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Dagsetning: 20. mars 2025

EFNI: Urdarstigur 16 — hornhus vid adalgotu

Minnisblad petta er tekid saman ad beidni skipulagsfulltria. Tekin verda til skodunar
l6gfreedileg alitaefni er vardar hornhus vid adalgétu, einkum m.t.t. Urdarstigs 16, 101
Reykjavik.

. Adalgotuheimildir
i AR2040, bls 70 kemur fram um adalgotuheimildir:

,,Heimildir geta gilt um 6ll hus sem hafa I6danumer vid gbtuna, po ekki staksteed
bakhus nema gerd sé grein fyrir beim i deiliskipulagi. Hornhias sem hafa I6danumer vid
hlidargétu geta tekid adalgbtuheimildir ef pau standa fast upp vid gétulinu adalgétunnar
og virk hlid hussins eda meginhlid huss snyr ad gétunni®

Skilyrdin:

1. standa fast upp vid goétulinu adalgétu
2. virk hlié eda meginhlid huss snyr ad gotunni

Til skodunar kemur hvenaer ofangreind skilyrdi geta att vid. Fyrra skilyrdid er skyrt og
samkvaemt ordanna hljodan. Seinna skilyrdid er p6 ad mati I6gfraedings dljdsara, og kann
pad ad vera had mati skipulagsfulltrda hverju sinni hvad sé ,virk hlid“ eda ,meginhlid“.

Vid ofangreint mat er naudsynlegt ad hafa i huga pau sjénarmid sem liggja ad baki
breytingum a Iégum nr. 85/2007 um veitingarstadi, gististadi og skemmtanahald, bzedi
breytingum fra arinu 2017 og 2024. Annars vegar voru rekstrarleyfi gerd étimabundio (2017)
og hins vegar var rekstrarleyfisskyld gististarfsemi gert ad vera i sampykktu
atvinnuhudsnaedi (2024).

Einnig ber ad hafa i huga markmi® AR2040 par sem kvedid er & um sjonarmid er snertir
husneedis, samgdngu- og umhverfismal, og sjénarmid um vistvaena byggd. Husnaedisaaetlun
Reykjavikurborgar' er samofin skipulaginu.

l. Fordami

Pau leyfi sem pegar hafa verid veitt i gildistid eldri laga eru ekki fordeemisgefandi. Par eru
helst tvenns konar skyringar. Baedi hefur ofangreindum 16gum verid breytt tvisvar &
skébmmum tima sem herda mjog skilyrdi gististarfsemi i péttbyli. A auki hefur AR2040 verid

" Heimasvaedi og upplysingar um gildandi Husnaedisaaetlun Reykjavikurborgar (sott november 2024):
https://reykjavik.is/carousel/husnaedisaaetiun
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breytt (nu sidast 18. januar 2022), par sem skyr eru pau sjénarmid og vidmid um
stadsetningu, péttleika og yfirbragd ibudarbyggdar og frambod og stadsetningu ibuda a
hinum almenna husnaedismarkadi. Pannig er eitt af meginmarkmidum AR2040 ad tryggja
stédugleika a husnaedismarkadi og maeta félagslegum markmidum um husneedi.

M. Breytingarlog nr. 67/2016 — rekstrarleyfi gerd 6timabundin

bad liggur fyrir ad rekstrarleyfi voru gerd 6timabundin med breytingarlégum nr. 67/2016. i ljési
pbessa eru enn rikari krofur fyrir pvi ad rekstrarleyfi uppfylli skipulagsskilmala og 16g og ber ad
tulka vafatilvik prongt. Enn fremur kunna ad vera rikari astaedur og heimild til ad afturkalla
begar utgefin rekstrarleyfi, p.e.a.s. sé grunur & ad leyfi hafi verid byggt @ rongum upplysingum,
00rum forsendum, eda ef 16g eda skipulagsskilmalar hafa breyst.

Iv. Breytingarlog nr. 43/2024 — gististarfsemi i péttbyli skal vera i sampykkti
atvinnuhusnaoi

Breytingarldg nr. 43/2024 & 16gum um veitingarstadi, gististadi og skemmtanahald, voru 16g8
fram a Alpingi pann 9. febrdar og téku gildi 13. mai 2024.

Samkvaemt gildandi Ibgum skal ,,rekstrarleyfisskyld gististarfsemi innan péttbylis [ad]
vera i sampykktu atvinnuhtusnaedi*, skv. 1. mgr. 3. gr. laganna.

Um breytingarldgin og efni peirra var fjallad téluvert i fjiolmidlum, sem og a vef
stjornarradsins. | tilkynningunni & vef stjérnarradsins kemur m.a fram ad med breytingunum
sé skyrari skil gerd a milli ibudarhusnaedis og atvinnuhusnaedis pegar kemur ad gistingu, og
horft er til raunverulegrar notkunar hisnaedis. Ofangreind lagabreyting lysir skyrum vilja
kjdrinna fulltraa til ad fjdlga ibudum til busetu. | framséguraedu paverandi radherra kom fram:

LFrumvarpid er hluti af métveegisadgerdum rikisstjornarinnar a frambodshlid
ibudarhusneedis, a sudvesturhorni landsins, og lidur i pvi ad meeta eftirspurn eftir
ibudarhusneedi. Med frumvarpinu er pannig prengt ad peim skilyrdum sem gilda um
utgafu rekstrarleyfis til gististarfsemi, og tryggt ad pad verdi i sampykktu
atvinnuhtsnaedi.

A vef stjérnarradsins pann 3. mai s.|. segir medal annars i tilkynningu fr4 menningar- og
vidskiptaradherra:

,,bVvi er ekki lengur haegt ad kaupa ibudarhtusnaedi i péttbyli og gera pad ut sem
gististad umfram 90 daga regluna likt og gerst hefur i midborginni par sem jafnvel
heilu ibadablokkirnar hafi breyst i hotel.“

Markmi® lagabreytingarinnar ma taka saman a eftirfarandi hatt at fra skyringum vid
frumvarpid:
a. tryggja ad starfsemi rekstrarleyfisskyldra gististada falli ad skipulagi
sveitarfélags hverju sinni.
b. raunveruleg notkun husneedis falli undir videigandi notkunarflokk samkvaemt
byggingarreglugerdinni, sem og undir videigandi akvaedi reglugerdar um eldvarnir
og eldvarnaretftirlit nr. 723/2017.

Reykjavik



B33

i

i Reykjavik

->>
[ 333

c. alagning skatta verdi i samraemi vid raunverulega notkun husnaedis, auk pess
ad tryggja fullnaegjandi eldvarnareftirlit, forvarnir og viébunad vid eldsvoda til
verndar lifi og heilsu folks, eignum og umhverfi.

d. breytingin muni audvelda sveitarfélogum ad draga ur frekari uppbyggingu
atvinnustarfsemi par sem slik starfsemi samraemist ekki skipulagi & vibkomandi
sveedi, asamt pvi ad

e. audvelda sveitarfélogum ad styra rekstrarleyfisskyldri gististarfsemi innan
svaedis par sem gert er rad fyrir blandadri byggd ibudar- og atvinnuhusnaedis.

Nidurstada - Samantekt

Vid yfirferdina og i ljdsi ofangreindra sjonarmida og lagaraka pykir ljost ad tulka beri
adalgo6tuheimildir i gildandi AR2040 prongt. Logfreedingur radleggur skipulagsfulltria ad veita
neikvaeda umsogn vegna Urdarstigs 16, par sem einhver vafi liggur & pvi hvort virk hlid
hussins eda meginhlid Urdarstig 16, liggi ad adalgdtu.

Harpa Fénn Sigurjénsdottir
Umbhverfis- og skipulagssvid
Skrifstofa stjérnsyslu og geeda — 16gfraedideild



