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MINNISBLAD

Vidtakandi:  Skipulagsfulltrui
Sendandi: Skrifstofa stjornsyslu og gada - l6gfreedideild

Dags.: 28. névember 2024

Minnisblad petta er tekid saman ad beidni skipulagsfulltrda en byggingarfulltriai hefur leitad umsagnar
hans vegna umsdknar um leyfi til ad breyta ad innan 1. 2. og 3. haed hussins ad Hringbraut 121 i
Reykjavik.

1 Umsokn um byggingarleyfi

1.1 Hringbraut 121 (JL-husid)
Samkvaemt fasteignaskrd Husnzedis- og mannvirkjastofnunar er Hringbraut 121 skrad sem
atvinnuhudsnzedi og ibidarhisnaedi. Byggingin er 5 haedir.

Umsdkn um byggingarleyfi lytur ad 10 eignarhlutum i hdsinu sem skiptast med eftirfarandi haetti:

e A 1. haed er sétt um breytingar & tveimur eignarhlutum, fasteignanimer F2223325 og
F2223326, sem skradir eru sem veitingahus og verslun.

e A 2. haed er sétt um breytingar 4 6 eignarhlutum, fasteignanimer F2223328, F2223329,
F2223330, F2223332, F2223333 og F2223334, sem skrddir eru sem skrifstofur og
skélahusnaedi. bar var sidast starfsemi Myndlistarskdlans i Reykjavik.

e A 3. haedinni er sétt um breytingar & tveimur eignarhlutum, fasteignanimer F2223335 og
F2223338, sem skradir eru sem gistiheimili. Par var sidast starfreekt farfuglaheimili og hotel,
m.a. Hétel Oddsson.
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ekki til pessara ibuda.

1.2 Breytingar innanhuss a 1., 2. og 3. haed

Med umsékn um byggingarleyfi fylgir byggingarlysing & adaluppdreetti, dags. 29. juli 2024, og i
breytingarerindi til byggingarfulltria vegna umsdknarinnar, sbr. adaluppdratt, dags. 14. oktéber 2024,
kemur fram ad sott sé um ,leyfi til ad breyta 1. 2. og 3. haed hussins ad Hringbraut 121 i htisnaedi sem
verdur notad sem timabundinn dvalastadur umsaekjenda um alpjédlega vernd ¢ medan pau bida
urlausna umsdknar sinnar hjd islenskum stjérnvéldum.” | byggingarlysingu kemur fram ad
medaldvalartimi einstaklinga i slikum drreedum séu 6 manudir. Jafnframt kemur fram ad
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Vinnumalastofnun verdur med starfsmann 4 stadnum allan sélarhringinn sem er ibdum til taks ef
eitthvad kemur upp a inni i hisnaedinu og verdur rekstur hussins 4 vegum Vinnumalastofnunar.

Samkvaemt umsékn um byggingarleyfi er 8 1. haed gert rdd fyrir vinnuadstodu Vinnumalastofnunar,
skrifstofum, opnum rymum, kaffiadstédu, badherbergjum (salernum), vidtalsrymum og “hobby”
herbergjum.

A 2. haed hussins er gert rad fyrir 20-25 m? fidlskylduherbergjum fyrir 4-6 fjlskyldumedlimi. bar verdur
eldunaradstada og salerni stadsett utan ibudarrymis, & gangi gengt herbergjunum. Sameiginleg
sturtuadstada verdur afmorkud a haedinni nordvestan megin. Jafnframt eru teiknud inn 8 hadina staerri
fidlskylduherbergi, um 30-50 m? ad steerd, sem hafa pa salerni, sturtuadstédu og eldhiskrdk innan
herbergja. bar er einnig gert rad fyrir 6drum hisgdgnum, svo sem séfa og eldhtsbordi. A 2. hadinni
eru einnig gert rad fyrir samverustofum, leikherbergi fyrir bérn og bordtennisbordi, sem og
sameiginlegri sjonvarpsstofu. Ad auki ma finna geymslur og raestiherbergi.

A 3. haed er gert rad fyrir sambaerilegum fjolskylduherbergjum og verda 4 2. haed, sem og minni
herbergjum sem skilgreind eru sem svefnherbergi (svefnsalir) fyrir 2 — 6 einstaklinga. Flest herbergin
verda um 20 m2 A 3. hadinni nordaustan megin er gert rad fyrir badherbergi, sturtuadstddu og
reestiherbergi. | alryminu er svo gert rad fyrir samveruherbergi og kaffiadstédu. A haedinni austan megin
er gert rad fyrir setustofu og matsal, sem og pvottaadstddu, sameiginlegu eldhusi og raestiherbergi.

1.3 Deilihisnaedi

Samkvaemt uppdrattum og byggingarlysingu, sem fylgja umsdkn um byggingarleyfi, er sétt um leyfi til
ad gera breytingar a innra skipulagi og innrétta busetulrraedi a 1., 2. og 3. had 4 Hringbraut 121. Falla
umsottar breytingar undir 24. tolulid gr. 1.2.1 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 en deilihUsnaedi er
skilgreint sem ibudarhuisnaedi med sameiginlegt eldhus og alrymi.

| byggingarreglugerdinni er nanar fjallad um skilyrdi ibuda og deilihtisnaedis, sbr. kafli 6.7. Par segir ad
ibud og deilihtisnaedi skuli hafa ad lagmarki eitt ibudarherbergi, eldunaradstddu og badherbergi. Oll slik
rymi skulu tengd innbyrdis og ekki skal purfa ad fara um sameign & milli rymanna. ibid skal tilheyra
geymslurymi og pvottaadstada i séreign eda sameign. Oll rymi ibuda skulu vera naegjanlega stér pannig
ad par rdmist innréttingar af peim gerdum sem henta staerd ibdida. Honnudur skal rokstydja skriflega
ad rymid sé fullnaegjandi ad steerd midad vid deetladan fjolda ibua. Umsottar breytingar virdast uppfylla
almennar krofur til deilihdsnaedis, sbr. 6.7.1. gr. byggingareglugerdar.

2 Skipulagsaatlanir fyrir Hringbraut 121
2.1  Adalskipulag Reykjavikur 2040

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur er Hringbraut 121 (JL-hasid) a skilgreindu verslunar- og
pbjonustusveedi (VP1). JL-husid er skilgreint sem hverfiskjarni vid adalgdtu. Samkveemt adalskipulaginu
er hverfiskjarni med steerri matvéruverslunum og fjolbreyttri verslun og pjénustu sem pjdénar heilu
hverfi. Veitingastadir i flokki | og Il eru heimilir i hverfiskjornum, svo og gististadir i flokki I-Ill.
Veitingastadir i flokki Il geta verid heimilir samkveemt akvordun i deiliskipulagi eda hverfisskipulagi.
ibudir eru heimilar, einkum 4 efri haedum bygginga.
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2.1.1 Sérteekt busetutrraedi skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2040

I Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er fjallad um sérakvaedi um sértaek busetulrraedi, sbr. kafli 3.4. |
kaflanum kemur fram ad sértaek busetulrraedi séu husnaedislausnir fyrir félagshdpa med sérstakar
hisnadis og/eda pjonustuparfir, til lengri eda skemmri dvalar. Slik Grraedi na til fjdlbreyttra hépa og
geta hudsnaedislausnir falist i pvi ad radist er i nybyggingu eda endurbaetur a hisnaedi sem pegar er til
stadar. Innan verslunar- og pjonustusvaeda er heimilt ad stadsetja busetulrreedi og pa ad
undangenginni breytingu a deiliskipulagi.

Med umsdékn um byggingarleyfi er sétt um breytingar & husnadinu sem falla undir sérteekt
busetulrraedi, samkvaemt skilmalum adalskipulagsins, sbr. adurnefndur kafli 3.4.1. Likt og komid hefur
fram eru sértaek busetulrraedi heimil innan verslunar og pjonustusveeda ad undangenginni breytingu a
deiliskipulagi. begar um neydarurraedi er ad raeda, s.s. timabundid husaskjol fyrir heimilislausa, parf
ekki ad gera breytingu 4 deiliskipulagi. Su skyndilega og adkallandi neyd sem neydarurraedi tekur til 4
ekki vid um umsaekjendur um alpjédlega vernd par sem peim er tryggt svokallad mottoku- og
pjonustulrraedi a vegum stjornvalda vid komu til landsins. Umsaekjendur um alpjédlega vernd er p.a.l.
ekki heimilislausir i peim skilningi ad félkid sé husnaedislaust. Byggingarleyfisumsodknin og fyrirhugud
notkun husnadisins & Hringbraut 121 gerir rad fyrir timabundinni dvol félks 4 medan umsdkn peirra
um alpjédlega vernd er til medferdar hja Utlendingastofnun.

Med hlidsjon byggingarleyfisumsékn og gildandi skipulagsasetlunun fyrir Hringbraut 121 fellur
fyrirhugud notkun hussins undir sértaekt busetururraedi innan verslunar- og pjonustusvaedis sem krefst
breytingar & deiliskipulagi, sbr. kafli 3.4.1. i Adalskipulagi Reykjavikur 2040.

2.3 Deiliskipulag

[ gildi er deiliskipulag fyrir Hringbraut 121 sem ték gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda 15. juni
2007. | deiliskipulaginu er ekki kvedid sérstaklega 4 um notkun og tegund starfsemi & Hringbraut 121.
pa er starfsemi hussins ekki settar akvednar takmarkanir, eins og timamoérk eda opnunartima.
Samkvaemt skilmalum fyrir hidsid er m.a. heimilt ad byggja kvisti 4 pakid, lagada ad utliti pess, a allt ad
fiérdung pakflatarins og anddyri @ einni haed innan byggingarreits vid gétuna.

3 Umfang og einkenni fyrirhugadrar starfsemi

Med umsdkn um byggingarleyfi er sott um leyfi til ad innrétta busetudrraedi fyrir umsaekjendur um
alpjodlegavernda d 1., 2. og 3. haed hussins. Vid mat 8 umfangi starfseminnar sem fyrirhugud er i hdsinu
skal horfa til stadsetningar, notkunar og fjolda dvalarryma.

A undanférnum arum hefur starfsemin i htsinu ad Hringbraut 121 verid fiélbreytt. bar hefur m.a. verid
starfraektur veitingastadur, verslun, gistiheimili (fra arinu 2016) og skdli (fra aldamdétum).

A jardhaed og 4. og 5. haed hussins var um tveggja ara skeid (frd 2016 — 2018) starfraekt farfuglaheimili
og Hotel Oddsson. Hotelid var med rekstrarleyfi fyrir allt ad 240 gesti 4 4. og 5. haed, eda samtals 61
gistiherbergi. Einnig var starfraektur veitingastadur a jar6haed sem og verslun og kaffihus.
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A 2. og 3. haed hussins var Myndlistaskélinn i Reykjavik med adstédu, svo sem kennslustofur, skrifstofur
og vinnustofur. Samkvaemt arskyrslu skdlans 20231 var fjéldi nemenda i fullu ndmi & haust- og vorénn
2022 um 240-260 talsins. Ad auki var i skélinn i samstarfi vid leik- og grunnskéla sem hysti timabundié
um 500 nemendur. Namskeid fyrir fullordna og sumarnamskeid skdlans hystu rimlega 200 nemendur.

Af framangreindu ma sja ad notkun hudssins og umfang starfseminnar i hasinu hefur verid fjélbreytt um
arabil. Eins og rakid var hér ad framan pd voru tveer haedir hissins med leyfi fyrir 240 gesti i gistingu. A
sama tima voru hatt i 500 nemendur sem séttu nam i hdsinu. Pa var starfreektur @ sama tima
veitingastadur & jar6haed.

Samkvaemt byggingarlysingu umsaekjenda, dags. 14. oktdber s.l., er aetladur fjoldi peirra sem gista
samstundis i husinu 326 einstaklingar. Ekki verdur talid ad umfangid sé verulegt midad vid pa starfsemi
verid hefur i hdsinu um arabil, eins og fjallad var um hér 4 undan. Ad auki ma telja ad umfang peirrar
starfsemi sem verid hefur & jardhad hussins 8 undanférnum arum, p.e.a.s. veitingastadur, kaffihus og
verslun, sé sambeerilegt pvi umfangi sem nu er fyrirhugad.

AdJ lokum verdur ekki talid ad sa félagshopur sem hér um raedir, umsaekjendur um alpjédlega vernd,
kalli 4 ad edli starfseminnar verdi frabrugdid peirri starfsemi sem verid hefur i hdsinu & undanférnum
arum, pegar pad hysti farfuglaheimili, hétel og veitingastad fyrir ferdamenn, starfsmenn, nemendur og
veitingahusagesti og adra gesti.

4 Skipulagslég nr. 123/2010

4.1 Breytingar a deiliskipulagi

Akvaedi 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 fjalla um malsmedferd vid breytingu a deili-skipulagi. | 2. mgr.
lagagreinarinnar kemur fram a0 telji sveitarstjérn ad gera purfi breytingar a sam-pykktu deiliskipulagi
sem séu pad overulegar ad ekki sé talin astaeda til medferdar skv. 1. mgr. skuli fara fram
grenndar-kynning. Vid mat a pvi hvort breyting 4 deiliskipulagi teljist éveruleg skuli taka mid af pvi ad
hve miklu leyti tillagan viki fra notkun, nytingarhlutfalli, Gtliti og formi vikomandi svaedis.

pa segir i 3. mgr. lagadkveedisins ad vid utgafu framkveemda- eda byggingar-leyfis geti sveitarstjorn
heimilad ad vikid sé fra krofum 2. mgr. um breytingu a deili-skipulagi og grenndarkynningu pegar um
svo overuleg fravik sé ad reeda ad hagsmunir nagranna skerdist i engu hvad vardi landnotkun, Utsyni,
skuggavarp eda innsyn.

4.2 Overulegt fravik fra gildandi deiliskipulagi

Sétt er um leyfi byggingarfulltrda til ad breyta 1. 2. og 3. haed hudssins ad Hringbraut 121 i hisnzedi sem
verdur notad sem timabundinn dvalastadur umsakjenda um alpjédlega vernd @ medan pau bida
urlausna umsoknar sinnar hja islenskum stjornvoldum. Samkvaemt framangreindri 3. mgr. 43. gr.
Skipulagslaga er heimilt ad vikja fra kréfum 2. mgr. sdmu greinar um grenndarkynningu ,pegar um svo
Overuleg fravik er ad reeda ad hagsmunir nagranna skerdist i engu hvad vardar landnotkun, utsyni,
skuggavarp eda innsyn.” Hin umsétta breyting & husnaedinu hefur ekki grenndarahrif par sem engin
breyting verdur & had eda asynd hussins. ba hefur hin umsdtta breyting engin ahrif a8 ndgranna hvad
vardi utsyni eda skuggavarp umfram pad sem gildandi deiliskipulag gerir rad fyrir. bvi er ljést ad

" https://issuu.com/myndlistaskolinnireykjavik/docs/_rssk.2023.300kt.f.asl
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byggingarleyfisumsoknin er ekki pess edlis ad hun breyti nokkru um skilmala naverandi deiliskipulags

um landnotkun, nytingar-hlutfall, dtlit og form husnadisins.

Med visan til umfjéllunar um fyrirmeaeli i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 um breytingu 3 deiliskipulagi
vegna sértaeks busetulrraedis pa kallar fyrirhugud starfsemi i hisnaedinu a ad ndverandi deiliskipulagi
fyrir Hringbraut 121 sé breytt.

5 Log um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald

L6g nr. 85/2007 um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald taka m.a. til s6lu & gistingu og s6lu og
veitingar hvers kyns veitinga i atvinnuskyni a veitingastodum og gististodum. Samkvaemt 3. gr. laganna
eru gististadir stadir par sem bodin er gisting ad hamarki i 30 daga samfleytt i senn gegn endurgjaldi,
svo sem d hotelum, gistiheimilum, i gistiskdlum, ibudum og sumarhidsum, med eda dn veitinga.

Umsdkn um byggingarleyfi snyst um ad breyta 1. 2. og 3. haed hussins ad Hringbraut 121 i timabundinn
dvalastad umsaekjenda um alpjédlega vernd @ medan pau bida Urlausna umsdknar sinnar hja islenskum
stjéornvoldum. Umsaekjendur um alpjédlega vernd munu dvelja i hisnaedinu ad medaltali 6 manudi, og
an endurgjalds. pvi gilda I6g nr. 85/2007 ekki um fyrirhugada starfsemi i hisnaedinu ad Hringbraut 121.

6 Samantekt
Umsdkn um byggingarleyfi felur i sér ad sott er um leyfi til ad breyta hluta hisnaedisins ad Hringbraut
121 i deilihdsnaedi og fellur fyrirhugud notkun par med ad gildandi skipulagsdaetlunum a svaedinu.

Starfsemin sem fyrirhugud er i hisnaedinu, p.e. sértaekt busetudrraedi fyrir umsaekjendur um alpjédlega
vernd, fellur ekki undir skilgreiningu & neydarurraedi, sbr. kafla 3.4.1. Adalskipulags Reykjavikur 2040.
par af leidandi parf ad breyta niverandi deiliskipulagi fyrir Hringbraut 121.

Mat a ahrifum byggingarleyfisumséknar & hagsmuni nagranna leidir til pess ad landnotkun, Utsyni,
skuggavarp eda innsyn nagranna skerdist ekki par sem umsoétt framkvaemd tekur einungis til innanhuss
breytinga.

Likt og komid hefur fram getur borgarstjorn vid Utgafu byggingarleyfis heimilad ad vikid sé fra krofum
um breytingu 4 deiliskipulagi og grenndarkynningu pegar um svo dverulegt fravik er ad reda ad
hagsmunir nagranna skerdist i engu hvad vardar landnotkun, utsyni, skuggavarp eda innsyn.

Samkveemt vifauka 2.3 um embeettisafgreidslur skipulagsfulltria vid sampykkt um stjorn
Reykjavikurborgar og fundarskép borgarstjérnar nr. 1020/2019 m.s.b., er skipulagsfulltria heimilt, an
stadfestingar umhverfis- og skipulagsrads Reykjavikurborgar, ad afgreida mal sem fellur undir 3. mgr.
43. gr. skipulagslaga pegar um svo éveruleg fravik er ad reeda ad hagsmunir nagranna skerdist i engu
hvad vardar landnotkun, Utsyni, skuggavarp efa innsyn pegar kemur ad utgafu framkveemda- eda
byggingarleyfis.

Af framangreindu leidir ad skipulagsfulltrua er heimilt ad afgrei@a breytingu @ nuverandi deiliskipulagi
fyrir Hringbraut 121 sem felur i sér sértaekt busetutrraedi a 16dinni. Su radagerd ad husnzedid verdi
notad ad hluta til imabundinnar dvalar umsaekjenda um alpjédlega vernd felur ekki i sér adra eda
vidtaekari notkun en fylgir husnaedi d verslunar- og pjonustusveedum.



