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Markadskonnun

Med samtali vid markadsadila leitar FSRE sjonarmida markadarins um hvernig megi standa ad hagkveemri og
abyrgri uppbyggingu svifferju upp Esjuhlidar

Afmorkun verkefnis

*  Framkveemdasyslan — Rikiseignir (,,FSRE“) dskar eftir markadsadilum til
samtals um mogulega adkomu einkaadila ad lagningu svifferju upp Esjuhlidar.
Um er ad raeda land i eigu rikisins og fer nu fram forathugun par sem parfir
svaedisins eru greindar og valkostir metnir, i samrami vid |6g nr. 100/2021 um
nytingu 4 landi i eigu rikisins i atvinnuskyni.

* Me0 markadskonnun pessari leitast FSRE eftir ad afla upplysinga um ahuga og
skodanir markadsadila @ mogulegri framkveemd og Utbodi sérleyfis.

Heimild: InTheSnow
Myndin synir Loen Skylift, svifferju sem liggur upp Mount Hoven i Noregi
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Markadskonnun

Med samtali vid markadsadila leitar FSRE sjonarmida markadarins um hvernig megi standa ad hagkveemri og
abyrgri uppbyggingu svifferju upp Esjuhlidar

Framkvaemdir og rekstur a sveedinu

Landsvaedid sem um raedir er hluti af adalskipulagi Reykjavikurborgar, en fyrir
liggur ad breyta pyrfti deiliskipulagi fyrir fyrirhugadar framkveemdir sbr.
skipulagslog nr. 123/2010 og 16g um umhverfismat framkveemda og dzetlana
nr. 111/2021. Gert er rad fyrir ad sérleyfishafi beri abyrgd a pvi ad sakja um
og fa sampykktar naudsynlegar deiliskipulagsbreytingar, sem og ad fa oll
naudsynleg leyfi fyrir Utfeerslu verkefnisins.

Gert er rad fyrir ad gerd verdi krafa um ad mannvirki verdi hénnud pannig ad
haegt sé ad fjarlaegja pau og afma ummerki eftir pau. Auk pess verdi gerd
krafa um ad mannvirki skulu falla sem best ad umhverfi og ekki raska grodri
eda jardveg umfram pad sem naudsynlegt er.

Vidbuid er ad fjarfesta purfi i uppbyggingu og vidhaldi innvida a svaedinu, t.d.
bilastaedum, salernum og gongustigum. Gert er rad fyrir ad abyrgd
uppbyggingar og vidhalds innvida & svaedinu verdi hluti af skyldum
sérleyfishafa.

Gert er rad fyrir ad sérleyfishafi skuli vera buinn ad hefja framkvaeemdir innan
3 ara fra undirritun sérleyfissamnings, enda séu fyrirvarar uppfylltir og ad
hann skuli ljuka framkveemdum vid byggingu svifbrautar innan 6 ara fra sama
tima, ella veeri leyfisveitanda heimilt ad krefjast pess ad sérleyfinu verdi skilad
aftur til landeiganda og samningar milli adila falli nidur.
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Heimild: FSRE
Myndin synir daetlada stadsetningu pjonustustodva klafsins, en gert er rad fyrir
upphafsstdd vid Esjuraetur, millistdd vid Raudhdl og endastdd efst a bverfelli.



Markadskonnun

Med samtali vid markadsadila leitar FSRE sjonarmida markadarins um hvernig megi standa ad hagkveemri og
abyrgri uppbyggingu svifferju upp Esjuhlidar

Sérleyfi og samningsakvaedi

*  Ymsar Utfeerslur sérleyfisgreidsina eru til skodunar og geetu sérleyfisgreidslur
til deemis falid i sér fasta leigu, veltutengdar greidslur eda blondu af badu, sbr.
l6gum 100/2021 um nytingu a landi i eigu rikisins.

*  Log nr. 100/2021 kveda a um ad sérleyfi skuli almennt ekki veita til lengri tima
en 20 ara, med moguleika a 10 ara framlengingu. Gert er rad fyrir ad
samningstimi muni mida vid pessar timalengdir, enda um
langtimaframkvaemdir ad reeda. Vid lok samningstima er gert rad fyrir ad
sérleyfishafi muni sja til pess ad 6ll mannvirki verdi fjarlaegd og ummerki eftir
bau afmad , nema ad samid verdi sérstaklega um annad, en pad er medal
helstu dhersluatrida rikisins ad yfirrad rikisins yfir landi og eignum i eigu pess
séu tryggd til lengri tima.

*  Samkveemt 2. mgr. 6. gr. laga nr. 100/2021 skal sérleyfishafi bera alla dhaettu
af rekstri sinum. [ kjolfar veitingu sérleyfis mun sérleyfishafi bera alla dbyrgd
a3, og ahaettu af, framkveemdum, fjdrmognun verkefnisins, rekstri og vidhaldi
svifferju, sem og 6drum rekstri sem mogulega yrdi haldid Ut a svaedinu i

tengslum vid sérleyfid a samningstima. Heimild: Peter Gorman
Myndin synir landsvaedi vid Magilsa
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Spurningar til markadsadila

Hér med er auglyst eftir upplysingum fra markadsadilum sem hafa ahuga a
fyrirhugudu Utbodi a sérleyfissamningi um lagningu svifferju upp Esjuhlidar.

Pess er 6skad ad slik fyrirtaeki svari eftirfarandi spurningum:
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Markadskonnun

Spurningar til markadsadila (1/6)

Almennt um fyrirtaekio

1. Hvert er nafn fyrirteekisins og kennitala, hverjir eru helstu stjérnendur og
lykilstarfsmenn fyrirtaekisins?

2. Myndud pid mynda teymi med 6drum adilum til pess ad vinna ad
verkefninu? Ef svo er, hvernig hlutverk myndi fyrirtaekio taka ad sér i
sliku samstarfi?

3. Hvada reynslu og getu hefur fyrirteekid og starfsmenn pess, sem myndi
nytast vid pessa framkvaemd/pjonustu?

4. Erlendis frd ma finna fordeemi um uppsetningu og rekstur svifferja eins
og sérleyfid vardar, en sambaerileg verkefni hafa ekki farid fram & Islandi.
Hvernig myndud pid tryggja videigandi reynslu peirra adila sem kaamu
ad verkefninu?
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Markadskonnun

Spurningar til markadsadila (2/6)

Framkveemdir og rekstur a svaedinu (1/2)

5. Hvad teljid pid vera videigandi byggingarmagn fyrir uppbyggingu
svifferju og tengdrar pjonustu? Hversu margar |6dir og stérar? Hversu
stér mannvirki?

6. Hvert er kostnadarmat ykkar & framkveemdum/utfaerslu verkefnisins?

7. Sjaio pid fyrir ykkur rekstur @ sveedinu umfram rekstur svifferju? Ef j3,
hvers konar rekstur? Kallar slikt a frekari mannvirki?

8.  Eftil pess kaemi ad sérleyfissamningur um lagningu svifferju yrdi bodinn
ut, teljid pid ad sérleyfid aetti einungis ad taka til lagningu ferjunnar eda
®tti sérleyfid ad fela i sér umfangsmeiri heimildir til framkvaeemda
og/eda reksturs a svaedinu?

9. Erud pid med skodun & dzetludum gestafjolda og préun gestafjolda til
lengri tima a svaedinu?
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Framkvaemdir og rekstur a sveedinu

Landsvaedid sem um raedir er hluti af adalskipulagi Reykjavikurborgar, en fyrir liggur
ad breyta pyrfti deiliskipulagi fyrir fyrirhugadar framkvaemdir sbr. skipulagslég nr.
123/2010 og 16g um umhverfismat framkvaemda og daetlana nr. 111/2021. Gert er
rdd fyrir ad sérleyfishafi beri dbyrgd a pvi ad saekja um og fa sampykktar
naudsynlegar deiliskipulagsbreytingar, sem og ad fa 6l naudsynleg leyfi fyrir
utfeerslu verkefnisins.

Gert er rdd fyrir ad gerd verdi krafa um ad mannvirki verdi hénnud pannig ad haegt
sé ad fjarleegja pau og afmad ummerki eftir bau. Auk pess verdi gerd krafa um ad
mannvirki skulu falla sem best ad umhverfi og ekki raska grodri eda jardveg umfram
pad sem naudsynlegt er.

Vidbuid er ad fidrfesta purfi i uppbyggingu og vidhaldi innvida d svaedinu, t.d.
bilastaedum, salernum og géngustigum. Gert er rdd fyrir ad abyrgd uppbyggingar og
vidhalds innvida ¢ sveedinu verdi hluti af skyldum sérleyfishafa.

Gert er rad fyrir ad sérleyfishafi skuli vera buinn ad hefja framkveemdir innan 3 dra
fra undirritun sérleyfissamnings, enda séu fyrirvarar uppfylltir og ad hann skuli ljuka
framkvaeemdum vid byggingu svifbrautar innan 6 dra frd sama tima, ella vaeri
leyfisveitanda heimilt ad krefjast pess ad sérleyfinu verdi skilad aftur til landeiganda
og samningar milli adila falli nidur.



Markadskonnun

Spurningar til markadsadila (3/6)

Framkveemdir og rekstur a svaedinu (2/2)

10. Sjaid pid fyrir ykkur ad gestir komi sér a svaedid med 6drum mata en
bara einkabil, t.d. med skipulogdum farpegaflutningum? Hefdud pid
ahuga a pvi ad eiga adkomu ad rekstri slikra radstafana?

11. Hvad teljio pid ad lagmarksadsodkn a svaedid pyrfti ad vera til pess ad
verkefnid yrdi ardbaert?

12. Hvert verdur liklegt midaverd i svifferjuna?

13. Gert er rad fyrir ad abyrgd uppbyggingar og vidhalds innvida (t.d.
bilastaedum, salernum og géngustigum) a svaedinu verdi hluti af veittu
sérleyfi. Hver er skodun ykkar a pessu?
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Framkvaemdir og rekstur a sveedinu

Landsvaedid sem um raedir er hluti af adalskipulagi Reykjavikurborgar, en fyrir liggur
ad breyta pyrfti deiliskipulagi fyrir fyrirhugadar framkvaemdir sbr. skipulagslég nr.
123/2010 og 16g um umhverfismat framkvaemda og daetlana nr. 111/2021. Gert er
rdd fyrir ad sérleyfishafi beri dbyrgd a pvi ad saekja um og fa sampykktar
naudsynlegar deiliskipulagsbreytingar, sem og ad fa 6l naudsynleg leyfi fyrir
utfeerslu verkefnisins.

Gert er rdd fyrir ad gerd verdi krafa um ad mannvirki verdi hénnud pannig ad haegt
sé ad fjarleegja pau og afmad ummerki eftir bau. Auk pess verdi gerd krafa um ad
mannvirki skulu falla sem best ad umhverfi og ekki raska grodri eda jardveg umfram
pad sem naudsynlegt er.

Vidbuid er ad fidrfesta purfi i uppbyggingu og vidhaldi innvida d svaedinu, t.d.
bilastaedum, salernum og géngustigum. Gert er rdd fyrir ad abyrgd uppbyggingar og
vidhalds innvida ¢ sveedinu verdi hluti af skyldum sérleyfishafa.

Gert er rad fyrir ad sérleyfishafi skuli vera buinn ad hefja framkveemdir innan 3 dra
fra undirritun sérleyfissamnings, enda séu fyrirvarar uppfylltir og ad hann skuli ljuka
framkvaeemdum vid byggingu svifbrautar innan 6 dra frd sama tima, ella vaeri
leyfisveitanda heimilt ad krefjast pess ad sérleyfinu verdi skilad aftur til landeiganda
og samningar milli adila falli nidur.



Markadskonnun

Spurningar til markadsadila (4/6)

Sérleyfi og samningsakvaedi

14. [16gum nr. 100/2021 er heimild fyrir sérleyfisgreidslum i formi fasts
leigugjalds og/eda veltutengdu gjaldi. Hafid pid skodun & heppilegu
fyrirkomulagi sérleyfisgreidsla?

15. Gert er rad fyrir ad timalengd sérleyfissamnings verdi 20 ar, med
moguleika a 10 ara framlengingu. Hafid pid skodun a pessari timalengd?

16. Vid lok samningstima er gert rad fyrir ad sérleyfishafi muni sja til pess ad
oll mannvirki verdi fjarlaegd og ummerki eftir pau afmad. Hafid pid
skodun & pessu fyrirkomulagi samningsloka?
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Sérleyfi og samningsakvaedi

Ymsar utfeaerslur sérleyfisgreidsina eru til skodunar og gaetu sérleyfisgreidslur til daemis falid i
sér fasta leigu, veltutengdar greidslur eda bléndu af bddu.

Lég nr. 100/2021 kveda G um ad sérleyfi skuli almennt ekki veita til lengri tima en 20 dra,
med méguleika @ 10 dra framlengingu. Gert er rdd fyrir ad samningstimi muni mida vid
pessar timalengdir, enda um langtimaframkvaemdir ad raeda.

Ndlgun uppgjérs vid samningslok er til skodunar, en uppgjér samnings mun medal annars
fara eftir pvi hvort sérleyfid verdi bodid ut aftur eda ekki. Ef annar adili myndi hljéta sérleyfid
i kjélfar nys utbods er gert rdd fyrir pvi ad frafarandi sérleyfishafa beeri skylda til ad selja
nyjum sérleyfishafa mannvirki er varda sérleyfid ¢ markadsverdi. Komi hins vegar til pess ad
sérleyfi verdi ekki bodid ut aftur vid lok samningstima er gert rdd fyrir ad sérleyfishafi muni
sja til pess ad 61l mannvirki verdi fjarlaeegd og ummerki eftir bau afmdd.



Markadskonnun

Spurningar til markadsadila (5/6)

Fyrirhugad utbod sérleyfissamnings

17. Hvada haefniskrofur telur fyrirtaekid ad rikid setti ad setja til sérleyfishafa
fyrir petta verkefni?

18. Hvada forsendur settu ad vera til grundvallar vali 8 hagkvaemasta
tilbodinu?

19. Hvada timafrest teljid pid videigandi ad gefa bjodendum til pess ad
undirbua og skila inn tilbodi, ef til pess kemur ad petta verkefni verdi
bodid ut?
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Markadskonnun

Spurningar til markadsadila (6/6)

Lokaspurningar

20. Teljid pid einhverja sérstaka ahaettupaetti vera til stadar i upplegginu sem
rikid veeri betur til pess fallid ad bera abyrgd a en einkaadili?

21. Hafid pid dhuga a pvi ad eiga fund med fulltrGum FSRE/radgjofum peirra
til ad raeda utfaerslu verkefnisins og koma a framfaeri abendingum?

22. Vill fyrirtaekid koma einhverjum rddum eda athugasemdum a framfaeri
sem kynnu ad nytast vid innkaupaferli um pessa framkveemd/pjénustu?
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Deloitte

Fyrirvari

Skjal petta var unnid af Deloitte ehf. fyrir hdnd Framkvaemdasyslunnar — Rikiseigna (,,FSRE”). Upplysingar i pessu skjali eru settar fram til bradabirgda og er tilgangur
peirra eingéngu ad mynda umraedugrunn medal FSRE og markadsadila. Birting upplysinga felur ekki i sér @ neinn hatt skuldbindingu af halfu Deloitte eda FSRE.
Deloitte tekur ekki abyrgd 4 akvordunum sem teknar eru & grundvelli peirra upplysinga sem birtar eru i pessu skjali.

Deloitte Touche Tohmatsu Limited

Deloitte visar til eins eda fleiri adildarfélaga innan Deloitte Touche Tohmatsu Limited sem er breskt félag. Hvert adildarfélag er adskilinn |6gadili og 6had eining.
Vinsamlega skodid www.deloitte.com/about vardandi ndkvaema lysingu & lagalegri uppbyggingu Deloitte Touche Tohmatsu og adildarfyrirtaekjum pess.
Hofundaréttarvarid © 2024 Deloitte ehf.
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