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Makaskipti á lóðum og lóðarhlutum við Ríkissjóð Íslands

Lagt er til að borgarráð samþykki meðfylgjandi samkomulag við fjármála- og 
efnahagsráðuneytið, f.h. Ríkissjóðs Íslands um makaskipti á lóðum og lóðarhlutum í 
Reykjavík.

Greinargerð
Fjármála- og efnahagsráðuneytið, f.h. Ríkissjóðs Íslands og Reykjavíkurborg hafa átt í 
samningsumleitunum og viðræðum vegna skipta á lóðum og lóðarhlutum í Reykjavík og 
er samkomulagið niðurstaða þessa. Samkomulagið byggir m.a. á viljayfirlýsingu aðila, 
dagsett 2. júní 2017, um að vinna sameiginlega að þróun og skipulagningu á lóðum og 
löndum í Reykjavík sem eru ýmist í eigu eða í umráðum ríkisins. 

Við framsal Reykjavíkurborgar til ríkisjóðs er um að ræða lóðir sem varða mikilvæg 
uppbyggingarverkefni, m.a. stækkun meðferðaheimils Stuðla í Grafarvogi og 
uppbyggingu á nýju Öryggisvistunarúrræði á Hólmsheiði í næsta nágrenni við Fangelsið. 

Við framsal ríkissjóðs til Reykjavíkurborgar er um að ræða lóðir sem varða uppbyggingu 
á vegum borgarinnar, m.a. við Laxalón, þar sem áformað er að koma fyrir 
þjónustumiðstöð borgarlandsins. Þjónustumiðstöðin sinnir margvíslegum verkefnum í 
borgarlandinu, svo sem uppsetningu og viðhaldi umferðar- og gagnbrautarljósa, grasslátt 
og eftirlit og umsjón með vetrarþjónustu. Einnig að ræða framsal á lóðum vegna 
uppbyggingu íbúðarhúsnæðis og vegna legu borgarlínu. 

Samkvæmt samkomulaginu er gert ráð fyrir að heildarfermetratala lóðanna og 
lóðarhlutanna mætist að jöfnu.

Af hálfu Ríkissjóðs liggur fyrir staðfesting á efni samningsins. 

Heiða Björg Hilmisdóttir 
borgarstjóri

Hjálagt: Samkomulag dags. 28. apríl 2026, ásamt fylgiskjölum. 











Breyttir skilmálar á lóð

Lóðarmörk nýrrar lóðar færast til norðurs og stækkar hún úr    
3.781m2 í 6.193m2.   
Vegna breytinga á starfsemi er heimilt að stækka / útvíkka hluta 
núverandi byggingar.  
Heimilt er að byggja lagna / tæknihæð ofan á hluta núverandi 
byggingar.
Þakform nýbyggingar verði frjálst.
Núverandi bráðbirgðahúsnæði á lóð er fjarlægt og heimilaður
byggingarreitur þar utan um felldur niður.
Byggingarreitur er skilgreindur á uppdrættinum. Hann er vegna
mögulegrar viðbyggingar seinna.
Innkeyrslur á lóðina verða tvær í stað einnar.
Byggingarreitur fyrir hjólageymslu og sorpskýli er skilgreindur á 
uppdrættinum.
Heimilt er að reisa þriggja metra háa girðingu á lóðarmörkum.
Tryggja þarf 10m sjónlínur beggja vegna við nýjar innkeyrslur.
Kvöð um lagnaleið Veitna er sýnd á uppdrættinum.
Heildarendurskoðun lóðarhönnunar verður gerð í tengslum við nýja
uppbyggingu á lóðinni.
Núverandi kvöð um gróðurbelti meðfram suðurlóðamörkum er felld út.
Heimilt er að setja upp rafhleðslubúnað fyrir rafbíla.
Hámarksþörf bílastæða á lóð er metin 20 stæði. Tvö bílastæði
verða fyrir hreyfihamlaða.
Hjólastæðaþörf fyrir starfsemina er metin 30 stæði,  þar af 16
í læstu rými.  Níu stæði verða undir þaki og 5 á aðkomusvæði.

Fyrirkomulag og fjöldi bíla- og hjólastæða á deiliskipulagssvæðinu
er endurskoðað með tilliti til breytinga frá síðasta skipulagi.
Byggir fyrirkomulag deiliskipulagstillögunnar á bíla- og hjólastæðastefnu
Reykjavíkurborgar en þó með aðlögun að eðli starfseminnar.

K04_H1_E01_ 12.12.2025

Fyrirvari: Ekki skal mæla af teikningum, aðeins málsettar stærðir eru í gildi. Framkvæmdaaðili  skal sannreyna öll mál á verkstað.
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AÐALSKIPULAG REYKJAVÍKUR 2040

Skýringar

Mörk deiliskipulagsbreytingar

Lóðarstækkun Fossaleynir 17

Göngustígur

Kvöð um fráveitulagnir Veitna

Lóðamörk

Lóðamörk felld út

Lega 3m hárrar girðingar skv. samningi 

Deiliskipulagsbreyting þessi sem fengið hefur

meðferð í samræmi við ákvæði 2. mgr. 43. gr.

sbr. 1. mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var 

samþykkt í/á. _____________________________

þann _______   20___.

Tillagan var grenndarkynnt frá __________  20___.

með athugasemdarfresti til ______________20___.

Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í 

B-deild Stjórnartíðinda þann ____________  20___.

________________________________________

Skipulag í gildi

Aðalskipulag:  Í gildi er Aðalskipulag Reykjavíkur 2040, samþykkt 
í borgarstjórn Reykjavíkur þann 19. október 2021 og birt í B-deild
stjórnartíðinda þann 18. janúar 2022. Skv. aðalskipulaginu tilheyrir
lóðin og byggingin við Fossaleyni 17 borgarhluta 8 Grafarvogi og er á 
skilgreindu miðsvæði (M10).

Deiliskipulag / Hverfisskipulag:  Í  gildi er deiliskipulag fyrir 
Fossaleynismýri, samþykkt í borgarráði 7.febrúar 1995, (dags.) með 
síðari tíma breytingum.  Þann 8.mars 2019 var gerð breyting á 
deiliskipulagi Fossaleynismýri fyrir lóð nr. 17 vegna nýrrar lóðar fyrir 
færanlegt bráðabirgðahúsnæði.

Stærðir skv. gildandi deiliskipulagi

Fossaleynir 17 
Lóð:  3.781m2

Núverandi meðferðarheimili: 979,9 m2

Afmarkaður byggingarreitur fyrir bráðabirgðahúsnæði: 200m2

Nýtingarhlutfall: 0,26
Fjöldi bílastæða á lóð: 22

Tillaga að breytingu á deiliskipulagi

Fyrirhuguð er breyting á starfsemi Stuðla. Í stað meðferðarheimilis og 
neyðarvistunar fyrir ungmenni 12-18 ára, verður Stuðlum breytt í 
félagslega bráðamóttöku ungmenna (FBU).  Gerðar verða talsverðar 
breytingar á núverandi húsnæði til að það þjóni skjólstæðingum og 
starfsfólki sem best.  Grunnflötur stækkar lítillega og byggð verður 
tæknihæð ofan á hluta þess.  Deilskipulagsbreytingin gerir einnig ráð 
fyrir stækkun lóðarinnar að Fossaleyni 17 til norðurs um 2.412m2.
Stækkunin er tilkomin m.a. vegna innleiðingu öryggisstaðla og til að 
tryggja betur friðhelgi starfseminnar.   Markmið stækkunarinnar er 
jafnframt að tryggja nægilegt svigrúm til framtíðar fyrir starfsemi FBU.
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Byggingarreitur

Breyting á deiliskipulagi Fossaleynismýri vegna Fossaleynis 17.

Viðbætur við núverandi húsnæði

Núverandi byggingar

Áætluð hækkun og þakbreyting

GREINARGERÐ

Lóðarstækkunin er til norðurs á svæði sem áður var frátekið fyrir 
aðkomu að kirkjugarði. Slíkar hugmyndir eru ekki lengur til staðar og 
eru því ekki fyrirstaða varðandi annarskonar landnýtingu.  Svæðið sem 
um ræðir er fremur þýft með grasþekju og einstaka runnagróðri. Það 
hallar til austurs að útivistarsvæðum við Úlfarsá. 

Lóðinni verður skipt upp í skýrt afmörkuð útisvæði. Áhersla verður á 
uppbyggingu garðsvæða nærri vistarverum skjólstæðinga og 
starfsmanna. Svæði fyrir íþróttaiðkun er stækkað og eflt.  Lóðin hefur 
áfram græna ásýnd, bílastæði verða með gegndræpu yfirborði og 
fyrirkomulag afvötnununar (söfnun, seinkun og viðtakar) yfirborðssvæða 
verður innan lóðarmarka. Reiknað er með aðstöðu til útiræktunar og 
viðhalds garðsvæða.

Vegna eðlis starfseminnar er mikilvægt að öryggismál byggingar og 
lóðar séu samofin til að lágmarka áreiti við nærumhverfið.  Þannig verði 
heimilt að reisa 3m háa (öryggis) girðingu á lóðamörkum með 
aðgangsstýrðum búnaði vegna aksturs- og gönguhliða inn á lóðina. 
Þá er nauðsynlegt að umferðarflæði aðkomusvæðis sé með öruggum 
og skilvirkum hætti.  Í stað einnar innkeyrslu á lóðina verði gerðar tvær 
nýjar innkeyrslur á lóðina frá Fossaleyni. Núverandi innkeyrsla verður 
aflögð.  Þetta er nauðsynlegt til að tryggja öruggt aðgengi neyðarbíla 
s.s. lögreglu. Breytingin mun að öðru leiti ekki skapa meiri umferð en nú
er við Fossaleyni 17.

Stærðir skv. deiliskipulagstillögu

Fossaleynir 17 
Lóð: 6.193 m2

Flatarmál til útreiknings n.hl.f: 1.788, m2

Nýtingarhlutfall: 0,29
Fjöldi bílastæða á lóð: 20

1. hæð 2. hæðir
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 Nr.       X-hnit              Y-hnit

101  364675,8205  405550,8533

102  364736,9440  405591,6285

103  364778,9250  405622,7537

104  364796,8321  405636,5494

105  364843.4761  405673.5476

106  364872.1844  405696.4659

107  364858.9247  405659.9150

108  364857,0830  405639,6247

109  364834,1485  405590,2302

110  364822,8101 405579,2068

111  364787,4010 405550,4064

112  364786,3078  405549,7816

113  364736,7465  405541,0451

Landshnitakerfi ÍSN93

Umhverfis- og skipulagssvið

Skrifstofa skipulags- og byggingarmála

Landupplýsingar 18.08.2025

Reykjavík
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Mælikvarði 1: 750 (A3)
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Reykjavík 11. september 2017/MÞ 

 

Svæði við Þjórsárgötu 

Lýsing/forsögn 

 

Forsögn fyrir deiliskipulag Þjórsárgötu stgr. 1.636.   september 2017 

í samræmi við 40. grein skipulagslaga nr. 123/2010.  

 

 

Afmörkun svæðisins 

Reiturinn markast af Þjórsárgötu, Njarðargötu, Þorragötu og Reykjavíkurvegi. 

  

 
 

Lýsing staðhátta og byggðar 

Landnotkun Aðalskipulags Reykjavíkur er íbúðabyggð. Ekkert deiliskipulag er í gildi fyrir 

þennan reit.   

 

Reiturinn tilheyrir Litla –Skerjafirði og eru þar þrjár afmarkaðar íbúðahúsalóðir, Þjórsgárgata 

2, 4 og 6.  Engin byggð er á austurhluta reitsins, en svæðið sem er óbyggt, hefur verið í eigu 

ríkisins mjög lengi og var hluti af flugvallarsvæði, en hefur aldrei verið nýtt sem slíkt og er nú 

utan þess. Svæðið er um 1.670 m² að stærð. 

 

Að sunnanverðu markast reiturinn af Þorragötu sem liggur milli flugvallasvæðis og Litla- 

Skerjafjarðar. Byggðin er fremur smágerð og lágreist. Að austanverðu er Njarðargatan og 

flugvallarsvæðið og til norðurs og vesturs er íbúðasvæði með stakstæðum húsum. Flest 

húsanna eru einbýlishús, en þar eru einnig sambýlishús. Vegna nálægðar við flugvöllinn hefur 

ekki verið leyft að byggja háreist hús á þessu svæði og því er byggðin lágreist, yfirleitt ekki 

meira en tvær til 3 hæðir. 

 

Strætisvagnaleið er um Þorragötu og er stoppistöð mjög nálægt, bæði við Þorragötu og 



Njarðargötu. 

Forsendur 

Byggð á þessum reit þarf að laga sig að núverandi byggð og má hæð húsa ekki fara yfir hæð 

nálægra húsa. Þar er gert ráð fyrir íbúðabyggð. 

Stefnumörkun 

Megintilefni deiliskipulagsvinnunar er að nýta þetta svæði betur. Þar sem mikil þörf er fyrir 

sambýli í borginni, er lagt til að á svæðinu verði gert ráð fyrir sambýli á einni til tveimur 

hæðum. Mikilvægt er að form hússins, byggingarefni og yfirbragð falli vel að eldri byggð. 

Einnig er gert ráð fyrir að byggingin og umhverfi hennar verði leyst á umhverfisvænan hátt. 

Ferli verkefnisins skiptist í eftirfarandi meginverkþætti: 

1. Gerð frumhugmynda.

2. Kynning (hagsmunaaðilakynning).

3. Gerð tillögu.

4. Lögformlegt auglýsingaferli og umfjöllun.

Hugmyndir og tillögur eru kynntar yfirvöldum og hagsmunaaðilum með auglýsingu og 

kynningu í samræmi við ákvæði skipulags- og byggingarlaga. Eftir samþykkt borgaryfirvalda 

á fullunninni tillögu er hún auglýst í B-deild Stjórnartíðinda til staðfestingar í samræmi við 

lög.  

Margrét Þormar arkitekt,  

verkefnisstjóri hjá skipulagsfulltrúa á Umhverfis- og skipulagssviði. 



N
au

tó
ls

ve
gu

r
N

au
tó

ls
ve

gu
r

Stærð fasteignar fyrir skerðingu: 519112 m²
Reykjavíkurflugvöllur, L106748

Stærð fasteignar eftir skerðingu: 513314 m²
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Reykjavíkurflugvöllur, L106748

Skýringar
Núverandi lóðamörk
Ný lóðamörk (tillaga)

N

Tillaga að breyttum lóðamörkum

Umhverfis- og skipulagssvið
Skrifstofa skipulags- og byggingarmála
Landupplýsingar 13.10.2025

Reykjavík

100 m806040200

Mælikvarði 1:1000 (A3)



Laugavegur 162, L103042

Stærð lóðar: 8403.7 m² fyrir skerðingu

Svæði undir Borgarlínu                 Skerðing lóðarinnar Laugavegs 162 um 361.2 m²

00.00

Stærð lóðar: 8042.5 m² eftir skerðingu

Laugavegur

Brautarholt

Umhverfis- og skipulagssvið
Skrifstofa þjónustu og samskipta
Landupplýsingar 30.08.2024

Mælikvarði 1: 500 (A3)
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Borgarlína við Laugaveg 162

Skýringar
Lóðamörk
Mörk Borgarlínu
innan lóðamarka
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