PK ARKITEKTAR

Palmar Kristmundsson arkitekt fai.

Laugavegur 73 nybygging
Malskot til Umhverfis- og skipulagsrads 8. mai 2024

Kaerd akvordun
Nidurstada skipulagsfulltria dags. 14. mars 2024 vegna Laugavegs 73.

Krofur keeranda
Ad fallist verdi a beidni keeranda um breytingu & deiliskipulagi pannig aé fjélga megi ibudum a 168inni um
tveer, ur tiu ibudum i tolf ibudir. Breytingin hefur ekki ahrif a haed eda umfang byggingarinnar.

Malsatridi og malsatvik

i gildi er deiliskipulag af stadgreinireit 1.174.0 sem afmarkast af Vitastig, Hverfisgétu, Barénsstig og
Laugavegi, sampykkt i Borgarradi 28.1.2016 asamt dordnum breytingum. Heimilt er ad byggja nybyggingu a
Laugavegi 73 fyrir verslun eda pjonustu og einnig er heimild fyrir ibudum og pjénustu a efri haedum. Heimild
er fyrir 10 ibudum samkvaemt skilmalabreytingu fyrir I166ina sem sampykkt var 26.6.2019.

Byggingaraform voru sampykkt 10.12.2019 og gera rad fyrir 5 heeda byggingu asamt kjallara. Verslunarrymi
er & jardheed med tvofaldri lofthaed ad hluta og 10 ibudum a efri haedum. Efsta haed er inndregin eins og
deiliskipulag kvedur a um. Ekki hefur verid hafist handa vid uppbyggingu par sem 6hagkveemt er tali® ad
byggja svo faar ibudaeiningar innan sampykkts ramma, enda hafa forsendur a ibudamarkadi breyst sidan
2019. Fyrir vikid er enn rof i gétumynd Laugavegs, pratt fyrir knyjandi porf @ nyjum ibudum i borginni.

PK arkitektar 16gdu fram breytingartilldgu i formi fyrirspurnar pann 9. febrdar 2024. Hun felur i sér ad breyta
tveimur fjdgurra herbergja ibudum i fjérar tveggja herbergja.

Breytingartillaga:
1 herb. = 1 ibud

2 herb. = 9 ibudir
3 herb. = 2 ibudir

Byggingaraform sampykkt 10.12.2019:
1 herb. = 1 ibud

2 herb. = 5 ibudir

3 herb. = 2 ibudir

4 herb. = 2 ibudir

Skipulagsfulltrui brast neikvaett vid erindinu med peim rékum ad 6vist veeri um birtugaedi fyrirhugadra

norduribuda, og ad ekki yroi fallist a ad raska peirri fjdlbreytni i ibudarsteerdum sem sampykktir uppdraettir
gerdu rad fyrir.
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Byggingaraform samp. 10.12.2019 Breytingartillaga
3. haed 3 ibudir 3. haed 4 ibudir (sama breyting a 4. haed)

Roksemdir kaeranda
Pad er mat kaeranda ad réksemdir fyrir nidurstédu skipulagsfulltria séu i 6samraemi vié malsatridi, breyttar
forsendur & husnadismarkadi, og pau sjénarmié sem 16gd er ahersla a i husnaedisaastlunum borgar og rikis.

Birtuskilyroi

Fyrirhugadir gluggar til noréurs mega teljast i yfirstaerd, en lijdsop peirra er um 13m?2 og alrymin sem peir pjéna
um 31m?2. ba er lofthaed ibidanna 2.7m og dypt peirra i heild einungis um 8m. Birtuskilyrdi eru pvi vel umfram
krofur byggingarreglugeréar, sem kveda a um aéd ljosop glugga hvers ibudarherbergis skuli svara til 21:10 af
golffleti pess. Auk pessa gera sampykktir uppdreettir ni pegar rad fyrir fjorum sambaerilegum noréuribudum
med sému afstédu til sélar og umhverfis.

Fjolbreytni ibuda

Gildandi deiliskipulag fyrir reitinn leggur aherslu a ad ,uppfylla markmid Adalskipulags Reykjavikur
(AR2010-30) um péttingu byggdar & miésvaedum (og) fiélbreyttar ibudagerdir med aherslu a minni
ibudaeiningar (...).“ Deiliskipulagid gerir hins vegar ekki tilteknar kréfur um hvernig samsetningu ibuda skuli
hattad a reitnum. bad er mat kaeranda ad fjélbreytni ibuda beri ad skoda meé tilliti til reitsins i heild, og
smaedar Laugavegs 73 i pvi heildarsamhengi. Breytingartillagan gerir rad fyrir premur ibuéageréum a bilinu
1-3 herbergja. | nybyggdum fj6lbylishusum vié Hverfisgétu 92, 94-96 og Bardnsstig 6 eru samtals 62 ibudir,
2-5 herbergja. Auk pess ma finna mymoérg deemi um pad vié utfeerslu deiliskipulags midsveedis ad ekki hefur
verid gerd krafa um 4 herbergja ibudir. Par ma nefna Brautarholt 18-20 par sem byggéar hafa verié 64 ibudir
an pess ad nokkur peirra sé 4 herbergja.
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Husnaedisaaetlun Reykjavikur fra november 2022 gerir pad ad meginmarkmidi sinu ad auka frambod smaerri
ibuda a naestu arum. Ordrétt segir i inngangsordum i kafla 2.1, a bls. 8 ad stefnt skuli ad pvi ad:
,husnzedisframbod verdi i samraemi vid parfir hverju sinni og aukid (vid) frambod smaerri ibada“. |
Husnaedisaaetlun HMS fyrir Reykjavik 2024 segir ennfremur a bls. 3: ,Vegna pess husnaedisataks sem hefur
verid bodad, ekki sist til neestu 5 ara, er gefin su forsenda ad medalfjoldi ibaa a ibud laekki hradar en adur
var rad fyrir gert".

Eins og fram hefur komid i allri umraedu um hasnzedismal er uppsdfnud hisnaedisporf veruleg. Ibudir i
byggingu eru langt undir markmidum rammasamnings milli rikis og sveitarfélaga um aukid frambod ibuda
2023-2032. Forstjori Husnaedis- og mannvirkjastofnunar sagéi i vidtali a mbl.is 17.11.2023: ,Vid byggjum of
litid. Vid hja HMS hoéfum sagt ad pad purfi ad byggja 4.000 ibudir arlega naestu fimm arin ad minnsta kosti (...)
Vid erum hins vegar ekki ad byggja nema teeplega 3.000 ibudir arlega 2022 til 2025 en heféum viljad vera
farin ad nalgast 4.000 ibudir & ari." Ofan & petta hefur baest porf vegna félksflutninga fra Grindavik.

Ljost ma pvi vera ad forsendur & markadi eru verulega breyttar fra pvi adaluppdraettir voru sampykktir arié
2019.

Osk keeranda er su ad Umhverfis- og skipulagsrad fallist 4 framangreindar réksemdir og heimili fjilgun ibuda
a reitnum um tveaer, ur 10 i 12, an pess ad byggingarmagn sé aukié. Med pvi verda byggdar fleiri ibudir a
reitnum i samreemi vid parfir markadarins og af sému gaedum og adur sampykktar ibudir sému gerdar.

Fylgigogn

Uppfeerdir adaluppdreettir skv. breytingartillogu

Yfirlit yfir breytingar & sampykktum adaluppdrattum

Sampykkt deiliskipulag 28.1.2016 asamt aordnum breytingum samp. 26.6.2019

Virdingarfyllst
fh. I66arhafa

palmar kristmunds arkitekt
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Reykjavik, 14. mars 2024

Vardar: Laugavegu 73 - fyrirspurn

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 22. febrtar 2024 var 16gd fram fyrirspurn Fjallasolar ehf., dags. 9.
februar 2024, asamt greinargerd PK arkitekta, dags. 9. februar 2024, um breytingu a deiliskipulagi reits
1.174.0, Landsbankareits, vegna l6darinnar nr. 73 vid Laugaveg sem felst i fiélgun ibuda um tvaer, ur tiu ibidum
i tolf ibudir, samkvaemt uppdr. PKdM, dags. 30. agust 2019, br. 8. febraar 2024.

8 | Afmorkun breytingar

Adalskipulag Reykjavikur 2040 Breyting a deiliskipulagi, sampykkt 26. juni 2019 Gotumynd

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur pann 19. oktober
2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. januar 2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir Laugavegur 73
borgarhluta 2 Midborg og er a skilgreindu midborgarsvaedi M1a.

Deiliskipulag: I gildi er deiliskipulag, sampykkt 11. april 2023 med sidari breytingum.

Umségn

L6d nr. 73 vid Laugaveg er verslunar-og pjonustulod. Par er fyrirhugad ad byggja 10 ibuda hus a 5 haedum med
verslunarrymi a 1. haed. Sampykktar teikningar af liggja fyrir en framkvaemdum er ekki lokid. Oskad er alits
skipulagsfulltria a breytingu a deiliskipulagi reits 1.174.0, Landsbankareits, vegna I6darinnar nr. 73 vid
Laugaveg sem felst i fidlgun ibuda um tveer, ar tiu ibudum i télf ibudir, samkveemt uppdr. PKdM. Visad er i
aherslur sampykkts deiliskipulags fra 2016 um ad uppfylla markmid Adalskipulags Reykjavikur um aherslu a
minni ibudareiningar vid péttingu byggdar a midsvaedum.

Vid breytinguna verdur tveim fidgurra herbergja ibudum breytt i fiorar tveggja herbergja skv. uppdrattum:
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Byggingaraform samp. 10.12.2019 Breytingartillaga
3. haed 3 ibaoir 3. haed 4 ibadir  (sama breyling a 4. had)



Vid petta mun hlutfall ibudargerda raskars fra pvi sem nu er gert rad fyrir. Hlutfall tveggja herbergja ibuda verdur
75% ibuda i stad 50% adur en hiutfall fiogurra herbergja fer i 0 en var adur 20%.

Adalskipulagi gerir ekki einungis rad fyrir minni ibudum & péttingarreitum, pad gerir einnig rad fyrir ad ibudir séu
af fiolbreyttum staerdum og gerdum a uppbyggingarreitum. Ekki eru gerdar athugasemdir vid ad byggja minni
foudir pegar pad a vid. Hins vegar er i pessu tilfelli dvist um birtugeedi fyrirhugadra norduribuda. begar ein ibud
neer i gegnum bygginguna, eins og nu er gert rad fyrir, eru pad adeins svefnherbergin sem fa takmarkada
nordurbirtu, en samverurymid, stofa og eldhus, nytur sudursolar. Ef ibudunum er skipt njota norduribudir afar
takmarkadrar birtu par sem mjog stor bygging stendur austan megin vid bygginguna og énnur stor nordan
megin. Ekki er fallist & ad ryra gaedi fyrirhugadra ibuda med svo afgerandi heetti. Ekki er heldur fallist & ad raska
pbeirri fidlbreytni i ibudarstaerdum sem nu er gert rad fyrir. bvi er tekid neikveett i erindid.

Nidurstada

e Neikvaett er tekid i erindid.

f.h. skipulagsfulltrda Reykjavikur

Sigridur Lara Gunnarsdéttir, verkefnastjori





