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1. Inngangur

Innri endurskodun og radgjof Reykjavikurborgar (IER) veitir 6hdda og
hlutleega stadfestingu og radgjof sem eetlad er ad vera virdisaukandi og
baeta rekstur Reykjavikurborgar. IER heyrir undir borgarrad og nytur innri
endurskodandi pvi faglegs sjalfstaedis i storfum sinum gagnvart allri
stjérnsyslu borgarinnar, par med talid borgarstjéra. Fagsvid innri
endurskodunar, starfseining innan IER, fylgir i starfsemi sinni alpjodlegum
innri endurskodunarstodlum, skilgreiningu & innri endurskodun og
sidareglum innri endurskodenda.

Markmid og afmorkun uttektar

[ innri endurskodunarazetiun A-hluta Reykjavikurborgar fyrir arin 2022-
2023 var radgert ad framkvaema uttekt & vidhaldsstjérnun fasteigna
Reykjavikurborgar. Aztlunin var sampykkt af endurskodunarnefnd pann
31. jandar 2022 og var kynnt i borgarstjorn. Um er ad raeda Uttekt sem
felur ad na utan um heildarmyndina vid vidhaldsstjornun fasteigna
Reykjavikurborgar med pad ad markmidi ad finna umbdtataekifaeri.

Sjénum var adallega beint ad stefnu Reykjavikurborgar i vidhaldi eigna,
stjérnskipulagi, samningum um vidhald, hvernig fjarmagni er radstafad
i vidhald & fasteignum, vidhaldsdaetlunum og framkvaemd peirra. Studst
var vid I1SO 55001 stadalinn um eignastjéornunarkerfi i Uttektinni, en skv.
stadlinum er eignastjornun samhaefd starfsemi skipulagsheildar til ad
raungera virdi eigna. Vidhaldsstjérnun er hluti af eignastjornun. Ur
stadlinum voru tekin fyrir valin vidmid vardandi helstu peetti
vidhaldsstjornunar.

Kannad var hvort:

1. stjornskipulagid veeri skilvirkt.

2. vifhaldsstjérnun nai utan um fasteignir A-hluta og hvada parfir parf
ad uppfylla.

syn og stefna stjérnenda vaeri skyr.

deetlun veeri til ad nd syninni og innleida stefnuna.

fyrir hendi veeri sa studningur sem parf til ad na arangri.

daetlunin hafi verid framkvaemd.

deetlunin veeri drangursrik.

unnid veeri ad Urbétum og stddugum umbotum.

©® N o v kW

Verkferli uttektar

[ upphafi var gerd forathugun, sem héfst med bréfi sem sent var til
skrifstofustjora a skrifstofu framkvaemda og vidhalds og skrifstofustjéra
eignaskrifstofu pann 17. jandar 2023 par sem tilkynnt var um fyrirhugada
Uttekt 4 vidhaldsstjornun fasteigna Reykjavikurborgar. [ forathugun voru
tekin vidtol vid valda adila og gognum safnad til ad na saman mynd af
vidfangsefninu. [ kjolfarid var gerd verkdaetlun fyrir Uttektina og var hun
gefin Ut pann 15. mars 2023.

Skyrsludrog voru kynnt a skilafundi med skrifstofustjora framkvaemda og
vidhalds (SFV) og skrifstofustjéra eignaskrifstofu (ESR) pann 19. mai
2023. Skyrsludrogin voru sidan send til umsagnar og hefur verid tekid tillit
til peirra athugasemda sem bdrust. Nidurstodur Uttektar voru kynntar |
endurskodunarnefnd pann 5. juni 2023 og kynnt i borgarradi 15. juni
2023. Lokaskyrsla var send stjérnendum og sidan birt & heimasidu IER.
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2. Samantekt nidurstadna

Markmid Uttektarinnar var ad draga upp heildarmynd af vidhaldsstjornun
fasteigna Reykjavikurborgar med pad ad markmidi ad finna umbdtataekifaeri.
Vid Uttektina var hofd hlidsjon af alpjodlega stadlinum ISO 55001 um
eignastjornun. Valdar voru helstu krofur dr stadlinum til vidmidunar. Helstu
nidurstodur og abendingar Uttektarinnar eru settar fram eftir
meginuppbyggingu ISO stadalsins.

Stjérnskipulag vid eigna- og vidhaldsstjérnun hja Reykjavikurborg

Umsyslu med fasteignum (eignastjornun) A-hluta Reykjavikurborgar er skipt
upp milli fjarmala-og ahaettustyringarsvids (eignaskrifstofa) og umhverfis-
og samgongusvids (skrifstofa framkveemda og vidhalds). Eigendahlutverkid
er hja eignaskrifstofu (ESR) en framkvaeemd vidhalds er hjaskrifstofu
framkveemda og vidhalds (SFV).

Eigendahlutverkid er hja eignaskrifstofu en framkvaeemd vidhalds er hja
skrifstofu framkvaemda og vidhalds og fjarmagn til vidhaldsmala er dkvardad
af borgarradi/borgarstjorn.

Abyrgd og stjornskipulag er skilgreint en er hvorki naegilega skyrt eda skilvirkt
né er pvi fylgt eftir med fullnaegjandi heaetti.

e | skiptingu abyrgdar milli adila eru ekki tilgreindir allir peir paettir sem
felast i eigendahlutverkinu, sem gerir pad ad verkum ad peim er ekki
sinnt, deemi: motun stefnu og markmida.

e Vidhaldsstjérnun er & hendi SFV sem er pa einskonar pjonustuadili vid
eigandann, ekki kemur skyrt fram hvada drangri pjonustuadilinn & ad na
{ viGhaldsstjérnuninni.

e Vidhaldsstjérnuninni er sinnt an pess ad sa adili sem gegnir
eigendahlutverkinu hafi adkomu ad vidhaldsaaetlunarferlinu, par sem
bjénustuadilinn (SFV) sér alfarid um pa hlid an pess ad skilgreint hafi verid
hvada arangri eigi ad na.

Borgarrdd/borgarstjorn, sem utdeilir fjarmunum til vidhalds, hefur ekki
haft fullnaegjandi forsendur hja sér til akvordunartoku um fjarmagn til
vidhalds.

Petta dsamt skorti & arangursmaelikvordum og vidmidum veittrar
bjénustu, veldur lausung i samskiptum og rekstri vidhalds og mogulegri
6anagju hja starfseiningum borgarinnar.

Jafnframt eru veikleikar i stjornskipulagi tengt vidhaldsmalum hja
starfseiningunum sem sinna daglegum rekstri og fyrirbyggjandi vidhaldi
eigna. Akvedin hzetta 4 sér stad tengt skiptingu dbyrgdar milli leigusala
og leigutaka, sem getur skilad ohagkveemri niGurstédu  fyrir
Reykjavikurborg, daemi: vidskiptavinur vanraekir rekstur sem skilar sér
auknu vidhaldi og endurnyjun sidar.

2.

Abendingar
1.

Endurskoda parf stjornskipulag sem stydur vid skilvirka eigna- og
vi@haldsstjornun hja Reykjavikurborgar.

Draga parf ur heettu a pvi ad skipting dbyrgdar milli leigusala og
leigutaka leidi til aukins vidhalds og meiri vidhaldskostnadar fyrir
Reykjavikurborg (rekstur og vidhald, endurnyjun). Skoda eetti hvort
skilgreina eetti betur i reglum um innri leigu krofur til leigutaka vardandi
rekstur husnedis.
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Eignasafn og krofur hagsmunaadila

BUid er ad skilgreina vel eignasafnid sem fellur undir umfang eigna-
stjéornunarkerfisins og haldid er utan um pad i MainManager kerfinu.

e Greining & hagsmunaadilum og krofum og vaentingum peirra hefur ekki
verid gerd og nidurstodur slikrar greiningar pvi ekki nyttar i
bjonustuferlinu. P hefur hluti af porfum pessara hagsmunaadila verid
greindar eda i tilfellum pegar grunur er um ad innvist sé abdtavant.

Abending

3. Skilgreina parf betur hagsmunaadila, kréfur og parfir peirra og hvernig
best er ad meeta peim kréfum m.a. parf ad setja skyr viomid vegna
vidbragds vid vidhaldsbeidnum og upplysingamidlun.

Vidhaldsstefna

Pad vantar stefnu og markmid tengd eigna- og vidhaldsstjornun.

e Eldri stefna, frd pvi ad skrifstofa eigna og atvinnupréunar (SEA) bar
abyrgd & vidhaldsmalum, hefur ekki verid uppfaerd og stefna og markmid
tengt vidhaldsmalum er pvi ekki nogu skyr.

e bar sem stefna og markmid liggja ekki fyrir, vantar jafnframt tengsl vid
heildarstefnu og markmid Reykjavikurborgar, Graena planid.

Abending

4. Skilgreina parf vidhaldsstefnu sem stydur vid heildarstefnu
Reykjavikurborgar, Greena planid.

Vidhaldsaaetlun og dhaettumat
Vidhaldsazetlunarferlid parfnast umbota.

e Vidhaldsstefna og markmid liggja ekki fyrir en pad er stér forsenda i
vidhaldsdaetlunargerdinni.

e Ahaettumat og dheettustjornun eru ad jafnadi ekki nytt sem verkfeeri {
deetlunarferlinu.

e Sd adilisem gegnir eigendahlutverkinu (ESR) og pbar med dbyrgd gagnvart
starfseiningum borgarinnar hefur ekki adkomu ad vidhaldsaaetluninni og
sampykkt hennar.

e Borgarrad/borgarstjorn sem akvarda fjarmagn til vidhaldsmala eru ekki
vel upplyst um afleidingar akvardanna um vidhaldsfjarmagn.

e Vidhaldsdzetlanir eru ad jafnadi adeins gerdar til eins ars i senn, po
vidhaldsmal séu { edli sinu langtimavidfangsefni. Azetlanir fyrir
grunnskola, leikskéla og fristundahusnaedi na po til lengri tima og byggja
4 nakveemum uttektum & medan vidhaldsaaetlanir fyrir annad hidsnaedi
eru byggdar & dstandsskodunum eda stuttum sjénskodunum.

e Bzta parf mat 4 stédu eigna med skilvirkari Uttektum og
astandsskodunum pannig ad haegt sé ad gera lengri tima daetlanir um
vidhaldsporf.

Abendingar

5. Beeta parf vidhaldsdeetlunarferlid. bad verdi gert m.a. med pvi ad taka
tillit til vidhaldsstefnu, markmida og dheettu, gera dkvérdunaradila
fidrmagns til vihaldsmdla betur upplysta um afleidingar dkvardana og
tengja eigendahlutverkid vid ferlid. Einnig etti ad horfa til lengri tima vid
gerd vidhalds- og kostnadardeetlana.

6. Innleida parf adferdafraedi dheettustyringar vid ad leggja mat ¢ dheettu
og forgangsrédun adgerda til ad takast d vid dhaettu tengt eigna- og
vidhaldsstjornun.

7. Beeta parf voktun @ dstandi eigna og kerfisbundid mati a stédu peirra.
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Studningur vid vidhaldsdaetlun

Fjarmagn til vidhaldsmala var ekki naegjanlegt @ arunum 2009-2018 og
bvi er komin fram upps6fnud vidhaldsporf.

Med nyju vidhaldskerfi (MainManager) stéraukast moguleikarnir & ad
baeta vidhaldstjornunarferlana. Klara parf innleidingu pess.

Pé buid sé ad skilgreina vinnuferla vid verkefnisstjornun, er vinnulag vid
verkefnisstjornun steerri vidhalds- og endurnyjunarverkefna ekki nogu
stodlud.

Upplysingamidlun til vidskiptavina mun batna verulega med innleidingu
nys eignstjornunarkerfis (MainManager), en pad vantar uppa ad
skilgreina betur upplysingamidlun tengt vinnslu steerri vidhalds- og
endurnyjunarverkefna.

Fjoldi eigna & hvern fasteignastjéra er pad mikill ad erfitt er fyrir pa ad
hafa skyra mynd af stodu yfir vidhaldsporf eigna og fylgja eftir
vidhaldsverkefnum sem unnin eru.

Framkvaemd vidhaldsdaetlunar

Almennt er st vidhaldsaaetlun sem lagt er upp med hverju sinni framkvaemd
ef tekid er tillit til pess fjarmagns sem lagt er i daetlunina.

Arangur vidhaldsaaetlunar

Eftir er ad prda og innleida meelivarda til ad vakta, meta stodu og arangur i
vidhaldsmalum fasteigna.

Abending
13. Skilgreina parf lykilmeelikvarda til ad meta stédu og drangur i eigna- og
vidhaldsstjornun.

8.

9.

Abendingar

10.

11.

12.

Gera parf deetlun um hvernig unnid verdur ur uppsafnadri vidhaldsporf
eigna vegna onograr fjarmégnunar vidhalds ¢ arunum 2009-2018.
Liuka parf innleidingu nyrrar udtgdfu eigna- og vidhaldskerfis
(MainManager).

Beeta og samheefa parf verkefnisstjornunarferla og vinnulag steerri
vidhalds- og endurnyjunarverkefna.

Skilgreina parf betur midlun upplysinga til hagsmunaadila vegna
vinnslu steerri vidhalds- og endurnyjunarverkefna m.a. med gerd
samskiptadeetlunar fyrir hvert verkefni.

Beeta parf méguleika fasteignastjora til ad hafa skyra mynd af stédu

eigna og fullneegjandi eftirfylgni vid framkvaemd vidhalds.

Urbaetur og stodugar umbaetur

Med vidhaldsataki i skélum, leikskélum og fristundaheimilum er verid ad
vinna markvisst ad Urbotum i kjolfar fravika. Jafnframt er verid ad vinna ad
bvi ad baeta eignastjérnunina og eignastjérnunarkerfid med innleidingu a
nyjum hugbunadi MainManager. Naeg verkefni eru pd framundan vid
umbeaetur, sbr. dbendingar.
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3. Stjornskipulag vid eigna- og vidhaldsstjérnun
Helstu viomid 1SO 55001:

Abyrgd og voldum er uthlutad til pess ad tryggja ad eignastjérnunarkerfid henti, sé
fullnaegjandi og skilvirkt.

3.1.Eignastjérnun

Borgarrad fer dsamt borgarstjora med framkvaeemdastjorn og
fjarmalastjorn Reykjavikurborgar ad pvi leyti sem slik stjorn er ekki 68rum
falin. Borgarrad hefur eftirlit med stjornsyslu borgarinnar og
fjarmalastjorn hennar, semur drog ad fjarhagsdaetiun og vidaukum vid
hana og leggur hana fyrir borgarstjéorn { samrzemi vid dkveedi
sveitarstjornarlaga. Borgarrad akvedur skiptingu og radstofun fjar sem
2tlad er til einstakra mala samkvaemt fjarhagsaaetlun. ba sér borgarrad
um ad arsreikningar borgarsjéds séu samdir reglum samkvaemt og peir,
asamt arsreikningum stofnana og fyrirtaekja, lagdir fyrir borgarstjérn til
medferdar og afgreidslu svo sem sveitarstjérnarlog maela fyrir um.

Innkaupa- og framkveemdarad hefur eftirlit med framgangi peirra
verkefna sem sampykkt eru i fjarfestingadaetlun.

Umhverfis- og skipulagssvid (USK) gegnir fjolpaettu hlutverki, allt fra
adkomu ad stefnumaotun i umhverfis-, skipulags- og samgongumalum til
bess ad sampykkja teikningar og tryggja eftirlit i heilbrigdismalum. Ad
auki styrir svidid framkvaeemdum og vidhaldi og sinnir almennum rekstri {
borgarlandinu. Svidid skiptist i skrifstofu pjénustu og samskipta,
landupplysingar, skrifstofu stjornsyslu og geeda, mannaudspjonustu,
verkefnastofu, fjarmdladeild, samgongustjéra og borgarhdnnun,
byggingarfulltria, skipulagsfulltrua, skrifstofu framkveemda- og vidhalds,
skrifstofu borgarlandsins, skrifstofu umhverfisgeeda og heilbrigdiseftirlit
Reykjavikur.

Innri endurskodun og radgjof

Borgarritari Borgarstjéri Skrifstofa borgarstjornar

Mannréttinda- og

Iy3raedisskrifstofa Borgarldgmadur

% £

o

bjénustu- og

nyskdpunarsvid
Menningar- of Skéla- o Umhverfis- of
 Mannsuts-og Rl s b Velferdarsvid
sebierndly ipréttasvi ristundasvi skipulagssvi
™ Fjarmala- og
‘ahattustyringarsvid

Mynd 1 Skipurit Reykjavikurborgar

Fjdrméla- og &heettustyringarsvid (FAS) hefur yfirumsjon med
fjarmalastjorn Reykjavikurborgar. Svidid hefur snertifleti vid alla paetti
rekstrar A-hluta borgarsjéds og veitir stjornendum upplysingar, studning
og adhald. Svid fjarmala- og dhaettustyringar skiptist i sjo einingar auk
skrifstofu svidsstjora. bessar einingar eru: aaetlana- og uppgjorsskrifstofa,
békhaldsskrifstofa, eignaskrifstofa, fjarstyringar- og innheimtuskrifstofa,
innkaupaskrifstofa, launaskrifstofa og skrifstofa ahaettustyringar.

Umsyslu med fasteignum A-hluta Reykjavikurborgar er skipt upp milli
fjdarmala- og ahaettustyringarsvids (eignaskrifstofu) og umhverfis- og
skipulagssvids (skrifstofu framkveemda og vidhalds).
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Eignaskrifstofa (ESR) ber &dbyrgd a:*

eigandafyrirsvari eignasjods Reykjavikurborgar (I6nd, 168ir og adrar
fasteignir, samgongumannvirki og lausabunad).

ad proa og innleida maelikvarda til samanburdar a rekstri fasteigna og
gerir pa adgengilega til styringar.

skraningu eigna og medhondlun i Eignakerfi.
tryggingum eigna og medhondlun a tjonum i samstarfi vid USK.

gerd fjarfestingardsetlunar og adgengi ad sundurliGudum
upplysingum i fjarhagsupplysingakerfi borgarinnar pvert 4 verkefni, ar
og utgafur til eftirlits og skyrslugerdar.

eftirliti med stjérnsyslulegri medhondlun fjarfestingaverkefna, p.e.
framgangi fjarfestingardaaetlunar i samraemi vid verklagsreglur og
fiarhagsleg vidmid.

eftirliti med framkvaeemdakostnadi og framvindu fjarfestingar-
aaetlunar.

gerd leigusamninga vegna eigna, reikningagerd og samskiptum vid
leigutaka.

gerd leigusamninga vegna framleigueigna, eftirfylgni med peim og
samskiptum vid leigusala.

kaup og so6lu eigna.

tekjudeetlun i samradi vid skrifstofu borgarstjéra- og borgarritara.

1Verkaskipting i eignasjodi Greinargerd fagsvida og B-hluta fyrirtaekja med fjarhagsaaetlun 2023
sampykkt i borgarradi.pdf

USK / skrifstofa framkvaemda- og vidhalds (SFV) ber dbyrgd a:

verklegum framkveemdum og fylgir eftir fjarfestingardeetlun
Reykjavikurborgar. | pvi felst parfagreining fyrir notendur vegna
einstakra verka, framsetning og mat a valkostum, gerd og framlagning
kostnadardaetlana, gerd ahaettumats, framvinduskyrsina og skilamats.

ad setja fram liftimagreiningu (life cycle kostnadarmat) vid
undirbuning framkvaemda og nyta vid mat a valkostum.

stjérnsyslulegri medhondlun framkveemda- og vidhaldsverkefna, p.e.
framlagningu i borgarradi og/eda 6drum radum i samraemi vid reglur
borgarinnar og skilyrdi sveitarstjérnarlaga um medhondlun
fjarheimilda.

reglubundinni skyrslugjof um stédu framkveemda- og vidhalds-
verkefna i samanburdi vid dzetlanir pvert a verkefni, ar og utgafur.

gerd vidhaldsdaetlana fasteigna og forgangsradar i samraemi vid
fiarheimildir, leggur fram til sampykktar og fylgir peim eftir.

samskiptum vid notendur fasteigna vegna vidhalds.
breytingum og endurnyjun lédarleigusamninga.
framkvaemd & nidurrifi fasteigna Eignasjods.

eftirlit med astandi fasteigna og metur vidhaldsporf peirra.
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3.2.Vidhaldsstjérnun

Vidhaldsmal eru hluti af umsyslu med fasteignum og pau heyra undir
Skrifstofu framkvaeemda og vidhalds (SFV) sem er undir umhverfis- og
skipulagssvidi (USK). | SFV eru verkefnastjérar/sérfraedingar (fjoldi 6),
fasteignastjorar (fjoldi 5) og pjonustufulltrdar (fjoldi 8+2 adkeyptir
verktakar) sem heyra undir deildarstjora.

Mynd 2 Skipurit Skrifstofu framkveemda og vidhalds

e Skipulagid & vidhaldsmalunum er pannig ad Reykjavikurborg er skipt
upp i hverfi sem fasteignastjorar hafa umsjén med. beir bera abyrgd
& rekstrarvidhaldi og minnihattar vidhaldi, eiga i samskiptum vid
notendur eigna, taka vid dbendingum um astand eigna og koma |
farveg, deila Ut fjarmunum & vidhaldsazetlun. beir eru pannig tengilidir
vid vidskiptavini sem nyta fasteignirnar i vickomandi hverfi.

e Pjonustufulltrdar heyra undir fasteignastjora, sja um minnihattar
vidgerdarverkefni, eru i samskiptum vid pjénustuverktaka og
notendur.

e Verkefnastjérar/sérfraeedingar styra steerri vidhaldsverkefnum, 6had
stadsetningu peirra, og hafa mismunandi sérfraedibakgrunn.

e Verkefnastjérar steerri framkvaemda sja um undirbuning og
framkvaemd vidhalds- og endurnyjunarverkefna, geedamal verkefna,
fjarmal verkefna, gerd dstandsmats og greininga.

e Verkefnastjérar minni verkefna sja um oryggismal, brunavarnir,
bjénustusamninga idnadarmanna, Uttektarsamninga rafkerfa,
loftraesikerfa, lyfta, 6ryggiskerfa og fleiri kerfa, jafnframt verkstyringu
a3 ymsum idnadarmonnum og fleiri verk.

e Deildarstjori vidhaldsdeildar fasteigna ber 3byrgd a ad koma
verkefnum i framkvaeemd, gaedamadalum deildarinnar, undirbuningi
vidhaldsdaetlunar, samskipti vid svid borgarinnar og notendur eigna.

e Skrifstofustjori SFV ber abyrgd 3 fjarheimildum og innkaupum.

Vidskiptavinirnir eru starfseiningar hja Reykjavikurborg en svidsstjorar
svida eru tengillidir vid eignaskrifstofu sem Utvegar husnaedi fyrir
starfseiningarnar. beirra starfseiningar eru oft stadsettar i morgum
hverfum innan borgarinnar og pvi getur verid ad margir fasteignastjérar
bjéni hverju svidi. Svidin hafa pvi ekki einn adila til ad leita til vardandi
framgang sinna mala, nema pa ad leita til yfirmanns vidhaldsdeildar eda
skrifstofu framkvaemda og vidhalds (SFV).

Skipulag SFV og pjonusta er svaedistengd. Slikt skipulag hentar ageetlega
begar samskipti eiga sér adallega stad vid stjornendur einstakra eigna, en
veikleikar i sliku skipulagi koma fram pegar pad reynir meira & samskipti
og samstarf i viGhaldsmalum tengt vidskiptavininum i heild sinni (a 6llum
sveedum Reykjavikurborgar) eins og ef vidhaldsatak er i gangi tengt t.d.
skélum eda leikskolum.
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Vidskiptavinir
SFS | | Mi | ‘ Onnur svid
. | Samningar/reglur tengt hisnaedi svidsing
Suibssforar | Heildaretiylgni

Verkefnisstjorar Studningur, forgangsradun, eftirfylgni med staerri

byggingarmala / 1 vibhaldsverkefnum, tengilidir vid notendur
leikskdla / grunnskdla !
Starfseiningar SF$ Starfseiningar Mi Starfseiningar

annarra svida

Stjérnendur starfseininga sem nyta hisnasdi Rekstur, vidhaldshérf og eftirfylgni

Tesknistor | Rekstur sérhasfora kerfa, vibhaldspot
sundauga 1 og eftirfylgni
Husverdir i |
grunnskolum ! Rekstur, vishaldsbeidnir og eftirfylgni

Mynd 3 Skipulag hja vidskiptavinum tengt vidhaldi.

Almennt eru pad stjornendur starfseininga hja vidskiptavinum sem purfa
ad hafa skodun & vidhaldsporf @ pvi hisnaedi sem peir hafa til umrada,
fylgja eftir ad vidhaldsverkefni séu unnin og sja um daglegan rekstur &
bunadi eins og lyst er { fylgiskjali vid reglur um innri leigu.? Slik bekking
er ekki alltaf fyrir hendi hja vidskiptavinum. Husvordum i grunnskolum
SFS er =tlad ad sja um daglegan rekstur husnadis og koma med
athugasemdir vardandi eignir a fasteignastjéra eda pjonustufulltria SFV
vegna vidhalds vidkomandi skéla. I leikskélum eru ekki slikir adilar, en
bjonustufulltriar SFV eiga ad gegna sambeaerilegu hlutverki vardandi
leikskolabyggingar. Stada husvarda er ekki fullt starf og pvi eru peir nyttir

2 Reglur um innri leigu fasteigna og gatnakerfis, 10. okt. 2022

i ymis 6nnur storf, & sama tima og sambeaerilega pekkingu skorti i t.d.
leikskolabyggingum.

{ Ulfarsardal er tilraun { gangi med stédu rekstrarstjéra, sem aetlad er ad
sja um rekstur & fasteignum 4 svaedinu og létta pannig af stjéornendum i
vidkomandi starfseiningum.

A skola- og fristundasvidi (SFS) er verkefnisstjori byggingarmala SFS sem
er tengilidur milli SFS og SFV og kemur dbendingum og éskum & framfaeri
a reglulegum fundum SFV og SFS og kemur ad forgangsrodun
vidhaldsmala fyrir svidid. Jafnframt eru verkefnisstjorar sem eru tengilidir
milli arkitekta, umhverfis- og skipulagssvids (USK) og leikskdla annars
vegar og grunnskéla hins vegar, sérstaklega fyrir pau storu
vidhaldsvekefni sem eru i gangi tengt vidhaldsataki skéla, leikskdla og
fristundaheimila. Ad einhverju leiti kemur petta skipulag til med ad beaeta
skort & samhaefingu sem skapast vegna pess ad svidid hefur ekki einn
adila til ad leita til hja USK/SFV.

A menningar- og ibréttasvidi (MIR) er svidsstjori i beinu sambandi vid
skrifstofustjora SFV vegna vidhaldsmala svidsins i heild sinni. Forstddu-
menn & starfsstodum eru i sambandi vid vidkomandi fasteignastjora
vardandi reglubundid og tilfallandi vidhald fasteignanna. Jafnframt eru
stodur teeknistjora sem halda utan um vidhaldsmal tengt taeknibinadi
sundlauga, en pad krefst annarrar sérfraedipekkingar en gengur og gerist
med rekstur husnadis. Einnig koma taeknistjérar med abendingar um
vidhald & framfeeri vid fasteignastjora.

A 68rum svisum koma stjérnendur og notendur annarsvegar
abendingum beint & fasteignastjéra og hinsvegar eru oskir um steerri
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framkvaemdir og vidhald komid beint 4 deildarstjora vidhalds og
skrifstofustjora SFV.

Samkveemt abyrgdarskiptingu & eignaskrifstofa fyrsta hluta ferilsins 4
mynd 4, p.e. ad Utvega husnadi fyrir vidskiptavini sem uppfyllir parfir
pbeirra. peim vidskiptum lykur med afhendingu husnadis og reglum um
innri leigu. Vidhald fasteigna eftir afhendingu er sidan & hendi SFV.

pjénustusamningur / dbyrgdarskipting

Samhaefing milli eignaskrifstofunnar og SFV byggir a ofangreindri
abyrgdarskiptingu. Pjénustusamningur var gerdur arid 2013 milli
skrifstofu eigna og atvinnupréunar (SEA) og umhverfis- og skipulagssvids
(USK) um dabyrgdarskiptingu milli SEA og USK & svidi vidhalds og
framkvaemda & vegum borgarinnar. Pennan samning atti ad endurskoda
arlegaitengslum vid fjarhagsaeetlunargerd. bessi samningur er ekki i gildi
lengur par sem buid er ad leggja nidur svid SEA og ofangreind
abyrgdarskipting hefur tekid vid.

Verkaskipting milli ESR og SFV felur ekki i sér nanari vidmid um pann
arangur sem pjonustan a ad skila vidskiptavinum (pjonustuvidmid). bvi er
heett vid pvi ad ekki naist ndgu gddur drangur i pjénustunni og par med
verdi eigendahlutverkinu ekki naegjanlega vel sinnt.

Verkaskiptingin tekur ekki skyrt @ pvi hver ber abyrgd a vidhaldsstefnu
sem vinna 3 eftir, pé aetla meetti ad pad sé eignaskrifstofa par sem hdn
fer med eigendafyrirsvarid. Jafnframt er ekki skyrt hvernig
ahaettustyringu er hattad i skipulaginu. Daemi: Ef einhver starfsemi hja
vidskiptavinum ma ekki stodvast pyrfti vidhald fasteigna og bunadar ad
fa sérstaka athygli { dzetlunum en slikt er ekki skilgreint med skyrum
haetti.

3 Skyrsla starfshdps um almenn vidmid um umfang vidhalds eigna, mai/2019.

Almennt vidhald og meirihattar vidhald

Vidhald skiptist annars vegar i almennt vidhald og hins vegar i meirihattar
vidhald. Almennt vidmid hefur verid ad hefdbundid vidhald sem
studlar ad edlilegu astandi byggingarinnar sé skrad sem vidhaldsverk
og kostnadur gjaldfeerdur & eignina. Ef um er ad raeda steerri
vidhaldsverkefni par sem umtalsverd endurnyjun verdur 4 einstokum
byggingarhlutum er oftast reett um meirihattar vidhald sem eykur liftima
byggingarinnar og kostnadur pa oft eignfaerdur a bygginguna.3

Skilin @ milli almenns vidhalds og meirihattar vidhalds er ekki alltaf skyr,
en fara parf eftir verklagsreglum um eignfaerslu varanlegra rekstrar-
fijdrmuna (FMS-VLR-129) pegar eignfeera parf meirindttar vidhald eda
endurbaetur.
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3.3.Ferli eigna- og vidhaldsstjérnunar

Fjarmagn til fasteigna

Fiérhagsrammi } Fjarmaladastiun ‘

Borgarrad |

Vidhaldsstefna Fjarhagsasetiun arsins
: (eldri stefna til) : : ‘ Upphesd til vidhalds og fiérestinga : Innkaupareglur
Eignaumsysla pTTTTTTTT s H T T D Vidhaldsmal
Ahasttumat ! Meirihattar vidhald Almennt vidhald
o H (eignfaersla) jaldfaersla)
K Fjarfestingaaasetiun Vidhaldsazstlun
(sampykkt af ESK) (sampykkt)
L ] [N
Y N Y T A
barfir Utvega husnaedi Afhending Mata stédu Aztlunargerd Vighaldsaztiun ‘\Skipula‘g, ng Framkvamd Skraning ! Mata arangri |
greindar Hsnasbi [ eigu Ruk. eigna arsins astlun fyir vidhaldsverkefna vidhalds | |
Pbarfir Hiisnaedi  eigu E?-?;"‘g ”ﬂ(ﬂgﬂ[ Uttektir vegna Skipting Skipting 4 framkyzemd Uthod Mel_flglﬁt':;\::lza‘d H .
vidskiptavina Reykjavikurborgar gy og i / vidhaldsataks ﬁar'rlnaﬂgl'wcia mélaflokka og vdhaldsazstiunar (athodsskyld A\mer?mwdhald—
greindar ! huisna2di byggt = = Aetardaskod malalorra eignir (- . N . vidhaldsverkefni) gjaldfaersia
— - Hisnaedi i eigu 3-ja in _ | Aaatlun fyrir | 1 |
Husnasdi | eigu 3- adila . Drig ab Kostnadarazetiun i framkveemd Samningsverkefni Skraning a |
jaabila Samningur + Reglur Vishaldsbsianir vidhaldsdaetlun | steeriverkefna framkvaemd |
(samningar) um innri leigu Forgangur verkefna e ' Onnur verkefni vighalds
1\ 7777777777777777777
[ T T
‘ Eignaskrifstofa (ESK) ! Abyrgdarskipting - lysing SFV ‘
[ AN
r Daglegur rekstur
barfir Samningar ogleda Dagleg voktun a Daglegur rekstur
vidskiptavina reglur um innri leigu vidhaldshorf Endurnyjun & banadi sem tilheyrir vidskiptavini

‘ Vidskiptavinir (svid Reykjavikurborgar) ‘

Aztlanir til ad na syninni og stefnunni Studningur vid asstlanir Framkvaemd &zetlana Mat a arangri
He_fstl.r i (6.0 Skipulagning) (7.0 Studningur) (8.0 Rekstur) (9.0 Mat & frammist&du)
peettir ISO
55001 Stodugar umbastur (10. Umbastur)
(tilvisamir i
kaflaheiti
stadals)

Mynd 4 Yfirlitsmynd yfir eignaumsyslu og vidhaldsmal i samhengi vid ISO 55001 stadalinn.
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Samningar vid vidskiptavini og reglur um innri leigu

[ dag eru i gildi reglur um innri leigu fasteigna og gatnakerfis sem
sampykktar voru i borgarradi 14. oktober 2022. bzer tilgreina m.a. innri
leigu fasteigna sem frd og med drinu 2023 er 7,7% af afolinum
stofnkostnadi @ arsgrundvelli midad vid 50 ara liftima eignar. par af er
hlutur vidhalds 1,5 % af stofnkostnadi og hlutur afskrifta 1,8% af
stofnkostnadi. Jafnframt fylgir med hverjar eru skyldur leigusala og
leigutaka vardandi vidhald og daglegan rekstur fasteigna, pannig ad
verkaskipting sé skyr. Akvordun um innri leigu byggir & reglugerd nr.
1212/2015 um bodkhald, fjarhagsaeetlanir og arsreikningar sveitarfélaga.
[ peirri reglugerd eru vidmid fyrir vidhaldskostnad husa og [63a 1-4% af
stofnverdi.

Ofangreindar reglur um innri leigu voru gerdar Ut fra peirri forsendu ad
innri leiga eigna myndi endurspegla med edlilegum haetti pann kostnad
sem henni er xtlad ad standa undir samkveemt l6gum og reglum.
Samkvaemt vidmaelendum byggir nidurstadan um ad mida vid 1,5% af
stofnkostnadi 4 vidhaldssogu fasteigna Reykjavikurborgar og felur i sér
ad vidmidid er { nedri hluta viomidunarbilsins i reglugerdinni, enda er
Borgin med eitt staersta fasteignasafn landsins undir Eignarsjodi.

[ reglunum eru jafnframt tilgreindar skyldur leigusala og leigutaka
vardandi vidhald, daglegan rekstur og fyrirbyggjandi vidhald. Skyldur
leigutaka snua adallega ad daglegum rekstri bunadi og teekja og getur
verid umfangsmikill ef mikid eru um slikan bunad.

Vidskiptavinurinn

Vidskiptavinurinn, sem i pessu tilviki eru svid og starfseiningar A-hluta
Reykjavikurborgar, hafa mikla hagsmuni af pvi ad fasteignirnar sem peir
eru med ,i leigu” séu { gddu astandi, ad notendum peirra lidi vel i peim
og ad eignirnar nytist sem best fyrir starfsemina.

Ef pjonusta leigusala er ekki fullnaegjandi og uppfyllir ekki krofur
vidskiptavinanna um astand leigdra fasteigna, hefur vidskiptavinurinn
litla moguleika @ ad fa ur pvi baett par sem i peim reglum sem liggja fyrir
er ekkert kvedid 4 um slikar adstaedur.

Ennfremur var bent 4 og nefnt deemi um ad paer adstaedur geti skapast
vegna nuverandi verkaskiptingar 4 milli leigusala og leigutaka a0
medvitud vanraeksla leigutaka & daglegum rekstri og fyrirbyggjandi
vidhaldi skapi aukinn heildarkostnad fyrir Reykjavikurborg. Daemi: Ef
leigutaki sparar rekstrarfjarmagn med pvi ad lata ekki fara fram reglulega
bonun a gélfduki eignar i hans rekstri, eydileggst dukurinn innan nokkurra
ara. ba parf ad endurnyja dukinn sem er kostnadur sem fellur &8 SFV en
ekki  beint & leigutaka. Slikt  hefur { for med sér ad
heildarrekstrarkostnadur Reykjavikurborgar verdur heerri en ella veeri af
allir adilar sinntu sinu hlutverki.

3.4.Nidurstada og abendingar

Abyrgd og stjérnskipulag er skilgreint en er hvorki naegilega skyrt eda
skilvirkt né er pvi fylgt eftir med fullnaegjandi haetti.

e Tveer starfseiningar koma ad eignastjérnun fasteignanna og
fjarmalalegar dkvardanir eru teknar hja pridja adila (borgarradi)

e [ skiptingu dbyrgdar eru ekki tilgreindir allir peir paettir sem felast
eigendahlutverkinu, sem gerir pad ad verkum ad peim er ekki fylgt
eftir, deemi: motun stefnu og markmida.

e Vidhaldsstjornun er @ hendi SFV sem er pa einskonar pjonustuadili
vid eigandann, en ekki kemur skyrt fram hvada arangri 4 ad na i
vidhaldsstjornuninni.

e Vidhaldsstjornunini er sinnt an pess ad sa adili sem gegnir
eigendahlutverkinu hafi adkomu ad vidhaldsdaetluninni, par sem
bjénustuadilinn (SFV) sér alfarid um pa hlid an pess ad skilgreint hafi
verid hvada drangri eigi ad na.
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e Borgarrad/borgarstjérn sem akvarda fjarmagn til vidhaldsmala eru
ekki vel upplyst um afleidingar akvardana um vidhaldsfjarmagn.

e Dpetta dsamt skorti @ drangursmaelikvérdum og vidmidum veittrar
bjénustu, veldur lausung i samskiptum og rekstri vidhalds og
6anaegju vidskiptavina.

Jafnframt eru veikleikar i stjérnskipulagi tengt vidhaldsmalum hja
vidskiptavinum SFV, par sem miklar krofur eru gerdar til stjérnenda
margra starfseininga, sem ekki er vist ad peir radi vel vid og peir
starfsmenn sem eru hugsadir til studnings stjéornendum (husverdir),
nytast ekki vel.

Akvedin haetta & sér stad tengt skiptingu abyrgdar milli leigusala og
leigutaka, sem getur skilad éhagkveemri nidurstodu fyrir Reykjavikurborg
t.d. ef vidskiptavinur vanraekir rekstur sem skilar sér i auknu vidhaldi og
endurnyjun sidar.

ABENDINGAR

1.

Endurskoda parf stjérnskipulag sem stydur vid skilvirka eigna- og
vidhaldsstjérnun hja Reykjavikurborgar.

Draga parf Ur haettu & pvi ad skipting abyrgdar milli leigusala og
leigutaka leidi til aukins vidhalds og meiri vidhaldskostnadar fyrir
Reykjavikurborg (rekstur og vidhald, endurnyjun). Skoda aetti
hvort skilgreina etti betur i reglum um innri leigu krofur til
leigutaka vardandi rekstur hisnaedis.
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4. Eignasafn og krofur hagsmunaadila

Helstu viomid 1SO 55001:

Hefur skipulagsheildin skilgreint eignasafnid sem fellur undir umfang
eignastjornunarkerfisins? Er buid ad akvarda hvada hagsmunaadilar skipta mali
fyrir eignaumsjonarkerfid? Er buid ad akvarda krofur og veentingar pessar
hagsmunaadila?

Fasteignir i styringu

Fasteignir Reykjavikurborgar eru um 536, par af eru 136 fasteignir nyttar
undir husnadi leikskola, grunnskéla og fristund (SFS). Eignasafnid er
sérhannad og Utbuid m.t.t. starfseminnar (leik- og grunnskélar) og vida
med floknum taeknikerfum (sundlaugar). Notendur eru almennt
krofurhardir enda krefst starfsemin pess ad ekki verdi rask, truflun eda
rof & pjénustu vid almenning.

Fasteignir sem falla undir A-hluta Reykavikurborgar eru skradar i
MainManager eignaumsjonakerfid dsamt taekniblnadi eins og loftraesti-
, vatnsuda- og husstjornarkerfi. Moguleiki er ad skra sérhafdan bunad i
sundlaugum inni kerfid po pad hafi ekki enn verid gert, en gert er rad fyrir
ad pad gerist pegar buid er ad innleida nyju Utgafuna af MainManager
eignaumsjonarkerfinu, sem nu er i innleidingu.

Utanumhald eigna sem er i styringu er pvi i dgeetum farvegi.
Krofur og veentingar hagsmunaadila

Ekki hefur verid gerd sérstok hagsmunadilagreining, en mikilvaegustu
hagsmunadilarnir eru eigendur, vidskiptavinirnir og notendur
husnaedisins. Skodla- og fristundasvid er steersti leigutaki fasteigna
borgarinnar. Hja svidinu hefur verid motud stefna um byggingar fyrir
skola- og fristundastarf.

parfagreiningar eru gerdar pegar verid er ad Utvega husnadi fyrir
vidskiptavini en ekki eru skilgreind sérstok vidmid tengt vidbragdi i

vidhaldsmalum (eda hvada starfsemi ma ekki stodvast). b6 er talad um ad
bregdast hratt vid ef um 6ryggismal, lekamal og rudubrot er ad raeda, en
vidmid um vidbragd eru ekki skyr.

[ vidhaldsverkefnum par sem loka parf hisnaedi eda hluta Ur hisnzedi 4
vegum SFS og flytja parf starfsemina annad, verda parfir SFS sem leigutaka
mun umfangsmeiri en venjulega, par sem réskun & starfsemi i husnaedinu
vardar mjdég marga vidskiptavini SFS. [ slikum tilvikum er mikil porf 4 ad
vidskiptavinurinn upplifi ad verkefnid sé i skyrum farvegi, roskun sé sem
minnst og upplysingafleedi sé mikid. | verkferli vardandi rakaskemmdir
og/eda myglu i hisnaedi @ vegum Reykjavikurborgar og vidbragdsaeetlun
(VLD-063) hefur verid skilgreint ferli um hvernig takast a vid pessar parfir.

Af vidtolum vid vidskiptavini ad deema virdast vera deemi um ad misbrestur
sé & ad pessar parfir séu uppfylltar.

4.1.Nidurstada og abending

BUi0 er ad skilgreina eignasafnid sem fellur undir umfang eignastjérnunar-
kerfisins og haldid er utan um pad i MainManager. Ekki hefur verid gerd
greining @ hagsmunaadilum og greining a kréfum og vaentingum peirra.
Vitad er hvada hagsmunaadilar skipta mestu mali fyrir eignastjornunar-
kerfid. Hluti af porfum hagsmunaadila hafa verid greindar, pad a
sérstaklega vid um verkefni pegar grunur er um myglu i hisnaedi. Ekki er
béd buid ad greina parfir vidskiptavina fyrir vidbragdi tengt
vidhaldsbeidnum og vidmid hafa ekki verid sett pvi tengdu. b6 er brugdist
hradar vid dkvednum vidhaldsbeidnum, byggt & reynslu starfsmanna um
hvad eetti ad hafa meiri forgang.

ABENDING

3. Skilgreina parf hagsmunaadila, krofur og parfir peirra og hvernig
best er ad mata peim kroéfum m.a. parf ad setja skyr vidmid
vegna vidbragds vid vidhaldsbeidnum og upplysingamidlun.

|
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5. Vidhaldsstefna
Helstu viomid 1SO 55001:

Hefur verid sett fram stefna sem heefir tilgangi skipulagsheildarinnar, skapar umgjord
til pess ad setja eignastjornunarmarkmid, felur i sér skuldbindingar um ad uppfylla
videigandi krofur og felur i sér stodugar umbaetur a eignastjérnunarkerfinu? Eru sett
fram eignastjéornunarmarkmid a videigandi starfssvioum og stigum. Eru stefna og
markmidi samstillt vid heildarmarkmid skipulagsheildarinnar?

Grana planid, vidhaldstefna.

Eldri viGhaldsstefna® er til fra pvi ad skrifstofa eigna og atvinnupréunar
(SEA) bar abyrgd a vidhaldsmalum. SuU stefna virdist ekki hafa verid
uppfeerd eftir ad breytingar voru gerdar & skipulagi borgarinnar. [ henni
eru markmid um ad eignir Eignasjods séu i gddu dstandi, ad notendum
lidi vel i og vid eignirnar og ad eignin nytist sem best fyrir starfsemi
borgarinnar. Eignirnar skulu falla inn i fagurfreedi borgarinnar og vera til
soma fyrir alla borgarbua.

[ ,Graena planinu“ — heildarstefnu Reykavikurborgar til 2030 er ekki
fjallad sérstaklega um stefnupeetti er snda ad eignastjérnun eda vidhaldi
fasteigna, en i Utfeerslu adgerda henni tengdri er tilgreint ad fjarfest verdi
{ vidhaldsframkvaemdum, p.e. fjarveitingar vegna endurnyjunar eldra
skolahusnadis verdi stérhaekkadar og borgarbdkasafnid i Gréfarhusi og
Listasafn Reykjavikur i Hafnarhdsi muni ganga i endurnyjun lifdaga.

[ borgarradi var sampykkt sérstakt vidhaldsitak & husnaedi leikskola,
grunnskola og fristundar (23. feb 2023). [ vidhaldsatakinu er buid ad
tilgreina hvad a ad gera tengt atakinu 4 arinum 2022-2028.

4 vighaldsstefna SEA (frumvarp)

Af ofangreindu er haegt ad alykta ad veik tengsl hafi verid a milli styringu
fasteignanna og stefnu borgarinnar & sidustu arum par sem i
heildarstefnunni er talad um ataksverkefni sem visa i ad stadan sé ekki
fullnaegjandi pegar stefnan var gerd og vidhaldsstefnan hefur ekki verid
uppfaerd eftir ad breytingar voru gerdar 4 skipulagi eignaumsyslu og
vidhaldsmala.

Ad vissu leyti er haegt ad tulka pad ad vidmid Reykjavikurborgar vardandi
innri leigu sé stefnumarkandi pattur tengt vidhaldsmalum, par sem
tilgreint er ad 1,5% af stofnverdi sé innheimt vegna vidhaldskostnadar og
ad vidmidid eigi ad endurspegla raunverulegan kostnad.

5.1.Nidurstada og dbendingar

Ekki er sérstdk stefna tengd eignastjérnun eda vidhaldsmalum i gildi i
dag. Eldri stefna, fra pvi ad SEA bar abyrgd 4 vidhaldsmalum, hefur ekki
verid uppfeerd og stefna og markmid tengt vidhaldsmalum er pvi ekki
négu skyr. Par sem stefna og markmid liggja ekki fyrir, vantar jafnframt
tengsl vid heildarmarkmid Reykjavikurborgar.

ABENDING

4. Skilgreina parf vidhaldsstefnu sem stydur vid heildarstefnu
Reykjavikurborgar, Graena planid.
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6. Ger0 vidhaldsaastlunar

Helstu viomid 1SO 55001:

begar unnid er med skipulagningu eignastjornunarkerfisins er tekid tillit til stefnu
og markmida og krafna og veentinga hagsmunaadila og aheettan og taekifeerin
akvordud med tilliti til pess?

Eru skipulagdar adgerdir til ad takast a vid ahaettu og teekifaeri ad teknu tilliti til pess
hvernig ahaetta og taekifeeri breytast med timanum?

begar skipulagt er hvernig skuli na eignarstjérnunarmarkmidum, eru akvardadar
adferdir og viomid vid akvordunartoku og forgangsrodun athafna og audlinda, ferli
og adferdir sem beita 4 vid stjérnun eigna a liftima peirra, hvad verdur gert, hvada
audlinda er krafist, hver er dbyrgur, hvenaer pvi verdur lokid, hvernig nidurstodur
eru metnar?

Vidhaldsstefna, markmid, aheaettumat, stodumat & eignum og
fjarhagsrammi eru miklvaegar forsendur vid gerd vidhaldsaeetlanna. Eins
og adur hefur komid fram er ekki til stadar vidhaldsstefna og markmid.

Ahzttumat

[ hefdbundnum vidhaldsferlum hja SFV & sér ekki stad sérstakt
dhaettumat tengt eignastjérnun og viGhaldsmalum og pvi er su
adferdafraedi ekki nytt vid skipulagningu adgerda vid ad na markmidum.
Sem daemi ma nefna ad pad er mikid undir pegar loka parf heilu
skolunum um lengri eda skemmri tima vegna vidhaldsmala. Miklveegt er
bvi ad adgerdir i vidhaldsmalum endurspegli pa dhaettu. Eignir par sem
dhaetta er meiri settu ad fa meiri athygli.

Pegar fjarmagn til vidhaldsmala er skorid nidur eiga stjérnendur erfitt
med ad upplysa um hvada dhaettu verid er ad taka med slikum adgerdum.

Mat a stddu, Uttektir og astandsskodanir

Hja Reykjavikurborg er upplysingum safnad um stodu eigna med
Uttektum, astandsskodunum og vidhaldsbeidnum sem berast fra
vidskiptavinum.

Fasteignastjérar hja SFV eru ad jafnadi med fleiri en 100 eignir i sinni
umsja. Pad gerir pad ad verkum ad erfitt er fyrir pa ad hafa gott yfirlit yfir
stodu allra eignanna, vegna umfangs. AJ jafnadi eru pvi ekki gerdar
reglulegar Uttektir & astandi allra fasteignanna. Samkvaemt
viodmeaelendum eru gerdar astandsskodanir (sjonskodanir) & eignum en
tidni peirra astandsskodana pykir ekki ndgu mikil.

Vidskiptavinir vakta sinar eignir og ef peir sja eitthvad athugavert koma
beir med vidhaldsbeidnir. Vidskiptavinir hafa ad jafnadi ekki sérpekkingu
4 vidhaldsmalum.

Samningar eru vid vidhaldsadila um pjénustu vid akvedin kerfi og binad
sem sinnt er reglulega. [ slikum tilfellum eetti stadan ad vera i dgeet ef
vidhaldinu hefur verid sinnt eins og til var eetlast.

Af ofangreindu ad deema eru veikleikar i mati @ stodu eignanna, sem gerir
bad ad verkum ad yfirlit yfir astand allra eignanna er ekki négu skyrt. |
kjolfario & ad myglutilfelli komu fram i skolum var farid { umfangsmiklar
Uttektir & skdla-, leikskdla- og fristundahUsnaedi. [ kjolfarid er komid betra
yfirlit yfir stodu pessara eigna og unnin hefur verid forgangrodun a
endurnyjun pess husnadis.

[ undirbuningi eru uttektir & 6dru htsnaedi en skélum, leikskolum og

fristundahusneedi til ad betri yfirsyn faist yfir stodu peirra fasteigna. Eftir
beaer Uttektir eetti yfirlit yfir st6du peirra eigna ad vera ordin betri.
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Mynd 5 Yfirlit yfir gerd vidhaldsdeetlunar og framkveemd verka dsamt veikleikum tengt
gerd vidhaldsdeetlunar.

Vidhaldsaaetlun

Vidhaldsdeetlun er ad jafnadi gerd til eins ars i senn og byggir m.a. a
Uttektum, dstandsskodunum & eignunum og dbendingum sem borist
hafa fra vidskiptavinum. Tekid er tillit til hvad er buid ad framkveema af
eldri deetlun, vidhaldssamningum sem eru i gildi vardandi eftirlit og
vidhaldi & eignum. Morg verk sem sett eru & vidhaldsdaetlun na po til

5 Gogn fra fjarmalastjora USK, upphaedir 4 verdlagi hvers ars.

lengri tima en eins ars og gerdir eru samningar vid vidhaldsadila sem na
til lengri tima, po ekki sé gerd formleg aaetlun til lengri tima en eins ars.

Fjarmala- og ahaettustyringarsvid vinnur fjarhagsramma til vidhaldsmala,
baedi til eins ars og fimm ar fram i timann. Ekki eru skyr tengsl fjdrhags-
rammans vid 1,5% vidmidid, par sem pegar nyjar eignir baetast |
eignasafnid en baett hefur verid i vidhald & sidustu arum m.a. i gegnum
meirihattar vidhald.

SFV notar eins ars fjarhagsrammann til ad mata sina vidhaldsaaetlun inn
i og forgangsrada verkefnum. SFV dkvardar ekki heildarfjarhaed til
vidhaldsdaetlunar en leggur fram &skir sinar vid dthlutun ramma ar hvert
undir skuldbindingum og aheettu i samraemi vid reglur um gerd
fjdrhagsaaetlunar. Med peim haetti hefur SFV tok & ad koma sinum
sjénarmidum & framfaeri. Inni { vidhaldsdzetlun SFV er gert rad fyrir
einhverjum ofyrirsédum verkefnum, en ef sidan upp koma steerri 6fyriséd
verk & timabilinu sem bregdast parf strax vid, verdur ad leita ad nyju
fjarmagni eda ad fresta 66rum vidhaldsverkum i stadinn. Fjarmagn til
vidhalds er dkvardad af borgarradi og sidan lagt fyrir borgarstjérn til
afgreidslu byggt 4 pessum forsendum. Eignaskrifstofa sem gegnir
eigendahlutverkinu kemur ekki ad vidhaldsdzetlunni.

Atla meetti ad fjdrmagn til vidhaldsmala myndivera sambeerilegt og 1,5%
af stofnverdi eigna, sem er innheimt af vidskiptavinum vegna vidhalds. A
arunum 2009-2018 var pad mun laegra en pad og & arunum 2010-2017
var fjarmagn til vidhalds ekki nema 50% af peirri upphaed (sja mynd 6).°
Mikil uppsofnud vidhaldsporf hefur pvi myndast 8 pessum arum, ef 1,5%
vidmidid endurspeglar edlilegan vidhaldskostnad.

Eftir ad tilfellum um grun um ofullnaegjandi innivist fér ad fjolga i grunn-
og leikskoélum, var sett af stad atak i vidhaldsmalum og sérstok vidhalds-
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og endurbyggingardaetlun sett fram sem forgangsradar vidhaldsverk-
efnum og endurbyggingum i fimm hdépa byggt & Uttektunum og 68rum
borfum hagsmunaadila. Radgert er ad atakid nai til aranna 2022-2028.
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Mynd 6 Vidhaldsdeetlun og leigutekjur vegna vidhalds.

A timabilinu 2019-2022 hefur fjarmagn til vidhaldsmala verid meira en
viomidid 1,5% af stofnverdi fasteigna og gert er rad fyrir ad a timabili
ataksins fra 2022-2028 verdi pad einnig. Petta sérstaka vidhaldsatak naer
bvitil 5-6 dra, en pad er ekki hluti af hef6bundna vidhaldsaeetlunarferlinu.

Vidbragdsaeetiun

Buid er ad skilgreina vidbragdsazetlun (VLD-063) um hvernig & ad
bregdast vid pegar grunur vaknar um raka eda rakaskemmdir i husnaadi
borgarinnar. [ vidbragdsazetlunni er skilgreint hvad hver og einn 4 ad gera
og adgerdir eru samraemdar pvert a skipulagseiningar, enda endurspegla
uppakomur tengt rakamalum pa veikleika sem hafa verid i skipulagi
eignaumsjonarmala hja Reykjavikurborg, bar sem 6ll spjot hafa beinst ad

skrifstofu framkvaemda og vidhalds en hlutverk eignasjéds (eigandinn) |

pbeim uppakomum hefur ekki verid skyrt.

6.1. Nidurstada og dbendingar

Vidhaldsaeetlunarferlid parfnast umbdta. Vidhaldsstefna og markmid
liggja ekki fyrir en pad er stér forsenda i vidhaldsaaetlunargerdinni.
Ahzettumat og dhaettustjérnun eru ad jafnadi ekki nytt sem verkfaeri i
aeetlunarferlinu. Sa adili sem gegnir eigendahlutverkinu og par med
abyrgd gagnvart vidskiptavininum hefur ekki adkomu ad vidhalds-
aeetluninni og sampykkt hennar og stjérnendur sem akvarda fjarmagn til
vidhaldsmala eru ekki vel upplystir um afleidingar akvardanna um
vidhaldsfjarmagn. Jafnframt eru vidhaldsazetlanir ad jafnadi gerdar til
eins ars i senn, pé vidhaldsmal séu i edli sinu langtimavidfangsefni.

Baeta parf mat & stodu eigna med markvissari Uttektum og
astandsskodunum pannig ad haegt sé ad gera lengri tima aezetlanir um
vidhaldsporf. Azetlanir fyrir grunnskdla, leikskdla og fristundahtsnaedi na
samt til lengri tima og byggja & ndkveemum uttektum & medan
vidhaldsaaetlanir fyrir annad husnaedi eru byggdar & astandsskodunum
eda stuttum sjonskodunum.

ABENDINGAR

5. Beeta parf vidhaldsaaetlunarferlid. bad verdi gert m.a. med pvi
ad taka tillit til vidhaldsstefnu, markmida og ahaettu, gera
akvordunaradila fjarmagns til viohaldsmala betur upplysta um
afleidingar akvardana og tengja eigendahlutverkid vid ferlid.
Einnig aetti ad horfa til lengri tima vid gerd vidhalds- og
kostnadaraeetlana.

6. Innleida parf adferdafraedi ahaettustyringar vid ad leggja mat a
dhaettu og forgangsrodun adgerda til ad takast 4 vid dhaettu
tengt eigna- og vidhaldsstjornun.

7. Beeta parf voktun 4 dstandi eigna og kerfisbundid mati a
stodu peirra.
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7. Studningur vid vidhaldsaaetlun

Helstu viomid 1SO 55001:

Leggur skipulagsheildin til paer audlindir sem porf er & til pess ad nd
eignastjornunarmarkmidum og innleida pa starfsemi sem tilgreind er i
eignastjornunarskipulaginu?

Hefur skipulagsheildin tilgreint, innleitt og vidhaldid ferlum til ad stjérna
upplysingum sinum? Hefur skipulagsheildin akvardad porfina fyrir innri og ytri
upplysingamidlun sem vardar eignir, eignastjérnun og eignastjérnunarkerfid?

Hefur skipulagsheildin akvardad naudsynlega haefni einstaklinga sem vinna storf
undir stjorn hennar sem hafa &ahrif & frammistédu eigna pess, frammistodu
eignastjornunar og frammistodu eignastjornunarkerfisins?

Fjdrmagn (audlind)

Ef gert er rad fyrir ad pad viomid sem notada hefur verid fyrir kostnad
vegna vidhalds (1,5% af stofnverdi) i reglum um innri leigu, sé areidanlegt
viomid um edlilegan vidhaldskostnad, pa hefur fjarmagn til vidhaldsmala
ekki veri® naegjanlegt @ timabilinu 2009-2018 (sja mynd 9), eda adeins
um 50% af vidmidinu. Pad endurspeglast i meiri porf fyrir meirihattar
vidhald (sem er eignfert) pegar lidur & timabilid asamt pvi ad
vidhaldsporfin i dag eru ordin langt umfram 1,5% vidmidid (sbr.
Vidhaldsatak & husnaedileikskdla, grunnskdla og fristundar). pegar komin
er porf fyrir meirihdttar vidhald verdur kostnadurinn oft mun meiri en ef
vidhaldinu er sinnt jafnt og pétt.

A drunum 2009-2018 voru erfidleikar i fjgrmalum borgarinnar eins og
almennt i pjodfélaginu og pvi var tekin dkvordun um ad draga ur
fjarmagni til vidhaldsmala. Fyrir vikid er uppsofnud vidhaldsporf ordin
umtalsverd og dstand husnaedis i eigu borgarinnar hefur hrakad i kjolfar
bess timabils.

6 Gogn fra fjarmalastjora USK, uppheedir a verdlagi hvers ars.

4.000.000 120%

3.500.000
100%

3.000.000
80%

2.500.000
i 2.000.000 60%

1.500.000
40%

1.000.000
20%

500.000

0 0%

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Pas. kr

| eigutekjur vegna vidhalds (1,5%) mmm Raun vidhaldskostnadur fasteigna

Meirihdttar vidhald s \fiGhaldskostnad ur sem hlutfall af leigute kjum vegna vidhalds (1,5%)

Mynd 7 Leigutekjur vegna vidhalds og raunkostnadur vidhalds.c

Eignaumsjoénarkerfi (ferlar og upplysingagjof)

USK eru med eignaumsjénakerfid MainManager til ad halda utan um
fasteignir og vidhald peirra. Eldra kerfi MainManager sem notad hefur
verid { gengum tidina var brautrydjandakerfi @ sinum tima vid ad halda
utan um eignir Reykjavikurborgar. Pad kerfi hafdi ymsar takmarkanir og
broun pess nadi ekki ad fylgja eftir auknum kréfum um studning vid
eignaumsjon og vidhaldsferla SFV. Fyrir um fimm d4rum var tekin
akvordun um ad skipta ut kerfinu fyrir betra kerfi og jafnframt var tekin
adkvordun um ad stodva breytingar 4 eldra kerfi og segja upp
bjénustusamningi vid pjénustuadilann. Undirbuid var Utbod a nyju kerfi
og um fimm drum seinna er verid ad klara innleidingu a nyju kerfi fra
sama adila, sem uppfyllir parfirnar betur og stydur betur vid starfsemina.
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Sem daemi um breytingar sem koma med nyju kerfi eru, samkveemt
viodmaelendum:

e Einfaldari skraning verktaka. Verktaki hefur adgang ad kerfi og skrair
sjalfur inn sina drlausn og myndir tengt pvi verki sem vidkomandi
hefur verid ad framkvaema (skilvirkari eftirfylgni med verkum).

e Notendur hafa betri syn yfir paer eignir sem peir eru med og framgang
verka tengt eignunum, sja aeetlanir, stada pjénustubeifna, stada
abendinga (baett pjonusta vid vidskiptavini).

e Vidhaldsskodanir verda skilgreindar og verkbeidnir eru gerdar
sjalfkrafa  pegar timi er kominn & peer (skilvirkari stjérnun
reglubundinna vidhaldsverka).

e Fyrirhugad er ad setja inn grunnmyndir af ollum fasteignum
(gangvirkar teikningar) og ba geta vidskiptavinir sett inn nakveemari
abendingar tengt stad [ fasteigninni. Pad mun einnig nytast vid
rymisstjornun (beett upplysingamidlun).

e Einfaldari skraning eigna og beintengingar verda vid ytri adila eins og
byggingafulltria og fasteignamatid pannig ad upplysingar uppfaerast
reglulega i nyju kerfi. [ eldra kerfi purfti ad handfaera inn breytingar
(skilvirkari skraning upplysinga).

o Sjalfvirkari skyrslugjof um stédu verka midad vid adeetlun (beett
upplysingamidélun).

P6 eldra upplysingakerfi hafi getad haldid utan um skrd yfir fasteignir
Reykjavikurborgar, pa hafdi pad verulegar takmarkanir vardandi
medhondlun og Urvinnslu upplysinga tengt vidhaldstjéornun og
vidhaldsferlum. Einnig skorti & yfirsyn yfir stodu mala vardandi vidhald
eigna. Langur timi leid fra pvi ad dkvedid var ad fara i nytt kerfi og pangad
til innleiding atti sér stad, en & peim tima voru engar vidbaetur gerdar til
ad beeta eldra kerfi, sem drég Ur framforum & skilvirkni i starfseminni.

Ferlar

Reglur um Utbod og logbundnar krofur, gera krofur til ad ferlar séu
vandadir, sem haegir almennt & framkveaemd beirra. pvi parf hlutfallslega
meiri mannafla vid framkvaemd peirra en ella. Samkvaemt vidmaelendum
var studningur eldri eignaumsjonarkerfis vid ferlana ekki naegur par sem
kerfid nadi ekki ad proast négu hratt med starfseminni. Med nyju
eignaumsjonarkerfi eru moguleikar & ad styfja betur vid ferla i
vidhaldsmalum.

Fyrir hendi er hugbudnadur til ad halda utan um verkefnisstjorn steerri
verkefna , Project in a box“ og vinnulysing um verkefnisstjornun, ferli og
undirferlar (VLP-001) dsamt leidbeiningum tengt verkefnisstjérnun og
notkun hugbunadarins (LBP-001 til LBP-011). Ad sogn vidmaelenda eru
b6 veikleikar | verkefnisstjornunarferlum steerri  vidhalds- og
endurnyjunarverkefna, par sem vinnulag er ekki ndgu stadlad og pvi
byggja slik verkefni meira a pekkingu og adferdafraedi hvers og eins
verkefnisstjora sem getur verid mismunandi. Uppfaersla er po i gangi 8
gaedakerfinu.

Upplysingamidlun

Samkvaemt vidmaelendum hefur upplysingamidlun i steerri verkefnum
tengt vidhaldsataki i grunnskoélum, leikskélum og fristundahdsnaedi ekki
verid | nogu skyrum farvegi. Bazedi hafi vidskiptavinir ekki verid
naegjanlega upplystir asamt pvi ad fasteignastjorar hafi misst af
upplysingum um sté6du mala. A pad var b6 bent ad mikil vinna hefur verid
|6gd i ad greina og setja upp vidbragdsferli vegna gruns um raka og
rakaskemmdir sem hefur verid sampykkt i borgarradi.

Upplysingamidlun tengt pvi pegar grunur um raka og ofullnaegjandi
innivist kemur fram er skilgreind i vi6bragdsazetlun vegna gruns um raka
eda rakaskemmdir | husnaedi (VLD-063), en upplysingamidlun i
verkefnum sem eru & undirbunings- og framkvaeemdastigi undir stjorn
verkefnastjora virdist ekki vera naegjanlega vel skilgreind.
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Haefni / mannaudur

Ekki var gerd sérstok greining 4 pekkingu og getu starfsmanna tengt
vidhaldsmalum, en samkvaemt vidmealendum virdist pekking og geta
fasteignastjéra vera mjog mismunandi og peir falidadir ad sinna ollum
beim fasteignum sem peir bera dbyrgd a. Hver fasteignastjéri ber dbyrgd
4 vidhaldi yfir 100 fasteigna. | sambaerilegri starfsemi hja 6drum adilum
er fjoldi eigna allt ad helmingi faerri 4 fasteignastjora, en verksvidid er po
ekki nakveemleg pad sama. begar fjoldi fasteigna & fasteignastjéra er
ordin svo mikill minnkar yfirsyn yfir verkefni og stoédu, dregur dr eftirfylgni
med framkvaemd vidhaldsverkefna og vidbuid ad likur aukist & pvi ad
fjdrmunir tapist.

Nokkur utskipting hefur verid medal verkefnastjéra steerri vidhalds-
verkefna s.s. vegna starfsmannaveltu. Vid pad hefur pekking tapast og
haegst hefur @ verkefnum pegar taka parf inn nyja verkefnisstjora.

Samkveemt vidmalendum er pekking og geta hja vidskiptavinum
vardandi vidhaldsskyldur og daglegan rekstur eigna mjog misjofn og
studningur sem stjérnendur hafa mismikill eins og fram hefur komid.

7.1.Nidurstada og abendingar

Fjdrmagn: Fjarmagn til vidhaldsmala var ekki naegjanlegt 4 arunum 2009-
2018 ef midad er vid ad haefilegur vidhaldskostnadur eigi ad vera 1,5% af
stofnverdi hisnaedis ad medaltali. Af pvi ad deema er komin uppséfnud
vidhaldsporf.

Ferlar og kerfi: Eldra MainManager kerfid hamladi pvi ad haegt veeri ad
sinna vidhaldsferlum & skilvickan hatt. | nyju kerfi stéraukast
moguleikarnir 4 ad baeta vidhaldstjérnunarferlana. Innleidingu pess kerfis
er ekki lokid, en klara parf innleidingu pess.

Vinnulag vid verkefnisstjérnun staerri vidhalds/endurnyjunarverkefni eru
ekki négu stadlad og reedst vinnulag nokkud af peim einstaklingum sem
styra verkefnunum.

Upplysingamidlun til vidskiptavina mun batna verulega med innleidingu
nys eignstjérnunarkerfis (MainManager), en bad vantar upp & ad
skilgreina betur upplysingamidlun tengt vinnslu steerri vidhalds- og
endurnyjunarverkefna.

Fjoldi eigna & hvern fasteignastjora er pad mikill ad erfitt er fyrir pa ad
hafa skyra mynd af stoédu yfir vidhaldsporf eigna og fylgja eftir
vidhaldsverkefnum sem unnin eru, en bpeir eru lykiladilar i vidhalds-
stjérnuninni.

ABENDINGAR

8. Vinna parf Ur uppsafnadri vidhaldsporf eigna sem myndast
hefur vegna éndgrar fjdrmognunar vidhalds fra pvi um 2009.

9. Ljuka parf innleidingu nyrrar Utgafu eigna- og vidhaldskerfis
(MainManager).

10. Beeta og samhaefa parf verkefnisstjérnunarferla og vinnulag
steerri vidhalds- og endurnyjunarverkefna.

11. Skilgreina parf betur midlun upplysinga til hagsmunaadila
vegna vinnslu steerri vidhalds- og endurnyjunarverkefna m.a.
med gerd samskiptadaetlunar fyrir hvert verkefni.

12. Beeta parf moguleika fasteignastjora til ad hafa skyra mynd af

stodu eigna og fullnaegjandi eftirfylgni vid framkveemd
vidhalds.
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8. Framkvaemd vidhaldsazetlunar

Helstu viomid 1SO 55001:

Er buid ad skipuleggja, innleida og styra peim ferlum sem porf er a til ad maeta
krofum til pess ad innleida paer adgerdir sem akvardadar eru.

Eins og fram hefur komid hafa paer daetlanir sem gerdar hafa verid sidasta
aratug ekki haft naegt fjarmagn a bak vid sig og ekki verid unnar Ut fra
akvedinni vidhaldsstefnu. Til ad meta hvort peer dzetlanir sem hafa verid
gerdar, hafi verid framkvaeemdar var farin su leid ad skoda hvort pad
fjdrmagn sem dkvardad var i datlunina hafi verid nytt.
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e\ /iGhaldskostnadur sem hlutfall af datlun
Mynd 8 Vidhaldsaeetlun og raun vidhaldskostnadur.

Samkveemt mynd 10 hefur fjdrmagn til vidhalds hvers ars neer alltaf verid
nytt, ef tekid er tillit til pess fjarmags sem veitt hefur verid i vidhaldsmalin.

[ raun hefur vidhaldskostnadur neer alltaf verid adeins meiri en
vidhaldsdaetlunin gerdi rad fyrir 4 arunum 2008-2022, ef undan eru skilin
arin 2009 og 2020. Ut fra pvi ma alykta ad vidhaldsazetlanir hafi verid

framkveemdar med tilliti til pess fjarmagns sem sett var i paer. A hverju
ari koma po upp verkefni sem naudsynlegt er ad fara i sem ekki eru 3
daetlun og pa gerist pad ad 6drum verkum er hlidrad i tima og seinka sem
bvi nemur.

8.1.Nidurstada

Almennt ma segja ad su dzetlun sem lagt er upp med hverju sinni sé
framkveemd ef tekid er tillit til pess fjarmagns sem lagt er i
vidhaldsdaetlunina.
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9. Arangur vidhaldsdatlunar

Helstu viomid 1SO 55001:

Hefur verid dkvardad... a) hvad parf ad vakta og mala? b) adferdir til voktunar,
melinga, greiningar og mats, eftir pvi sem vid a, til pess ad tryggja gildar
nidurstédur? c) hvenaer skuli framkvaema voktunina og maelingarnar? d) hvenaer
skuli greina og meta nidurstodur voktunar og meelinga?

Ekkiliggur fyrir uppfaerd stefna né markmio tengt viéhaldsmalum en eldri
vidhaldsstefna og markmid voru: Ad eignir Eignasjods séu { godu dstandi,
ad notendum lidi vel i og vid eignirnar og ad eignin nytist sem best fyrir
starfsemi borgarinnar. Eignirnar skulu falla inn i fagurfraedi borgarinnar
og vera til soma fyrir alla borgarbta

Helstu peettir sem tengjast markmidinu:

1. Tryggja ad dstand fasteigna valdi ekki heilsutjoni eda veikindum
notenda

2. Ollum fasteignum skal vidhaldid pannig ad verdgildi peira ryrni ekki

3. Koma skal i veg fyrir ad galli eda skemmd valdi enn frekari kostnadir
verdi ekkert ad gert

4. Skapa skal heilstzda yfirsyn yfir st6du vidhaldsmal sem kynnt verdi
fyrir borgarrddi, sérsvidum og hlutadeigandi faghopum

Fyrir utan pad ad uppfaerd stefna liggur ekki fyrir, pd hefur eignaskrifstofa
(ESR) ekki proad og innleitt meaelikvarda tengt rekstri fasteigna og gert pa
adgengilega til styringar, sem gerir pbad ad verkum ad erfitt er ad meta
hvort drangur sé ad nast & heildina vardandi vidhaldsmal og rekstur
fasteigna.

Par sem vidhaldsstefnan og markmid eru ekki uppfaerd er i raun ekki
haegt ad meta hvort pau hafi nddst, en ef tekid er mid af ofangreindum

markmidum eru visbendingar um ad peir paettir sem tengjast lid 1 og 2
hafi ekki nadst, sbr. lokun skola eda hluta skéla vegna myglu og
endurbygging eda fyrirhugadri endurbygging Fossvogsskola, Laugarnes-
skdla og Melaskdla. Med pvi vidhaldsataki sem er { gangi og
astandsuttektum peim tengdum hefur lidur 4 nddst hvad vardar
skolabyggingar.’

,Vidhaldsatak & hdsnaedi leikskdla, grunnskola og fristundar” sampykkt |
borgarradi 4. november 2021 og ,Vidhaldsatak & husnaedi leikskdla,
grunnskola og fristundar” lagt fyrir borgarrad 27. febrtdar 2023 med
skilgreindum forgangi verkefna, er su vidbdtardaetlun sem unnid er med
i dag fyrir utan hina hefdbundnu vidhaldsdeetlun. Eftir er ad koma i ljos
hvort pad atak verdi drangursrikt, en fjarporf verkefnissins er daetlud um
30 milljardar kr & drunum 2022-2028.2 bad fjdrmagn 4 ad koma annars
vegar fra skilgreindu ,almennu vidhaldsfé” og hins vegar fra
fiarfestingadaetlun vegna meirihattar vidhalds- og endurbdtaverkefna.

9.1.Nidurstada

Ekki hafa verid préadir og innleiddir maelikvardar til ad vakta, meta stodu
og arangur i viGhaldsmalum fasteigna.

ABENDING

13. Skilgreina parf lykilmaelikvarda til ad meta stodu og drangur |
eigna- og vidhaldsstjornun.

7 Astandssuttektir 4 hisnaedi leikskéla , grunnskéla og fristundar” lagt fyrir borgarrdad 2.névember 2021. 8 Borgarrad — Vidhaldsatak & hisnaedi leikskdla, grunnskoéla og fristundar (lagt fyrir borgarrad 27.feb.2023)

|
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10. Urbaetur og stddugar umbaetur

Helstu viomid 1SO 55001:

begar fravik eda atvik a sér stad a eignum skipulagsheildarinnar, eignastjornun eda
eignastjornunarkerfi hennar er... a) brugdist vid frabrigdinu eda atvikinu eftir pvi
sem vid 4? b) er metin porf @ adgerdum til ad eyda orsokum? c) eru innleiddar
adgerdir sem kann ad vera porf a?

Hefur skipulagsheildin stodugt beett hentugleika, neaegjanleika og skilvirka
eignastjornunar og eignastjérnunarkerfis sins?

[ dag er unnid markvisst ad Urbétum tengt beirri vidhaldsporf sem
myndadist & arunum 2009-2018 vardandi endurbaetur & husnadi
grunnskola, leikskola og fristundahdsneedis. Gert er rad fyrir ad pad atak
standi yfir 4 timabilinu 2022-2028.°

Jafnframt er verid ad klara innleidingu @ nyju upplysingakerfi fyrir
eignaumsjon, sem mun stydja betur vid ferla i vidhaldsmalum.

BUid er ad taka i notkun vidbragdsaaetlun vegna gruns um raka eda
rakaskemmdir i hisnaedi (VLD-063), pannig ad vidbrogd vid sliku eiga ad
vera hnokralaus gagnvart hagsmunaadilum.

10.1. Nidurstada

Med vidhaldsataki { skolum, leikskdlum og fristundaheimilum er verid ad
vinna markvisst ad Urbotum i kjolfar fravika.

Jafnframt er verid ad vinna ad pvi ad beaeta eignastjérnunina og
eignastjornunarkerfid ~ med innleiingu  d@ nyjum  hugbunadi
MainManager. bvi er ekki talin dstzeda til ad koma med abendingar hvad
betta vardar, en samt eru naeg verkefni framundan vid umbeaetur, sbr.
adbendingar hér ad framan.

9 Vidhaldsatak & husnaedi leikskdla, grunnskdla og fristundar - borgarrad 27.feb.2023.
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