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Kynning á svörum umsagna eftir auglýsingu



Samráð

Að lokinni auglýsingu er lögð fram að nýju skipulagslýsing skipulagsfulltrúa fyrir Loftleiðareit, lögð fram í 

Umhverfis og skipulagsráði dags. 29. apríl 2026. Skipulagssvæðið afmarkast af Hlíðarfæti í norðri, 

Nauthólsvegi í austri og lóðamörkum aðliggjandi lóða í vestri (Reykjavíkurflugvöllur) og suðri (Isavia). 

Fyrirhugað er að þróa reitinn sem lífsgæðakjarna með blandaðri notkun íbúðarbyggðar, leik- og grunnskóla, 

hjúkrunarheimilis, hótelstarfsemi, verslunar og þjónustu. 

Samþykkt var að kynna lýsingu nýs deiliskipulags í samræmi við 1. og 3. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 

123/2010. Leitað var umsagna um lýsinguna hjá Skipulagsstofnun, Isavia, Minjastofnun Íslands, 

Borgarsögusafni, Strætó bs., Veitum, Vegagerðinni og hún kynnt fyrir almenningi. 













Athugasemdir og umsagnir bárust frá 
eftirfarandi aðilum: 

1. Veitur
2. Isavia
3. Minjastofnun
4. Almenningssamgöngur höfuðborgarsvæðisins ohf. (ASHB)
5. Heilbrigðiseftirlit Reykjavíkurborgar
6. Vegagerðin
7. Betri samgöngur



Umsögn:

• Taka þarf tillit til raf-, hita-, vatns- og 
fráveituinnviða innan og við skipulagssvæðið.

• Tryggja þarf nægjanlegt rými og aðgengi að 
lögnum og mannvirkjum vegna reksturs, viðhalds 
og endurnýjunar.

• Meta þarf afhendingargetu veitukerfa og 
mögulega styrkingu innviða vegna aukinnar 
uppbyggingar.

• Hefja þarf samráð við Veitur tímanlega.

1.Veitur

Svör:

• Framkvæmdaraðili hefur staðfest að tekið 
verði tillit til athugasemdarinnar og samráð 
hafið.

• Staðfestingin hefur verið hengd við málið.



Umsögn:

• Isavia leggst gegn aukinni byggð á Loftleiðareit, 
sérstaklega íbúðum og annarri viðkvæmri starfsemi, 
vegna nálægðar við Reykjavíkurflugvöll og starfsemi á 
norðurflughlaði.

• Bent er á skipulagsreglur flugvallarins, þar á meðal 
hæðartakmarkanir, og að deiliskipulag geti ekki eitt og 
sér skorið land frá flugvellinum.

• Isavia varar við hávaða og öðru ónæði vegna 
flugstarfsemi.Vísað er til leiðbeininga ICAO um 
staðsetningu skóla, leikskóla, heilbrigðis- og 
öldrunarþjónustu nærri flugvöllum.

• Verði uppbygging heimiluð þurfi auknar kröfur um 
hljóðvist, glugga, gler og loftræsingu.

2. Isavia
Svör:

• Umsögnin gefur ekki tilefni til að falla frá skipulagsgerð 
eða breyta skipulagslýsingunni.

• Taka þarf tillit til skipulagsreglna Reykjavíkurflugvallar, 
starfsemi hans og hæðartakmarkana.

• Leggja þarf fram greiningar á hávaða, loftgæðum og 
öðrum áhrifum ásamt mati á mótvægisaðgerðum.

• Samráð verði haft við Isavia við áframhaldandi vinnslu.

• Óskað hefur verið eftir stöðlunum sem Isavia nefna.

• Staðfesting lóðarhafa hefur verið hengd við málið. 
Staðfesting frá Isavia hefur ekki borist.



Umsögn:
• Minjastofnun telur að skoða eigi Hótel Loftleiðir og 

flugturninn í samhengi vegna sameiginlegs höfundar 
og uppbyggingartíma.

• Mannvirkin hafi menningarsögulegt gildi og séu 
kennileiti á svæðinu.

• Fyrirliggjandi fornleifa-, mannvirkja- og húsaskrár 
teljast fullnægjandi fyrir áframhaldandi skipulagsvinnu.

• Gera megi ráð fyrir sambærilegum mótvægisaðgerðum 
vegna jarðrasks og framkvæmda Borgarlínu.

• Óskað er eftir að deiliskipulagstillagan verði send 
Minjastofnun til umsagnar þegar hún liggur fyrir.

3. Minjastofnun
Svör:
• Umsögnin gefur ekki tilefni til breytinga á skipulagslýsingunni.
• Taka skal tillit til ábendinga um menningarsögulegt samhengi

Hótels Loftleiða og flugturnsins, varðveislu minja og mögulegar
mótvægisaðgerðir.

• Haft verði samráð við Minjastofnun Íslands við áframhaldandi
vinnslu.

• Deiliskipulagstillagan verði send Minjastofnun til umsagnar
þegar hún liggur fyrir.

• Lóðarhafi hefur staðfest framangreint og staðfestingin hefur
verið hengd við málið.



Umsögn:

• Gera ekki athugasemdir við 
skipulagslýsinguna.

• Fagna áherslu á gott aðgengi að 
almenningssamgöngum.

4. Almenningssamgöngur 
höfuðborgarsvæðisins ohf. (ASHB)

Svör:
• Umsögnin er meðtekin og gefur ekki tilefni til breytinga 

á skipulagslýsingunni.



Umsögn:
• Telur staðsetningu íbúða og viðkvæmrar 

starfsemi nærri flugvelli og umferðargötum 
varhugaverða.

• Meta þarf flug- og umferðarhávaða, starfsemi á 
jörðu, loftgæði og mótvægisaðgerðir.

• Tryggja þarf viðunandi hljóðvist, hljóðláta hlið 
íbúða og viðeigandi loftræsingu.

• Fyrirbyggja þarf ónæði frá atvinnustarfsemi og 
tengdum rekstri.

5. Heilbrigðiseftirlit Reykjavíkur

Svör:
• Umsögnin varðar viðfangsefni sem rannsaka þarf við 

gerð deiliskipulagstillögunnar.

• Leggja þarf fram greiningar á hávaða, loftgæðum og 
mótvægisaðgerðum.

• Sérstaklega þarf að huga að viðkvæmum hópum, 
dvalarsvæðum, hljóðvist, loftræsingu og samspili íbúða 
og atvinnustarfsemi.

• Samráð verði haft við Heilbrigðiseftirlit Reykjavíkur.

• Staðfesting lóðarhafa hefur verið hengd við málið.



Umsögn:
• Gerir ekki athugasemdir við skipulagslýsinguna.

• Bendir á að skipulag Borgarlínu við Nauthólsveg 
liggi að mörkum reitsins.

• Leggur áherslu á samráð við Betri samgöngur.

• Óskar eftir skipulagstillögunni til umsagnar á 
síðari stigum.

6. Vegagerðin

Svör:
• Umsögnin gefur ekki tilefni til breytinga á 

skipulagslýsingunni.

• Taka skal tillit til ábendinganna og hafa samráð við 
Vegagerðina og Betri samgöngur.

• Tillagan verði send Vegagerðinni til umsagnar.

• Staðfesting lóðarhafa hefur verið hengd við málið.



Umsögn:
• Gerir ekki athugasemdir við skipulagslýsinguna.

• Bendir á að skipulag Borgarlínu við Nauthólsveg 
liggi að mörkum reitsins.

• Leggur áherslu á samráð við Betri samgöngur.

• Óskar eftir skipulagstillögunni til umsagnar á 
síðari stigum.

7. Betri samgöngur ohf.

Svör:
• Umsögnin gefur ekki tilefni til breytinga á 

skipulagslýsingunni.

• Betri samgöngum verður bætt við sem umsagnaraðila.

• Taka skal tillit til Borgarlínu og göngu- og hjólainnviða 
og tryggja góðar tengingar.

• Samráð verði haft við Betri samgöngur.

• Staðfesting lóðarhafa hefur verið hengd við málið.



• Betri samgöngum ohf. er bætt við sem umsagnaraðila við 
áframhaldandi vinnslu deiliskipulagstillögunnar.

Breytingar eftir auglýsingu:
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