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Borgarrad

Reykjavik, 1. oktober 2024
MSS24010234

Minnisblad um malefni Loftkastalans ehf.

Hjalagt er minnisblad borgarlégmanns, dags. 23. september 2024, unnid ad beidni
borgarstjora, sem hefur ad geyma ryni a malefni Loftkastalans ehf. vegna kaupa a
fasteign og byggingarrétti i Gufunesi. Nanar tiltekid eru efnistok minnisbladsins afmorkud
vid helstu abendingar og umkvartanir Loftkastalans ehf. sem luta ad haedarkétum og
getludum forsendum félagsins vid kaupin.

Einar Porsteinsson
borgarstjori

Hjalagt:
Minnisblad borgarlégmanns, dags. 23. september 2024, um malefni Loftkastalans ehf.

:

\j) Reykjavik
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Viétakandi: Borgarstjori
Sendandi: Borgarldgmadur

Reykjavik, 23. september 2024
MSS24010234

MINNISBLAD

Efni: Malefni Loftkastalans ehf.

Visad er til beidni borgarstjora, dags. 29. jantar 2024, par sem 0skad er ad embeetti
borgarldgmanns ryni malefni Loftkastalans ehf. (hér eftir L) vegna fasteigna og 6da
asamt byggingarrétti félagsins i Gufunesi fra upphafi pess ad L keypti peer af
Reykjavikurborg (hér eftir R) arié 2018. | minnisbladi pessu verdur ryni afmérkud vid
helstu umkvartanir L sem lUta ad haedarkétum og eetludum forsendum L vid kaupin.

Forsaga malsins

[ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 sem sampykkt var a fundi borgarstjérnar 24.
febraar 2014 og 66ladist gildi vid birtingu auglysingar i B-deild Stjérnartidinda 26. februar
2014, var Gufunessveedid skilgreint sem idnadar/hafnarsveedi. i greinargerd med
adalskipulaginu segir eftirfarandi um landnotkun par:

Einkum [er] gert rad fyrir starfsemi & sviéi endurvinnslu og medhéndlunar urgangs. bessi
starfsemi er p6 vikjandi & svaedinu og stefnt er ad breyttri landnotkun i Gufunesi pegar
lidur & skipulagstimabilié med blandadri byggd og prifalegri starfsemi.”

Hinn 7. jali 2015 var undirritadur kaupsamningur milli R og Faxafléahafna sf. (F) um kaup
a premur 168um i eigu F i Gufunesi, p.e. 10 Aburdaverksmidjunnar i Gufunesi, land a
Geldinganesi og i Eidsvik. L6 Aburdaverksmidjunnar var 200.172 m? ad steerd, asamt
6llu pvi sem henni fylgdi, par med talin 6skrad landfylling vestan I6darinnar sem var 2.062
m? ad staerd og adrar landfyllingar sem gerdar héféu verid vid sjavarsiou I6darinnar. Vid
Geldinganes keypti R 70 hektara landssvaedi og ba voru keyptar tveer 16dir i Eidsvik,
samtals 21.300 m2.

Fyrri hluta ars 2016 efndi R til hugmyndasamkeppni um framtidarskipulag
Gufunessvaedisins og reyndist hdnnunarteymid Jvantspijker + Felixx fra Rotterdam undir
leidsogn Orra Steinarssonar honnudar hlutskarpast. Medal leidarljosa i tillogu
hénnunarteymisins var ad skipuleggja uppbyggingarsveedi fyrir kvikmyndaver og
blandada byggd og leggja drog ad nyju deiliskipulagi fyrir 1. 4fanga Gufuness. Aria 2017
lysti L yfir ahuga &4 ad kaupa fasteign a préunarsveedinu vid Gufunes og taka patt i
uppbyggingu a svaedinu. A fundi borgarréds 11. januar 2018 var lagdur fram og
sampykktur kaupsamningur vid L um fasteignir asamt tilheyrandi l68aréttindum auk
byggmgarrettar i landi Gufuness, Aburdaverksmidju, med landeignanimerié L108955,
nanar tilteki®: Saltpéturssyruverksmidju, syruhis og idnadarhusnzedi ol med
fastanumerid 203-8431.
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[ adfararordum kaupsamningsins segir eftirfarandi:

_Nékvaem afmérkun I68arinnar fer fram eftir gildistoku deiliskipulags sem ni er i vinnslu
en gerdur verdur I6darhlutdeildarsamningur sem afmarkar staerd I6darinnar i hlutfalli af
heildarlédinni [...]. Endanlegur fermetrafjéldi raedst af staerd lodar sem skilgreind verdur
& Io6aruppdraetti fyrir I6dina sem unninn er af landupplysingadeild Reykjavikurborgar.”

Af bessu matti fyrirsvarsmonnum L vera fullkunnugt um ad I8dirnar veeru ekki ad fullu
bréadar enda sérstakiega tilgreint i kaupsamningi milli adila ad deiliskipulag leegi ekki
fyrir.

i 1. gr. framangreinds kaupsamnings er fjallad um markadsverd byggingarréttar en par
kemur fram aé tolur midist vid ad sampykkt aukid byggingarmagn verdi vid gildistdku nys
deiliskipulags fyrir svaedié 932 m? fyrir atvinnustarfsemi og 2.215 m? fyrir ibGdarhusnaedi
eda samtals 3.147 m2 | 2. gr. kaupsamningsins kemur fram ad heildarverd keyptra
fasteigna auk byggingarréttar med gatnagerdargjoldum sé kr. 226.013.250,- og ad
fyrirkomulag greidsina skuli vera i samreaemi vid eftirfarandi:

Fyrsta greidsla er vid afhendingu keyptra eigna skv. samningi pessum kr.
15.000.000.- Afsal skal gefid Gt pegar kaupsamningsgreidslan hefur verid innt af
hendi.

Onnur greidsla, kr. 31.622.250,-. Kemur pegar eignin verdur tilbain til
vedsetningar. Gefid verdur Ut skilyrt vedleyfi samhlida greidslunni.

bridja greidsla, kr. 67.818.617,-. Er greidsla fyrir helmingshluta byggingarrettar.
Fer greidsla fram 12 manudum &dur en Islenska Gamafélagio (IG) hefur rymt
svaedid med flutningi & sinni starfsemi & annan stad en i sidasta lagi 15. janaar
2020.

Lokagreidsla, kr. 67.818.617,-. Er helmingur af greidslu fyrir byggingarrétt.
Greidist hlutfallslega midad vid heimilad byggingarmagn i byggingarieyfi hverrar
byggingar fyrir sig i sidasta lagi desember 2020 eda pegar IG hefur rymt svaedid.
Gatnagerdargjéld, kr. 43.753.766,-, greidast vio atgafu byggingarleyfa i sama
hlutfalli og sampykkt er ad heimila ad byggja i hvert sinn af heildar
byggingarmagninu sem heimilad veréur ad byggja a 160inni skv. sampykktu
deiliskipulagi.

i 3. gr. kaupsamningsins kemur fram ad fjarhaed byggingarréttar verdbeetist samkvaamt
breytingu & byggingarvisitélu fra og med 1. jantar 2020 bundid vié grunnvisitdlu fra og
med 1. jantar 2020 til greidsludags. | 4. gr. kaupsamningsins er eftirfarandi tekid fram
med skyrum haetti: , Verdi byggingarmagn meira eda minna en sem fram kemur i pessum
samningi, leidréttist pad hlutfallslega midad vié fyrrgreint verd til hsekkunar eda
laekkunar.”

Framangreindur kaupsamningur kvad pvi & um kaup a tveimur fasteignum og vidbétar
byggingarrétti fyrir samtals 3.147 m2. Samhengisins vegna er rétt ad fram komi ad R
gerdi ekki l68arhlutdeildarsamning um 168ina sem afmarkadi steerd hinnar keyptu 16dar i
hlutfalli af heildarlo8inni og ekki hafa verid utgefnir I68arleigusamningar par sem L hefur
ekki stadid vid greidslur samkvaemt efni kaupsamningsins.
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Uppskipting heildarlédarinnar

A afgreidslufundi byggingarfulltria R hinn 12. mars 2019 var 16gd fram tillaga um ad
stofna 168ir i Gufunesi ut Ur heildarléd Gufuness Aburdaverksmidju med
landeignanumerid L108955. Lédirnar, P1 med landeignanumerid L228377 og G34 med
landeignanumeri® L228380, nadu til lédaréttinda L samkveemt framangreindum
kaupsamningi. Tillagan var sampykkt og fyrir liggja tveer yfirlysingar i malinu sem
stadfesta framangreinda sampykkt byggingarfulltria fra 12. mars 2019, badar dags. 6.
juni 2019. Annars vegar yfirlysing um l6damarkabreytingu og nyskraningu 168a og hins
vegar yfirlysing um minnkun heildarlédar Gufuness Aburdaverksmidju. Fyrirsvarsmadur
L undirritadi badar yfirlysingarnar sem eigandi samkveemt kaupsamningi. Umraeddum
yfirlysingum var asamt meeliblédum binglyst og syna nakveema afmérkun beggja
68anna. Meeliblédin voru i samraemi vid deiliskipulag pad sem 68ladist gildi 1. mars 2019
og syndu l68amérk, nakvaema afmérkun 16danna, steerd, adalinngang husa, innkeyrslur
inn a 168ir og kvadir. A pessum tima lagu ekki fyrir haedarbl6é enda gatnagerd ba ekki
hafin og hi® sampykkta deiliskipulag inniheldur ekki heedarkéta 166a og husa en i
skilmalum pess segir ad pessir kétar komi fram & haedarbladi sem unnid verdi og gefid
ut i kjolfar deiliskipulagsins. Er sa fyrirvari jafnframt gerdur ad I68asteerdir og haedarlega
geti breyst vid gerd haedar- og meeliblada. Pannig eru heedarkétar ekki hiuti af gildandi
deiliskipulagi svaedisins og breytingar & peim ldta pvi ekki peim reglum sem gilda um
breytingar a skipulagi.

Hinn 5. jantar 2021 keerSu fyrirsvarsmenn L binglysingu tilgreindra skjala i
binglysingabék syslumannsins i Reykjavik sem voréudu I66amarkabreytingu og
nyskraningu l6danna G34 og b1. Med urskurdi Héradsdoms Reykjavikur, dags. 23. april
2021, i mali T-93/2021 var malinu visad fra par sem kzera var of seint fram komin. Keerdi
L drskurdinn til Landsréttar sem i mali nr. 295/2021 émerkti Urskurdinn og heimvisadi
malinu & peim grundvelli ad ladst hafi ad gefa naerliggjandi I6darhafa GN Studios ehf. og
eftir atvikum 68rum sem hagsmuni kynnu ad eiga kost & ad koma a framfeeri skriflegum
athugasemdum. Hinn 20. desember 2021 tok héradsdomur malid fyrir ad nyju og kvad
upp nyjan Urskurd og syknadi R af kréfum L. Sa urskurdur var einnig keerdur il
Landsréttar sem stadfesti Urskurd héradsdoms med urskurdi i mali nr. 6/2022 hinn 18.
febrdar 2022. | framhaldinu sendi L keeru til urskurdarnefndar umhverfis- og
audlindamala sem med urskurdi i mali nr. 1/2023, dags. 14. mars 2023, visadi malinu fra
bar ed ekki var tali® ad um veeri fyrir ad fara keeranlegri akvoréun® sem nefndin geeti
Grskurdad um. | framhaldinu komu fram beinir um endurupptéku Urskurdarins af halfu
L sem var jafnédum hafnad.

Skipulagsferlid

Lysing & breytingu & skipulagi fyrir Gufunes vegna 1. 4fanga var sampykkt til kynningar
4 fundi umhverfis— og skipulagsrads 28. juni 2017 og drog ad deiliskipulagi kynnt i sama
radi hinn 27. september 2017 og aftur pann 28. febrtar 2018. Endanleg tillaga var svo
sampykkt i auglysingu hinn 16. mai 2018. Malid var tekid fyrir ad lokinni auglysingu i
skipulags- og samgénguradi hinn 12. september 2018 og sambykkt med peim
breytingum sem fram komu i umsdgn skipulagsfulltrua R. Borgarrad sampykkti malié a
fundi sinum hinn 20. september 2018. | desember sama ar var malié tekid fyrir ad nyju
hja R og lagdir fram lagfeerdir uppdreettir vegna abendinga Skipulagsstofnunnar.
Deiliskipulagid var auglyst i B-deild Stjérnartidinda 1. mars 2019 og 66ladist gildi sama
dag. | 6llu framangreindu ferli kom L aldrei 4 framfeeri athugasemdum vid deiliskipulagid
vid skipulagsyfirvold.



B$55]

i deiliskipulaginu er gert rad fyrir ad fasteignir L verdi tveer 166ir. Annars vegar er um ad
raeda |68 sem var audkennd A1.5 (Pengilsbas 1, L228377) b1 (6byggd 168) og hins vegar
166 sem var audkennd A1.6 (Gufunesvegur 34, L228380) G34 (byggd 168). |
deiliskipulaginu er tilgreint heimilad byggingarmagn a nefndum 168um. Par er gert fyrir
ad a 168 b1 sé heimilt ad byggja 3.035 m? ofanjardar (2.549 m? ibudir og 486 m?
atvinnustarfsemi) og 867 m2 nedanjardar. A 168 G34 kemur fram ad heimilt sé ad byggja
3.801 m? ofanjardar (3.193 m? ibudir og 608 m? atvinnustarfsemi) en ekki er gert rad fyrir
byggingarmagni nedanjardar.

Um midbik ars 2019 kom i liés ad heimilad byggingarmagn samkvaemt deiliskipulagi &
I168um L var umfram pad sem gert var rad fyrir samkvaemt efni fyrirliggjandi
kaupsamnings eda 5.899 m? i stad 3.147 m?. Skipulagsyfirvéld hofu strax vinnu vid ad
leidrétta oftalid byggingarmagn med vinnslu nyrrar breytingar & deiliskipulaginu. R gaf ut
yfirlysingu, dags. 22. agust 2019, par sem villan var vidurkennd og ad vinna veeri hafin
vid ad leidrétta hana. Orri Steinarsson arkitekt, hnnudur deiliskipulagsins, lagdi fram
umsoékn, dags. 13. mai 2020, um breytingu & byggingarmagnstélum vardandi G 34 og
b1. begar yfirlysingin, dags. 22. agust 2019, var gerd hofou skipulagsyfirvéldum ekki enn
borist endanlegar télur vardandi uppfaerslu & byggingarmagni fra L. Vinna vid leidréttingu
hélt afram i samvinnu vid L og la ekki fyrir fyrr en umsoékn hénnudar var 16gd fram i
maimanudi 2020. Verdur pvi ekki talid ad zetladar tafir & leidréttingu a deiliskipulagi hafi
verid eda eftir atvikum geti talist hafa verid 4 abyrgd R. Tillagan var tekin fyrir og
sampykkt 4 afgreidslufundi  skipulagsfulltria R hinn  26. juni  2020.
Deiliskipulagsbreytingin var sampykkt i skipulags- og samgénguradi 1. juli 2020 an
kynningar og breytingin auglyst i B-deild Stjérnartidinda hinn 7. september 2020 og
60ladist gildi fra peim tima, eda ramum tveimur manudum sidar. i leidréttu deiliskipulagi
kemur fram ad vegna villu i deiliskipulagsgégnum hafi verid lagt til ad uppfeera
byggingarmagnstélur fyrir G 34 og b1. Byggingarmagn ofanjardar a 160 b1, beedi fyrir
atvinnurymi og ibudarhusneedi, var minnkad svo haeglega veeri unnt ad koma fyrir beim
byggingum sem fyrithugad var ad reisa a  I6dunum. Samkvaemt
deiliskipulagsbreytingunni er heimilad ad byggja ofanjaréar 2.250 m®> og 862 m?
nedanjardar 4 168 b1. A 168 G34 er heimilad ad byggja 1.500 m? ofanjaréar og 220 m?
nedanjardar. Allir hlutadeigandi adilar voru sattir vié framangreinda lukningu malsins.

L greiddi fyrstu og adra kaupsamningsgreidslu samkvaemt efni samningsins en pegar
kom ad pridju greidslunni 6skadi L eftir frestun a greidslum, sem R vard vid. Borgarrad
hefur i prigang sampykkt vidauka vid kaupsamning vegna G34 og b1 med sambykki
dags. 23. agUst 2019, 23. juni 2020 og 21. juli 2022. | framangreindum vidaukum kemur
fram a6 vegna villu i deiliskipulagi hafi L ekki getad hagnytt sér pann byggingarrétt sem
kaupsamningurinn taki til. Af peim sékum hafi adilar sami® um breytingu a
greidslutilhégun kaupverds byggingarréttar. Rétt er ad taka fram ad ad mati
borgarldgmanns réttleetti umraedd villa i deiliskipulagi teeplega framangreinda frestun a
greidsiu kaupverds, enda var eingéngu i deiliskipulaginu verid ad tilgreina
hamarksbyggingarmagn og L ekki skylt ad fullnyta bad. Heimilad byggingarmagn eins
og bad var upphaflega tilgreint i deiliskipulagi hefdi pvi ekki att ad standa i vegi fyrir aform

L um uppbyggingu.
Framkvaemdaleyfi, gatnagerd og lagning veitukerfa i 1. afanga Gufuness

Hinn 26. september 2019 gaf skipulagsfulltrii R ut framkveemdaleyfi fyrir gatnagerd og
lagningu veitukerfa i 1. afanga uppbyggingar i Gufunesi sem byggdist m.a. a
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og teikningasetti Verkiss ehf., dags. 12. agust
2019. R haf8i samid vid og gert verksamning vardandi alla gatnagerd a svaedinu vid
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Verkis hf., sem var auk pess falid ad hafa umsjon med verkinu. A vormanudum 2020
barust R paer upplysingar fra L ad haed hannaérar adliggjandi gotu vid hus L veeri of ha.
R brast vid pvi med pvi ad sannreyna i samradi vid L, géifkéta med GPS meelingum.
Hénnunin var uppfaerd og breytt i kringum niverandi hus vid G34 vegna pbessa og tekur
naverandi gatnahénnun pvi fullt tillit til nGverandi hasa. Eftir aé pessar breytingar héfou
verid gerdar geetti enn déanaegju medal fyrirsvarsmanna L sem t6ldu ad taka beeri tillit til
golfkota G34 vid honnun P1, pannig ad pad husnzedi sem byggja eetti i framtidinni hefdi
sama golfkota og pegar byggd hus. A pad var ekki fallist af halfu R og tali® var ad um
oraunhaefa kréfu veeri ad reeda fyrir jafn storar 168ir og hér um reedir og einnig med visan
til peirrar forsendu ad gotur séu ekki hannadar laréttar. Honnun ébyggéra bygginga taki
tillit til gatnahénnunar og utgefinna golfkota. Obyggédar 168ir fa haedarpunkta, p.e.
gélfkota ut fra gatnahdnnun en gétur parf ad hanna med lang- og pverhalla svo peer losi
sig vid ofanvatn. Samkvaemt upplysingum fra umhverfis- og skipulagssvidi pa er pad i
héndum L aé leysa atridi tengd haedarkéta adliggjandi gatna innan 160ar, enda taka
haedarbléd mid af gatnagerd a sveedinu. Med kaeru, dags. 3. september 2020, keerdi L
akvordéun skipulagsfu"trua R um utgafu framangreinds framkvaemdaleyfis fyrir gatnagerd
og lagningu veitukerfa i Gufunesi. , dags. 26. september 2019, til urskurdarnefndar
umhverfis- og audlindamala og krafélst ogildingar & akvérduninni. Var megininntak
keerunnar ad fyrirhugud gata laegi of hatt midad vid 166 L. Urskurdarnefndin kvad upp
bradabirgdaurskurd 30. september 2020 i mali nr. 79/2020 par sem krofu um ad stédva
framkvaemdir var hafnad. | endanlegum Urskurdi nefndarinnar, dags. 1. desember 2020,
komst nefndin ad peirri nidurstédu ad hid keerda framkvaemdaleyfi veeri ekki haldid slikum
form- eda efnisannmdérkum ad leitt gaetu til 6gildingar og var pvi kréfu L hafnad.

Nanar um samskipti adila og hvort aetlud forsenda L um legu heildariédarinnar og
framtidarnotkun hafi matt vera R kunn

Fyrir 14 strax arid 2017 pegar L lysti yfir ahuga & kaupum a fasteignum og byggingarretti
a svaedinu ad um prounarverkefni var ad raeda sem L tok patt i sem og ad ekki laegi fyrir
deiliskipulag & svaedinu. Fyrirsvarsmenn L téku pvi patt i honnun sveedisins alit fra
upphafi og voru i itrekudum samskiptum vid deiliskipulagshéfunda og R. Med
kaupsamningi, dags. 18. jantar 2018, keypti L tvd hus, asamt nanar tilgreindum bygg-

ingarrétti af R.

Eftir ad kaupin voru fragengin var 168inni skipt i tveer 168ir P1 og G34. HeeGarmunur er a
framangreindum 168um sem fyrirsvarsmenn L hafa ekki getad seett sig vid. | sidari tima
gégnum malsins, p.e. eftir gerd kaupsamnings og afhendingu, kemur itrekad fram hja
fyrlrsvarsmonnum L ad ein af meginforsendum fyr|r bvi ad radast i pessa fjarfestingu a
sinum tima hafi verid su ad 168in vaeru sem mest a jafnsléttu og golfin i nyju hisunum
sem stéd til ad byggja yréu svipadri haed og i gémlu hisunum. Pad var ad sogn L til ad
audvelt yrdi ad renna storum leikmyndum a milli hisa. Orri Steinarsson hénnudur hefur
stadfest framangreint i yfirlysingu, dags. 25. agust 2021.

Af halfu R pa 14 slik vitneskja ekki fyrir i malinu fyrir kaupsamningsgerd, p.e. um pessa
forsendu L, enda hefdi ekki verié unnt af halfu R ad efna slikt atridi, par sem i upphafi
var um eina oskipta 168 ad reeda sem ekki var buid ad deiliskipuleggja. bratt fyrir
framangreinda fullyrdingu L um ad 6llum hafi matt vera kunnugt um forsendur félagsins
fyrir kaupunum pa verdur peim ekki fundinn neinn stadur i fyrlrllggjandl gégnum malsins
og pess hvergi getié i kaupsamningi adila. bvert & méti ma finna gégn sem hafa ad
geyma tilldgur sem stafa fra L og var komid & framfeeri vié R og héfund deiliskipulagsins
bar sem ekki er gert rad fyrir sléttri 168 eda algerlega j6fnum golfkota. Pannig kemur fram
i drogum ad deiliskipulagi fra arinu 2018, sem fyrirsvarsmenn L héféu adkomu ag, ad
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gert var rad fyrir innkeyrslu & heildarlédina fré hlid og bilasteedi fyrir framan par sem L vill
nu hafa gegnumkeyrslu. Fyrirsvarsmenn L kynntu hugmyndir sinar ad nytingu 168a ari6
2018 sem send var baedi R og skipulagshéfundi, sja fskj. nr. 1, par sem gert var rad fyrir
ad hafa bilakjallara undir nybyggingu sem keyrt er ofan i fra nordurhlid. | pessum tillégum
L var pannig ekki gert rad fyrir gegnumkeyrslu milli hisa enda voru husin 6tengd i
hugmyndum félagsins og engin fyrirstada fyrir mishaum gélifkota og ekki var gert rad fyrir
einni sléttri 160.

Fyrirsvarsmenn L hafa allt fra arinu 2020 haldid pvi fram ad i einstaka haedarpunktum,
sem teknir voru @ honnunarstigi vié og a 168um L, sé ad finna skekkju. Pau fravik sem L
hefur bent a ma ad mati honnuda rekija til faersiu/nyrrar uppstillingar meeliteekja og hafa
atludu fravikin ekkert ad segja vid heildarhénnunina, enda tekur hénnun mié af sveedinu
i heild, en er ekki Gt fra einum eda faum maelipunktum. Vegna mikillar 6anzegju L for R i
ba vinnu, umfram skyldu, ad skoda hvort heegt veeri ad gera breytingar a gatnahénnun
til a® koma til mots vié oskir L og var Verkis falid ad skoda slikar breytingar. R var m.a.
reidubuin til ad heimila ad byggt yrdi yfir I6damork sem er &llu jafna ekki heimilt, auk pess
sem fyrirsvarsmanni L var itrekad bodid & fundi til ad kanna moéguleika a slikum
breytingum, an arangurs.

Hinn 25. april 2022 var haldinn fundur med fyrirsvarsménnum R og L um utgafu
l6dauppdratta og mogulegan framlengdan greidslufrest til handa L. R kynnti L
fyrirliggjandi 16daruppdraetti og farid var yfir heedakota, akstursleidir og og innkeyrslur
sem samreemdust hugmyndum L sem var sambykkt af halfu L. begar kom ad pvi ad
reeda gjalddagi naestu kaupsamningsgreidsiu samkveemt sampykkt borgarrads var 15.
juli 2022 og upplysti L ad pau hygdust ekki inna neina greidslu af hendi og kraféist kr.
3.000.000.- i skadabeetur fra R og yfirgafu fyrirsvarsmenn L fundinn.

Hinn 1. september 2022 fundudu fyrirsvarsmenn R og L & ny um hugsanlega breytta
haedarlegu I68anna G34 og P1. | kjolfarid voru drég ad nyju haedarbladi utbdin af halfu
R og send L. Hinn 30. september sama ar gerdi L fiolmargar athugasemdir vid drégin og
for fram a ad annad hvort yrdi athugasemdum félagsins svarad med skyringum og
rékstudningi eda ad bodin yréi aseettanlegri lausn vid hverri og einni athugasemd. Af
halfu R var pessum athugasemdum svarad itarlega hinn 18. névember 2022. [ svari R
kom m.a. fram ad hénnun ymissa stiga og gatna hefdi enn ekki farid fram, ymsar
fraveitulausnir veeru enn égerdar beedi af halfu R og L og pvi 6timabeert ad alykta hvernig
bregdast eetti vid peim annmoérkum sem L taldi vera fyrir hendi. | télvuskeyti til
borgarritara, dags. 8. desember 2022, lysti L yfir vonbrigbum med svér R vid
athugasemdum L og ad L veeri fUs til ad gera lokatilraun til ad leita satta i malinu og feeri
i pvi ljosi fram & einhver jakvaed vidbrogd fra borgaryfirvéldum fyrir 15. desember s.a.,
en ad 66rum Kosti myndi L leita annarra leida vié ad na fram rétti sinum.

Endanleg sattatillaga R sem folst i pvi ad L sampykkti fyrirliggjandi haedarbléd og greiddi
eftirsté®var kaupverdsins var & ny borin undir L & fundi i lok ars 2022, en fyrirsvarsmenn
L yfirgafu fundinn pegar peim var neitad um greidslu skadabota sem beir kréfoust i
upphafi fundarins. Nokkrum manudum sidar var tillagan a ny borin undir fyrirsvarsmenn
L, en hafnad af peirra halfu par sem hun var ekki algerlega i samraemi vio oskir/krofur
beirra.

Nidurstada
Eftir yfirferd gagna malsins er ljést ad fyrirsvarsmenn L telja ad uppbygging

gatnakerfisins 4 adliggjandi sveedi l6danna i Gufunesi falli ekki ad peim
grundvallarforsendum sem hafi ad peirra mati legid ad baki uppbyggingu og nytingu af
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halfu L. Virdast fyrirsvarsmenn L hafa haft akvednar veentingar til honnunar adliggjandi
g6tu vid G34 sem hafi ad peirra mati ekki gengid eftir. Ekki er heegt ad fallast a pad ad
vaentingar ogleda eetladar forsendur L hafi verid pess edlis ad adilar hafi med bindandi
haetti sampykkt ad leggja peer til grundvallar i deiliskipulagi og/eda gatnahénnun eda ad
R hafi 4 annad bord haft fulla vitneskju um veentingar og/eda forsendur L. Er ljost ad
hvergi var visad til peirra forsendna L i kaupsamningi milli adila og pa saekja pessar
forsendur/vaentingar ekki stod i sampykktu deiliskipulagi ad mati R eda peim
upplysingum sem lagu fyrir af halfu L vid pa vinnu og getid er um hér ad framan.

pegar framkvaemdaleyfié fyrir 1. &fanga Gufuness var sampykkt arid 2019 var allt sveedid
sem var undir i hénnun yfirbordsmeelt eins og pad var a forhénnunarstigi. Vié verkhénnun
er svo svaedid maelt i heild eftir porfum. Gatnakerfi® er pvi hannad i heild sinni pannig ad
bad adlagist sem best nuverandi umhverfi og uppfylli paer kréfur sem almennt eru gerdar
til gatnagerdar, s.s. pverhalla og langhalla svo vatn eigi greida leid af yfirbordi i nidurféll
eda blagreenar lausnir, sem og fylgi deiliskipulagi fyrir umraett svaedi. R hefur itrekad
reynt, umfram skyldu, ad koma til mots vié L med akvedinni breytingu & haed gatna vid
6byggda 168 L. Su breyting sem L hefur krafist hefur veruleg ahrif 4 gaedi gatnakerfisins
4 pessu svaedi auk pess sem tillégur L hafa i for med sér, ef peer myndu na fram ad
ganga, ad endurleggja pyrfti allar lagnir sem pegar hafa verid lagéar med tilheyrandi
kostnadi. A mati umhverfis- og skipulagssvids og honnuda gatna- og veitukerfa i 1.
afanga uppbyggingar i Gufunesi hefdi raunar ekki reynst framkvaemanlegt ad verda vid
kréfum L vegna akvedinna hénnunarforsendna en akvedinn vatnshalli barf ad vera a
gétunni svo vatn renni af henni og valdi ekki tjoni. Ljost er jafnframt ad pad er engan
veginn raunhaeft ad koma ad fullu til méts vid oskir/krofur L an stérkostlegra ahrifa a baedi
gaedi gatnakerfisins og lagna & umreeddu sveedi og sem yroi til tjons fyrir adra |6darhafa
& svaedinu. ba yrdu slikar framkveemdir verulega kostnadarsamar.

bad er mat borgarldgmanns, sem byggir 4 peim gégnum sem embaettinu barust vié
vinnslu pessa minnisblads, ad ekki verdi sé€d ad L eigi kréfu ad Iogum til pess ad R breyti
gatnagerd a4 Gufunessvaedinu i samraemi vid krofur L.. Virdist liggja fyrir ad pau sattabod
sem R hefur pegar bodid L a fyrri stigum hafi gengid eins langt og mogulegt er i pvi ad
maeta 6skum L og er hér aréttad ad pau bod hafa verid sett fram af halfu R umfram
skyldu. Umreeddum bodum hefur pegar verid hafnad af L og pvi ljost ad pau eru ekki
lengur skuldbindandi bod af halfu R.

Ad 8llu framangreindu virtu er pad mat borgarlégmanns ad engin lagaskylda hvili a R til
ad gripa til adgerda til ad meeta oskum/kréfum L um breytingar a gatnagerd a
Gufunessvaedinu og ad i raun hafi R itrekad langt umfram skyldu reynt ad koma til méts
vi® krofur/éskir L an arangurs. A8 lokum er rétt ad geta pess ad L hefur, sem fyrr getur,
fengid itrekada greidslufresti vegna sidari greidsina kaupsamnings & grundvelli
sampykkta borgarrads. Framlengdir greidslufrestir eru b6 lidnir an pess ad frekari
greidslur hafi borist fra L. i samraemi vid skilmala i kaupsamningi adila geta veruleg
vanskil leitt til riftunar kaupsamnings.

Ebba Schram
borgarlégmadur

Hjalagt
Fskj. nr. 1. Télvuskeyti fra skrifstofustjora eignaskrifstofu Reykjavikur.



From: Oli J6n Hertervig <oli.jon.h re >
Sent: midvikudagur, 15. mai 2024 22:32
To: Pérhildur Lilja Olafsdéttir < X . >

Subject: Loftkastali

Fann petta um 160 Loftkastala eftir mikla leit.

i drégum ad skipulagi fra 2018 var innkeyrsla & pessa 160 fra hlid og bilastaedi fyrir framan par sem
pau vilja hafa gegnumkeyrslu.

Sidan eru hér hugmyndir Loftkastala fra 2018 par sem bau etla ad hafa bilakjallara undir nybyggingu
sem keyrt er ofan i frd nordurhlid.

Ekki gegnumkeyrsla milli hisa enda eru husin étengd i peirra hugmyndum og ekki vandamal misjafn
golfkvoti. betta voru peirra eigin hugmyndir. Parna er lika lysing fra peim & pvi sem pau hofdu dhuga a
ad gera sem skipulagshofundur fékk & sinum tima.

pad eru bilastaedi fyrir framan par sem pau vilja nina hafa innkeyrslu i mynd & fylgiskjali samnings vid
pau eins og ég skil skipulagid.

Bestu kvedjur/Best regards,

Oli J6n Hertervig
Skrifstofustjéri/Director

Eignaskrifstofa Reykjavikurborgar
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