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Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

Inngangur
Skipulagslysing bessi tekur til svaedis vestan og nordan Leirtjarnar i Ulfarsardal. Tilgangur
skipulagslysingarinnar er ad greina fra svaedinu, aherslum og markmidum vid skipulagsgerdina,
forsendum sem liggja ad baki og fyrirhugudu skipulagsferli.

S i GBS 3 ¢

o B L0

Afmorkun skipulagssvagéisins.

Nuverandi stada sveedisins og landfraedilegar adsteedur
[ Ulfarsardal er fjdlbreytt og fallegt landslag. Umraett svaedi er 8,6 ha og liggur ad mestu ad dbyggdu
svaedi, ad Leirtjorn og ad Leirtjarnarhverfinu. Svaedid liggur frekar hatt i landinu, 4 bilinu 88-92 m.y.s.
Landhalli er ekki mikill.
Nuverandi ibudarhverfi hefur verid i uppbyggingu sidan 2006 og hefur nd 6llum |68um verid Uthlutad.
Hverfid er naerri pvi fullbyggt med fyrirtaks umhverfi fyrir skéla-, ibrétta og menningarstarfsemi sem er
langt komin i framkvaemd nd. Uppbygging fyrir verslun og pjonustu er hafin 8 168 4 ndverandi
Leirtjarnarsvaedi.
[ naesta nagrenni hverfisins eru margar af helstu natturuperlum héfudborgarsvaedisins svo sem
Ulfarsardal, Ulfarsfell og Reynisvatn.

Stada skipulagsmala i Ulfarsardal
Sogu skipulags ibudabyggdar i Ulfarsardal ma rekja aftur til drsins 2001 en pa var haldin samkeppni um
rammaskipulag fyrir Halla, Hamrahlidarlond og sudurhlidar Ulfarsardals. Meginmarkmidid var ad par
myndi risa pétt byggd sem yrdi jafnframt blanda af ibddum og atvinnustarfsemi.
Arid 2017 var sampykkt heildarendurskodun & pagildandi deiliskipulagi par sem deiliskipulagssvaedid
var steekkad til nordurs ad Leirtjérn. Su breyting er nugildandi deiliskipulag og ték gildi 2018. Breyta
barf nugildandi deiliskipulagi fyrir Ulfarsardal og minnka deiliskipulagssvaedis bess vegna nys
deiliskipulags.
{ uppfaerdu Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er opnad & uppbyggingu & svaedi vestan vid ndverandi
Leirtjarnarhverfi sem kallast M28. Um pad segir ,,Bléndud byggd, par sem ibudarbyggd dsamt
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tilheyrandi pjénustu er rikjandi naest niverandi ibudarsvaedi i Ulfarsdrdal. Prifaleg atvinnustarfsemi,
sbr. ski/greining midsvaeda (M).” Samkva_emt toflu 6.1. er staerd svaedisins 14,7 ha.
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Hluti af mynd 9 { AR2040 um midsvaedi til rsins 2040. Hiuti af n:ynd 3 {AR2040 u1:n skilgreinda uppbyggingarreiti
fyrir ibadarbyggd

[ Adalskipulagi Reykjavikur 2040 eru uppbyggingarreitir fyrir nyja ibudarbyggd vid Leirtjorn skilgreindir
sem ein heild, sjd mynd. A pessu svaedi er heimil uppbygging ibudarhusnaedis fra 2 og allt upp i 6 haedir
i Adalskipulagi Reykjavikur 2040. Hluti pessa svaedis er nu pegar uppbyggdur.

Nytt deiliskipulag
Gert er rad fyrir ad gera deiliskipulag fyrir allt M28 { AR2040 { 4féngum { nainni framtid. | pessu
deiliskipulagi er gert rad fyrir ad deiliskipuleggja sydri hluta M28, pann hluta pess sem telst til
uppbyggingarsveedi 101 { AR2040. Staerd hans er 8,6 hektarar, en allt M28 svaedid er 14,7 ha.

e

Midsvaedi M28 verdur dé\iliskipulag
Leirtjérn.
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[ tillogu ad nyju deiliskipulagi verdur gert rad fyrir ibidarbyggd med moguleika samfélagspjénustu, t.d.
hjukrunarheimili, pjénustukjornum eda leikskéla. Vegna nalaegdar vid verslun og pjénustu & ndverandi
Leirtjarnarsvaedi er ekki gert rad fyrir pvi i fyrsta afanga.
Gert er rad fyrir ad nytingarhlutfall alls svaedisins geti ordid 0,6-0,7. Ekki er haegt ad fastsetja slikt par
sem kortleggja parf hvort sprungur eru a svaedinu, likt og a pvi sveedi sem nu er uppbyggt.
Gert er rad fyrir ad haed bygginga verdi 4 bilinu 2-5 haedir en adlagist 4 sama skapi ad Utivistarsveedi og
ndverandi byggd.
[ deiliskipulagi fyrir Ulfarsardal er fjallad um uppbyggingarsvaedi nordar Skyggnisbrautar, vid Leirtjérn.
Reiknad er med ad nytt byggingarsvaedi vid Leirtjérn verdi riflega 6 ha ad steerd og par
rumist um 360 ibudir i fiélbylishusum og sérbylishusum, adallega radhusum. Fj6lbylishusin
eru d I6dum vid Skyggnisbraut en radhusin mota jadar byggdarinnar vid opna ndtturu
Ulfarsfells.
Pessir 6 ha eru ca Utlinur byggdarinnar sem er skilgreint { deiliskipulaginu nordan Skyggnisbrautar.
Byggingarmagnid & beim er 41.125 m? og fj5ldi ibuda er 354. Horft verdur til bess vid gerd nys
deiliskipulags.

Aherslur, markmid og helstu vidfangsefni vid gerd deiliskipulagsins

Meginmarkmid eru eftirfarandi:
Ad méta sannfeerandi fyrirkomulag byggdar og ad hdn studli ad fjolbreyttu og adladandi
borgarumhverfi sem verdi eftirsoknarvert til busetu og starfa. Leitast verdi vid ad tryggja
fiolbreytt frambod husagerda og busetukosta fyrir alla pjodfélagshopa.
Styrkja og nyta tengsl og samhengi vid ndverandi ibudarhverfi og nattdrulegt umhverfi
Leggja grunn ad byggd sem studlar ad gddri byggingarlist og yfirbragdi med aherslu a8 gadi
gbtu- og gardryma
Moéta byggd sem fellur vel ad markmidum Adalskipulagi Reykjavikur 2040, m.a. med
vidunandi birtuskilyrdum a dvalarsveedum.
Uppbygging verdi hagkvaem og audveld afangaskipting. Med aherslu & hagkveemni er ekki
sidur att vid hagkvaemni i notkun, rekstri og vidhaldi bygginga heldur en uppbyggingu.

Eftirfarandi dherslur verda i tillogu ad nyju deiliskipulagi:
Nytt hisnaedi verdi ad stérum hluta ibudarhusnaedi. Fjdlbreyttar tegundir ibuda sem njoéti
umhverfisgaeda en hafi gaedi og hagkveemni ad leidarljési. A einhverjum jardhaedum naest
nuverandi gdétum verdi lifandi jardhzadir med verslunar-, pjéonustu- og samfélagsstarfsemi.
Ad moéta gott byggdarmynstur par fléttist saman geedi bygginga og graen, bjort, adladandi
og skjolrik atirymi.
Bldgraenar ofanvatnslausnir, grédurpekja og gdd hljédvist i dtirymum sem njota birtu.
Graenu yfirbragdi verdi gert hatt undir hofdi. Triagrédur fai rymi til ad vaxa fyrir baedi reetur
og kronu. Hugad verdur ad tengslum byggdarinnar vid Utivistarsvaedi.
Mikilveegt ad huga ad godu samtali vid neaerliggjandi byggdar og peim hugmyndir og
moguleika sem eru um préun par.
Fjoldi bilastaeda er fundinn Ut fra bila- og hjélastaedastefnu og reglum Reykjavikurborgar.
Bilastaedi geta verid nedan- sem ofanjardar en skulu hénnud og Utfeerd Ut frd hugmyndum
um blagraenar ofanvatnslausnir og géda borgarhénnun.
Hugad verdi vel ad godum tengslum byggdar vid almenningssamgongur.
Ny byggd, goturymi og annad umhverfi skal gera adgengismalum og algildri hénnun hatt
undir hofai.

Aherslur ur Adalskipulagi Reykjavikur 2040 um vistvaena byggd
Ad skapa heildstaedar einingar sem fjarlaegja hindranir og hvetja til jakveedra samskipta a
milli mismunandi aldurs- og pjodfélagshopa.
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Ad skipulag byggdar myndi umgjord um lifandi og adladandi stadi sem yti undir aukin og
gagnkvaem samskipti félks og umhverfis.

Studla skal ad sjalfbzerari nytingu orku og audlinda svo sem vatns, rafmagns og lands. Auka
kolefnisbindingu med grodri og hlutdeild endurvinnslu med markvissri drgangsstjornun.
Ad tryggja natturulegan fjolbreytileika lands, lifrikis, og menningar-minja med markvissri
verndun og vidhaldi.

Ad taka tilliti til framprdunar i vistvaenni byggingartaekni og mannvirkjagerd.

Adrar skipulagsazetlanir sem varda deiliskipulagsgerdina

Sveedisskipulag Reykjavikur
Adalskipulag Reykjavikur 2040
Ulfarsardalur deiliskipulag

Skipulagsferli, helstu verkafangar og timasetning peirra

Lysing fyrir deiliskipulagi juni 2022

Vinna vid tillégu ad nyju deiliskipulagi { vinnslu september 2022 til mars 2023
Sambpykkt ad auglysa tillogu ad deiliskipulag i rddum borgarinnar mars 2023
Deiliskipulagstillaga auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga mars - april 2023
Brugdist vid athugasemdum april og mai 2023

Svor vid athugasemdum afgreidd Ur radum borgarinnar juni 2023
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Helstu umsagnaradilar

Helstu umsagnaradilar fyrir lysingu
Skipulagsstofnun
Natturufraedistofnun islands
Veitur
Minjastofnun
Borgarsdgusafn
Straetd bs.
Hverfisrad og ibuasamtok
(prottafélagid Fram
Eftirtaldar deildir, skrifstofur og svid Reykjavikurborgar:
- Skrifstofa framkveemda og vidhalds
—  Skrifstofa reksturs og umhirdu
—  Skrifstofa umhverfisgeeda
- Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur
- Skola- og fristundasvid
- Velferdarsvio

Umsagnir éskast sendar a skipulag@reykjavik.is. Gert er rad fyrir ad lysing pessi verdi kynnt almenningi
og hagsmunaadilum i formi auglysingar asamt pvi ad lysingin mun liggja frammi i pjonustuveri Reykja-
vikurborgar og vera adgengileg & heimasidu Reykjavikurborgar https://reykjavik.is/skipulag-i-kynningu.
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Borgartiin 12-14
105 Reykjavik

Reykjavik 22. 4glist 2022
MI202207-0071/ 6.09 /

Efni: Leirtjorn vestur - nytt deiliskipulag - skipulagslysing

Med tolvubréfi dagsett 15. jali 2022 6skadi umhverfis- og
skipulagssvid Reykjavikurborgar eftir umségn Minjastofnunar
fslands um skipulagslysingu vegna nys deiliskipulags fyrir Leirtjorn
vestur. Medfylgjandi erindinu var lysing skipulagsverkefnisins,
unnin af umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikurborgar dagsett 22.
jani 2022.

f Adalskipulagi Reykjavikur 2040 (AR2040) eru uppbyggingareitir
fyrir nyja {bidarbyggd vid Leirtjorn skilgreindir sem ein heild (M28)
sem er um 14,7 ha. svaedi. Gert er rad fyrir ad gera deiliskipulag fyrir
allt M28 i 4fongum. Pad sveedi sem nd er til umsagnar er sydri hluti
svaedisins M28 sem er um 8,6 ha. 6byggt svadi vestan og nordan
Leirtjarnar, einnig skilgreint sem uppbyggingarsvedi nr. 101 i
AR2040. [ tillogu ad nyju deiliskipulagi verdur gert rad fyrir
ibadarbyggd med moguleika samfélagspjonustu. Vegna nalegdar vid
verslun og pjonustu & naverandi Leirtjarnarsvaedi er ekki gert rad

fyrir bvi 1 fyrsta 4fanga.

f 16. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 segir:

Skraning fornleifa, htisa og mannvirkja skal fara fram adur
en gengid er fr4 adalskipulagi eda deiliskipulagi. Adur en
deiliskipulag er afgreitt eda leyfi til framkvaemda eda
rannsOkna er gefid ut skal skrdning «tid fara fram &
vettvangi. Minjastofnun  fslands setur reglur um
lagmarkskrofur sem gera skal til skraningar fyrir hvert
skipulagsstig og er heimilt ad gera samkomulag vid
skipulagsyfirvold um framvindu skraningarstarfsins enda sé
tryggt ad bvi verdi lokid innan hefilegs tima.

Engin htis eda mannvirki eru 4 deiliskipulagssvaedinu.

Vakin er athygli d pvi ad skv. 51 gr. laga um menningarminjar nr. 8p/2012 eru dkvardanir Minjastofnunar Islands skv.

oy

20., 23., 24., 28., 42. 0g 43 gr. somu laga jar d stjér lustigi og ekki kaeranlegar til zedra stjérnvalds.
Jafnframt er vakin athygli @ pvi ad skv. 21. gr. stiérasislulaga nr. 37/1993 getur adili mdls éskad eftir skriflequm

rékstudningi stjérnvalds fyrir dkvdrdun hafi slikur rékstudningur ekki fylgt dkvorduninni begar hiin var tilkynnt. Beidni
um rokstudning fyrir dkvordun skal bera fram innan 14 daga fra pvf ad adila var tilkynnt dkvirdunin og skal stiérnvald

svara henni innan 14 daga fréa put liin barst,
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Minjastofnun
Islands

The Cultural
Heritage Agency
of Iceland

Minjavérdur Reykjavikur og
nagrennis

Sudurgata 39
101 Reykjavik

(354) 570 13 00

www.minjastofnun.i

Kennitala: 440113-0280

Henny Hafsteinsdottir
Minjavordur Reykjavikur og
négr.

henny@minjastofnun.is




Fyrir liggja tveer fornleifaskraningar sem unnar voru vegna annara
verkefna i nalegd vid svaedid og n4 mork beirra skraninga adeins ad
hluta til inn 4 ofangreint deiliskipulagssvaedi. Hluti sveedisins er pvi
alveg Oskradur. Fyrirliggjandi skraningar eru, Fornleifaskraning
Ulfarsardals, unnin af Borgarsogusafni Reykjavikur 4rid 2017,
skyrsla nr. 187 og Fornleifaskraning jardarinnar Lambhaga i
Reykjavik, unnin af Minjasafni Reykjavikur — Arbajarsafni 4rid
2004, skyrsla nr. 112.

Minjastofnun Islands fer fram @ ad unnin verdi fornleifaskraning
fyrir ofangreint deiliskipulagssvaedi, midad vid nugildandi stadla
og reglur Minjastofnrunar um  skrdningu  jardfastra
menningarminja vegna skipulags og framkvaemda nr. 620/2019.
Synilegar fornleifar skulu meeldar upp og utlinur skradra fornleifa
skulu faerdar inn a skipulagsuppdratt pannig ad fram komi med
skyrum heetti umfang og afstada minjanna.

Virdingarfyllst,

Minjavordur Reykjavikur og nagr.

Afrit sent:

Skipulagsfulltriinn i Reykjavik (skipulag @reukjavik.is)
Skipulagsstofnun (skipulag@skipulag.is)
Borgarségusafn (minjavarsla@reykjavik.is)




USK Skipulag

Fra: Séley Osk Sigurgeirsdottir - SLS <Soley.Sigurgeirsdottir@skipulag.is>
Sent: fimmtudagur, 25. 4gust 2022 14:40

Til: USK Skipulag

Efni: Deiliskipulagslysing. Leirtjorn vestur. Umsogn

Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Flaggad

Gdédan daginn,

Skipulagsstofnun hefur borist erindi med télvupdsti pann 15. juli 2022 par sem ofangreind deiliskipulagslysing er
send til umsagnar sbr. 3. mgr. 40 gr. skipulagslaga.
Skipulagsstofnun hefur yfirfarid framlogd gégn og telur ad lysingin geri agaetlega grein fyrir skipulagsaformum.

Med kvediju,
Séley

Séley Osk Sigurgeirsdottir

Sérfraedingur, svid deiliskipulags / Specialist, Neighbourhood and Site Planning
Skipulagsstofnun - National Planning Agency

Borgartin 7b, 105 Reykjavik, Island — Iceland

simi 595 4100, fax 595 4165

soley.sigurgeirsdottir@skipulag.is

www.skipulag.is
www.facebook.com/skipulagsstofnun

5\ | Skipulagsstofnun
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Fra: Snorri Sigurdsson - NI <Snorri.Sigurdsson@ni.is>

Sent: fimmtudagur, 25. 4gust 2022 14:44

Til: USK Skipulag

Afrit: Eydis Lindal Finnbogaddttir - NI

Efni: Re: Leirtjorn vestur, skipulagslysing - Oskad eftir dbendingu/umsdgn
Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Flaggad

Gd60an dag,

Tilvisun i mal nr. 202207-0031 (SS).

Visad er i tolvupdst fra skipulagsfulltria Reykjavikurborgar, dags. 15. juli 2022, par sem éskad er eftir umsogn
Natturufraedistofnunar fslands um skipulagslysingu vegna fyrirhugadrar deiliskipulagsgerdar vid Leirtjorn {
Ulfarsérdal.

Natturufraedistofnun hefur kynnt sér skipulagslysinguna og gerir ekki sérstakar athugasemdir vid hana. Um er ad
reeda svadi sem er ad stérum hluta raskad og/eda med frekar litid verndargildi. bar hefur t.d. alaskalipina breitt
mjog ur sér en hun er framandi dgeng plontutegund og mikilveegt ad utbreidslu hennar sé haldid i skefjum.

Fuglalif er toluvert & svadinu m.a. i ldpinunni en pad er liklegt til ad vera mjog algengar tegundir. Gott veeri ad taka
saman upplysingar sem eru til um fuglalif svaedisins. Leirtjorn var arstidabundin tjorn sem oft pornadi alveg en hefur
nu verid minnkud og er utan deiliskipulagssvaedisins. Staerstur hluti af upprunalegum tjarnarbotni er innan
skipulagssveaedis en er i dag moldarbotn sem er ad gréa upp og med litid verndargildi.

Skipulagssvaedid teygir sig i sudvesturhlidar Ulfarsfells og pvi mikilvaegt ad skodad sé asyndaahrif af byggd naest
fjallinu.

Virdingarfyllst,

Snorri Sigurdsson

Svidsstjori natturuverndarsvids / Head of Division, Nature Protection
Natturufreedistofnun islands / Icelandic Institute of Natural History
Urridaholtsstraeti 6-8, 220 Gardabeer.

Simi/Tel: (354) 5 900 500. WWW.Ni.is



From: "USK Skipulag" <skipulag@reykjavik.is>

To: "Skipulagsstofnun - SLS" <skipulag@skipulag.is>; "Méttaka - NI" <Mottaka@ni.is>; "veitur@veitur.is"
<veitur@veitur.is>; "Minjastofnun Islands" <postur@minjastofnun.is>; "Minjavarsla" <minjavarsla@reykjavik.is>;
"straeto@straeto.is" <straeto@straeto.is>; "fram@fram.is" <fram@fram.is>; "Ibllasamtok Ulfarsardals"
<ulfarsardalur@outlook.com>; "Ibliarad Grafarholt og Ulfarsardalur"
<ibuarad.grafarholtogulfarsardalur@reykjavik.is>; "heilbrigdiseftirlit@reykjavik.is" <heilbrigdiseftirlit@reykjavik.is>;
"Amundi V Brynjdlfsson" <Amundi.V.Brynjolfsson@reykjavik.is>; "Hjalti J6hannes Gudmundsson"
<Hjalti.Johannes.Gudmundsson@reykjavik.is>; "Guémundur Benedikt Fridriksson"
<gudmundur.b.fridriksson@reykjavik.is>; "sfs" <sfs@reykjavik.is>

CC:

Subject: Leirtjorn vestur, skipulagslysing - Oskad eftir &bendingu/umsogn

Date: 15.7.2022 09:03:35

Gooan dag,

bad tilkynnist hér med ad auglysing um tillogu ad skipulagslysingu ad nyju deiliskipulagi Leirtjérn vestur,
birtist i Fréttabladinu pridjudaginn 19. juli 2022. Tillagan er 1 kynningu fra 19. jali 2022 til og med 31. agust
2022. Heegt er ad nalgast gogn a medfylgjandi sl60 https://2021.reykjavik.is/skipulag-i-
kynningu/leirtjorn-vestur

Leirtjorn vestur

A fundi umhverfis- og skipulagsrads pann 29. juni 2022 og borgarrads 7. juli 2022 var 16gd fram
skipulagslysing, dags. 22. juni 2022, vegna fyrirhugadrar deiliskipulagsgerdar vid

Leirtjorn i Ulfarsardal. I tillogunni er gert rad fyrir 2-5 hada ibudarbyggd, samfélagspjonustu og annarri naer
pjonustu. Lysing var sampykkt til kynningar og umsagnar med visan til 1.

mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Oskad er eftir ad abendingar/umsagnir berist eigi sidar en 31. agust
2022.

Lysingin eru adgengileg a vef Reykjavikurborgar, reykjavik.is undir skipulag i kynningu.

mkv.

Puridur Gudémundsdaéttir
Skrifstofufulltrai

Simi/Tel.: +354 +354 411 1111 /411 1111
thuridur.gudmundsdottir@reykjavik.is

a1




Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
Borgartuni 12—14, 105 Reykjavik
www.reykjavik.is



USK Skipulag

Fra: Steinar Orri Hafpdrsson _

Sent: fostudagur, 26. agust 2022 21:16

Til: USK Skipulag

Efni: Athugasemd vid fyrirhugad deiliskipulag Leirtjorn vestur
Vidhengi: athsd vid deiliskipulag.pdf

Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Flaggad

Gd60an dag,
[ vishengi ma finna athugasemd vid fyrirhugad deiliskipulag.

Kvedja Steinar Orri



Athugasemd vid fyrirhugad deiliskipulag, Leirtjorn vestur

Vid viljum nota taekifeerid og koma a framfaeri athugasemdum um fyrirhugad deiliskipulag fyrir Leirtjorn
vestur.

Vid erum ibuar i Silfratjérn 24 og ein af adaldstaedum pess ad vid dkvadum ad kaupa pa eign var nand vid
Ulfarsfell og einstakt Gtsyni ad Ulfarsfelli, vesturhlidum fjallsins og Esjunni. Ulfarsfell og vesturhlidar pess
eru algjor utivistarparadis, a hverjum einasta degi er parna toéluvert af géngufdlki, hjdlafélki auk barna
sem leika sér i hlidinni og vid tjérnina.

Eins og kynningin a deiliskipulaginu er teiknud upp pa pykir mér farid ansi langt upp i hlidina og prengt
mikid ad peirri paradis sem Leirtjorn er. bvi vil ég hvetja skipulagssvid Reykjavikur til ad taka tillit til pess
begar hverfisskipulagid er ad lokum teiknad upp.

Svaedid sem ég vil hvetja ykkur til ad halda dsnertu er merkt gult & myndinni ad nedan.

Reykjavik, 26. agust 2022

Braga Stefany Mileris og Steinar Orri Hafpdrsson, ibuar ad Silfratjérn 24




Reykjavik 28.08.2022

Méttakandi:
Umbhvefis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar.
Erindi: Leirtjorn vestur, nytt deiliskipulag.

Athugasemdir og kvartanir ibta sem fyrirhugad skipulag mun hafa ahrif 4.

Til peirra sem petta vardar.

Ulfardrsdalurinn er mjog pétt byggd, brétt og prong. ibdar pessa hverfis f4 litid
sem ekkert naedi til ad sinna sinu lifi pegar heim er komid fra vinnu, skéla eda
d8rum erendagjérdum vegna péttra byggda sem Ulfarsardalurinn er.
Ulfarsfellid og sveaedid par i kring med fram leirtjorn er Gtivistasveedi fyrir ibua
hverfisins til ad stunda sina utivis, slaka & og njota fallegrar nattdruperlna og
atsyni yfir til Faxafléans, Esjunar og Akrafjallsins.

Vid ibdar i nyjum fjélbylishtisum ad Geaefutjérn og Skyggnisbraut 1 erum pvi
verulega svekkt og vonsvikin med fyrirhugada deiliskipulag fyrir framan okkar
ibudarhdsnaedi og erum alfarid métfallin peirri akvérdun ykkar ad parna séu
byggd upp i fimm haeda fjolbylishis sem munu koma til med ad gjoreydileggja
utsyni og nattdruna fyrir framan okkar eign. Verulegur forsendubrestur er ni
ordin fyrir okkar ibudarkaupum i gleenyjum eignum sem ad vid urdum eigendur
ad i mars 2022. Eigninar voru auglystar sem uUtsynisiblGdir og med verdlagi i
takt vid pad. Fyrir mérgum okkar er petta fyrsta eign, og buid ad eyfa baedi
lifsparnadi og protlausri vinnu vid ad kaupa okkur heimili. Vid hefdum 6l getad
valid adrar stadsetningar til ad bua &, en pessi stadsetning vard fyrir valinu
vegna nandar vid natturuperlur svo sem Ulfarsfellid og neerliggjandi svaedi sem
Utivistarsvaedi, svo ekki sé talad um rélegan stad i uthverfi borgarinnar til ad
losna undan amstri baejarlifsins. Fjolbylishtsaradirnar vid Gaefutjérn, Jarpstjérn
og Skyggnisbraut eru enn a byggingarstigi og ma finna ordin Utsyni og nattura i
auglysingu verktaka vid hringtorg Skyggnisbrautar dsamt i auglysingum fra
fasteignasélum sem sja um ad selja eignirnar, og voru pad forsendur marga



ibubareiginda hér. Sja vidhengi med auglysingu sem kemur medal annars fram
“Glaesilegt utsyni” og “Glaesileg ttsynisibid”. Alls munu pessar daetlanir ykkar
hafa ahrif a 95 ibadarhuisnaedi og alla pa ibda sem par munu dvelja, svo ekki sé
talad um radhusin sem pegar eru kominn upp vid Leirtjérnina, peir ibGar munu
verda innilokadir med dtsyni inn i pvottahds hja naesta nagranna, en ekki hid
fallega Utsyni og nattdru sem pad er buid ad borga fyrir. bessar eignir eru
einnig auglystar sem Gtsyni og nattura, pvi pad er pad sem pessi stadsetning
stendur fyrir, ad horfa og njéta nattdrunnar og tsynisins fyrir alla ibda
Grafarholtsins og annara hverfa til ad koma og njota.

Auk pess er petta svaedi pad eina sem bydur upp & Gtivist fyrir alla ibda
Ulfarsardals sem er nénast 6spillt natttra, pvi ekki er haegt ad njéta neins nedar
i dalnum fyrir ipréttamannvirkjum og myri, par vex lika plantan Bjarnarklé sem
er storhaettuleg.

par a8 auki fer afmérkun fyrirhugudu skipulagssvaedi langt upp i Ulfarsfellid pad
mun pvi burfa ad taka ur Ulfarsfellinu og par ad leidandi eydileggja pad med
nattuaruspjolium.

Pad er einnig mjog mikid dyra og fuglalif & pessu svaedi, Lda, Spdi, Tjaldur,
Rjupur og Refi og fleiri 6nnur dyr sem hefur verid yndislegt ad fa ad fylgjast
med i vor og sumar. Oll pessi saklausu dyr munu missa heimkynni sin, og purfa
bvi ad flytja sig annad sem mun hafa ahrif a varp og fjélgun peirra. Ykkur er
samt greinilega alveg sama um pad. Vid getum po verid sammala um ad
fuglasdngur og kyrrd mun avallt trompa hljédmengun fra byggd.

Pessar aaetlanir ykkar munu lika pyda ad morg okkar purfa ad fara akandi & adra
stadi til ad fa okkar hreyfingu og utivist, med tilheyrandi bilaumferd allira til
skemmtunar eda pannig, pvi ekki mun svo pessi borgarlina ganga i gegnum
hverfid. bparna erud pid viljandi ad beaeta vid 100 bilum eda fleiri Gt i umferdina
ad astaedu lausu, pegar ibuar geta verid heima i sinu hverfi og notid alls sem
bad hefur pegar ad bjéda. betta mun auka hljédmengun, mengun frd bilum og
skapa pyngri umferd inn og Ut Ur hverfinu, sem einnig skapar mikla haettu fyrir
bornin sem leika sér i hverfinu.

Pad parf ekki ad adlaga nytt skipulag eitt eda neitt ad ndverandi byggd eda
nattdru & pessu svaedi, pad er fint og fallegt eins og pad er og nytist 6llum
hverfisblium og 68rum gestum mjog vel eins og pad er. Skynsamlegra vaeri ad



nyta nattdruna sem parna er til stadar mun betur og Gtbua flottasta Gtvistar og
almenningsgard i Gtjadri borgarinnar, allavega alls ekki setja 5 haeda fjsIbylishds
medfram 6llu eins og virkisveggi. bad hefur einnig stér dhrif 4 heilsu og ged
folks hversu adgengilegt peirra naerumhverfi er, ad hafa greidan adgang ad
fallegri nattdru og njéta hennar (it fra heimili pess.

Vid undirritud leggjum fram athugasemdir og kvértun vegna fyrirhugudu
deiliskipulagi og framkvamda — Leirtjérn vestur.

[bdar ad Gaefutjdrn 2

Birna Karen Bjarkadoéttir

Edda Sveinbjérnsdottir

Hafdis Erla Bogadéttir

Heimir Aspér Heimisson

Kardlina Pérunn Gudnadéttir
Maksym Alexandersson
Ragnhildur bPérdardéttir
Reynir Ari bérsson

Szevar Orn Magnusson



ibuar ad Skyggnisbraut 1

Einar Asvaldur Sigurdsson

Lira Osk Albertsdéttir
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Fastinn  Auglysingar Kaupsamningar

Geefutjorn 2, 113

Fjarleegd/Seld - Eignin var 24 daga & skra

. J
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17 adrar eignir med sama heimilisfang

& Teikningar } [ [ Fasteignaskra

L ([ Kort & ja.is

Verd 12,9
Steerd 124
Tegund Fjolbyli
Verd per fm 588
Skrad 6.10.2021
Fjarlaegt 30.10.2021
Byggingarar 2021
mbl.is

Hraunhamar kynnir glaesilega nyja ibud i fjélbylishisi med lyftu, vel stadsett i
Ulfarsardal. ibadin er 123 fermetrar med geymslu, staedi fylgir med i lokadri bilageymslu.
Glaesilegt utsyni.

Ibudin skilast fullbdin med gélfefnum. 12 ibudir eru i hasinu.

Bokid skodun, synum samdaegurs. Hlynur, 698-2603. Stefan, 655-7000. Hilmar, 892-9694.
ibid 301. Glzesileg ttsynisibid & pridju haed.

Skipting eignarinnar: Forstofa, hol, prju herbergi, fataherbergi, stofa, eldhus, svalir,
badherbergi, pvottahus, geymsla og stzedi i lokadri bilageymslu, auk reglubundinnar
sameignar.

Nanari lysing:

https://fastinn.is/details ?assetld=1009768&fbclid=IwAR 1m-45E5q2vDHG-dOF Qk4EfhSmbCMRad2jQKNOQKg4Uy-c919fVvrs5Uvo 1/20
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Forstofa med fataskapum.

Gott hol.

Tvo barnaherbergi med fataskapum.

Rumgott hjonaherbergi med fataherbergi.

Flisalagt badherbergi med innrétttingu, vegghengt salerni, sturtuklefi og handklzedaofn.
Pvottahus innaf badherberginu.

Eldhus og stofa i opnu rymi.

Eldhas med veglegri og smekklegri innréttingu.

Bjort stofa og bordstofa og padan er utangegnt Ut a svalir.

betta er falleg ibiid, vel skipul6gd og vandadar innréttingar fra Parka og eldunartaeki fra
Gorenje.

Gaefutjorn 2 er hluti af klasabyggingu og er petta hiis fyrsti hluti sem fer i sélu.
Gardurinn verdur byggdur upp i midju hissins og mun verda stér og skemmtilegur og
mun hann tengja saman 6ll hasin.

Fjardarmot er byggingaradili hissins og er reynslumikid og traust byggingarfyrirtaeki
sem hefur unnid vid hasbyggingar i aratugi.

Bokid skodun hja soluménnum Hraunhamars:

Hlynur Halldérsson, l6ggiltur fasteignasali, s. 698-2603, hlynur@hraunhamar.is

Stefan Rafn Sigurmannssonn, l6ggiltur fasteignasali, s. 655-7000, stefan@hraunhamar.is
Hilmar Por Bryde, l6ggiltur fasteignasali, s. 892-9694, s. 892-9694,
hilmar@hraunhamar.is

https://hraunhamar.is/
https://www.facebook.com/hraunhamar
https://www.instagram.com/hraunhamar/

Ny golfefni?
Settu hita i golfio
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USK Skieulag

Fra: Karélina Gudnadéttir [ GG

Sent: pridjudagur, 30. agust 2022 16:36
Til: USK Skipulag
Efni: Re: Leirtjérn_vestur,_nytt_deiIiskipulag_athugasemdir_og_kvartanir_ibl]a_UIfarsérdals

Edda Sveinbjornsdoéttir og Kardlina b. Gudnadéttir gefa fullt leyfi fyrir n6fnum okkar & skjali Seevars.
Kardlina b. Gudnad og Edda Sveinbjornsdottir

On Tue, 30 Aug 2022 at 10:41, USK Skipulag <skipulag@reykijavik.is> wrote:

Saell Saevar og takk fyrir abendingar og athugasemdir vegna lysingar vegna Leirtjarnar.

Af gefnu tilefni er dskad eftir ad umbod peirra, sem skrifud eru undir bréfid dags, 28. agust sl., verda send til
embaettis skipulagsfulltrGa en nokkrir adilar hafa haft samband vid embaettid og hafa lyst pvi yfir ad néfn peirra
hafa verid sett a listann &n peirra sampykkis.

Athugasemdarfrestur lykur 31. agust nk. og verdur gefinn frestur til ad skila inn umbodi fra uppgefnum adilum til 2.
september nk.

Eingdngu pau néfn sem umbod fylgir verda, skrdd fyrir athugasemdinni.

Med kvedju,

Helena Stefansdottir
Skrifstofufulltrai

Simi/Tel.: +354 411 1111 / 411 1111
helena.stefansdottir@reykjavik.is

-m)>)>
-”i
->)>

Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
Borgartuni 12—-14, 105 Reykjavik
www.reykjavik.is



Sent: sunnudagur, 28. agust 2022 20:43
Til: USK Skipulag <skipulag@revykijavik.is>

eiliskipulag_athugasemdir_og_kvartanir_ibda_Ulfarsardals

Til Peirra sem petta vardar

Sja vidhengi PDF.
Athugasemdir og kvartanir vegna nys deiliskipulags, Leirtjérn vestur.

Skeyti og bréf sent @ vegum ibda vid Gaefutjoérn og Skyggnisbraut i Ulfarsardal.

Med pokk



USK Skipulac.;

Fra: Heimir A. Heimisson

Sent: pridjudagur, 30. agust 2022 17:08

Til: USK Skipulag; Saevar Orn Magnisson

Efni: Re: Leirtjérn_vestur,_nytt_deiliskipulag_athugasemdir_og_kvartanir_ibta_Ulfarséardals

Hér er mitt umbod

Heimir Aspér Heimisson

Sent from my iPhone
Best regards Asi Guide/Leidségumadur

#thebeardedguide

On 30 Aug 2022, at 10:41, USK Skipulag <skipulag@reykjavik.is> wrote:

Seell Seevar og takk fyrir abendingar og athugasemdir vegna lysingar vegna Leirtjarnar.

Af gefnu tilefni er 6skad eftir ad umbod peirra, sem skrifud eru undir bréfid dags, 28. dgust sl., verda
send til embaettis skipulagsfulltrda en nokkrir adilar hafa haft samband vid embaettid og hafa lyst pvi
yfir ad néfn peirra hafa verid sett 4 listann dn peirra sampykkis.

Athugasemdarfrestur lykur 31. agust nk. og verdur gefinn frestur til ad skila inn umbodi fra
uppgefnum adilum til 2. september nk.

Eingdngu pau nofn sem umbod fylgir verda, skrad fyrir athugasemdinni.

Med kvedju,

Helena Stefansdoéttir
Skrifstofufulltrai

Simi/Tel.: +354 411 1111 /411 1111
helena.stefansdottir@reykjavik.is

-3
Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar

Borgartuni 12-14, 105 Reykjavik
www.reykjavik.is

==3))
-

Fra: Saevar ..

Sent: sunnudagur, 28. agust 2022 20:43
Til: USK Skipulag <skipulag@reykjavik.is>




Efni: Leirtjorn_vestur,_nytt_deiliskipulag_athugasemdir_og_kvartanir_ibGa_Ulfarsardals

Til beirra sem petta var8ar

Sja vidhengi PDF.
Athugasemdir og kvartanir vegna nys deiliskipulags, Leirtjérn vestur.
Skeyti og bréf sent a vegum ibda vid Gaefutjérn og Skyggnisbraut i Ulfarsardal.

Med bokk



USK Skipulag

Fra: Hafdis Erla Bogadottir

Sent: midvikudagur, 31. 4gust 2022 12:46

Til: USK Skipulag; Saevar ...

Afrit:

Efni: Re: Leirtjorn_vestur,_nytt_deiliskipulag_athugasemdir_og_kvartanir_iba_Ulfarsardals

Eg undirritud gef mitt umbod.

Kvedja Hafdis Erla Bogadottir
Gaefutjorn 2 ibud 302

Sakja Qutlook fyrir Android

From: Hafdis Erla Bogadétti_
Sent: Tuesday, August 30, 2022 3:48:20 PM

To: USK Skipulag <skipulag@reykjavik.is>; Saevar ...

Subject: Re: Leirtjorn_vestur,_nytt_deiliskipulag_athugasemdir_og_kvartanir_ibda_Ulfarséardals

Seel.

Eg undirritud gef mitt umbod fyrir pessum athugasemdum sem Szevar sendi inn

Kvedja
Hafdis Erla Bogadéttir
Geefutjérn 2 - ibud 302

Seekja Outlook fyrir Android

From: USK Skipulag <skipulag@reykjavik.is>
Sent: Tuesday, August 30, 2022 10:41:34 AM
To: Saevar ...

Subject: RE: Leirtjorn_vestur,_nytt_deiliskipulag_athugasemdir_og_kvartanir_ibda_Ulfarsardals

Seell Seevar og takk fyrir abendingar og athugasemdir vegna lysingar vegna Leirtjarnar.

1



Af gefnu tilefni er 6skad eftir ad umbod peirra, sem skrifud eru undir bréfid dags, 28. agust sl., verda send til
embeettis skipulagsfulltrda en nokkrir adilar hafa haft samband vid embazettid og hafa lyst pvi yfir ad nfn peirra hafa
verid sett 4 listann an peirra sampykkis.

Athugasemdarfrestur lykur 31. dgust nk. og verdur gefinn frestur til ad skila inn umbodi fra uppgefnum adilum til 2.
september nk.

Eingdngu pau néfn sem umbod fylgir verda, skrad fyrir athugasemdinni.
Med kvedju,

Helena Stefansdottir
Skrifstofufulltrii

Simi/Tel.: +354 411 1111 /411 1111
helena.stefansdottir@reykjavik.is

-

Umbhverfis- og skipulagssvié Reykjavikurborgar

Borgarttni 12-14, 105 Reykjavik
www.reykjavik.is

- ))>

Fra: Saevar ..
Sent: sunnudagur, 28. agust 2022 20:43
Til: USK Skipulag <skipulag@reykijavik.is>

: Leirtjorn_vestur,_nytt_deiliskipulag_athugasemdir_og_kvartanir_ibGa_Ulfarsardals

Til Peirra sem petta vardar

Sja vidhengi PDF.

Athugasemdir og kvartanir vegna nys deiliskipulags, Leirtjérn vestur.

Skeyti og bréf sent a vegum ibta vid Gaefutjérn og Skyggnisbraut i Ulfarsardal.

Med bokk



USK Skipulag

Fra: Birna Karen Bjarkadottir

Sent: midvikudagur, 31. 4gust 2022 14:50
Til: USK Skipulag

Efni: Umbod

Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Flaggad

Eg, Birna Karen Bjarkadottir ibdi ad Geefutjérn 2 gef mitt umbod og stadfesti ad nafn mitt er ritad med minu
sampykki i bréfi gjort pbann 28.08.22, Leirtjorn vestur. Bréf pess efnis var gjért til ad koma & framfeeri athugasemdum
vid fyrirhugad skipulag.

Kvedja
Birna



USK Skipulag
e B e S R B R N Y S PR ey

Fra: maksym alexandersson

Sent: midvikudagur, 31. aglst 2022 16:23
Til: USK Skipulag

Efni: Gaefutjorn 2

Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Flaggad

Eg ibGi Maksym Alexandersson ad Geefutjorn 2 gef mitt umbod og stadfesti ad nafn mitt er ritad med minu sampykki
i bréfi gjort pann 28.08.22, Leirutjorn vestur. Bréf pess efnis var gjort til ad koma 4 framfaeri athugasemdum vid
fyrirhugad skipulag.

Kvedja,
Maksym Alexandersson.

Sent from my iPad



USK Skipulag

Fra: Einar Sigurdsson

Sent: midvikudagur, 31. aglst 2022 17:48
Til: USK Skipulag

Efni: Métmeeli

Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Flaggad

Eg ibui Skyggnisbraut 1 gef mitt umbod og stadfesti ad nafn mitt er ritad med minu sambykki {
bréfi gjért pann 28.08.22 Leirtjorn vestur til ad métmeaela fyrirhugdu skipulagi.

Migurasson
uo 301



USK Skipulag

Fra: Lara Osk Albertsdottir

Sent: midvikudagur, 31. agust 2022 17:58
Til: USK Skipulag

Efni: Motmeeli

Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Flaggad

Eg ibti Skyggnisbraut 1 gef mitt umbod og stadfesti ad nafn mitt er ritad med minu sampykki i bréfi
gjort pann 28.?8.22 Leirtjérn vestur til ad métmaela fyrirhugdu skipulagi. Lara Osk Albertsdottir
b6 301



Helena Stefansdottir
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Fra: Reynir Ari P6rsson _
Sent: fimmtudagur, 1. september 2022 08:30

Til: USK Skipulag
Afrit: Helena Stefansdottir
Efni: Leirtjorn - vestur

Eg Reynir Ari borsson ibui ad Gaefutjérn 2 gef mitt umbod og stadfesti ad nafn mitt er ritad med minu sampyKkki i brefi
gjort pann 28.08.22, Leirtjorn vestur. Bréf pess efnis var gjort til ad koma & framfeeri athugasemdum vid fyrirhugad

skipulag.

kv.

Reynir Ari Pérsson
Geefutjorn 2

ibud 101.



USK Skipulag

AT
Fra: Ragnhildur pérdardottir
Sent: fimmtudagur, 1. september 2022 16:59
Til: USK Skipulag
Efni: Umbod
Godan dag

“Eg Ragnhildur Erna béréardéttir ibdi ad Gaefutjorn 2 gef mitt umbod og stadfesti ad nafn mitt er ritad med minu
sampykki i bréfi gjort pann 28.08.22, Leirtjérn vestur. Bréf pess efnis var gjort til ad koma & framfeeri athugasemdum
vid fyrirhugad skipulag.”

Keer kvedja,
Ragnhildur Erna bordardottir



USK SkiEulag

Fra: Eydis Bjornsdottir

Sent: laugardagur, 3. september 2022 10:25
Til: USK Skipulag

Efni: Leirtjorn

Eg ibui Skyggnisbraut 1 gef mitt umbod og stadfesti ad nafn mitt er ritad med minu sampykki i bréfi gjort pann
28.08.22 Leirtjorn vestur til a8 métmala fyrirhugudu skipulagi.

Kvedja,
Eydis Anna Bj6érnsdéttir



Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
Borgartuni 12 - 14
105 Reykjavik

Reykjavik, 31.4gust 2022

Efni: Umsdgn Veitna vegna skipulagslysingar fyrir Leirtjorn vestur i Ulfarsardal.

Veitur hafa fengid til umsagnar skipulagslysingu fyrir Leirtjorn vestur. EKKi er til stadar
deiliskipulag en i Adalskipulagi Reykjavikur er sveedid skilgreint sem midsveedi (M28). M28
verdur deiliskipulagt i &féngum og byrjad verdur a sydri &fanganum sem liggur vid naverandi
byggd. Steerd svaedisins er 8,6 hektarar, en allt M28 svadid er 14,7 ha. [ tillégunni er gert rad fyrir
2-5 haeda ibudarbyggd, samfélagspjénustu og annarri nerpjonustu.

Adalskipulag Reykjavikur gerir rad fyrir mikilli uppbyggingu i Ulfarsardal & svaedi M28 og M22 &
naestu arum. Veitur koma til med ad sja hverfunum fyrir grunnpjonustu; hitaveitu, vatnsveitu,
fraveitu og rafveitu.

Med tilkomu nys hverfis purfa Veitur ad hanna nytt dreifikerfi hitaveitu og rafmagns og skoda
hvort ad styrkja purfi stofnlagnir ad svaedinu. Veitur benda a ad forhonnun stofnlagna verdur
unnin med tilliti til stofngatna, heildar byggingarmagns og péttleika. Veitur benda einnig & ad gera
parf rad fyrir I66um fyrir dreifistddar rafmagns og annarra mannvirkja sem tilheyra veitukerfum i
nyju deiliskipulagi og ad stadsetningar séu unnar i samvinnu vid Veitur. Mikilveegt er ad tekid
verdi tillit til reksturs veitukerfa i framkvamdardd vid uppbyggingu svedisins.

Innleiding blagraenna ofanvatnslausna i Reykjavik, Stefna, forsendur og verkferli eru leidbeiningarit
sem Reykjavikurborg og Veitur hafa unnid saman sja nanar & https://www.veitur.is/utgefid-
efni/fraveita. Leidbeiningunum er medal annars &tlad ad skyra ferli og samvinnu Veitna og
Reykjavikurborgar. Veitur 6ska eftir ad tekid verdi mid af leidbeiningunum og ad Veitur fai tekifeeri
til ad fylgja verkefninu fra upphafi deiliskipulagsferlisins til reksturs.

Vi0 skipulag nyrra sveeda og breytingar & eldra skipulagi verdur ad geeta pess ad tryggja rymi fyrir
naudsynleg veitukerfi, p.e. stofn- og dreifikerfi. Stofnkerfi Veitna eru undir stédugri endurskodun
til a@ maeta nyjum porfum, vidmidum og tekni. Par er samvinna vid Veitur vid skipulagsgerd
mikilveeg, allt frd upphafi skipulagsferilsins og til loka pess

Virdingarfyllst,
f.h. Veitna

Helga Run Gudmundsdattir





