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Blágrænar 
ofanvatnslausnir frá 
húsþökum að Leirtjörn
auka seiglu og auðga 
umhverfi

Fjölbreytt stíganet og 
vistvænar samgöngur 
í forgangi. 

Núverandi vistkerfi er 
styrkt og líffræðilegur 
fjölbreytileiki aukinn 

Félagsleg blöndun 
innan hvers reits

Áhersla á vistvæn
byggingarefni og 
sveigjanleika

Sveigjanleiki í skipulagi og 
húsagerð, tækifæri til aðlögunar

Íbúðir eru hagkvæmar, minni 
stærð dregur úr kolefnisspori

Fyrirkomulag byggðar 
og staðsetning gróðurs 
brýtur upp vindstreymi 
og býr til skjólmyndun

Tækifæri til útivistar og
tengingar við nærliggjandi 
náttúrusvæða

Góðar tengingar við 
almenningssamgöngur 
tryggðar

Deilihagkerfi innan 
hverfis, m.a. deilibílar

Bílastæðahús auka 
sveigjanleika, samnýtingu 
bílastæða og draga
úr byggingarkostnaði

Helstu áherslur
-samkeppnistillaga
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Hjúkrunarheimili

Félagsheimili

Útivistarsvæði

Sána

Samtök aldraðra

Leigufélag aldraðra

Félagsbústaðir

Verslun

Lífsgæðakjarni og
blönduð byggð
-samkeppnistillaga
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þjónusta/
félagsheimili

Leirtjörn

Sérafnotarými

Sameiginlegir garðar

Regnvatnstjörn

Gróðurhús og
bílastæðahús

Regnvatnsbeð í götu

Vatn leitt út 
í Leirtjörn

Andrými

Grænn geisli

Iðj
utj
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n

Græn svæði 
og gönguleiðir
-samkeppnistillaga
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þjónusta/
félagsheimili

Leirtjörn

BÍLASTÆÐAHÚS INNAN LÓÐA

BÍLASTÆÐAHÚS TIL ALMENNRA NOTA

Hjóla- og bílastæði
-samkeppnistillaga
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Sérrými og inngangar 
við götu

Þrengt að ökurými til að 
draga úr hraðakstri

Gangandi umferð í forgangi, 
án þrepa

Svigrúm fyrir götugögn, 
gróður og snjómokstur

Iðjutjörn, umferðargata í miðju hverfis

Blágrænar lausnir 
í götu

Sérrými við íbúðir 
á jarðhæð
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Stígur milli inngarða

Rúmgóðir sameiginlegir garðar, 
tækifæri til ræktunar og samveru

Stígur á milli rúmar leik 
og samveru og er örugg göngu- 
og hjólatenging

Sameiginlegt gróðurhús
við bílastæðahús

Inngangar frá inngörðum styðja við til 
mannlíf og
samskipti milli nágranna

Seljavegur/Framnesvegur
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Samtök aldraðra  68íb
Leigufélag aldraðra 60íb
Félagsbústaðir    7íb
Aðrar    195íb
Alls íbúðir   330

Hjúkrunarrými  100 ein.
Félagsheimili

Svæði 12,0 ha
Nhl svæðis 0,43
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Lóðarmörk
Núverandi byggð
Regnvatnssöfnun
Grænir geislar
Útivistarsvæði Leirtjarnar
Göngustígar 
Hjólastígar

SKÝRINGARMYND

Skýringarmynd 02

Leirtjörn vestur deiliskipulagstillaga maí 2025

Áætlaður fjöldi íbúða
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Núverandi byggð
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Grænir geislar
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Skjólmyndandi gróðurbelti 

Endastöð Strætó/ Grenndarstöð

Strætóstöð

Borgarstígar/útivistarstígar

Aukastígar -leiðbeinandi

Regnvatnsbeð, bílastæði

Djúpgámar 

Kvöð um umferð gangandi

Áningastaður/leiksvæði/andrými

Innkeyrsla -leiðbeinandi

Dreifistöðvar rafmagns

SKÝRINGAR

S

Dagsetning Mælikvarði Blaðstærð
14.05.2025 1:1000 A1

Númer Útgáfa Teiknað af Yfirfarið af
LT_dsk_001 01 MÞG, ÞÞ EHF

Útgefandi: Magnea Þ Guðmundsdóttir kt.170378-3779

Deiliskipulag þetta sem fengið hefur meðferð í samræmi við 
ákvæði 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var samþykkt í

 _______________________________________

þann __________ 20__ og í  _____________________________

þann __________       20__.

Tillagan var auglýst frá __________ 20__    

með athugasemdafresti til _________   20__ .

Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í B-deild Stjórnartíðinda 

þann ______ 20_
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SKILMÁLATAFLA FYRSTA ÁFANGA (brúttó fm)

Þróunarreitur áætlun

*

tstika.is info@tstika.is 

Leirtjörn Vestur deiliskipulagstillaga
Deiliskipulagsuppdráttur

Leirtjörn Vestur deiliskipulagstillaga

landmotun.is
landmotun@landmotun.is 

efla.is
efla@efla.is 

AÐALSKIPULAG REYKJAVÍKUR 2040

Samtök aldraðra  68íb
Félagsbústaðir    7íb

Borgarland, gatnakerfi og 
regnvatnslausnir undirbúið

Deiliskipulagsuppdráttur
-fyrsti áfangi
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Samtök aldraðra  
Tillögur Nordic Office of Architecture

Fyrsti áfangi

96m  /  33 ibúðir

104m  /  4 ibúðir

80m /  21 ibúðir

60m /  10 ibúðir

Samtals íbuðir:   68 / 5864 m2

Tillaga /  fjöldi ibuða

24 ibúðir

15 ibúðir

14 ibúðir
11 ibúðir

2 x  120 fm
2 x  104 fm
25 x    96 fm
12 x    84 fm
9 x    80 fm
4 x   70 fm
14 x    65 fm

samtals 68 íbúðir
5864 fm

samkomusalur

4h

4h
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