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SKILMALATAFLA FYRSTA AFANGA (brotté fm)

Dvalarsvaedi  Hlutfall

Azetlad Byggi 1 Bil dahus (mv uppfyllt  dvalarsvaedis Bilastzedi alls
Lod/reitur Husagerd ibudafjoldi A rymiofanjardar  ofanjardar (fm) Kjallari Lodarstaerd Hushaedir Nhll6da  skilyrdi) alod Hjolastaedi innan lodar
(A Fjolbylishus (Samtok aldradra) 68 6664 0 3610 5738,4 45 1,79 1470 22,1% 136 73
[B1 ibudakjarni (Félagsbustadir) 7 700 0 0 21267 1 0,33 6771 96,7% 15 8
B2 Dreifist6d (Veitur) 0 17 0 0 38 1 0,45 - - 0 0
F2 Hus til élagslegra nota 0 20 0 0 100 1 0,20 - - 6 0
SAMTALS 1.AFANGI 75 7401 3610 157 81
Préunarreitur deetlun
Dvalarsvaedi  Hlutfall
Aeetladur Byggingarmagn Bilasteedahus (mv uppfylit  dvalarsvaedis Bilastadi alls *
Lod/reitur Husagerd ibudafjoldi A rymiofanjardar  ofanjarar (fm) Kjallari Lodarsteerd  Hushaedir Nhll6da  skilyrdi) alod Hjolasteedi innan lodar
Préunarreitur C ,—i-pl'ldir og bilasteedahus 94 7404 3008 1125 1-4 188 138
b itur D \_:‘," ymi og félagsheimili 0 7838 0 1600 2-4 20 0
broéunarreitur E Bl6ndud ibudabyggd 41 4064 420 1125 1-4 82 41
Préunarreitur F Bléndud ibudabyggd 29 3066 420 420 1-4 58 29
bré6 itur G Blondud ibudabyggd 42 1520 500 1-4 84 42
bro itur H Bl6ndud ibudabyggd 20 1776 420 625 1-3 40 20
Préunarreitur | Tvi- og pribylishis 32 3080 0 625 1-3 64 32
ALLS 333 36149 4268 9630 693 383
Samantekt: Byggingarmagn alls 50.047
Fjoldi ibuda 333
Fjoldi hjukrunarryma 100
Samtals ibudir + hjukr.rymi 433
Fjoldi ibuda vilyrdahafa 131
- Samtok aldradra 68
- Leigufélag aldradra 56
- Félagsbustadir 7
Almennar ibudir 202
Byggingarmagn alls 50.047
Skipulagssvaedi 120.000
Nhl skipulagssveedis 0,42
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1. Inngangur

1.1. Um skipulagio

Haustid 2023 bodadi Reykjavikurborg til
hugmyndaleitar vegna deiliskipulagsgerdar
fyrir svaedi nordan og vestan vid Leirtjorn i
Ulfarsardal. Kallad var eftir hugmyndum fra
premur adilum og var tillaga Teiknistofunnar
Stiku valin til frekari vinnslu.

 gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040 og

landnotkun skilgreind sem M28 par sem segir:

»Blondud byggd, pbar sem ibudarbyggd asamt
tilheyrandi pjonustu er rikjandi naest
nuverandi ibudarsvaedi i Ulfarsardal. Prifaleg
atvinnustarfsemi, sbr. skilgreining miésveeda
(M)*.

Deiliskipulagsveedi Leirtjorn vestur er 6byggt
en skipulagsmork sveedisins naerinn a
adliggjandi deiliskipulagssvaedi Ulfarsardals
fra 2018. Deiliskipulagsmork eldra skipulags
verda adlogud nyjum skipulagsmaorkum.

Nytt deiliskipulag Leirtjorn Vestur merkt med
raudri linu inn & ndverandi deiliskipulagi
Ulfarsardals.

1.2.  Skipulagstilllaga

Titillinn Kynsldd eftir kynsléd a tillogu
Teiknistofunar Stiku visar i hugmyndafraedi
sem unnid er eftir. Hverfi sem er byggt til
framtidar, a stodum fyrri tima og gaedum sem
fyrir eru. Olikar kynslé8ir bia saman, i sama
hverfi eda sama husi. bannig feerist pekking a
milli og 6ll leggjast & eitt vid hversdaginn.

Leirtjorn er hverfi par sem félk a 6llum aldri
byr. Nalaegd vid nattdruna, fjolbreytt
samfélag, skjolgéd dvalarsvaedi og

gonguleidir einkenna hverfid. Hjukrunarrymi,
leikskoli og félagsheimili er kjarni par sem folk
hittist. Pessir snertipunktar og skjoélgéd
dvalarsveedi er pad sem gerir hverfi ad
samfélagi. Skipulagid tekur mid af ndverandi
byggd, nattirulegum gaedum og godum
tengingum vid pjonustu og Utivistarsvaedi.

Reitir radast upp i kringum graena geisla sem
allir tengjast Utivistarsvaedi vid tjornina.
Geislarnir eru einnig tengdir innbyrdis med
gongu- og hjolastigum og setja pannig
vistveena ferdamata i forgang. beir mynda
einnig net blagraenna lausna sem renna i
Leirtjorn og styrkja endurheimt vistkerfis med
birkiskégum, holtagrjéti og vidi sem gefur
hverfinu sérkenni og styrkir hverfisandann. |
hverfinu er ad finna fjolbreytt busetuform,
fiolbreyttar steerdir ibuda og mismunandi
husagerdir. betta er skipulag sem ytir undir
félagslega blondun og samskipti ibua.

Utfeersla deiliskipulagstillogu byggir &
framangreindri hugmyndafraedi med
minnihattar breytingum sem koma til vid
frekari préun, rannséknir 8 svaedinu,
samvinnu vid vilyrdahafa, radgjafa og
skipulagsvid Reykjavikurborgar.



ibudirnar eru aetladar fyrir almennan markad
og einnig til uthlutunar til l6darvilyrdahafa -
Samtok aldradra, Leigufélag aldradra og
Félagsbustadi.

Deiliskipulag gerir einnig rad fyrir uppbyggingu
almenns bilgeymsluhuss og samnytingu
bilastaeda.

ibudafjoldi verdur um 330 4samt 100
hjukrunarrymum. Heildarbyggingamagn
verdur um 50.000 fermetrar.

1.3.  Gogn deiliskipulags

e Rafreenn uppdrattur
e Greinarger0 pessi, skipulagsskilmalar
og skilmalatafla

Vidaukar:

e Samgongumat

e Umhverfismat

e Minnisblad um medhondlun
ofanvatns

e Minnisblad um hljédvist

e Minnisblad um vindgreiningu
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Tilvisanir og fylgiskjol:

e Leirtjorn vestur Fornleifaskra, skyrsla
nr.227, Reykjavik 2023

e Ulfarsfell Jardgrunnsathugun vid
Leirtjérn, Framkvaemdasvid
Reykjavikur, 2010.

1.4. Kynning og samrad

Skipulagslysing var auglyst pann xxx.
Athugasemdir sem barust xxx.

ibtafundur xx

Vid vinnslu deiliskipulagsins var haft samrad
vid eftirfarandi adila:

e Umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar

e |édarvilyrdahafa (Samok aldradra,
Leigufélag aldradra og Félagsbustaoi)

e Skrifstofa samgangna og
borgarhédnnunar

o Velferdarsvid Reykjavikurborgar

e Skrifstofa umhverfisgeeda

Mai 2025 VERK [ VINNSLU

e  Skrifstofa framkvaemda og vidhalds
e Skola- og fristundasvid

e Skrifstofa borgarstjora

e Borgarsodgusafn

e \Veitur

e Streetd

1.5.  Afangaskipting

Deiliskipulagi verdur afangaskipt. Hluti fyrsta
afanga eru gotur, borgarland og eftirtaldar
6dir:

e |60 A (Samtok aldradra)
e L060 B (Félagsbustadir)
o L60 Dreifistodvar Veitna
e |60 F2-Sanaeda skyli

Adrar l6dir verda prdéadar innan préunarreita i
samraemi vid skipulags, sja skyringarmynd 2.

| fyrsta 4fanga verda gotur og borgarland
undirbuid med tilliti til ofanvatnslausna,
grodurs og veitna.

Skyra nanar tilgang med ad borgarland verdi
hluti af fyrsta afanga — hugmyndafraedi.
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2. Forsendur

2.1. Gildandi adalskipulag

 gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040. |
adalskipulagi er 16gd fram stefnumorkun um
uppbyggingu vestan vid nuverandi
Leirtjarnarhverfi i Ulfarsardal. Landnotkun er
M28 en pad segir ,,Blondud byggd, par sem
ibudarbyggd asamt tilheyrandi pjonustu er
rikjandi naest niverandi ibudarsveedi i
Ulfarsardal. brifaleg atvinnustarfsemi, sbr.
skilgreining midsveeda (M).“

. Hamrahlidarlond

.
.
.
.
\,
h .

52 ee.. TSN DN
Adalskipulag Reykjavikur 2040
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Samkveemt t6flu adalskipulags 6.1. er steerd
midsveedisins M28 alls 14,7 hektarar.
Skipulagssvaedi Leirtjorn vestur naer alls yfir
12 hektara og par af eru 9,9 hektarar af sveedi
M28 og 2,1 hektarar af sveedi OP14.

Deilikipulagstillaga neer yfir landnotkunarsveedi
M28 og OP14 i adalskipulagi

Um svaedi M28 segir enn fremur: ** Nanari
stefna um landnotkun og nytingarhlutfall
verdur morkud i sérbreytingu adalskipulags
(rammabhluti) og deiliskipulagi, med hlidsjon
af nidurstédum hverfisskipulagsvinnu fyrir
borgarhlutann Ulfarsardal - Grafarholt og i
samhengi vid frekari skipulagningu a sveedi
M28 Leirtjorn.

Mai 2025 VERK [ VINNSLU

iAéalskipulagi Reykjavikur 2040 eru
uppbyggingarreitir fyrir nyja ibudarbyggd vid
Leirtjorn skilgreindir sem ein heild, sbr.
medfylgjandi mynd. A pessu svaedi er heimil
uppbygging ibudarhusneaedis fra 2 og allt upp i
6 heedir.

Aherslur adalskipulags um vistvaena byggd
eru medal annars:

@® Ad skapa heildsteedar einingar sem
fjarlaegja hindranir og hvetja til jakvaedra
samskipta @ milli mismunandi aldurs- og
pbjodfélagshopa.

@® Ad skipulag byggdar myndi umgjord um
lifandi og adladandi stadi sem yti undir
aukin og gagnkveem samskipti folks og
umhverfis.

@® Studla skal ad sjalfbaerari nytingu orku og
audlinda svo sem vatns, rafmagns og
lands. Auka kolefnisbindingu med gréori
og hlutdeild endurvinnslu me® markvissri
urgangsstjérnun.

10|57



@® Ad tryggja nattdrulegan fjolbreytileika
lands, lifrikis, og menningarminja med
markvissri verndun og vidhaldi.

@® Ao takatillit til frampréunar i vistveenni
byggingartaekni og mannvirkjagerd.

-
103
'
s’
e ey £
~ 933
X L5

Skilgréindir uppbyggingarreitir i Ulfarsardal ar
Adalskipulagi Reykjavikur 2040

2.2.  Adliggjandi deiliskipulag

Nuaverandi ibudarhverfi i Ulfarsardal hefur
verid i uppbyggingu sidan 2006. Hverfid er

Leirtjorn vestur, Ulfarsardalur | Tillaga ad nyju deiliskipulagi | Skilmalar

neerri pvi fullbyggt med godu umhverfi fyrir
skéla-, iprétta og menningarstarfsemi.

Arid 2017 var beett vid deiliskipulag
Ulfarsardals ibudabyggd vid Leirtjorn, nordan
Skyggnisbrautar og par er m.a. uppbygging
fyrir verslun og pjonustu.

Nytt deiliskipulag tengist mjog peim
hverfishluta, sér i lagi med sameiginlegu
utivistarsveedi vid Leirtjorn, stigtengingum og
ofanvatnslausnum.

2.3. Afmorkun svaedis

Deiliskipulagsafmorkun tekur tilum 12 ha
6byggds sveedis nordur af naverandi byggd i
Ulfarsardal vid reetur Ulfarsfells. Nordan og
vestan vid skipulagssveedi er gert rad fyrir
byggd i framtidinni en austan megin er fyrir
Utivistarsvaedi § hlisum Ulfarsfells. Ad sunnan
afmarkast skipulagid af naverandi byggd
annars vegar og Leirtjorn hins vegar.

Nytt deiliskipulagssveedi liggur frekar hatt, &
bilinu 88-98 metra yfir sjavarmali. Landhalli er

Mai 2025 VERK [ VINNSLU

almennt ekki mikill en nedsti hluti pess er til
austurs og liggur ad Leirtjorn. Mesti
landhallinn er til sud-vesturs, par sem land
heekkar um 11 m. Til nordurs og nord-austurs
haekkar sveedid um 3-4m. Neest Leirtjorn er
flatt svaedi par sem leysingarvatn Ur hlidum
Ulfarsfells safnast saman 4 veturna og
myndar arstidarbundna tjorn. Sja kafla 2.6.

[ neesta nagrenni hverfisins eru nokkur helstu
utivistarsveedi hofudborgarsvaedisins svo sem
Ulfarsfell, Ulfarsardalur, Holmsheidi og
Reynisvatn.

1157



Framtidaruppbygging

Ndverandi byggd
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2.4.  Grodurfar og lifriki

Groédurfar a svaedinu stendur af ymsum
laggrodur, grastorfur og stoku birki og vidir. A
milli eru melar og leirflakar og lUpina saekir
inn a svaedid.

Mynd tekin i jali 2024.

Samkveemt kortasja Natturufreedistofnunar
islands er svaedid ad mestu moslendi,
molendi og graslendi en einnig er eitthvad um
lipinu, mela og sandlendi.

Leirtjorn vestur, Ulfarsardalur | Tillaga a8 nyju deiliskipulagi | Skilmalar

Fra 2020 hefur Skégraektarfélag Reykjavikur i
samstarfi vid Reykjavikurborg unnid ad
grédursetningum Utivistarskégar i Ulfarsfelli.
Innan deiliskipulagssvaedisins var grodursett
2021 en hluti af grédri a sveedinu er fra eldri
grodursetningum. Grodur er nokkud
smavaxinn ennpa og heegt er ad feera til
plontur. Utivistarskégar austan vid Leirtjérn
mun taka @ mati vindi ur austanattum og mun
su uppgreedsla gagnast
deiliskipulagssvaedinu vel.

Nokkurt fuglalif er 4 svaedinu og ma pa helst
finna gragees, heidlou, spoda, ldupreel,
hrossagauk, pufutittling, stelk og rjupu.

Aherslur i skipulagi: ~ Graen svaedi verda nytt

til ad skapa grédursael og skjolgod
Utivistarsvaedi sem tengjast uUtvistarskogi i
Ulfarsfellimed tegundavali og d4synd. Med pvi
endurheimtist grodurpekja sem tapast vid
uppbygginguna. Vid uppbyggingu
grodursvaeda skal hafa i huga ad lagmarka
frekari utbreidslu agengra tegundra sem eru a
sveedinu i dag. .

2.5. Jardfraedi og sprungur

Mai 2025 VERK [ VINNSLU

Berggrunnur & sveedinu er ad mestu basalt og
moberg fra fyrri hluta [saldar. Jardvegspykkt
er mjog breytileg og svo er einnig med dypi a
klopp, sem er fra pvi ad vera a yfirboradi til
meira en 8 6 m dypi.

Leirtjorn.

Tveer“virkar” sprungureinar fundust vid
athugun sem Mannvit framkvaemdi arid 2010
bPzer ganga i gegnum deiliskipulagssvaedid. A
eystri sprungureininni er greinilegt hnik eda
misgengi um sprunguna. Med ordinu "virk" er
att vid sprungu sem hreyfing hefur ordid um
eftir lok isaldar. Adrar sprungur sem fundust
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eru taldar ,,6virkar” og mjog ogreinilegar, p.e.
engin merkjanleg hreyfing hefur ordid i
lausum jardlégum ofan vid sprungurnar.

Sprungur a skipulagssveedi.

Pekkt sprungusvaedi er merkt & uppdreetti en
frekari rannsékna er porf a sprungum a
svaedinu.

Sja einnig medfylgjandi skyrslu: Ulfarsfell
Jardgrunnsathugun vid Leirtjorn,
Framkveemdasvid Reykjavikur, 2010.

2.6. Ofanvatn

Leirtjorn vestur, Ulfarsardalur | Tillaga ad nyju deiliskipulagi | Skilmalar

Skipulagssvaedid dsamt hluta af hlidum
Ulfarsfells tilheyrir vatnasvidi Leirtjarnar.
Tjornin er i afmarkadri laegd i landinu og par
safnast saman rigningar- og leysingarvatn en
ekki liggur pangad eiginleg uppspretta eda
leekur. Leirtjorn var adur eingdngu
arstidarbundin tjorn par sem vatn var i
tjorninni i 5-7 manudi a ari. bess & milli var
botn hennar vatnslaus og ad mestu litt gréid
leiryfirbord. Vid staeekkun deiliskipulags
Ulfarsardals og byggingu ibudarbyggdar
nordan Skyggnisbrautar (2017) var hugad ad
pvi ad méta land pannig ad hluti Leirtjarnar
fengi fasta bakka og duk sem heldur vatni i
tjorninni allt 4rid um kring. Um leid var
tjorninni setlad pad hlutverk ad vera
midpunktur i dtivistarsveedi vid nyja byggd.

Ny byggd nordan vid Skyggnisbraut var
skipulogd og byggd upp an hefdbundins
regnsvatnskerfis og er allt ofanvatn i hverfinu
leitt i Leirtjorn med blagraenum lausnum.
Rennsli fra Leirtjorn er styrt um farveg i
Kalfakotsgil austan vid byggdina og alla leid i
Ulfarsa.

Landfreedileg lega deiliskipulasveedisins sem
nu er fjallad um liggur ad hluta i sému leegd og
Leirtjorn og enn pa myndast arstidarbundin
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tjorn vestan vid duklagda Leirtjorn.
Arstidabundna tjérnin er allt ad 27.000 m?
stor pegar mest vatn er 8 svaedinu og 10-30
cmdjup. Tjornin er misstér sem sést vel a
grodurfari par sem sum stadar eru
grodursnaudir leirfldkar sem benda til ad vatn
sé par i langan tima, en inn a milli eru budstnar
pufur og birkitré sem pola timabundid ad
standa i vatni.

Grunnvatnsstada svaedisins er dsetlud um
20m+ leegri en landyfirbord. Ekki eru til gogn
um lekt jardlaga.

Mynd tekin ofan af Ulfarsfelli til sudurs, april 2024.
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Heaegra megin & mynd sést auka tjorn myndast vid
hlid Leirtjarnar.

Ahersluri skipulagi:  Blagraenar
ofanvatnslausnir eru mikilvaegar til ad
medhondla ofanvatn sem kemur nidur {
hverfid.

Stoér hluti skipulagssveedisins liggur lagt i landi
midad vid sveedin i kring, jafn lagt og Leirtjorn
a storu svaedi. Vegna legu og staerdar
vatnasvidsins er ad koma mikid vatn ad nyrri

byggd.

Toluverd moétun og heekkun a landi parf ad
eiga sér stad til ad tryggja ad vatn renni eftir
réttum farvegum og skapi ekki vatnstjon i nyju
hverfi.

Auk pess ad medhdndla ofanvatn stydja
blagraenar ofanvatnslausnir vid heilbrigt,
graent og fjolskrudugt umhverfi fyrir iblia sem
og dyralif sem beetir loftgaedi, eflir lydheilsu
og minnka um leid alag a veitukerfi.

2.7. Samgongur
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Samgongutengingar taka mid af ndverandi
byggd og framtidaruppbyggingu nordan og
vestan vid deiliskipulagssvaedi samkvaemt
Adalskipulagi 2040, sveedi M22 og M28.

Nytt hverfi er i Utjadri byggdar og gera ma rad
fyrir aukinni bilaumferd innan svaedisins og |
neerliggjandi hverfum.

Hverfid er i gongufeeri vid pjonustu og
utivistarsveedi og tengist nyju leidarkerfi
straeto vel.

Fyrirhugad nytt leidarnet streeté mun tengjast
vel deiliskipulagsveedi Leirtjarnar og m.a.
tengja vid Borgarlinu. Utivistarsveedi og
bjénusta i Ulfarsardal er innan 800 m
gonguradius en toluverdur landhalli er a
svaedinu.

Ahersla i skipulagi: Logd er sérstok

ahersla a vistveena samgongumata med
godum hjola- og gongustigum og
streetotengingu vid hverfid. Einnig var unnid
var samgongumat til ad meta samgdngur fyrir
hverfid i heild og leggja mat a bila- og
hjélasteedafjolda.
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Fyrirhugad nytt leidarnet streetd, pjonusta i
Ulfarsardal og utivistarsvaedi eru i gongufeeri.

2.8. Fornminjar

Fornleifaskraning a deiliskipulagssvaedi for
fram arid 2021. Alls fundust 9 minjar innan
svaedisins sem allar flokkast sem herminjar.
Engin byggd var a8 sveedinu fyrr en herinn kom
og setti upp prju herskalahverfi vid Leirtjorn.
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Minjarnar sem fundust eru ymist leifar eftir
bragga, lagnir, vegi og skotgrafir. Vestan vid
Leirtjorn eru leifar af broggum, arinn og
braggagolf (259-47) sem lagt er til ad vernda.

Sja einnig skyrslu Borgarsogusafns: Leirtjorn
vestur Fornleifaskra, skyrsla nr.227, Reykjavik
2023/

2.9. Vindgreining

A arsgrundvelli er algengast ad vindar blasi fra
aust- og sudaustlaegum attum. Hvassir vindar
geta verid ur fleiri attum en eru tidastir ur
sudaustri. Einnig eru sterkir vindar ur
austnordaustan attunum sem blasa med
fram Ulfarsfelli. Skipulagssvaedid er fremur
opid fyrir pessum attum. Yfir sumartimann er
algengt ad vindar blasi fra nordri og nordvestri
vegna hafgolu ahrifa. bPad getur verid
mikilveegt ad verja Utisvaedi fyrir kaldari
nordanattum.

Ahersla i skipulagi: Logd er sérstdk dhersla &

a0 lagmarka neikvaed ahrif fra rikjandi
vindattum i skipulaginu. Stadsetning og logun
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bygginga var adlogud ad rikjandi vindattum til
a0 lagmarka neikveed ahrif byggdar a vindafar
a utisveedum og gonguleidum.

Vindgreiningu ma finna i minnisbladi EFLU um
vindafar.

Allt arid
(Vindhvida > 10m/s)

2.10.  Hlj6dvist

iAéalskipulagi Reykjavikur er skipulagssveedi
Leirtjarnar skilgreint sem midsvaedi. |
adalskipulaginu segir ad blondud byggd eigi
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ad risavio Leirtjorn og ibudir og tilheyrandi
bjénusta verdi par i fyrirrdmi naest naverandi
ibudarsveedi, en prifaleg atvinnustarfsemi
leyfd.

Hljodstig vegna umferdar okutaekja var
reiknad samkveemt reglugerd um havada nr.
724/2008.

Ahersla i skipulagi: L6gd er dhersla 4 ad

reikna hljodstig utfra umferd sem skapast
vegna uppbyggingu skipulagsins annars vegar
(innan deiliskipulagsmarka), og framtidar
uppbyggingu i Ulfarsdardal hins vegar sem
tekur til mun steerra svaedis. Skilmalar og
motvaegisadgerdir eru sett fram til ad tryggja
heilsusamlegt umhverfi.

Hljodvistargreininginu ma finna i minnisbladi
EFLU um hljédvist.
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Hljédvistargreining midad vid
framtidaruppbyggingu
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3. Almennir
skipulagsskilmalar

Almennir skilmalar gilda fyrir l60ir og
baejarrymi nema annad komi fram i
sérskilmalum, til deemis vardandi notkun l6da
og ibudagerdir.

Vid hénnun og utfaerslu mannvirkja, l60a,
blagraenna ofanvatnslausna, borgarrymis og
gatna skal taka mid af leidbeiningum og
skyringarmyndum sem fylgja deiliskipulagi.

Husageroir skulu vera i samraemi vid pad sem
meeli- og haedarblod, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd, dnnur l6g og reglugerdir
sem um framkvaeemdina gilda og samkomulag
byggingaradila og Reykjavikurborgar segja til
um.

Byggingarmagn og lagmarksstaerd
dvalarsvaeda kemur fram i sérstakri
skilmalatoflu. Haedir hisa koma fram a
skipulagsuppdreetti og sneidingum, auk
skilmalatoflu.
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3.1. Landnotkun

A svaedinu er heimilud uppbygging
ibudarhudsneedis og atvinnustarfsemi sem
samrymist landnotkun samkvaemt
adalskipulagi. Gert er rad fyrir félagsheimili,
hjakrunarrymum, leikskéla og ibudarkjarna a
svaedinu. Eitt midleegt bilastaedahus er a
svaedinu og fimm minni sem tilheyra ibudum
innan l6da. Moguleiki er 8 ad nyta hluta
bilastaedahuss undir atvinnustarfsemi eda
félagsstarfsemi.

A gétuhaedum vid Skyggnisbraut og 18jutjérn
er heimil naerpjénusta og minnihattar hreinleg
atvinnustarfsemi sem samrymist busetu.

Gististarfsemi er 6heimil innan ibudarbyggodar

3.2. Opin svaedi
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Opnu svaedin eru oll pau svaedi par sem ekki
eru l6dir og gotur. Honnun og fragangur opnu
svaedanna skulu baedi innihalda nattdruleg
gaedi sem og hvetja til utiveru og hreyfingar
fyrir alla aldurshoépa.

Nytt ibudarhverfi er einstaklega vel stadsett
me? tilliti til dtivistar og umgjord pess og
innvidir hafa pad markmid ad styrkja pad enn
frekar fyrir alla ibua. Nedst i hverfinu eru
Leirtjornin og allt i kringum hana eru stigar og
utivistarsveedi. Fra Leirtjorn og upp i gegnum
hverfid ganga greenir geislar sem mynda
hryggjarstykki greenna almenningssvaeda i
nyrri byggd. Utivistarsvaedi i hlidum Ulfarsfells
tekur utan um byggdina til austurs.
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Framtidaruppbygging Nattara

E A

Greenir geislar bua til tengiﬁgar milli reita og vid
neerliggjandi sveaedi.

3.2.1. Grédur og landmatun

Vistkerfi sveedisins i dag er nokkud ryrt med
miklu rofi og takmérkudum grédri. A opnum
sveedum skal stefnt ad pvi ad endurheimta
vistkerfi sem er horfid og byggja upp sjalfbaera
og pétta gréodurpekju, avinningur baedi fyrir
natturu og ibda.

Ofanvatnslausnir spila lykilhlutverk opinna
svaeda, sérilagi motun graenna geisla, sja
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einnig kafla 3.3. Landslagid i greenum geislum
skal méta med smaum holum og rasum sem
taka vid ofanvatni ur Ulfarsfelli en jafnframt
beaeta neervedur og styrkja rymismyndun.

Uppbygging grodursveeda a opnum svaedum
skulu taka mid af stadsetningu byggdarinnar i
utjadri borgar og upp ad stéru Utivistarsveedi.
Anersla skal vera 4 ad skapa Utivistarsvaedi
par sem islenskur grodur feer steerri hlutdeild
en venjan er og skulu 50% af pvi sem er
grodursett vera islenskar trja- og
runnategundir. Stefnt skal ad pvi ad bua til
litil vistkerfi sem tengjast steerra vistkerfi i
hlidum Ulfarsfells og er pbannig med i ad
styrkja liffraedilegan fjdlbreytileika. Asyndin
skal bera keim af islenskum birkiskdgum
med holtagrjoti, vidi og blagresi i skdgarbotni.
Nota skal jardveg af svaedinu eftir pvi sem
heegt er, tilad mynda ur husgrunnum, og
jardvegur baettur med lifreenum efnum svo
grodurheildir byggist hradar upp.Fordast skal
ad nota jardveg sem kann ad vera mengadur
af freei agengra tegunda edalillgresis s.s.
hoffifils, pistils, lapinu, skogarkerfils eda
trollahvannar. Erlendartegundir skulu valdar
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med pad i huga ad efla fjolbreytileika, lada ad
svaedinu fugla, sérilagi a veturna, asamt pvi
a0 buatil skjol allt arid. Stadsetning haerri
skjoltrjaa skal taka mid af vindgreining EFLU.

Vid uppbyggingu grédursveeda 8 opnum
sveedum, baedi greenum geislum og nidur vid
Leirtjorn, skal horfa til langs tima. Grodursetja
skal i storar pyrpingar (min. 50 m?) og girda af
par til grédur er ordinn steerri og med meira
bol fyrir atrodningi og notkun. MYND fra
Skandinaviu af haum, léttum en lokudum
girdingum sem loka fyrir rask

Grasnir sar P
Blagranar lausnir

Inngardar/ e
sameiginlegir gardar

i strasto SRR L; 800m -hringur um tjornina

* gonguleid ad strastd/versiun

(uppfaera mynd)
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3.2.2. Utivist og dvalarsvaedi vid Leirtjorn

Leirtjorn tengir saman nyja byggd og eldra
hverfi sunnan tjarnarinnar i gegnum stigakerfi
og dvalarsvaedi vid tjornina. KORTsem synir
heild

Fyrir sunnan Leirtjorn er i skipulagi gert rad
fyrir ativistarsvaedi vid tjornina med stigum,
leikvelli og boltasveaedi. Nytt skipulag fyrir
Leirtjorn vestur tengist vid pad utivistarsveedi
med aframhaldandi stigagerd sem naer i
kringum tjérnina. Utivistarsvaedi i kringum
Leirtjorn hefur alla burdi til ad verda
hverfisgardur fyrir pennan borgarhluta. Tjornin
tengir saman nyja byggd og eldra hverfi
sunnan tjarnarinnar med samofnu stigakerfi
og fjolbreyttum dvalar- og leiksvaedum.

MYND - Hverfisgardurinn Leirtjorn med villtu
yfirbragdi

Vid hénnun og utfaerslu sveedisins skal huga
a0 pvi ad hverfisgardurinn Leirtjorn verdi
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stadur par sem samvera kynsléda, fjolskyldu
ogvina er hofd ad leidarljosi. Vidbaetur vid
utivistarsveedi sem er parna nu pegar verda
med 66rum aherslum en pad sem pegar er
gert rad fyrir i eldra skipulagi.

Vid vestur hluta tjarnarinnar er gert rad fyrir
sofnunarsveedi ofanvatns ur hverfi. bar verdur
grunn tjorn eda votlendi par sem vatn er allt
arid. Yfir votlendid skulu stigar vera a
timburpdllum sem eru jafnframt
aningarstadur med setmoguleika og
upplysingum.

Vid votlendid er byggingarreitur (F2) fyrir litla
almenningssanu eda byggingu til
samfélagslegra nota, sja skilmala/lédir xx.
Sanan tengist vid timburstig med gott adgengi
tilad vada uti Leirtjorn sem er grunn a pessu
sveedi.

Vid austurhluta Leirtjarnar er dvalarsveedi
med par sem getur verid Utikennsla,
aningarbord og grill. Sveedid liggur vel vid
seinniparts s6l og kvoldsél a sumrin. Plass til
ad koma saman med litla hopa og med
aukinni skégraekt mun parna verda mikid skjol
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i framtidinni. Grillsvaedid tengist stigum
kringum tjornina og stig ad utivistarbilastaedi
fyrir Ulfarfell.

Greenir geislar liggja ad tjorninni asamt rasum
ofanvatns og mikilvaegt ad 6ll hdnnun taki mid
af pvi. Gongustigur medfram Leirtjorn myndar
pbroskuld fyrir ofanvatn 4dur en pad kemst Ut i
Leirtjorn en einnig liggur fraveita fra byggodinni
undir stignum. (sja xx) Stigur skal vera
uppbyggdur timburstigur par sem hann pverar
ofanvatnsrasir til ad vatn komist audvelda
leidar sinnar og svo vegfarendur ferdastum a
pburru landi. Timburstigar skulu vera
pbreplausir og med adgengi fyrir allar eins og
aodrir meginstigar.

3.2.3. Leikvellir, dvalarsveedi
og aningastadir

i hverfinu skulu vera fjdlbreyttir aningarstadir,
dvalarsvaedi og andrymi med reglulegu
millibili og i g6dum tengslum vid stigakerfi og
graen sveedi. Stadsetning aningarstada er
leidbeinandi i skipulagi en 6llum
aningastodum skal valinn endanlega stadur
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sem nytur birtu og skjéls samkvaemt birtu- og
vindgreiningu.

Leiksvaedi: | greenum geisla sem liggur vestast
er gott leiksveedi sem hentar bornum a
leikskolaaldri. Leiksveedid skal vera med
fidlbreytta leikmoguleika og skal allur
bunadur vera med natturulegu yfirbragdi.
Leiksveaedid skal njota sélar ad lagmarki i 5
klukkustundir pann 1. mai milli kL. 9-17.

Andrymi: Gert er rad fyrirandrymum a
nokkrum stodum baedi i greenum geislum og
nidur vid Leirtjorn. Andrymin eru einfaldir
aningarstadir med setmoguleikum, athvarf til
a0 hvilast, njota sélar og skjols i daglegu lifi.
Ekki er gert rad fyrir leikteekjum i andrymum
en umhverfid skal hannad svo pad hvet;i til
frjals leiks i verndudu umhverfi. Andrymin
skulu vera med greenu yfirbragdi, vel
afmorkud og grodurval midast vid ad styrkja
upplifun skynfeera s.s. med haustlitum,
vorblémgun, bldmailm og fuglasong.

Bekkir: Stadsetja skal bekki medfram
gangstéttum og stigum med reglulegu
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millibili. Ekki skal vera meira en 150 m & milli
bekkja og skulu peir avallt uppfylla skilyrdi um
adgengi fyrir alla. Bekkir skulu vera med baki
ad hluta eda ollu leyti.

3.3. Meohondlun ofanvatns

Skipulagid gerir rad fyrir ad medhondla allt
ofanvatn innan pessa vatnssvids med
blagreenum ofanvatnslausnum, p.e. likja eins
og kostur er eftir nattdrulegu rennsli
yfirbordsvatns. Ofanvatn fra Ulfarsfelli og
innan hverfis skal leida ad mestu leyti i rdsum
i yfirbordi sem liggja i greenum geislum nidur
aod Leirtjorn padan sem vatnid fer afram nidur
i Ulfarsardal. Hzaegja skal & rennsli ofanvatns
og bua til proskulda @ sem flestum stédum.

Medhondla og hreinsa skal allt regnvatn sem
kemur nidur i hverfinu adur en pvi er sleppt Ut
i Leirtjorn og padan &fram nidur i Ulfarsa.

Ahersla er 16gd 4 synileika regnvatns &
yfirbordi i opnum ofanvatnstengingum sem
mynda samfellt ofanvatnskerfi, p.e.
blagraenar ofanvatnslausnir. Ofanvatnskerfid
tekur vid afrennsli ofanvatns fra l6dum,
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gotum, gangstéttum o.s.frv. i stad
hefdbundins lagnakerfis i gegnum allt hverfid.
Ofanvatnskerfid veitir vatninu ad Leirtjorn
samtimis sem pad haegir a fleedinu, studlar ad
nidursigi og hreinsar paéd.

A Gtivistarsveedi milli byggdar og Leirtjarnar
mun eiga sér stad frekari hreinsun ofanvatns i
blagreenum ofanvatnslausnum par sem
samnyting Utivistarsvaedis og
ofanvatnslausna er hofd ad leidarljdsi.

Mida skal utreikninga og vidbragd vid
moguleikann a 100 ara atburdi. Pad er
ofanvatnskerfi skulu honnud fyrir 10 ara
endurkomutima en midlunarsvaedi vera til
stadar sem geta tekid vid ofanvatni vegna
steerri vidburda, med endurkomutima allt ad
100 ar, an pess ad byggingar verdi fyrir
vatnstjoni.

Kedja ofanvatnslausna innan
skipulagssvaedisins ma skipta i prjar hlekki.

Hlekkur 1 er pad vatn sem kemur nidur utan
hverfis, en innan vatnasvids pess og innan
l66a. Ofan vatn innan l66a skal medhondlad
innan l60a adur en hluta pess er sleppt afram
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inn i hlekk 2. Nanar er fjallad um l6dir i kafla
3.18. Méta skal land pannig ad pad vatn sem
kemur nidur 4 Ulfarsfell innan vatnasvid
hverfisins beinist inn i hlekk 2 pegar pad
rennur inn i hverfid.

Hlekkur 2 eru graenu geislarnir prir sem liggja
a0 Leirtjorn asamt ofanvatnstengingum i
gotum. Pad ofanvatn sem ekki siast nidur i
hlekk 1 er leitt afram i hlekk 2 eftir
ofanvatnstengingum medfram gotum og i
graenu geislunum premur nidur i hlekk 3. A
leid vatnsins um hlekk 2 skal leggja aherslu &
a0 hreinsa og haegja a vatninu auk pess sem
eitthvad af vatninu faer teekifeeri 8 ad siast
nidur. Nota skal proskulda og adra landmotun
tilad heegja a vatninu.

Hlekkur 3 eru sidan vidtakarnir. Nedst i
hverfinu vid hlid Leirtjarnar verdur
sofnunarsveedi ofanvatns i formi grunnrar
tjarnar eda votlendis. bar er gert rad fyrir ad
eitthvad vatn verdi til stadar allt arid. bar feer
vatnid teekifaera 4 ad hreinsast og siast nidur
aour en pvi er sleppt ut i Leirtjorn. Vatn ar
greenum geisla 1 og 2 (talid fra vestri) safnast
a votlendissveaedi. Vatn sem kemur nidur i
gegnum geisla 3 safnast ekki i votlendid
heldur siast beint i Leirtjorn enda kemur
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nénast allt pad ofanvatn ur Ulfarfelli og er pvi
ekki mengad.

[ stérum rigningarvidburdum ma gera rad fyrir
ad mikid vatn komi nidur ur Ulfarsfelliinn i
hverfid. Landid parf pvi ad mota til ad geta
tekid vid pessum rigningarvidburdum. Mest
vatn kemur nidur i geisla 3 og par skal land
motad og proskuldar notadir pannig ad vatn
safnist par saman i st6fludum tjornum sem
heaegja a vatninu a leid pess i gegnum hverfid.
Efstigeisla 3 er gert rad fyrir tjorn sem er til
stadar allt arid sem steekkar svo timabundid i
regnvidburdum. | geislum 1 og 2 skal land
einnig motad pannig ad daeldir, laegdir og
minni proskuldar takid vid og haegt a
ofanvatni i stérum regnvidburdum.

Hamarksafrennslisstudull vatns i hverfinu
skal ekki vera heerri en 0,5. | minnibladi um
blagraenar ofanvatnslausnir sem fylgir
deiliskipulaginu ma sja helstu forsendur,
steerdir og utreikninga sem gerdar voru a
deiliskipulagsstigi.

Til pess ad ofanvatnskedjan gangi upp og vatn
safnist ekki fyrir & daeskilegum stédum er
mikilveegt ad vatnid komist alltaf leidar sinnar
og aod stiflur myndist ekki einhverstadar i
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kedjunni. A peim sté8um par sem ofanvatn
fer i gegnum drenror fra einni ofanvatnslausn
til peirrar naestu skulu alltaf vera ad lagmarki
tvo drenror. Hluti af vidhaldi blagraenna
ofanvatnslausnanna er ad tryggja ad ekki séu
stiflur i pessum rérum pegar ad aftakavedur,
asahlaka eda storir regnvidburdir eiga sér
stad.

Vegna vatnsmagns sem getur komid nidur
geisla 3 i miklu vatnsvedrum skal koma fyrir
stokk undir vegin par sem hann pverar greena
geislann til ad tryggja 6hindrad fleedi par.

KORT sem synir rennslisleidir, safnsvaedi og
vidtaka, p.e. kedjuna.

Huga skal ad pvi ad velja grodur i og vid
blagraenar ofanvatnslausnir sem henta og
pbola ad standa i vatni timabundid. Einnig skal
velja grédur sem getur studlad ad hreinsun
vatns.

Nanari umfjollun um blagreenar
ofanvatnslausnir ma finna i minnisbladi um
blagraenar ofanvatnslausnir sem fylgir
deiliskipulagi.

3.4. Listialmenningsrymi
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Samkveemt samningsmarkmidum
Reykjavikurborgar @ nyjum
uppbyggingarsveedum skal akvedinni fjarhaed
varid i listsképun i almenningsrymum.

Stadsetning, utfeersla, samfélagsleg list? List
atorgi?
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Seyggnistory

Skyringamynd yfir gatna- og stigakerfi.

3.5.  Samgoéngur

i skipulaginu er l6gd ahersla & vistveenar
samgongur og fjolbreytta ferdamata. Unnid
var samgongumat samhlida
deiliskipulagstillogunni til ad varpa ljosi a
ahrif uppbyggingarinnar og studla ad
skipulagid byggi undir vistvaenar samgongur.

Leirtjorn vestur, Ulfarsardalur | Tillaga ad nyju deiliskipulagi | Skilmalar

Til skyringar eru nyjar gotur nefndar
Skyggnisbraut, 18jutjorn og Fifutjorn, sja
skyringamynd 03.

3.5.1. Gatnakerfi

Gotur eru skilgreindar sem umferdarleidir
allra ferdamata i hverfinu; gangandi, hjolandi
og akandi. baer skiptast upp i gangstéttir,
hjolastiga og akbrautir fyrir bifreidar og hjol
bar sem ekki eru hjélastigar. A milli
umferdarleida eru svaedi fyrir bilastzedi,
blagreenar ofanvatnslausnir, gotutré,
gotugdgn og bunad hvers konar. A milli
umferdarleida eru kantsteinar og
Oryggissveedi.

Megin adkoma ad svaedinu er fra
Skyggnistorgi par sem Mimisbrunnur og
nuverandi Skyggnisbraut maetast. Gert er rad
fyrir ad Skyggnisbraut haldi afram til nordurs i
vesturjadri hverfisins par sem haegt verdur ad
tengjast Fifutjorn. Onnur adkoma verdur fra
Geefutjorn par sem haegt verdur ad komast
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inn a lojutjorn sem liggur um midju
skipulagssveedisins.

Gert er rad fyrir ad gatan Skyggnisbraut fra
Skyggnistorgi verdi skilgreind sem adalgata i
ibudarbyggd, sbr. Adalskipulag Reykjavikur
2040.

Gotur skulu hannadar fyrir haega umferd og
gatnabreidd skal taka mid af pvi. Gangandi
umferd skal vera i forgangi vid Utfeerslu gatna
og ahersla a adladandi gonguleidir fyrir alla
aldurshoépa.

Par sem Skyggnisbraut og Fifutjorn maetast
skulu gatnamaot vera upphakkud.

Fjolbreyttur grodur i formi gotutrjaa, runna og
fioleeringa, skulu vera rikjandi einkenni allra
gatna i skipulaginu. Vid honnun
gotuumhverfis skal hafa i huga ad taka fra
ramt plass svo grédur og tré hafi fullnaegjandi
jardvegsplass til vaxtar.
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Midleeg gata i gegnum hverfid -utfeersla midar
ad pvi ad haegja a umferd, ad grodur og tre fai
gott rymi og gangandi séu i forgangi.

[ 8llum gdtum skal koma fyrir bldgreenum
ofanvatnslausnum sem er &etlad ad fanga og

medhdndla ofanvatn af hordum flotum gatna.

Gera skal rad fyrir fyrsta stigs hreinsun a ollu
ofanvatni adur en pad er leitt ur i
ofanvatnsrasir i greenum geislum. Blagraenar
lausnir eru ad mestu 8 sama stad i gotusnidi
og samsida bilastzaedi og fjoldi bilasteeda
raedst af plassporf regnbeda tilad na
fullneegjandi hreinsun

Leirtjorn vestur, Ulfarsardalur | Tillaga ad nyju deiliskipulagi | Skilmalar

Gert er ra0 fyrir ad straetdé keyri um
Skyggnisbraut med straetdstod um 150 metra
nordur fra hringtorgi. Stadsetning & uppdreetti
er leidbeinandi en hafa skal i huga skyra
tengingu vid gonguleidir og skjolgédan stad
samkveemt vindgreiningu.

3.5.2. Stigakerfi

Logo er ahersla a fjolbreytt og pétt stigakerfi
fyrir alla samgongumata. Gangandi og
hjolandi vegfarendur skulu vera i forgangi vid
honnun baejarryma og l6da og skal adgengi
utfeert an hindrana eda krékaleida, hvort sem
eri gatnarymum eda innan l6da.

Gert er rad fyrir gangandi beggja vegna i 6llum
gotum og utivistarstigum nidur med graenum
geirum og i kringum Leirtjorn.
Utivistarstigurinn vid Leirtjorn tengist inn &
utivistarsvaedi Ulfarsfells. A

Gangstéttar medfram goétum skulu vera 2,5-3
m breidar og vel adgreindar fra hjélastigum og
akbrautum,t.d. steinsteyptar. Ekki ma
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stadsetja bunad inn a gangstéttum, s.s.
hledslustaurum, skiltum og ljésastaurum.

Utivistarstigar eru meginstigar i greenum
geislum og kringum Leirtjorn. beireru 3 m
breidir og med malbikudu yfirbordi. beir eru
hindranalausir og adgengir 6llum.

bar sem graenir geislar maeta géotum eru
gerdar skyrar og oruggar gonguleidir pvert yfir
gotur, med mideyju a milli akbrauta.

Borgarstigur er meginstigur sem liggurinn a
milli byggdar ofan vid I8jutjorn og tengir LOdir
vid greena geisla. Stigurinn er ymist a
Borgarlandi eda inn a l6dum sem kvod um
stig. Borgarstigurinn er min. 3,0 m breidur,
hindrunarlaus og adgengilegur 6llum.

Aukastigar eru leidbeinandi. Peir eru hugsadir
sem aukatengingar og purfa ekki ad uppfylla
adgengi fyrir alla par sem peir liggja um
brattari sveedi. beir skulu pé vera min. 2,0 m
breidir og adgengi allra skal maett eftir pvi sem
adstaedur leyfa.

27|57



Einstefnu hjolastigar eru medfram
Skyggnisbraut og Fifutjorn. Vid Skyggnisbraut
tengjast hjolastigar ndverandi hjolastigum um
Skyggnistorg. Vid Skyggnistorg eru
upphaekkadar gonguleidir og hjélastigar.

Hjolastigur eru 2,0 m breidir og utfaerdir i
samraemi vid honnunarleidbeiningar fyrir
hjélreidar. [ 18jutjorn er gert rad fyrir ad
hjolandi noti akbrautina en gatan er nokkud
pbrong, 5,5 metra breid® med grodri og samsida
bilasteedum til ad draga ur umferdarhrada.

Ofangreind atridi studla ad péttu og gédu
stiganeti a sveedinu til ad byggja undir
vistveenar ferdavenjur.

Vid gatnamoét verda stigar lagdir an hindrana a
jafnsléttu.

Ekki ma stadsetja brunnlok i stiga eda
gangstéttar.

1 Skipulagsstofnun og samtok sveitarfélaganna &
hoéfudborgarsvaedinu (2023). Mannlif, byggd og baejarrymi.

Borgarstigur @ milli inngarda tengir reiti og nytist
undir félagslegar athafnir. Visad er i naverandi
stig @ milli Seljavegs og Framnesvegs i Reykjavik.

3.5.3. Vistgata

Texti og mynd - yfirbord, ekki skilgreindar
gangstéttir, pjonustusteedi/staedi
hreyfihamladra, BGI i yfirbordi, gotutré.

Leidbeiningar um sjalfbaert skipulag og vistvaenar
samgongur i péttbyli. Sja nanar a vefsléd:

Vistgata safnar mannlifi saman — adliggjandi
byggingarreitir og framtidarbyggd nordan vid
Fifutjorn.

3.5.4. Gatnasnid

Umferdarflaedi nys hverfis skiptis i gotur med
mismunandi gotusnidi, vistgotu og stigakerfi.
Vid moétun a gotusnidum var haft til hlidsjénar
leidbeiningar um sjalfbeert skipulag og
vistvaenar samgongur i péttbyli’.

https://www.skipulag.is/media/pdf-
skiol/MannlifByggdogBaejarrymi.pdf

Leirtjorn vestur, Ulfarsardalur | Tillaga ad nyju deiliskipulagi | Skilmalar
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SKYGGNISBRAUT:

A Skyggnisbraut eru aform um ad
streetisvagnar aki og verdur breidd akbrautar
6,5 metrar. Goturymio i heild 26,5 metrar a
breidd.

Medfram akbraut verda einstefnu hjolastigar
sitthvoru megin og @ milli peirra og akbrautar
er 3,0 m sveedi etlad fyrir 6ryggissvaedi
hjolastiga, gotulysingu, blagraenar
ofanvatnslausnir og samsida bilastaedi.
Gangstéttar eru ad lagmarki 2,5 m breidar, og
a milli peirra og hjolastiga er 2,5 m belti fyrir
gotugogn og gotutré. Kantsteinar mega ekki
teljast sem hluti af gangstétt.

Gotusnid Skyggnisbrautar.

FIFUTJORN:

Leirtjorn vestur, Ulfarsardalur | Tillaga ad nyju deiliskipulagi | Skilmalar

[ Fifutjorn er gert rad fyrir einstefnu
hjolastigum beggja vegna i gotu, asamt
gangstéttum. Akbrautin i Fifutjorn verdur
prengri en a Skyggnisbraut, eda 5,5 metrar og
goturymid i heild 23 metrar. Milli akbrautar og
hjolastigs er 3,25 metra sveedi fyrir ymis konar
bunad og grédur s.s. gotulysing, oryggisveedi,
blagraenar ofanvatnslausnir, djupgamar og
samsida bilasteedi. Hjolastigar eru 2,0 m
breidir og med 0,5 m dryggissveedi ad
gangstétt. Gangstétt liggur upp ad hjolastig,
er 3,0 m breid og hér ma kantsteinn teljast
med innan gangstéttar.

Gotusnid Fifutjarnar.

IDJUTJORN:
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Heildar goturymi i 18jutjorn er 16,5 m.
Akbrautin er 5,5 m likt og i Fifutjorn og hér eru
ekki sérstakir hjolastigar. Milli akbrautar og
gangstéttar er 3,25 m rymi par sem koma ma
fyrir gotugdégnum, blagreenum
ofanvatnslausnum, djupgamum, gétutrjam og
samsida bilastaeedum. Gert er rad fyrir ad
hjolandi nyti sér akbrautina. Gangstéttin er
2,5 m breid og kantsteinar mega ekki vera
innan pess svaedis.

Gotusnid 18jutjarnar.
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3.5.5. Almenningssamgdngur

Skipulagid verdur strax i upphafi med adgengi
ad almenningsssamgoéngum. Leid 18 ekur um
Skyggnisbraut og purfa ibuar Leirtjarnar
vestur ad ganga ad hamarki um 500 metra ad
stoppistddinni vestan vié Urdartorg. Leid 18
tryggir beina tengingu vid Dalsskéla og
ibréttasveedi/bdkasafn innan hverfisins.
(leidarkerfi dagsins i dag, breyting — ekki
numer leidar inn i skipulag)

Med innleidingu & Nyju leidaneti opnast sa
moguleiki ad tengja skipulagssveedid vid
leidanet straetd og pa er radgert ad
pbjonustustig almenningssamgangna muni
aukast umtalsvert fra pvi sem nu er. Moguleiki
a ad framlengja leid J afram Ut med
uppbyggingarsveedinu vestanverdu a
Skyggnisbraut og var sa valmoguleiki kynntur
fyrir Straetd bs. i skipulagsvinnunni. Verdi leid
Jlengd med pessum heetti munu
goénguvegalengdir ad naestu stoppistdd
styttast og hver l6d vera innan 400 metra,

asamt pess ad pjonustustig mun baetast med
beettri tidni en Leid J mun tengja hverfid vid
Grafarholti®, Arbze, Hofda og nidur 8 Hlemm.
Onnur lei® M mun tengja hverfid vid
Grafarholt og Grafarvog eins og leid 18 gerir i
dag.

3.5.6. Hjola- og bilastaedi

Skipulagid leggur aherslu a8 ad skapa
gonguvaent umhverfi, draga Ur asynd
bilasteeda og lagmarka fjolda peirra.

Bilastasdakjallari
40 bilastadi
20 hjdlasteedi

Bilastamdakjallari
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Hjolasteedi eru i bilastaeedahdsum, skylum i
sameiginlegum gérdum eda kjollurum par
sem er gott adgengi Ut a gotuhaed. Einnig eru
staedi i goturymi.

ibudir skulu hafa adgang ad laestri
hjolageymslu a jardhaed t.d. i skyli, innan
byggingar eda i bilgeymslum. Hjélageymslur
skulu vera adgengilegar ut a l6&/beejarrymi an
hindrana, rampa a milli haeda eda millihurda.
Gera skal rad fyrir riamum gestahjolasteedum
a lodum, helst med yfirbyggdum skylum par
sem pvi er vidkomio.

Gert er rao fyrir hledslustodvum i
bilasteedahusum og bilastaedakjollurum.

Bilastaedi eru i bilasteedahusum, kjollurum
par sem landmotun leyfir og a l6dum & stoku
stodum. Einnig eru almenn staedi i goturymi.

Inn a l6dum fjolbylishusa eru litil
bilasteedahus sem tengjast inngérdum med
afostu grodurhusi. Heimild verdur til pess ad
byggja eina haed bilahussins nedanjardar eda

Leirtjorn vestur, Ulfarsardalur | Tillaga ad nyju deiliskipulagi | Skilmalar
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hafa & tveimur haedum. Husin bjéda upp 4
sameiginlega adstddu og taekifeeri til
félagslegra samskipta.

Bilasteedahus a lodum fjolbylishusa med
afostu sameiginlegu grodurhusi

Eitt midleegt bilasteedahus er fyrir baedi ibla
og almenna notkun. Husid er stadsett i stuttu
gongufeerivid hjukrunarkjarna, mogulegan
leikskéla og ibudakjarna. A medan ibuar fara
til vinnu & daginn nytist husio fyrir starfsfolk,
gesti eda folki sem vill njota nattdrunnar vid
Ulfarsfell.

Leirtjorn vestur, Ulfarsardalur | Tillaga ad nyju deiliskipulagi | Skilmalar

Gerd er kvod um einn deilibill & hverri 160 sem
eiga ad vera stadsettir i 6llum bilahusum og -
kjollurum.

Vid mat a bila- og hjolastaedaporf vegna
uppbyggingar ibudarhisneaedis a
skipulagssvaedinu er horft til vidmida i reglum
um fjolda bila- og hjélasteeda
Reykjavikurborgar fyrir allar steerdir hisnaedis
sem er a svae0i 2 austan Ellidada, p.e. utan
vid samgongu- og préunarasa borgarinnar.

[ samgdngumati kemur fram ad daetladur
fioldi bilasteeda geti ordid 450 talsins en pa
hefur ekki verid tekid tillit til mogulegrar
samnytingar bilasteeda. Heildafjoldi
hjolastaeda geti ordid um 720 talsins ad
lagmarki.

i frekari Gtfeerslu & préunarsveedum
skipulagsins verdur unnid ad
kostnadarhlutdeild uppbyggingaradila vid
uppbyggingu @ midlaegu bilastaedahusi. Gert
er rad fyrir ad pad veroi afgreitt med
samningum vid l6daruthlutun. Adgengi ibua
a0 bilastaedi i almennu bilasteedahusi verdur i
formi leigu.

Mai 2025 VERK [ VINNSLU

Fyrir bilasteedi i borgarlandi gildir ad pau eru
opin 6llum og hugsud fyrst og fremst fyrir
gesti sem saekja svaedid, staedi
hreyfihamladra og sleppistaedi. Buast ma vid
a0 rymid sem fer undir bilasteedi i borgarlandi
geti breyst med tid og tima.

Fyrir bilasteedi a borgarlandi og yfirbordi a 166
gildir eftirfarandi:

o /Eskilegt ad mida vid ad bilasteedi séu
ekki naer gatnamétum eda
gongupverunum en 6-10 m byggt a
hamarkshrada og grodur ekki a bilinu
0,8 m-2,0 m haed vid gatnamot og
goéngupveranir.

e Brjéta skal upp bilasteedi semerui
goturymi pannig ad samfellt sveedi
bilasteeda verdi aldrei lengra en sem
nemur 20 m.

e barsem gert er rad fyrir ad gangandi
vegfarendur geta pverad gotu (6merkt
gongupverun), skal afmarka sveedi
(sja utskyringarmynd) fyrir framan
pbverun til ad takmarka ekki syn
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okumanna og gangandi vegfarenda
um 5-10 m.

3.5.7. Samgongumat

[ samgdngumati er fjallad nanar um
skipulagid m.t.t. samgangna og ahrif af
fyrirhugadri uppbyggingu 8 samgongur innan
sem utan skipulagssvaedisins metin. Lagt er
mat a adgengi hjolandi, gangandi og akandi
umferdar, adgengi ad
almenningssamgdngum, umfang
umferdarsképunar og mogulega dreifingu
umferdar. Einnig er unnid mat & aeskilegum
fiolda bila- og hj6lasteeda sem porf er a.

3.5.8. Lysing

Texti um aherslur lysingu, gotur og stigar.
Samreema vid ljésvistastefnu.

3.6. Husagerdir

Byggingar eru a bilinu tveer til fimm haedir ad
undanskildum ibudarkjarna sem er a einni
heed.

[ hverfinu eru fidlbylshus, tvi- og pribylishus,
radhus og einn ibudarkjarni. Vestast a
svaedinu medfram Skyggnisbraut eru 4-5
heeda fjolbylishis. Austast & sveedinu, naest
utivistarsveedi, eru 3ja heeda tvi- og
bribylishus. A svaedum par 4 milli er leitast vid
a0 hafa blandada husagerd a reitum sem
ramma inn inngarda og deila grédurhusi,
hjolaskylum og bilasteedum i hiusum og/eda
kjallara.

Innan deiliskipulagssveedis er einnig gert rad
fyrir hjukrunarrymum a 2-4 haedum, midlaegu
bilasteedahusi og leikskoéla.

3-5 haeoda
fjolbylishus

Tvi- eda
pribylishds

Tveggija
heeda
radhus med
risi

3.7. Utlit og yfirbragd
bygginga
Honnun mannvirkja og baejarryma skal vera i

heesta geedaflokki med mannvaenar og
umbhverfisveenar lausnir ad leidarljdsi.

Leirtjorn vestur, Ulfarsardalur | Tillaga ad nyju deiliskipulagi | Skilmalar
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bok ibuda skulu vera hallandi nema annad sé
tekid fram i sérskilmalum.

Frekari uppbrot og stollun koma fram i
sérskilmalum.

Sami honnudur skal vera af byggingum sem
mynda hvern reit, ad undanskildum reit C.
Reitur er skilgreindur af byggingum sem
mynda inngarda og eru afmarkadir med
graenum geirum og goétum. Efnistdk, litaval og
pakform skal samreemt til ad draga fram
heildareinkenni hvers reits.

Reitir er skilgreindir af byggingum sem mynda
inngarda og skal hanna sem eina heild.

Leirtjorn vestur, Ulfarsardalur | Tillaga ad nyju deiliskipulagi | Skilmalar

Byggingar skulu hannadar med pvi markmidi
ad mota gonguvaen og skjolgod rymi a milli
husa sem mida ad anaegjulegri upplifun
vegfarenda.

Almennt skal ein tegund og litur kleedningar
vera a einum og sama fleti 8 samliggjandi
hisum. Pé ma skipta upp klaedningu milli
heeda til ad draga fram jardhaed.

Leitast vid ad velja umhverfisveen, endurnytt
eda umhverfisvottud byggingarefni fyrir
hjupfleti. Hafa skal i huga ad fordast skal
byggingarefni sem geta haft neikvaed ahrif a
umhverfi og heilsu folks. Synilegir pakdukar
og pakpappi eru 6heimiladir.

Hudshlidar skulu ekki vera lokadar, glugga- eda
svalalausar.

3.8. [budir, gerdir og sterdir

Hamarksfjoldi ibida innan hverrar l6dar

kemur fram i skilmalatoflu og sérskilmalum.
Fjolbreytilegar ibudargerdir skulu vera innan
hvers reits, engin ibudargerd skal vera meiri
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en 30% og hlutfall 4 herberga ibuda og steerri
skal ekki vera minni en 30 %. (skoda betur m
skilmalatéflu)

ibudir eru 10 metra djupar ad undanskildum
utskotum, nema ad annad sé tekid fram i
sérskilmalum.

Allar ibudir hafa glugga i ad minnsta kosti
tveer attir og uppfylla lAgmarksvidmiod
byggingareglugerdar um birtustig .

3.9. Jardhezedir, inngangar og
adgengi

Sérstok ahersla skal l6gd & honnun jardhzeda
med gangandi vegfarendur i huga og tengingu
vid umhverfi sitt.

Geeta skal ad snertiflotur jardhaeda og l6da sé
skyr og skapi lifandi gatnarymi, til deemis med
forgordum, gréodri, dvalarrymum eda
listaverkum.

ibudir 4 jardhaedum skulu hafa inngang baedi
fra gotu og gardi.
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Megininngangar ibuda og stigaganga skulu
vera synilegir og skilmerkilegir. bPeir skulu vera
inndregnir, ytt fram eda yfirbyggdir a skyran
hatt.

Almennt um huasagerdir

Sameiginlegir stigagangar skulu vera rumir,
hafa moguleika a setsveedum par sem folk
hittist og hafa beint adgengi baedi fra gotu og
sameiginlegum gardi.

Heimilit er ad nyta hluta rymis ibudabygginga
a jardhaed fyrir sameiginleg rymi s.s.
hjolageymslur, sameiginlegt pvottahus eda
samkomusal, sja sérskilmala.

3.10.  Svalir og svalagangar
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Svalir eru heimiladar fra og med annarri haed
husa og mega fara ut fyrir byggingarreit
samkvaemt sérskilmalum. Huga skal ad
skuggavarpi a ibudir a nedri haedum.

baksvalir eru heimiladar.

Svalagangar eru almennt ekki heimiladir
nema tekid sé fram i sérskilmalum.

3.11.  Skyli og grodurhus

Heimilt er ad reisa hjolaskyli, gardskyli eda
grodurhds a léodum, sja nanar i sérskilmalum.

3.12. Byggingarmagn

Byggingarheimildir eru skradar i sérstakri
skilmalatoflu og & rafreenum géognum og gefid
upp sem A + B rymi, med kjallara sér og xxx.

3.13. Byggingarreitir
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Byggingarreitir innan l6da eru afmarkadir
ramir og syna ekki endanlegt fotspor
mannvirkja. beir eru endanlega afmarkadir &
meeli- og haedablédum.

Skyli yfirinnganga og uppbrot & kleedningum i
fagurfreedilegu tilliti mega fara hamark 1
meter ut fyrir byggingarreit og eru
undanskildar leyfilegu byggingamagni.

Par sem gert er rad fyrir djipgamum verdi
afmorkud sérstok fylgildd og byggingarreitur.

3.14. Bundin/6bundin
byggingarlina

Par sem er bundin byggingarlina skal um 65—
75% meginhluti byggingar vera i peirri linu.

3.15.  Heedir husa og golftkdtar

Hamarkshaedir bygginga og golf/pakkotar
koma fram & deiliskipulagsuppdreetti og
sneidingum. Heimilad er ad vikja fra
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hamarksheaed vegna taeknibunadar og
lyftuhusa.

Lofthaed jardhaeda iblda skal vera ad
lagmarki 4 metrar nema annad komi fram i
sérskilmalum.

Inngangar byggingar vid jardhaed skulu vera i
sama golfkdta og gangstéttar, a jafnsléttu.

Kjallarar skulu ad ollu leiti vera nedanjardar
og ekki lyfta jardhaedum upp fra jorou.

3.16.  Hlj6dvist

Nidurstodur hljodutreikninga ma finna i
minnisbladi EFLU. Krafa i reglugerd um
hljodstig innandyra er ad hljodstigid sé undir
LAeq 30 dB sem pydir ad skoda parf og hanna
sérstaklega hljodeinangrun glugga og loftun &
honnunarstigi bygginga par sem hljédstig
reiknast yfir LAeq 55 dB. bar sem havadi er yfir
vidmidunarmorkum er lagt upp med ad ibudir
hafi eina hljédlata hlid og skipulag ibudar sé
pbannig ad ibud nai i gegnum bygginguna og ad
vidkveem rymi snui ad hljédlatu hlidinni.
Radlagt er ad tryggja ad fullnaegjandi hljédstig
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faist 4 svolum ibuda og er maelt med pvi ad
beer verdi stadsettar & hljédlatu hlid hidsa par
sem pad hentar gagnvart birtuskilyrdum.
Askilegt er ad skyla svolum par sem hljodstig
er yfir LAeq 55 dB, t.d. med hljédpéttu
glerhandridi i stad rimla og dempun i
svalaloftum.

i hénnun skal nakvaem Gtfeersla
motvaegisadgerda vegna hljédvistar stadfest i
hljédskyrslu med voldum lausnum fyrir
utveggi, glugga og svalir, s.s. svalalokanir og
ad med moétvaegisadgerdum verdi krofur um
hljodstig vid byggingar og a utisveedum
uppfylltar.

3.17. Lo6dir og l6damork

Gefin verda ut meeliblod og haedarblod i
samraemi vid deiliskipulag sem syna
l6darmork, lodarsteerdir, byggingarreiti,
innkeyrslur og kvadir eftir pvi sem vid a.

Fjoldi ldda kemur fram i skilmalatoflu.
Byggingarreitir skulu avallt vera ad lagmarki
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einum metra fra l6darmorkum til ad tryggja
plass fyrir veituinntok og skapa svigram.

Sérskilmalar fylgja hverri 166.

Séruppdrattur af 160 skal fylgja
adaluppdrattum til byggingarfulltrda.
Lédaruppdrattur skal gerdur af
landslagsarkitekt og grodur og yfirbord lodar
skal valid { samradi vid hann. Uttekt 4 168
fylgir lodauttekt.

A teikningum skal medal annars koma fram
eftir pvi semvid a:
e Skilgreind dvalarsveedi og hvernig pau
samraemast vidmidum i adalskipulagi.
o Yfirbordsfragangur l6da, efnisval,
haedarsetningar og fragangur
leiksveeda.
o Kvadir og radstafanir um medhondlun
ofanvatns.
e Stadsetning og umfang grédurbeda
asamt fjoldi trjaa.
e Stadsetning og fragangur
reidhjolastaeda, reidhjolaskyla og
sorpgeymslur.

35|57



e Veggir, skjolveggir, grindverk og
gongutengingar vio stigakerfi.

3.18. Honnun og fragangur
160a

Sameiginlegir gardar skulu tengjast med
skyrum heetti gongustigakerfi hverfisins.

Honnun l6da skal uppfylla kréfur um algilda
hénnun og adgengi fyrir alla.

Tilhogun bilasteeda eda innkeyrslna ad
bilgeymslum skal vera svo pau séu ekki
rikjandi i lddahonnun eda gotumynd.

Ahersla er & greena dsynd l6da og tryggja skal
fiolbreytni i litum, formum og arstidum. Horfa
skal til pess ad styrkja liffraedilegan
fiolbreytileika i grodurvali sem og ad grédur sé
notadur til rymis- og skjélmyndunar. Grédur
inn a lddum skiptis i tré, runna, fjoleeringa og
grasflatir.
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Lagmarksfjoldi trjdaa og flatarmal annarar
grodurpekju en gras a l6dum er skilgreindur i
sérskilmalum.

3.18.1. Leik- og dvalarsveedi

A168um skulu vera skjolgod og sélrik
dvalarsveedi fyrir ibua. Lagmarksstaerd
sameiginlegra dvalarsveeda skal vera i
samraemi vid ibudafermetra. Hlutfall
dvalarsveedis af heildargolffleti husnaedis a
160 skal vera ad lagmarki 20%.

Dvalarsvaedi skulu uppfylla lAgmarksakvaedi
Adalskipulags (AR2040) um dagsbirtu, eda ad
meira en helmingur leiksveedis barna og
onnur dvalarsvaedi utandyra, innan l6da sem
og a sameiginlegum svaedum, skal njota solar
aod lagmarki i 5 klst. milli 9-17 pann 1. Mai .

Dvalarsveedi skulu honnud me3d tilliti til
vindgreiningar. bau skulu styrkja tengslibua
og hvetja til samveru.

Leiksveedi barna skulu bjéda upp a
fiolbreyttan og frjalsan leik fyrir mismunandi
aldurshoépa.
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3.18.2. Sérafnotareitir

Vid ibudir 4 jardheed ma utbua sérafnotareiti,
allt ad 2,5 metra ad gardi meelt fra husvegg.

Sérafnotareitir mega vera med alltad 1,4 m
haa girdingu til enda. Samsida byggingu skulu
sérafnotareitir vera afmarkadir med gréori
eda landmotun. Girdingar vid sérafnotareiti
skulu samraemdar vid utlit husa.

3.18.3. Ofanvatnslausnir

innan l6da

Lédarhafa eiga ad medhondla allt regnvatn
innan l60ar. Strax i upphafi honnunar skal
huga ad afvotnun paka, bygginga og l6dar i
heild i formi blagraenna ofanvatnslausna.
Heildar afrennslisstudull l6dar skal ekki vera
heerrien 0,5.

Yfirbord innan l6da skal almennt vera eins
gegndraept og kostur er og skal medhondla
sem mestan hluta ofanvatns sem fellur a 160
innan hennar. Ofanvatn af huspokum og
inngordum skal leitt i rasum innan l8dar par
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sem pad er hreinsad med grodri, sandsiukerfi
e0da fortjornum adur en ofanvatn er leitt ad
graeenum svaedum utan lédar.

BGO lausnir inn 8 l6d ma tengja vatnsrasum i
borgarlandi me® yfirfalli sem nytist 6llu j6fnu
einungis pegar steerri vidburdir eiga sér stad.
Allar tengingar fyrir ofanvatn skal akvardadar i
samradi vid borgina og syna a
l6daruppdrattum. Hamarks afrennsli skal
ekki vera meira en 35/l/ha midad vid 10 ara
vidburd eda um 60% af heildarafrennsili.
Medhdndlun ofanvatns skal hefjast eins
naleegt upptokum og kostur er.

Lédarhafar bera sjalfir abyrgd a hreinsun
ofanvatns innan l6da.

Med pvi ad hamarka gegndraepi a 166 kemst
ofanvatn audveldar nidur i jardveg innan l6dar
og dregur pannig ur vatnsflaedi fra l6d inn i
ofanvatnskerfid. Gegndraepu yfirbordi ma na
med t.d. greenum pdkum, grasstein og 68rum
gegndraepum hellum, grassveedum, trja- og
runnabedum, regnbedum eda 66rum alika
lausnum sem halda aftur afrennsli af l66.
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Ofanvatnslausnir innan l6da skal hanna,
yfirfara og sampykkja @ sama hatt og
fraveitulagnir innan l6da p.e. gera parf grein
fyrir adferdum vid medhondlun ofanvatns i
byggingarleyfisumsokn og &
adaluppdrattum/séruppdrattum l6da vegna
byggingarleyfis.

Myndir med deemum af gédum lausnum med
myndatexa til itrekunar

3.18.4. Jadarsveediloda

Vid honnun & l6darmorkum eda jadarsvaedum
l60a skal hafa i huga aherslur skipulags um
génguveent umhverfi.

Girdingar vid lodarmork og jadarsveedi mega
ekki fara yfir 1,2 m haed.

MYND

Ef girdingar eru lengri en 10 m skal brjéta upp
yfirbord peirra t.d. med efnisvali, stéllun eda
groori.
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Logo er ahersla @ ad min 50% af lengd
l6darmarka hverrar l6dar skal afmarka med
groori.

MYND
3.19. Aodkoma neydarbila

Gera parf rad fyrir adkomu neydarbila inn a
l60ir um stiga par sem ekki er beint adgengi
fra gotu ad byggingum.

UTFZARSLA - parf ?

3.20. Landmotun

Deiliskipulagid gerir grein fyrir métun lands,
haedarsetningum og endanlegum fragangi
yfirbords.

Uppgroftur skal ldgmarkadur eins og haegt er
og reynt ad nyta jardefni sem mestinnan
sveedis eda sem naest upprunastad. Vid
nytingu jardefna skal taka tillit til eiginleika og
gaeda peirra. T.d. nyta burdarheaeft efni sem
burdarlag i vegagerd eda landfyllingu og
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reektanlegan 6mengadan jardveg sem slikan
par sem porf er 4 honum.

Reynist vera mengadur jardvegur a lé6dum
xxxx - slokkvilidseefingasveedi...

3.21. Fornminjar

Koma skal fyrir fornminjunum 259-47 skv.
skyrslu Borgarsogusafns fyrir 4 greenum
geisla i vesturhluta skipulagssvaedisins og
setja upp menningarmerkingar par sem sagt
er fra braggahverfunum og lifi hermanna vid
Leirtjorn. Minjar skulu vera hluti af
aningarstad/andrymi og i g6dum tengslum vid
stigakerfi.

Samkvaemt légum um menningarminjar nr.
80/2012 parf leyfi Minjastofnunar ad liggja
fyrir adur en minjar eru fluttar ur stao.
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Steinlagdur arinn fra hernamsarum sem skal
koma fyrir & greenu sveedi.

3.22. Jardvegur

Heimilt er ad geyma jardveg a
framkveemdatima a afmorkudu svaedi innan
deiliskipulagssvaedis, t.d. vegna
framkveemda, loftunar eda hreinsunar, ad pvi
gefnu ad tilskilin leyfi liggi fyrir og fragangur sé
med peim heetti ad ibuar verdi ekki fyrir
6naedi.

(ath samspil samspil lddarhafa og
borgarinnar -uppgroftur fra lddum og nyting
jardvegs a greenum geislum — skoda betur)
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3.23. Urgangsmal

A deiliskipulagssveedinu verdur sorpflokkun
og sorphirda leyst med djupgamum,
hefédbundnum sorpgeymslum i hsum eda
sorpgerdum innan l6da.

Djupgamar verda stadsettir vid gotu a
fylgilédum. Deiliskipulagid setur gangandi og
hjolandi vegfarendur i forgang. bvi er akstur
Okuteekja inn a l6dir lLdAgmarkadur, par 8 medal
sorphirdubila.

Medhdondlun urgangs fra
deiliskipulagssveedinu skal vera samkvaeemt
gildandi reglugerdum um medhondlun
urgangs og gildandi sampykktum
Reykjavikurborgar.

3.24. Veitumannvirki

Samrad var haft vid Veitur vid vinnslu
skipulagsins.

Dreifistodvar eru @ premur st6dum innan
skipulagsins a sérlodum merktar & uppdreetti.

38|57



Vid honnun mannvirkja skal haft samrad vid byggingarfulltrii metur hvort radlegt sé ad
Veitur um nanari Utfeerslu og adgengi ad byggja a sprungunni enda teljist hun dvirk.
dreifistodvum.

Vid honnun fraveitu skal taka miod af
ofanvatnslausnum, sja kafla 3.3.

Frarennsli — teikning sem synir fraveitu undir
Utivistarstig vid tjornina. Stigur, timburpallar
og rennsli ofanvatns i Leirtjorn parf ad hanga
saman meo fraveitu. LaAgmark 80 cm
jardvegur ofan a fraveitulogn. P6 er moguleiki
a sértaekum adgerdum i samvinnu vid Veitur
bar sem pvi verdur ekki vidkomid.

3.25.  Sprungur

Deiliskipulagstillagan tekur tillit til pekktra
sprungna og gerir ekki rad fyrir ad byggingar
verdi reistar 4 pekktum sprungum.

Vid uttekt byggingarfulltrda verdur hugad
sérstaklega ad sprungum i grunni. Finnist
sprungur innan byggingarreits, verdur leitad
alits jardfreedings og verkfraedings en
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4. Umhverfismat

Umhverfismatsskyrsla fylgir deiliskipulagi
Leirtjarnar. [ skyrslunni er lagt mat &
umhverfisahrif tilldgunnar i samraemi vid l6g
um umhverfismat framkveemda og deetlana
nr. 111/2021.

[ umhverfismatinu er [6gd dhersla 4 ad meta
ahrif deiliskipulagsins a eftirfarandi
umhverfispeetti:

e Landslag og asynd
e Samfélag
e Samgongur og ferdavenjur

e Loftslag

e Heilsa og 6ryggi
e Vatn

e Nattdra

e Menningarminjar

4.1. Helstu nidurstoour

Nidurstodur umhverfismatsins ma finna i

umhverfismatskyrslunni en eftirfarandi eru
helstu nidurstddur:
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Landslag og asynd: bar sem ad asynd

sveedisins breytist Ur grénu landslagi
borgarumhverfi og liggur i jadri byggds
umhverfis eru ahrif a landslag og asynd
neikveed.

Samfélag: Med fjolbreyttu frambodi ibuda og
blandadri byggd er leitast vid ad skapa liflegt
umhverfi og studla ad félagslegum tengslum.
Anrif deiliskipulags 4 samfélag eru jakvaed.

Samgongur og ferdavenjur: Til ad koma til

mots vid aukna umferd er ahersla er l6gd a
vistveena samgongumata med gédum hjola-
og gongustigum og straetétengingu vid hverfio.
Med tilliti til motveegisadgerda eru ahrif a
samgongur og ferdavenjur overuleg.

Loftslag: Ahrif deiliskipulags & loftslag eru
neikveed vegna roskunar graenna sveeda,
nyjum byggingum og aukinni umferd. Me? tilliti
tilmotveegisadgeroda, s.s. vondudu efnisvali og
aherslu a vistveenar samgongur eru ahrifin
metin 6veruleg.

Heilsa og 6ryggi: Samsetning byggdar, adgengi
ad nattdru, skilmalar sem snua ad birtustigi
skjoli og fleira atridi studla ad heilsusamlegu
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or 6ruggu umhverfi. Ahrif 4 heilsu og 6ryggi eru
jakveed.

Vatn: Lertjorn a pad til ad flaeda yfir
deiliskipulagssvee6id. Huga parf ad ofanvatni
vid umhverfismotun til ad ldmarka
flodahaettuna. Gegndraepistudullinn a
svaedinu laekkar med huspokum, malbiki og
bilastaedunum. | nyju deiliskipulagi er p6 16gd
ahersla a blagraenar lausnir sem leida
ofanvatn fra huspokum, l66um og gotum at i
Leirtjorn. Blagraenar lausnir haegja a rennsli
ofanvatns, stjorna fleedi og hindra ad mengun
nai ut i tjornina. Me? tilliti til
motvaegisadgerda eru ahrif 4 vatn metin
6veruleg.

Nattura: Uppbygging & svaedinu mun raska
vistgerdum og busvaedum dyra. Graen svaedi
verda nytt til ad endurheimta vistgerdir og
graeda upp storan part af skipulagssvaedinu
en ahrifin a nattdru eru samt sem adur talin
vera neikvaed.

Menningarminjar: Framkveemdir munu hafa

neikvaed ahrif a pser menningarminjar sem
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raskast en me? tilliti til motveegisadgerda eru
ahrif 8 menningarminjar 6veruleg.
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5. Sérskilmalar
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L6d A

Fjolbylishus sem mynda sameiginlegan gard.

Lodarvilyrdahafi: Samtok aldradra

Sérskilmalar:

Hamarks dypt ibuda er 12 metrar.
FLot b6k eru heimilud.

Grédurhus er heimilad a lodinni i
sameiginlegum inngardi

Kjallari a einni heed leyfilegur, sja nanar
skilmalatoflu og uppdratt. Innkeyrsla i
bilakjallara er fra I8jutjorn og adgengi
gangandi fra bilakjallara er tryggt beint ut i
sameiginlegan gard.

Gert er ra0 fyrir samtals 73 bilastaeedum & 160
pbar sem 68 staedi eru fyrir ibla (eitt steedi a
ibud), fjogur staedi fyrir gesti og eitt staedi fyrir
deilibil. Gert er rad fyrir ad allt ad 68 steedi
verdi i bilakjallara. Uppbyggingaradili skal
tryggja adgengi ad deilibil og innleida
samgongustefnu til pess ad auka likur pess
ad sem flestar ferdir verdi farnar med
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vistveenum heetti. Nanari umfjollun ma finna i
samgdngumati.

Med landmadtun skulu byggingar og
dvalarsveedi tengjast adliggjandi sveedum og
huga skal ad adgengi fyrir alla. Landmadtun
skal leysa innan l60ar og tengjast borgarlandi
samkvaemt haedum & heedarblodum.

Ef Utfeera & bilakjallara skal kjallarinn vera
ad oOllu leiti nedanjardar og ekki lyfta
jardhaedum upp fra jorou.

Kvdd er um almenna og adgengilega
stigtengingu i gegnum l6dina, Borgarstig (sja
kafla 3.5.2 og skipulagsuppdratt). Stigurinn
skal vera med algilda honnun. Stadsetning og
G-kotar stigtengingar skulu koma fram a
heedarbladi.

Sameiginlegur gardur er a milli bygginga sem
nytist baedi ibium og hinum almenna
borgara. Honnun skal gera rad fyrir
fiolbreyttum rymum til dvalar og leikja og skal
huga vel ad skjolmyndun.

Logo er dahersla a greena asynd l6dar med
péttum grédri sem endurspeglar baedi arstidir
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og liti asamt pvi a0 styrkja liffraedilegan
fiolbreytileika. Gardurinn er ad hluta ofan a
bilgeymslu og ad hluta med beina
jardtengingu par sem takmarkanir a
rotarplassi eru minni.

Grédurpekja a 160 skal vera a.m.k. 60% af 160
fyrir utan fétspor bygginga og sérafnotareita.
Sem hluti af grodurpekju skulu vera a.m.k. 60
tré sem geta ordid 7 m ha eda heerri, og a.m.k.
600 m? af bedum me? fj6lbreyttum gréori,
runnum og fj6leeringum.

Ofan a bilakjallara skal gera rad fyrir naegilegri
jardvegspykkt svo ad fjolbreyttur grodur geti
prifist, p.e. hluti grédurpekjunar skal hafa
neegilega jardvegspykkt fyrir steerri grédur og
tré. Fragengid pak bilakjallara skal vera a.m.k.
30 cm undir goélfhaed adliggjandi ibudar til ad
tryggja hagsteett rotarlag fyrir grodurpekju.

A paki bilakjallara skal vera:
e Ad hamarki 25% hart yfirbord
o Ad lagmarki 25% yfirbords med 30 cm
jardvegspykkt fyrir gras og laegri
grodur
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o Ad lagmarki 25 % yfirbords med 60 cm
jardvegspykkt fyrir runna

e Ad lagmarki 25% yfirbords med 80 cm
jardvegspykkt fyrir steerri tré.

Lédarhafi skal medhondla allt regnvatn innan
l60ar, sja kafla 3.18.3 med blagraenum
ofanvatnslausnum. Ekkert regnvatnkerfi
verdur til stadar i hverfinu og mikilveegt ad
huga ad afvotnun paka, bygginga og l6dar i
heild strax i upphafi honnunar. Gera skal grein
fyrir ofanvatnslausnum innan l6da i
byggingarleyfisumsokn og &
adal/séruppdrattum l6da. Lédarhafi ber
abyrgd a hreinsun ofanvatns.

Sorphirdu skal leysa innan l6dar samkveemt
leidbeiningum Reykjavikurborgar.

Svalagangar snua ad inngardi og vera ad
hamarki xx présent einnar hushlidar. Oheimilt
er ad loka peim. Sérstaklega skal huga ad
vandadri honnun umferdaryma og
sameiginlegra ryma og a0 pau nytist sem
samverurymi.

Leysa skal allt yfirbordsvatn sem fellur
a l6d innan lodar. Notast skal vid
blagreenar ofanvatnslausnir,
gegndreep yfirbordsefni og naegilega
jardvegspykkt, Regnvatnslagnir verda
ekki til stadar. Gera skal aeetlun fyrir
oruggar flooleidir. Syna skal prinsipp
og umfang ofanvatnslausna &
séruppdreetti  l6dar sem  fylgir
adaluppdrattum.

Skoda skal samanlagt fétspor
bygginga og bilakjallara m.t.t.
ofanvatnslausna og heildar steerdar
l60ar.
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SKYRINGAR

---—  Skipulagsmork

———  Mork eldra skipulags

—-—  Loédarmérk

| Nybygging

| Inndregin haed

.| Byggingareitur

|| Byggingareitur kjallara
X Haed/ris/kjallari

Nuverandi byggd

Regnvatnssofnun

Greenir geislar

Borgarstigar/dtivistarstigar

Aukastigar -leidbeinandi

Regnvatnsbed, bilastaedi

Djapgamar

Kvéd um umferd gangandi

Aningastadur/leiksvaedi/andrymi

Innkeyrsla -leidbeinandi

@ Inngangur -leidbeinandi

Dreifistédvar rafmagns

Léd A

i

SNID A mkv.1:1000

Dvalarsvaedi  Hlutfall

Asetladur Byggingarmagn Bilasteedahus (mv uppfyllt  dvalarsveedis Bilasteedi alls
Léd/reitur Husagerd ibudafioldi A rymiofanjardar  ofanjardar (fm) Kjallari Lodarsteerd Hasheedir Nhll6da  skilyrdi) alod Hjolastaedi innan l6dar
| A Fjolbylishus (Samtok aldradra) 68 6664 0 3610 5738,4 4-5 1,79 1470 22,1% 136 73
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Dagsbirta a 166 Hljodvist a 166 Dvalarsvaedi a l6d

Dvalarsveedi innan lodar Sveedi par sem havadi er undir 55dB Svaedi undir 55dB og solskinstima i 5 klst
Med sélskinstima i 5 klst (merkt i greenu) milli kl 9:00-17:00 1.mai
milli kl 9:00-17:00 1.mai 1470 m2 (22,1%)

(merkt i gulu)
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L6d B

ibudarkjarni med 7 ibudum og
starfsmannaadstodu.
Lédarvilyrdahafi: Félagsbustadir
Sérskilmalar

Kv6d um adgengi ad dreifistod fra l6d skv.
leidbeiningum Veitna

Sorphirda skal leyst innan l6dar samkvaemt
leidbeiningum Reykjavikurborgar.

bak skal vera hallandi.

Adkoma a bilastaedi er fra I18jutjorn, sja
leidbeinandi stadsetningu a uppdreetti.
Sja a uppdreetti leidbeinandi stadsetningu

Leirtjorn vestur, Ulfarsardalur | Tillaga ad nyju deiliskipulagi | Skilmalar

Bilasteedi innan l6dar skulu ekki vera fleiri en
8, meotalin steedum fyrir hreyfihomlud. Sja
samgdngumat Eflu 14.05.2025.

Hjolaskyli og grodurhus eru leyfileg a lodinni
innan byggingareits

Gongustigar innan l6dar eru hannadir med
adgengi fyrir alla og skulu tengjast vel
stigakerfi i borgarlandi vid gotu og ad
almenningsrymum.

Tilhogun bilasteeda eda innkeyrslur ad
bilgeymslum skal vera svo pau séu ekki
rikjandi i lddahonnun eda gotumynd.

Lédarhonnun skal gera rad fyrir vondudum og
skjoélgéodum rymum til dvalar. Logd er ahersla
a greena asynd lédar med péttum grédri sem
endurspeglar baedi arstidir og liti asamt pvi ad
styrkja liffraedilegan fjolbreytileika.

Mai 2025 VERK [ VINNSLU

Grédurpekja a 160 skal vera a.m.k. 50% af 160
fyrir utan fétspor bygginga og sérafnotareita.
Sem hluti af grodurpekju skulu vera a.m.k. 15
tré sem geta ordid 5 m ha eda heerri, og a.m.k.
250 m? af bedum me? fj6lbreyttum gréori,
runnum og fj6leeringum.

Lédarhafi skal medhondla allt regnvatn innan
l60ar, sja kafla 3.18.3 med blagraeenum
ofanvatnslausnum.  Ekkert  regnvatnkerfi
verdur til stadar i hverfinu og mikilveegt ad
huga ad afvotnun paka, bygginga og lédar i
heild strax i upphafi hdnnunar. Gera skal grein
fyrir  ofanvatnslausnum innan 6da |
byggingarleyfisumsokn og a
adal/séruppdrattum 60a. Ldédarhafi ber
abyrgd a hreinsun ofanvatns.
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SKYRINGAR

---—  Skipulagsmork

Lédarmork

Nybygging

Byggingareitur
Byggingareitur kjallara

X Haed/ris/kjallari

Nuverandi byggd
Regnvatnsséfnun

Greenir geislar
Borgarstigar/utivistarstigar
Aukastigar -leidbeinandi
Regnvatnsbed, bilastaedi
Djupgamar
Aningastadur/leiksvaedi/andrymi
Innkeyrsla -leidbeinandi
Inngangur -leidbeinandi
Dreifistodvar rafmagns

il ]

ceool 1/

-~ u Léd B
2. {0 ol %
R —: p—— = D &
SNID A mkv.1:1000
) Dvalarsveedi  Hlutfall
Aeetladur Byggingarmagn Bilasteedahls (mv uppfyllt  dvalarsveaedis Bilasteedi alls
Lod/reitur Husagerd ibudafioldi A rymi ofanjardar  ofanjardar (fm) Kijallari Lodarsteerd Hushaedir Nhll6da  skilyrdi) 4léd Hjolasteedi innan l6dar
B1 ibudakjarni (Félagsbtstasir) [ 700 0 0 2126,7 1 0,33 6771 96,7% 15 8
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Solskin a 6o Hljédvist 4 16O Dvalarsvaedi a l6o

Dvalarsveedi innan lodar Svaedi par sem havadi er undir 55dB Svaedi undir 55dB og solskinstima i 5 klst
Med sélskinstima i 5 klst (merkt i greenu) milli kl 9:00-17:00 1.mai
milli kl 9:00-17:00 1.mai 677,1 m2 (96,7%)

(merkt i gulu)
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Lod F2
Sana eda bygging til samfélagslegra nota.

Sérskilmalar

Bygging sem nytist til Utivistar og er
adgengileg til almennra nota eda fyrir ibua i
Ulfarsardal.

Leirtjorn vestur, Ulfarsardalur | Tillaga ad nyju deiliskipulagi | Skilmalar Mai 2025

Dami um byggingu a l6d er
fuglaskodunarhus, yfirbyggdur bekkur eda
sana.

Bygging skal vera ur léttum og
umhverfisveenum efnivid, eins og timbri.

Heimilt er ad byggja pall innan l6darmarka.

VERK i VINNSLU

Bygging skal tengjast vel stigakerfi og

Utivistarsvaedi vio Leirjtorn.
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SKYRINGAR

=[N

Skipulagsmork
Lédarmork

Nybygging
Byggingareitur
Byggingareitur kjallara
Haed/ris/kjallari
Nuverandi byggd
Regnvatnssofnun
Greenir geislar

1 Borgarstigar/dtivistarstigar
Aukastigar -leidbeinandi
1 Regnvatnsbed, bilastaedi
) Djapgéamar
'@  Aningastadur/leiksvaedi/andrymi
(o] Innkeyrsla -leidbeinandi
E Inngangur -leidbeinandi
Dreifistodvar rafmagns
Dvalarsvae6i  Hlutfall
Aaetladur Byggingarmagn Bilasteedahts (mv uppfyllt  dvalarsvaedis Bilastzedi alls
Lod/reitur Husagerd ibudafjoldi A rymi ofanjaréar  ofanjardar (fm) Kjallari Lobarsteerd Hushaedir Nhll6da  skilyrdi) alod Hjélasteedi innan lodar
F2 Hus til samfélagslegra nota 0 20 0 0 100 1 0,20 6 0

Leirtjorn vestur, Ulfarsardalur | Tillaga ad nyju deiliskipulagi | Skilmalar

Mai 2025

VERK i VINNSLU
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Reykjavikurborg og Veitur. (2020). Innleiding blagraenna ofanvatnslausna i Reykjavik - Lykill ad farseelli innleidingu. Reykjavik.

Skipulagsstofnun og samtok sveitarfélaganna & hofudborgarsvaedinu (2023). Mannlif, byggd og baejarrymi.
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7. Teékklisti

VERK i VINNSLU

Byggingar

AHERSLA [ SKIPULAGI KAFLI | GREINARGERD UPPFYLLT | ATHUGASEMD

Inngangar baedi ad gotu og ad
sameiginlegum gardi

bakform hallandi

Jardhaedir i sama haedarkodta og
160

Gluggar i amk tveer attir

Snertiflotur jardhaedar og lodar
er skyr og skapi lifandi
gatnarymi, til deemis med
forgordum, grédri eda
dvalarrymum.
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Loadir

AHERSLA [ SKIPULAGI KAFLI | GREINARGERD UPPFYLLT | ATHUGASEMD

Medhdéndlun ofanvatns leyst
innan l6da

Girdingar ekki haerrien 1,2 m

Dvalarsvaedi er amk 20% fyrir
hvern iblidarfermetra a 160

Dvalarsvaedi uppfylla lagmarks
birtuskilyrdi skv adalskipulagi

Dvalarsveaedi er skjolgott
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Almenningsrymi

AHERSLA [ SKIPULAGI KAFLI | GREINARGERD UPPFYLLT | ATHUGASEMD
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Leirtiorn vestur, Ulfarsdrdalur
Tillaga ad nyju deiliskipulagi 14.mai 2025

SKYRINGARMYNDIR

Teiknistofan Stika, Landmétun og Efla
fyrir Umhverfis og skipulagssvid Reykjavikurborgar
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SKILMALATAFLA FYRSTA AFANGA (bruttd fm)
Dvalarsvaedi  Hlutfall
Azetladur Byggingarmagn Bilasteedahus (mv uppfyllt  dvalarsveedis Bilasteedi alls
Léd/reitur Husagerd ibudafioldi A rymi ofanjardar  ofanjardar (fm) Kjallari Lédarsteerd  Husheaedir Nhl16da  skilyrdi) alod Hjolastaedi innan l6dar
A Fjolbylishis (Samtok aldradra) 68 6664 0 3610 5738,4 4-5 1,79 1470 22,1% 136 73
B1 Ibtdakjarni (Félagsbustadir) 7 700 0 2126,7 1 0,33 677,1 96,7% 15 8
B2 Dreifistdd (Veitur) 0 17 0 38 1 0,45 - 0 0
F2 Hus til samfélagslegra nota 0 20 0 100 1 0,20 - 6 0
SN D A mkV1 :1000 SAMTALS 1.AFANGI 75 7401 3610 157 81
Préunarreitur daetlun
‘ Dvalarsvaedi  Hlutfall
Azetladur Byggingarmagn Bilasteedahus (mv uppfyllt  dvalarsveedis Bilastaedi alls

SNID B mkv.1:1000

ed

I

L
=

1)

I %
T [ 5.

L

SNID C mkv.1:1000

Byggingarmagn alls 50.047
Fjoldi ibuda 333
Fjoldi hjukrunarryma 100
Samtals ibudir + hjukr.rymi 433
Fjoldi ibuda vilyrdahafa 131
- Samtok aldradra 68
- Leigufélag aldradra 56
- Félagsbustadir 7
Almennar ibudir 202
Byggingarmagn alls 50.047
Skipulagssveedi 120.000
Nhl skipulagssvaedis 0,42

Lo/ reitur

Husagerd

ibudafjoldi

A rymi ofanjardar

ofanjardar (fm) Kjallari

Lédarsteerd  Hushzedir Nhl16da  skilyrdi)

aloo

Hjolastaedi innan l6dar
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ADALSKIPULAG REYKJAVIKUR 2040

SKYRINGAR

Skipulagsmork

Mork eldra skipulags
Lédarmork
Sprungur
Préunarreitur
Nybygging

Inndregin haed
Byggingareitur
Byggingareitur kjallara
Haed/ris/kjallari
Nuverandi byggd
Regnvatnsséfnun
Greenir geislar

Utivistarsvaedi Leirtjarnar
Endastdd Streetd/ Grenndarstdd
Streetdstdd
Borgarstigar/utivistarstigar
Aukastigar -leidbeinandi
Regnvatnsbed, bilastaedi
Djupgamar

Kvéd um umferd gangandi
Aningastadur/leiksvaedi/andrymi
Innkeyrsla -leidbeinandi

oon e || | SEE |

5]

Dreifistodvar rafmagns

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid
akveedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

pann 20__ogi

pann 20

Tillagan var auglyst fra 20

med athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda

pann 20_

L ..0'
teiknistofon STIKA  LANDMOTUN. S EFLA
tstika.is info@tstika.is landmotun.is efla.is

landmotun@landmotun.is  efla@efla.is
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Deiliskipulagsuppdrattur
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14.05.2025 1:1000 At

Numer Utgafa Teiknad af Yfirfarid af
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Skipulagsmork
Lédarmork

Nuverandi byggd
Regnvatnssofnun

Greenir geislar
Utivistarsvaedi Leirtjarnar
Gongustigar

Hjolastigar
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Skyringarmynd 02
Leirtjorn vestur deiliskipulagstillaga april 2025
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LANDNOTKUN

Skipulagsmérk

ibusir

Hjdakrunarrymi
Félagsheimili
Bilasteedahus
Grédurhas/skyli/sana
Nuverandi byggingar
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Leirtjorn vestur deiliskipulagstillaga mai 2025

SAMGONGUTENGINGAR

Skipulagsmork
Borgarstigur gangandi
Utivistarstigur gangandi
Stigur leidbeinandi
Skyggnisbraut adalgata
Fifutjorn gata med hjélastigum
[8jutjorn husagata
Vistgata
Nyjar byggingar
Nuverandi byggingar
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PVERSNID - SKYGGNISBRAUT

6,5m helldarti)versnlé gotu
,5 m gangstétt, dskert - b.e. engin bunadur eda kantsteinar sem skerda génguleid
,5 m goétutré, bekklro hjolagrindur - milli hjélastigs oq gangstéttar
.0 m Oryggissvaedi vid hjolastig, gotulysing, BGO og bilastasdi
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PVERSNID - Fifutjérn

3m  bversnid gotu .

m  Gangstétt med kantsteini ]

m I-éolasjugur med dryggissveedi vid gangstétt o . )
5m Gotulysing, 6ryggissveedi vid hjolastig, BGO, gétutré, djupgamar, bilasteedi
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PVERSNID - IDJUTJORN

6,5m heildar?ve,rsnié gbtu o . B )
gangstétt, oskert - p.e. engin bunadur eda kantsteinar sem skerda génguleid

ofan wélgétu - gotutré, bunadur, gétulysing, djupgamar, samsjda bilastaedi

nedan vio gotu - BGO, bunadur, gétulysing, djupgamar, samsida bilastaedi

a

1

25m
2,7m
3,3m
55m

kbraut fyrir bila og hjol
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Leirtjorn
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Leirtjorn
Umhverfismat dzetlana

1 INNGANGUR

Umbhverfismatsskyrsla pessi fylgir deiliskipulagi Leirtjarnar. Svaedid er 8,7 hektarar og liggur undir hlidum
Ulfarsfells, nordan og vestan vid Leirtjorn i Ulfarsardal. Ny byggd 4 sveedinu tengist nuverandi
ibidabyggd sunnan vid Leirtjorn. Nuverid er svaedid ad ollu leyti dbyggt en nokkrir stigar liggja um
svaedid sem tengjast Ulfarsfelli. Deiliskipulagstillagan midar vid ad par risi um 330 ibudir og
hjukrunarheimilis med rymi fyrir 100 ibua. Auk pess er heimild i skipulagi ad parna geti komid leikskdli
fyrir allt a6 110 born. Med nyju skipulagi verdur byggd a svaedinu blondud og pétt og eru breytingarnar
i samraemi vid stefnu Adalskipulags Reykjavikur 2040. [ deiliskipulagstillégunni er mikil ahersla 16gd &
vistvaena samgoéngumata, tengingar vid graen svaedi og blagraenar ofanvatnslausnir.

[ skyrslunni er lagt mat & umhverfisahrif tilldgunnar { samraemi vid 16g um umhverfismat framkvaemda
og daetlana nr. 111/2021.

EFLA VERKFRADISTOFA



Leirtjorn
Umhverfismat dzetlana

2 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

2.1 Landsskipulagsstefna

Landsskipulagsstefna 2024-2038 var sampykkt & Alpingi i mai 2024. Stefnan leggur fram prjd markmid
sem byggja 4 sjalfbaerri préun: Markmid um vernd umhverfis og nattiru, markmid um velszeld samfélags
og markmid um samkeppnishaft atvinnulif.

Nytt deiliskipulag vid Leirtjorn tekur mid af Landsskipulagsstefnu og leggur dherslu 3 eftirfarandi peetti:
Deiliskipulag studlar ad péttari byggd og samfelldri byggd. Ahersla er 16gd 4 yfirbragd byggdar og annarra
mannvirkja, skapi adladandi og 6ruggt umhverfi og veiti moguleika til hreyfingar, endurnaeringar og
samskipta i naerumhverfi. Skipulagid leggur aherslu a vistveena samgongumadta og orkuskipti i
samongum, studlar ad samfélagspjonustu med félagsheimili, hjukrunarrymum, leikskéla og ibudakjarna
a svaedinu, og tengir vio ibudarbyggd. Blagraenar ofanvatnslausnir verda nyttar eins og kostur er til ad
[dgmarka alag a fraveitu.

2.2 Svadisskipulag h6fudborgarsvaedisins 2015-2040

[ stefnu svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins eru sett fram fimm leidarljés: hagkvaemur voxtur
hofudborgarsvaedisins, skilvirkar samgongur og natimalegt samgongukerfi, aukin alpjodleg
samkeppnishafni, heilneemt umhverfi og gott neerumhverfi.

i svaedisskipulagi eru vaxtarmérk borgarinnar skilgreind. Markmid vaxtarmarka er ad draga skyr skil milli
béttbylis og dreifbylis og studla ad sjalfbaerri byggd og vardveislu nattdrusvaeda og landbunadarlands.
Fyrir utan vaxtarmork borgarinnar er svokalladur graenn trefill sem er sameiginlegt og samfellt
Utivistarsveedi vid efri jadar borgarinnar. Deiliskipulagssvaedi vid Leirtjorn liggur rétt innan vid
vaxtarmork borgarinnar og spilar pvi patt i péttingu byggdar en er einnig i nand vid samfelld graen
utivistarsvaedi fyrir utan borgarmorkin.

2.3 Adalskipulag Reykjavikur 2040

i gildandi adalskipulagi er skipulagssveedi vid Leirtjorn skilgreint sem midborg og midsvaedi. A
midsvaedum er fyrst og fremst gert rad fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi en einnig er gert rad fyrir
ibudum, einkum & efri haedum bygginga. Midsvaedi geta einnig innihaldid skrifstofur, hotel, veitingahus
og menningarstofnanir. Leirtjorn (M28) er nanar skilgreind a eftirfarandi hatt:

,Bléndud byggd, par sem ibudarbyggd dsamt tilheyrandi pjonustu er rikjandi naest nuverandi
ibudarsvaedi i Ulfarsdrdal. brifaleg atvinnustarfsemi, sbr. skilgreining midsvaeda (M).“

EFLA VERKFRADISTOFA



Leirtjorn
Umhverfismat dzetlana

2.4 Deiliskipulag

Svaedid fellur ad hluta til undir gildandi deiliskipulagi fyrir Ulfarsarshverfi 2017 en i pvi skipulagi er ekki
gert rad fyrir byggd a deiliskipulagssvaedinu Leirtjorn-Vestur.
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3 UMHVERFISMATSSKYRSLA

3.1 Nalgun og dherslur matsvinnu

Fyrirhugud uppbygging liggur vid Leirtjorn undir Ulfarsfelli. Svaedid er byggt og einkennist af moslendi,
graslendi, lupinu og sandlendi samkvaemt vistgerdarkorti Natturufreedistofnunnar f[slands.
Umhverfismati deiliskipulagsins er unnid samkvaemt l6gum nr. 111/2021 um umhverfismat
framkvaemda og daetlana. Matid er byggt & fyrirliggjandi gdgnum. [ umhverfismatinu er 16gd dhersla a
ad meta ahrif deiliskipulagsins a eftirfarandi umhverfispaetti:

e Llandslag og asynd

e Samfélag, samgongur og ferdavenjur
e Loftslag

e Heilsa og oryggi

e Vatn

e Natturu og menningarminjar

3.2 Valkostir

i umhverfismati verdur lagt mat & umhverfisahrif deiliskipulags i samanburdi vid nullkost. Nullkostur
felur i sér ad ekki verdi farid i fyrirhugada deiliskipulagsbreytingu.

3.3 Ahrifapeettir, umhverfispaettir, matsspurningar og vidmid

Vid val a umhverfispattum, matsspurningum og vidmidum var m.a. litid til umfjollunar i umhverfisskyrslu
Adalskipulags Reykjavikur 2040 [1]. Vidmid eru einkum sétt ur stefnu stjérnvalda i vidkomandi
malaflokkum og skipulagsdzetlunum, Landsskipulagsstefnu, svaedisskipulagi héfudborgarsvaedisins og
Adalskipulagi Reykjavikur, auk viodmida i heimsmarkmidum Sameinudu pjédanna og vidmid ur l6gum og
reglugerdum.

[ toflu 1 eru peir umhverfispaettir sem taldir eru geta ordid fyrir ahrifum af véldum uppbyggingar vid
Leirtjorn. Lagt verdur mat 4 vaegi umhverfisahrifa fyrir hvern umhverfispatt og eru skilgreiningar a vaegi
ahrifa settar fram i t6flu 2.

TAFLA 1. Umhverfispaettir, matsspurningar og gogn sem vidmid eru sott i.

UMHVERFISPATTUR | MATSSPURNINGAR VibMID

e  Hofudborgarsvaedid 2040, svaedisskipulag — sbr.
leidarljés 1 og 5 um hagkveeman voxt og gott

Landslag og asynd Hvada ahrif hefur tillagan & yfirbragd og nzerumhverfi.

asynd svaedisins? e  Landsskipulagsstefna 2024-2038 - Skipulag

mannvirkja, byggda og baejarryma efli pau gaedi

sem felast i menningarlandslagi.
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i

sveitarfélagid?

Tryggir skipulagid adgengi allra ad
naerpjonustu?

UMHVERFISPATTUR | MATSSPURNINGAR VIDMID
e  Stefnumid Adalskipulags Reykjavikur 2040 um
graenu borgina.
péttir skipulagid byggd og bland
N . If sKIpUagt . VEEC 08 ?n, ar , | ®  Landsskipulagsstefna 2024-2038 - Skipulag
atvinnustarfsemi verslun og ibudarbyggd i N . . gt
. o . , . studlar ad auknum stdéduleika og jafnvaegi a
pagu sjalfbaerni daglegs lif og aukinna , . . -
lifsgaeda? hidsnaedismarkadi med uppbyggingu hagkveems
' og vandads ibudarhdsnaedis sem svari porfum
Samfélag Hefur stefnan hagraen ahrif fyrir 6likra félagshépa.

Hofudborgarsvaedid 2040, leidarljos 1 um
hagkveeman voxt hofudborgarsvadisins.
Stefnumid Adalskipulags Reykjavikur 2040 um
borg fyrir folk.

Samgongur og

Samramist skipulagid leidbeiningum um
sjalfbaert skipulag: Mannlif, byggd og
baejarrymi?

Stydur tillagan vid markmid adalskipulags

Stefnumid Adalskipulags Reykjavikur 2040 um
vistvaenni samgongur og graenu borgina.
Hofudborgarsvaedid 2040, leidarljos 2 um

samgongum 4 loftslag?

ferdavenjur um breyttar feréavenjur? e ° =
. . B skilvirkar samgéngur og natturulegt
Dregur skipulagid ur ferdaporf? samgdngukerfi.
Tryggir skipulagid umferdaroryggi 6had
ferdamata?
e Adgerdaaetlun islenskra stjornmala i
loftslagsmalum til arsins 2030.
e  Loftslagsstefna Reykjavikurborgar 2018-2030.
Hvada ahrif hafa kolefnisspor innvida og e  Log um loftslagsmal nr. 70/2012.
Loftslag losun grédurhusalofttegunda fra e  Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna um

adgerdir i loftslagsmalum og sjalfbaera orku.
Parisarsamningurinn.

Stefnumid Adalskipulags Reykjavikur 2040 um
graenu borgina.

Heilsa og oryggi

Hvada ahrif hafa breytingar 4 adalskipulagi
4 loftgaedi, sbr. markmid um ad draga ur
svifryksmengun?

Hvada ahrif hefur daetlunin 4 hljédvist og
loftgaedi?

Hvada ahrif hefur daetlunin & lydheilsu, s.s.
adsteedur til heilsueflingar, adgengi ad
Utivistarsvaedum?

Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna um heilsu
og vellidan.

Landsskipulagsstefna 2024-2038 - Skipulag
skapar adladandi og 6ruggt umhverfi og veita
moguleika til hreyfingar, endurnaeringar og
samskipta i naerumhverfi.

Hreint loft til framtidar — Asetlun um loftgaedi &
islandi 2018-2029, sbr. markmid um ad draga ur
svifryksmengun.

Reglugerd um havada nr. 724/2008.

Reglugerd um loftgaedi nr. 787/1999.
Kortlagning opinna svaeda skv. adalskipulagi.
Stefnumid Adalskipulags Reykjavikur 2040 um
graenu borgina og borg fyrir folk.

Hefur stefnan ahrif 8 umhverfismarkmid

Vatnaaaetlun islands.
L6ég nr. 26/2011 um stjorn vatnamala.

Hafa breytingar ahrif a
vistkerfi/liffreedilega fjolbreytni?

Vatn e  Sérstok vernd natturufyrirbaera.
vatnshlota? ) ) O
e  Stefnumid Adalskipulags Reykjavikur 2040 um
graenu borgina.
Hafa breytingar ahrif 4 verndarsvaedi? e  Llandsskipulagsstefna 2024-2038 - Skipulag
Nattdra studlar ad verndun og vardveislu liffreedilegrar

fjolbreytni, sérsteedrar nattiru- og
menningarminja.
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UMHVERFISPATTUR | MATSSPURNINGAR VIDMID

Hafa breytingar ahrif 4 fuglalif? e  Stefna Reykjavikurborgar um liffredilega
fjolbreytni.

° L6g um natturuvernd nr. 60/2013, sbr. 61. gr.

e Nattdruminjaskra.

e  Stefnumid Adalskipulags Reykjavikur 2040 um

Hefur aaetlunin ahrif 4 gaedi hins graenu borgina.

natturulega umhverfis?

Hafa breytingar ahrif 4 grédur?

Hafa breytingar ahrif a vistgerdir eda
blsvaedi lifvera?

e  Llandsskipulagsstefna 2024-2038 - Skipulag
studlar ad verndun og vardveislu liffreedilegrar

Menningarminjar Hafa breytingar ahrif & menningarminjar? fjolbreytni, sérstaedrar natturu- og
menningarminja.

. L6g um menningarminjar nr. 80/2012.

TAFLA 2. Skilgreiningar a vaegi ahrifa i umhverfismati 4 dztluninni.

Veaegi ahrifa Skyring

Jakvaed Jakvaed ahrif & umhverfispatt
Overuleg/éviss Overuleg eda 6viss ahrif 4 umhverfispatt
Neikvaed Neikvaed ahrif 8 umhverfispatt

3.4 Umbhverfismat
3.4.1 Landslag og dsynd

Fyrirhugud uppbygging mun raska 6byggdu landi og kemur til med ad breyta landslagi og asynd
svaedisins. Helstu ahrif munu verda a ibua vid Leirtjorn og utivistarfolk i nagrenni vié svaedid. Baett
vegakerfi, gongustigar og umferdarmannvirki munu einnig hafa neikvaed ahrif a8 asynd. Bilasteedum er
komid fyrir i bilasteedahtdsum eda kjollurum sem dregur Ur dsyndarahrifum. Med uppbyggingu a pessu
svaedi er verid ad pétta byggd i beinu framhaldi af ibudarhverfi { Ulfarsardal og pvi mikilvaegt ad huga ad
heildstaedu byggingarmynstri 4 honnunarstigi. Skipulagid leggur dherslu a green svaedi par sem félk getur
notid natturunnar. Deiliskipulagstillagan er i samraemi vid landsskipulagsstefnu par sem 16gd er dhersla
a ad yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja, skapi adladandi og 6ruggt umhverfi og veiti moguleika til
hreyfingar, endurneaeringar og samskipta i naerumhverfi. Skipulagstillagan er einnig i samraemi vid
stefnumid Adalskipulags Reykjavikur 2040 um greenu borgina par sem m.a. er 16gd ahersla &
byggingarmynstur, almenningsrymi, Utivistarsvaedi, grédurpekju og stadaranda.

bpar sem ad dsynd sveedisins breytist Ur gronu landslagi i borgarumhverfi og liggur i jadri byggds
umhverfis eru ahrif 4 landslag og dsynd neikvaed.
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3.4.2 Samfélag

bétting byggdar skapar porf fyrir ymsa pjonustu s.s. leikskdla, skéla og elliheimili. | nyju deiliskipulagi er
gert rdd fyrir ad i hjarta hverfisins verdi svokalladur lifsgaedakjarni sem samanstendur af 100
hjukrunarrymum, félagsheimili og leikskdla. Ekki er gert rad fyrir grunnskdla innan svadisins heldur
verdur studst vid slika pjonustu i naerumhverfi svaedisins. Skipulagid tekur mid af ndverandi byggd og
gédum tengingum vid pjonustu og tivistarsveedi. Skipulagid skapar timabundin storf &
framkvaemdartima og langtimastorf vid rekstur a pjénustu innan hverfisins.

Gert er rdd fyrir fjolbreyttu busetuformi, fjolbreyttum staerdum ibuda og mismunandi husagerdum i
hverfinu. Par 4 medal eru leigu- og eignaribudir fyrir eldri borgara. Med fjolbreyttu frambodi ibuda og
blandadri byggd er leitast vid ad skapa liflegt umhverfi og studla ad félagslegum tengslum.

Ahrif deiliskipulags 4 samfélag eru jakvaed.
3.4.3 Samgongur og ferdavenjur

Nytt hverfi vid Leirtjorn er i Utjadri byggdar og mun auka bilaumferd innan svaedisins og i neerliggjandi
hverfum. Bilasteedakrofur i Utjadri borgarinnar eru rymri en i midborginni og er pvi gert rad fyrir u.p.b.
einu staedi 8 hverja ibud.

Til ad koma til méts vid aukna umferd er dhersla er 16gd & vistveena samgdongumata med gédum hjéla-
og gbngustigum og straetdtengingu vid hverfid. Gert er rad fyrir hjolastaedum ymist & jardhaed bygginga,
i bilahdisum/kjollurum og i skylum i sameiginlegum gérdum. Deilibilar verda i bilastaedahlisum og standa
til boda fyrir ibua. Blondud byggd getur stytt daglegar ferdir ibda sem stydur vid ad umferd a svaedinu
dreifist @ ferdamata, innvidi sem og tima dags. Med pessu ma hamarka nytingu innvida og lagmarka
neikvaed ahrif 4 naerliggjandi samgonguinnvidi.

Med tilliti til motveegisadgerda eru ahrif 8 samgongur og ferdavenjur éveruleg.

3.4.4 Loftslag

Fyrirhugad er ad breyta 6byggdu landi i borgarlandslag. bessar breytingar munu hafa i for med sér losun
gréodurhusalofttegunda a framkvaemdatima med roskun graenna svaeda og umferd vinnuvéla. Nyjum
byggingum fylgir einnig losun grédurhusalofttegunda. A rekstrartima eykst Utblastur med auknum
ibuafjolda og aukinni umferd a sveedinu.

Draga ma ur ahrifum a loftslag med vandadri honnun og motvaegisadgerdum. G&dir gongu- og
hjélastigar og gédar tengingar vid almenningssamgongur geta dregid Ur umferdardlagi og stydja vid
aukna notkun vistveenna samgéngumata. Vandad og gott efnisval i byggingar getur einnig dregid ur
losun grodurhusalofttegunda vid uppbyggingu. Gert er radd fyrir ad stor hluti skipulagssvaedis verdi green
svaedi sem dregur ur kolefnisspori hverfisins.

Ahrif deiliskipulags & loftslag eru neikveed en med tilliti til mdtvaegisadgerda eru dhrifin metin éveruleg.
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3.4.5 Heilsa og oryggi

i nyju deiliskipulagi er lifsgaedakjarni med hjukrunarrymum, leikskdla og félagsheimili er i nalaegd vid
Utivistarsvaedi vid Leirtjorn. Graen sveaedi liggja innan um ibudir og tengjast med péttu neti géngu- og
hjélastiga sem na ad Utivistarsvaedi vid Leirtjérn og ad utivistarsvaedi vid Ulfarsfell. [ deiliskipulagstillégu
er nalaegd vid utivistarsvaedi og fallegar gonguleidir talin helstu einkenni svaedisins. Stoppistdd straetd
tengist svo stigakerfi hverfisins. Vistvaenir samgdéngumatar stydja vid baetta lydheilsu og umferdaroryggi
og draga ur neikveedum ahrifunum 3a hljédvist, loftgaedi og loftslag.

Gotur verda prengdar med grédri og umgjord (t.d. med pvi ad hafa gotur ekki of breidar) sem dregur ur
umferdarhrada. Gangandi og hjdlandi vegfarendur eru avallt i forgangi til ad auka umferdaroryggi enn
frekar.

Samkvaemt Vedurstofu {slands er austanatt og sudaustanatt rikjandi & svaedinu [2]. | dag er litid skjol ad
finna & svaedinu en nytt deiliskipulag tekur mid af rikjandi vindattum. Settar eru fram motvaegisadgerdir
til ad mynda skjél innan hverfisins sem byggdar eru & vindgreiningu sem unnin var fyrir
deiliskipulagstillogu. Byggdin er stéllud og brotin upp og buid er ad skilgreina sveedi sem graedd verda
upp med trjdm til draga ur vindi. Austan skipulagssvaedisins er skéraektarsveedi sem dregur ad einhverju
leyti Ur austanatt.

Vid gerd deiliskipulagstillégu var horft til dagsbirtu ibida og skuggavarps i gordum. Allar ibudir na i
gegnum huskroppa sem hamarkar dagsbirtu. Buid er ad kortleggja pau dvalarsvaedi sem eru med
solarstundir undir 5 kist. 1. mai milli kl. 9-17 en stadsetning byggingareita gerir pad ad verkum ad graen
almenningssvaedi eru solrik og skjolsom.

Ahrif & heilsu og 6ryggi eru jakvaed.
3.4.6 Vatn

Skipulagssvaedid er innan grunnvatnshlotsins Stor-Reykjavik (104-261-2-G). Umhverfismarkmid
vatnshlotsins er ad magnstada sé gdd og efnafraedilegt dstand sé gott en talid er ad pad sé i mogulegri
hzaettu vegna efna. Magnstada og efnafraedilegt dstand vatnhlotsins er dpekkt og ekkert dlag er skrdd a
vatnshlotid. Ekki er talid liklegt ad umfang og edli uppbyggingar hafi ahrif 4 vatnshlot.

Afrennsli fra sveedinu verdur leidd nidur i straumvatnshlotid Korpa (104-826-R). Umhverfismarkmid
vatnshlotsins er ad vistfreedilegt og efnafraedilegt astand sé gott. NUverandi vistfreedilegt astand er
6flokkad og efnafraedilegt dstand Spekkt. Alag er skrad & vatnshlotid vegna afrennsli fra péttbyli og
vatnsvirkjun.

i tengslum vid framkvaemdir skal vinna ahrifamat, i samraemi vid 16g um stjérn vatnamala nr. 36/2011,
ef likur eru @ ad framkveemd hafi ahrif & vatn eda vatnshlot, Loftlagsbreytingum fylgir aukin tidni
ofsavedra og Urkomu. | miklum drkomum hafa komid fram veikleikar i fraveitukerfum borgarinnar og er
bvi mikilvaegt ad vanda til verka vid honnun & frarennsliskerfum og huga ad loftlagsbreytingum.
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Lertjorn a pad til ad fleeda yfir deiliskipulagssveedid. Huga parf ad ofanvatni vid umhverfismétun til ad

[dmarka flédahaettuna. Gegndraepistudullinn & svaedinu leekkar med hdspokum, malbiki og
bilastaedunum. [ nyju deiliskipulagi er pé 16gd dhersla & blagraenar lausnir sem leida ofanvatn fra
huspokum, [66um og gétum Ut i Leirtjorn. Blagraenar lausnir haegja a rennsli ofanvatns, stjérna flaedi og
hindra ad mengun nai Ut i tjérnina. Leirtjorn fellur undir sérstaka vernd natturufyrirbzera svo mikilvaegt
er ad ganga ur skugga um ad engin mengun berist i tjornina. Vid deiliskipulagsgerd eru til skodunar
haedasetningar til ad lamarka flédahaettu vegna Leirtjarnar. Deiliskipulagstillaga framfylgir pvi
landskipulagsstefnu sem leggur dherslu & skipulag feli i sér stefnu um adlégun ad loftslagsbreytingum
sem styrkir vionamsprott viokomandi samfélags til langs tima.

Med tilliti til motveegisadgerda eru ahrif & vatn metin éveruleg.

3.4.7 Nattara

Samkvaemt kortasjd Natturufraedistofnunar [slands er svaedid er ad mestu moslendi, mélendi og
graslendi en einnig er eitthvad um lUpinu, mela og sandlendi. Kjarr er einnig byrjad ad nema land &
svaedinu. Flestar vistgerdir 8 svaedinu eru med lagt verndargildi en grasengjavist, grasmoavist og
lyngmaavist eru med hatt verndargildi. Einnig eru fimm vistgerdir a lista Bernarsamningsins fra 2014 yfir
vistgerdir sem parfnast verndar: Grasengjavist, Fjalldrapamadavist, Grasmdavist, Lyngmadavist 3 laglendi
og Flagmoavist. Nokkurt fuglalif er a sveedinu og ma pa helst finna gragaes, heidléu, spda, ldupreel,
hrossagauk, pufutittling, stelk og rjtpu. A framkvaemdatima eru ahrif 4 fuglalif fyrst og fremst vegna
eydileggingu busvaeda sem fara undir uppbyggingu og truflandi ahrif vinnuvéla a fuglalif i naleegd vid
svaedid. Vistgerdir verda einnig fyrir miklu raski 8 framkvaeemdatima. Graen svaedi verda nytt til ad
endurheimta vistgerdir og graeda upp stdran part af skipulagssvaedinu.

Uppbygging & sveedinu mun raska vistgerdum og busveedum dyra og eru pvi ahrif & nattdru neikvaed.

3.4.8 Menningarminjar

Fornleifaskraning a deiliskipulagssvaedi fér fram arié 2021 [2]. Alls fundust 9 minjar innan svaedisins sem
allar flokkast sem herminjar. Engin byggd var @ sveaedinu fyrr en herinn kom og setti upp prju
herskalahverfivid Leirtjorn. Minjarnar sem fundust eru ymist leifar eftir bragga, lagnir, vegi og skotgrafir.
Vestan vid Leirtjorn eru leifar af broggum, arinn og braggagdélf (259-47) sem lagt er til ad vernda.
Fyrirhugad er ad koma minjunum fyrir & graenu svaedi i vesturhluta skipulagssveedisins og setja upp
menningarmerkingar par sem sagt er fra braggahverfunum og lifi hermanna vid Leirtjorn. Samkvaemt
[6gum um menningarminjar nr. 80/2012 parf leyfi Minjastofnunar ad liggja fyrir 48ur en minjar eru
fluttar dr stad.

Framkveemdir munu hafa neikveed ahrif & paer menningarminjar sem raskast en med tilliti til
motvaegisadgerda eru ahrif & menningarminjar éveruleg.
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3.5 Samantekt a nidurstodum umhverfismats

TAFLA 3. Samantekt a nidurstédum umhverfisahrifa

UMHVERFISPATTUR AHRIF

MOTVAGISADGERDIR OG/ EDA EFTIRFYLGNI

Landslag og asynd Neikvaed

Neikvaed ahrif 4 4synd par sem uppbygging breytir gronu
landslagi i borgarumhverfi.

Samfélag Jakvaed

bétting byggdar eykur pjonustu, atvinnuframbod og
frambod a fj6lbreyttu busetuformi.

Samgongur og

ferdarvenjur Overuleg

Nytt hverfi i Gtjadri byggdar og mun auka bilaumferd
innan deiliskipulagssvaedis og i neerliggjandi hverfum.
GO0ir gongu- og hjolastigar med tengingar vid straetd
stydja vid notkun vistvaenna samgdngumata.

Loftslag Overuleg Neikvaed

Neikvaed ahrif med roskun graenna svaeda, nyjum
byggingum og aukinni umferd. Dregid verdur ur dhrifum
med graenum sveedum, vondudu efnisvali og vistveenum
samgongumatum.

Heilsa og 6ryggi Jakveaed

Ahersla er 16gd & green svaedi med tengingum vid
neerliggjandi Gtivistarsveedi. Gert er rad fyrir
gbtuprengingum til pess ad draga ur umferdarhrada bila.
Einnig er studst vid vistvaena ferdamata sem eykur
umferdaroryggi og dregur Ur neikveedum ahrifum a
hljédvist, loftgaedi og loftslag. Leitast er eftir ad mynda
s6lrik og skjolsom svaedi.

Vatn Overuleg

Med aherslu & bldgraenar lausnir er haegt a rennsli
ofanvatns, stjorna flaedi og hindrad ad mengun nai ut i
Leirtjorn.

Nattura Neikvaed

Vistgerdir og busvaedi dyra sem fara undir mannvirki
munu verda fyrir verulegu raski. Moguleiki er &
endurheimt bldsvaeda og vistgerda med graenum
svedum.

Menningarminjar Overuleg Neikvaed

Uppbygging mun raska menningarminjum en med tilliti
til métvaegisadgerda eru ahrifin metin dveruleg.
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1 INNGANGUR

EFLU hefur verid falid ad vinna samgongumat fyrir deiliskipulag Leirtjarnar vestur. Deiliskipulagstillagan
midar vid ad par risi 322 ibudir auk leikskdla fyrir allt ad 110 born og hjukrunarheimilis med rymi fyrir
100 ibla. | pessu minnisbladi er fjallad um skipulagid m.t.t. samgangna og ahrif af fyrirhugadri
uppbyggingu & samgongur innan sem utan skipulagssvaedisins metin. Lagt er mat 4 adgengi hjélandi,
gangandi og akandi umferdar, adgengi ad almenningssamgéngum, umfang umferdarskdpunar og
mogulega dreifingu umferdar. Einnig er unnid mat a aeskilegum fjolda bila- og hjélastaeda sem porf er

a.

MYND 1  Yfirlitsmynd af skipulagssveedinu og neerliggjandi sveedum, s.s. nuverandi ibudarbyggd vid Leirtjorn.
Skipulagssvaedid er afmarkad med raudum ramma. Mynd fengin ur skipulagslysingu fyrir nytt deiliskipulag
Leirtjarnar vestur fra drinu 2022.
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2 NUVERANDI ADSTADUR

2 NUVERANDI ADSTZADUR
2.1 Stadheettir og landnotkun

Skipulagstillagan nzer til 8,6 hektara landsvaedis undir hlidum Ulfarsfells og nordan vid Leirtjérnina i
Ulfarsardal. Svaedid er dbyggt ad ollu leyti, gréid ad hluta en annars berangur ad mestu par sem
Leirtjornin 13 yfir 4dur fyrr.

Skipulagssvadi ,Leirtjarnar vestur” er hluti af staerra svaedi sem i adalskipulagi Reykjavikur 2040 fékk
nafnid Leirtjérn (M28) og er skilgreint midsvaedi. [ adalskipulaginu segir ad bléndud byggd eigi ad risa
vid Leirtjorn og ibudir og tilheyrandi pjonusta verdi par i fyrirrimi naest nuverandi ibudarsvaedi, en
prifaleg atvinnustarfsemi leyfd. Leirtjorn vestur er einnig hluti uppbyggingarreits 101 i adalskipulaginu
en bygging er komin vel 4 veg 4 hinum hlutanum sem liggur sunnan Leirtjarnar.

MYND 2 Ur péttbylisuppdraetti Adalskipulags Reykjavikur 2040 sem synir svaedi borgarinnar eftir landnotkun auk helstu
fyrirhugadra vega, gatna og stiga. Uppi i haegra horni ma sja uppbyggingarreiti/préunarsvaedi i Grafarholti og
Ulfarsardal. Stadsetning & deiliskipulagstillégunni , Leirtjorn Vestur” er synd med svértum hring (brotalina).
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Svaedid Hallar (M22) i adalskipulagi Reykjavikur er vestan vid nuverandi byggd i Ulfarsardal. bad er
skilgreint sem midsvaedi og var hluti pess deiliskipulagdur arid 2008. Hallar eiga ad byggjast upp a8 sama
hatt og Leirtjérn eins og lyst er i adalskipulaginu (p.e. ibudabyggd, tilheyrandi pjonusta og prifaleg
atvinnustarfsemi leyfileg) og péttleiki 4 ad taka ad mestu mid af naerliggjandi byggd.

2.2 Adliggjandi gatna- og stigakerfi

Svaedid er i Utjadri ibudarbyggdar og liggur undir Ulfarsfelli. Nokkrir slédar eru & svaedinu sem tengjast
stigum & Ulfarsfellid en annars er eina tenging pess vid naerliggjandi gatna- og stigakerfi vid malarstig
medfram bakka Leirtjarnar ad sunnanverdu. A mynd 1 ma sja ad mork skipulagssvaedisins liggja ad
gotunni Gaefutjorn (30 km/klst) sem og hringtorginu (Skyggnistorg) @ métum Skyggnisbrautar og
Mimisbrunns. Vesturlandsvegur er skammt fra svaedinu en fara parf 1,35 km leid fra Skyggnistorgi um
Mimisbrunn (40 km/klst) og Lambhagaveg (50 km/kIst). Hdmarkshradi & pessum gétum er i settur i
sviga hér ad framan.

2.3 Umferdarmagn

Nuverandi umferdarmagn nalaegt sveedinu var maelt & virkum degi i byrjun marsmanadar 20241,
Sélarhringsumferd var metin Gt fra talningu yfir annatima ardegis og siddegis sem féru fram vid
hringtorgid Skyggnistorg a gatnamoétum Mimisbrunnar, Gaefutjarnar og Skyggnisbrautar.
Nidurstédurnar voru ad yfir 1.000 6kuteeki fara a sélarhring um Gaefutjorn, teeplega 3.500 6kutaeki 4
sélarhring um Skyggnisbraut og riflega 4.400 dkutaeki & sélarhring um Mimisbrunn. A sama tima var
gerd meling a fjolda hjélandi sem maeldust 5 4 sélarhring. Nuverandi umferd ma sja 8 mynd 3 hér ad
nedan.

Nuverandi umferd aaetlud at fra talningum (6kut./sdlarhring)

MYND 3  Nuverandi umferdarmagn a gotuleggjum (dokkblaar 6rvar) og stadsetningar fyrirhugadra tenginga (blaar 6rvar).

1 Talningargogn fengust Ur Borgarvefsja Reykjavikurborgar.
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2 NUVERANDI ADSTADUR

2.4 Almenningssamgongur

Adgengi ad Leirtjorn vestur med almenningssamgongum er i dag med einni straetdleid; leid 18. Hun fer
a milli skiptistodvar vid Skulagétu og Spangar i Grafarvogi og ekur hringleid um Grafarholt og
Ulfarsardal, sem sja ma & mynd 5. A virkum dégum gengur leidin & 15 minGtna fresti & annatima og er
a hélftima tidni utan annatima sem og um helgar. Naesta stoppistod er & Skyggnisbraut vestan vid
Urdartorg. Stér hluti uppbyggingarsvaedisins er innan 400 metra radiuss fra stoppistédinni (sja mynd
4) og gonguleidir ad byggingum aetti i flestum tilfellum ekki ad vera lengri en 500 metrar.

MYND 4  Bleiki floturinn er skipulagssveedid sem er ad mestu leyti innan blda hringsins, sem taknar 400 metra radius i
loftlinu fra ndverandi stoppist6d Straetd (appelsinugulur punktur) & Skyggnisbraut vestan Urdartorgs.

Ulfarsfells

Skyggnis-

REYNISVATNSAS

200 m A

MYND 5 Lega streetdleidar 18 innan Grafarholts og Ulfarsardals. Stoppistodin a Skyggnisbraut er stadsett efst { hverfinu.

DJmapbox [REAIBR © Mapbox © OpenstreetMap
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2.5 Adstadur fyrir gangandi og hjolandi

Eins og komid hefur fram eru adeins gonguslddar a skipulagssvaedinu i dag. Sé einnig horft til niverandi
ibudabyggdar sunnan Leirtjarnar eru tengingar til stadar fyrir gangandi og hjélandi, po hverfid sé enn i
uppbyggingu. Fra Leirtjorn vestur ma i dag saekja ymsa pjonustu og verslun & innan vié 20 mindtna
gongu og enn meira frambod er i bodi sé midad vid 20 min hjolaferd (sja mynd 5, til vinstri). Sé hjolad
i 20 minGtur fra sveedinu mda komast naer hvert sem er i Grafarholti og Grafarvogi, & Artinshéfda og
Hoélmsheidi, ad Raudavatni og Hafravatni og einnig i nokkur hverfi i Mosfellsba. Innan 10 min
gonguvegalengdar (sja mynd 5, til haegri) md komast ad hverfiskjarnanum &
Skyggnisbraut/Jarpstjorn/Rokkvatjorn sem er verid ad ljuka vid ad byggja en par er radgert ad opni
dagvoruverslun og ymis hverfispjénusta. Sé gengid i ramar 10 mindtur fra sveedinu ma komast ad
mennta- og menningarmidstdd Ulfarsardals vid Ulfarsbraut, par sem finna ma leikskéla, grunnskdla,
bokasafn, sundlaug og ipréottamannvirki. Talsverdur landhalli liggur po fra Skyggnisbraut nidur ad
Ulfarsbraut og ma pvi dzetla ad pad taki lengri tima ad ganga til baka.

{4

W’

MYND 6  T.v.: Svaedi i 20 min. gongufjarlaegd annars vegar (blatt) og 20 min. hjdlatur hins vegar (bleikt) fra sl6dum vid
Leirtjorn. T.h: Neermynd af svaedi innan 10 min. gongufjarleegdar fra sama punkti.

| hjdlreidadzetlun Reykjavikurborgar 2021 til 2030 er ekki gert rad fyrir neinum breytingum 4 stigum i
Ulfarsardal fra pvi sem nu er. A Skyggnisbraut eru hjélastigar med einstefnu badum megin i gétunni,
adskildir fra akbrautinni.
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2 NUVERANDI ADSTADUR

esmmme Hjolastigar 2030

HJéLAN ET"D 2030 Naverandi adal- og tengistigar

MYND 7  Kort af stigum i Grafarholti og Ulfarsardal arid 2030 skv. hjélareidadzetiun Reykjavikurborgar fyrir 2021-2025.
Sérstakir hjolastigar eiga ad hafa verid byggdir upp 4 pbeim tima vid Borgarlinuleid um Keldur og yfir Ulfarsa og &
Skyggnisbraut, sem hefur nu pegar verid gert.

2.6 Nuaverandi ferdavenjur i hverfinu

Samkvaemt nyjustu ferdavenjukénnun? eru bilferdir ibda (sem bilstjéri) & pessu svaedi, Ulfarsfelli, um
73% af ollum fer6um, sja toflu 1. pPad er haesta hlutfall sem mazeldist i Reykjavik og &
hofudborgarsveedinu Ollu. Samanlagt er farid a einkabil i teeplega 90% ferda (sem bilstjori og farpegi i
bil). Athygli vekur ad neerri engar ferdir eru farnar hjélandi i Ulfarsfelli en hlutfall ferda med
almenningssamgongum malist um 6% sem er adeins harra hlutfall en ad medaltali 3
hofudborgarsvaedinu.

2 Gallup 2022. Samgdngu- og sveitarstjérnarraduneytid, Samtok sveitarfélaga 4 hofudborgarsvaedinu, Vegagerdin,
Samgongustofa og Isavia. Vefslod: https://reykjavik.is/sites/default/files/2023-09/ferdavenjukonnun_2022.pdf
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TAFLA1  Nidurstodur & fer8avenjukonnun ibda i oktéber-névember 20223,

FARDEGI i

BILSTIORI |\ rpii  GANGANDI HIGLANDI STRETO ANNAD
Ulfarsfell 73% 17% 6% 0% 6% 0%
glr;ffs;‘:ﬂg“r' Grafarholt og 67% 16% 10% 1% 5% 2%
Reykjavik i heild 55% 12% 18% 6% 6% 5%
Hofudborgarsvaedid 58% 14% 15% 5% 5% 4%

2.7 Aformadar samgonguframkvamdir vid skipulagssvaedid

Skyggnisbraut mun verda framlengd til nordvesturs fra Skyggnistorgi og er gert rad fyrir pvi i
skipulagstillogunni. Samkvaemt adalskipulagi Reykjavikur 2040 mun Skyggnisbraut liggja afram sem

tengivegur i att ad Ulfarsfelli og taka svo sveig til vesturs, nidur med Hamrahlidarléndum og sameinast

Hallsvegi yfir Vesturlandsveg & mislaegum gatnamoétum (sja mynd 2). Med tilkomu nys tengivegar fra

Skyggnistorgi ad Vesturlandsvegi er hugsanlegt ad Iétta muni @ umferd um Mimisbrunn, i pad minnsta

eru likur @ ad umferdin sem skapast vegna skipulagsins (Leirtjorn vestur) nyti sér tengiveginn til ad

tengjast Vesturlandsvegi.

3 Gallup 2022. Samgéngu- og sveitarstjérnarraduneytid, Samtdk sveitarfélaga & hoéfudborgarsvaedinu, Vegagerdin,

Samgodngustofa og Isavia.
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3 NYTT SKIPULAG

3 NYTT SKIPULAG

Deiliskipulag fyrir Leirtjérn vestur skarast ad hluta vid naverandi deiliskipulag fyrir Ulfarsarsdal, sem
var endurskodad arid 2017, ad pvi marki ad nd inn & nyrsta hluta pess par sem ekki var skipulogd byggd.
Stadsetning skipulagssveedisins ma sja @ mynd 7 i samhengi vid ndverandi byggd.

Leirtjorn
vestur

Skyggnisbraut

MYND 8 Loftmynd af Ulfarsardal og Grafarholti. Stadsetning skipulagssvaedisins er synd 4 myndinni.

3.1 Skipulagsaform

Deiliskipulagstillagan gerir rad fyrir nyrri byggd sem myndar samfellu vid nuverandi ibudabyggd sem
risid hefur sunnan megin vid Leirtjorn. Vistvaenni nalgun er beitt a skipulagid par sem gert er rad fyrir
ad tengingar innan svaedis verdi godar, sem og til og frd sveedinu. Husagerdir verda fjolbreyttar,
utivistarsveedi vid Leirtjorn sem tengist ndverandi byggd og blagraenar lausnir nyttar a 6llu sveedinu.
Deiliskipulagstillagan sem petta samgdngumat neer til gerir rad fyrir samfélagspjénustu i formi
leikskdla, ibudakjarna og hjukrunarheimilis en engri verslun eda pjonustu. Stutt er i pjénustu og verslun
vid Urdartorg a Skyggnisbraut sem nu er ad byggjast upp og er [6gd ahersla 4 gédar gongutengingar ad
pvi fra skipulagssvaedinu.
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MYND 9 Deiliskipulagstillaga & loftmynd. Skipulagssvaedinu er skipt upp i 16dir/reiti.

Skipulagstillogunni er skipt i 15 168ir. brjar 168ir eru hugsadar fyrir ddurnefnda samfélagspjonustu og
ein [68in er tekin undir bilastaedahus sem pjonar 6llu sveedinu p.e. iblar, gestir og adrir sem erindi eiga
4 sveedid geta nytt sér. A hinum 168unum eiga ad risa fjolbylis- og radhus auk smaerri bilahtsa og -
kjallara. Tveir adilar hafa vilyrdi fyrir uppbyggingu ibuda fyrir eldra folk. Skiptingu ibudarfjolda og
byggingarmagns eftir hverri |66 ma sja i toflu 2 ad nedan.

TAFLA 2 Fjoldiibuda og byggingarmagn i deiliskipulagstillogu fyrir Leirtjorn vestur a hverri 168.

) FIOLDI BYGGINGAR- PAR AF i "
LOD iBUDA MAGN (m?) iBUBIR (m?) LYSING/ATHUGASEMD
Fjolbyli med bilasteedakjallara.
A 68 >.864 >.864 Lodarvilyrdishafi: Samtdk aldradra
B 28 2.437 2437 Fjoloyli
C - 1.000 - Leikskoli fyrir 110 born
D 24 2.208 2.208  Fislbyli
E 56 5.057 5.057  Fjolbyli. Lodarvilyrdishafi: Leigufélag aldradra
F - 3.008 - Bilasteedahus
Fjolbyli og Radhus, sameiginlegt bilahus/kjallari,
G 34 4.686 3650 yislaskyli, Grodurhus
Fjolbyli og Radhus, sameiginlegt bilahus/kjallari,
H 36 4506 3.470 Hjélaskyli, Grodurhis
| 12 1.320 1.320 Radhus med bilasteedakjallara
J 14 1.540 1.540 Radhus med bilastaedi a 168
K 4 440 440 Radhus med bilasteedi & 168
L 14 2.041 1.425 Fjslbyli og Radhus, P-hus, Hjélaskyli
Fjolbyli og Radhus, sameiginlegt bilahus/kjallari,
M 26 3112 2874 Liclaskyli, Grédurhtis
N 100* 7.000 - *Fjoldi hjukrunarryma & hjakrunarheimili
(0] 6 700 - Ibudakjarni. Lédarvilyrdishafi: Félagsbuastadir
SAMTALS 322 (422%) 44.919 30.085
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3 NYTT SKIPULAG

l

natturustigur

'

strestdleid

'

akandi / hjélandi

Leirtjérn

l

géngustigur/
haegur hjdlastigur

\
n‘\sb\'a\lt skoli/sund/ ‘
skyss békasafn

bjénusta/
félagsheimili

MYND 10 Yfirlitsmynd yfir gatna- og stigakerfi skipulagsins. Stadsetning samfélagspjonustu er merkt @ myndina sem og
nuverandi og fyrirhugada stoppistddvar almenningssamgangna (appelsinugulir hringir). Til vidbotar er synt til
vinstri @ myndinn hvar fyrirhugad torgsvaedi (Urdartorg) mun byggjast upp med verslun og pjénustu i ndverandi
byggd vid Leirtjorn.

3.2 Gatnatengingar
3.2.1 Gatnatengingar og gotusnid

Gatnaskipulag er einfalt ad gerd. Adal adkoman ad hverfinu er frad hringtorginu Skyggnistorgi par sem
Skyggnisbraut er framlengd til nordurs. Fra Skyggnisbraut liggja tvaer gotur, Fifutjorn og I8jutjorn fra
Geafutjorn. Fifutjorn gengur inn af Skyggnisbraut og liggur til austurs eftir nordurjadri
skipulagssvaedisins en hin (I8jutjorn) er bogadregin, gengur inn af Gaefutjérn og liggur eftir midju
svaedinu. Upp fra vesturenda Leirtjarnar liggur vistgata sem tengir goturnar tvaer saman og ganga
botnlangar gatnanna afram til austurs.

EFLA VERKFRADISTOFA
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Vid moétun a gotusnidum var haft til hlidsjonarleidbeiningar um sjalfbaert skipulag og vistvaenar
samgongur i péttbyli“. A Skyggnisbraut eru aform um ad streetisvagnar aki um og verdur breidd
akbrautar 6,5 metrar. bPess ad auki verda tvistefnu hjdlastigar, breidar gonguleidir og géturymid i heild
24 metrar a breidd, sja mynd x. Akbrautin i 18jutjorn verdur prengri, eda 5,5 metrar og géturymid i
heild 15 metrar. Milli akbrautar og hjélastigs eda gangstéttar verdur 3,25 metra rymi par sem koma
ma fyrir gotugégnum, regnbedum og trjam eda samsida bilastaedum].

24

(4]

3_—.H- 2 . 325 6.5 L, 325 . 2

3,25 m badu megin gotu:
gotulysing

djupgamar

regnbed - bgo

gotutré

samsida bilastaedi
hjolastaedi

0.5 0.

MYND 11 Go6tusnid Skyggnisbrautar.

168 gangstétt Bryggissv. akstur éryggissv.  gangstétt 166
oskert oskert

MYND 12 Go6tusnid I8jutarnar.

4 Skipulagsstofnun og samtok sveitarfélaganna & hofudborgarsvaedinu (2023). Mannlif, byggd og basjarrymi. Leidbeiningar
um sjélfbaert skipulag og vistvaenar samgodngur i péttbyli. Sja nanar & vefsldd: https://www.skipulag.is/media/pdf-
skjol/MannlifByggdogBaejarrymi.pdf
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3.2.2  Umferdarskopun

Ferdamyndun ibua vegna uppbyggingarinnar var daetlud ut fra ibadafjolda i deiliskipulagstillogum,
medalstaerd fjolskyldna og ferdafjolda ibla i Grafarvogi og Grafarholti i ferdavenjukonnun fra 2022. b3
var ferdamyndun vegna samfélagspjonustunnar datlud at fra gefnum forsendum um fjolda
hjakrunarryma og ferdastudlum af peirri starfsemi sem og spa fyrir fjolda barna a leikskdla par sem
gerd er su alyktun ad 50% peirra yrdi skutlad a bil.

Gert er rad fyrir ad ferdir med einkabil verdi 83% i samraemi vid svor ibua i hverfinu i ferdavenjukénnun
2022. Gert er rad fyrir ad um Fifutjorn fari meginporri akandi ibla sem bui i nordausturhorni
skipulagssvaedisins en vid Fifutjorn er einnig gert rdd fyrir abkomu ad bilahdsi med um 100 staeedum
sem fbdar naest husinu dsamt starfsménnum & svaedinu geti nytt sér. iblar 4 6drum 168um og gestir
peirra munu ad oOllum likindum aka I8jutjérn sem og starfsmenn og gestir leikskélans. Litill hluti
umferdar ar I18jutjorn er talinn leita austur Gaefutjorn ad verslunum og pjonustu vié Urdartorg (um 100
okutaeki/solahring).

[ heildina er gert rad fyrir ad umferd aukist um Skyggnistorg sem nemur 2.300 6kutaekjum. Byggt &
greiningu® & GPS gognum fra 6kutaekjum a sveedinu, er reiknad med ad umferdin fra Leirtjorn vestur
leiti ad mestu leyti & Mimisbrunn af Skyggnistorgi (um 85%) umferdar en ponokkur hluti (15%) fari
austur Skyggnisbraut (sja mynd 11). [ téflu 3 hér ad nedan ma sja daetladan fjolda bilferda sem verda
til vegna uppbyggingar Leirtjarnar vestur og ahrif hennar a sélarhringsumferd um Skyggnistorg.

TAFLA 3  Nuverandi og aztlad umferdarmagn (6kutaeki a sélarhring) vegna uppbyggingar Leirtjarnar vestur.

NUVERANDI AZATLUD FJOLDA- HLUTFALLS-
GATNATENGINGAR UMFERD UMFERD BREYTING BREYTING
Fifutjérn/Skyggnisbraut (nyja) - 1.200 - -
I8jutjorn (um Gaefutjorn) - 1.200 - -
A Skyggnistorgi
Gaefutjorn 1.000 2.100 +1.100 100,0%
Skyggnisbraut (austur) 3.500 3.900 +400 11,4%
Mimisbrunnur 4.500 6.400 +1.900 44,4%

Vegna uppbyggingarinnar mun umferdarmagn 8 Gaefutjorn tvofaldast & um 50 metra kafla milli
Skyggnistorgs og Idjutjarnar. Aukning sdélarhringsumferdar verdur einnig um adra leggi hringtorgsins
en i heild er umferdaraukning ekki talin ndgu mikil til pess ad pad kalli 4 fjolgun akreina eda breytingu
a gatnamoétum.

5 Notast var vid hugbtnad frd TomTom til greiningarinnar par sem skodud var dreifing ferda fra Skyggnisbraut sem hefjast
austan vid Urdartorg.
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Azetlud umferd m

. fullbyggt svaedi (6kutaeki/sélarhring) .

S

A\

MYND 13 Nuverandi umfer8armagn a gotuleggjum (dokkblarri 6rvar) og daetlad umferdarmagn a peim tima sem Leirtjorn
vestur er fullbyggd (ljésblarri 6rvar).

3.2.3 Stigatengingar

[ deiliskipulagstillégunni er gert rad fyrir péttu neti stiga og gédum teningum vid néaleegda byggd, eins
og sja ma @ mynd 9 og 10. Samkvaemt tillogunni verdur stigur gerdur i kring um Leirtjorn sem tengist
Utivistarstigum upp & Ulfarsfell. Adrir meginstigar liggja eins og geirar Ut frd Leirtjorn i 2,5-4% halla. A3
auki er sett kvod um priggja metra breidan stig sem liggja milli [63a, milli Fifutjarnar og I8jutjarnar, til
ad pétta stiganetid.

[ gétunum verda 2,5-3 metra breidar gangstéttar. A Skyggnisbraut og Fifutjorn er gert rad fyrir
einstefnu hjélastigum sitthvorum megin goétunni. Gert er rad fyrir ad einstefnu hjdlastigurinn sem nu
liggur eftir Skyggnisbraut verdi framlengdur um Skyggnistorg og afram upp Skyggnisbrautina. Gert er
rad fyrir ad hjdlastigarnir verdi tveggja metra breidir. | 18jutjérn er gert rad fyrir ad hjélandi noti
akbrautina en gatan er nokkud préng, 5,5 metra breid med grédri og samsida bilastaeedum til ad draga
ur umferdarhrada. ba verdur 68rum stigatengingum komid fyrir pvert 8 gétur medfram graenum
geirum. Ofangreind atridi studla ad péttu og gédu stiganeti a8 svaedinu til ad byggja undir vistvaenar
ferdavenjur.

Tillagan gerir rdd fyrir Gtivistarstig i kringum Leirtjorn og tengingum vid nuverandi génguleidir vid
Ulfarsfell. Lagt er til ad Utfeersla Gtivistarstigana b.e. gerd og breidd sé unnid i samvinnu vid
Reykjavikurborg.
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3.3 Almenningssamgongur

Eins og fjallad var i kafla 2.4, pa gengur i dag leid 18 um Skyggnisbraut og purfa ibdar Leirtjarnar vestur
ad ganga ad hamarki um 500 metra ad stoppistddinni vestan vid Urdartorg. | ndverandi leidaneti er
erfitt ad framlengja leid 18 afram upp Skyggnisbraut fra Mimisbrunni par sem um utidur veeri ad reeda
fyrir adra farpega a leidinni.

Med innleidingu @ Nyju leidaneti opnast sa moguleiki ad tengja skipulagssvaedid vid leidanet straetd og
ba er rddgert ad pjonustustig almenningssamgangna muni aukast fra pvi sem nu er. Gert er rad fyrir ad
streetéleidir i Ulfarsardal verda tvaer; leid J fra Hlemmi og med endast6d vid Skyggnibraut og leid M fra
Stadahverfi, sem tekur hring um Ulfarsardal med vidkomu i Grafarholti og Spong. Leid J verdur & tiu
minudtna tidni @ annatima og 15-20 min tidni utan annatima og um helgar. Leid M verdur a 20 til 30
minutna fresti alla daga.

[ skipulagshugmyndum er settur fram moguleiki 4 ad framlengja leid J &fram Gt med
uppbyggingarsvaedinu vestanverdu a Skyggnisbraut og hefur sa valmoéguleiki verid kynntur fyrir Streetd
bs®. Verdi leid J lengd med pessum haetti munu gonguvegalengdir ad naestu stoppistdd styttast og hver
|68 vera innan 400 metra, ad undanskildum peim austustu par sem vegalengdin yrdi allt ad 500 metrar
sem er sambzerilegt og vegalengdin ad nuiverandi stoppistdd 4 Skyggnisbraut vid Urdartorg. Gert er rad
fyrir ad streetisvagnar myndu stoppa i gétu.

<

o
o
<
=
=
=
>

Moguleg
framlenging 4 leid J

—

Skyggnisbraut

Q Ulfarsbraut

O Fellsvegur

REYNISVATNSAS

O Reynisvatn
QO Jonsgeisli

R
Ppjodhildarstigur

Q Vinlandsleid

O Biskupsgata
Q Samundarsksli
40

Pérdarsveigur

MYND 14 Yfirlit yfir straetéleidir i Grafarvogi og Ulfarsardal i drogum ad Nyju Leidaneti Straeté en paer verda tveer talsins.
Leid J (gul) verdur stofnleid med harri tidni. Leid M (fjolubla) verdur almenn leid og tengir hverfid vid
Grafarvogshverfi. Moguleiki er ad framlengja leidar J ad skipulagssveedinu og pannig tryggja mjog gott adgengi ad
almenningssamgongum.

6 Fundur med Valgerdi Grétu Benediktsdottir, sérfreedingi hja Straetd bs, pann 13. Névember 2024.
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3.4 Mat afjolda bila- og hjdlasteda

Vid mat & bila- og hjélastaedaporf vegna uppbyggingar ibudarhusnaedis a skipulagssvaedinu er horft til
viomida i reglum um fj6lda bila- og hjdlasteeda Reykjavikurborgar fyrir allar staerdir hisnzaedis sem er a
sveaedi 2 austan Ellidada, p.e. utan vid samgodngu- og préunardsa borgarinnar.

3.4.1 [buUdarhlsnaedi

Azetlud steerdardreifing ibuda fyrir skipulagid ma sja i toflu 4 en herbergjafjoldi var dkvedinn ut fra
ibudarstaerdinni. Fjoldi bilastaeda midar vid fjolda herbergja og ma paer kréfur sem gilda um bila og
hjolasteda a sveedi 2 ma einnig finna i toflu 4.

TAFLA 4 Skipting ibudarhusnadis eftir herbergjafjolda auk viomida um bilastaedafjélda & hverja ibud og ldagmarksfjolda
hjolastaeda. ibudir i ibidakjarna eru ekki taldar med.

o HLUTFALL FJOLDI FJOLDI FJOLDI
ST/RD IBUDAR iBUPA HERBERGJA BILASTADA HIJOLASTADA
<50 m?2 0,0% 1 0,5 2
50-70 m? 3,2% 2 0,75 2
70-90 m? 35,1% 3 1 2
>90 m2 61,7% 4+ 1 2

100,0% | Gestastaedi: 0,1 -

[ toflu 5 hér ad nedan ma sja Utreiknadan fjolda bila- og hjélastaeda fyrir ibua Leirtjarnar vestur og gesti
peirra. Verdur peim komid fyrir ad mestu i minni bilahisum og -kjollurum innan 168a, en ad hluti ibua
muni nyta steedi i steerra bilahusi vid Fifutjorn (166 F). Horft er til pess ad gestir sem koma akandi og
adrir sem eiga erindi & svaedid geta einnig nytt sér bilahulsid sem og samsida bilastaedi i gotu.

TAFLA 5 Fjoldiibuda a hverri 160 eftir steerd peirra auk vidmidunarfjolda bilastaeda og lagmarksfjdlda hjolastaeda fyrir hverja
160 skv. reglum um fjolda bila- og hjdlastaeda.

A B D E G H | J K L M HEILD
1 herbergi 0 0 0 0 0 0 0 0
2 herbergi 10 0 0 0 0 0 0 0 0 10
3 herbergi 21 19 16 0 18 18 0 0 0 5 14 111
4+ herbergi 37 9 8 56 16 18 12 14 4 9 12 195

68 28 24 56 34 36 12 14 4 14 26 316
Fjoldi bilasteda 73 31 27 62 38 40 14 16 5 16 29 346
Fjoldi hjdlasteda 136 56 48 112 68 72 24 28 8 28 52 632

3.4.2  Hjukrunarheimili, leikskoli og ibudakjarni

Hvad vardar adrar [66ir pa fer fjoldi staeda fyrir samfélagspjonustu eftir starfsmannafjélda sem og
00rum pattum:

o A 63 C 4 ad byggja leikskola fyrir allt ad 110 born. Ut fra reynslutdlum er gert rad fyrir um
premur starfsménnum & hvert barn eda 36 starfsmenn. Notast er vid efri mork vidmidunar um
starfsmannastaedi (0,5 staedi 4 starfsmann) sem gera 18 steedi fyrir starfsmenn leikskélans.
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Gengid er Ut fra pvi ad pau staedi geti verid i stora bilastaedahusinu a 166 F. Reiknad er med ad
hluti foreldra og forrddamanna muni fara med og seekja bornin 4 bil. Lagt er upp med ad hafa
sleppistaedi 4 168inni fyrir pau sem koma og fara med bornin a leikskélann og pau verdi ellefu
talsins, sem samsvarar 10% barnafjoldans. Samtals eru 29 bilastaedi setlud fyrir starfsemi
leikskélans og samkvaeemt reglum Reykjavikurborgar ma mida vid 36 hjdlastzedi, par af fjogur
vid inngang.

e A168 N & hjukrunarheimili ad risa med 100 hjukrunarrymum. Starfsmannafjoldi par geeti ordid
um 50 talsins, sem byggir & vidmidum fyrir hjukrunarheimili’. Bilasteedi fyrir starfsmenn verda
i stora bilasteedahusinu a 168 F en reiknad er med ad porf sé 4 34 starfsmannastaedum at fra
ferdavenjum i hverfinu (gert rad fyrir 67% akandi). Gestir og sjuklingar munu koma til med ad
geta nytt bilastaedahusié eda samsida staedi i I6jutjorn. Midad er vid 0,1 gestastaedi a hvert
ram eda 10 talsins i samraemi vid reglur Reykjavikurborgar. Samtals eru pvi 44 bilastzedi stlud
fyrir starfsemi hjukrunarheimilisins. Notast er vid vidmid Reykjavikurborgar um datlun a fjélda
hjolasteeda sem er 20-40 hjolastaedi fyrir 100 hjukrunarrymi. Gera skal rdd fyrir ad 90%
hjolastaeda séu i laestu rymi (hjolageymslur, hjdlabur, hjolaskapar) og ad 10% steda séu
stadsett naest inngangi.

e Al63 0 4 ad koma ibudakjarni med sex ibudum. Misjafnt er hversu mikil starfsmannapéorf er
fyrir slika busetu. Gert er rad fyrir ad fra ad allt ad porf sé a allt ad 2 starfsmenn & hvern ibua,
og pannig verdi allt ad 8 starfsmenn & stadnum hverju sinni og pvi gert rdd fyrir 4 til 6
starfsmannastaedum 3 |60inni. Gert er rad fyrir einu steedi sem nytist fyrir gesti og pjénustu,
en ad 00ru leyti geta gestir nytt sér staedi 8 borgarlandi eda i bilahusi. Samtals er porf a 5 til 6
bilastaeedum a |68inni vegna starfsemi ibudakjarnans og 12 hjélastaedum (fyrir ibda, starfsmenn
og gesti).

o A63 F er stért bilastaedahus fyrirhugad og er unnid Ut fra pvi ad par verdi 100 bilastzedi en
gert er rad fyrir ad endurskoda purfi fjéldann pegar aform um uppbyggingu ibuda, leikskdla og
hjakrunarheimilis skyrast.

Fyrir 168ir C, N og O er pvi gert rad fyrir um 85 bilastaeedum og 90 hjélastaedum.

Fyrirvari er settur a pann fjolda bilastaeda sem er birtur i to6flu 5 og i umfjollun hér ad ofan. Vid frekari
motun a [66um skipulagsins parf ad endurmeta fjéldann pegar itarlegri skipting landnotkunar fyrir
hvern reit liggur fyrir. Einnig zetti ad leitast vid ad fylgja naestu skrefum i reglum Reykjavikurborgar til
ad faekka fjolda bilastaeda eins og unnt er; med samnytingu peirra, taka einhver peirra undir deilibila
og tvinna inn ahrif vegna ndlaegdar vid almenningssamgongur.

7 Skipulag hjukrunarheimila — Lagmarksvidmid um byggingu og starfsemi hjukrunarheimila.
Heilbrigdisraduneytid (2022). Fylgiskjal 1
https://rafhladan.is/bitstream/handle/10802/30778/Skipulag%20hj%C3%BAkrunarheimila%20-
%20L%C3%A1gmarksvi%C3%B0mi%C3%B0%202022%20%C3%BAtg%C3%A1fa%203.pdf?sequence=1
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3.5 Utfeersla bila- og hjélastaeda

Skipulagid leggur mikla dherslu 4 ad draga ur asynd bilastaeda og byggja ekki fleiri bilastaeda en porf er
a.

Sameiginleg
bilastaedahus

Bilastasdakjallari

Bilastaedakjallari

Almennt bilasteedahus

Almenn hjdlastaedi
Hjolaskyli
Bilastasdi 4 168

Bilastaedi i gotu/
deilibilar

150m gonguradius

Hjdlastaedi eru i kjollurum, bilasteedahusum og skylum i sameiginlegum gordum. Einnig eru staedi |
goturymi. Bilakjallarar eru & tveimur stodum par sem landhalli er nyttur.

Fjogur litil bilastaedahus eru innan [66a G, H, M o gL og nytist iblum og gestum peirra & sérhverjum
reit og verdur heimild til pess ad byggja haed fyrir bilastzedi nedanjardar til ad uppfylla vidmid
borgarinnar um fjélda bilastaeda. Husin bjéda upp 4 sameiginlega adstodu og teekifaeri til félagslegra
samskipta.

Fimmta bilastaedahusio er fyrir baedi ibla og almenna notkun. HUsid er stadsett i stuttu gongufaeri vid
ibudum 4 168 E, hjukrunarkjarna og leikskéla. A medan ibuar fara til til vinnu & daginn nytist husid fyrir
starfsfolk, gestir eda folki sem vill njéta nattarunnar vié Ulfarsfell.

Gerd er kvod um ad deilibilar verdi stadsettir i 6llum bilahdsum og -kjollurum en & hverri 160 er gert
rad fyrir um 50 eda fleiri ibudum sem tryggir reksturs deilibils.
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Fyrirkomulag bilastaeda fyrir hreyfihamlada (p.e. fjoldi, stadsetning, staerd og onnur Utfaersla) skal fara
eftir byggingarreglugerd, gr. 6.2.4. Samkvaemt reglugerdinni setti ad tryggja adgengi ad fjérum steedum
fyrir hreyfihamlada.

Gert er rad fyrir ad nokkrum steedum i borgarlandi verdi sérmerkt fyrir hreyfihamlada.

Fyrirhugad er ad adgengi ad hjola- og vagnageymslu verdi beint frd jar6haed 4 6llum [6dum og pannig
tryggt ad adgengi ad hjdlasteedum sé eins og best er 4 kosid. Gera ma rad fyrir ad um 10% hjélastzeda
verdi stadsett utandyra.

3.6 Adgeradir til ad auka 6ryggi og adgengi dvardra vegfarenda

Skipulagsuppdratturinn (mynd 9) og kennisnid gatna & Leirtjorn vestur benda til pess ad hugsad hafi
verid Ut i adgengi og 6ryggi évardra vegfarenda. Eins og fram kemur i 66rum koflum eru hjdlastigar vel
adskildir fra akbrautum, oryggissveedum komid fyrir i gdtusnidi og hjolastigar og gangstéttir 2,5-3 m
breidar. 18jutjorn er honnud til pess ad vidhalda lagum okuhrada bilaumferdar. A sidari stigum
hoénnunar parf ad huga betur hvar I8jutjorn er pverud og med hvada hezetti (upphakkud eda ekki).

AJ sama skapi veeri gott ad gera rad fyrir einstaka pverunum yfir Skyggnisbraut og Fifutjorn par sem
frekari byggd er fyrirhugud nordan og vestan vid Leirtjorn vestur. Ef pverun Fifutjarnar vid gatnamot
Skyggnisbrautar yrdi upphaekkud myndi pad baeta adgengi og 6ryggi évardra vegfarenda. God lysing er
einnig mikilvaeg vid pveranir.

Liklegt pykir ad uppbyggingu alls svaedisins verdi ekki lokid pegar fyrstu ibdar flytja inn & svaedid. bvi er
mikilvaegt ad skilgreina skyrar umferdarleidir storra kutaekja og vinnuvéla og merkja vel stadi par sem
bzer pvera stiga og stéttir. Best paetti ad gatna- og stigagerd yrdi lokid adur en félk flytur inn.

Vid skodun a slysagdgnum vid skipulagsreitinn aftur til arsins 2016 til loka ars 2023, p4a hafa att sér stad
fa 6hoépp/slys i grennd vid skipulagsreitinn (& Skyggnisbraut eda nordan vid gétuna). Oll 6hépp snua ad
bvi ad 6kutaekjum hefur lent saman & gatnamétum eda ekid a kyrrstaeda bifreid. | tveimur tilvikum &tti
sér stad litil meidsli. brju slys hafa aftur @ méti att sér stad & Mimisbrunni. Ekid var a einn hjélandi
vegfaranda, einn hjélandi vegfarandi féll af hjéli, og ekid far a gangandi vegfaranda vid stoppistod.

3.7 Sorphirda og voruflutningar

Gert er rdd fyrir ad o6llu sorpi @ sveedinu verdi i megindrattum komid fyrir i djupgamum par sem
sorphirdubilar munu stoppa i gbtu. Helstu undantekningar a pvi er Skyggnisbraut par sem gert er raé
fyrir akstri straetisvagna. bpar sem gert verdur rad fyrir djipgdmum, pa verdur peim komid fyrir i
oryggissvaedi/svigrami  milli  gdtukants og gangstéttar vid byggingar. A  uppdreetti
deiliskipulagstillogunnar er djupgdmum komid fyrir & niu stodum. Gert er rad fyrir ad okutaeki getid
snuid vid botnlanga I8jutjarnar vid 168 J.

Gert er rdd fyrir abkomu voruflutninga sem og neydarbila og aksturspjonustu. bPa liggur vistgata i
nordur fra Leirtjérninni eins og kom fram i kafla 3.1.1 en ad auki er akfeert inn a 168ir G, H og M sé porf
4 ad komast neer einstaka ibudum vid t.d. buslédaflutninga.
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3.8 Onnur atridi

Mikilvaegt er po6 ad gera adgengi ad vistvaeenum samgongum eins hatt undir h6fdi og mogulegt er til ad
audvelda ibdum ad lifa billausum lifstil.. Adrir paettir sem uppbyggingaradilar purfa ad skoda er
innleiding samgongustefnu og tryggja adgengi ad deilibil:

e Tryggja iblum og starfsfdlki adgengi ad deilibil. Deilibilar eru skilvirk leid til ad veita adgengi bil
og par med audvelda félki ad lifa billausum lifstil og er jafnframt rokstudningur pess ad haegt
sé ad byggja ibudir sem ekki fylgja bilastzedi. Leita parf af rekstraradila @ markadi til ad tryggja
adgengi ad deilibil.

e Samgongustefna getur falist i:

o Ad veita adstodu til hjélavidgerda i hjdlageymslu s.s. loftpumpu og verkfzeri.
o Synt fram & gédar tengingar vid almenningssamgongur (kynnt fyrir iblum)
o Lata kort i almenningssamgodngum fylgja ibudum (fyrstu kaupendum)

EFLA VERKFRADISTOFA



" EFLA

MINNISBLAD

SKJALALYKILL

VERKHEITI

109319-MIN-001-V02

Leirtjérn - deiliskipulag

DAGS. VERKKAUPI
13.05.2025 Teiknistofan Stika
SENDANDI DREIFING

Margrét Adalsteisndottir

MALEFNI

Magnea Gudmundsdaottir

Havadi fra umferd

Inngangur

Hér verdur greint fra helstu nidurstédum kortlagningar & havada vegna deiliskipulags vid Leirtjorn i Ulfarsardal i

Reykjavik. Um er ad raeda uppbyggingu 4 nyju ibudarhverfi. Helstu havadauppsprettur d svaedinu eru umferd

Okutaekja. Nidurstédur hljodkorta midast vid upplysingar sem fyrirliggjandi eru um stadsetningu, haed og gerd

bygginganna. Settar eru fram hugmyndir ad lausnum til ad leysa hljédvanda vid ibudarhusin. Umferdarforsendur
taka mid af fyrirhugadri uppbyggingu. Breytingar & skipulagi og uppbyggingu getur haft ahrif & nidurstodur
hljédreikninga og par med umfang hljédvarna.

MYND 1 Mork deiliskipulagssvaedis Leirtjarnar.
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Forsendur

Gerdir voru Utreikningar 4 umferdarhavada vid Leirtjorn. Sett var upp prividdarlikan sem synir dreifingu hljéds um
svaedid. Havadareikniforritid SoundPLAN var notad vid hljédreikningana og hljédstigid reiknad samkveemt
samnorranu reiknilikani i samraemi vid krofur reglugerdar.

Krofur og reglugerdir

Hljodstig vegna umferdar okutaekja var reiknad samkvaemt reglugerd um havada nr. 724/2008. Vidmidunarmork
vegna umferdar Okutaekja eru gefin sem A-vigtad jafngildishljédstig i dB yfir heilan sélarhring og eru
vidmidunarmorkin sett sem Laeq 65 dB vid hlsvegg og Laeq 30 dB innandyra, m.v. lokada glugga & verslunar-,
bjénustu- og midsveedum. Vidmidunarmork fyrir dvalarsvaedi 4 168 eru Laeq 55 dB. A Gtivistarsveedum i péttbyli er
vidmidunarmork Lpen 50 dB. Sja t6flu 1.

I Adalskipulagi Reykjavikur er skipulagssvaedi Leirtjarnar skilgreint sem midsvaedi. | adalskipulaginu segir ad
blondud byggd eigi ad risa vid Leirtjorn og ibudir og tilheyrandi pjonusta verdi par i fyrirrimi naest ndverandi
ibudarsvaedi, en prifaleg atvinnustarfsemi leyfd.

TAFLA1  Vidmidunargildi fyrir umferdarhavada skv. reglugerd um havada, jafngildishljédstig i dB fyrir sélarhringsumferd (ADU).

Tegund husnadis Vi hdsvegg i
dB(A) dB(A)

ibudarhisnaedi 4 ibudarsveedum 55 30
ibudarhisnaedi 4 verslunar- , pjonustu- og midsveedum 65 30
Dvalarrymi @ pjénustustofnum par sem sjuklingar eda vistmenn dvelja - 30
yfir lengri tima

I6nadarsvaedi og athafnasvaedi - 35
Fristundabyggd 45

Leik- og grunnskélar 55%* 30
Kennslurymi fyrir framhaldsskdla - 35
Havadalitlir vinnustadir s.s. skrifstofur og sambeerilegt - 40

*) Havadi utan vid husvegg ma vera meiri ef tryggd er bein adfaersla utilofts um hljédgildrur.

Vidmidunargildin “inni” i toflunni midast vid lokada glugga en opnar loftrasir. Vidmidunargildin “vié husvegg” gilda
fyrir utan opnanlega glugga og eru frisvidsgildi, p.e. annad hvort maeld beint dn ahrifa fra endurkastandi fl6tum,
eda meeligildi vid hushlid leidrétt m.t.t. dhrifa fra endurkastandi flotum. | reglugerd um héavada segir: “Vid hénnun
samgéngumannvirkja skal hljodstig vera undir vidmiGunarmdérkunum sem syndar eru i téflu 1. Vid breytingu d
umferdaraed i byggd sem fyrir er, sem leitt getur til aukins havada, skal gripa til motvaegisadgerda til pess ad koma
i veg fyrir ad hljédstig haekki”.*

Reikniadferd

Ekki er tekid tillit til allra mogulegra ahrifapatta hljodstigs fra umferd, hvorki i reglugerd um havada né i hinum
samnorraena reiknistadli. Sem daemi er jafn medalhradi 8 umferd a ollum gétum og ekki tekid tillit til breytilegrar

1 Reglugerd um havada, Umhverfisraduneytid 2008.
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hrodunar vid gatnamot. Midad er vid ad yfirbord vega sé malbik og midast allt hljéd p.e. endurkast og hljédisog,
vid pad. Reiknad er frisvidsgildi sem punktgildi fyrir hvert hids og er pad gildid sem mida skal vid i reglugerd.
Punktgildid er reiknad i 2 m haed yfir gélfplétum husanna. Einnig er reiknad hljédstig fyrir sveedid i heild og
nidurstodurnar syndar & medfylgjandi myndum. ba ma sja litakvarda sem synir dreifingu havada i 2 m had yfir
jorod og gefur pad géda mynd af hljédstiginu umhverfis husin. Er pad reiknad med einu endurkasti fra byggingunum.
HIjodstigid var reiknad fyrir tvo tilfelli, niverandi umferd og framtidarumferad.

Umferdarforsendur

Gerd er grein fyrir helstu umferdarforsendum a medfylgjandi myndum en umferdarforsendur eiga vid um astand
eftir uppbyggingu & reitnum. Forsendur um daetlad umferdarmagn (ADU) er settar fram i t6flu 2 en annars vegar
ma sja aaetlada umferd pegar deiliskipulagid er fullbyggt (Svidsmynd A) og hins vegar pegar buid er ad standa ad
enn frekari uppbyggingu a skipulagssveedum M22 og M28 skv. adalskipulagi (Svidsmynd B). Forsendur um umferd
& svaedinu eru unnar af Eflu? og gert er rad fyrir ahrifum uppbyggingar 4 umferdarmagn svaedisins og midad vid
stefnuborgarinnar um breyttar ferdavenjur, pa er jafnframt gert rdd fyrir ad ferdavenjur ibua & pessu sveedi
breytist. Skiltadur hradi er 50 km/klst. & Mimisvegi en gert er rad fyrir ad skiltadur hradi verdi 30 km/klst. a
Skyggnisbraut og 4 60rum ibGdargétum. Helsti munur 4@ svidsmyndum A og B snyr ad Skyggnisbraut i
deiliskipulaginu, en par er aztlad ad umferd geti ordid allt ad 6.000 6kutaeki/solarhring en til skemmri tima pegar
er adeins um 1.200 6kutaeki/sdlarhring pegar uppbyggingu deiliskipulagsins er lokid.

TAFLA 2 Helstu umferdarforsendur eftir uppbyggingu Leirtjarnar Vestur.

SVIDSMYND B

GATA NUVERANDI FRAMTIDAR UMFERD UMFERD bUNGABILAHLUTFALL
2019 FULLBYGGT FULLBYGGT
DEILISKIPULAGSSVADI HVERFI

M22 0G M28
Skyggn!sbraut nordan vid 0 1.200 6.000 2%
Skyggnistorg
Geaefutjorn 1.000 2.100 2.100 2%

Utreikningar 4 umferdarhavada

Hér verdur greint fra helstu nidurstodum kortlagningar @ hdvada umhverfis deiliskipulagsreitinn. Nidurstodur
utreikninga a hljodstigi ma sja a medfylgjandi myndum og i toflum hér ad nedan. Tafla 2 synir adeins hljédstig vid
hashlidar skv. nidurstodum likanreikninga fyrir deetlada umferd i svidsmynd B par sem daetlud umferd um
Skyggnisbraut er meiri en hljédvistarkréfur settu ad taka mid af mestri mogulegri framtidarumferd. Hljédstigid
reiknast haest um 59 dB & 1. haed m.v. framtidarumferd 4 Reit A. A 2.-5. haed reiknast hljédstigid 48 - 60 dB.

2 Efla, Samgéngumat — Samgdngumat fyrir deiliskipulag Leirtjarnar vestur 27.02.2025.
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TAFLA 2 HIjé0stig vid hashlidar m.v. framtidar umferdarmagn (sbr. svidsmynd B)

HEIMILISFANG 1. HED EFRI HEDIR
Bygging A 48-59 48-60
Bygging B 57-58 58-59
Bygging C 50 50-51
Bygging D 53-57 54-58
Bygging E 50 50-51
Bygging F 52 52
Bygging G 49-50 49-50
Bygging H 48 48
Bygging L 49-50 49
Bygging M 49-50 49
Bygging N 48-50 49-51
Bygging O 48 53

A myndum 1 og 2 mé sja hljédkort pegar Leirtjérn er full byggd (Svidsmynd A) og svo pegar allur reitir M22 og

M28 er fullbyggdir (Svidsmynd B).

A

- Hijodstig
dB
72'm hasd

‘2 | s0< <= 55
55 < <= 60

-
[
/ \.,--\ 60 <[l <= 65

65 < <=70
70< <=75
75<

prree—

ey Maplikvardi 11300
L B i Zmbmd P

Taning .

MYND 1 HIjédstig m.v. framtidar umferdarmagn pegar deiliskipulagid Leirtjorn vestur er fullbyggt (svidsmynd A).
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MYND 2  HIjédstig m.v. framtidar umferarmagn pegar stadid hefur verid ad uppbyggingu deiliskipulagsins og frekari uppbyggingu
i reitir M22 og M28 (Svidsmynd B).

MOTVZAGISADGERPIR

Hljodstig utandyra reiknast undir viomidunarmorkunum Laeq 65 dB reglugerdar vid hushlidar. Enn reiknast mestur
um L., 60 dB midad vid framangreindar forsendur vid Skyggnisbraut. Byggingarnar hafa flestar eina hljédlata hlid.
Krafa i reglugerd um hljédstig innandyra er ad hljédstigid sé undir Laeq 30 dB sem pydir ad skoda parf og hanna
sérstaklega hljédeinangrun glugga og loftun @ honnunarstigi bygginga par sem hljédstig reiknast yfir Laeq 55 dB.
Par sem havadi er yfir vidmidunarmdrkum er lagt upp med ad ibudir hafi eina hljédlata hlid og skipulag ibudar sé
pannig ad ibud nai i gegnum bygginguna og ad vidkveem rymi snui ad hljédlatu hlidinni. Radlagt er ad tryggja ad
fullnaegjandi hljodstig faist & svolum ibuda og er maelt med pvi ad paer verdi stadsettar 4 hljédlatu hlid hdsa par
sem pad hentar gagnvart birtuskilyrdum. £skilegt er ad skyla svélum par sem hljédstig er yfir Laeq 55 dB, t.d. med
hljédpéttu glerhandridi i stad rimla og dempun i svalaloftum.

SAMANTEKT

HIljédvistargreiningin byggir a tillogum arkitekta ad 16dum og byggingarreitum & reitnum. Umferdarforsendur eru
byggdar 8 umferdargreiningu Eflu og midast vid umferd eftir uppbyggingu 4 reit. Havadi reiknast almennt undir
viodmidunarmorkum vid husveggi en reiknast mestur um L,,, 60 dB midad vid framangreindar forsendur. HIjédstig
a sameiginlegum atisvaedum reiknast i flestum tilvikum undir Laeq 55 dB. Farid var vyfir tillogur ad
motvaegisadgerdum vegna umferdarhavada, m.a. adgerdir vegna hljédstigs innandyra og hljédstig & svélum. |
honnun skal ndkveem utfaersla motvaegisadgerda vegna hljédvistar stadfest i hljodskyrslu med véldum lausnum
fyrir Utveggi, glugga og svalir, s.s. svalalokanir og ad med moétvaegisadgerdum verdi krofur um hljédstig vid
byggingar og a Utisvaedum uppfylltar.
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MALEFNI

Stadbundid vindafar

1 Inngangur

Hér verdur greint fra helstu nidurstédum 4 greiningum & vindafari vid deiliskipulagid vid Leirtjérn i Ulfarsardal i
Reykjavik. Um er ad raeda uppbyggingu a nyju ibudarhverfi. Nidurstodur midast vid upplysingar sem liggja fyrir um
stadsetningu, haed og gerd bygginga i fyrirhugadri uppbyggingu. Logd er sérstok dhersla 4 ad lagmarka neikvaed
ahrif frd rikjandi vindattum i skipulaginu. Stadsetning og l6gun bygginga var adlogud ad rikjandi vindattum til ad
lagmarka neikvaed ahrif byggdar a vindafar a Gtisveedum og gonguleidum.

MYND 1 Leirtjorn vestur, Tillaga ad nyju deiliskipulagi. Mynd fengin fra Teiknistofunni Stiku.

EFLA VERKFRAEDISTOFA
®+354 4126000 Qefla@eflais @www.eflais 1/9



A undanférnum drum hefur verid aukin dhersla & gédar vindadstaedur i péttbylum og borgarrymum. Pegar vindur
streymir i kringum byggd getur myndast 6aeskileg stadbundin vindhrédun, vindstrengir og hvirflar geta verid
Opaegilegir fyrir notendur eda jafnvel myndad haettulegar adstaedur. Meiri krofur eru nd gerdar um paegindi pvi
folk seekist eftir pvi i meira meeli ad geta verid Gti vid og eru pvi honnudir borgarskipulags farnir ad leggja meiri
aherslu & géd Utisvaedi fyrir notendur.

Vindrosir og maelingar & vindhrada liggja fyrir a fleiri stodum a héfudborgarsveaedinu. En stadbundin dhrif 4 vindafar
eru mikil og pvi naudsynlegt ad notast vid hermanir a vindafari i reiknilikonum til ad fa upplysingar um vindafar a
akvednum svadum. [ dag er almennt notast vid téluleg straumfraedilikon (e. CFD) til ad herma stadbundid vindafar
i kringum byggingar og i skipulagi.

2  Forsendur

Gerdir voru utreikningar a vindafari i kringum byggingarnar vid Leirtjorn. Notast var vid prividdarlikan af
byggingunum og landslaginu fyrir Utreikningana. Verkfraedistofan Efla notast vid CFD reiknilikanid Helyx v.3.2 til
ad reikna vindstrauma a skipulagssvaedinu og ahrif bygginganna a vindafarid. Helstu nidurstédur ur reiknilikaninu
eru vindhradi og vindatt sem fengin eru i prividu reiknineti 4 svaedinu. Nidurstédur voru tulkadar med tilliti til
vindafars a sveedinu. Upplysingar um vindafar & skipulagssvaedinu var fengid fra nzerliggjandi vedurstodvum.

3 Kroéfur og reglugerdir

A islandi eru ekki neinar krofur i reglugerdum eda vidmid vardandi vindafar i borgarrymum. i lysingu
Reykjavikurborgar a skipulagsverkefninu, [1], er ahersla @ ad mdta gott byggdarmynstur par sem fléttast saman
gaedi bygginga og adladandi og skjolrik utirymi.

i byggingarreglugerd er tekid fram ad dvalar- og leiksvaedi ,skulu henta til Gtivistar, hvildar og leikja og skulu
stadsett og gerd med tilliti til skjols, solar- og birtuskilyrda, hljédvistar og annarra umhverfisdhrifa.”
(Byggingarreglugerd nr. 112/2012, 7.1.6. gr.). pad er p6 ekki minnst @ hvernig markmidum um skjolsael svaedi skuli
nad eda visad i nein vidmid.

Arid 2023 gaf SSH og Skipulagsstofnun Ut leidbeiningar vardandi sjalfbaert skipulag og vistvaenar samgongu i
péttbyli. par er fjallad um gaedi byggdar og i pvi samhengi komid inn 4 hvernig byggingar geta haft hahrif 4 vindafar
i neerumhverfi sinu.

Erlendis eru sum |6nd med vel skilgreind vidmid fyrir ahrif bygginga 4 vindafar i reglugerdum. bessi viomid ma t.d.
finna i Hollandi i reglugerdinni NEN8100 og i Bretlandi i leidbeiningum sem gefnar voru ut arid 2019. |
leidbeiningunum fra Bretlandi er notast vid viomidunarkvarda fyrir vindafar sem byggir a8 kvarda sem hefur lengi
verid notadur alpjédlega.

4  Almennt vindafar a svaedinu

A arsgrundvelli er algengast ad vindar bldsi fra aust- og sudaustleegum attum. Hvassir vindar geta verid ur fleiri
attum en eru tidastir Ur sudaustri. Einnig eru sterkir vindar Ur austnordaustan attunum sem bldsa med fram
Ulfarsfelli. Skipulagssvaedid er fremur opid fyrir pessum &ttum. Yfir sumartimann er algengt ad vindar blasi fra
nordri og nordvestri vegna hafgolu ahrifa. Pad getur verid mikilveegt ad verja utisveedi fyrir kaldari
nordanattum. Vindrésir fra vedurstdd Vedurstofu islands 4 Korpu og fra vinmaelingum vid Leirtjorn md sja &
myndum 2 og 3.
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Allt arid Sumar Allt arid (vindhradi > 10m/s)

MYND 2 Vindrésir byggdar & meelingum fra vedurstod Vedurstofu islands & Korpu & timabilinu 01.01.2012 til 15.04.2025.

Allt arid Sumar

345 15 i
12.5% 330 30 20% 330 30
10.0% 315 a5

7.5% 300

Vindhradi (m/s)

® . (10,18)
. (8,101

B o

B s

(2.4]

0.0% 270

240

225

210 150
195 165

210 150

MYND 3  Vindroésir byggdar a8 maelingum frd vedurstdd vid Leirtjorn a timabilinu 13.102023 til 15.04.2025.

5 Stadbundid vindafar a skipulagssveedinu

Gerdar voru hermanir 8 vindafar a skipulagssvaedinu fyrir vind Ur 16 vindattum. Nidurstédur eru syndar @ kortum
i 1.5 metra haed yfir jordu. betta lysir vindadstaedum fyrir notendur. A kortunum ma sja vindhrédun & skalanum
fra 0-1.4 sem er skilgreind sem vindhradi deildur med peim vindhrada sem er a svaedinu an bygginganna. bannig
ad ef nyja byggdin er ekki inni er vindhrodun 4 sveedinu um 1. bar sem ahrif landslags eru téluverd & svaedinu i
akvednum vindattum voru pessar nidurstodur taldar lysa best dhrifum byggdarinnar a vindafarid. Litaskalinn fyrir
vindhrédunina fer fra blau yfir i hvitt og rautt. Par sem raudu litirnir (vindhrédun >1) syna hvar vindur er hradari
en blau svaedin syna hvar byggingar draga ur vindhrada.

—— —

\ |
o o o o - = =
ho o o N ~

o
c ~ O~
Vindhrédun (-)
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5.1  ANA- og A-attir

Austanattirnar eru algengar 4 hofudborgarsvaedinu. Einnig syna maelingar vid Leirtjorn ad vindar ur ANA-attunum
eru tidir par sem vindur kemur medfram og nidur af Ulfarsfellinu.

Nidurstodur hermana syna eftirfarandi:

e Agaetis skjol inn i hverfinu i pessum &ttum

e Vindur streymir frd Leirtjorn inn @ milli bygginganna inn gonguasinn. Vindhrodun a sér stad par sem vindur
fer fra opid svaedi vid Leirtjorn og inn prengingu milli bygginganna.

e  Hushlid 4 byggingu sem stendur naest Leirtjorn er snuid pannig ad huan standi ekki pvert d austanattirnar
(sja greenan hring). betta hjalpar til vid ad draga ur peim streng sem myndast milli pessarar byggingar og
nuverandi bygginga sunnan vid svedid

e  Almennt par sem vindur kemur fra opnu svaedi eins og fra Leirtjorn og ad byggingum (randbyggd) ma sja
vindhrodun milli bygginga (raudir hringir).

— 1.2

— 1.0

—0.8

— 0.6

Vindhrééun (-)

0.4

0.2

0.0

MYND 4 Vindhrédun i 1,5 metra haed yfir jordu i Austanattinni.
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MYND 5 Vindhrédun i 1,5 metra haed yfir jordu i ANA-attinni (68°).

5.2 SA-attir

SA-attir geta einnig verid tidar og algengt er ad hvassir vindar blasi Ur pessum attum & héfudborgarsvaedinu.
Nidurstodur hermana syna eftirfarandi:

* Nuverandi byggd sunnan vid Leirtjorn skylir eitthvad inn a skipulagssveedid. P6 eru byggingar austast 4
svaedinu berskjaldadar i pessum attum (randbyggd). par eru byggingar fremur lagar og pannig reynt ad
draga ur ahrifum peirra a vindafarid (vindhrédun).

Vindhrédun (-

0.4

0.2

0.0

MYND 6 Vindhrédun i 1,5 metra haed yfir jordu i ASA-attinni (113°).
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MYND 7 Vindhrédun i 1,5 metra haed yfir jordu i SA-attinni (135°).

5.3  SV-attir

SV-attirnar eru ekki algengustu vindattirnar en geta verid hvassar. Frd maelingum & Leirtjorn sést ad pad er fremur
sjaldgaeft ad vindar blasi fra pessum attum.

Nidurstodur hermana syna eftirfarandi:

e Skipulagid er opin fyrir pessum attum par sem opid svaedi er vestan og sudvestan vid skipulagssvaedid.
Vestast i skipulaginu eru stadsettar frekar haar byggingar. Vindur frd opnu svaedi lendir 4 pessum
byggingum og magnast upp pegar hann fer & milli peirra (raudir hringir).

e Onnur svaedi i skipulaginu eru fremur varin i pessari vindatt.
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MYND 8 Vindhrédun i 1,5 metra haed yfir jordu i SV-attinni (225°).

5.4  NV-attir

Hafgola ur nordvestan attum er fremur algeng, sérstaklega yfir sumarmanudina.
Nidurstodur hermana syna eftirfarandi:

e Vindur streymir yfir opid sveedi nordan vid skipulagid og inn a milli bygginga par sem vindhrédun myndast
(raudur hringur).

o Agaetis skjol er i byggd sem liggur sunnar vid randbyggingarnar.

Vindhrédéun (-)

MYND 9 Vindhrédun i 1,5 metra haed yfir jordu i NV-attinni (315°).
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5.5 Byggdarkjarni

o | agaeetis skjoli i algengust vindattunum, NA, A og SA. Getur b6 myndast strengur milli bygginga sem eru
vestast a reitnum.
e Vindhrédun milli bygginga i SV att. Ekki algeng att en getur verid hvoss.

e A sumrin pegar hafgolan blaes myndast strengur milli bygginga (293°)

MYND 10 Vindhrédun i 1,5 metra haed yfir jordu i premur vindattum. Ahersla & svaedid i kringum
byggdarkjarnann.

5.6  Vindpaegindi

Til a0 meta vindadstaedur a tilteknu Utisveedi eru oft notud vidmid vindpaeginda (e. pedestrian wind comfort
criteria) sem eru byggd a reynslu og profunum um hvernig félk upplifir mismunandi vindhrada. Vidmidin taka tillit
til athafnar, p.e.a.s. hvort félk sé til deemis sitjandi eda gangandi. Haerri vindhradi er polanlegur a svaeedum par sem
folk er ad ganga Ut a bilastaedi en pegar félk situr & kaffihdsi eda roltir nidur verslunargétur. Nidurstodur
vindpaeginda eru pvi eru pvi kort yfir skipulagid par sem buid er ad skilgreina svaedi sem eru hentug fyrir
mismunandi athafnir me?d tilliti til vinds.

Margir paettir hafa ahrif & hvernig vid upplifum vindinn i mismunandi adstaedum. Fyrir utan einstaklingsbundna og
huglaega peetti, eins og hvernig vid upplifum umhverfid, getur upplifunin lika verid had kyni, pjéderni, aldri og
fleiru. Pad er pvi erfitt ad skilgreina ndkveem vidmid fyrir vindpaegindi og einhver dvissa er alltaf bundin
nidurstodunum. bvi er best ad nota vidmidin til leidbeiningar um hvernig vindafar er & mismunandi svadum og
gefa upplysingar um vindasémustu og mestu skjélsvaedin. En einnig gefa pau visbendingar um hvada svaedi
parfnast betrumbadta og hvada svaedi eru tilvalin fyrir t.d. Gtisvaedi.

Vidmidin sem almennt notud eru til greininga & vindpaegindum i Bretlandi eru synd i t6flu 1. Hér eru notud
mismunandi vidmidunarmork fyrir vindhradann, fyrir mismunandi athafnir. Arleg tidni fyrir tiltekid vidmidunargildi
ma ekki fara yfir 5%. Ef nota a svaedi fyrir t.d. kaffihls par sem haegt er ad sitja lengi, ma vindhradi ekki fara yfir 2,5
m/s oftar en 5% arlega, til ad svaedid teljist aeskilegt med tilliti til vinds.
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Tafla 1 City of London vindpaegindavidmidin notud i Bretlandi.

VIDMIDUNARGILDI FYRIR

FLOKKUR VINDHRADA [m/s] ARLEG TiDNI LITUR
1 Sitjaleng 2.5 5%
2 Sitja stutta stund 4 5%
3 Standa 6 5% -
4  Ganga 8 5%
5  Oésettanlegt 8 > 5% _

A mynd 11 ma sja vindpaegindakort fyrir allt arid og fyrir sumartimann i 1,5 metra haed yfir jordu. Kortin eru byggd
4 hermunum & stadbundu vindafari fyrir vind Gr 16 vindattum og 4 vinmaelingum fra vedurstod Vedurstofu islands
a Korpu. Litirnir 4 kortunum lysa pvi hvada athafnir eru hentugar fyrir skipulagid ut fra vindafari. Einnig ma nota
kortin til ad sja hvada svaedi eru vindasdmust eda skjolsaelust i skipulaginu. A sumrin er mildara vedur, vindur ekki
jafn hvass og dreifing vindatta meiri. Raudu svaedin sem skilgreind eru sem dasattanleg med tilliti til vindpaeginda
ef horft er 4 allt 4rid hverfa pvi alveg & sumrin.

Vindpaegindi— allt arid Vindpaegindi— sumartimi (juni, juli og Agust)

MYND 11 Vindpaegindakort fyrir allt 4rid og fyrir sumartimann.

EFLA VERKFRAEDISTOFA
@+3544126000 Qefla@eflais @www.eflais 9/9
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Leirtjorn vestur, Ulfarsardalur
Verkefni Tillaga ad nyju deiliskipulagi Dagsetning DROG - 14.05.2025
Verkkaupi Reykjavikurborg Skjalalykill DI2406
Sendandi Landmotun Dreifing Pb, EP
Malefni Minnisblad um blagraenar ofanvatnslausnir
1 Inngangur

Strax vid upphaf deiliskipulagsgerdar fyrir Leirtjorn- Vestur var ljést mikilvaegi pess ad veita
medhdndlun ofanvatns sértaka athygli vegna legu sveedins i landi og stors vatnasvids.
Deiliskipulagssvaedid Leirtjorn-Vestur tilheyrir sama vatnasvidi og su stadbundna Leirtjorn sem
er til stadar & sveedinu i dag allt arid um kring. Vestan vid hinna nyju Leirtjorn safnast en fyrir
arstidarbundin tjorn en petta er hluti af uppbyggingarsveedi deiliskipulagsins Leirtjorn Vestur.

Svaedid par sem enn safnast fyrir vatn er um 28% af heildarskipulagssvaedinu.

Mynd 1 A mynd sést begar uppbyggt hverfi vid Leirtjorn, sjdlf Leirtjérn og hid drstidabundna vatn sem en safnast saman fyrir
Vestan vid Leirtjérn. Mynd tekin i april 2024.

Skipulagssveedid er 8,7ha ad steerd og tengist nUverandi byggd vestan vid Leirtjorn. bar 4 ad
risa blondud ibudarbyggd dstamt leikskdla og hjukrunarheimilis og er petta i samraemi vid
Adalskipulag Reykjavikur 2040. Samkvaemt deiliskipulagi Leirtjarnar- Vestur skal notast vid
blagraenar ofanvatnslausnir (BGO) til ad medhondla allt ofanvatn & svaedinu. b.e. ekki verdur
til stadar neitt hefdbundid lagnakerfi fyrir ofanvatn likt og vart gert i pegar byggdi hverfi
sunnan vid Leirtjorn.

Innleiding blagraenna ofanvatnslausna er hagkveemust og einféldust ef gert er rad fyrir henni
strax i byrjun skipulags. Rit petta fjallar um medhondlun ofanvatns a deiliskipulagsstigi i nyja
hverfishlutanum Leirtjorn- Vestur og er hugsad sem vidbét og ytarefni vid deiliskipulagid. |
deiliskipulagi Leirtjarnar- Vestur er vitnad i petta rit.
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A heimasidu um blagraenar ofanvatnslausnir & vegum Reykjavikurborgar ma lesa nanar um
blagraenar ofanvatnslausnir, innleidingu peirra, samantekt a I16gum og reglugerdum er tengjast
beim, myndabanka med Utfaerslum i ndgrannaléndum og ytarefni. [ hinum breska Suds
Manual, veigamikl handbdk um innleidingu og hénnun blagreenna ofanvatnslausna, er auk
bess haegt ad freedast nanar um hdnnun og innleidingu BGO.

https://www.bgoreykjavik.com/

1 Leirtjorn — Vestur - Nuverandi adstaedur

Deiliskipulagssvaedid liggur undir hlidum Ulfarsfells vestan og nordan vid ntverandi Leirtjérn.
Svaedid er i dag 6raskad land ad undanskildum Utivistastig sem liggur um svaedid.

Nyi hverfishlutinn Leirtjorn- Vestur tilheyrir eins og adur segir vatnasvidi Leirtjarnar. Vakin er
athygli & pvi ad pegar byggt hverfi sunnan Leirtjarnar og nordan Skyggnisbrautar er einnig

innan vatnasvids Leirtjarnar. Vatnasvidid er 86 ha ad steerd.

Mynd 2 Vatnasvid Leirtjarnar

Hin upprunalega Leirtjorn var téluvert steerri en su sem til stadar er i dag sem var motud og
dukalogd a framkveemdarstigi niverandi hverfis sunnan vid Leirtjorn til pess ad tjérnin fengi
fasta bakka og héldist par allt arid. Vestan vid ndverandi Leirtjérn myndast enn arstidarbundin
tjorn, p.e. & nyja deiliskipulagssvaedinu par sem byggd 4 ad risa. Innan vatnasvids Leirtjarnar
eru engir natturulegir laekir en vegna staerdar vatnasvidsins og landmadtunar a sveedin p.e. ad
akvedinn lagpunktur er innan skipulagssvaedisins safnast par enn fyrir vatn. Landid haekkar
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sidan & milli pessa lagpunts og Leirtjarnar sem gerir pad ad verkum ad petta vatn kemst ekki

afram yfir i Leirtjorn og myndar pvi tjorn til hlidar vid hana. Jardvegurinn par er auk pess
leirkenndur sem takmarkar sitrun vatns nidur i grunnvatn. Vatn byrjar ad safnast fyrir & pessu
sveedi um midjan vetur og er hvad mest pegar ad vorleysingar eiga sér stad. Magn vatns

minkar sidan eftir pvi sem lidur & sumarid (sitrast sma saman nidur og gufar upp) og er svaedid
almennt ordid purrt um mitt sumar. Arstidabundna tjérnin er allt ad 27.000 m? stér pegar

mest vatn er a svaedinu og 10-30 cm djup. Einkenni sveedisins par sem vatns safnast fyrir er

leirkennt og 4 svaedum par sem vatnid stoppar skemur sma grédur sem polir ad standa
timabundid i vatni.

|
1
1
]
L
1
!
1
1
1
1
1
1
1
1l

Mynd 3 synir skipulagssvaedid og framtidabyggd dsamt sveedinu par sem enn safnast fyrir drstidabundin tjérn (bleika sveaedid).

1.1 Jardgrunnsathugun

Ari® 2010 atti sér stad rannsékn & jardgrunns- og sprunguleit 4 svaedinu, unnin af Mannvit.
Kannadur var pykkt og gerd jardgrunns dsamt pvi ad finna og stadsetja sprungur. Samkvaemt

rannsokninni er jardvegspykkt mjog breytileg og svo er einnig med dypt a klépp. Allt fra pvi ad
klopp sé & yfirbordi og yfir i ad klopp sé & meira en 6m dypi.t

I Mannvit. (2010).
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Jardvegshula er fra 0 til >6 m.

Til ad atta sig en frekar & lekt jardvegs baedi innan deiliskipulagssvaedisins svo og i Ulfarsfelli

fyrir ofan parf frekari jardgrunnskdnnun og maelingar a lekt ad eiga sér stad.

Langt er nidur & grunnvatn a svaedinu eda um 20m+

1.2 Viotakar

Vidtakar vatnasvidsins eru Leirtjorn og Ulfarsa. [ dag kemur ofanvatn ur Ulfarsfelli og safnast
fyrir baedi  lagpunkti & skipulagssvaedinu svo og i Leirtjorn. Ur Leirtjoérn er vatninu styrt {
farveg um gil austan vid nuverandi byggd nidur i Ulfarsd. Badir vidtakar, Leirtjorn og Ulfarsa
eru vidkvaemir vidtakar (Veitur, 2020).

2 Markmid blagreenna ofanvatnslausna i nyja
hverfishlutanum Leirtjorn — Vestur.

[ deiliskipulagsgerd Leirtjarnar — Vestur er gengid Ut fra pvi ad markmid bldgraenna

ofanvatnslausna séu ad:

Medhondla pad ofanvatns sem sest fyrir a skipulagssveedinu i dag.
Draga ur likum & ofanflédum i framtidarhverfinu.
Draga ur afrennsli ofanvatns & sveedinu
a. Hamarksafrennsli (I/s/ha).
b. Heildarafrennsli (m3 /ar/ha).
Draga Ur mengun ofanvatns sem fer Ut i Leirtjorn
Vidhalda fjolskridugu umhverfi til ad skapa betri stad fyrir folk.
Vidhalda liffreedilegum fidlbreytileika til ad skapa betri stad fyrir nattdruna.

Lidur 1 og 2 leitast vid ad taka a vid paer stadbundnu adsteedur sem eru til stadar med
storu vatnasvidi og vidfermum lapunkti vatns & storum hluta nyja hverfisins. Lidur 3 og 4
studla ad pvi ad lagmarka ahrif uppbyggingar a vatnsbuskap med pvi ad leitast vid ad
vidhalda nullastandi. Lidir 5 og 6 eiga pad sameiginlegt ad auka vidkunnanleika hverfis og
skapa pannig samfélagslegan avinning sem studlar ad virdisaukningu svaedisins.
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3 Forsendur

Stadbundnar adsteedur skipta miklu mali vid honnun blagraenna ofanvatnslausna og skapa 6lik
taekifeeri og askoranir. Hér ad nedan eru helstu forsendur fyrir staerdarakvordun
ofanvatnslausna Utlistadar. Utreikningar midast vid ad ofanvatnskerfid sé hannad fyrir
regnvidburd med 10 ara endurkomutima en ad hugad sé ad midlunarsvadi fyrir
rigningaratburd med 100 ara endurkomutima.

3.1 HOnnunarurkoma

Utreikningar midast vid ad tveir hdnnunardrkomustyrkir séu fyrir deiliskipulagssvaedid
Leirtjorn — Vestur. Annars vegar fyrir Ulfarsfelli, hid 6raskad land sem er stort svaedi og vatnid
bvi lengur ad skila sér. bar var pvi varandinn hafdur 20 min. Hins vegar fyrir
deiliskipulagssvaedid og svaedi par fyrir ofan par sem dzetlad er ad framtidarbyggd muni risa.
Par var varandinn hafdur 10 min i samraemi vid ritid Leidbeiningar og honnunarrennsli skolps
og ofanvatns (Veitur, 2024). Vegna yfirvofandi loftslagsbreytinga var ad lokum 20%
loftslagsbreytingarstudli (l.b.s.) baett vid Utreikningana.

Honnunarurkomustyrkirnir eru:
Fyrir Ulfarsfellid, innan vatnasvids Leirtjarnar: | = 86,4 /s/ha
Fyrir deiliskipulagssvaedid og framtidarbyggd: | = 114 I/s/ha

Vid akvordun a honnunardrkomustyrk er studst vid 1M5 adferd Vatnaverkfraedistofu Haskola
[slands og regnskura med 10 dra endurkomutima og 20 minutna varanda annarsvegar fyrir
Ulfarsfellid og 10 minutna varanda hins vegar fyrir hid dzetlada byggda umhverfi. 1M5 gildi
fyrir Leirtjorn-Vestur midast vid Mosfell i Mosfellsdal, sja Tafla 1.

Tafla 1 1M5 gildi fyrir Leirtjérn-Vestur

Vidmidunarstadur 1M5 Ci
Mosfell 66 mm 0,222

Honnunarurkomustyrkur var auk pess reiknadur fyrir 1 ars endurkomu, 50 ara endurkomu og
100 ara endurkomu. betta var gert til ad sja hvernig hlutfall breytist vid mismunandi
endurkomutima. Ofanvatnskerfi skulu eftir sem adur honnud fyrir 10 dra endurkomutima en
midlunarsvaedi vera til stadar fyrir 100 dra hdnnunarvidburd. bessa Utreikninga ma sjd i Tafla 2
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Tafla 2 synir urkomustyrk vid mismunandi endurkomutima og varanda fyrir Leirtjérn - Vestur.

Endurkomutimi  Varandi | I med l.b.s.
1 20 41 49,2 I/s/ha
10 20 72 86,4 I/s/ha
100 20 103 123,6  I/s/ha
1 10 54 64,8 I/s/ha
10 10 95 114 I/s/ha
100 10 137 164,4 |/s/ha

3.2 Afrennslistudlar yfirbordsflata

Vid utreikninga fyrir deiliskipulag var ekki farid i ad skilgreina afrennslisfleti fyrir tiltekin svaedi
heldur var midast vid grofa heildarstudla. Studlarnir sem midast vid voru teknir ar
fraveituhandbok Samorku og ma sja i Tafla 3. A mynd x ma sja & hvada sveedum eftirfarandi
studlar voru notadir. Mismunandi afrennslisstudull er notadur fyrir skipulagssveedi Leirtjarnar-
Vestur og framtidaruppbyggingarsvaedi eftir pvi hvort verid sé ad reikna fyrir nyja byggd med
blagreenum ofanvatnslausnum eda an.

Tafla 3 Afrennslistudlar sem voru notadir vid utreikninga.

Tegund yfirbords Afrennslistudull
C
Grdid svaedi 0,2

Blondud byggd an BGO 0,7
Blondud byggd med BGO | 0,5

3.3 Afrennsli

Nuverandi afrennsli vatnasvids fyrir deiliskipulagssveedid er ut fra ofangreindum forsendum
17,3 |/s/ha fyrir hénnunarvidburd (10 ara endurkomutimi) og mida vid afrennslistudul gréins
Obyggds landsvaedis 0,2.

Vid a0 reisa byggd eykst afrennsli en med pvi ad notast vid blagraenar ofanvatnslausnir ma
draga ur peirri aukningu auk pess ad hreina ofanvatn. Vid honnun byggdar ma
heildarafrennslisstudull fyrir hid byggda svaedi ekki vera heerri en 0,5. Tafla 4 synir
frumreikninga @ mismunandi afrennslismagni vid mismunandi regnvidburdi eftir pvi hvort
blagraenar ofanvatnslausnir eru nyttar eda ekki.
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Tafla 4 afrennslismagn eftir svaedum mida vid byggd dn og med BGO fyrir 1,10, og 100 dra vidburd.

1ar 10 ar 100ar
1aran med 10 ar an med 100 ar med

Staerd BGO BGO BGO BGO an BGO BGO
[ha] [I/s/ha] [I/s/ha] [I/s/ha] [I/s/ha] [I/s/ha] [I/s/ha]

Ulfarsfellid
(20 min varandi) 47 10 10 17 17 25 25
FramtiGar byggd | g 45 32 80 57 115 82
(10 min varandi)
teirtjorn-Vestur | , 45 32 80 57 115 82
(10 min varandi)
SAMTALS| 74 100 75 177 131 255 189

Huga parf vel stadsetningu og Utfeerslu bladgreenna ofanvatnslausna i og fyrir ofan hverfid
Leirtjorn-Vestur. Med mismunandi Utfaerslum BGO ma laekka afrennslisstudul sveeda og med
bvi minnkar heildar afrennsli. [ Tafla 5 mad sja afrennsli ofanvatns vid 10 dra hénnunardrkomu
mida vid mismunandi afrennslisstudla.

Tafla 5 Afrennsli ofanvatns vid hénnunardrkomu midad vid mismunandi afrennslisstudul.

Afrennslisstudull C 1 0,9 0,8 0,7 0,6 0,5 0,4 0,3

Afrennsli (I/s(ha)
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4 Meodhondlun ofanvatns a skipulagssveaedinu
Leirtjorn — Vestur

4.1 Ofanvatnskedjan

Kedja ofanvatnslausna { og vid Leirtjorn- Vestur ma flokka i prjar hlekki. Ekki er gerd krafa a ad
allt ofanvatn fari i alla prja hlekki ofanvatnskedjunar. Hér ad nedan er medhondlun ofanvatns i
hverjum hlekk kedjunnar atlistud

KEBJA BLAGRANNA
OFANVATNSLAUSNA

KEBJA1
KEBJAZ

KEDJA 3

Mynd 4 Kedja ofanvatnslausna d skipulagssvaedinu.

4.1.1 Hlekkur 1 — Lodir og Ulfarsfell

Huga skal ad afvotnun paka bygginga og |6dar i heild i formi BGO. Yfirbord innan 6da skal
almennt vera eins gegndraept og kostur er og skal leitast vid ad medhoéndla sem mestan hluta
ofanvatns sem fellur & 168 innan hennar. Heildar afrennslisstudull (C) yfirbords 16da skal ekki
vera hzrri en 0,5 og skal pvi nad med utfeerslu blagraenna ofanvatnslausna. Yfirfall skal vera til
stadar innan |6da sem taka vid umframvatni pegar ad steerri regnvidburdir eiga sér stad.
Yfirfoll skulu tengja i ofanvatnsrasir i borgarlandi/greenum almenningssveedum .
Hamarksafrennsli skal ekki vera meira en 35 |/s/ha midad vid 10 &ra atburd eda um 60% af
heildar afrennslinu. [ venjulegu arferdi atti afrennsli ad vera mun minna eda jafnvel ekkert.
Medhondlun ofanvatns skal hefjast eins nalaegt upptokum og kostur er.



Leirtjorn vestur, deiliskipulag BGO- minnisblad u
LANDMOTUN

Ofanvatnslausnir innan |6da skal hanna, yfirfara og sampykkja 4 sama hatt og fraveitulagnir
innan |6da p.e. gera parf grein fyrir adferdum vid medhoéndlun ofanvatns i
byggingarleyfisumsokn og & adaluppdrattum vegna byggingarleyfis.

4.1.2 Hlekkur2—Innan hverfis

Ekkert hefdbundid ofanvatnslagnakerfi er innan hverfis. Allt afrennsli sem kemur fra hlekk 1
barf pvi ad fara i ofanvatnsrasir i hlekk 2.

Ofanvatns fra Ulfarsfelli og innan hverfis er leitt { opnum rdsum innan graenu geislanna priggja.
Auk pess liggja ofanvatnsrasir medfram gétum, 6dru eda badu megin. Ofanvatnsrasirnar taka
vid afrennsli frd gotum, gangstéttum og graenum sveedum sem ekki tilheyra einkalodum.
Ofanvatnsrasirnar eru hannadar til ad hdmarka sitrun og hreinsa mengunarefni ur ofanvatninu

asamt pvi ad safna og flytja ofanvatn.

Vid honnun ofanvatnskerfis innan hverfis skal leggja dherslu 8 ad haegja a rennsli ofanvatns og
bua til proskulda a@ sem flestum stodum. Hamarksafrennsli skal ekki vera meira en 35 I/s/ha.

Til ad tryggja greida leid ofanvatns og vegna pess vatnsmagns sem getur komid nidur pridja
graena geislann (talid fra vestri til austurs) i miklu vatnsvedrum skal koma fyrir stokk undir
vegin par sem vegurinn pverar graena geislann til ad tryggja 6hindrad fleedi vatns par. A peim
stodum par sem ofanvatn fer i gegnum drenror fra einni ofanvatnslausn til peirrar naestu skulu
alltaf vera ad lagmarki tvo drenror til ad minka likur a stiflu i kedjunni.

sja kort med stadsetningum.

4.1.3 Hlekkur3 — Vidtakar

Nedst i hverfinu vid hlid Leirtjarnar verdur séfnunarsvaedi ofanvatns i formi grunnrar tjarnar
eda votlendis. Par er gert rad fyrir ad eitthvad vatn verdi til stadar allt arid. par feer vatnid
taekifeeri 4 ad hreinsast og siast nidur adur en pvi er sleppt Ut i Leirtjorn. Vatn Ur graanum
geisla 1 og 2 (talid fra vestri) safnast a votlendissvaedi. Vatn sem kemur nidur i gegnum geisla
3 safnast ekki i votlendid heldur siast beint i Leirtjorn enda kemur nanast allt pad ofanvatn

ur Ulfarfelli og er pvi ekki mengad. Leirtjorn er adalvidtaki svaedisins en padan heldur vatnid
sidan afram leid sina nidur i Ulfarsa og padan Ut i Blikastadakro. Blikastadakré dsamt Leirvogi
er 4 lista yfir tilldgur 4 B-hluta nattdruminjaskra.

Auk sofnunarsvaedis nedst i hverfinu er lika gert rad fyrir s6fnunarsveedi ofanvatns efst i geisla
3. pad sofnunarsvaedi tekur vid stérum hluta af pvi vatni sem kemur fra Ulfarfelli. bar verdur
komid fyrir litilli varanlegri tjorn sem steekkar i stérum regnvidburdum. Vatn Ur henni staflast
svo nidur i minni tjornum alla leid nidur { Leirtjorn. | venjulegu arferdi eru pessar minni tjarnir

annadhvort purrar eda med litlu vatni i.

Kort sem synir vatnsmagn vid mismunandi regnvidburd
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5 Umraeda

5.1 Medhondlun ofanvatns

Til pess ad tryggja ad blagraenar ofanvatnslausnir séu sannarlega innleiddar innan 16da er farid
fra 4 ad heildarafrennslisstudull sé ekki haerri en 0,5 og ad honum sé nad med Utfaerslu
blagraenna ofanvatnslausna. Blagraenar ofanvatnslausnir draga badi Ur heildarafrennsli vatns
og hamarksafrennsli. baer studla einnig ad hreinsun mengandi efna dr ofanvatninu um leid og
baer gefa l6dum graena asynd. Ef blagraenar ofanvatnslausnir veeru ekki innleiddar ma gera rad
fyrir ad afrennslisstudull l68anna veeri & bilinu 0,7-0,8.

Su leid er einnig farin ad farid er fram a ad hamarksafrennsli ofanvatns fra [6dum sé ekki meira
en 35 |/s/ha midad vid 10 ara atburd. Kostir pess ad setja akvaedi um markmid blagraenna
ofanvatnslausna i stad kvada, er ad |6darhafar geta pa sjalfir valid hverskonar Utfaerslur a
ofanvatnslausnum eru Utfeerdar innan peirra |[68a (svo framarlega sem ad paer uppfylli
|63ardkvaedi) i stad pess ad skipulagid krefji I60arhafa um t.d. green pok, gegndraept malbik,
regngardar o.s.frv..

Vakin er athygli [63arhafa a pvi ad p6 svo ad heimilt sé ad midla hluta ofanvatns vid steerri
regnviGburdi Ut i ofanvatnsrasir i borgarlandi /graeenum almenningssvaedum skal pad vera gert
a fyrir fram adkvednum tengipunktum en ekki par sem I6darhafa hentar hverju sinni. betta er
mikilvaegt til ad tryggja hamarki hreinsun vatns i ofanvatnskedjunni.

Pegar ad grodur er valinn fyrir blagreenar ofanvatnslausnir er mikilveegt ad velja tegundir sem
bola ad standa i vatni i lengri eda skemmri tima, allt eftir pvi hvar i ofanvatnslausninni paer eru
stadsettar.

5.2 Mengun i ofanvatni

Mikilvaegt er ad gaeta pess ad reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skdlp, reglugerdir nr.
796/199 um varnir gegn mengun vatns og reglugerd nr. 797/1999 um varnir gegn mengun
grunnvatns sé framfylgt. Ad auki er maelst til pess ad heilbrigdisnefnd annist freedslu- og
kynningarstarfsemi, i samraemi vid akvaedi 9.5 i reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp,
til ad koma i veg fyrir ad mengandi efni berist i ofanvatnskedju svaedisins sem sidar berst til
vidtaka.

Til pess ad ofanvatn fra malbikudum goétum, plani/bilasteedum og 63rum mengandi
yfirbordum hreinsist parf afrennslid ad renna ad lagmarki i gegnum eina blagraena
ofanvatnslausn adur en pad fer Ut i vidtaka. pvi fleiri lausnir sem pad naer ad fara i gegnum pvi
betur hreinsast vatnid. Pvi mengadra sem vatnid er, pvi fleiri blagraenar ofanvatnslausnir parf
bad pvi ad fara i gegnum (The Suds Manual, 2015).
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5.3 Viotakar

Samkvamt reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skélp er vidtaki skilgreindur sem svaedi
sem tekur vid mengun og pynnir hana eda eydir. Vidtakar geta verid vidkvaemir eda sidur
vidkveemir allt eftir stadsetningu peirra og pess hversu mikil endurnyjun vatns er i vidtakanum.
Auk pess segir i reglugerdinni ad vidkvaemur vidtaki sé vidtaki sem geeti ordid fyrir dhrifum
vegna mengunar sé ekki gripid til verndaradgerda.

Leirtjorn er slikur vidtaki og pvi er mikilveegt ad ofanvatn fra [68um og gétum fari i gegnum
kedju blagreenna ofanvatnslausna adur en ofanvatnid fer Ur i Leirtjorn.

Meelst er til pess ad voktunarazetlun sem meaelir og metur vatnsgaedi Leirtjarnar med
reglubundnum heetti verdi til stadar svo haegt sé ad bregdast vid ef gaedi vatnsins minka. betta
er mikilvaegt baedi Ut frd umhvefissjdonarmidi en einnig par sem Leirtjorn er Utivistarsvaedi par
sem born, geeludyr og fullordnir munu leika { og vid. Voktun mun auk pess veita upplysingar
um gadi ofanvatnskedjunar m.t.t. hreinsunnar ofanvatns.

5.4 Rekstur og vidhald

Vid innleidingu blagraenna ofanvatnslausna parf ad hafa i huga ad einkaadilar eru med
eignarhald a lausnum innan |6da en abyrgd 4 hdnnun, uppsetningu og vidhaldi i
almenningsrymum er i hdndum sveitarfélaga (Alta, 2016). Samvinna milli sveitarfélaga og
|68arhafa er pvi mikilveeg, bar sem badir adilar purfa ad sinna sinum hluta
ofanvatnskedjunnar, ef vel 3 til ad takast vid medhondlun ofanvatns med blagreenum
ofanvatnslausnum.

Vid val & ofanvatnslausnum og Utfeerslu peirra skal alltaf hafa i huga ad rekstur og vidhald
beirra sé sem einfoldust. Ef vidhaldi ofanvatnslausna er ekki sinnt sem skyldi getur pad valdid
slysa-, mengunar- og flédahaettu. Lykillin ad farsaelum blagraeenum ofanvatnslausnum sem
virka til frambudar er sidan vidhald.

Utbua parf vighaldsazetlun sérstaklega fyrir blagranar ofanvatnslausnir.

Upplysingamidlun er auk pess sérlega mikilvaeg til pess ad tryggja farsaela innleidingu.
Reynslan synir ad pegar allir sem purfa ad koma ad verkinu eru upplystir fra byrjun er liklegra
ad peir séu jakvaedir. Allir sem koma ad innleidingunni, verktakar og adrir, purfa ad hafa
skilning & hvers vegna verid er ad innleida blagraenar ofanvatnslausnir og virkni peirra. bad
barf t.a.m. ad vera jafn sjalfsagt ad moka fra adgengi vatns inn i blagraenar ofanvatnslausnir
eins og ad moka fra nidurfollum pegar ad mikils vatnsvedurs er ad vaenta.
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