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Borgarrad Reykjavikur
Tjarnagotu 11
101 Reykjavik

Reykjavik, 29. april 2026
USK24060028

Hér med sendist utskrift ur fundargerd umhverfis- og skipulagsrads dags. 29. april 2026
um eftirfarandi mal:

Leirtjorn Vestur - Nytt deiliskipulag

Ad lokinni auglysingu er 16g6 fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids ad nyju
deiliskipulagi fyrir Leirtjorn Vestur, 1. afanga. | fyrsta afanga er gert rad fyrir ad 166um,
g6tum og borgarlandi verdi uthlutad til peirra adila sem fengid hafa l6davilyréi. Ahersla
er a blagreenar ofanvatnslausnir og naleegd vid natturuna. | fyrsta afanga er gert rad fyrir
75 ibudum, samkvaemt greinargerd Teiknistofunnar Stiku, Landmoétunar og Eflu, dags.
juli 2025, og uppdrattum Teiknistofunnar Stiku, Landmétunar og Eflu, dags. 30. juni
2025. Einnig eru lagdar fram greiningar fyrir heildarsvaedid, umhverfismatsskyrsla Eflu,
dags. 12. februar 2025, samgdéngumat Eflu, dags. 9. juli 2025, minnisblad Eflu, dags. 13.
mai 2025, um havada fra umferd, minnisblad Eflu, dags. 4. juni 2025, um vindafar og
minnisblad Landmétunar um blagraenar ofanvatnslausnir dags. 5. juni 2025. Tillagan var
auglyst fra 4. september 2025 til og med 16. oktober 2025. Athugasemdir og umsagnir
barust. Einnig er 16gd fram umsdgn skipulagsfulltria, dags. 21. april 2026.

Sampykkt sbr. 3. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, med peim breytingum sem
koma fram i umsdgn skipulagsfulltria dags. 21. april 2026.

Visad til borgarrads.

L&gd fram svohljodandi békun umhverfis- og skipulagsrads:

Umhverfis- og skipulagsrad pakkar fyrir géoda kynningu a nyju deiliskipulagi
Leirtjarnar Vestur. Radid hefur ahyggjur af PFAS mengun a svaedinu og itrekar
mikilvaegi pess ad gripid verdi til naudsynlegra hreinsunaradgerda a upptakasvaedi
mengunarinnar a fyrrum aefingasvaedi slokkvilidsins. Mikilvaegt er ad huga ad
hagsmunum ibua svaedisins til framtidar med hlidsjon af hugsanlegum ahrifum
mengunar a heilsu peirra.

Gloey Helgudéttir Finnsdottir
Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda
Umbhverfis- og skipulagssvid

Fylgiskjol: Greinargerd Teiknistofunnar Stiku, Landmétunar og Eflu, dags. juli 2025, uppdreettir
Teiknistofunnar Stiku, Landmoétunar og Eflu, dags. 30. juni 2025, umhverfismatsskyrsla Eflu, dags. 12.
febraar 2025, samgéngumat Eflu, dags. 9. juli 2025, minnisblad Eflu, dags. 13. mai 2025, um havada fra
umferd, minnisblad Eflu, dags. 4. juni 2025, um vindafar og minnisblad Landmaétunar um blagraenar
ofanvatnslausnir dags. 5. juni 2025, innkomnar athugasemdir og umsdgn skipulagsfulltria, dags. 21. april
2026.
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Samgongumat fyrir deiliskipulag Leirtjorn Vestur. Fjallad er um helstu
paetti sem snla ad samgdngum skipulagsins.

UTGAFUSAGA
NR. HOFUNDUR DAGS. RVYNT DAGS. SAMBYKKT DAGS.
01 Atli Freyr borvaldsson  28.02.25 Grétar Mar 06.03.25 Dadi Baldur Ottésson  05.06.25

Dadi Baldur Ottdsson

Hreggvidsson

02 Dadi Baldur Ottdsson 04.06.25 Grétar Mar 02.07.25 Dadi Baldur Ottésson 09.07.25

Hreggvidsson

EFLA VERKFRADISTOFA

®+354 4126000 @Qefla@eflais @www.eflais



1 INNGANGUR

EFNISYFIRLIT

1 INNGANGUR 4
2 NUVERANDI ADSTADUR 5
2.1 Stadheettir og landnotkun 5
2.2 Adliggjandi gatna- og stigakerfi 6
23 Umferdarmagn akandi og hjélandi 6
2.4 Almenningssamgongur 7
2.5 Adstxdur fyrir gangandi og hjolandi 8
2.6 Nuverandi ferdavenjur i hverfinu, bileign og bilastaedakréfur 10
2.7 Aformadar samgonguframkvaemdir vid skipulagssvaedid 11
3 NYTT SKIPULAG 12
3.1 Skipulagsaform 12
3.2 Gatna- og stigakerfi 14
3.2.1  Gatnakerfid 15
3.2.2  Stigatengingar 19
3.3 Almenningssamgongur 19
3.4 Bila- og hjdlastxdi 20
3.4.1  Utfeersla og stadsetning staeda 20
3.4.2  Samsetning ibudarhusnadis 22
3.4.3  Samfélagspjonusta 22
3.44  Midlaegt bilastaeedahus 24
3.4.5 Fjoldi bila- og hjdlastaeda 24
3.4.6  Préunarreitir 26
3.5 Onnur atridi sem snta ad umferdaroryggi 27
3.6 Sorphirda og voruflutningar 27
4 SAMANTEKT 28

EFLA VERKFR/ADISTOFA 3



1 INNGANGUR

EFLU hefur verid falid ad vinna samgongumat fyrir deiliskipulag Leirtjarnar vestur. Deiliskipulagstillagan
midar vid ad par risi um 330 ibudir, ibddarkjarni og hjukrunarheimili med rymi fyrir 100 ibda. Auk pess
er heimild i skipulagisskilmalum ad & svaedinu geti risid leikskoli.

i pessu minnisbladi er fjallad um skipulagid m.t.t. samgangna og ahrif af fyrirhugadri uppbyggingu &
samgongur innan sem utan skipulagssvaedisins metin. Lagt er mat 4 adgengi hjolandi, gangandi og
akandi umferdar, adgengi ad almenningssamgéngum, umfang umferdarskopunar og mogulega
dreifingu umferdar. Einnig er unnid mat a aeskilegum fjélda bila- og hjdlasteeda sem porf er a.

MYND1 Nytt deiliskipulag Leirtjorn Vestur merkt med raudri linu inn & ndverandi deiliskipulagi Ulfarsardals.
Skipulagssvaedi tengist niverandi byggd, framtidaruppbyggingarsvaedum og Utivistarsvaedi Ulfarsfells.

EFLA VERKFRADISTOFA



2 NUVERANDI ADSTADUR

2 NUVERANDI ADSTZADPUR
2.1 Stadheettir og landnotkun

Skipulagstillagan neer til 8,6 hektara landsvaedis undir hlidum Ulfarsfells og nordan vid Leirtjornina i
Ulfarsardal. Svaedid er dbyggt ad 6llu leyti, gréid ad hluta en annars berangur ad mestu par sem
Leirtjornin 14 yfir adur fyrr.

Skipulagssvaedi ,Leirtjarnar vestur” er hluti af staerra svaedi sem i adalskipulagi Reykjavikur 2040 fékk
nafnid Leirtjorn (M28) og er skilgreint midsvaedi. | adalskipulaginu segir ad blondud byggd eigi ad risa
vid Leirtjorn og ibudir og tilheyrandi pjonusta verdi par i fyrirrimi naest ndverandi ibudarsvaedi, en
brifaleg atvinnustarfsemi leyfd. Leirtjorn vestur er einnig hluti uppbyggingarreits 101 i adalskipulaginu

en bygging er komin vel & veg @ hinum hlutanum sem liggur sunnan Leirtjarnar.

MYND 2 Ur péttbylisuppdraetti Adalskipulags Reykjavikur 2040 sem synir svaedi borgarinnar eftir landnotkun auk helstu
fyrirhugadra vega, gatna og stiga. Uppi i haegra horni ma sja uppbyggingarreiti/préunarsvaedi i Grafarholti og
Ulfarsardal. Stadsetning & deiliskipulagstillégunni , Leirtjorn Vestur” er synd med svértum hring (brotalina)
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Svaedid Hallar (M22) i adalskipulagi Reykjavikur er vestan vid naverandi byggd i Ulfarsardal. bad er
skilgreint sem midsvaedi og var hluti pess deiliskipulagdur arié 2008. Hallar eiga ad byggjast upp 4 sama
hatt og Leirtjorn eins og lyst er i adalskipulaginu (p.e. ibudabyggd, tilheyrandi pjonusta og prifaleg
atvinnustarfsemi leyfileg) og péttleiki a ad taka ad mestu mid af nzerliggjandi byggd.

2.2 Adliggjandi gatna- og stigakerfi

Svaedid er i Gtjadri ibudarbyggdar og liggur undir Ulfarsfelli. Nokkrir slédar eru & svaedinu sem tengjast
stigum & Ulfarsfellid en annars er eina tenging pess vid naerliggjandi gatna- og stigakerfi vid malarstig
medfram bakka Leirtjarnar ad sunnanverdu. A mynd 1 ma sja ad mork skipulagssvaedisins liggja ad
gbtunni Gaefutjorn (30 km/klst) sem og hringtorginu (Skyggnistorg) @ métum Skyggnisbrautar og
Mimisbrunns. Vesturlandsvegur er skammt frd sveedinu en fara parf um 1,5 km leid fra Skyggnistorgi
um Mimisbrunn (40 km/klst) og Lambhagaveg (50 km/klst). Hdmarkshradi @ pessum gétum er i settur
i sviga hér ad framan.

2.3 Umferdarmagn akandi og hjélandi

Umferd nélaegt svaedinu var talin & virkum degi i byrjun marsmanadar 2024%. Sélarhringsumferd var
metin Ut frd talningu yfir annatima ardegis og siddegis sem féru fram vid hringtorgid Skyggnistorg a
gatnamdétum Mimisbrunnar, Geaefutjarnar og Skyggnisbrautar. Nidurstédurnar voru ad yfir 1.000
okuteeki foru a sélarhring um Gaefutjorn, teeplega 3.500 6kutaeki a sélarhring um Skyggnisbraut og um
4.500 dkutaeki & sélarhring um Mimisbrunn. A sama tima var gerd talning 4 fjélda hjélandi sem maeldust
5 & sdélarhring. Niverandi umferd ma sja 4 mynd 3 hér ad nedan.

| Naverandi umferd aetlud ut fra talningum (6kut./sdlarhring)

MYND 3  Nuverandi umferdarmagn & gotuleggjum (dokkblaar 6rvar) og stadsetningar fyrirhugadra tenginga (blaar 6rvar).

! Talningargdgn fengust ur Borgarvefsja Reykjavikurborgar.
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2 NUVERANDI ADSTADUR

2.4 Almenningssamgoéngur

Adgengi ad Leirtjorn vestur med almenningssamgoéngum er i dag med einni straetdleid; leid 18. HUn fer
a milli skiptistodvar vid Skulagdtu og Spangar i Grafarvogi og ekur hringleid um Grafarholt og
Ulfarsardal, sem sja ma & mynd 5. A virkum dégum ekur leidin & 15 minutna fresti 4 annatima og er &
halftima tidni utan annatima sem og um helgar. Naesta stoppistdd er & Skyggnisbraut vestan vid
Urdartorg. Stor hluti uppbyggingarsvadisins er innan 400 metra radiuss fra stoppistédinni (sja mynd
4) og gonguleidir ad byggingum attu i flestum tilfellum ekki ad vera lengri en 500 metrar.

MYND 4  Bleiki floturinn er skipulagssveedid sem er ad mestu leyti innan blda hringsins, sem tdknar 400 metra radius i
loftlinu fra naverandi stoppist6d Streetod (appelsinugulur punktur) @ Skyggnisbraut vestan Urdartorgs.

Ulfarsfells

REYNISVATNSAS

200m A

MYND 5 Lega streetéleidar 18 innan Grafarholts og Ulfarsardals. Stoppistddin & Skyggnisbraut er stadsett efst i hverfinu.

©@merpbes [ (RAARER 0 Mapbox © OpenstrectMap
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2.5 Adstzedur fyrir gangandi og hjélandi

Eins og komid hefur fram eru adeins gonguslddar a skipulagssveedinu i dag. Sé einnig horft til ndverandi
ibudabyggdar sunnan Leirtjarnar eru tengingar til stadar fyrir gangandi/hlaupandi og hjélandi, p6
hverfid sé enn i uppbyggingu naest Leirtjorn. Skipulagssvaedid liggur alveg upp vid Utivistarsvaedid sem
liggur um Ulfarsfell. begar ferilgdgn gangandi og hjélandi vegfarenda er skodud (sjd mynd 6) ma sja
tiltolulega audveldlega hvad eru vinsaelustu gongu- og hjélaleidarnar eru um hverfid. Sjad ma ad i
kringum Leirtjdrn er meiri péttleiki (fleiri ferdir) en sumstadar annarsstadar i Ulfarsardalnum. Eins sést
vel ad Mimisbraut, Skyggnisbraut og Urdarbrunnur eru vinsalustu leidir hjélandi um hverfid medan
ferdir gangandi séu dreifdari. Eins sést mjog vel hvernig ferlar liggja fra hverfinu tengjast génguleidum
um Ulfarsfell.
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MYND 6 Hitakort af gangandi (ad ofan) og hjélandi (ad nedan) byggt 4 ferilgdgnum Gr Strava. bvi dekkri sem liturinn er pvi
fleiri ganga/hlaupa/hjdla & peirri leid.
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2 NUVERANDI ADSTADUR

Fra Leirtjorn vestur ma i dag sakja ymsa pjonustu og verslun a innan vid 20 minutna géngu og enn
meira frambod er i bodi sé midad vid 20 min hjélaferd (sjd mynd 5, til vinstri). Sé hjélad i 20 minutur
fra svaedinu ma komast naer hvert sem er i Grafarholti og Grafarvogi, & Arttinsh6fda og H6lmsheidi, ad
Raudavatni og Hafravatni og einnig i nokkur hverfi i Mosfellsbae. Innan 10 min génguvegalengdar (sja
mynd 5, til haegri) ma komast ad hverfiskjarnanum & Skyggnisbraut/Jarpstjorn/Rokkvatjorn sem er
verid ad ljuka vid ad byggja en par er radgert ad opni dagvoruverslun og ymis hverfispjonusta. Sé gengid
i rdmar 10 minGtur frad svaedinu ma komast ad mennta- og menningarmidst6d Ulfarsardals vid
Ulfarsbraut, par sem finna ma leikskdla, grunnskéla, bdkasafn, sundlaug og ipréttamannvirki.
Talsverdur landhalli er pé fra Skyggnisbraut nidur ad Ulfarsbraut og ma pvi daetla ad pad taki lengri

tima ad ganga til baka.

7

wh-
MYND 7  T.v.: Svaedi i 20 min. gongufjarlaegd annars vegar (blatt) og 20 min. hjdlatur hins vegar (bleikt) fra sl6dum vid
Leirtjorn. T.h: Neermynd af svaedi innan 10 min. gongufjarleegdar fra sama punkti.

[ hjélreidadaetlun Reykjavikurborgar 2021 til 2030 er ekki gert rad fyrir neinum breytingum & stigum {
Ulfarsardal fra pvi sem nu er. A Skyggnisbraut eru hjélastigar med einstefnu badum megin i gétunni,
adskildir fra akbrautinni.
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Hjolastigar 2030

HJOLAN ET'D 2030 Ndverandi adal- og tengistigar

MYND 8  Kort af stigum i Grafarholti og Ulfarsardal arid 2030 skv. hjédlareidadzetiun Reykjavikurborgar fyrir 2021-2025.
Sérstakir hjolastigar eiga ad hafa verid byggdir upp & peim tima vid Borgarlinuleid um Keldur og yfir Ulfarsa og &
Skyggnisbraut, sem hefur nd pegar verid gert.

2.6  Nuverandi ferdavenjur i hverfinu, bileign og bilastaedakrofur

Samkvaemt nyjustu ferdavenjukénnun? eru bilferdir ibda (sem bilstjori) & pessu svaedi, Ulfarsfelli, um
73% af ollum ferdum, sja toflu 1. bad er haesta hlutfall sem maeldist i Reykjavik og a
héfudborgarsveedinu 6llu. Samanlagt er farid a einkabil i teeplega 90% ferda (sem bilstjori og farpegi i
bil). Athygli vekur ad naerri engar ferdir eru farnar hjélandi i Ulfarsfelli (maelist minna en 1%) en hlutfall
ferda med almenningssamgéngum maelist um 6% sem er adeins haerra hlutfall en ad medaltali 4
hofudborgarsvaedinu.

TAFLA1  Nidurstodur a ferdavenjukdonnun ibua i oktéber-névember 2022 (Gallup 2023).

. FARPEGI i
BiLSTIORI EINKABIL GANGANDI HJOLANDI STRAETO ANNAD
Ulfarsfell 73% 17% 6% 0% 6% 0%
S'lr;f:’srf‘;‘l’lg”r' Grafarholtog ¢, 16% 10% 1% 5% 2%
Reykjavik i heild 55% 12% 18% 6% 6% 5%
Hofudborgarsvaedid 58% 14% 15% 5% 5% 4%

2 Gallup 2023. Samgdngu- og sveitarstjornarraduneytid, Samtok sveitarfélaga 4@ hofudborgarsvaedinu,
Vegagerdin, Samgongustofa og Isavia. Vefslda: https://reykjavik.is/sites/default/files/2023-
09/ferdavenjukonnun 2022.pdf
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2 NUVERANDI ADSTADUR

{ sému ferdavenjukdénnun er spurt um bileign. Nidurstddur syna ad bileign i Ulfarsfelli er med pvi haesta
sem maelist i hverfum Reykjavikurborgar eda 1,8 bill & heimili. Eins maelist Ulfarsfell eina hverfid par
sem ekkert heimili mzeldist vera an einkabilsins. Hverfid er vel stadsett Ut frad stofnbrautum og stutta
leid parf ad aka til ad komast & Vesturlandsveg. Almenningssamgongur purfa pvi ad vera gddar til ad
vera fysilegur valkostur fyrir ibla og gesti hverfisins.

[ gildandi deiliskipulagi fyrir Ulfarsardalinn var gerd riflegri krafa um bilastaedi en i nugildandi reglum
um fjolda bila- og hjélastaeda. Samkveemt deiliskipulagi fyrir Ulfarsdardal voru gerdar eftirfarandi
krofur innan marka deiliskipulagsins:

e [budir minni en 60 fm: 1 steedi utanhuss eda i bilageymslu.

e Samtals 1 stzedi & ibud. (budir 60 - 80 fm: 1,5 steedi utanhuss eda i bilageymslu. Samtals 1,5
staedi 4 ibud.

e [budir i fidlbylishisum staerri en 80 fm: 2 staedi utanhuss eda i bilageymslu. Samtals 2 staedi 4
ibud.

e Sérbyli: 1 staedi i bilageymslu og 2 steedi utanhuss

2.7 Aformadar samgonguframkvaemdir vid skipulagssvaedid

Skyggnisbraut mun verda framlengd til nordvesturs fra Skyggnistorgi og er pvi gert rad fyrir i
skipulagstillogunni ad Skyggnisbraut haldi afram. Samkveemt adalskipulagi Reykjavikur 2040 mun
Skyggnisbraut mogulega liggja afram sem tengivegur i att ad Ulfarsfelli og taka svo sveig til vesturs,
nidur med Hamrahlidarlondum og sameinast Hallsvegi yfir Vesturlandsveg (sja mynd 2). Verdi
tengivegur fra Skyggnistorgi ad Vesturlandsvegi ad veruleika er hugsanlegt ad |étta muni @ umferd um
Mimisbrunn, i pad minnsta eru likur @ ad umferdin sem skapast vegna skipulagsins (Leirtjorn vestur)
nyti sér tengiveginn til ad tengjast Vesturlandsvegi.

EFLA VERKFR/ADISTOFA 11
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3 NYTT SKIPULAG

Deiliskipulag fyrir Leirtjorn vestur skarast ad hluta vid naverandi deiliskipulag fyrir Ulfarsarsdal, sem
var endurskodad arid 2017, ad pvi marki ad na inn & nyrsta hluta pess par sem ekki var skipul6gd byggd.
Stadsetning skipulagssvaedisins ma sja 8 Mynd 9 i samhengi vid nuverandi byggd.

Skyggnisbraut

Leirtjorn

\‘\

MYND 9  Loftmynd af Ulfarsardal og Grafarholti. Stadsetning skipulagssvaedisins er synd 4 myndinni.
3.1 Skipulagsaform

Deiliskipulagstillagan gerir rdd fyrir nyrri byggd sem myndar samfellu vid ndverandi ibudabyggd sem
risid hefur sunnan megin vid Leirtjorn. Vistvaenni ndlgun er beitt & skipulagid par sem gert er rad fyrir
ad tengingar innan svadis verdi gddar, sem og til og fra svaedinu. Husagerdir verda fjolbreyttar,
utivistarsvaedi vid Leirtjorn sem tengist ndverandi byggd og blagraenar lausnir nyttar a 6llu svaedinu.
Deiliskipulagstillagan sem petta samgdngumat neer til gerir rdd fyrir samfélagspjonustu i formi
ibudakjarna og hjukrunarheimilis og heimild verdi fyrir leikskdla. Engin verslun eda pjonustu ma finna
i tilldgunni en aftur 8 moti er stutt i fyrirhugadan hverfiskjarna sem nua er i byggingu vid Skyggnisbraut
milli Jarpstjarnar og Rokkvatjarnar. bar @ ad finna fjolbreytta verslun, pjénustu og mogulegan
veitingarekstur sem snyr ad Urdartorgi. A jardhaed Jarpstjarnar 2-4 er gert rad fyrir 800 m?
stérmarkadi. Pessi hverfiskjarni er mikilvaegur fyrir ndverandi byggd sem og pa byggd sem fyrirhugud
er i deiliskipulagstillogunni til ad stytta vegalengdir og audvelda félki ad sakja pjonustu og verslun
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gangandi og hjdlandi. bar med er 16gd mikil dhersla & gédar gongutengingar ad hverfiskjarnanum fra
skipulagssveedinu.

Leirtjorn Vestur deiliskipulagstillaga

”"44, //// -

"" ”/:7/77// <
@\ .

’,\< Préunarreter £

DEILISKIPULAGSUPPORATTUR miv.1:1000

MYND 10 Skyringarmynd af deiliskipulagstillogunni. Skipulagssvaedinu er skipt upp i 163ir/reiti

Deiliskipulagstillogunni er skipt i niu sveedi. L6dir A, B og F eru hluti af fyrsta dfanga deiliskipulagsins en
adrar 16dir (reitir) verda prdéadar nanar innan préunarreita i samraemi vid skilmala deiliskipulagsins.
brjar 168ir p.e. 16dir B, C (ad hluta) og D eru hugsadar fyrir a6urnefnda samfélagspjonustu en 4 166 B
verdur ibudakjarni, a 168 C er gert rad fyrir ad koma megi fyrir leikskéla og 4 168 D er gert rad fyrir
hjdkrunarrymi. Enn fremur er gert rad fyrir ad 8 160 C verdi bilastaedahus sem hefur pad meginhlutverk
ad nytast starfsmonnum og gestum sem saekja iblakjarna og hjukrunarheimili, en um leié nytast sému
bilastaedi fyrir allt svaedinu p.e. ibuar, gestir og adrir sem erindi eiga & svaedid. A hinum 168unum eiga
ad risa fjolbylis- og radhus. Tveir adilar hafa vilyrdi fyrir uppbyggingu ibuda fyrir eldra félk. Skiptingu
ibudafjolda og byggingarmagns eftir hverri 168 ma sja i toflu 2 ad nedan.

TAFLA 2  Fjoldi ibuda og byggingarmagn i deiliskipulagstillogu fyrir Leirtjorn vestur a hverri 169.

BYGGINGARMAGN

LOB/REITUR HUSAGERD A RYMI %ﬁgﬁﬁgfm
OFANJARDAR (FM)

A Fjolbylishas (Samtok aldradra) 6.664 68

Bl ibudakjarni (Félagsbustadir) 700 7

B2 Dreifistdd (Veitur) 17 0

F2 Hus til samfélagslegra nota 20 0

EFLA VERKFRADISTOFA 13
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BYGGINGARMAGN

LODB/REITUR HUSAGERD A RYMI %ﬁ;;ﬁ?gﬁm
OFANJARDAR (FM)
Préunarreitur C ibudir 7.401 94
préunarreitur C Bilastaedahus 7.404 0
bréunarreitur D Hjukrunarrymi og félagsheimili 7.838 0
bPréunarreitur E Blondud ibudabyggd 4.064 41
bréunarreitur F Bl6ndud ibudabyggd 3.066 29
Préunarreitur G Blondud ibudabyggd 1.520 42
Préunarreitur H Blondud ibudabyggd 1.776 20
préunarreitur | Tvi- og pribylishus 3.080 32
ALLS 36.149 333

3.2 Gatna- og stigakerfi

[ skipulaginu er 16gd &hersla & vistvaenar samgéngur og fijdlbreytta ferdamata. Logd er dhersla &
fiolbreytt og pétt stigakerfi fyrir alla samgdngumata. Gert er rdd fyrir gangandi beggja vegna i 6llum
gdtum og Utivistarstigum nidur med greenum geirum og i kringum Leirtjorn. Utivistarstigurinn vid
Leirtjorn tengist inn & Utivistarsvaedi Ulfarsfells. Gotur eru skilgreindar sem umferdarleidir allra
ferdamata i hverfinu; gangandi, hjélandi og akandi. baer skiptast upp i gangstéttir, hjélastiga og
akbrautir fyrir bifreidar og hjél par sem ekki eru hjélastigar. Ad lokum er gert rad fyrir ad straetdleid
muni aka eftir Skyggnisbraut. Yfirlit yfir gatna- og stigakerfi ma sja 8 Mynd 11, en nanari umfjéllun ma
gatna- og stigakerfid ma finna hér ad nedan.

Streeté B
stéd __—

Z=

framtidar-
uppbygging 8

- framtidar-
uppbygging

Ulfarsfell
gonguleidir

e
-
skéli/sund/
bokasafn

Leirtjorn

= T4 S
.—é Utivistarstigur == Strest6leid
,mqg% Gongustigur Akandi/hjélandi

MYND 11 Yfirlitsmynd yfir gatna- og stigakerfi skipulagsins. Nuverandi og fyrirhugadar stoppistodvar almenningssamgangna
(bldir hringir) eru merktir & myndina. Til vidbotar er merkt pjonusta/verslun til vinstri & myndinni sem synir hvar
fyrirhugadur hverfiskjarni (Urdartorg) mun byggjast upp i niverandi byggd vid Leirtjorn.
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3.2.1 Gatnakerfid

3.2.1.1 Gatnatengingar og goétusnid

Gatnaskipulag er einfalt ad gerd. AGkoman ad hverfinu er fra hringtorginu Skyggnistorgi par sem
Skyggnisbraut er framlengd til nordurs. Fra Skyggnisbraut liggja tveer gotur, Fifutjorn og 18jutjorn fra
Geaefutjorn. Fifutjorn gengur inn af Skyggnisbraut og liggur til austurs eftir nordurjadri
skipulagssveedisins en hin (I8jutjorn) er bogadregin, gengur inn af Gafutjorn og liggur eftir midju

svaedinu. Upp frd vesturenda Leirtjarnar liggur vistgata sem tengir gdturnar tveer saman og ganga
botnlangar gatnanna afram til austurs.

i deiliskipulagstillogu er fjallad um samgéngutengingar en par ma finna tillégu ad fimm gétusnidum
sem taka mid af leiGbeiningum um sjalfbaert skipulag og vistvaenar samgéngur i péttbyli®, sja mynd 12.

SAMGONGUTENGINGAR

wsss  Borgarstigur gangandi
Utivistarstigur gangandi

\
\
\ —-——  Skipulagsmérk
\
\ll Stigur leidbeinandi

== Skyggnisbraut adalgata
\ = Fifutjorn gata med hjdlastigum
T | \ e .
I] 111 \ £ I8jutjérn husagata
R ==} \ 50 Vistgata
l = =, Ao O ! | Nyjar byggingar
NI \ <\; \ Nuverandi byggingar
{ ] g 3 5 \J \
[ i b oy |
! c —— |
| B
\ £ \ |
| ) .
\ / |
\ i
\ \‘ { |
Leirtjorn L V) Jl
e

MYND 12 Yfirlitsmynd yfir tegundir gatna- og stigakerfi skipulagsins.

i 6llum gdtusnidunum er gert rad fyrir dryggissvaedi upp vid gdtukanta sem nytast fyrir gétulysingu,
grédur, blagreenar ofanvatnslausnir og/eda samsida bilastaedi.

Skyggnisbraut er skilgreind sem adalgata og eru aform um ad straetisvagnar aki par um og

verdur breidd akbrautar 6,5 metrar. bPess ad auki verda einstefnu hjolastigar beggja vegna i
gotu, breidar gonguleidir og goturymid i heild 26,5 metrar a breidd, sja Mynd 13.

3 Skipulagsstofnun og samtdk sveitarfélaganna & héfudborgarsveedinu (2023). Mannlif, byggd og baejarrymi.
Leidbeiningar um sjalfbeert skipulag og vistvaenar

samgongur i péttbyli. Sja nanar & vefsldd:
https://www.skipulag.is/media/pdf- skjol/MannlifByggdogBaejarrymi.pdf
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MYND 13 Gotusnid Skyggnisbrautar.

- A Fifutjérn er gert rad fyrir einstefnu hjélastigum beggja vegna i gotu, dsamt gangstéttum.
Akbrautin a Fifutjorn verdur prengri en @ Skyggnisbraut, eda 5,5 metrar og géturymid i heild
23 metrar.

MYND 14 Go6tusnid Fifutjarnar.

- AI8jutjérn er heildargéturymi 16,5 m. Akbrautin er 5,5 m likt og 4 Fifutjorn og hér eru ekki
sérstakir hjolastigar. Gert er rad fyrir ad hjélandi nyti sér akbrautina.
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168 gangstétt oryggissv. akstur Oryggissv.  gangstétt 160
Oskert oskert

MYND 15 Go6tusnid I8jutarnar.

Til viobdtar pessum gotusnidum eru fyrirhugadar vistgotur, par sem gert er rad fyrir 66ru yfirbordsefni
til adgreiningar frd 66rum gdétum. Annars vegar er pad vistgata sem tengir saman Fifutjorn og 18jutjorn,
og hins vegar breytist I6jutjorn i vistgotu pegar i botnlanga er komid.

i skilmalum deiliskipulagsins er einnig fjallad um ad bilasteedi séu ekki naer gatnamétum eda
géngupverunum en 6-10 m byggt 8 hamarkshrada, og grodurpekja (s.s. lauf og greinar) vid gatnamot
sé ekkii 0,8 til 2 m haed og er pad gert til pess ad tryggja 6ruggar sjénvegalengdir. Med pessu moti geta
t.d. tré stadid nzerri gatnamdtum svo lengi sem greinar pess og lauf byrgja ekki syn. Eins er gert er rad
fyrir ad bilasteedi samsida gotu eru brotin upp pannig ad samfellt svaedi bilasteeda verdi aldrei lengra
en sem nemur 20 m (premur til fjérum billengdum).

Heilt yfir er talid ad ofangreind atridi studla ad 6ruggu umhverfi fyrir alla vegfarendur, og gétumyndin
og skipulagid verdi svo ad pad byggi undir vistvaenar ferdavenijur.

3.2.1.2  Umferdarskdpun

Vid greiningu 4 umferdarskopun svaedisins var horft til tveggja svidssmynda. Annars vegar var reiknud
umferd sem skapast vegna uppbyggingar skipulagsins (innan deiliskipulagsmarka), og hins vegar var
reiknad Ut fra framtidaruppbyggingu i Ulfarsardal sem tekur til mun staerra svaedis.

Sviosmynd 1. Ferdamyndun iblUa vegna uppbyggingarinnar var deztlué Ut frd ibudafjolda i
deiliskipulagstillogunni, medalstaerd fjdlskyldna og ferdafjolda ibua i Grafarvogi og Grafarholti i
ferdavenjukonnun fra 2022. b4 var ferdamyndun vegna samfélagspjénustunnar dzetlud at frad gefnum
forsendum um fjélda hjukrunarryma og ferdastudlum af peirri starfsemi sem og spa fyrir fjélda barna
a leikskdla par sem gerd er su alyktun ad 50% peirra yrdi skutlad a bil.

Gert er rad fyrir ad ferdir med einkabil verdi 83% i samraemi vid svor ibla i hverfinu i ferdavenjukénnun
2022. Gert er rdd fyrir ad um Fifutjorn fari meginporri akandi ibda sem bui i nordausturhorni
skipulagssveaedisins en vid Fifutjorn er einnig gert rad fyrir adkomu ad bilahdsi med um 100 stzedum
sem ibuar naest husinu dsamt starfsménnum & svaedinu geti nytt sér. ibdar & 63rum 16dum og gestir
pbeirra munu ad 6llum likindum aka I6jutjérn sem og starfsmenn og gestir leikskélans. Litill hluti
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umferdar Ur I6jutjorn er talinn leita austur Gaefutjorn ad verslunum og pjonustu vié Urdartorg (um 100
okutaeki/sélahring).

[ heildina er gert rad fyrir ad umferd aukist um Skyggnistorg sem nemur 2.300 dkutaekjum. Byggt &
greiningu®* @ GPS gégnum fra ékutaekjum & svaedinu, er reiknad med ad umferdin fra Leirtjérn vestur
leiti ad mestu leyti & Mimisbrunn af Skyggnistorgi (um 85%) umferdar en ponokkur hluti (15%) fari
austur Skyggnisbraut (sja mynd 11). [ téflu 3 hér ad nedan ma sja dzetladan fjdlda bilferda sem verda
til vegna uppbyggingar Leirtjarnar vestur og ahrif hennar a sélarhringsumferd um Skyggnistorg.

TAFLA 3 Ndverandi og daetlad umferdarmagn (6kutaeki a sélarhring) vegna uppbyggingar Leirtjarnar vestur.

GATNATENGINGAR NUVERANDI AZETLUD FIOLDA-
UMFERD UMFERD BREYTING
Fifutjorn/Skyggnisbraut (nyja) - 1.200 -
I8jutjorn (um Gaefutjorn) - 1.200 -
A Skyggnistorgi
Geaefutjorn 1.000 2.100 +1.100
Skyggnisbraut (austur) 3.500 3.900 +400
Mimisbrunnur 4.500 6.400 +1.900

Vegna uppbyggingarinnar pykir samkvaemt umferdarutreikningum liklegt ad umferdarmagn aukist
umtalsvert frad pvi sem pad er i dag a Geefutjorn 4 um 50 metra kafla milli Skyggnistorgs og I8jutjarnar
en gatan etti ad anna umferdinni vel. Aukning sélarhringsumferdar verdur einnig um adra leggi
hringtorgsins en i heild er umferdaraukning ekki talin négu mikil til pess ad pad kalli a fjolgun akreina
eda breytingu 4 gatnamotum.

Svidsmynd 2. [ svidsmynd 2 var reynt ad horfa til pess hver ahrifin eru 4 umferd eftir Skyggnisbraut vid
skipulagsreitinn ef tenging yrdi vid Vesturlandsveg i framtidinni og stadid verdi ad uppbyggingu a
skipulagssveedum M22, M28 og I(B58 skv. adalskipulagi. Skodadar voru likanakeyrslur ar
samgongulikani hofudborgarsveedisins sem unnid var af EFLU. Samkvamt peirri greiningu er dzetlad ad
umferd geti ordid allt ad 6.000 6kutaeki/sdlarhring & Skyggnisbraut vid skipulagssvaedid sem er talsverd
aukning fra peim 1.200 6kutaeki/solarhring pegar uppbyggingu deiliskipulagsins er lokid. Mikil dvissa
felst i pessum utreikningum en nidurstédur gefa visbendingu um hver umferdaraukningin getur ordid
i framtidinni med frekari uppbyggingu i Ulfarsardal. bratt fyrir pessa mogulega umferdar aukningu er
ekki lagt til annad gotusnid um Skyggnisbraut. 1+1 vegur 4 ad geta vel annad pessari umferd (um 6.000
Okutaekjum/sélarhring) en algengt er ad 1+1 vegur anni vel umferd 4 bilinu 12.000-15.000 6kutaekjum
a solarhring en afkastageta vega byggir 8 ymsum pattum s.s. tegundum gatnamota og fjarleegd a milli
beirra.

4 Notast var vid hugbunad frd TomTom til greiningarinnar par sem skodud var dreifing ferda fra Skyggnisbraut
sem hefjast austan vid Urdartorg.
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3.2.2  Stigatengingar

i deiliskipulagstilldgunni er gert rad fyrir péttu neti stiga og gédum teningum vid nalaegda byggd, eins
og sja ma a mynd 9 og 10. Samkvaemt tilldgunni verdur stigur gerdur i kring um Leirtjorn sem tengist
Utivistarstigum upp a Ulfarsfell. Adrir meginstigar liggja eins og geirar Ut fra Leirtjorn i 2,5-4% halla. Ad
auki er sett kvod um priggja metra breidan stig sem liggja milli [68a, milli Fifutjarnar og 18jutjarnar, til
ad pétta stiganetid.

Medfram gétunum verda 2,5-3 metra breidar gangstéttar. A Skyggnisbraut og Fifutjorn er gert rad fyrir
einstefnu hjdlastigum sitthvorum megin gotunni. Gert er rad fyrir ad einstefnu hjélastigurinn sem nu
liggur eftir Skyggnisbraut verdi framlengdur um Skyggnistorg og afram upp Skyggnisbrautina. Gert er
rad fyrir ad hjélastigarnir verdi tveggja metra breidir. | 18jutjérn er gert rad fyrir ad hjélandi noti
akbrautina en gatan er nokkud proéng, 5,5 metra breid med grddri asamt Oryggissvaedi sem
samanstendur af ymist samsida bilasteedum, blagraeenum ofanvatnslausnum, gétutrjam, gétugégnum
og bunadi. Lagt er til ad samsida bilastaedi verdi med 606ru yfirbordi. Ekki er talin porf & ad merkja
sérstaklega med skiltum eda yfirbordsmerkingum um ad hjélandi nyti sér akbrautina en pad er p6 haegt
ad merkja gotuna med hjélavisum i samradi vid Reykjavikurborg sé pad metid aeskilegt vid verkhénnun
gatna. Pa verdur 6drum stigatengingum komid fyrir pvert & gétur medfram graenum geirum.
Ofangreind atridi studla ad péttu og gédu stiganeti a svaedinu til ad byggja undir vistvaenar ferdavenjur.

Tillagan gerir rad fyrir Utivistarstig i kringum Leirtjorn og tengingum vid nuverandi génguleidir vid
Ulfarsfell. Lagt er til ad utfeaersla Gtivistarstigana p.e. gerd og breidd i samvinnu vid Reykjavikurborg.

3.3 Almenningssamgoéngur

Eins og fjallad var i kafla 2.4, pa gengur i dag leid 18 um Skyggnisbraut og purfa ibudar Leirtjarnar vestur
ad ganga ad hamarki um 500 metra ad straetdstddinni vestan vid Urdartorg. | ndverandi leidaneti er
ekki aeskilegt ad framlengja leid 18 afram upp Skyggnisbraut fra Mimisbrunni par sem um Gtardur veeri
ad reeda fyrir adra farpega a leidinni og er slik breyting 4 leidinni ekki fyrirhugud. Medan leidanet straetd
er 6breytt er pvi gert rad fyrir ad ibldar a sveedinu notist vid straetdstédina vid Urdartorg.

Aftur 8 moéti, med innleidingu & Nyju leidaneti opnast sa moguleiki ad tengja skipulagssvaedid betur vid
leidanet Straetd og enn fremur er rddgert ad pjonustustig almenningssamgangna muni aukast fra pvi
sem nu er. Gert er rad fyrir ad streetéleidir i Ulfarsardal verda tveer; leid J fra Hlemmi og med endast6d
vid Skyggnisbraut, og leid M fra Stadahverfi sem tekur hring um Ulfarsardal med vidkomu i Grafarholti
og Spong. Leid J verdur & tiu mindtna tidni & annatima og 15-20 min tidni utan annatima og um helgar.
Leid M verdur & 20 til 30 minutna fresti alla daga.

i skipulagshugmyndum er lagt til ad leid J sé framlengd afram Gt med uppbyggingarsvaedinu
vestanverdu a Skyggnisbraut par sem leidin byrjar/endar. Hefur sa valmdoguleiki verid kynntur fyrir
Streetd bs®. Verdi leid J lengd med pessum haetti munu génguvegalengdir ad naestu stoppistdd styttast
og hver 168 vera innan 400 metra, ad undanskildum peim austustu par sem vegalengdin yrdi allt ad 500

> Fundur med Valgerdi Grétu Benediktsddttir, sérfreedingi hja Straetd bs, pann 13. ndvember 2024.
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metrar sem er sambaerilegt og vegalengdin ad nlverandi stoppistdd a Skyggnisbraut vid Urdartorg.

Gert er rad fyrir ad straetisvagnar stoppi i gotu.

1

=

Méguleg e 3
framlengingaleid J

gesve? Skyggnisbraut

Q Ulfarsbraut

O Fellsvegur

REYNISVATNSAS

O Reynisvatn
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Ppjodhildarstigur
Q Samundarskéli
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bérdarsveigur

Q Vinlandsleid

MYND 16 Yfirlit yfir streetéleidir i Grafarvogi og Ulfarsardal i drégum ad Nyju Leidaneti Straeté en peer verda tveer talsins.
Leid J (gul) verdur stofnleid med harri tidni. Leid M (fjolubld) verdur almenn leid og tengir hverfid vid
Grafarvogshverfi. Moguleiki er ad framlengja leid J ad skipulagssvaedinu og pannig tryggja gott adgengi ad

almenningssamgdngum.

Talid er ad adgengi ad skipulagssveedinu med almenningssamgéngum med leid 18 sé aseettanleg
tenging en engu ad sidur er mjog mikilveegt ad Reykjavikurborg og Straetd bs. geri rdd fyrir ad akstur

streetd (leid J) tengist skipulaginu um Skyggnisbraut i framtidinni.
3.4 Bila- og hjolast>di

3.4.1 Utfeersla og stadsetning staeda

Skipulagid leggur dherslu @ ad skapa génguvaent umhverfi, draga uUr asynd bilasteeda og lagmarka fjélda
beirra. Pad er gert med pvi ad hafa bilasteedi innan |66a og koma peim fyrir i bilastaedahidsum eda -
kjollurum par sem landmotun leyfir og a 16dum a stoku st6dum. Einnig eru almenn staedi i goturymi a
borgarlandi en fjoldi er dkvardadur i samrddi vid Reykjavikurborg sem og styringu peirra p.e.
sleppistaedi, steedi fyrir hreyfihamladra eda sem almenn bilastaedi, sja yfirlit 8 mynd 17.
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Almennt
bilastaedahus

Bilastedahis
innan loda

Bilastaedi
i kjallara

Nuverandi

byggd

[ | Bilasteeoakjallari

. Leirtjorn iy
I Bilastzoahus == ‘

@ Bilast=sialos

MYND 17 Yfirlit yfir bilastaedalausnir skipulagsins. Stadsetningar bilasteedakjallara/husa eru merktar med blaum fleti/kassa.
Bilastaedi a yfirbordi a 168 er merkt med blaum hring.

Ndnari lysing a fyrirhugadri Utfeerslu bilastaeda er eftirfarandi:

- Inni & 166 fjolbylishisa a 168 A verdur bilakjallari par sem landhalli er nyttur til ad koma fyrir
bilastaedum i kjallara. Gestasteedum verdur komid fyrir a 160 a yfirbordi. Ekki er gert rad fyrir
samnytingu bilastaeeda milli ibua og gesta.

- Inni & 166 B fyrir ibudakjarna er bilasteedum komid fyrir 4 168 a yfirbordi. Staedin eru hugsud
fyrir starfsmenn og gesti.

- Inna 68rum I6dum fjolbylishusa (p.e. innan préunarreita C, E, F, G og H) eru litil bilasteedahus
sem tengjast inngérdum med afdstu grodurhusi. Heimild verdur til pess ad byggja eina haed
bilahussins nedanjardar eda hafa a tveimur haedum. Husin bjéda upp a sameiginlega adstd6du
og teekifeeri til félagslegra samskipta. [ heildina er gert rad fyrir fimm litlum bilasteedahtsum
bar sem bilastaedin geta verid samnytt af iblum og gestum peirra.

- Fimmta bilastaedahusid er midlaegt fyrir skipulagssvaedid (merkt sem ,,almennt bilastaedahis”
a Mynd 17) og i senn staerra og gegnir 68ru hlutverki en smaerri bilahusin a l6dum fjélbylishusa.
Midlaega bilasteedahusid er hugsad til ad pjonusta baedi ibla og samfélagspjénustu
(starfsmenn) sem og undir almenna notkun. Husid er stadsett & prdéunarreit C i stuttu
gongufaeri vid hluta fjolbylishisa og mogulegan leikskdla & sama reit, sem og hjukrunarkjarna
a préunarreit D. Gert er rad fyrir samnytingu bilastaeda i bilahusinu - 8 medan hluti ibda fer &
bil til vinnu & daginn nytist husid fyrir starfsfélk, gesti eda félk sem vill njéta nattdrunnar vid
Ulfarsfell.

i deiliskipulagstilldgu er einnig gerd er kvod um eitt deilibilastaedi & hverri |63/préunarreit sem eiga ad
vera stadsettir { 6llum bilahtisum og -kjéllurum ad undanskildum reitum B og E. i heildina verda pvi allt
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ad sjo deilibilar a skipulagssveedinu. Ekki er gert rad fyrir ad nytt sé heimild i reglum borgarinnar um
fjolda bila- og hjélastaeda til ad feekka steedum vegna deilibila —heldur er pad gert til ad audvelda ibium
vera an einkabilsins og i nytist i senn starfsmonnum a svaedinu (i hjukrunarheimili og leikskéla). Gert er
rad fyrir ad medaltali verdi ad eitt staedi per ibud og pvi ma dzetla ad medalfjoldi bilastaeda per ibud
verdi laegri en i ntverandi byggd i Ulfarsardal par var gerd krafa um 1,5 staedi fyrir 60-80 fm ibudir, og
2 stzedi fyrir 80+ fm ibudir i fjolbyli (sja lysingu i kafla 2.6). Adgengi ad deilibilum mun pvi adstoda ibua
vid ad draga ur einkabilaeign svo ad jafnadi sé adeins um einn bill fyrir hvert heimili en pad er mikilvaegt
i lj6si pess ad i dag eru rumlega 60% heimila i Ulfarsardal med tvo bila eda fleiri 4 heimilinu skv.
ferdavenjukdnnunum.

Hvad vardar utfeerslu hjolastaeda pa er gert rdd fyrir stadsetningu peirra ymist vid bilastaedahus, i
skylum i sameiginlegum gérdum eda kjollurum par sem er gott adgengi Ut 4 gbétuhaed. Gert er rad fyrir
ad adgengi verdi ad laestri hjéla- og vagna geymslu verdi innan byggingar eda i bilgeymslum. Gert er
rad fyrir ad hjdla- og vagnageymslur séu adgengilegar beint af Ut 8 166/baejarrymi an hindrana s.s.
rampa a milli haeda eda millihurda. Gera skal rad fyrir gestahjélasteedum a l6dum utandyra (um 10%
steeda), helst med yfirbyggdum skylum par sem pvi er vidkomid og sem naest inngangi bygginga. Med
bessari Utfaerslu hjolastaeda telst adgengi hjolandi mjog gott ad ibudarhisum.

3.4.2  Samsetning ibudarhusnadis

Azetlud sterdardreifing ibuda fyrir skipulagid ma sja i toflu 4 og var fjoldi herbergja dkvedinn Gt fra
ibudarstaerd, sja i toflu 4. Fjoldi bilastaeeda midar vid fjolda herbergja en krofur sem gilda um fjélda bila-
og hjolastzedi 4 svaedi 2 ma einnig finna i toflu 4. bar sem Samtdk aldradra eru |68arvilyrdishafi 4 reit
A, ba 14 fyrir 6nnur ibudasamsetning a peim reit sem einnig ma finna i toflunni.

TAFLA4  Skipting ibadarhusnzedis eftir herbergjafjolda auk vidmida um bilasteedafjolda @ hverja ibud og ldagmarksfjolda
hjolastaeda skv. reglum Reykjavikurborgar um fjélda bila- og hjélastaeda. ibudir i ibtidakjarna eru ekki taldar med.

L i HLUTFALL IBUDA BILASTADI/ HIOLASTADI/
STZARD (BUDAR  FIOLDI HERBERGJA ——— iBUBD Pt
<50 m? 1 0% 0% 0,5 2
50-70 m? 2 3% 46% 0,75 2
70-90 m? 3 35% 49% 1 2
>90 m2 4+ 62% 6% 1 2
Gestir 0,1 -

3.4.3 Samfélagspjonusta

Til ad geta lagt mat a fjolda bilastaeda fyrir samfélagspjénustu var starfsmannafjoldi daetladur. Farid er
hér ad nedan yfir pessar forsendur og dztlud bilastaedaporf ut fra peim:

- A préunarreit B 4 ad koma ibudakjarni med sjo ibudum og eru Félagsbustadir I63arvilyrdishafi.
Misjafnt er hversu mikil starfsmannaporf er fyrir slika blsetu. Gert er rad fyrir ad porf sé a allt ad
tveimur starfsmonnum & hvern ibda og pannig verdi allt ad 8 starfsmenn a stadnum hverju sinni.
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Gert er rad fyrir sex starfsmannastaedum a 16dinni (p.e. ad 80% starfsmanna komi akandi). Gert er
rad fyrir einu staedi sem nytist fyrir gesti og pjonustu, en ad 6dru leyti geta gestir nytt sér staedi a
borgarlandi eda i midlaegu bilahusi. Samtals er porf & um 7 bilastaedum 4 168inni vegna starfsemi
ibudakjarnans og 12 hjdlastaedum (fyrir ibua, starfsmenn og gesti).

- Apréunarreit C er enn fremur gert rad fyrir ad haegt veeri ad byggja leikskéla og er heimild fyrir pvi
i skipulaginu. [ pessu samgoéngumati er gert rad fyrir ad leikskélinn verdi med allt ad 110 bérn. Ut
fra reynslutélum er gert rad fyrir um premur starfsménnum a hvert barn eda 36 starfsmenn. Notast
er vid efri mork vidmidunar (p.e. 0,5 steedi & starfsmann) um starfsmannastaedi i bila- og
hjélastaedareglum Reykjavikurborgar par sem skipulagssvaedid er a sveedi 2 sem gera 18 stzaedi fyrir
starfsmenn leikskolans.

Reiknad er med ad hluti foreldra og forrédamanna muni fara med og sakja bornin 4 bil. Gera pyrfti
rad fyrir sleppistaedi a 168inni fyrir pau sem koma og fara med bornin a leikskélann og pau verdi
ellefu talsins, sem samsvarar 10% barnafjéldans. Samtals eru 29 bilastaedi asetlud fyrir starfsemi
leikskdlans og samkvaemt reglum Reykjavikurborgar ma mida vid ad lagmarki 36 hjélastadi, par af
fjogur vid inngang leikskdlans. Radlagt er ad gera rdd fyrir fleiri steedum vid inngang fyrir
leikskdlabdrn sem hjola med foreldrum sinum i leikskdlann. Eins er lagt til ad koma fyrir yfirbyggori
vagnageymslu sem haegt er ad nota til ad geyma barnavagna fyrir foreldra sem fara beint fra
leikskdlanum til vinnu med vistveenum haetti.

- Areit F2 er gert rad fyrir husi til samfélagslegra nota t.d. saunu sem staedi vid Leirtjorn. Gert er rad
fyrir hjélastaedum vid husid en ekki er gert rad fyrir bilastaedum til ad pjona starfseminni. Gert er
rad fyrir ad steedi 4 borgarlandi og i midlaegu bilastaedahusi nytist fyrir gesti sem saekja svaedio i
beim tilgangi ad nyta sér husid.

- A préunarreit D & hjukrunarheimili ad risa med 100 hjukrunarrymum. Starfsmannafjoldi par geeti
ordid um 50 talsins, sem byggir & vidmidum fyrir hjikrunarheimili®. Bilastaedi fyrir starfsmenn verda
i stora bilastaedahusinu 4 168 F en reiknad er med ad porf sé a 34 starfsmannastaeedum Ut fra
ferdavenjum i hverfinu (gert rad fyrir 67% akandi). Gestir og sjuklingar munu koma til med ad geta
nytt bilastaeedahusid eda samsida staedi i I6jutjorn. Midad er vid 0,1 gestastaedi 4 hvert rim eda 10
talsins i samraemi vid reglur Reykjavikurborgar. Samtals eru pvi 44 bilastaedi atlud fyrir starfsemi
hjakrunarheimilisins. Notast er vid vidmid Reykjavikurborgar um aaetlun a fjélda hjélastaeda sem
er 20-40 hjélastzedi fyrir 100 hjukrunarrymi. Gera skal rad fyrir ad 90% hjolasteeda séu i laestu rymi
(hjolageymslur, hjélabur, hjolaskapar) og ad 10% staeda séu stadsett naest inngangi.

6 Skipulag hjukrunarheimila — Ligmarksvidmid um byggingu og starfsemi hjakrunarheimila.
Heilbrigdisraduneytid (2022). Fylgiskjal 1.
https://rafhladan.is/bitstream/handle/10802/30778/Skipulag%20hj%C3%BAkrunarheimila%20-
%20L%C3%A1gmarksvi%C3%B0Omi%C3%B0%202022%20%C3%BAtg%C3%A1fa%203.pdf?sequence=1
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porf fyrir fjolda bilastaeda vegna samfélagspjonustu a reitum B, C og D er pvi um 85 bilastaedi og 90

hjélastedi. Gert er rad fyrir ad haegt sé ad koma fyrir flestum staeedum fyrir i midlaega bilahusinu a reit
C.

3.4.4  Midlaegt bilasteedahus

Eins og fram hefur komid, pd er fyrirhugad a préunarreit C ad reisa midlaegt bilasteedahus og er unnid
ut frd pvi i deiliskipulagstillogu ad par verdi 100 bilastaedi. Gert er rad fyrir ad endurskoda purfi fjdldann
pbegar aform um uppbyggingu ibuda, leikskdla og hjukrunarheimilis skyrast i grennd vid bilahusid. Ein
megin forsenda fyrir uppbyggingu a bilastaedahusi a@ pessum reit er uppbygging hjukrunarheimilis a reit
D en pannig er tryggt ad haegt ad studla ad samnytingu bilastzeda og par med hagkvaemari bilastaeedum.

[ frekari Utfeerslu & préunarsvaeedum skipulagsins parf ad vinna ad og Utfaera kostnadarhlutdeild
uppbyggingaradila vid uppbyggingu 4 midlaega bilastaedahusinu. Gert er rad fyrir ad pad verdi skilgreint
med samningum vegna l60arvilyrda. Ljost er ad adgengi ibua, starfsmanna og gesta ad bilastaedi
bilastaedahusinu verdur i formi leigu (p.e. styrt med gjaldtoku).

3.4.5 Fjoldi bila- og hjélastaeda

Vid utreikning 4 fjolda bila- og hjélasteeda var fyrst tekid mid af reglum um fjolda bila- og hjélastaeda
borgarinnar sem gilda um svaedi 2 p.e. svaedi utan vid samgongu- og prdunardsa borgarinnar. Enn
fremur var tekid mid af eftirfarandi forsendum.

- Fyrir ibddarhdsnezedi er midad vid pa samsetningu ibuda og vidmid sem lyst var i kafla 3.4.2.

- Fyrir pa samfélagspjonustu sem hugsud er a skipulagssvaedinu, pa parf ad meta bila- og
hjélastaedaporf hverju sinni og midar steedafjoldi vid ofangreindar forsendur, sja kafla 3.4.3.

- Fyrir reiti sem gera rad fyrir bilahdsum pa er gert rad fyrir samnytingu bilasteeda likt og lyst var
i kafla 3.4.1.

Midad vid ofangreindar forsendur var reiknadur Gt vidmidunarfjoldi bilasteeda og lagmarksfjoldi
hjélasteda, sja toflu 5.

TAFLA5  Reiknadur fjoldi bila- og hjolasteeda fyrir hverja 160 og préunarreit Gtfrd reglum Reykjavikurborgar um fjélda bila-
og hjdlasteda. Fyrir bilastedi er einnig reiknadur fjoldi steeda sem tekur mid af samnytingu bilastaeda innan
hverrar l66ar.

FJOLDI BILAST/EDPA

LOD/ iBupa  FIOLDI o )
PROUNAR- HUSAGERD -- HJOLA- ; Heild an Heild med
REITUR FIOLDl  grepa  ibgar S8 sam- sam-
starfsmenn -~ -~
nytlngar nytlngu
Fiolbylishas
A (Samtok aldradra) 68 136 61 7 68 65
ibudakjarni
Bl (Félagsbiistadin) 7 15 0 7 7 7
Hus til samfélagslegra
F2 nota 0 6
Samtals 1. afangi  ALLS 75 157 61 14 75 72
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FJOLDI BILASTAEDA

LOB/ ) isupa  FIOLDI o _
PROUNAR- HUSAGERD Fi6Lpl  HIOLA- Gestir/ Heild an Heild med
REITUR STAEDA Iblar o menn | S&M- sam-
nytingar nytingu

préunarreitur C ibusir 94 188 94 10 104 99
Préunarreitur C Bilasteedahus 100 100 100

. . Hjakrunarrymi og
Prounarreitur D félagsheimili 0 20 0 44 44 44
bréunarreitur E Blondud ibudabyggd 41 82 41 5 46 44
préunarreitur F Blondud ibudabyggd 29 58 29 3 32 31
bréunarreitur G Blondud ibudabyggd 42 84 42 5 a7 45
préunarreitur H Blondud ibudabyggdo 20 40 20 2 22 21
Préunarreitur | Tvi- og pribylishas 32 64 32 4 36 34
Samtals ALLS 258 53 258 73 331 318
préunarreitir
Samtals HEILD ALLS 333 693 319 87 406 390

Nanari umfjollun um fjélda bila- og hjélastaeda ma finna i undirkéflunum hér ad nedan.

3451 LédirA,BlogkF2

par sem deiliskipulagsskipulagstillagan var unnin nanar med lédarvilyrdishofum a 168 A og B pa var

bilasteedafjoldinn og fyrirkomulag Utfeert ndnar 4 pessum 16dum.

Fyrir reit A par sem Samtok aldradra eru l68arvilyrdishafar pd var dkvedid ad gera rad fyrir
hamarksgildi bilastaeda p.e. 1 staedi/ibud fyrir 2 herbergja ibudir i stad 0,75 staedi/ibud. Afram
er notast vid 1 steedi/ibud fyrir 3-4 herbergja ibudir sem er viomidsgildi. bessi breyting pydir
ad gert rad fyrir 1 staedi fyrir sérhverja ibud, 6had steerd. bar sem Leirtjorn er stadsett i Utjadri
byggdar og er sem stendur adeins tengd straetéleid 18, pa er pessi bilastaedaporf talin raunhaef.
Eins og fram kom i kafla 2.6, pa eru ad medaltali 1,8 bilar & hverju heimili i Ulfarsardal i dag.

Fyrir gesti gerir vidmidid i reglunum rad fyrir sjo bilasteedum. bar sem gert er rad fyrir 66rum
almennum bilastaeedum & deiliskipulaginu p.e. annars vegar vid gotukant i borgarlandi sem og
i bilasteedahusi & préunarreit C, pa er talid fullnaegjandi ad halda gesta steedum i lagmarki og
hafa pau fjogur talsins. Fjogur steedi samsvarar datladri eftirspurn gesta a flestum timum
vikunnar (nema siddegis 4 laugardogum skv. toflu (3) um nytingu bilastaeda i reglum
Reykjavikurborgar pegar gert rad fyrir fullri porf a sjo staeedum).

Einnig er gert rdd fyrir ad eitt bilastaedi sé fratekid fyrir deilibil fyrir reitinn.

Gert er rad fyrir ad styring bilastaeda sé Utfaert 4 pann hatt ad 6ll staedi ibua séu i bilakjallara
en ad staedi gesta og deilibila séu utandyra 4 16dinni, en ekki er gert rad fyrir samnytingu
bilastaeda milli ibua og gesta.

Vardandi hjolasteedi pa er gert rad fyrir ad lagmarksfjoldi sé uppfylltur og ad laestar
hjélageymslur séu adgengilegar beint fra gotu/yfirbordi.
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e Fyrir 160 Bl er ibudakjarni og eru Félagsbustadir |6darvilyrdishafar. Gert rad fyrir sjo
bilasteedum og 15 hjdlasteedum & 16dinni sem samsvarar peim poérfum eins og lyst er i kafla
3.4.3. Ekki er gert rad fyrir ad ibdar i kjarnanum eigi bil, heldur adeins reidhjdl.

e Fyrir 60 F2 er adeins gert rad fyrir adgengi hjélandi p.e. ad sex hjdlastaedi séu adgengileg.

3.4.6  brounarreitir

i t6flu 5 hér ad ofan mé finna yfirlit yfir daetlada bilastaedaporf fyrir sérhvern préunarreit par sem einnig
er reiknad ut hver faekkun staeda getur ordid ef gert er rad fyrir samnytingu staeda milli ibda og gesta.
Vid frekari métun a préunarreitum skipulagsins parf ad endurmeta fjéldann pegar uppbyggingaraform
skyrast & hverjum prdéunarreit fyrir sig og er pa gert rad fyrir ad samgdngumatid verdi uppfeert i heild
eda fyrir einstaka préunarreiti.

Fyrir préounarreit C og E, pa er gert rad fyrir ad Utfeersla & midlaegu bilastaedahus sé préud betur med
vaentanlegum lédarvilyrdishofum. Eins og fjallad hefur verid um i samgdngumatinu, pa er hugsad ad
bilahusid geti medal annars annad eftirspurn bilastaeda vegna leikskdla og hjukrunarrymis, og ad staedi
geti ad hluta til verid samnytt med ibudaruppbyggingu 4 reit C og pannig sé studlad ad hagkveemari
uppbyggingu bilastaeda. Skoda parf pvi nanar bila- og hjélasteedaporf i samgdongumati pegar
uppbyggingardzetlanir skyrast enn frekar i framtidinni.

Fyrir préunarreiti E til H, pa er gert rad fyrir smaerri bilahdsum fyrir ibadir. Utfaera parf hvort bilastaedin
verdi a tveimur haedum ofanjardar eda hvort hagkveemt sé ad nyta landhalla og byggja eina haed
bilahtsa nedanjardar, en heimild er i deiliskipulagstillégu fyrir bAdum lausnum.

Eins og adur hefur komid fram, pa er gert rad fyrir einu deilibilasteedi 4 hverjum préunarreit. |
uppfeaerslu & samgoéngumati fyrir prounarreiti er mikilvaeg ad huga ad adgerdum sem gerir vistvaenum
samgongum eins hatt undir h6fdi og audveldi ibium ad lifa billausum lifstil. Eins og adur hefur komid
fram, pa parf innleiding slikra adgerda, eins og ad tryggja adgengi ad deilibil og innleida
samgongustefnu, ekki endilega ad leida til faakkunar bilastaeda, sérstaklega i ljos pess hversu ha
bilaeign er fyrir i hverfinu. Heldur sé pad leid til pess ad audvelda ibdum ad ferdast an pess ad purfa ad
eiga fleiri en einn bil & heimili.

3.4.6.1  Stadi hreyfihamladra

Fyrirkomulag bilasteeda fyrir hreyfihamlada (p.e. fjoldi, stadsetning, staerd og 6nnur Gtfzersla) skal fara
eftir byggingarreglugerd, gr. 6.2.4. Styring bilastaeda i bilahiusum- og kjoéllurum parf pvi ad taka mid af
pessu.

A 168 A er gert rad fyrir fiorum steedum fyrir hreyfihamladra. Fyrirhugad er ad gera rad fyrir ad tvo
steedi hreyfihamladra verdi stadsett utandyra a bilaplaninu inn & 16dinni vid I8jutjorn, og tvo verdi hluti
af steedum i bilakjallara. Staedi & bilaplaninu aetti ad nytast baedi gestum og ibdum. i bilakjallara parf
bilasteedum ad vera styrt @ pann hatt ad staedi hreyfihamladra eru ekki sérmerkt pannig pau nytist
pbeim ibdum sem purfa 4 ad halda. Verdi oll staedi hreyfihamladra i bilakjallara parf bilakjallarinn ad
vera opin ad hluta.
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A168 B er gert rad fyrir einu staedi hreyfihamladra a bilaplani.

Deiliskipulagid gerir rad fyrir ad haegt sé ad koma fyrir stedum i borgarlandi vid gétukant. Gert er rad
fyrir ad nokkur steedum i borgarlandi verdi sérmerkt fyrir hreyfihamlada. Pau steedi settu m.a. ad nytast
gestum sem heimsaekja sveedid p.m.t. 160 F2.

3.5 Onnur atridi sem sntia ad umferdaroryggi

Liklegt pykir ad uppbyggingu alls svaedisins verdi ekki lokid pegar fyrstu ibdar flytja inn a sveedid. bvi er
mikilvaegt ad skilgreina skyrar umferdarleidir storra 6kutaekja og vinnuvéla og merkja vel stadi par sem
baer pvera stiga og stéttir. Best paetti ad gatna- og stigagerd yrdi lokid a6ur en félk flytur inn.

Vid skodun a slysagdgnum vid skipulagsreitinn aftur til arsins 2016 til loka ars 2023, pa hafa att sér stad
fa 6hopp/slys i grennd vid skipulagsreitinn (& Skyggnisbraut eda nordan vid gétuna). Oll 6hdpp snua ad
bvi ad dkutaekjum hefur lent saman 4 gatnamétum eda ekid a kyrrstaeda bifreid. [ tveimur tilvikum
urdu litil meidsli. brju slys hafa aftur & moti att sér stad 4 Mimisbrunni. Ekid var & einn hjdlandi
vegfaranda, einn hjdlandi vegfarandi féll af hjoli, og ekid var & gangandi vegfaranda vid stoppistdd.

3.6  Sorphirda og voruflutningar

Gert er rdd fyrir ad Ollu sorpi @ sveedinu verdi i megindrattum komid fyrir i djupgamum par sem
sorphirdubilar munu stoppa i gotu. Helstu undantekningar & pvi er Skyggnisbraut par sem gert er rad
fyrir akstri straetisvagna en pa geta sorphirdubilar ekki stoppad i gotunni. Gert er rad fyrir ad
djupgamum sé komid fyrir & i dryggissvaedi/svigrimi & borgarlandi vid gétukant naerri inngdngum
bygginga. Verdi djupgdmum komid fyrir i botnlanga, pa er mikilvaegt ad gatan verdi hénnud a pann hatt
ad sorphirdu bilar geti snuid vid. Byggt a upplysingum fra Reykjavikurborg er baedi notast vid djupgama
og sorptunnur { Ulfarsdardal og pvi ekki i fyrirstédu ad notad blandadar sorphirdulausnir.

bpar sem a 1606 A er stadsett vid Skyggnisbraut, pa er gert rad fyrir sorptunnum par sem ekki er haegt ad
hafa djupgama. Adgengi sorpgeymslu verdur fra 18jutjorn. Einnig er gert rad fyrir sorptunnum vid 166
B1.

Gert er radd fyrir abkomu voruflutninga sem og neydarbila og aksturspjonustu. Pa liggur vistgata i
nordur fra Leirtjorninni eins og kom fram i kafla 3.2.1 en ad auki er akfeert inn a 163ir E, F, G og H, sé
porf & ad komast naer einstaka ibidum vid t.d. buslédaflutninga.

EFLA VERKFR/ADISTOFA 27
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4 SAMANTEKT

Hér er buid ad fara yfir helstu atridi sem snlda ad samgoéngumalum i deiliskipulagstillogunni.
Deiliskipulagid er i atjadri hofudborgarsvaedisins sem kallar & askoranir pegar kemur ad vali a
ferdamata. Ferdir i hverfinu eru i dag flestar farnar a bil og er bilaeign ha.

Deiliskipulagid leitast til ad byggja undir vistvaenar samgdngur eins og kostur er. Gert er rad fyrir péttu
og gbédu stiganeti innan hverfisins dsamt gédum tengingum vid nlverandi stigakerfi. Mikid er lagt upp
ur pvi ad skapa adladandi umhverfi fyrir gangandi og hjolandi med pvi ad tryggja fullnaegjandi rymi i
gotu fyrir ferdamatana og nota grédur. Gert er rad fyrir einstefnu hjélastigum eftir Skyggnisbraut og
Fifutjorn. Deiliskipulagid tekur einnig mid af nyju leidaneti streetdé og er gert rad fyrir ad
almenningssamgongur geti tengst svaedinu og par verdi rymi fyrir enda- og upphafsstd6d straetd.
Deiliskipulagid gerir einnig rad fyrir ad Skyggnisbraut verdi framlengd likt og synt er i adalskipulagi og
anna gatnainnvidir 4 Skyggnisbraut peirri mogulegu umferdaraukningu sem kann ad verda i
framtidinni.

Adgengi fyrir gangandi ad nuverandi leikskdla, grunnskdla, sundi og iprottamidstod er dgeett, eda i
naerri 10 min gongufjarleegd, og gddri og beinni tengingu med almenningssamgdngum. Adgengi ad
samfélagslegum innvidum er pvi gott. Verdi byggdur leikskdli og hjukrunarrymi a skipulagssvaedinu
mun adgengi ad samfélagslegri pjonustu vera enn betra. Matarverslun og pjonusta mun vera i
gongufjarleegd a Urdartorgi i framtidinni sem mun baeta adgengi ibla 4 skipulagssveedinu ad matvoru
til muna sem er mikilvaegur lidur i ad audvelda félki ad ferdast med vistvaeenum haetti. Naesta
lagvorumatarverslun verdur hins vegar afram i Grafarholti og eru pvi mestar likur a pvi ad ibdar muni
kjosa ad fara a bil til ad versla matvoru.

Deiliskipulagid leitast einnig til pess ad byggja ekki fleiri bilastaeda en porf er 4 s.s. med pvi ad fylgja
vidmidum um fjolda bilastaeda og byggja ekki fleira en eitt bilastaedi per ibud og studla ad samnytingu
bilastaeda. Pad er gert m.a. med pvi ad gera rad fyrir bilahisum sem i senn studlar ad pvi ad ekki sé
tekid meira land undir bilastaedi en porf er a. Til ad draga ur porfinni til pess ad eiga bil, pa er gert rdd
fyrir ad a@ hverri uppbyggingarldd séu byggd deilibilastaedi og pa er gert rad fyrir gédu adgengi ad
hjélageymslum.

Vid ferkari métun & préunarreitum parf ad skoda nanar uUtferslu og fyrirkomulagi & bilastaedahtdsum
og bilastaedafjolda. Pad er m.a. byggt a pvi hvort hjukrunarheimili og leikskéli verdur byggt upp a
bréounarreitunum eda ekki, en samnyting bilastaeda virkar best i blandadri byggd. Eins parf ad leggja
betra mat a stadsetningu djupgdma.

EFLA VERKFRADISTOFA



MA@ nr. 1194/2025 i Skipulagsgatt

Vegna: Malsnr. 1194/2025, Leirtjérn Vestur - USK 24060028 (Kynning till6gu)

Athugasemd:

Skipulagsstofnun hefur borist erindi par sem 6skad er umsagnar um tillégu ad deiliskipulagi. Stofnunin bendir
aao pad er ekki |6gbundid hlutverk stofnunarinnar ad gefa umsdgn um tillégur ad deiliskipulagi &
kynningartima og telur pvi ekki tilefni til ad gefa amenna umsdgn um tilléguna a pessu stigi malsins.
Hofundur: iris Hlidkvist Bjarnadottir

Sent inn pann: 04.09.2025 , Fyrir hond: Skipulagsstofnun



MA@ nr. 1194/2025 i Skipulagsgatt

Vegna: Malsnr. 1194/2025, Leirtjérn Vestur - USK 24060028 (Kynning till6gu)
Athugasemd:

Hofundur: Sélrin Svava Skuladottir

Sent inn pann: 08.09.2025

Vidhengi:

2.1.Umsidgn Leirtjorn Vestur USK24060028. pdf



Straeto bs.
Hesthals 14
110 Reykjavik
S. 540-2700
streetd.is

Reykjavik, 8. september 2025

Efni: Umsogn Streetd bs. um tillogu ad nyju deiliskipulagi fyrir Leirtjorn
Vestur, 1.dfanga

Anaegjulegt ad sja ad Nytt leidanet hefur verid skodad vid samgéngumatid
og pad haft i huga. Streetd gerir ekki athugasemdir vid tillogu ad
deiliskipulagi fyrir Leirtjorn, Vestur a pessu stigi malsins.

Virdingarfyllst,
Fh. Skipulagsdeildar Straetd bs.

SAlran Svava Skuladottir



MA@ nr. 1194/2025 i Skipulagsgatt

Vegna: Malsnr. 1194/2025, Leirtjérn Vestur - USK 24060028 (Kynning till6gu)
Athugasemd:

Veitur hafa kynnt sér tilléguna og gera engar athugasemdir

Hofundur: Helga RUn Guomundsdottir

Sent inn pann: 16.09.2025, Fyrir hond: Veitur



MA@ nr. 1194/2025 i Skipulagsgatt

Vegna: Malsnr. 1194/2025, Leirtjérn Vestur - USK 24060028 (Kynning till6gu)
Athugasemd:

Medfylgjandi er umsign Minjastofnunar slands

Hofundur: Henny Helga Haf steinsdottir

Sent inn pann: 19.09.2025 , Fyrir hénd: Minjastofnun islands

Vidhengi:

4.1.Umsidgn Mi 19 september 2025 - Leirtjorn vestur deiliskipulag - auglysing till6gu.pdf
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Minjastofnun

Islands
Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvid - Skipulagsfulltrii The Cultural
Borgartin 12-14 Heritage Agency
105 Reykjavik of Iceland
Minjavardasvid
Reykjavik 19. september 2025 Sudurgata 39
[ _ udurgata
MI202509-0065/ 6.09 / 0645 101 Reykjavik
Efni: Leirtjorn vestur, nytt deiliskipulag auglysing tillogu (354) 570 13 00

www.minjastofnun.is

Minjastofnun Islands barst tolvubréf skipulagsgattarinnar dagsett 8.
september 2025 par sem fram kom ad Reykjavikurborg 6skadi eftir umsogn Kennitala: 440113-0280
stofnunarinnar um nytt deiliskipulag fyrir Leirtjorn vestur, mal nr.
1194/2025. Haegt var ad hlada nidur greinargerd Leirtjorn vestur,

Ulfarsardalur - Tillaga ad nyju deiliskipulagi 4samt skipulagsuppdraetti —
dagsettum 30.06.2025, unnid af Teiknistofunni Stiku, Landmoétun og Eflu. ﬁﬁg;{’;gﬁfsl{:;‘l;ii‘iﬁrog
Auk pess voru til kynningar goégn vardandi hljodvist, samgongumat, négrennis
umhverfismat, vindafar og blagreenar ofanvatnslausnir. henny@minjastofnun.is
Um er ad raeda nyja ibtidabyggd 4 6byggdu svadi vestan vid Leirtjorn.

Samkvaemt skipulagsuppdraetti er hér adeins verid ad fjalla um fyrsta hluta

af pvi sveedi sem kynnt var 4 lysingarstigi, sveedi sem er naest naverandi

byggd vid Gaefutjorn. Fjallad er um fornleifar og yngri minjar a sveedinu i

koflum 2.8 og 3.21 1 greinargerdinni. Par kemur fram ad lagt sé til ad vernda

leifar af herminjum sem fengid hafa nimerid 259-47 1 fornleifaskraningu,

utbtia aningarstad og setja upp menningarmerkingar par sem sagt verdur

fra braggahverfunum sem voru a pessu svaedi og lifi hermanna vid Leirtjorn.

I 16. gr. laga nr. 80/2012 um menningarminjar er fjallad um skraningu
fornleifa, husa og mannvirkja vegna skipulags og undirbanings
framkvaeemda. Minjastofnun Islands veitti umségn um ofangreint mél 4
lysingarstigi dagsett 22. agust 2022 par sem farid var fram 4 ad unnin yrdi
fornleifaskraning fyrir skipulagssveedio. beirri skraningu, Leirtjorn vestur
— Fornleifaskra, sem unnin var af Borgarsogusafni Reykjavikur arid 2023,
skyrsla nr. 227 hefur verid skilad til stofnunarinnar og telst htn
fullnaegjandi fyrir afgreidslu deiliskipulagsins.

Samkvemt peirri skyrslu eru engar fornleifar 4 skipulagssvaedinu, en til
fornleifa teljast hvers kyns mannvistarleifar, 4 landi, i jordu, 1 jokli, sjo eda
vatni, sem menn hafa gert eda mannaverk eru 4 og eru 100 ara og eldri sbr.
3.mgr. 3. gr. laga nr. 80/2012. Vakin er athygli 4 ad 4 skipulagssveedinu eru
hins vegar skradar yngri minjar, herminjar fra timum sidari
heimsstyrjaldar. Slikar minjar hafa ekki nad peim aldri ad teljast til fridadra
fornleifa, en hafa engu ad sidur mikid menningarsogulegt gildi. Seinni
heimsstyrjoldin og herseta Breta og sidar Bandarikjamanna 4 Islandi
markadi & margan hatt pattaskil i sogu pjodarinnar. Minjar um pann tima
eru hluti af heimssogulegum atburdum og eru verdmaeti sem ber ad hltia ad
Vakin er athygli G pvi ad skv. 51 gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 eru dkvardanir Minjastofnunar Islands skv.
20., 23., 24., 28., 42. 0g 43 gr. somu laga endanlegar G stjérnsyslustigi og ekki kaeranlegar til 22dra stjérnvalds. Adrar
stjornvaldsakvardanir teknar G grundvelli laga nr. 80/2012 eru kaeranlegar til umhverfis-, orku- og loftslagsrdaduneytis.

Keerufrestur er prir manudir fra pvi ad adila var tilkynnt um dkvérdun og fer malsmedferd eftir Gkvaedum stjornsyslulaga
nr. 37/1993.


http://www.minjastofnun.is/

og midla pekkingu um til komandi kynsl6da. Vid Leirtjérn voru 3
herskalahverfi sem samanlagt toldu yfir 300 braggabyggingar og teplega
50 oOnnur mannvirki (sj& medfylgjandi myndir). Samkvaemt
fornleifaskraningunni eru i dag adeins sjaanlegar 9 herminjar a sveedinu og
hafa peer na verid skradar og maldar upp med nakvemu GSP teki. I
skyrslunni er sett fram tillaga um ad arinn og braggagoélf nr. 259-47 verdi
hverfisverndad og sérstaklega tekid tillit til pess i skipulagi. I skyrslunni
segir: ,Pessi minjastadur inniheldur hluta af steyptu braggagélfi og austan
vid er heillegur arinn sem hefur liklega verid i bragganum en verid ytt at
begar bragginn var rifinn og liggur par enn (...). Hreinsa parf umhverfi pess
og setja upp fraedsluskilti sem segir fra herminjum i Ulfarsardal.”

Ljost er ad Reykjavikurborg, honnudar skipulagstillogunnar og
Borgarsogusafn Reykjavikur eru sammala um mikilvaegi pess ad gera sogu
sveedisins hatt undir hofdi med pvi ad vardveita minjar nr. 259-47.
Minjastofnun leggur til ad steinhladni arininn verdi faerdur inn a
braggag6lfid, enda er liklegt ad hann hafi upphaflega verid hluti af
bragganum. I 1j6si pess ad vardveislugildi minja er almennt talid mun haerra
ef paer eru vardveittar 4 sinum upprunalega stad melir stofnunin med pvi
a0 braggagolfio verid ekki fert til vegna fyrirhugadra framkvaemda.
Askilegra veeri ad adlaga skipulagstilloguna, pannig ad aningarstadurinn og
minningarmerkingar um veru hersins 4 svedinu verdi & peim stad sem
braggag6lfio er stadsett. Utlinur braggagdlfsins tti ad fera inn 4
skipulagsuppdrattinn pannig ad fram komi med skyrum hetti umfang og
afstada minjanna.  Landupplysingagognin mé&  nalgast hja
skraning@minjastofnun.is. Minjastofnun leggur til ad minjar nr. 259-47
verdi girtar af, t.d. me0 litrikum borda, svo par verdi ekki fyrir skemmdum
af vangé a framkvaemdatima.

Minjastofnun Islands gerir ekki frekari athugasemdir vid tillogu ad
deiliskipulagi Leirtjorn vestur.

Rétt er ad vekja athygli a 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar nr-.
80/2012 en par segir: ,Ef fornminjar sem Gdur voru ékunnar finnast vid
Jramkveemd verks skal sa sem fyrir pui stendur stodva framkvamd an
tafar. Skal Minjastofnun Islands lata framkvaema vettvangskénnun
umsvifalaust svo skera megi tir um edli og umfang fundarins. Stofnuninni
er skylt ad akveda svo fljott sem audid er hvort verki megi fram halda og
med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum afram nema
med skriflegu leyfi Minjastofnunar Islands.“

Virdingarfyllst,

n /

i
Hen fsteinsd ottir

Minjavordur Reykjavikur og nagrennis


mailto:skraning@minjastofnun.is

Myndir tr skyrslu nr. 227, Leirtjorn vestur — Fornleifaskra bls. 6 og 11:

Mynd 6. Horft til sudvesturs ofan af Ulfarsfelli. Leirtjérn er i forgrunni og Tientzin er fyrir midju sunnan vid
tiérnina, Belvoir er til haegri vid Tientzin d Lambhagamelum og Belvoir North, Gdur Montezuma, er nordan og
vestan vid tjérnina i haegra horninu.??

:‘f\-:,.gd e — s ——

- ~ yie o e
austurs ad Ulfarsfelli yfir Montezuma, sidar Belvoir North sumarid 1941.%

. =g

Mynd 8. Horft til nord



MA@ nr. 1194/2025 i Skipulagsgatt

Vegna: Malsnr. 1194/2025, Leirtjérn Vestur - USK 24060028 (Kynning till6gu)

Athugasemd:

Skrifstofa umhverfisgasda gerir ekki athugasemdir vid deiliskipulagid Leirtjorn vestur, 1. &anga.
Fyrir hond skrifstofu umhverfisgasda

Porélfur Jonsson

deildarstjori néttaru og garda

Hofundur: Porélfur Jonsson

Sent inn pann: 10.10.2025



MA@ nr. 1194/2025 i Skipulagsgatt

Vegna: Malsnr. 1194/2025, Leirtjérn Vestur - USK 24060028 (Kynning till6gu)
Athugasemd:

Hofundur: Borgny Katrinardottir

Sent inn pann: 16.10.2025, Fyrir hénd: Nattarufrasdistofnun

Vidhengi:

6.1.Natt_umsdgn_Leirtjorn.pdf
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Reykjavikurborg
Radhus Reykjavikur
Tjarnargata 11

101 REYKJAVIK

Gardabaer, 16. oktdber 2025
Malsnimer: 202509-0008
BK

Efni: Leirtjorn Vestur - Nytt deiliskipulag

Visad er til erindis fra Reykjavikurborg sem barst i gegnum Skipulagsgatt pann 4. september 2025 par
sem oOskad er eftir umsogn Natturufraedistofnunar um tillogu ad nyju deiliskipulag fyrir Leirtjorn Vestur
i Ulfarsardal. Deiliskipulagsafmérkun tekur til um 12 ha dbyggds svaedis nordur af ndverandi byggd i
Ulfarsardal vid reetur Ulfarsfells. Nordan og vestan vid skipulagssvaedid er gert rad fyrir byggd i
framtidinni en austan megin verdur Gtivistarsveedi i hlidum Ulfarsfells. A3 sunnan afmarkast skipulagid
af ndverandi byggd annars vegar og Leirtjorn hins vegar.

Nattdrufraedistofnun hefur kynnt sér tilldguna. | henni er gerd grein fyrir grédurfari og fuglalifi a
svaedinu. Stofnunin bendir & ad fyrir seinni afanga parf ad gera grein fyrir pvi hvort og pa hvada
fuglategundir nyta Leirtjorn sjalfa.

Svzedid sem deiliskipulagid neer til hefur ad miklu leyti verid yfirtekid af lipinu sem breidist hratt um
svaedid. Samkvamt vistgerdakortasja Natturufraedistofnunar er par auk pess m.a. ad finna vistgerdirnar
Lyngmoavist a laglendi og Lingresis- og vingulsvist sem badar hafa hatt verndargildi og eru a lista
Bernarsamningsins fra 2014 yfir vistgerdir sem parfnast verndar.

[ greinargerdinni kemur eftirfarandi fram:

LUtivistarskégar austan vid Leirtjérn mun taka & méti vindi Gr austandttum og mun si uppgraedsla
gagnast deiliskipulagssvaedinu vel.”

Og

LVid uppbyggingu grodursveeda skal hafa i huga ad lagmarka frekari utbreidslu dgengra tequnda sem eru
d sveedinu i dag.”

Hér skal bent & ad stafafura hefur sums stadar verid skilgreind sem ageng tegund og nidurstodur
innlendrar rannséknar syndu ad tegundin uppfyllir skilyrdi pess ad geta talist 4geng a Islandi (Wasowicz
o.fl. 2025). i varidarskyni eetti pvi ad fordast frekari grédursetningu tegundarinnar & svaedinu.

[ ljési mikillar Gtbreidslu lpinu innan og i ndgrenni skipulagssvaedisins parf ad gaeta sérstakrar varidar
vid framkveemdir til ad tryggja pad ad jardvegur af sveedinu berist ekki 8 onnur svaedi.

Smidjuvollum 28 | 300 Akranesi
natt.is | Simi 4309000



Likt og fram kemur i greinargerdinni, pa mun uppbygging a svaedinu 6hjakvaemilega raska vistgerdum
og busvaedum fugla. A§ dbreyttu munu hins vegar pessi somu svaedi verda undirlogd af lGpinu innan
farra ara en auk pess ad raska vistgerdum pa skapar lUpina mjog einsleit busvaedi sem faar tegundir
fugla nyta sér.

Til métvaegis vid pad land sem tapast undir byggd, meetti skoda pad ad fara i adgerdir til ad sporna vid
frekari Gtbreidslu  lapinu & voldum moélendissvaeedum innan  Reykjavikurborgar og er
Nattdrufreedistofnun tilbdin til radgjafar um slikt.

Virdingarfyllst,

Borgny Katrinardottir
Liffreedingur

Heimildir
Wasowicz, P., Oskarsdéttir, G., & béra, E. b. 2025. Lodgepole pine (pinus contorta douglas ex loudon) invasion in

subarctic iceland: Evidence from a long-term study. NeoBiota, 97, 47-66.
doi:https://doi.org/10.3897/neobiota.97.134047



MA@ nr. 1194/2025 i Skipulagsgatt

Vegna: Malsnr. 1194/2025, Leirtjérn Vestur - USK 24060028 (Kynning till6gu)
Athugasemd:

Hofundur: Svava Svanborg Steinarsdottir

Sent inn pann: 16.10.2025, Fyrir hond: Heilbrigdiseftirlit Reykjavikurborgar
Vidhengi:

7.1.HER umsogn_Leirtjorn_16 10 25.pdf
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. Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavik 16. oktober 2025
Borgartuni 12-12 HER-202510-3822
105 Reykjavik

Umsogn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur um mal nr. 1194/2025 i skipulagsgatt,
Leirtjorn Vestur - USK24060028. Nytt deiliskipulag, auglysing tillogu

Visad er til mals nr. 1194/2025 i skipulagsgatt, Leirtjorn Vestur - USK24060028. Nytt
deiliskipulag, auglysing tilldgu. Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur (HER) hefur farid yfir malid
0g gogn pess og gefur eftirfarandi umsogn

HER vill byrja a ad visa til umsagnar sinnar um skipulagslysingu fyrir Leirtjorn Vestur
fra 29. agust 2022 en par var vakin athygli a pvi ad fyrrum aefingasvaedi slokkvilids
hofudborgarsvaedisins liggur innan fyrirhugads skipulagssveedis. bvi veeri
jardvegsmengun til stadar og ad taka parf fram i skipulagsskilmalum ad umraett svaedi
veeri mengad auk pess sem hreinsun purfi ad fara fram adur en svaedinu er uthlutad
og framkvaemdir hefjast. Tekid var fram ad uppfylla pyrfti skilyrdi reglugerdar nr.
1400/2020 um mengadan jardveg.

HER gerir athugasemd vid pratt fyrir ad bent hafi verid a pessa mengun kemur hvergi
fram i gognum deiliskipulagstilldgunnar ad moguleiki sé a jardvegsmengun a svaedinu
né ad bregdast purfi vid henni. Afingasveaedi slokkvilidsins er a peim hluta sem
skilgreindur er sem seinni afangi skipulagsins en mengun fra athéfnum a sveedinu s.s.
vegna notkunar slokkvifrodu, getur verid loftborin, borist i gegnum jardveg, med
grunnvatni og borist vidar med ofanvatni. Fra pvi ad skipulagslysing kom til umsagnar
hafa tvaer rannsoknir verid gerdar a svaedinu sem leitt hafa i ljos mengun, baedi i
jardvegi og vatni. Verkfraedistofan Verkis gerdi forkdnnun a sveedinu fyrir
Reykjavikurborg arid 2024 og er greint fra nidurstodum i skyrslunni PFAS i jarévegi,
Nyi Skerjafjérdur og Leirtjérn i Ulfarsardal. Syni voru tekinu ar sex gryfijum en PFAS
efni greindust i éllum peirra. | fjorum af sex gryfjum var styrkur PFAS efna yfir
asaettanlegum morkum fyrir landnotkun sem ibudarsvaedi. Auk pess greindust oliuefni
yfir hamarksgildum i tveimur gryfjum. Fyrr a arinu 2025 kom svo ut grein eftir Mariu J.
Gunnarsdottur ofl. i Environmental Science: Advances, PFAS in drinking water,
wastewater and surface water in Reykjavik, Iceland, med nidurstddum rannsokna a
ofanvatni, skélpi og drykkjarvatni @ h6fuéborgarsvaedinu. Tekin voru syni ur Leirtjorn
og kom i ljos ad par var PFAS mengun til stadar.

1
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

VOTTUN HE heilbrigdiseftirlit@reykjavik.is
www.reykjavik.is/heilbrigdiseftirlit
‘ Borgartini 12-14

iST 1S0 14001 105 Reykjavik
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. Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

Per- og pélyfluoralkylefni (PFAS) eru stér hépur pravirkra fluioradra efnasambanda
med fjdlbreytta notkun i idnadi. Efnin komast inn i likama manna med inndndun, i
gegnum faedu og drykkjarvatn og loks med upptdku i gegnum huad. Synt hefur verid
fram a ad PFAS efni hafa vidteek heilsufarsahrif, s.s. auknar likur & krabbameini i
nyrum og eistum, lifrarskemmdir, ahrif & fosturproska og frij6semi auk pess ad auka
likur @ ymsum sjukdémum.

par sem PFAS- og oliumengun hefur verid stadfest a svaedinu telur HER ad fara purfi
i mun umfangsmeiri rannséknir til ad kanna hversu vidtaek mengunin er. Par sem
greinst hafa PFAS efni i Leirtjorn parf ad skoda aform um blagraenar ofanvatnslausnir
med hlidsjon ad pvi ad koma i veg fyrir ad mengunarefni berist fra tjérninni inn i
ibudarhverfi. Kanna parf hvort PFAS sé komid i grunnvatn og eins i botnset
Leirtjarnar. Hafa parf i huga ad PFAS getur einnig borist inn i ibudarhverfi med ryki
pegar tjornin og svaedid par i kring pornar upp. Mikilvaegt er ad fara i hreinsun eda
adra medhondlun mengada svaedisins sem fyrst til ad koma i veg fyrir frekar losun
efna ur mengudum jardvegi.

HER telur ekki timabaert ad stadfesta nytt deiliskipulag fyrir svaedid fyrr en buid er ad
fullrannsaka mengun. Setja parf skipulagsskilmala um hreinsun mengads jarévegs og
framkvaemd blagraenna ofanvatnslausna med tilliti til PFAS mengunar. Nidurstodur
rannsokna aettu ad fylgja umhverfismati tilldgunnar. HER askilur sér rétt til ad koma
med frekari athugasemdir a sidari stigum malsins.
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Fra: Kardlina Gudnadéttir

Sent: manudagur, 13. oktéber 2025 16:11

Til: USK Skipulag <skipulag@reykjavik.is>

Efni: Deiliskipulag Leirtjorn Vestur - USK24060028

You don't often get email from kalla2908 @gmail.com. Learn why this is important

Gdédan daginn.

Eg er ibui { Gaefutjorn og keyptum vid hér ibid med utsyni fyrir premur arum og okkur
sagt ad pad yrdi ekkert byggt hér fyrir framan og var ibudin dyrari vegna pess.

Fyrir framan okkur er nattdruperla sem margir nota i gonguferdir og njéta islenskrar
nattaru.

Eg er mjog 6satt med ad pid zetlid enn og aftur ad fara ad tala um ad byggja hér fyrir
framan og gera par med ad verkum ad utsyni okkar verdur bygging.

Aftur a méti hefur ekkert verid gert til ad taka @ moéti 6llum fjoldanum sem hér bua. bad
er alltaf svaka stifla 8 morgnanna fyrir okkur ad komast tr Ulfarsdalnum, skélinn og
leikskoélinn sprungnir fyrir lifandis longu og ekki einu sinni verslun hér nema Krénan sem
er pé mjog langt i burtu fyrir okkur.

Hvernig stendur a pvi ad pad er endalaust talad um ad pad vanti green svaedi i Reykjavik
en a sama tima viljio til stuta fallegu utivistarsveedi i Reykjavik i stadinn fyrir ad
betrumbaeta pad.

Eg er mjog dsatt med petta deiliskipulag og pid settud ad endurhugsa petta sveedi upp 4
nytt.

Virdingarfyllst
Kardlina
Osattur ibui.
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Nina Gall Jérgensen

Magnea Gudmundsdattir

Marin Lilja Aglstsdéttir

MALEFNI

Vindafar vegan deiliskipulags fyrir svaedid nordan og vestan vid Leirtjorn i Ulfarsarsdal i Reykjavik.

1 Inngangur

Hér verdur greint fra helstu nidurst6dum a greiningum 4 vindafari vegna deiliskipulagsgerdar fyrir svaedid nordan
og vestan vid Leirtjorn i Ulfarsardal i Reykjavik. i vindgreiningunni var allt skipulagssvaedid skodad. Deiliskipulagid
er po afangaskipt. Hluti fyrsta afanga eru 168 A (Samtok aldradra), 166 B (Félagsbustadir), Lo Dreifistodvar Veitna,
L68 F2 (sana og skyli) dsamt gétum og borgarlandi 4 peim sveedum sem ekki eru inna 168a prdéunarreita.
Skyringarmynd af skipulagssvaedinu ma sja @ mynd 1. Reitir A og B eru i sudvesturhorni skipulagssvaedisinns og
grodur a skyringarmyndinni er leidbeinandi og getur tekid breytingum vid frekari hénnun & borgarlandinu.

Nidurstodur dr vindgreiningunum midast vid upplysingar sem liggja fyrir um stadsetningu, haed og gerd bygginga
i fyrirhugadri uppbyggingu. Einungis er buid ad deiliskipuleggja byggingar a 6dum A og B. A préunarreitum eru
byggingar tillogur sem geta tekid breytingum i frekari honnun i seinni aféngum.

Logd er sérstok ahersla 4 ad lagmarka neikvaed ahrif fra rikjandi vindattum a 6llu skipulagssvaedinu. Stadsetning
og légun bygginga var adlogud ad rikjandi vindattum til ad ldagmarka neikvaed ahrif byggdar a vindafar a8 Utisveedum
og gbnguleidum.
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MYND 1 Leirtjorn vestur deiliskipulagstillaga. Skyringarmynd ©Teiknistofan Stika?.

A undanférnum arum hefur verid aukin dhersla & gédar vindadstaedur i péttbylum og borgarrymum. begar vindur
streymir i kringum byggd getur myndast daeskileg stadbundin vindhrédun, vindstrengir og hvirflar geta verid
Opaegilegir fyrir notendur eda jafnvel myndad heettulegar adstadur. Meiri krofur eru nd gerdar um paegindi pvi
folk seekist eftir pvi i meira meeli ad geta verid Uti vid og eru pvi honnudir borgarskipulags farnir ad leggja meiri
aherslu @ gdéd utisvaedi fyrir notendur. Vindrésir og meelingar & vindhrada liggja fyrir & fleiri stodum 34
hofudborgarsveedinu. En stadbundin ahrif 4 vindafar eru mikil og pvi naudsynlegt ad notast vid hermanir 4 vindafari
i reiknilikénum til ad f4 upplysingar um vindafar 4 akvednum svaedum. | dag er almennt notast vid toluleg
straumfraedilikon (e. CFD) til ad herma stadbundid vindafar i kringum byggingar og i skipulagi.

2 Forsendur

Gerdir voru utreikningar & vindafari i kringum byggingarnar vid Leirtjorn. Notast var vid prividdarlikan af
byggingunum og landslaginu fyrir Utreikningana. Verkfraedistofan Efla notast vid CFD reiknilikanid Helyx v.3.2 til
ad reikna vindstrauma 4 skipulagssvaedinu og ahrif bygginganna a vindafarid. Helstu nidurstédur ur reiknilikaninu
eru vindhradi og vindatt sem fengin eru i prividu reiknineti 4 svaedinu. Nidurstédur voru tulkadar med tilliti til
vindafars a svaedinu. Upplysingar um vindafar a skipulagssveedinu var fengid fra nzerliggjandi vedurstodvum.

! Teiknistofan Stika, Landmétun og Efla. 2025. Leirtjorn vestur, Ulfarsardalur. Tillaga ad nyju deiliskipulagi 14. mai 2025.
Unnid fyrir Umhverfis og skipulagssvid Reykjavikurborgar.
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3 Kroéfur og reglugerdir

A islandi eru ekki neinar kréfur i reglugerdum eda vidmid vardandi vindafar i borgarrymum. [ skipulagsverkefninu
er dhersla @ ad mota gott byggdarmynstur par sem fléttast saman gaedi bygginga og adladandi og skjélrik Gtirymi.

i byggingarreglugerd er tekid fram ad dvalar- og leiksvaedi ,skulu henta til Gtivistar, hvildar og leikja og skulu
stadsett og gerd med tilliti til skjols, sélar- og birtuskilyrda, hljédvistar og annarra umhverfisahrifa.”
(Byggingarreglugerd nr. 112/2012, 7.1.6. gr.). bad er p6 ekki minnst & hvernig markmidum um skjolszel sveedi skuli
nad eda visad i nein vidmid.

Arid 2023 gaf SSH og Skipulagsstofnun Ut leidbeiningar vardandi sjalfbaert skipulag og vistvaenar samgoéngu i
béttbyli2. Par er fjallad um gaedi byggdar og i pvi samhengi komid inn & hvernig byggingar geta haft hahrif 4 vindafar
i naerumhverfi sinu.

Erlendis eru sum lond med vel skilgreind vidmid fyrir ahrif bygginga a vindafar i reglugerdum. bessi vidmid ma t.d.
finna i Hollandi i reglugerdinni NEN8100 og i Bretlandi i leidbeiningum sem gefnar voru Ut arid 2019. |
leidbeiningunum fra Bretlandi er notast vid vidmidunarkvarda fyrir vindafar sem byggir 4 kvarda sem hefur lengi
verid notadur alpjédlega.

4  Almennt vindafar a svaedinu

Vindafar hefur verid greint 4 grundvelli gagna Ur vedurstéd Vedurstofu islands (Vi) 4 Korpu og Ur vedurstdd vid
Leirtjorn. A drsgrundvelli er algengast ad vindar blasi fra austlaegum attum. Hvassir vindar geta verid Ur fleiri 4ttum
en eru tidastir ur austri og sudaustri. Einnig sjast sterkir vindar Ur austnordaustan attunum sem blasa med fram
Ulfarsfelli i maelingunum vid Leirtjorn. Skipulagssvaedid er fremur opid fyrir pessum attum. Yfir sumartimann er
algengt ad vindar blasi fra nordri og nordvestri vegna hafgolu ahrifa. pad getur verid mikilveegt ad verja Utisvaedi
fyrir kaldari nordanattum. Vindrdsir fra vedurstdd Vi & Korpu og fra vinmaelingum vid Leirtjérn ma sja 4 myndum
2 og 3.

Allt ario Sumar Allt arid (vindhradi > 10m/s)

MYND 2  Vindrésir byggdar & maelingum fra vedurstod Vedurstofu {slands & Korpu & timabilinu 01.01.2012 til 15.04.2025.

2Mannlif, byggd og baejarrymi. Leidbeiningar um sjalfbaert skipulag og vitvaenar samgongur i péttbyli. Skipulagsstofnun og SSH, April
2023.
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MYND 3  Vindrésir byggdar @ maelingum fra vedurstod vid Leirtjorn a timabilinu 13.102023 til 15.04.2025.

5  Stadbundid vindafar a skipulagssvedinu

Gerdar voru hermanir 4 vindafar a skipulagssvaedinu fyrir vind Ur 16 vindattum. Nidurstodur eru syndar hér fyrir
Utvaldar vindattir & kortum i 1.5 metra haed yfir jordu. betta lysir vindadsteedum fyrir notendur. A kortunum md
sjd vindhrédun a skalanum fra 0-1.4. Vindhrodun er skilgreind sem vindhradi deildur med peim vindhrada sem er
a svaedinu an bygginganna. bpannig ad ef nyja byggdin er ekki inni er vindhrédun a svaedinu um 1. bar sem ahrif
landslags eru toluverd & svaedinu i dkvednum vindattum voru pessar nidurstdédur taldar lysa best ahrifum
byggdarinnar a vindafarid. Litaskalinn fyrir vindhrédunina fer fra blau yfir i hvitt og rautt. Par sem raudu litirnir
(vindhrédun >1) syna hvar vindhrédun a sér stad en blau svaedin syna hvar byggingar draga ur vindhrada.

—— —

| |
o o o o o - = -
o o ~ o o] () o ~

Vindhrédun (-)

i greiningunum hér er framtidar uppbygging nordan og vestan vid skipulagssvaedid ekki tekid med. betta mun ad
sjalfsogdu hafa ahrif & nidurstédur par sem uppbygging mun mynda eitthvert skjol inn & skipulagssvaedid.

5.1 ANA- og A-attir

Austanattirnar eru algengar a héfudborgarsvaedinu. Einnig syna maelingar vid Leirtjorn ad vindar ur ANA-attunum
eru tidir par sem vindur kemur medfram og nidur af Ulfarsfellinu. Nidurstédur hermana syna eftirfarandi:

e Ahersla hefur verid 4 ad brjdta upp beina leid vinds Ur austanatt i gengum hverfid med legu og haed
bygginga. Pannig myndast agaetis skjol inn i hverfinu og inngérdum i pessum algengu vindattum. A kortinu
a mynd 4 ma sja hvernig svaedid i kringum nyja skipulaginu er blarra midad vid t.d. ndverandi byggd sunnan
vio Leirtjorn.

e bar sem skipulagid er berskjaldad fyrir vindum ar fleiri attum (nordri, austri og fra opna svaedinu vid
Leirtjorn i sudri og sudvestri) er alltaf einhver vindur sem mun streyma ad randbyggingunum og fara inn
a milli peirra. begar vindur streymir yfir opin svaedi og lendir & byggingum par sem hann parf ad farainn 4
milli og yfir paer myndast oftast einhver vindhrédun.
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e [ A-og ANA-4tt streymir vindur fra Leirtjorn inn & milli bygginganna inn géngustiginn (syndur med svértum
linum & mynd 4 og mynd 5). Vindhrodun & sér stad par sem vindur fer yfir opid svaedi vid Leirtjorn og inn
prengingu milli bygginganna. Hushlid a byggingu sem stendur naest Leirtjorn (Préunarreit D) er snuid
pannig ad han standi ekki pvert & algengar austanattirnar (sja graeenan hring). betta hjalpar til vid ad draga
ur peirri vindhrodun sem myndast milli pessarar byggingar og ndverandi bygginga sunnan vid svaedid.

[ ANA-attinni eru meira skjél fra byggingum skipulagsinns inn & géngustigana.

e Almennt par sem vindur kemur fra opnu svadi eins og fra Leirtjorn og ad byggingum (randbyggd) ma sja

vindhrédun milli bygginga. betta er merkt 4 kortinu med raudum hringjum.

— 0.8

—06

Vindhrédun (-)

04

0.2

0.0

MYND 4 Vindhrédun i 1,5 metra haed yfir jérdu i Austanattinni. Svortu linurnar syna legu Gtivistarstigs fyrir
gangandi i gengum hverfid.
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MYND 5 Vindhrédun i 1,5 metra haed yfir jordu i ANA-attinni (68°). Svortu linurnar syna legu Utivistarstigs
fyrir gangandi i gengum hverfid.
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5.2 SA- og ASA-attir

SA-attir geta einnig verid tidar og algengt er ad hvassir vindar blasi Ur pessum attum @ hoéfudborgarsvaedinu.
Nidurstodur hermana syna eftirfarandi:

*  Nuverandi byggd sunnan vid Leirtjorn skylir eitthvad inn & skipulagssveedid pegar vindur beygir meira frd
ASA til SA. b6 eru byggingar austast 4 svaedinu (Préounarreitur |) berskjaldadar i pessum attum (randbyggd).
Par eru byggingar fremur lagar og pannig reynt ad draga ur neikveedum ahrifum peirra a vindafarid.

— 12
— 1.0
— 0.8

— 06

Vindhréoun (-

0.4

0.2
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MYND 6 Vindhrodun i 1,5 metra haed yfir jordu i ASA-attinni (113°).
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MYND 7 Vindhrédun i 1,5 metra haed yfir jordu i SA-attinni (135°).
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5.3  SV-attir

SV-attirnar eru ekki algengustu vindattirnar en geta verid hvassar. Frd malingum & Leirtjorn sést ad pad er fremur
sjaldgaeft ad vindar blasi frd pessum attum. Nidurstédur hermana syna eftirfarandi:

e Skipulagid er opin fyrir pessum attum par sem opid svaedi er vestan og sudvestan vid skipulagssvaedid.
Vestast i skipulaginu eru stadsettar frekar hdar byggingar. Vindur fra opnu svaedi lendir & pessum
byggingum og magnast upp pegar hann fer a milli peirra (raudir hringir).

e Onnur svaedi i skipulaginu eru fremur varin i pessari vindatt.

— 08

— 0.6

Vindhrddun (-

0.4

0.2

0.0

MYND 8 Vindhrédun i 1,5 metra haed yfir jéréu i SV-attinni (225°).

5.4  NV-attir

Hafgola Ur nordvestan attum er fremur algeng, sérstaklega yfir sumarmanudina. Nidurstédur hermana syna
eftirfarandi:

e Vindur streymir yfir opid sveedi nor6anaustan og nordan vid skipulagid og inn d milli bygginga og nidur
gotur par sem vindhréodun myndast (raudur hringur).
o Agaetis skjol er a4 svaedum milli bygginga sem liggja sunnar vid randbyggingarnar.
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Vindhrédun (-)

MYND 9 Vindhrodun i 1,5 metra haed yfir jordu i NV-attinni (315°).

5.5  Byggdarkjarninn (Reitur A)

A byggingareit A, sudvestast a skipulagssvaedinu eru 4-5 haeda fjdlbylishtsa byggingar og austan vid byggingareit
A er reitur B1 par sem er 1 haeda ibudakjarni.

o Agaetis skjoli myndast i inngardi byggdarkjarnans (reit A) i algengust vindattunum, NA-, A- og SA-attum.

e [ sundum & milli bygginganna myndast vindhrédun pegar vindur lendir & hlidum bygginganna og streymir
inn i inngardinn a milli peirra. betta er merkt med raudum hringjum & mynd 10.

e [ A-attum (og SA-attum) mun byggd austan vid byggdarkjarnann (reitur B1 og nuverandi byggd) draga
eitthvad ur peim vindi sem streymir ad fjélbylishisunum a reit A.

MYND 10 Vindhrédun i 1,5 metra haed yfir jordu i premur vindattum. Ahersla & svaedid i kringum
byggdarkjarnann.
EFLA VERKFRADISTOFA
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A myndum 11 og 12 ma sja hvernig vindur Ur A- og ASA-4ttum streymir ad byggdarkjarnanum og inn sundid & milli

bygginga. betta er gott ad hafa i huga vid frekari honnun & byggingum i byggdarkjarnanum og a 168 med t.d.
uppbroti i husahliGum og skjélmyndandi grédri.

MYND 11 Vindhrédun i 1,5 metra haed yfir jordu pegar vindur kemur Ur austri (90°). Straumlinur (svarta
linur) syna hvernig vindur streymir inn sundid 4 milli bygginga i byggdarkjarnanum.

MYND 12 Vindhroduni 1,5 metra haed yfir jordu pegar vindur kemur Ur ASA (113°). Straumlinur (svarta linur)
syna hvernig vindur streymir ad byggdarkjarnanum og inn i inngardinn.

5.6  Vindpaegindi

Til a0 meta vindadstaedur 3 tilteknu utisvaedi eru oft notud viomid fyrir paegindi og oryggi félks vegna vindafars
sem eru byggd a reynslu og préofunum um hvernig félk upplifir mismunandi vindhrada. Vidmidin taka tillit til
athafnar, p.e.a.s. hvort félk sé til deemis sitjandi eda gangandi. Haerri vindhradi er polanlegur 4 sveedum par sem
folk er ad ganga Ut a bilastaedi en pegar folk situr & kaffihusi eda roltir nidur verslunargétur. Nidurstodur
vindpaeginda eru pvi kort yfir skipulagid par sem buid er ad skilgreina svaedi sem eru hentug fyrir mismunandi
athafnir med tilliti til vinds.

Margir peaettir hafa ahrif 4 hvernig vid upplifum vindinn i mismunandi adstaedum. Fyrir utan einstaklingsbundna og
huglaega peetti, eins og hvernig vid upplifum umhverfid, getur upplifunin lika verid had kyni, pjéderni, aldri og
fleiru. Pad er pvi erfitt ad skilgreina nakvaem vidmid fyrir vindpaegindi og einhver dvissa er alltaf bundin
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nidurstodunum. bvi er best ad nota vidmidin til leidbeiningar um hvernig vindafar er 8 mismunandi svaedum. En
einnig gefa pau visbendingar um hvada svaedi parf ad betrumbaeta og hvada svaedi eru tilvalin fyrir t.d. Utisveedi.

Til eru fleiri vidmidunarkvardar sem hafa verid préadir i mismunandi I6ndum. Vidmidin synd hér voru préud fyrir
City of London arid 20193, Vidmidunarkvardinn sem gengur undir nafninu ,,City Lawson Criteria” eru syndur i téflu
1. Hér eru notud mismunandi proskuldsgildi fyrir vindhradann, fyrir mismunandi notkunarflokka. Arleg tidni fyrir
tiltekid proskuldsgildi ma ekki fara yfir 5%. Ef nota a svaedi fyrir t.d. kaffihds par sem haegt er ad sitja lengi, ma
vindhradi ekki fara yfir 2,5 m/s oftar en 5% arlega, til ad svadio teljist seskilegt med tilliti til vinds.

Tafla 1 City Lawson Criteria — Vindpaegindavidmid.

VIDMIDUNARGILDI FYRIR

FLOKKUR VINDHRADA [m/s] ARLEG TiDNI LITUR
1 Sitjaleng 2.5 5%
2 Sitja stutta stund 4 5%
3 Standa 6 5% -
4  Ganga 8 5%
5  Oésettanlegt 8 > 5% _

A mynd 14 ma sja vindpaegindakort fyrir allt arid og fyrir sumartimann i 1,5 metra haed yfir jordu. Kortin eru byggd
4 hermunum 4 vindi Ur 16 vindattum og & vinmaelingum fra vedurstdd Vi 4 Korpu og vedurstdd vid Leirtjorn. Litirnir
a kortunum lysa pvi hvada athafnir eru hentugar fyrir skipulagid ut frd vindafari. Einnig md nota kortin til ad sja
hvada svaedi eru vindasdm eda skjdlsael. A sumrin er mildara vedur, vindur ekki jafn hvass og dreifing vindatta
meiri. Raudu svaedin sem skilgreind eru sem dasaettanleg med tilliti til vindpaeginda ef horft er a allt arid hverfa pvi
alveg & sumrin.

Vindpaegindakort eru byggd a ségulegum maelingum a vindafari frd vedurstodvum i ndlaegt vid skipulagssveedid.
Stadbundin ahrif fra landslagi og nuverandi byggd geta haft téluverd ahrif & vindafar. Vindafar innan
skipulagssvaedisinns getur pvi verid frabrugdid maelingum 4 vedurstédvunum og einnig verid breytilegt innan
skipulagssvaedisinns. Pad er pvi alltaf einhver évissa sem fylgir pvi ad yfirfara vedurgodgn frd vedurstodvum ad
skipulagssvaedinu. bessi dvissa skilar sér i vindpaegindakortin. bvi ber ad tulka kortin sem leidbeinandi.

Vindafar i skipulaginu er almennt asaettanlegt baedi ef horft er & kortid fyrir allt 4rid og fyrir sumartimann. |
inngdrdum og 4 svaedum i kringum byggingar myndast gra og bla svaedi sem par sem byggd dregur Ur vindi og
myndar skjol. Mest Utsettu svaedin med tilliti til vinds eru par sem vindur streymir fra opna svaedinu vid Leirtjorn
og inn gotur og @ milli bygginga inn i skipulagid. Vindar Gr pessum attum (NA-, A-, og SA-attum) eru einnig algengar
yfir allt arid og pvi algengt ad vindar blasi fra Leirtjorn inn ad skipulaginu. Fyrir allt arid pa flokkast svaedid vid og
yfir leirtjorn sem édseaettanlegt (raud sveedi) med tilliti til vindpaeginda fyrir vegfarendur. betta er vidbuid par sem
svaedid er opid og vindafar par fremur hvasst yfir veturinn. Sveedi sem flokkast sem édszettanleg teygja sig inn fra
Leirtjorn og inn a skipulagssvaedid a milli bygginga og upp stiga og gotur.

Yfir sumartimann eru engin svaedi inni i byggdinni sem flokkast sem édsaettanleg med tilliti til vindafars. Stigar og
gotur lenda ndnast allar i flokki sem er ad minnsta kosti asaettanlegur fyrir gangandi (gul svaedi). Med
undantekningu a gdngustig sem liggur vestan vid bréunarreit |1, fra Leirtjorn og nordur. Bla svaedi i inngdrdum og

3 Wind Microclimate guidelines for developments in the City of London, 2019.
https://www.cityoflondon.gov.uk/assets/Services-Environment/wind-microclimate-guidelines.pdf
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bar sem t.d. leiksveedi er stadsett vid brounarreit C gefa til kynna ad svaedin eru vel til fallin fyrir dzetlada notkun
me?d tilliti til vindafars.

Radlagt er ad hafa vindpaeginda kortin til hlidsjénar vid frekari hénnun & stadsetningu grédurs i borgarlandinu. Sja
einnig kafla 5.8.

A byggingarreit A flokkast inngardur ad mest leiti sem hentugur fyrir sitjandi (stutta stund = blar litur) athéfn med
tilliti til vindpaeginda yfir sumartimann. bPad geta pé myndast daeskilegar adstaedur pegar hvassir vindar blasa fra
A-laegum attum (ANA-, A- og ASA-attum) i sundinu & milli bygginganna (sja mynd 11 og mynd 12). Einnig getur
petta att vid i vindum Ur nordvestri sem geta verid algengir yfir sumartimann.

Vio frekari honnun 4 byggingum 4 reit A er pvi radlagt ad skoda nanar ahrif 4 t.d. uppbroti i hashlidum og adgerdum
4100 (grédri og skjdlveggjum) til ad lagmarka daeskileg ahrif i hvéssum vindum. Einnig er vert ad hafa i huga val 4
t.d svalarhandridum og 6drum byggingarelementum til ad ldmarka likur @ vindgnaud (flauti) sem getur haft

verulega neikvaed ahrif 4 ibua.

MYND 13 Vindpaegindakort fyrir allt arid.

MYND 14 Vindpaegindakort fyrir sumartimann (juni, juli og agust).
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A mynd 15 ma sja likur & pvi ad vindhradi fari yfir proskuldsgildid fyrir sitjandi flokk (4m/s) fyrir allar vindattir yfir
sumartimann. Pannig ma bera saman vindattir og sja i hvada vindattum eru mestar likur & pvi ad farié verdi yfir
4m/s. Gott er ad hafa kort yfir hverja vindatt fyrir sig pegar forgangsrada @ hvada vindattum er mikilvaegast ad
skyla fyrir ef farid er i betrumbaetandi adgerdir 4 akvednum svaedum.

Tidni (Vindhradi > 4m/s) [-]

[ N B
O OO0 OO0 O OO0 o0 o0 o0 o O
822283888 R8¢8 8
U'IC)U"CJU’!CJO'ICJU‘ISU’!

MYND 15 Likur & ad vindhradi fari yfir 4 m/s yfir sumartimann (juni, juli og agust). Fyrir allar vindattir. Utreikningar & tidni eru
byggdar @ maelingum fra vedurstodinni vid Leirtjorn (sja vindrés fyrir sumarmanudina & mynd 3). Tidni hverrar vindattar

er merkt inn @ myndirnar med raudu.

5.7 Almennar adgerdir til ad betrumbaeta vindadstaedur

Oflugasta adferdin til ad draga ur daeskilegri vindhrédun i kringum byggingar er ad breyta lI6gun og adlaga hénnun
bygginganna og skipulags ad rikjandi vindattum. petta hefur verid gert ad pvi leiti sem haegt er vid honnun
deiliskipulagsinns. Almennt pegar byggd er randbyggd munu alltaf vera einhver svaedi par sem vindhrodun eda
vindstrengir myndast milli bygginga pegar vindur kemur fra opnu landi og lendir & byggingum. Vid hénnun
deiliskipulagsinns hefur ldgun og haed bygginga verid adlogud ad rikjandi vindattum. A peim svaedum par sem talid
er purfa ad betrumbeeta vindadstaedur enn frekar er lagt til ad pad verdi gert med adgerdum i borgarlandslaginu.

Haegt er ad nota skjélmyndandi grédur, vindbrjota eda adrar hindranir til ad til ad draga ur vindhrada a
stadbundum sveedum. Skermir & jordu eru notadir til ad mynda skjol fyrir laréttu vindstreymi. Gotoéttir skermar (e.
perforated), par sem sma vindstreymi kemst i geng eru skilvirkari en gengheilir. Hér er vindurinn brotin upp og
dreifdur betur en med gengheilum skermum. Gegnheilir skermir geta faert til vindinn og myndad vandamal
annarstadar. Einnig er haegt ad nyta fleiri gegnheila skerma sem eru dreifdir um svaedid (vinstri mynd 4 mynd 16).
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Ef grédur og tré eru valin til ad skerma fyrir vindi er mikilvaegt ad valinn grédur sé péttur allt arid svo ad hann veiti
pa métstodu gegn vindinum sem porf er 4. Einnig er haegt ad blanda saman skermum og grédri eins og til haegri 4
mynd 16.

A mynd 17 er synt hvernig grédur og tré eru notadud 4 vindasdémustu svaedunum vid horn bygginga 4 Strangade {
Kaupmannahofn. Algengt er ad vindur lendi & hlidum bygginga og dragist nidur i kringum horn bygginganna par
sem myndast vindstrengir. Med pvi ad stadsetja tré ndleegt hornunum er badi verid brjéta upp vindinn en einnig
verid ad beina folki fra pvi ad ganga alveg upp vid hornin. A mynd 18 sést hvernig buid er ad stadsetja skjolveggi
og grédur vid botn harrar og berskjaldadar byggingar i Blaskdgarbyggd i Képavogi. betta er til ad draga ur
vindhrédun sem myndast pegar vindur streymir nidur hlid byggingarinnar (e. downwash) og fer um horn hennar
pbar sem inngangurinn er stadsetur.

Einnig er haegt ad beina félki fra vindasomustu sveedunum og stadsetja gonguleidir og Utisvaedi & skjolszelari

sveedum. Haegt er ad hanna hindranir eda gardsvaedi a vindasdému sveedunum.

MYND 16 Damium skjolveggi. Haegri: Gegnheilir skermar sem er dreift um svaedid. Vinstri: Skermur sem er gerdur Ur neti og grodri
og hleypir hluta af vindi i gegn.

MYND 17 Daemi um gréodur og tré stadsett & vindasdmum sveedum vid horn bygginga. © Google Maps. Strandgade f
Kaupmannahofn.
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MYND 18 Damium grédur og skjolveggi stadsett a vindasomum svaedum vid horn bygginga. Hér er verid ad draga ur hrada a vindi
sem streymir nidur hlid byggingarinnar og fer i kringum horn hennar par sem inngangurinn er stadsettur. © Google Maps.
Blasalir i Kopavogi.

5.8  Grdédur og skjélmyndandi adgerdir vid Leirtjorn

Honnun & grédri og borgarlandi er enn i préun. Stadsetning grédurs i deiliskipulags greinagerd sem synd er a
myndum 19 og 20 er leidbeinandi. A myndunum er buid ad draga upp svaedi par sem radlagt er ad stadsetja grédur
eda adrar skjélmyndandi adgerdir. Radlagt er ad hafa pessi svaedi i huga vid aframhaldandi honnun & grédri og
borgarlandi. Byggingar 4 bréunarreit |, austast i skipulaginu eru berskjaldadar fyrir vindum fra A-, NA- og SA-leegum
attum. par sem ekki er nein framtidar aform um uppbyggingu austan eda nordan vid pennan reit er radlagt ad
huga ad raektun a skégi 4 staerra svaedi ofan vid og i kringum pennan reit. Eins austan vid Leirtjorn. Byggdin sem
stendur sunnan vid Fifutjorn og austan vid Skyggnisbraut mun njota géds af framtiGaruppbyggingu nordan og
vestan vid skipulagid.
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—

SSV-attir
NV-attir (Hafgola)

MYND 20 Daemium svaedi par sem gott er ad stadsetja skjdlmyndandi adgerdir eins og grédur. Horft er 4 vinda ur SSV- og NV-attum.
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1 INNGANGUR

Umbhverfismatsskyrsla pessi fylgir deiliskipulagi Leirtjarnar. Svaedid er 8,7 hektarar og liggur undir hlidum
Ulfarsfells, nordan og vestan vid Leirtjorn i Ulfarsardal. Ny byggd 4 sveedinu tengist nuverandi
ibidabyggd sunnan vid Leirtjorn. Nuverid er svaedid ad ollu leyti dbyggt en nokkrir stigar liggja um
svaedid sem tengjast Ulfarsfelli. Deiliskipulagstillagan midar vid ad par risi um 330 ibudir og
hjukrunarheimilis med rymi fyrir 100 ibua. Auk pess er heimild i skipulagi ad parna geti komid leikskdli
fyrir allt a6 110 born. Med nyju skipulagi verdur byggd a svaedinu blondud og pétt og eru breytingarnar
i samraemi vid stefnu Adalskipulags Reykjavikur 2040. [ deiliskipulagstillégunni er mikil ahersla 16gd &
vistvaena samgoéngumata, tengingar vid graen svaedi og blagraenar ofanvatnslausnir.

[ skyrslunni er lagt mat & umhverfisahrif tilldgunnar { samraemi vid 16g um umhverfismat framkvaemda
og daetlana nr. 111/2021.
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2 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

2.1 Landsskipulagsstefna

Landsskipulagsstefna 2024-2038 var sampykkt & Alpingi i mai 2024. Stefnan leggur fram prjd markmid
sem byggja 4 sjalfbaerri préun: Markmid um vernd umhverfis og nattiru, markmid um velszeld samfélags
og markmid um samkeppnishaft atvinnulif.

Nytt deiliskipulag vid Leirtjorn tekur mid af Landsskipulagsstefnu og leggur dherslu 3 eftirfarandi peetti:
Deiliskipulag studlar ad péttari byggd og samfelldri byggd. Ahersla er 16gd 4 yfirbragd byggdar og annarra
mannvirkja, skapi adladandi og 6ruggt umhverfi og veiti moguleika til hreyfingar, endurnaeringar og
samskipta i naerumhverfi. Skipulagid leggur aherslu a vistveena samgongumadta og orkuskipti i
samongum, studlar ad samfélagspjonustu med félagsheimili, hjukrunarrymum, leikskéla og ibudakjarna
a svaedinu, og tengir vio ibudarbyggd. Blagraenar ofanvatnslausnir verda nyttar eins og kostur er til ad
[dgmarka alag a fraveitu.

2.2 Svadisskipulag h6fudborgarsvaedisins 2015-2040

[ stefnu svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins eru sett fram fimm leidarljés: hagkvaemur voxtur
hofudborgarsvaedisins, skilvirkar samgongur og natimalegt samgongukerfi, aukin alpjodleg
samkeppnishafni, heilneemt umhverfi og gott neerumhverfi.

i svaedisskipulagi eru vaxtarmérk borgarinnar skilgreind. Markmid vaxtarmarka er ad draga skyr skil milli
béttbylis og dreifbylis og studla ad sjalfbaerri byggd og vardveislu nattdrusvaeda og landbunadarlands.
Fyrir utan vaxtarmork borgarinnar er svokalladur graenn trefill sem er sameiginlegt og samfellt
Utivistarsveedi vid efri jadar borgarinnar. Deiliskipulagssvaedi vid Leirtjorn liggur rétt innan vid
vaxtarmork borgarinnar og spilar pvi patt i péttingu byggdar en er einnig i nand vid samfelld graen
utivistarsvaedi fyrir utan borgarmorkin.

2.3 Adalskipulag Reykjavikur 2040

i gildandi adalskipulagi er skipulagssveedi vid Leirtjorn skilgreint sem midborg og midsvaedi. A
midsvaedum er fyrst og fremst gert rad fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi en einnig er gert rad fyrir
ibudum, einkum & efri haedum bygginga. Midsvaedi geta einnig innihaldid skrifstofur, hotel, veitingahus
og menningarstofnanir. Leirtjorn (M28) er nanar skilgreind a eftirfarandi hatt:

,Bléndud byggd, par sem ibudarbyggd dsamt tilheyrandi pjonustu er rikjandi naest nuverandi
ibudarsvaedi i Ulfarsdrdal. brifaleg atvinnustarfsemi, sbr. skilgreining midsvaeda (M).“
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2.4 Deiliskipulag

Svaedid fellur ad hluta til undir gildandi deiliskipulagi fyrir Ulfarsarshverfi 2017 en i pvi skipulagi er ekki
gert rad fyrir byggd a deiliskipulagssvaedinu Leirtjorn-Vestur.
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3 UMHVERFISMATSSKYRSLA

3.1 Nalgun og dherslur matsvinnu

Fyrirhugud uppbygging liggur vid Leirtjorn undir Ulfarsfelli. Svaedid er byggt og einkennist af moslendi,
graslendi, lupinu og sandlendi samkvaemt vistgerdarkorti Natturufreedistofnunnar f[slands.
Umhverfismati deiliskipulagsins er unnid samkvaemt l6gum nr. 111/2021 um umhverfismat
framkvaemda og daetlana. Matid er byggt & fyrirliggjandi gdgnum. [ umhverfismatinu er 16gd dhersla a
ad meta ahrif deiliskipulagsins a eftirfarandi umhverfispaetti:

e Llandslag og asynd

e Samfélag, samgongur og ferdavenjur
e Loftslag

e Heilsa og oryggi

e Vatn

e Natturu og menningarminjar

3.2 Valkostir

i umhverfismati verdur lagt mat & umhverfisahrif deiliskipulags i samanburdi vid nullkost. Nullkostur
felur i sér ad ekki verdi farid i fyrirhugada deiliskipulagsbreytingu.

3.3 Ahrifapeettir, umhverfispaettir, matsspurningar og vidmid

Vid val a umhverfispattum, matsspurningum og vidmidum var m.a. litid til umfjollunar i umhverfisskyrslu
Adalskipulags Reykjavikur 2040 [1]. Vidmid eru einkum sétt ur stefnu stjérnvalda i vidkomandi
malaflokkum og skipulagsdzetlunum, Landsskipulagsstefnu, svaedisskipulagi héfudborgarsvaedisins og
Adalskipulagi Reykjavikur, auk viodmida i heimsmarkmidum Sameinudu pjédanna og vidmid ur l6gum og
reglugerdum.

[ toflu 1 eru peir umhverfispaettir sem taldir eru geta ordid fyrir ahrifum af véldum uppbyggingar vid
Leirtjorn. Lagt verdur mat 4 vaegi umhverfisahrifa fyrir hvern umhverfispatt og eru skilgreiningar a vaegi
ahrifa settar fram i t6flu 2.

TAFLA 1. Umhverfispaettir, matsspurningar og gogn sem vidmid eru sott i.

UMHVERFISPATTUR | MATSSPURNINGAR VibMID

e  Hofudborgarsvaedid 2040, svaedisskipulag — sbr.
leidarljés 1 og 5 um hagkveeman voxt og gott

Landslag og asynd Hvada ahrif hefur tillagan & yfirbragd og nzerumhverfi.

asynd svaedisins? e  Landsskipulagsstefna 2024-2038 - Skipulag

mannvirkja, byggda og baejarryma efli pau gaedi

sem felast i menningarlandslagi.
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i

sveitarfélagid?

Tryggir skipulagid adgengi allra ad
naerpjonustu?

UMHVERFISPATTUR | MATSSPURNINGAR VIDMID
e  Stefnumid Adalskipulags Reykjavikur 2040 um
graenu borgina.
péttir skipulagid byggd og bland
N . If sKIpUagt . VEEC 08 ?n, ar , | ®  Landsskipulagsstefna 2024-2038 - Skipulag
atvinnustarfsemi verslun og ibudarbyggd i N . . gt
. o . , . studlar ad auknum stdéduleika og jafnvaegi a
pagu sjalfbaerni daglegs lif og aukinna , . . -
lifsgaeda? hidsnaedismarkadi med uppbyggingu hagkveems
' og vandads ibudarhdsnaedis sem svari porfum
Samfélag Hefur stefnan hagraen ahrif fyrir 6likra félagshépa.

Hofudborgarsvaedid 2040, leidarljos 1 um
hagkveeman voxt hofudborgarsvadisins.
Stefnumid Adalskipulags Reykjavikur 2040 um
borg fyrir folk.

Samgongur og

Samramist skipulagid leidbeiningum um
sjalfbaert skipulag: Mannlif, byggd og
baejarrymi?

Stydur tillagan vid markmid adalskipulags

Stefnumid Adalskipulags Reykjavikur 2040 um
vistvaenni samgongur og graenu borgina.
Hofudborgarsvaedid 2040, leidarljos 2 um

samgongum 4 loftslag?

ferdavenjur um breyttar feréavenjur? e ° =
. . B skilvirkar samgéngur og natturulegt
Dregur skipulagid ur ferdaporf? samgdngukerfi.
Tryggir skipulagid umferdaroryggi 6had
ferdamata?
e Adgerdaaetlun islenskra stjornmala i
loftslagsmalum til arsins 2030.
e  Loftslagsstefna Reykjavikurborgar 2018-2030.
Hvada ahrif hafa kolefnisspor innvida og e  Log um loftslagsmal nr. 70/2012.
Loftslag losun grédurhusalofttegunda fra e  Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna um

adgerdir i loftslagsmalum og sjalfbaera orku.
Parisarsamningurinn.

Stefnumid Adalskipulags Reykjavikur 2040 um
graenu borgina.

Heilsa og oryggi

Hvada ahrif hafa breytingar 4 adalskipulagi
4 loftgaedi, sbr. markmid um ad draga ur
svifryksmengun?

Hvada ahrif hefur daetlunin 4 hljédvist og
loftgaedi?

Hvada ahrif hefur daetlunin & lydheilsu, s.s.
adsteedur til heilsueflingar, adgengi ad
Utivistarsvaedum?

Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna um heilsu
og vellidan.

Landsskipulagsstefna 2024-2038 - Skipulag
skapar adladandi og 6ruggt umhverfi og veita
moguleika til hreyfingar, endurnaeringar og
samskipta i naerumhverfi.

Hreint loft til framtidar — Asetlun um loftgaedi &
islandi 2018-2029, sbr. markmid um ad draga ur
svifryksmengun.

Reglugerd um havada nr. 724/2008.

Reglugerd um loftgaedi nr. 787/1999.
Kortlagning opinna svaeda skv. adalskipulagi.
Stefnumid Adalskipulags Reykjavikur 2040 um
graenu borgina og borg fyrir folk.

Hefur stefnan ahrif 8 umhverfismarkmid

Vatnaaaetlun islands.
L6ég nr. 26/2011 um stjorn vatnamala.

Hafa breytingar ahrif a
vistkerfi/liffreedilega fjolbreytni?

Vatn e  Sérstok vernd natturufyrirbaera.
vatnshlota? ) ) O
e  Stefnumid Adalskipulags Reykjavikur 2040 um
graenu borgina.
Hafa breytingar ahrif 4 verndarsvaedi? e  Llandsskipulagsstefna 2024-2038 - Skipulag
Nattdra studlar ad verndun og vardveislu liffreedilegrar

fjolbreytni, sérsteedrar nattiru- og
menningarminja.
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UMHVERFISPATTUR | MATSSPURNINGAR VIDMID

Hafa breytingar ahrif 4 fuglalif? e  Stefna Reykjavikurborgar um liffredilega
fjolbreytni.

° L6g um natturuvernd nr. 60/2013, sbr. 61. gr.

e Nattdruminjaskra.

e  Stefnumid Adalskipulags Reykjavikur 2040 um

Hefur aaetlunin ahrif 4 gaedi hins graenu borgina.

natturulega umhverfis?

Hafa breytingar ahrif 4 grédur?

Hafa breytingar ahrif a vistgerdir eda
blsvaedi lifvera?

e  Llandsskipulagsstefna 2024-2038 - Skipulag
studlar ad verndun og vardveislu liffreedilegrar

Menningarminjar Hafa breytingar ahrif & menningarminjar? fjolbreytni, sérstaedrar natturu- og
menningarminja.

. L6g um menningarminjar nr. 80/2012.

TAFLA 2. Skilgreiningar a vaegi ahrifa i umhverfismati 4 dztluninni.

Veaegi ahrifa Skyring

Jakvaed Jakvaed ahrif & umhverfispatt
Overuleg/éviss Overuleg eda 6viss ahrif 4 umhverfispatt
Neikvaed Neikvaed ahrif 8 umhverfispatt

3.4 Umbhverfismat
3.4.1 Landslag og dsynd

Fyrirhugud uppbygging mun raska 6byggdu landi og kemur til med ad breyta landslagi og asynd
svaedisins. Helstu ahrif munu verda a ibua vid Leirtjorn og utivistarfolk i nagrenni vié svaedid. Baett
vegakerfi, gongustigar og umferdarmannvirki munu einnig hafa neikvaed ahrif a8 asynd. Bilasteedum er
komid fyrir i bilasteedahtdsum eda kjollurum sem dregur Ur dsyndarahrifum. Med uppbyggingu a pessu
svaedi er verid ad pétta byggd i beinu framhaldi af ibudarhverfi { Ulfarsardal og pvi mikilvaegt ad huga ad
heildstaedu byggingarmynstri 4 honnunarstigi. Skipulagid leggur dherslu a green svaedi par sem félk getur
notid natturunnar. Deiliskipulagstillagan er i samraemi vid landsskipulagsstefnu par sem 16gd er dhersla
a ad yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja, skapi adladandi og 6ruggt umhverfi og veiti moguleika til
hreyfingar, endurneaeringar og samskipta i naerumhverfi. Skipulagstillagan er einnig i samraemi vid
stefnumid Adalskipulags Reykjavikur 2040 um greenu borgina par sem m.a. er 16gd ahersla &
byggingarmynstur, almenningsrymi, Utivistarsvaedi, grédurpekju og stadaranda.

bpar sem ad dsynd sveedisins breytist Ur gronu landslagi i borgarumhverfi og liggur i jadri byggds
umhverfis eru ahrif 4 landslag og dsynd neikvaed.
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3.4.2 Samfélag

bétting byggdar skapar porf fyrir ymsa pjonustu s.s. leikskdla, skéla og elliheimili. | nyju deiliskipulagi er
gert rdd fyrir ad i hjarta hverfisins verdi svokalladur lifsgaedakjarni sem samanstendur af 100
hjukrunarrymum, félagsheimili og leikskdla. Ekki er gert rad fyrir grunnskdla innan svadisins heldur
verdur studst vid slika pjonustu i naerumhverfi svaedisins. Skipulagid tekur mid af ndverandi byggd og
gédum tengingum vid pjonustu og tivistarsveedi. Skipulagid skapar timabundin storf &
framkvaemdartima og langtimastorf vid rekstur a pjénustu innan hverfisins.

Gert er rdd fyrir fjolbreyttu busetuformi, fjolbreyttum staerdum ibuda og mismunandi husagerdum i
hverfinu. Par 4 medal eru leigu- og eignaribudir fyrir eldri borgara. Med fjolbreyttu frambodi ibuda og
blandadri byggd er leitast vid ad skapa liflegt umhverfi og studla ad félagslegum tengslum.

Ahrif deiliskipulags 4 samfélag eru jakvaed.
3.4.3 Samgongur og ferdavenjur

Nytt hverfi vid Leirtjorn er i Utjadri byggdar og mun auka bilaumferd innan svaedisins og i neerliggjandi
hverfum. Bilasteedakrofur i Utjadri borgarinnar eru rymri en i midborginni og er pvi gert rad fyrir u.p.b.
einu staedi 8 hverja ibud.

Til ad koma til méts vid aukna umferd er dhersla er 16gd & vistveena samgdongumata med gédum hjéla-
og gbngustigum og straetdtengingu vid hverfid. Gert er rad fyrir hjolastaedum ymist & jardhaed bygginga,
i bilahdisum/kjollurum og i skylum i sameiginlegum gérdum. Deilibilar verda i bilastaedahlisum og standa
til boda fyrir ibua. Blondud byggd getur stytt daglegar ferdir ibda sem stydur vid ad umferd a svaedinu
dreifist @ ferdamata, innvidi sem og tima dags. Med pessu ma hamarka nytingu innvida og lagmarka
neikvaed ahrif 4 naerliggjandi samgonguinnvidi.

Med tilliti til motveegisadgerda eru ahrif 8 samgongur og ferdavenjur éveruleg.

3.4.4 Loftslag

Fyrirhugad er ad breyta 6byggdu landi i borgarlandslag. bessar breytingar munu hafa i for med sér losun
gréodurhusalofttegunda a framkvaemdatima med roskun graenna svaeda og umferd vinnuvéla. Nyjum
byggingum fylgir einnig losun grédurhusalofttegunda. A rekstrartima eykst Utblastur med auknum
ibuafjolda og aukinni umferd a sveedinu.

Draga ma ur ahrifum a loftslag med vandadri honnun og motvaegisadgerdum. G&dir gongu- og
hjélastigar og gédar tengingar vid almenningssamgongur geta dregid Ur umferdardlagi og stydja vid
aukna notkun vistveenna samgéngumata. Vandad og gott efnisval i byggingar getur einnig dregid ur
losun grodurhusalofttegunda vid uppbyggingu. Gert er radd fyrir ad stor hluti skipulagssvaedis verdi green
svaedi sem dregur ur kolefnisspori hverfisins.

Ahrif deiliskipulags & loftslag eru neikveed en med tilliti til mdtvaegisadgerda eru dhrifin metin éveruleg.

EFLA VERKFRADISTOFA
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3.4.5 Heilsa og oryggi

i nyju deiliskipulagi er lifsgaedakjarni med hjukrunarrymum, leikskdla og félagsheimili er i nalaegd vid
Utivistarsvaedi vid Leirtjorn. Graen sveaedi liggja innan um ibudir og tengjast med péttu neti géngu- og
hjélastiga sem na ad Utivistarsvaedi vid Leirtjérn og ad utivistarsvaedi vid Ulfarsfell. [ deiliskipulagstillégu
er nalaegd vid utivistarsvaedi og fallegar gonguleidir talin helstu einkenni svaedisins. Stoppistdd straetd
tengist svo stigakerfi hverfisins. Vistvaenir samgdéngumatar stydja vid baetta lydheilsu og umferdaroryggi
og draga ur neikveedum ahrifunum 3a hljédvist, loftgaedi og loftslag.

Gotur verda prengdar med grédri og umgjord (t.d. med pvi ad hafa gotur ekki of breidar) sem dregur ur
umferdarhrada. Gangandi og hjdlandi vegfarendur eru avallt i forgangi til ad auka umferdaroryggi enn
frekar.

Samkvaemt Vedurstofu {slands er austanatt og sudaustanatt rikjandi & svaedinu [2]. | dag er litid skjol ad
finna & svaedinu en nytt deiliskipulag tekur mid af rikjandi vindattum. Settar eru fram motvaegisadgerdir
til ad mynda skjél innan hverfisins sem byggdar eru & vindgreiningu sem unnin var fyrir
deiliskipulagstillogu. Byggdin er stéllud og brotin upp og buid er ad skilgreina sveedi sem graedd verda
upp med trjdm til draga ur vindi. Austan skipulagssvaedisins er skéraektarsveedi sem dregur ad einhverju
leyti Ur austanatt.

Vid gerd deiliskipulagstillégu var horft til dagsbirtu ibida og skuggavarps i gordum. Allar ibudir na i
gegnum huskroppa sem hamarkar dagsbirtu. Buid er ad kortleggja pau dvalarsvaedi sem eru med
solarstundir undir 5 kist. 1. mai milli kl. 9-17 en stadsetning byggingareita gerir pad ad verkum ad graen
almenningssvaedi eru solrik og skjolsom.

Ahrif & heilsu og 6ryggi eru jakvaed.
3.4.6 Vatn

Skipulagssvaedid er innan grunnvatnshlotsins Stor-Reykjavik (104-261-2-G). Umhverfismarkmid
vatnshlotsins er ad magnstada sé gdd og efnafraedilegt dstand sé gott en talid er ad pad sé i mogulegri
hzaettu vegna efna. Magnstada og efnafraedilegt dstand vatnhlotsins er dpekkt og ekkert dlag er skrdd a
vatnshlotid. Ekki er talid liklegt ad umfang og edli uppbyggingar hafi ahrif 4 vatnshlot.

Afrennsli fra sveedinu verdur leidd nidur i straumvatnshlotid Korpa (104-826-R). Umhverfismarkmid
vatnshlotsins er ad vistfreedilegt og efnafraedilegt astand sé gott. NUverandi vistfreedilegt astand er
6flokkad og efnafraedilegt dstand Spekkt. Alag er skrad & vatnshlotid vegna afrennsli fra péttbyli og
vatnsvirkjun.

i tengslum vid framkvaemdir skal vinna ahrifamat, i samraemi vid 16g um stjérn vatnamala nr. 36/2011,
ef likur eru @ ad framkveemd hafi ahrif & vatn eda vatnshlot, Loftlagsbreytingum fylgir aukin tidni
ofsavedra og Urkomu. | miklum drkomum hafa komid fram veikleikar i fraveitukerfum borgarinnar og er
bvi mikilvaegt ad vanda til verka vid honnun & frarennsliskerfum og huga ad loftlagsbreytingum.

EFLA VERKFRADISTOFA
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Lertjorn a pad til ad fleeda yfir deiliskipulagssveedid. Huga parf ad ofanvatni vid umhverfismétun til ad

[dmarka flédahaettuna. Gegndraepistudullinn & svaedinu leekkar med hdspokum, malbiki og
bilastaedunum. [ nyju deiliskipulagi er pé 16gd dhersla & blagraenar lausnir sem leida ofanvatn fra
huspokum, [66um og gétum Ut i Leirtjorn. Blagraenar lausnir haegja a rennsli ofanvatns, stjérna flaedi og
hindra ad mengun nai Ut i tjérnina. Leirtjorn fellur undir sérstaka vernd natturufyrirbzera svo mikilvaegt
er ad ganga ur skugga um ad engin mengun berist i tjornina. Vid deiliskipulagsgerd eru til skodunar
haedasetningar til ad lamarka flédahaettu vegna Leirtjarnar. Deiliskipulagstillaga framfylgir pvi
landskipulagsstefnu sem leggur dherslu & skipulag feli i sér stefnu um adlégun ad loftslagsbreytingum
sem styrkir vionamsprott viokomandi samfélags til langs tima.

Med tilliti til motveegisadgerda eru ahrif & vatn metin éveruleg.

3.4.7 Nattara

Samkvaemt kortasjd Natturufraedistofnunar [slands er svaedid er ad mestu moslendi, mélendi og
graslendi en einnig er eitthvad um lUpinu, mela og sandlendi. Kjarr er einnig byrjad ad nema land &
svaedinu. Flestar vistgerdir 8 svaedinu eru med lagt verndargildi en grasengjavist, grasmoavist og
lyngmaavist eru med hatt verndargildi. Einnig eru fimm vistgerdir a lista Bernarsamningsins fra 2014 yfir
vistgerdir sem parfnast verndar: Grasengjavist, Fjalldrapamadavist, Grasmdavist, Lyngmadavist 3 laglendi
og Flagmoavist. Nokkurt fuglalif er a sveedinu og ma pa helst finna gragaes, heidléu, spda, ldupreel,
hrossagauk, pufutittling, stelk og rjtpu. A framkvaemdatima eru ahrif 4 fuglalif fyrst og fremst vegna
eydileggingu busvaeda sem fara undir uppbyggingu og truflandi ahrif vinnuvéla a fuglalif i naleegd vid
svaedid. Vistgerdir verda einnig fyrir miklu raski 8 framkvaeemdatima. Graen svaedi verda nytt til ad
endurheimta vistgerdir og graeda upp stdran part af skipulagssvaedinu.

Uppbygging & sveedinu mun raska vistgerdum og busveedum dyra og eru pvi ahrif & nattdru neikvaed.

3.4.8 Menningarminjar

Fornleifaskraning a deiliskipulagssvaedi fér fram arié 2021 [2]. Alls fundust 9 minjar innan svaedisins sem
allar flokkast sem herminjar. Engin byggd var @ sveaedinu fyrr en herinn kom og setti upp prju
herskalahverfivid Leirtjorn. Minjarnar sem fundust eru ymist leifar eftir bragga, lagnir, vegi og skotgrafir.
Vestan vid Leirtjorn eru leifar af broggum, arinn og braggagdélf (259-47) sem lagt er til ad vernda.
Fyrirhugad er ad koma minjunum fyrir & graenu svaedi i vesturhluta skipulagssveedisins og setja upp
menningarmerkingar par sem sagt er fra braggahverfunum og lifi hermanna vid Leirtjorn. Samkvaemt
[6gum um menningarminjar nr. 80/2012 parf leyfi Minjastofnunar ad liggja fyrir 48ur en minjar eru
fluttar dr stad.

Framkveemdir munu hafa neikveed ahrif & paer menningarminjar sem raskast en med tilliti til
motvaegisadgerda eru ahrif & menningarminjar éveruleg.

EFLA VERKFRADISTOFA
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3.5 Samantekt a nidurstodum umhverfismats

TAFLA 3. Samantekt a nidurstédum umhverfisahrifa

UMHVERFISPATTUR AHRIF

MOTVAGISADGERDIR OG/ EDA EFTIRFYLGNI

Landslag og asynd Neikvaed

Neikvaed ahrif 4 4synd par sem uppbygging breytir gronu
landslagi i borgarumhverfi.

Samfélag Jakvaed

bétting byggdar eykur pjonustu, atvinnuframbod og
frambod a fj6lbreyttu busetuformi.

Samgongur og

ferdarvenjur Overuleg

Nytt hverfi i Gtjadri byggdar og mun auka bilaumferd
innan deiliskipulagssvaedis og i neerliggjandi hverfum.
GO0ir gongu- og hjolastigar med tengingar vid straetd
stydja vid notkun vistvaenna samgdngumata.

Loftslag Overuleg Neikvaed

Neikvaed ahrif med roskun graenna svaeda, nyjum
byggingum og aukinni umferd. Dregid verdur ur dhrifum
med graenum sveedum, vondudu efnisvali og vistveenum
samgongumatum.

Heilsa og 6ryggi Jakveaed

Ahersla er 16gd & green svaedi med tengingum vid
neerliggjandi Gtivistarsveedi. Gert er rad fyrir
gbtuprengingum til pess ad draga ur umferdarhrada bila.
Einnig er studst vid vistvaena ferdamata sem eykur
umferdaroryggi og dregur Ur neikveedum ahrifum a
hljédvist, loftgaedi og loftslag. Leitast er eftir ad mynda
s6lrik og skjolsom svaedi.

Vatn Overuleg

Med aherslu & bldgraenar lausnir er haegt a rennsli
ofanvatns, stjorna flaedi og hindrad ad mengun nai ut i
Leirtjorn.

Nattura Neikvaed

Vistgerdir og busvaedi dyra sem fara undir mannvirki
munu verda fyrir verulegu raski. Moguleiki er &
endurheimt bldsvaeda og vistgerda med graenum
svedum.

Menningarminjar Overuleg Neikvaed

Uppbygging mun raska menningarminjum en med tilliti
til métvaegisadgerda eru ahrifin metin dveruleg.
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13



" EFLA

MINNISBLAD

SKJALALYKILL

VERKHEITI

109319-MIN-001-V02

Leirtjérn - deiliskipulag

DAGS. VERKKAUPI
13.05.2025 Teiknistofan Stika
SENDANDI DREIFING

Margrét Adalsteisndottir

MALEFNI

Magnea Gudmundsdaottir

Havadi fra umferd

Inngangur

Hér verdur greint fra helstu nidurstédum kortlagningar & havada vegna deiliskipulags vid Leirtjorn i Ulfarsardal i

Reykjavik. Um er ad raeda uppbyggingu 4 nyju ibudarhverfi. Helstu havadauppsprettur d svaedinu eru umferd

Okutaekja. Nidurstédur hljodkorta midast vid upplysingar sem fyrirliggjandi eru um stadsetningu, haed og gerd

bygginganna. Settar eru fram hugmyndir ad lausnum til ad leysa hljédvanda vid ibudarhusin. Umferdarforsendur
taka mid af fyrirhugadri uppbyggingu. Breytingar & skipulagi og uppbyggingu getur haft ahrif & nidurstodur
hljédreikninga og par med umfang hljédvarna.

MYND 1 Mork deiliskipulagssvaedis Leirtjarnar.
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Forsendur

Gerdir voru Utreikningar 4 umferdarhavada vid Leirtjorn. Sett var upp prividdarlikan sem synir dreifingu hljéds um
svaedid. Havadareikniforritid SoundPLAN var notad vid hljédreikningana og hljédstigid reiknad samkveemt
samnorranu reiknilikani i samraemi vid krofur reglugerdar.

Krofur og reglugerdir

Hljodstig vegna umferdar okutaekja var reiknad samkvaemt reglugerd um havada nr. 724/2008. Vidmidunarmork
vegna umferdar Okutaekja eru gefin sem A-vigtad jafngildishljédstig i dB yfir heilan sélarhring og eru
vidmidunarmorkin sett sem Laeq 65 dB vid hlsvegg og Laeq 30 dB innandyra, m.v. lokada glugga & verslunar-,
bjénustu- og midsveedum. Vidmidunarmork fyrir dvalarsvaedi 4 168 eru Laeq 55 dB. A Gtivistarsveedum i péttbyli er
vidmidunarmork Lpen 50 dB. Sja t6flu 1.

I Adalskipulagi Reykjavikur er skipulagssvaedi Leirtjarnar skilgreint sem midsvaedi. | adalskipulaginu segir ad
blondud byggd eigi ad risa vid Leirtjorn og ibudir og tilheyrandi pjonusta verdi par i fyrirrimi naest ndverandi
ibudarsvaedi, en prifaleg atvinnustarfsemi leyfd.

TAFLA1  Vidmidunargildi fyrir umferdarhavada skv. reglugerd um havada, jafngildishljédstig i dB fyrir sélarhringsumferd (ADU).

Tegund husnadis Vi hdsvegg i
dB(A) dB(A)

ibudarhisnaedi 4 ibudarsveedum 55 30
ibudarhisnaedi 4 verslunar- , pjonustu- og midsveedum 65 30
Dvalarrymi @ pjénustustofnum par sem sjuklingar eda vistmenn dvelja - 30
yfir lengri tima

I6nadarsvaedi og athafnasvaedi - 35
Fristundabyggd 45

Leik- og grunnskélar 55%* 30
Kennslurymi fyrir framhaldsskdla - 35
Havadalitlir vinnustadir s.s. skrifstofur og sambeerilegt - 40

*) Havadi utan vid husvegg ma vera meiri ef tryggd er bein adfaersla utilofts um hljédgildrur.

Vidmidunargildin “inni” i toflunni midast vid lokada glugga en opnar loftrasir. Vidmidunargildin “vié husvegg” gilda
fyrir utan opnanlega glugga og eru frisvidsgildi, p.e. annad hvort maeld beint dn ahrifa fra endurkastandi fl6tum,
eda meeligildi vid hushlid leidrétt m.t.t. dhrifa fra endurkastandi flotum. | reglugerd um héavada segir: “Vid hénnun
samgéngumannvirkja skal hljodstig vera undir vidmiGunarmdérkunum sem syndar eru i téflu 1. Vid breytingu d
umferdaraed i byggd sem fyrir er, sem leitt getur til aukins havada, skal gripa til motvaegisadgerda til pess ad koma
i veg fyrir ad hljédstig haekki”.*

Reikniadferd

Ekki er tekid tillit til allra mogulegra ahrifapatta hljodstigs fra umferd, hvorki i reglugerd um havada né i hinum
samnorraena reiknistadli. Sem daemi er jafn medalhradi 8 umferd a ollum gétum og ekki tekid tillit til breytilegrar

1 Reglugerd um havada, Umhverfisraduneytid 2008.
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hrodunar vid gatnamot. Midad er vid ad yfirbord vega sé malbik og midast allt hljéd p.e. endurkast og hljédisog,
vid pad. Reiknad er frisvidsgildi sem punktgildi fyrir hvert hids og er pad gildid sem mida skal vid i reglugerd.
Punktgildid er reiknad i 2 m haed yfir gélfplétum husanna. Einnig er reiknad hljédstig fyrir sveedid i heild og
nidurstodurnar syndar & medfylgjandi myndum. ba ma sja litakvarda sem synir dreifingu havada i 2 m had yfir
jorod og gefur pad géda mynd af hljédstiginu umhverfis husin. Er pad reiknad med einu endurkasti fra byggingunum.
HIjodstigid var reiknad fyrir tvo tilfelli, niverandi umferd og framtidarumferad.

Umferdarforsendur

Gerd er grein fyrir helstu umferdarforsendum a medfylgjandi myndum en umferdarforsendur eiga vid um astand
eftir uppbyggingu & reitnum. Forsendur um daetlad umferdarmagn (ADU) er settar fram i t6flu 2 en annars vegar
ma sja aaetlada umferd pegar deiliskipulagid er fullbyggt (Svidsmynd A) og hins vegar pegar buid er ad standa ad
enn frekari uppbyggingu a skipulagssveedum M22 og M28 skv. adalskipulagi (Svidsmynd B). Forsendur um umferd
& svaedinu eru unnar af Eflu? og gert er rad fyrir ahrifum uppbyggingar 4 umferdarmagn svaedisins og midad vid
stefnuborgarinnar um breyttar ferdavenjur, pa er jafnframt gert rdd fyrir ad ferdavenjur ibua & pessu sveedi
breytist. Skiltadur hradi er 50 km/klst. & Mimisvegi en gert er rad fyrir ad skiltadur hradi verdi 30 km/klst. a
Skyggnisbraut og 4 60rum ibGdargétum. Helsti munur 4@ svidsmyndum A og B snyr ad Skyggnisbraut i
deiliskipulaginu, en par er aztlad ad umferd geti ordid allt ad 6.000 6kutaeki/solarhring en til skemmri tima pegar
er adeins um 1.200 6kutaeki/sdlarhring pegar uppbyggingu deiliskipulagsins er lokid.

TAFLA 2 Helstu umferdarforsendur eftir uppbyggingu Leirtjarnar Vestur.

SVIDSMYND B

GATA NUVERANDI FRAMTIDAR UMFERD UMFERD bUNGABILAHLUTFALL
2019 FULLBYGGT FULLBYGGT
DEILISKIPULAGSSVADI HVERFI

M22 0G M28
Skyggn!sbraut nordan vid 0 1.200 6.000 2%
Skyggnistorg
Geaefutjorn 1.000 2.100 2.100 2%

Utreikningar 4 umferdarhavada

Hér verdur greint fra helstu nidurstodum kortlagningar @ hdvada umhverfis deiliskipulagsreitinn. Nidurstodur
utreikninga a hljodstigi ma sja a medfylgjandi myndum og i toflum hér ad nedan. Tafla 2 synir adeins hljédstig vid
hashlidar skv. nidurstodum likanreikninga fyrir deetlada umferd i svidsmynd B par sem daetlud umferd um
Skyggnisbraut er meiri en hljédvistarkréfur settu ad taka mid af mestri mogulegri framtidarumferd. Hljédstigid
reiknast haest um 59 dB & 1. haed m.v. framtidarumferd 4 Reit A. A 2.-5. haed reiknast hljédstigid 48 - 60 dB.

2 Efla, Samgéngumat — Samgdngumat fyrir deiliskipulag Leirtjarnar vestur 27.02.2025.
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TAFLA 2 HIjé0stig vid hashlidar m.v. framtidar umferdarmagn (sbr. svidsmynd B)

HEIMILISFANG 1. HED EFRI HEDIR
Bygging A 48-59 48-60
Bygging B 57-58 58-59
Bygging C 50 50-51
Bygging D 53-57 54-58
Bygging E 50 50-51
Bygging F 52 52
Bygging G 49-50 49-50
Bygging H 48 48
Bygging L 49-50 49
Bygging M 49-50 49
Bygging N 48-50 49-51
Bygging O 48 53

A myndum 1 og 2 mé sja hljédkort pegar Leirtjérn er full byggd (Svidsmynd A) og svo pegar allur reitir M22 og

M28 er fullbyggdir (Svidsmynd B).
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MYND 1 HIjédstig m.v. framtidar umferdarmagn pegar deiliskipulagid Leirtjorn vestur er fullbyggt (svidsmynd A).
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MYND 2  HIjédstig m.v. framtidar umferarmagn pegar stadid hefur verid ad uppbyggingu deiliskipulagsins og frekari uppbyggingu
i reitir M22 og M28 (Svidsmynd B).

MOTVZAGISADGERPIR

Hljodstig utandyra reiknast undir viomidunarmorkunum Laeq 65 dB reglugerdar vid hushlidar. Enn reiknast mestur
um L., 60 dB midad vid framangreindar forsendur vid Skyggnisbraut. Byggingarnar hafa flestar eina hljédlata hlid.
Krafa i reglugerd um hljédstig innandyra er ad hljédstigid sé undir Laeq 30 dB sem pydir ad skoda parf og hanna
sérstaklega hljédeinangrun glugga og loftun @ honnunarstigi bygginga par sem hljédstig reiknast yfir Laeq 55 dB.
Par sem havadi er yfir vidmidunarmdrkum er lagt upp med ad ibudir hafi eina hljédlata hlid og skipulag ibudar sé
pannig ad ibud nai i gegnum bygginguna og ad vidkveem rymi snui ad hljédlatu hlidinni. Radlagt er ad tryggja ad
fullnaegjandi hljodstig faist & svolum ibuda og er maelt med pvi ad paer verdi stadsettar 4 hljédlatu hlid hdsa par
sem pad hentar gagnvart birtuskilyrdum. £skilegt er ad skyla svélum par sem hljédstig er yfir Laeq 55 dB, t.d. med
hljédpéttu glerhandridi i stad rimla og dempun i svalaloftum.

SAMANTEKT

HIljédvistargreiningin byggir a tillogum arkitekta ad 16dum og byggingarreitum & reitnum. Umferdarforsendur eru
byggdar 8 umferdargreiningu Eflu og midast vid umferd eftir uppbyggingu 4 reit. Havadi reiknast almennt undir
viodmidunarmorkum vid husveggi en reiknast mestur um L,,, 60 dB midad vid framangreindar forsendur. HIjédstig
a sameiginlegum atisvaedum reiknast i flestum tilvikum undir Laeq 55 dB. Farid var vyfir tillogur ad
motvaegisadgerdum vegna umferdarhavada, m.a. adgerdir vegna hljédstigs innandyra og hljédstig & svélum. |
honnun skal ndkveem utfaersla motvaegisadgerda vegna hljédvistar stadfest i hljodskyrslu med véldum lausnum
fyrir Utveggi, glugga og svalir, s.s. svalalokanir og ad med moétvaegisadgerdum verdi krofur um hljédstig vid
byggingar og a Utisvaedum uppfylltar.
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LEIRTJORN VESTUR, ULFARSARDALUR
Verkefni Tillaga ad nyju deiliskipulagi Dagsetning 05.06.2025
Verkkaupi Reykjavikurborg Skjalalykill DI2406
Sendandi Landmaotun Dreifing pb, EP
Malefni Minnisblad um bldgraenar ofanvatnslausnir

1 Inngangur

Strax vid upphaf deiliskipulagsgerdar fyrir Leirtjorn- Vestur var ljést mikilvaegi pess ad veita
medhondlun ofanvatns sértaka athygli vegna legu svaedins i landi og stérs vatnasvids.
Deiliskipulagssveedid Leirtjorn-Vestur tilheyrir sama vatnasvidi og su stadbundna Leirtjorn sem
er til stadar 4 svaedinu i dag allt arid um kring. Vestan vid hinna nyju Leirtjorn safnast en fyrir
arstidarbundin tjorn en petta er hluti af uppbyggingarsvaedi deiliskipulagsins Leirtjérn Vestur.

Sveaedid par sem enn safnast fyrir vatn er um 28% af heildarskipulagssvaedinu.

Mynd 1 A mynd sést pegar uppbyggt hverfi vid Leirtjérn, sjdlf Leirtjorn og hid drstidabundna vatn sem en safnast saman fyrir
Vestan vid Leirtjérn. Mynd tekin i april 2024.

Skipulagssvaedid er 8,7ha ad staerd og tengist nuverandi byggd vestan vid Leirtjorn. par a ad
risa blondud ibudarbyggd astamt leikskdla og hjukrunarheimilis og er petta i samraemi vid
Adalskipulag Reykjavikur 2040. Samkvaemt deiliskipulagi Leirtjarnar- Vestur skal notast vid
blagraenar ofanvatnslausnir (BGO) til ad medhdndla allt ofanvatn & svaedinu. b.e. ekki verdur
til stadar neitt hefdbundid lagnakerfi fyrir ofanvatn likt og vart gert i pegar byggdi hverfi
sunnan vid Leirtjorn.

Innleiding blagraenna ofanvatnslausna er hagkveemust og einfoldust ef gert er rad fyrir henni
strax i byrjun skipulags. Rit petta fjallar um medhondlun ofanvatns a deiliskipulagsstigi i nyja
hverfishlutanum Leirtjorn- Vestur og er hugsad sem vidboét og ytarefni vid deiliskipulagid. |
deiliskipulagi Leirtjarnar- Vestur er vitnad i petta rit.
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A heimasidu um blagraenar ofanvatnslausnir & vegum Reykjavikurborgar ma lesa nanar um

blagraenar ofanvatnslausnir, innleidingu peirra, samantekt a Il6gum og reglugerdum er tengjast

beim, myndabanka med Utfaerslum i ndgrannaléndum og ytarefni. | hinum breska Suds

Manual, veigamikl handbdk um innleidingu og hénnun blagraenna ofanvatnslausna, er auk

bess haegt ad freedast nanar um hénnun og innleidingu BGO.

https://www.bgoreykjavik.com/

1 Leirtjorn — Vestur - Nuverandi adstaedur

Deiliskipulagssvaedid liggur undir hlidum Ulfarsfells vestan og nordan vid nlverandi Leirtjorn.
Svaedid er i dag oraskad land ad undanskildum Utivistastig sem liggur um svaedid.

Nyi hverfishlutinn Leirtjérn- Vestur tilheyrir eins og adur segir vatnasvidi Leirtjarnar. Vakin er
athygli @ pvi ad pegar byggt hverfi sunnan Leirtjarnar og nordan Skyggnisbrautar er einnig

innan vatnasvids Leirtjarnar. Vatnasvidid er 86 ha ad steerd.

Mynd 2 Vatnasvid Leirtjarnar

Hin upprunalega Leirtjorn var toluvert steerri en su sem til stadar er i dag sem var motud og
dukaldgd a framkveemdarstigi ndverandi hverfis sunnan vid Leirtjorn til pess ad tjornin fengi
fasta bakka og héldist par allt arid. Vestan vié nuverandi Leirtjorn myndast enn arstidarbundin
tjorn, p.e. a nyja deiliskipulagssveedinu par sem byggd 8 ad risa. Innan vatnasvids Leirtjarnar
eru engir natturulegir leekir en vegna steerdar vatnasvidsins og landmaotunar a sveedin p.e. ad
akvedinn lagpunktur er innan skipulagssvaedisins safnast par enn fyrir vatn. Landid haekkar


https://www.bgoreykjavik.com/
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sidan a milli pessa lagpunts og Leirtjarnar sem gerir pad ad verkum ad petta vatn kemst ekki
afram yfir i Leirtjorn og myndar pvi tjorn til hlidar vid hana. Jardvegurinn par er auk pess
leirkenndur sem takmarkar sitrun vatns nidur i grunnvatn. Vatn byrjar ad safnast fyrir & pessu
sveedi um midjan vetur og er hvad mest pegar ad vorleysingar eiga sér stad. Magn vatns
minkar sidan eftir pvi sem lidur 8 sumarid (sitrast sma saman nidur og gufar upp) og er svaedid
almennt ordid purrt um mitt sumar. Arstidabundna tjérnin er allt ad 27.000 m? stér pegar
mest vatn er a svaedinu og 10-30 cm djup. Einkenni svaedisins par sem vatns safnast fyrir er
leirkennt og 4 sveedum par sem vatnid stoppar skemur sma grédur sem polir ad standa
timabundid i vatni.

Mynd 3 synir skipulagssvaedid og framtidabyggd dsamt sveedinu par sem enn safnast fyrir drstidabundin tjérn (bleika svaedid).

1.1 Jardgrunnsathugun

Arid 2010 atti sér stad rannsokn & jardgrunns- og sprunguleit & svaedinu, unnin af Mannvit.
Kannadur var pykkt og gerd jardgrunns asamt pvi ad finna og stadsetja sprungur. Samkvaemt
rannsokninni er jardvegspykkt mjog breytileg og svo er einnig med dypt a klépp. Allt fra pvi ad
klopp sé & yfirbordi og yfir i ad klépp sé & meira en 6m dypi.t

Jardvegshula er fra O til >6 m.

I Mannvit. (2010).
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Til ad &tta sig en frekar & lekt jardvegs baedi innan deiliskipulagssvaedisins svo og i Ulfarsfelli

fyrir ofan parf frekari jardgrunnskdnnun og meelingar a lekt ad eiga sér stad.

Langt er nidur & grunnvatn a svaedinu eda um 20m+

1.2 Vidtakar

Vidtakar vatnasvidsins eru Leirtjorn og Ulfarsa. [ dag kemur ofanvatn ur Ulfarsfelli og safnast
fyrir baedi { lagpunkti & skipulagssveedinu svo og { Leirtjorn. Ur Leirtjorn er vatninu styrt {
farveg um gil austan vid ntverandi byggd nidur i Ulfarsa. Badir vidtakar, Leirtjorn og Ulfarsa
eru vidkvaemir vidtakar (Veitur, 2020).

2 Markmid blagreenna ofanvatnslausna i nyja
hverfishlutanum Leirtjorn — Vestur.

[ deiliskipulagsgerd Leirtjarnar — Vestur er gengid Ut fra pvi ad markmid blagraenna

ofanvatnslausna séu ad:

Medhondla pad ofanvatns sem sest fyrir @ skipulagssvaedinu i dag.
Draga ur likum & ofanflodum i framtidarhverfinu.
Draga ur afrennsli ofanvatns a sveedinu
a. Hamarksafrennsli (I/s/ha).
b. Heildarafrennsli (m3 /ar/ha).
4. Draga Ur mengun ofanvatns sem fer Ut i Leirtjorn
Vidhalda fjolskradugu umhverfi til ad skapa betri stad fyrir folk.
Vidhalda liffreedilegum fidlbreytileika til ad skapa betri stad fyrir nattdruna.

Lidur 1 og 2 leitast vid ad taka a vid peer stadbundnu adsteedur sem eru til stadar med
stéru vatnasvidi og vidfermum lapunkti vatns & storum hluta nyja hverfisins. Lidur 3 og 4
studla ad pvi ad lagmarka ahrif uppbyggingar & vatnsbuskap med pvi ad leitast vid ad
vidhalda nullastandi. Lidir 5 og 6 eiga pad sameiginlegt ad auka vidkunnanleika hverfis og

skapa pannig samfélagslegan avinning sem studlar ad virdisaukningu svaedisins.
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3 Forsendur

Stadbundnar adstaedur skipta miklu mali vid honnun blagraanna ofanvatnslausna og skapa 6lik
taekifeeri og dskoranir. Hér ad nedan eru helstu forsendur fyrir staerdarakvordun
ofanvatnslausna Utlistadar. Utreikningar midast vid ad ofanvatnskerfid sé hannad fyrir
regnvidburd med 10 ara endurkomutima en ad hugad sé ad midlunarsvaedi fyrir
rigningaratburd med 100 ara endurkomutima.

3.1 HOnnunarurkoma

Utreikningar midast vid ad tveir hdnnunardrkomustyrkir séu fyrir deiliskipulagssvaedid
Leirtjorn — Vestur. Annars vegar fyrir Ulfarsfelli, hid draskad land sem er stort svaedi og vatnid
bvi lengur ad skila sér. bar var pvi varandinn hafdur 20 min. Hins vegar fyrir
deiliskipulagssvaedid og svaedi par fyrir ofan par sem azetlad er ad framtidarbyggd muni risa.
Par var varandinn hafdur 10 min i samraemi vid ritid Leidbeiningar og hdonnunarrennsli skdlps
og ofanvatns (Veitur, 2024). Vegna yfirvofandi loftslagsbreytinga var ad lokum 20%
loftslagsbreytingarstudli (I.b.s.) baett vid Utreikningana.

Honnunarurkomustyrkirnir eru:
Fyrir Ulfarsfellid, innan vatnasvids Leirtjarnar: | = 86,4 |/s/ha
Fyrir deiliskipulagssveedid og framtidarbyggd: | = 114 I/s/ha

Vid akvordun & honnunardrkomustyrk er studst vid 1M5 adferd Vatnaverkfraedistofu Haskdla
[slands og regnskura med 10 4ra endurkomutima og 20 minudtna varanda annarsvegar fyrir
Ulfarsfellid og 10 minutna varanda hins vegar fyrir hid dzetlada byggda umhverfi. 1MS5 gildi
fyrir Leirtjorn-Vestur midast vid Mosfell i Mosfellsdal, sja Tafla 1.

Tafla 1 1MS5 gildi fyrir Leirtjérn-Vestur

Viomidunarstadur 1M5 ‘ Gi
Mosfell 66 mm 0,222

Honnunarurkomustyrkur var auk pess reiknadur fyrir 1 ars endurkomu, 50 ara endurkomu og
100 ara endurkomu. betta var gert til ad sja hvernig hlutfall breytist vid mismunandi
endurkomutima. Ofanvatnskerfi skulu eftir sem adur hénnud fyrir 10 ara endurkomutima en
midlunarsveedi vera til stadar fyrir 100 dra hdnnunarvidburd. bessa Utreikninga ma sja i Tafla 2



I

Leirtjorn vestur, deiliskipulag BGO- minnisblad
LANDMOTUN e

Tafla 2 synir urkomustyrk vid mismunandi endurkomutima og varanda fyrir Leirtjérn - Vestur.

Endurkomutimi  Varandi I I med l.b.s.
1 20 41 49,2 I/s/ha
10 20 72 86,4 I/s/ha
100 20 103 123,6  I/s/ha
1 10 54 64,8 I/s/ha
10 10 95 114 I/s/ha
100 10 137 164,4 1/s/ha

3.2 Afrennslistudlar yfirbordsflata

Vid utreikninga fyrir deiliskipulag var ekki farid i ad skilgreina afrennslisfleti fyrir tiltekin svaedi
heldur var midast vid grofa heildarstudla. Studlarnir sem midast vid voru teknir ar
fraveituhandbdk Samorku og ma sj i Tafla 3. A Mynd 4 mad sja & hvada sveedum eftirfarandi
studlar voru notadir. Mismunandi afrennslisstudull er notadur fyrir skipulagssveedi Leirtjarnar-
Vestur og framtidaruppbyggingarsvaedi eftir pvi hvort verid sé ad reikna fyrir nyja byggd med
blagreenum ofanvatnslausnum eda an.

Tafla 3 Afrennslistudlar sem voru notadir vid utreikninga.

Tegund yfirbords Afrennslistudull
C
Grdid svaedi 0,2

Blondud byggd an BGO 0,7
Blondud byggd med BGO | 0,5

NATTURULEGT GROI'SVAD
€=0709C=05

C=070gC=05

SKIPULAGSSVADID

NUVERANDI BYGGD

Mynd 4 Afrennslisstudull C eftir sveedum innan vatnasvids Leirtjarnar.
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3.3 Afrennsli

Nuverandi afrennsli vatnasvids fyrir deiliskipulagssveedid er Ut frd ofangreindum forsendum
17,3 I/s/ha fyrir hdnnunarvidburd (10 ara endurkomutimi) og mida vid afrennslistudul gréins
Obyggds landsvaedis 0,2.

Vid a0 reisa byggd eykst afrennsli en med pvi ad notast vid blagraenar ofanvatnslausnir ma
draga Ur peirri aukningu auk pess ad hreina ofanvatn. Vid honnun byggdar ma
heildarafrennslisstudull fyrir hid byggda svaedi ekki vera heerri en 0,5. Tafla 4 synir
frumreikninga @ mismunandi afrennslismagni vid mismunandi regnvidburdi eftir pvi hvort

blagreenar ofanvatnslausnir eru nyttar eda ekki.
Tafla 4 afrennslismagn eftir svedum mida vid byggd dn og med BGO fyrir 1,10, og 100 dra vidburd.

1ar 10 ar 100ar
1aran med 10 ar an med 100 ar med

Sterd  BGO BGO BGO BGO 4anBGO BGO
[ha] [I/s/ha] [l/s/ha] [I/s/ha] [I/s/ha] [I/s/ha] [I/s/ha]

Ulfarsfellid
(20 min varandi) 47 10 10 17 17 25 25
Framtidar bygg6 | 4 45 32 80 57 115 82
(10 min varandi)
Leurtjgrn-Vestu.r 8,2 45 32 80 57 115 82
(10 min varandi)
SAMTALS 74 100 75 177 131 255 189

Huga parf vel stadsetningu og Utfaerslu blagraenna ofanvatnslausna i og fyrir ofan hverfid
Leirtjorn-Vestur. Med mismunandi Utfeerslum BGO ma leekka afrennslisstudul sveeda og med
bvi minnkar heildar afrennsli. | Tafla 5 ma sja afrennsli ofanvatns vid 10 dra hénnunardrkomu

mida vid mismunandi afrennslisstudla.

Tafla 5 Afrennsli ofanvatns vid hénnunardrkomu midad vid mismunandi afrennslisstudul.

AfrennslisstudullC 1 09 08 07 06 05 04 03

Afrennsli (I/s(ha)
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4 Medhondlun ofanvatns a skipulagssveedinu
Leirtjorn — Vestur

4.1 Ofanvatnskedjan

Kedja ofanvatnslausna i og vid Leirtjorn- Vestur ma flokka i prjar hlekki. Ekki er gerd krafa 8 ad

allt ofanvatn fari i alla prja hlekki ofanvatnskedjunar. Hér ad nedan er medhondlun ofanvatns i
hverjum hlekk kedjunnar utlistud

//\ /4 ~ r | KEDJA BLAGR/ENAR
~. | \ OFANVATNSLAUSNIR
// I | \ Hiekkur 1
/ | —— — ESS—— _| | Hiekkur 2
/ [y \ Hiekkur 3
/ \
4 \
/ ‘
1
/ \
// @, G}'b \
% & |
/ 3 ¢ \
! ) N
% © | -
I = - 1
b 1§ amadd > o
|5 RN ( |
pe : (/i B ] -
\\ o ,_/\\/ 2/ _ LEIRTJORN L A\

Mynd 5 Kedja ofanvatnslausna d skipulagssvaedinu.

4.1.1 Hlekkur 1 — Lodir og Ulfarsfell

Huga skal ad afvotnun paka bygginga og |68ar i heild { formi BGO. Yfirbord innan |6da skal
almennt vera eins gegndraept og kostur er og skal leitast vid ad medhondla sem mestan hluta
ofanvatns sem fellur & 168 innan hennar. Heildar afrennslisstudull (C) yfirbords I68a skal ekki
vera harri en 0,5 og skal pvi nad med utfeerslu blagraenna ofanvatnslausna. Yfirfall skal vera til
stadar innan 168a sem taka vid umframvatni pegar ad steerri regnvidburdir eiga sér stad.

Yfirfoll skulu tengja i ofanvatnsrasir i borgarlandi/greenum almenningssveedum .

Hamarksafrennsli skal ekki vera meira en 35 I/s/ha midad vid 10 ara atburd eda um 60% af
heildar afrennslinu. [ venjulegu arferdi stti afrennsli ad vera mun minna eda jafnvel ekkert.
Medhondlun ofanvatns skal hefjast eins nalaegt upptokum og kostur er.
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Ofanvatnslausnir innan |6da skal hanna, yfirfara og sampykkja @ sama hatt og fraveitulagnir
innan 16da p.e. gera parf grein fyrir adferdum vid medhondlun ofanvatns i
byggingarleyfisumsokn og 4 adaluppdrattum vegna byggingarleyfis.

4.1.2 Hlekkur2—Innan hverfis

ZASA A N sl \ W, > 5 W

Mynd 6 Graenu geislarnir prir dsamt ofanvatnsrdsum i gétu mynda hlekk 2 i kedju blagraenna ofanvatnslausna.

Ekkert hefdbundid ofanvatnslagnakerfi er innan hverfis. Allt afrennsli sem kemur fra hlekk 1
barf pvi ad fara i ofanvatnsrasir i hlekk 2.

Ofanvatns fra Ulfarsfelli og innan hverfis er leitt { opnum rdsum innan graenu geislanna priggja.
Auk pess liggja ofanvatnsrasir medfram gotum, 6dru eda badu megin. Ofanvatnsrasirnar taka
vio afrennsli frd gdtum, gangstéttum og greenum svaedum sem ekki tilheyra einkalddum auk
affalli fra |66um i steerri vidburdum. Ofanvatnsrasirnar eru hannadar til ad hamarka sitrun og
hreinsa mengunarefni Ur ofanvatninu dsamt pvi ad safna og flytja ofanvatn.

Vid honnun ofanvatnskerfis innan hverfis skal leggja aherslu @ ad haegja 4 rennsli ofanvatns og
bla til proskulda a@ sem flestum stodum. Hamarksafrennsli skal ekki vera meira en 35 |/s/ha.

Nedst i hverfinu vid hlid Leirtjarnar verdur séfnunarsveedi ofanvatns i formi grunnrar tjarnar
eda votlendis. Par er gert rad fyrir ad eitthvad vatn verdi til stadar allt arid. bar faer vatnid
taekifeeri @ ad hreinsast og siast nidur adur en pvi er sleppt Ut i Leirtjorn. Vatn Ur greenum
geisla 1 og 2 (talid fra vestri) safnast a votlendissvaedi.
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Auk soéfnunarsvaedis nedst i hverfinu er lika gert rad fyrir séfnunarsvaedi ofanvatns efst i geisla
3. Pad séfnunarsvaedi tekur vid stérum hluta af pvi ofanvatni sem kemur fra Ulfarfelli. bar
verdur komid fyrir litilli varanlegri tjorn sem staekkar i storum regnvidburdum. Vatn dr henni
staflast svo nidur i minni tjdrnum alla leid nidur i Leirtjorn. [ venjulegu arferdi eru pessar minni
tjarnir annadhvort purrar eda med litlu vatni i.
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Mynd 7 synir daetlad vatnsmagn i geisla 3 vid venjulegt darferdi, 1 drs rigningarvidburd og 10 dra rigningarvidburd.

Til ad tryggja greida leid ofanvatns og vegna pess vatnsmagns sem getur komid nidur pridja
graena geislann (talid fra vestri til austurs) i miklu vatnsvedrum skal koma fyrir stokk undir vegin
bar sem vegurinn pverar graena geislann til ad tryggja dhindrad flaedi vatns par. A peim stédum
bar sem ofanvatn fer i gegnum drenrér fra einni ofanvatnslausn til peirrar naestu skulu alltaf
vera ad lagmarki tvo drenror til ad minka likur a stiflu i kedjunni. Ef rér eru stor ad pvermali skal
huga ad 6ryggi.

Hlekkur3 — Vidtakar

Leirtjorn er adalvidtaki svaedisins en padan heldur vatnid sidan 4fram leid sina nidur i Ulfarsa
og padan ut i Blikastadakrd. Blikastadakrd dsamt Leirvogi er a lista yfir tillogur & B-hluta
natturuminjaskra. Pad er pvi mikilvaegt ad vatn hreinsist vel adur en pad kemur i pessa vidtaka
til ad vernda lifriki sem er i og vid pessa vidtaka. Blagraenar ofanvatnslausnir hafa pvi baedi pad
hlutverktryggja a tryggja vatnsgaedi og ad tryggja ad ekki verdi vatnstjon @ mannvirkjum og
innvidum i stérum regnvidburdum. Samtimis sem paer fegra umhverfid og baeta lidheilsu ibua
vid Leirtjorn.



I

Leirtjorn vestur, deiliskipulag BGO- minnisblad
LANDMOTUN

5 Umraeda

5.1 Medhondlun ofanvatns

Til pess ad tryggja ad blagraeenar ofanvatnslausnir séu sannarlega innleiddar innan 6da er farid
frd 4 ad heildarafrennslisstudull sé ekki haerri en 0,5 og ad honum sé nad med utfeerslu
blagraenna ofanvatnslausna. Blagraenar ofanvatnslausnir draga baedi ur heildarafrennsli vatns
og hamarksafrennsli. paer studla einnig ad hreinsun mengandi efna Ur ofanvatninu um leid og
baer gefa l16dum graena asynd. Ef blagraenar ofanvatnslausnir veeru ekki innleiddar ma gera rad
fyrir ad afrennslisstudull I6danna veeri 4 bilinu 0,7-0,8.

Su leid er einnig farin ad farid er fram & ad hamarksafrennsli ofanvatns fra [6dum sé ekki meira
en 35 |/s/ha midad vid 10 ara atburd. Kostir pess ad setja dkvaedi um markmid blagraenna
ofanvatnslausna i stad kvada, er ad |68arhafar geta pa sjalfir valid hverskonar Utfaerslur &
ofanvatnslausnum eru Utfeerdar innan peirra |6da (svo framarlega sem ad paer uppfylli
|68arakvaedi) i stad pess ad skipulagid krefji I6darhafa um t.d. green pok, gegndraept malbik,
regngardar o.s.frv..

Vakin er athygli |63arhafa a pvi ad po svo ad heimilt sé ad midla hluta ofanvatns vid steerri
regnvidburdi Ut i ofanvatnsrasir i borgarlandi /greenum almenningssvaedum skal pad vera gert
a fyrir fram akvednum tengipunktum en ekki par sem I6darhafa hentar hverju sinni. betta er
mikilvaegt til ad tryggja hamarki hreinsun vatns i ofanvatnskedjunni.

Pegar ad grédur er valinn fyrir blagraenar ofanvatnslausnir er mikilveegt ad velja tegundir sem
bola ad standa i vatni i lengri eda skemmri tima, allt eftir pvi hvar i ofanvatnslausninni pzer eru
stadsettar.

5.2 Mengun i ofanvatni

Mikilvaegt er ad gaeta pess ad reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp, reglugerdir nr.
796/199 um varnir gegn mengun vatns og reglugerd nr. 797/1999 um varnir gegn mengun
grunnvatns sé framfylgt. Ad auki er meelst til pess ad heilbrigdisnefnd annist freedslu- og
kynningarstarfsemi, i samraemi vid akvaedi 9.5 i reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp,
til ad koma i veg fyrir ad mengandi efni berist i ofanvatnskedju sveedisins sem sidar berst til
vidtaka.

Til bess ad ofanvatn fra malbikudum gotum, plani/bilasteedum og 63rum mengandi
yfirbordum hreinsist parf afrennslid ad renna ad lagmarki i gegnum eina blagraena
ofanvatnslausn adur en pad fer Ut i vidtaka. bvi fleiri lausnir sem pad neer ad fara i gegnum pvi
betur hreinsast vatnid. pvi mengadra sem vatnid er, pvi fleiri blagreenar ofanvatnslausnir parf
bad pvi ad fara i gegnum (The Suds Manual, 2015).
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5.3 Viotakar

Samkvaemt reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skélp er vidtaki skilgreindur sem sveedi
sem tekur vid mengun og pynnir hana eda eydir. Vidtakar geta verid vidkveemir eda sidur
vidkvaemir allt eftir stadsetningu peirra og pess hversu mikil endurnyjun vatns er i vidtakanum.
Auk pess segir i reglugerdinni ad vidkveemur vidtaki sé vidtaki sem geeti ordid fyrir ahrifum
vegna mengunar sé ekki gripid til verndaradgerda.

Leirtjorn er slikur vidtaki og pvi er mikilvaegt ad ofanvatn fra [66um og gétum fari i gegnum
kedju blagreenna ofanvatnslausna adur en ofanvatnid fer Ur i Leirtjorn.

Maelst er til pess ad voktunarazetlun sem meelir og metur vatnsgaedi Leirtjarnar med
reglubundnum heetti verdi til stadar svo haegt sé ad bregdast vid ef gaedi vatnsins minka. betta
er mikilveegt baedi Ut fra umhvefissjénarmidi en einnig par sem Leirtjorn er Utivistarsveedi par
sem born, geeludyr og fullordnir munu leika i og vid. Voktun mun auk pess veita upplysingar
um geedi ofanvatnskedjunar m.t.t. hreinsunnar ofanvatns.

5.4 Rekstur og vidhald

Vid innleidingu blagraenna ofanvatnslausna parf ad hafa i huga ad einkaadilar eru med
eignarhald a lausnum innan 16da en abyrgd a honnun, uppsetningu og vidhaldi i
almenningsrymum er i hdndum sveitarfélaga (Alta, 2016). Samvinna milli sveitarfélaga og
|68arhafa er pvi mikilveeg, par sem badir adilar purfa ad sinna sinum hluta
ofanvatnskedjunnar, ef vel 4 til ad takast vid medhondlun ofanvatns med blagraeenum

ofanvatnslausnum.

Vid val &4 ofanvatnslausnum og Utfeerslu peirra skal alltaf hafa i huga ad rekstur og vidhald
beirra sé sem einfoldust. Ef vidhaldi ofanvatnslausna er ekki sinnt sem skyldi getur pad valdid
slysa-, mengunar- og flédahaettu. Lykillin ad farseelum blagreenum ofanvatnslausnum sem
virka til frambudar er sidan vidhald.

Utbua parf vidhaldsaaetlun sérstaklega fyrir bldgraenar ofanvatnslausnir.

Upplysingamidlun er auk pess sérlega mikilveeg til pess ad tryggja farszela innleidingu.
Reynslan synir ad pegar allir sem purfa ad koma ad verkinu eru upplystir fra byrjun er liklegra
ad peir séu jakvaedir. Allir sem koma ad innleidingunni, verktakar og adrir, purfa ad hafa
skilning & hvers vegna verid er ad innleida blagraenar ofanvatnslausnir og virkni peirra. Pad
barf t.a.m. ad vera jafn sjalfsagt ad moka fra adgengi vatns inn i blagraenar ofanvatnslausnir
eins og ad moka fra nidurfollum pegar ad mikils vatnsvedurs er ad vaenta.
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SKILMALATAFLA FYRRI AFANGA (brtitté fm)

Hamarks Byggingarmagn Byggingarmagn  Bilasteedahus Dvalarsveedi g\lluatlfaarlveeéis Hjolasteedi Bilasteedi alls
Léd/reitur Husagerd ibudafioldi A rymi ofanjardar B rymi ofanjardar ofanjardar Kjallari Lédarsteerd Hushaedir Nhll6da 4 160 alod innan l6dar innan lédar
A Fjolbylishus (Samtok aldradra) 68 6664 1000 0 4250 5738,4 4-5 2,08 2902,5 37,9% 136 73
B1 ibudakjarni (Félagsbustadir) 7 700 70 0 0 2126,7 1 0,33 984,8 140,7% 15 7
B2 Dreifist6d (Veitur) 0 17 0 0 0 38 1 0,45 - - 0 0
SAMTALS 1.AFANGI [5) 7381 1070 0 4250 151 80
Seinni afangi daetlun (bruttd fm)
Reitur C ibusir 94 7404 1125 1-4 188 99
Bilasteedahus 0 3008 3-4 100
Reitur D Hjukrunarrymi og félagsheimili 0 7838 0 1600 2-4 20 0
Reitur E Bl6ndud ibudabyggd 41 4064 420 1125 1-4 82 44
Reitur F Blondud ibudabyggd 29 3066 420 420 1-4 58 31
Reitur G Bléndud ibudabyggd 42 1520 500 1-4 84 45
Reitur H Blondugd ibudabyggd 20 1776 420 625 1-3 40 21
Reitur | Tvi- og pribylishus 32 3080 0 625 1-3 64 34
SAMTALS ALLT SVADI 333 36129 2160 4268 10270 687 354

*Agetladir fermetrar fyrir préunarreiti eru adeins fyrir A-rymi.
** Bilastaedafjoldi fyrir prounarreiti tekur mid af samnytingu staeda.

*** Bilasteedafjoldi i bilasteedahusi skal taka mid af uppbyggingu a skipulagssveaedinu i heild s.s. hjukrunarrymi.

Samantekt fyrri og deetlun seinni afanga

Byggingarmagn alls 52.867
Fjoldi ibuda 333
Fjoldi hjukrunarryma 100
Samtals ibudir + hjikr.rymi 433
Fjoldi ibuda vilyrdahafa 131
- Samték aldradra 68
- Leigufélag aldradra 56
- Félagsbustadir 7
Almennar ibudir 202
Byggingarmagn alls 52.867
Skipulagssvaedi 120.000
Nhl skipulagssveedis 0,44
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SKYRINGARUPPDRATTUR

——— Skipulagsmork
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Nuverandi byggd
Regnvatnsséfnun
Greenir geislar
Utivistarsvaedi Leirtjarnar

1 Gongustigar

[ Hjdlastigar
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1. Inngangur

1.1. Um skipulagio
Haustid 2023 bodadi Reykjavikurborg til
hugmyndaleitar vegna deiliskipulagsgerdar
fyrir svaedi nordan og vestan vid Leirtjorn i
Ulfarsardal. Kallad var eftir hugmyndum fra
premur adilum og var tillaga Teiknistofunnar
Stiku valin til frekari vinnslu.

i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040 og

landnotkun skilgreind sem M28 par sem segir:

»Blondud byggd, pbar sem ibudarbyggd asamt
tilheyrandi pjonustu er rikjandi naest
nuverandi ibudarsvaedi i Ulfarsardal. Prifaleg
atvinnustarfsemi, sbr. skilgreining midsveeda
(M)*.

Deiliskipulagsveedi Leirtjorn vestur er 6byggt
en skipulagsmork sveedisins naerinn a
adliggjandi deiliskipulagssvaedi Ulfarsardals
fra 2018. Deiliskipulagsmork eldra skipulags
verda adlogud nyjum skipulagsmaorkum.
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Nytt deiliskipulag Leirtjorn Vestur merkt med
raudri linu inn & ndverandi deiliskipulagi
Ulfarsardals.

1.2.  Skipulagstilllaga
Tillagan er unnin af Teiknistofunni Stiku,
Landmadtun og Eflu.
Titillinn Kynsld0 eftir kynsldd visar i
hugmyndafreedi sem unnid er eftir. Hverfi sem
er byggt til framtidar, & stodum fyrri tima og
geedum sem fyrir eru. Olikar kynslédir bua
saman, i sama hverfi eda sama husi. bannig
feerist pekking & milli og 6ll leggjast a eitt vid
hversdaginn.

Leirtjorn er hverfi par sem félk a 6llum aldri
byr. Nalaegd vid nattdruna, fjolbreytt

samfélag, skjolgéd dvalarsvaedi og
gonguleidir einkenna hverfid. Asetlud
uppbygging hjukrunarrymis, leikskola og
félagsheimilis myndar kjarna par sem félk
hittist. Pessir snertipunktar og skjoélgéd
dvalarsveedi er pad sem gerir hverfi ad
samfélagi. Skipulagid tekur mid af ndverandi
byggd, nattirulegum gaedum og godum
tengingum vid pjonustu og Utivistarsvaedi.

Reitir radast upp i kringum graena geisla sem
allir tengjast utivistarsvaedi vid tjornina.
Geislarnir eru einnig tengdir innbyrdis med
gongu- og hjolastigum og setja pannig
vistveena ferdamata i forgang. beir mynda
einnig net blagraenna lausna semrenna i
Leirtjorn og styrkja endurheimt vistkerfis med
birkiskégum, holtagrjéti og vidi sem gefur
hverfinu sérkenni og styrkir hverfisandann.

i hverfinu er ad finna fjdlbreytt busetuform,
fiolbreyttar steerdir ibuda og mismunandi
husagerdir. betta er skipulag sem ytir undir
félagslega blondun og samskipti ibua.

Utfeersla deiliskipulagstillogu byggir &
framangreindri hugmyndafraedi med
minnihattar breytingum sem koma til vid
frekari préun, rannséknir 8 svaedinu,



samvinnu vid vilyrdahafa, radgjafa og
skipulagsvid Reykjavikurborgar.

ibudirnar eru aetladar fyrir almennan markad
og einnig til uthlutunar til l6darvilyrdahafa -
Samtok aldradra, Leigufélag aldradra og
Félagsbustadi.

Deiliskipulag gerir einnig rad fyrir samnytingu
bilasteeda og uppbyggingu almenns
bilgeymsluhuss i seinni afanga..

1.3.  Gogn deiliskipulags

e Deiliskipulagsuppdrattur

e Stafraent deiliskipulag

e Greinarger0 pessi, skipulagsskilmalar
og skilmalatafla

e Skyringaruppraettir

Vidaukar:
e Samgongumat
e Umhverfismat
e Minnisblad um medhondlun
ofanvatns
e Minnisblad um hljédvist
e Minnisblad um vindgreiningu

|
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Tilvisanir og fylgiskjol:

e Leirtjorn vestur Fornleifaskra, skyrsla
nr.227, Reykjavik 2023

e Ulfarsfell Jardgrunnsathugun vid
Leirtjérn, Framkvaemdasvid
Reykjavikur, 2010.

1.4. Kynning og samrad
Skipulagslysingin var kynnt fra 19. juli 2022 til
og med 31. agust 2022. 6 athugasemdir
barust. Pann 18. oktdéber 2023 var haldinn
fundur med ibuaradi Ulfarsardals.

Vid vinnslu deiliskipulagsins var haft samrad
vid eftirfarandi adila:
e Umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar
e |édarvilyrdahafa (Samok aldradra,
Leigufélag aldradra og Félagsbustadi)
e Skrifstofa samgangna og
borgarhédnnunar
o Velferdarsvid Reykjavikurborgar
e Skrifstofa umhverfisgeeda
e Skrifstofa framkvaemda og vidhalds
e Skola- og fristundasvid
e Skrifstofa borgarstjora
e Borgarsodgusafn

Juli 2025

e \eitur
e Streetd

1.5.  Afangaskipting
Deiliskipulagi verdur afangaskipt. Hluti fyrri
afanga eru prjar l60ir & vestari hluta
skipulagssvaedis asamt adliggjandi gotum og
graenum geisla, sja nanar 8 uppdreetti.

e |60 A (Samtok aldradra)
e L060 B (Félagsbustadir)
e |60 Dreifistodvar Veitna

L6dir sem tilheyra seinni afanga verda
pbréadar innan skipulagssvaedis i samraemi vid
skipulag, sja deiliskipulagsuppdratt.

| fyrsta 4fanga verda goétur og borgarland sem
liggur ad l6dum A og B undirbuid me? tilliti til
ofanvatnslausna, grodurs og veitna.

Medhondlun ofanvatns er lykilatridi i nyja
hverfishlutanum og mikilveegt ad vel sé hugad
a0 endanlegri métun og framkveemd kedju
blagreenna ofanvatnslausna i heild sinni strax
i upphafi. betta gerir kleift ad tryggja ad
kedjan virki sem skildi adur en byggingar eda
onnur mannvirki eru komin & stadinn sem
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annars eiga a heettu ad verda fyrir tjoni ef
kedjan er ekki fullmétud.

Pad tekur grédur langan tima ad vaxa og verda
nogu stor til ad mynda skjol. bvi er l0gd
ahersla a ad hefja grodursetningu a opnum
svaedum sem fyrst svo grodurinn fa teekifeeri a
a0 vaxa og dafna. Framtidar ibuar geta pvi fyrr
notid allra peirra kosta sem grodurseelt
umbhverfi hefur upp a8 ad bjéda svo ekki sé
minnst & pad hversu miklu skemmtilegra pad
er ad eiga kost a pvi ad flytja i gréid hverfi, po
nybyggt sé.

|
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21.jandar

21.mars

Skuggavarp fyrir l6dir A og B
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2. Forsendur

2.1. Gildandi adalskipulag
 gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040. |
adalskipulagi er 16gd fram stefnumorkun um
uppbyggingu vestan vid nuverandi
Leirtjarnarhverfi i Ulfarsardal. Landnotkun er
M28 en pad segir ,,Blondud byggd, par sem
ibudarbyggd asamt tilheyrandi pjonustu er
rikjandi naest niverandi ibudarsveedi i
Ulfarsardal. brifaleg atvinnustarfsemi, sbr.
skilgreining midsveeda (M).“

. Hamrahlidariond

Adalskipulag Reyjaviku20
Samkveemt t6flu adalskipulags 6.1. er steerd
midsveedisins M28 alls 14,7 hektarar.
Skipulagssvaedi Leirtjorn vestur naer alls yfir

Leirtjorn vestur, Ulfarsardalur | Tillaga ad nyju deiliskipulagi | Skilmalar

12 hektara og par af eru 9,9 hektarar af sveedi
M28 og 2,1 hektarar af sveedi OP14.

Deilikipulagstillaga neer yfir landnotkunarsveedi
M28 og OP14 i adalskipulagi

Um svaedi M28 segir enn fremur: ** Nanari
stefna um landnotkun og nytingarhlutfall
verdur morkud i sérbreytingu adalskipulags
(rammabhluti) og deiliskipulagi, med hlidsjon
af nidurstédum hverfisskipulagsvinnu fyrir
borgarhlutann Ulfarsardal - Grafarholt og {
samhengi vid frekari skipulagningu a sveedi
M28 Leirtjorn.

iAéalskipulagi Reykjavikur 2040 eru
uppbyggingarreitir fyrir nyja ibidarbyggd vid
Leirtjorn skilgreindir sem ein heild, sbr.
medfylgjandi mynd. A pessu svaedi er heimil
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uppbygging ibudarhusneedis fra 2 og allt upp i

6 heedir.

Aherslur adalskipulags um vistvaena byggd

eru medal annars:

@® Ad skapa heildsteedar einingar sem
fjarlaegja hindranir og hvetja til jakvaedra
samskipta @ milli mismunandi aldurs- og
pbjodfélagshopa.

@® Ad skipulag byggdar myndi umgjord um
lifandi og adladandi stadi sem yti undir
aukin og gagnkveem samskipti folks og
umhverfis.

@® Studla skal ad sjalfbaerari nytingu orku og
audlinda svo sem vatns, rafmagns og
lands. Auka kolefnisbindingu med gréori
og hlutdeild endurvinnslu me® markvissri
urgangsstjérnun.

@® Ad tryggja nattdrulegan fjolbreytileika
lands, lifrikis, og menningarminja med
markvissri verndun og vidhaldi.

@® A0 takatillit til frampréunar i vistveenni
byggingartaekni og mannvirkjagerd.

10|58



-
103
4
’
e 4
- @ >
\ L

rd
Skilgreindir uppbyggingarreitir { Ulfarsardal ur
Adalskipulagi Reykjavikur 2040

2.2.  Adliggjandi deiliskipulag
Nuverandi ibudarhverfi i Ulfarsardal hefur
verid i uppbyggingu sidan 2006. Hverfid er
neerri pvi fullbyggt med godu umhverfi fyrir
skéla-, iprétta og menningarstarfsemi.

Arid 2017 var beett vid deiliskipulag
Ulfarsardals ibudabyggd vid Leirtjorn, nordan

Leirtjorn vestur, Ulfarsardalur | Tillaga ad nyju deiliskipulagi | Skilmalar

Skyggnisbrautar og par er m.a. uppbygging
fyrir verslun og pjonustu.

Nytt deiliskipulag tengist mjog peim
hverfishluta, sér i lagi med sameiginlegu
utivistarsveedi vid Leirtjorn, stigtengingum og
ofanvatnslausnum.

2.3.  Afmorkun sveedis
Deiliskipulagsafmorkun tekur tilum 12 ha
6byggds sveedis nordur af naverandi byggd i
Ulfarsardal vid reetur Ulfarsfells. Nordan og
vestan vid skipulagssveedi er gert rad fyrir
byggd i framtidinni en austan megin er fyrir
Utivistarsvaedi § hlisum Ulfarsfells. Ad sunnan
afmarkast skipulagid af naverandi byggd
annars vegar og Leirtjorn hins vegar.

Nytt deiliskipulagssveedi liggur frekar hatt, &
bilinu 88-98 metra yfir sjavarmali. Landhalli er
almennt ekki mikill en nedsti hluti pess er til
austurs og liggur ad Leirtjérn. Mesti
landhallinn er til sud-vesturs, par sem land
heekkar um 11 m. Til nordurs og nord-austurs
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haekkar sveedid um 3-4m. Neest Leirtjorn er
flatt svaedi par sem leysingarvatn Ur hlidum
Ulfarsfells safnast saman 4 veturna og
myndar arstidarbundna tjorn. Sja kafla 2.6.

[ neesta nagrenni hverfisins eru nokkur helstu
utivistarsveedi hofudborgarsveedisins svo sem
Ulfarsfell, Ulfarsardalur, Hélmsheidi og
Reynisvatn.

Framtidaruppbygging Nattura

Skipulagssvasdi

Nuverandi byggd

Skipulagssveedi tengist nuverandi byggo,
framtidaruppbyggingarsveedum og
utivistarsvaedi Ulfarsfells.
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2.4.  Grodurfar og lifriki
Groédurfar & sveedinu saman stendur af
ymsum laggroodri, grastorfum og stoku birki og
vidi. A milli eru melar og leirflakar og lipina
saekirinn & sveedid.

GréBurfar 4 sveaBinul (mynd tekin ijjili 2024),
Samkveemt kortasja Natturufreedistofnunar
islands er svaedid ad mestu moslendi,
molendi og graslendi en einnig er eitthvad um
lipinu, mela og sandlendi.

Fra 2020 hefur Skégraektarfélag Reykjavikur i
samstarfi vid Reykjavikurborg unnid ad

grédursetningum Utivistarskégar i Ulfarsfelli.
Innan deiliskipulagssvaedisins var grodursett

|
Leirtjorn vestur, Ulfarsardalur | Tillaga ad nyju deiliskipulagi | Skilmalar

2021 en hluti af grédri a sveedinu er fra eldri
grodursetningum. Groédur er nokkud
smavaxinn enn pa og haegt er ad feera til
plontur. Utivistarskégar austan vid Leirtjérn
mun taka @ mati vindi ur austanattum og mun
su uppgreedsla gagnast
deiliskipulagssvaedinu vel.

Nokkurt fuglalif er 4 svaedinu og ma pa helst
finna gragees, heidlou, spoda, ldupreel,
hrossagauk, pufutittling, stelk og rjupu.
Aherslur i skipulagi: ~ Graen svaedi verda nytt
til ad skapa grédursael og skjolgod
Utivistarsveedi sem tengjast Utvistarskogi i
Ulfarsfellimed tegundavali og d4synd. Med pvi
endurheimtist grodurpekja sem tapast vid
uppbygginguna. Vid uppbyggingu
grodursvaeda skal hafa i huga ad lagmarka
frekari utbreidslu agengra tegunda sem eru a
sveedinu i dag.

2.5. Jardfraedi og sprungur
Berggrunnur a sveedinu er ad mestu basalt og
moberg fra fyrri hluta [saldar. Jardvegspykkt
er mjog breytileg og svo er einnig med dypi a
klopp, sem er fra pvi ad vera a yfirboradi til
meira en 8 6 m dypi.

Juli 2025

Leirtjorn.

Tveer “virkar“ sprungureinar fundust vid
athugun sem Mannvit framkvaemdi arid 2010
bPeer ganga i gegnum deiliskipulagssvaedid. A
eystri sprungureininni er greinilegt hnik eda
misgengi um sprunguna. Med ordinu "virk" er
att vid sprungu sem hreyfing hefur ordid um
eftir lok Isaldar. Adrar sprungur sem fundust
eru taldar ,,6virkar” og mjog ogreinilegar, p.e.
engin merkjanleg hreyfing hefur ordid i
lausum jardlogum ofan vid sprungurnar.
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Sprungur a skipulagssveedi.

Pekkt sprungusvaedi er merkt & uppdreetti en
frekari rannsékna er porf a sprungum a
svaedinu.

Sja einnig medfylgjandi skyrslu: Ulfarsfell
Jardgrunnsathugun vid Leirtjorn,
Framkveemdasvid Reykjavikur, 2010.

2.6. Ofanvatn

Skipulagssvaedid dsamt hluta af hlidum
Ulfarsfells tilheyrir vatnasvidi Leirtjarnar.
Tjornin er i afmarkadri laegd i landinu og par
safnast saman rigningar- og leysingarvatn en
ekki liggur pangad eiginleg uppspretta eda
leekur. Leirtjorn var adur eingdongu

|
Leirtjorn vestur, Ulfarsardalur | Tillaga ad nyju deiliskipulagi | Skilmalar

arstidarbundin tjorn par sem vatn var i
tjorninni i 5-7 manudi & ari. bess a milli var
botn hennar vatnslaus og ad mestu litt gréid
leiryfirbord. Vid staeekkun deiliskipulags
Ulfarsardals og byggingu ibudarbyggdar
nordan Skyggnisbrautar (2017) var hugad ad
pvi ad méta land pannig ad hluti Leirtjarnar
fengi fasta bakka og duk sem heldur vatni i
tjorninni allt 4rid um kring. Um leid var
tjorninni setlad pad hlutverk ad vera
midpunktur i dtivistarsveedi vid nyja byggd.

Ny byggd nordan vid Skyggnisbraut var
skipulogd og byggd upp an hefdbundins
regnsvatnskerfis og er allt ofanvatn i hverfinu
leitt i Leirtjorn med blagreenum lausnum.
Rennsli fra Leirtjorn er styrt um farveg i
Kalfakotsgil austan vid byggdina og alla leid i
Ulfarsa.

Landfreedileg lega deiliskipulagsveedisins
sem nu er fjallad um liggur ad hluta i somu
laegd og Leirtjorn og enn pa myndast
arstidarbundin tjorn vestan vid duklagda
Leirtjorn. Arstidabundna tjérnin er allt ad
27.000 m? stér pegar mest vatn er 8 svaedinu
0g 10-30 cm djup. Tjornin er misstér sem sést
vel & grédurfari par sem sum stadar eru
grodursnaudir leirfldkar sem benda til ad vatn
sé parilangan tima, en inn a milli eru bustnar
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pufur og birkitré sem pola timabundid ad
standa i vatni.

Grunnvatnsstada svaedisins er dsetlud um
20m+ leegri en landyfirbord. Ekki eru til gogn
um lekt jardlaga.

Mynd tekin ofan af Ulfarsfelli til sudurs, april 2024.
Haegra megin & mynd sést auka tjorn myndast vid
hlid Leirtjarnar.

Ahersluri skipulagi:  Blagraenar
ofanvatnslausnir eru mikilveegar til ad
medhdndla ofanvatn sem kemur nidur i
hverfid.
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Stoér hluti skipulagssveedisins liggur lagt i landi
midad vid sveedin i kring, jafn lagt og Leirtjorn
a storu svaedi. Vegna legu og staerdar
vatnasvidsins er ad koma mikid vatn ad nyrri

byggd.

Toluverd moétun og heekkun a landi parf ad
eiga sér stad til ad tryggja ad vatn renni eftir
réttum farvegum og skapi ekki vatnstjon i nyju
hverfi.

Auk pess ad medhdndla ofanvatn stydja
blagraenar ofanvatnslausnir vid heilbrigt,
graent og fjolskradugt umhverfi fyrir ibla sem
og dyralif sem baetir loftgaedi, eflir lydheilsu
og minnka um leid alag a veitukerfi.

2.7. Samgongur
Samgongutengingar taka mid af ndverandi
byggd og framtidaruppbyggingu nordan og
vestan vid deiliskipulagssvaedi samkvaemt
Adalskipulagi 2040, sveedi M22 og M28.

Nytt hverfi er i Utjadri byggdar og gera ma rad
fyrir aukinni bilaumferd innan svaedisins og |
neerliggjandi hverfum.

Hverfid er i gongufeeri vid pjonustu og
utivistarsveedi og tengist nyju leidarkerfi
straeto vel.

Leirtjorn vestur, Ulfarsardalur | Tillaga ad nyju deiliskipulagi | Skilmalar

Fyrirhugad nytt leidarnet streeté mun tengjast
vel deiliskipulagsveedi Leirtjarnar og m.a.
tengja vid Borgarlinu. Utivistarsveedi og
bjénusta i Ulfarsardal er innan 800 m
gonguradius en toluverdur landhalli er a
svaedinu.

Ahersluri skipulagi:  Logd er sérstok

ahersla a vistveena samgongumata med
godum hjola- og gongustigum og
streetotengingu vid hverfid. Einnig var unnid
var samgongumat til ad meta samgdngur fyrir
hverfid i heild og leggja mat a bila- og
hjélasteedafjolda.

i atvinnu- -
¥ )slarflﬁni a(
ogbjonusta  M28 K

b s
NS

P % 1
Grafarholt' 47 -

2 g : o’i"ffn-,‘ m s PE A5
Fyrirhugad nytt leidarnet streetd, pjonusta i
Ulfarsardal og utivistarsvaedi eru i gongufeeri.

Juli 2025

2.8. Fornminjar
Fornleifaskraning a deiliskipulagssvaedi for
fram arid 2021. Alls fundust 9 minjar innan
sveaedisins sem allar flokkast sem herminjar.
Engin byggd var a sveedinu fyrr en herinn kom
og setti upp prju herskalahverfi vid Leirtjorn.
Minjarnar sem fundust eru ymist leifar eftir
bragga, lagnir, vegi og skotgrafir. Vestan vid
Leirtjorn eru leifar af broggum, arinn og
braggagolf (259-47) sem lagt er til ad vernda.
Sja einnig skyrslu Borgarsogusafns: Leirtjorn
vestur Fornleifaskra, skyrsla nr.227, Reykjavik
2023/
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2.9. Vindgreining
A arsgrundvelli er algengast ad vindar blasi fra
austleegum attum. Hvassir vindar geta verid
ur fleiri attum en eru tidastir Ur sudaustri.
Einnig eru sterkir vindar Ur austnordaustan
attunum sem blasa med fram Ulfarsfelli.
Skipulagssvaedid er fremur opid fyrir pessum
attum. Yfir sumartimann er algengt ad vindar
blasi fra nordri og nordvestri vegna hafgolu
ahrifa. bad getur verid mikilveegt ad verja
Utisveedi fyrir kaldari nordanattum.

aatir [ ssv-ar

SA-attir NV-attir (Hafgola) ’

Vindhradi (m/s)

B cos
B eco
| 2]
P 2 N o,
Sveedi par sem porf er & ad stadsetja grodur eda adrar skjolmyndandi
adgerdir til ad skyla fyrir akvednum vindattunum.

Vindrésir byggdar é.l;naelingum fra vedurstod Aherslur i skipulagi: Logd er sérstdk ahersla & a0 lagmarka neikveaed ahrif byggdar a vindafar
vid Lei”jf’m.é timabilinu ad lagmarka neikvaed ahrif fra rikjandi 4 Utisveedum og gonguleidum.
13.10.20231il15.04.2025 vindattum i skipulaginu. Stadsetning og logun Vindgreiningu ma finna i minnisbladi EFLU um

bygginga var adlogud ad rikjandi vindattum til vindafar.
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2.10.  Hlj6dvist 4

| Adalskipulagi Reykjavikur er skipulagssveedi —
Leirtjarnar skilgreint sem midsvaedi. |
adalskipulaginu segir ad blondud byggd eigi
ad risavio Leirtjorn og ibuoir og tilheyrandi
pjénusta verdi par i fyrirrdmi naest ndverandi
ibudarsvaedi, en prifaleg atvinnustarfsemi
leyfo.

Hljodstig vegna umferdar okutaekja var
reiknad samkvaemt reglugerd um havada nr.
724/2008.

Aherslur i skipulagi: L6gd er dhersla 4 ad

reikna hljodstig ut frd umferd sem skapast
vegna uppbyggingu skipulagsins annars vegar
(innan deiliskipulagsmarka), og framtidar
uppbyggingu i Ulfarsdardal hins vegar sem
tekur til mun steerra svaedis. Skilmalar og

motveegisadgerdir eru sett fram til ad tryggja

heilsusamlegt umhverfi.

Seinni afangi

Hijostig
Laeq dB
i2m haed

50 < <= 55
55< <= 60
60 < <= 65
65 <[l <= 70
70 <l <= 75

75<

\
\

Hljodvistargreiningu ma finna i minnisbladi
EFLU um hljédvist.

Leirtjorn vestur, Ulfarsardalur | Tillaga ad nyju deiliskipulagi | Skilmalar
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Hljédvistargreining midad vid framtidaruppbyggingu
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3. Almennir
skipulagsskilmalar

Almennir skilmalar gilda fyrir Ll60ir og
baejarrymi nema annad komi fram i
sérskilmalum, til deemis vardandi notkun l6da
og ibudagerdir.

Vid honnun og utfaerslu mannvirkja, l60a,
blagraenna ofanvatnslausna, borgarrymis og
gatna skal taka mid af leidbeiningum og
skyringarmyndum sem fylgja deiliskipulagi.
Husageroir skulu vera i samraemi vid pad sem
meeli- og haedarblod, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd, 6nnur l6g og reglugerdir
sem um framkvaeemdina gilda og samkomulag
byggingaradila og Reykjavikurborgar segja til
um.

Byggingarmagn og lagmarksstaerd
dvalarsvaeda kemur fram i sérstakri
skilmalatoflu. Haedir hisa koma fram a
skipulagsuppdreetti og sneidingum, auk
skilmalatoflu.

3.1. Landnotkun
A svaedinu er heimilud uppbygging
ibudarhudsneedis og atvinnustarfsemi sem
samrymist landnotkun samkvaemt
adalskipulagi.
A gétuhaedum vid Skyggnisbraut og 18jutjérn
er heimil naerpjénusta og minnihattar hreinleg
atvinnustarfsemi sem samrymist busetu.
Gististarfsemi er 6heimil innan ibudarbyggodar

3.2. Opin svadi
Opnu svaedin eru oll pau svaedi par sem ekki
eru l6dir og gotur. Honnun og fragangur opnu
svaedanna skulu honnun pannig ad folk
upplifi sig beedi 6ruggt og velkomid. Einnig
skulu pau innihalda nattdruleg gaedi sem og
hvetja til dtiveru og hreyfingar fyrir alla
aldurshoépa.

Nytt ibudarhverfi er einstaklega vel stadsett
me? tilliti til dtivistar og umgjord pess og
innvidir hafa pad markmid ad styrkja pad enn
frekar fyrir alla ibua. Nedst i hverfinu eru
Leirtjornin og allt i kringum hana eru stigar og
utivistarsveedi. Fra Leirtjorn og upp i gegnum
hverfid ganga greenir geislar sem mynda
hryggjarstykki greenna almenningssvaeda i

nyrri byggd. Utivistarsvaedi i hlidum Ulfarsfells
tekur utan um byggdina til austurs.

Einkenni opnu svaedanna verda blagreenar
ofanvatnslausnir og munu peer verda hluti af
utliti hverfisins og stadaranda. Setja skal upp
merkingar og leiGbeiningar um virkni
blagraenna ofanvatnslausna. Ef settar fram a
fallegan, skyran og jdkveedan mata verda peer
med i ad gera blagraenar lausnir af stolti
hverfisins.

Framtidaruppbygging Nattara

-

Greaenir geislar bua til tengingar milli reita
og vid neerliggjandi svaedi.

Leirtjorn vestur, Ulfarsardalur | Tillaga ad nyju deiliskipulagi | Skilmalar Juli 2025
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Net greenna svaeda og aningastada bjoda upp a fjolbreyttar gonguleidir

3.2.1. Grédur og landmatun

Ofanvatnslausnir spila lykilhlutverk i honnun
opinna svaeda, sér i lagi motun greenna geisla,
sja einnig kafla 3.3. Landslagid i greenum
geislum skal méta med smaum hdélum og
rasum sem taka vid ofanvatni ur Ulfarsfelli og

|
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jafnframt baeta neervedur og styrkja
rymismyndun.

Hluti af stadaranda nys hverfis verdur
stadsetning pess i utjadri borgar og upp ad
stéru Gtivistarsveedi vid Ulfarsfell.

Vistkerfi sveedisins i dag er nokkud ryrt med
miklu rofi og takmérkudum grédri. A opnum

Juli 2025

sveedum skal stefnt ad pvi ad endurheimta
vistkerfi sem er horfid og byggja upp sjalfbaera
og pétta grodurpekju sem verdur avinningur
baedi fyrir natturu og ibua. Huga skal ad
liffreedilegum fjolbreytileika og tengingar vid
grédursvaedi i hlisum Ulfarsfells.

Uppbygging og utfaersla opinna sveeda, p.e.
graenna geisla og Utivistarsvaedis vid Leirtjorn,
skulu taka mid af pvi ad skapa utivistarsvaedi
par sem islenskur grodur feer steerri hlutdeild
en venjan er. Skulu 50% af pvi sem er
grodursett a opin sveedi vera islenskar trja- og
runnategundir. Asyndin skal bera keim af
baedi Heidmork og islenskum birkiskdgum
med holtagrjoti, vidi og blagresi i skdgarbotni.
Erlendar tegundir nytast vel til ad auka
fiolbreytileika og skapa skjol.

Nota skal jardveg af svaedinu eftir pvi sem
heegt er, tilad mynda ur husgrunnum, og
jardvegur baettur med lifreenum efnum svo
grodurheildir byggist hradar upp. Fordast skal
ad nota jardveg sem kann ad vera mengadur
af freei agengra tegunda edaillgresis s.s.
hoffifils, pistils, lapinu, skogarkerfils eda
trollahvannar. Erlendartegundir skulu valdar
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Léttar lokadar gréodurvarnargirdingar verja grodur
4 medan hann er litill og vidkveemur ( Hjarup &
Skani, framkvaemt 2024).

med pad i huga ad efla fjolbreytileika, lada
ad sveedinu fugla, sér i lagi 8 veturna, asamt
pvi ad bua til skjél allt arid. Stadsetning heerri
skjoltrjaa skal taka mid af vindgreining EFLU.

Vid uppbyggingu grédursveeda 8 opnum
svaedum, beedi greenum geislum og nidur vid
Leirtjorn, skal horfa til langs tima. Grédursetja
skal i storar pyrpingar (min. 50 m?) og girda
grodurbed af par til grédur er ordinn steerri og
med meira pol fyrir 4trodningi og notkun.

3.2.2.  Utivist og hverfisgardur
vid Leirtjorn

Leirtjorn tengir saman nyja byggd og eldra
hverfi sunnan tjarnarinnar i gegnum stigakerfi
og dvalarsvaedi vid tjornina.

Fyrir sunnan Leirtjorn er i skipulagi gertrad
fyrir ativistarsvaedi vid tjornina med stigum,
leikvelli og boltasveedi. Nytt skipulag fyrir
Leirtjorn vestur tengist vid pad uUtivistarsveaedi
med aframhaldandi stigagerd sem neer {
kringum tjérnina. Utivistarsvaedi i kringum
Leirtjorn hefur alla burdi til ad verda
hverfisgardur fyrir pennan borgarhluta. Tjornin
tengir saman nyja byggd og eldra hverfi,
sunnan tjarnarinnar, med samofnu stigakerfi
og fjolbreyttum dvalar- og leiksvaedum.

Vid honnun og utfeerslu svaedisins skal huga
ad pvi ad hverfisgardurinn Leirtjorn verdi
stadur par sem samvera kynsléda, fjolskyldu
ogvina er hofd ad leidarljosi.

Leirtjorn vestur, Ulfarsardalur | Tillaga a8 nyju deiliskipulagi | Skilmalar Juli 2025
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3.2.3. Leikvellir, dvalarsveedi
og aningastadir

i hverfinu skulu vera fjdlbreyttir aningarstadir,
dvalarsvaedi og andrymi med reglulegu
millibili og i g6dum tengslum vid stigakerfi og
graen svaedi. Aningarstadir skulu vera hluti af
vondudu, heilsusamlegu og fallegu umhverfi
og stadsetning peirra skal valinn endanlega
pbar sem nytur birtu og skjols.

Steerri aningarstadir skulu hannadir pannig ad
hver og einn skal vera med kennileiti sem
einkennir pa. bad getur verid listaverk,
mynstur i hellulogn, litir, grédur eda annad
sem greinir pa skyrt fra hver 68rum og
audveldar rétun.

Vid honnun aningarstada skal huga ad
adgengi fyrir alla og takmarka hindranir s.s.
kanta og prep. Vid alla aningarstadi skal setja
upp bekki med 6rmum og baki ad hluta eda
Ollu leyti. Vid hlid bekkja skal vera plass fyrir
hjélastol.

Leiksvaedi: | greenum geisla sem liggur vestast
er gert rad fyrir gédu leiksvaedi sem hentar
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bornum a leikskdlaaldri. Leiksvaedid skal vera
med fjolbreytta leikmoguleika og skal allur
bunadur vera med natturulegu yfirbragdi.
Leiksvaedid skal njota sélar ad lagmarki i 5
klukkustundir pann 1. mai milli kL. 9-17.

Andrymi: Gert er rad fyrirandrymum a
nokkrum stodum baedi i greenum geislum og
nidur vid Leirtjorn. Andrymin eru einfaldir
aningarstadir med setmoguleikum, athvarf til
a0 hvilast, njota sélar og skjols i daglegu lifi.
Ekki er gert rad fyrir leikteekjum i andrymum
en umhverfid skal hannad svo pad hvet;i til
frjals leiks i verndudu umhverfi. Andrymin
skulu vera med greenu yfirbragdi, vel
afmorkud og grodurval midast vid ad styrkja
upplifun skynfeera s.s. med haustlitum,
vorblémgun, bldmailm og fuglasong.

Bekkir: Stadsetja skal bekki medfram
gangstéttum og stigum med reglulegu
millibili. Ekki skal vera meira en 150 m & milli
bekkja og skulu peir avallt uppfylla skilyrdi um
adgengi fyrir alla.

Aningarstadir vid gotu og ofanvatnsréasir: bar

sem ofanvatn fer undir gétur skulu vera minni

Juli 2025

aningarstadir par sem leid vatns er gerd
synilegt a fallegan hatt. Hér eru godir stadir til
a0 efla freedslu t.d. med upplysingum um
blagraenar ofanvatnslausnir eda bunadi sem
tengdur er vatni og vatnrennsli og hvetur til
leiks.

3.3.  Medhondlun ofanvatns
Skipulagid gerir rad fyrir ad medhondla allt
ofanvatn innan pessa vatnssvids med
blagreenum ofanvatnslausnum, p.e. likja eins
og kostur er eftir nattdrulegu rennsli
yfirbordsvatns. Ofanvatn fra Ulfarsfelli og
innan hverfis skal leida ad mestu leyti i rdsum
i yfirbordi sem liggja i greenum geislum nidur
aod Leirtjorn padan sem vatnid fer afram nidur
i Ulfarsardal. Hzegja skal 4 rennsli ofanvatns
og bua til proskulda @ sem flestum stédum.

Medhondla og hreinsa skal allt regnvatn sem
kemur nidur i hverfinu adur en pvi er sleppt Ut
i Leirtjorn og padan &fram nidur i Ulfarsa.
Ahersla er 16gd 4 synileika regnvatns &
yfirbordi i opnum ofanvatnstengingum sem
mynda samfellt ofanvatnskerfi, p.e.
blagreenar ofanvatnslausnir.
Ofanvatnstengingar geta verid allar paer gerdir
blagraenna ofanvatnslausna sem synilegar
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eru a yfirborodi. Ofanvatnskerfid tekur vid
afrennsli ofanvatns fra l68um pb.m.t.
huspokum, gotum, gangstéttum o.s.frv. i stad
hefdbundins lagnakerfis i gegnum allt hverfid.
Ofanvatnskerfid veitir vatninu ad Leirtjorn
samtimis sem pad haegir a fleedinu, studlar ad
nidursigi og hreinsar paéd.

A Gtivistarsveedi milli byggdar og Leirtjarnar
mun eiga sér stad frekari hreinsun ofanvatns i
blagreenum ofanvatnslausnum par sem
samnyting Utivistarsvaedis og
ofanvatnslausna er hofd ad leidarljdsi.

Mida skal utreikninga og vidbragd vid
moguleikann a 100 ara atburdi. Pad er
ofanvatnskerfi skulu honnud fyrir 10 ara
endurkomutima en midlunarsvaedi vera til
stadar sem geta tekid vid ofanvatni vegna
steerri vidburda, med endurkomutima allt ad
100 ar, an pess ad byggingar verdi fyrir
vatnstjoni.

Kedja ofanvatnslausna innan
skipulagssvaedisins ma skipta i prja hlekki.

Hlekkur 1 er allt pad vatn sem kemur nidur
innan vatnasvidsins fyrir utan
skipulagsmaorkin asamt pvi vatni sem kemur
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nidur innan l6da. Ofanvatn sem fellur innan
l60a skal medhondlad par adur en hluta pess
er sleppt afram inn i hlekk 2. Nanar er fjallad
um Lédir i kafla 3.18. Mota skal land pannig ad
vatn sem kemur nidur a Ulfarsfell, ogerinnan
vatnasvifs hverfisins, beinist inn i hlekk 2
begar pad rennur inn i hverfid.

Hlekkur 2 eru graenu geislarnir prir asamt
BGO i gotum. bad ofanvatn sem ekki siast
nidur i hlekk 1 er leitt &fram i hlekk 2 eftir
ofanvatnstengingum medfram gétum og i
graenu geislunum premur gegnum tjarnir og
votlendi nidur i hlekk 3. A leid vatnsins um
hlekk 2 skal leggja aherslu 8 ad hreinsa og
haegja a vatninu auk pess sem eitthvad af
vatninu feer teekifeeri 4 ad siast nidur. Nota
skal proskulda og adra landmaétun til ad
haegja 4 vatninu. | stérum rigningarvidburdum
ma gera rad fyrir ad mikid vatn komi nidur ur
Ulfarsfelli inn i hverfi®. Landi® parf pvi ad vera
motad pannig ad pad getitekid vid pessum
rigningarvidburdum. Mest vatn kemur nidur i
geisla 3 (talid fra vestri) og par skal land
motad og proskuldar notadir pannig ad vatn
safnist par saman i st6fludum tjornum sem
haegja a vatninu a leid pess i gegnum hverfio.
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Efstigeisla 3 er gert rad fyrir tjorn sem er til
stadar allt arid en getur steekkar timabundid i
regnvidburdum. | geislum 1 og 2 skal land
einnig motad pannig ad daeldir, laegdir og
minni proskuldar takid vid og haegi a ofanvatni
i stérum regnvidburdum. Gert er rad fyrir
stadbundnu votlendi /tjorninni nedst par sem
geisli 1 og 2 sameinast. bar feer vatnid
teekifeeri 4 ad hreinsast og siast nidur adur en
bvi er sleppt Ut i Leirtjorn, p.e. hlekk 3.

Hamarksafrennslisstudull vatns i hverfinu
skal ekki vera heerri en 0,5. | minnibladi um
blagraenar ofanvatnslausnir, sem fylgir
deiliskipulaginu, ma sja helstu forsendur,
steerdir og utreikninga sem gerdar voru a
deiliskipulagsstigi.

Til pess ad ofanvatnskedjan gangi upp og vatn
safnist ekki fyrir & dzeskilegum st6dum er
mikilveegt ad vatnid komist alltaf leidar sinnar
og ad stiflur myndist ekki i kedjunni. A peim
stodum par sem ofanvatn fer i gegnum ror fra
einni ofanvatnslausn til peirrar naestu, t.d.
undir gotur, skulu alltaf vera ad lagmarki tvo
ror. Logd er ahersla a vandadan, snyrtilegan
og fallegan fragang vid enda rora i
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ofanvatnskedjum. Ef ror eru stér ad pvermali
skal huga ad 6ryggi.

bar sem ror liggja undir gdtur og tengja saman
ofanvatnskedju skulu vera aningastadir par
sem vatninu er leyft ad vera synilegt og
virdisaukandi fyrir hverfid. Honnun skal
pbannig hattad ad ekki skapist fallhaetta a
pessum svaedum. Sja einnig kafla 3.2.3 um
aningarstadi.

g

Tasinge torg -ofanvatnslausn
synileg og virdisaukandi fyrir sveedio.

Vegna vatnsmagns sem getur komid nidur
geisla 3, i miklu vatnsvedrum, skal koma fyrir
stokk undir veginn par sem hann pverar
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graena geislann til ad tryggja 6hindrad flaedi
par.

Hlekkur 3 eru vidtakarnir. Leirtjorn er
adalvidtaki sveedisins en padan heldur vatnid
sidan &fram leid sina nidur i Ulfarsa og padan
ut i Blikastadakrd. Blikastadakré asamt
Leirvogi er a lista yfir tillogur & B-hluta
natturuminjaskra. Pad er pvi mikilveegt ad
vatn hreinsist vel adur en pad kemur i pessa
vidtaka til ad vernda lifriki sem er i og vid
pessa vidtaka.

Hluti af vidhaldi blagreenna ofanvatnslausna
er ad tryggja ad ekki séu stiflur i rorum pegar
aftakavedur, asahldka eda storir
regnvidburdir eiga sér stad.

Huga skal ad pvi ad velja grodur i og vid
blagraenar ofanvatnslausnir sem henta og
bola ad standa i vatni timabundid. Einnig skal
velja grédur sem getur studlad ad hreinsun
vatns.

Nanari umfjollun ma finna i minnisbladi um
blagraenar ofanvatnslausnir sem fylgir
deiliskipulagi.
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3.4. Listialmenningsrymi
Samkveemt samningsmarkmidum
Reykjavikurborgar @ nyjum
uppbyggingarsveedum skal akvedinni fjarhaed
varid i listskdépun i almenningsrymum.
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3.5.1. Gatnakerfi

—— A Gotur eru skilgreindar sem umferdarleidir
stos_ - —~ - allra ferdamata i hverfinu; gangandi, hjolandi

framtidar-
uppbygging

og akandi. baer skiptast upp i gangstéttir,
~< hjolastiga og akbrautir fyrir bifreidar og hjol
S~ bar sem ekki eru hjélastigar. A milli
~< umferdarleida eru svaedi fyrir bilasteedi,
Seinni 4fangi ~.7 > blagreenar ofanvatnslausnir, gotutré,
goétugdgn og annan bunad. A milli

/ umferdarleida eru kantsteinar og
oy ! / dryggissvaedi.
e — J
, bisnusta/ N yd
| e . . ,
skoli/sund/ | N Leirtion B\ yd Megin abkoma ad svaedinu er fra
bokasafn Streete z I o )

stéd Skyggnistorgi par sem Mimisbrunnur og

nuverandi Skyggnisbraut maetast. Gert er rad

_— Utivistarstigur =" Strestoleid
Akandi/hjélandi

fyrir ad Skyggnisbraut haldi afram til nordurs i

Gongustigur . . L
vesturjadri hverfisins par sem haegt verdur ad

, . . T tengjast Fifutjorn. Onnur adkoma verdur fra
Gatna- og stigakerfi tengjast adliggjandi svaeedum

Geefutjorn par sem haegt verdur ad komast
35 Samgt')ngur inn a 18jutjorn sem liggur um midju

skipulagssveedisins.

| skipulaginu er 16gd ahersla & vistvaenar ahrif uppbyggingarinnar og studla ad

samgongur og fidlbreytta ferdamata. Unnid skipulagid byggi undir vistveenar samgongur. o _ )

var samgdngumat samhlida Til skyringar eru nyjar gotur nefndar Gert er rad fyrir ad gatan Skyggnisbraut fra

deiliskipulagstillsgunni til ad varpa jsi & Skyggnisbraut, 18jutjorn og Fifutjérn, sj4 Skyggnistorgi verdi skilgreind sem adalgata i
yfirlitsmynd 04. ibudarbyggd, sbr. Adalskipulag Reykjavikur

2040.
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SAMGONGUTENGINGAR

——— Skipulagsmork

=== Borgarstigur gangandi
Utivistarstigur gangandi

AU

Stigur leidbeinandi
Skyggnisbraut adalgata
Fifutjorn gata med hjolastigum
[djutjérn husagata
Vistgata
Nyjar byggingar
Nuverandi byggingar
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Goturnar eru ekki bara samgonguleidir heldur
einnig almenningsrymi par sem a ad vera gott
ad vera og ferdast um. baer skulu hannadar
fyrir haega umferd og gatnabreidd skal taka
mid af pvi. Gangandi umferd skalvera i
forgangi vid Utfeerslu gatna og ahersla a
adladandi gonguleidir fyrir alla aldurshépa.

Midleeg gata i gegnum hverfid -utfeersla midar
ad pvi ad heegja a umferd, ad grodur og tre fai
gott rymi og gangandi séu i forgangi.

Fjolbreyttur grodur i formi gotutrjaa, runna og
fioleeringa, skulu vera rikjandi einkenni allra
gatna i skipulaginu. Vid honnun
gotuumhverfis skal hafa i huga ad taka fra
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ramt plass svo tré og annar grodur hafi
fullnaegjandi jardvegsplass til vaxtar. Vid
gatnamot og gongupveranir mega vera
grodurbed en athuga skal ad laufpekja ma
ekki vera & bilinu 0,8-2,0 m haed til ad skerda
ekki sjonlinur milli vegfarenda. bar mega vera
lagvaxnir fjoleeringar og runnar, en einnig
stofntré med harri krénu.

[ 8llum gdtum skal koma fyrir bldgreenum
ofanvatnslausnum sem er &etlad ad fanga og

medhdndla ofanvatn af hordum flotum gatna.

Fragangur blagraenna ofanvatnslausna i gotu
skal vera virdisaukandi fyrir asynd og upplifun
vegfarenda. Gera skal rad fyrir fyrsta stigs
hreinsun a 6llu ofanvatni 4dur en pad er leitt
ut i ofanvatnsrasir i greenum geislum.

Blagreenar lausnir eru ad mestu a8 sama stad i
gotusnidi og samsida bilasteedi. Stadsetning
bilasteeda i gotu raedst af staerd og
stadsetningu regnbeda sem parftil ad na
fullneegjandi hreinsun.

Gert er ra0 fyrir ad straeté keyri um
Skyggnisbraut.
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3.5.2. Stigakerfi

Logo er ahersla a fjolbreytt og pétt stigakerfi
fyrir alla samgongumata. Gangandi og
hjolandi vegfarendur skulu vera i forgangi vid
honnun baejarryma og l6da og skal adgengi
utfeert an hindrana eda krékaleida, hvort sem
erigatnarymum eda innan l6da. Ekki ma
stadsetja brunnlok i stiga eda gangstéttar.
Gert er rad fyrir gangandi umferd i 6llum
gotum asamt dtivistarstigum nidur med
graenum geirum og i kringum Leirtjorn.
Utivistarstigurinn vid Leirtjorn tengist inn &
utivistarsvaedi Ulfarsfells.

Gangstéttar medfram gotum skulu vera 2,5-3
m breidar og vel adgreindar fra hjélastigum og
akbrautum ,t.d. steinsteyptar. [ 6llum gotum
skulu vera gangstéttar badum megin vid
akbraut. Ekki ma stadsetja bunad inn a
gangstéttar, s.s. hledslustaura, skilti og
lj6sastaura.

Utivistarstigar eru meginstigar i greenum
geislum og kringum Leirtjorn. beireru 3m
breidir og med malbikudu yfirbordi. beir eru
hindranalausir og adgengir 6llum.

2858



bar sem graenir geislar maeta gotum eru
gerdar skyrar og oruggar gonguleidir pvert yfir
gotur, med mideyju a milli akbrauta.

Borgarstigur @ milliinngarda tengir reiti og nytist
undir félagslegar athafnir. Visad er i niverandi
stig a milli Seljavegs og Framnesvegs i Reykjavik.

Borgarstigar eru meginstigar sem liggja inn a
milli byggdar og tengir L6dir vid greena geisla.
Borgarstigar er min. 3,0 m breidur,
hindrunarlausir og adgengilegir 6llum.

1 Skipulagsstofnun og samtok sveitarfélaganna &
hoéfudborgarsvaedinu (2023). Mannlif, byggd og baejarrymi.
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Stigarnir eru ymist a borgarlandi edainn a
l60um sem kvod um stig. Honnun og utfaersla
skal vera pannig ad stigarnir séu audleesilegir
fyrir vegfarendur og mega ekki virka lokadir po
beir séu inn a 16d. Stigarnir skulu vera vel
upplystir.

Aukastigar eru leidbeinandi. Peir eru hugsadir
sem aukatengingar og purfa ekki ad uppfylla
adgengi fyrir alla par sem peir liggja um
brattari sveedi. beir skulu pé vera min. 2,0 m
breidir og adgengi allra skal meett eftir pvi sem
adstaedur leyfa.

Einstefnu hjolastigar eru medfram
Skyggnisbraut og Fifutjorn. Vid Skyggnisbraut
tengjast hjolastigar ndverandi hjolastigum um
Skyggnistorg. Vid Skyggnistorg eru
upphakkadar gonguleidir og hjélastigar.
Hjolastigar eru 2,0 m breidir og utfeerdir i

samraemi vid honnunarleidbeiningar fyrir
hjélreidar. [ 18jutjorn er gert rad fyrir ad
hjolandi noti akbrautina en gatan er nokkud
pbrong, 5,5 metra breid® med grodri og samsida
bilasteedum til ad draga ur umferdarhrada.

Leidbeiningar um sjalfbaert skipulag og vistvaenar
samgongur i péttbyli. Sja nanar a vefsld:
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Ofangreind atridi studla ad péttu og gédu
stiganeti a sveedinu til ad byggja undir
vistveenar ferdavenjur.

Vid gatnamoét verda stigar lagdir an hindrana a
jafnsléttu.

3.5.3. Gatnasnid

Umferdarflaedi nys hverfis skiptis i gotur med
mismunandi gotusnidi, vistgotu og stigakerfi.
Vid moétun a gotusnidum var haft til hlidsjénar
leidbeiningar um sjalfbeert skipulag og
vistvaenar samgongur i péttbyli’.

https://www.skipulag.is/media/pdf-
skiol/MannlifByggdogBaejarrymi.pdf
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SKYGGNISBRAUT:

A Skyggnisbraut eru aform um ad
streetisvagnar aki og verdur breidd akbrautar
6,5 metrar. Goturymio i heild 26,5 metrar a
breidd.

Medfram akbraut verda einstefnu hjolastigar
sitthvoru megin og @ milli peirra og akbrautar
er 3,0 m sveedi &etlad fyrir 6ryggissvaedi
hjolastiga, gotulysingu, blagraenar
ofanvatnslausnir og samsida bilastaedi.
Gangstéttar eru ad lagmarki 2,5 m breidar, og
a milli peirra og hjolastiga er 2,5 m belti fyrir
gotugogn og gotutré. Kantsteinar teljast ekki
sem hluti af gangstétt.

Gotusnid Skyggnisbrautar.
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IDJUTJORN:

Heildar goturymi i 16jutjorn er 16,5 m.
Akbrautin er 5,5 m likt og i Fifutjorn og hér eru
ekki sérstakir hjolastigar. Milli akbrautar og
gangstéttar er 3,25 m rymi par sem koma ma
fyrir gotugdégnum, blagreenum
ofanvatnslausnum, djupgamum, gétutrjam og
samsida bilastaeedum. Gert er rad fyrir ad
hjolandi nyti sér akbrautina. Gangstéttin er
2,5 m breid og kantsteinar mega ekki vera
innan pess svaedis.

Gotusnid ldjutjarnar.
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3.5.4. Almenningssamgongur

Skipulagid verdur strax i upphafi med adgengi
ad almenningssamgongum. Straeté ekur um
Skyggnisbraut og purfa ibuar Leirtjarnar
vestur ad ganga ad hamarki um 500 metra ad
stoppistddinni vestan vid Urdartorg.
Almenningssamgongur tryggja beina tengingu
vid Dalsskdla og iprottasvaedi/bokasafn innan
hverfisins.

Med innleidingu & Nyju leidaneti opnast sa
maoguleiki ad tengja skipulagssveedid vid
leidanet straetd og mun pa pjonustustig
almenningssamgangna aukast umtalsvert.
Moguleiki @ ad framlengja leid J medfram
uppbyggingarsveedinu vestanverdu a
Skyggnisbraut var kynntur fyrir Straeto bs. i
skipulagsvinnunni. bannig munu
gonguvegalengdir ad naestu stoppistdd
styttast og hver l6d vera innan 400 metra.
Pjonustustig mun baetast med baettri tidni en
Leid J mun tengja hverfid vid Grafarholtid,
Arbae, Hofda og nidur 8 Hlemm. Onnur leid M
mun tengja hverfid vid Grafarholt og
Grafarvog eins og leid 18 gerir i dag.
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ibudir skulu hafa adgang ad laestri
hjolageymslu a jardhaed t.d. i skyli, innan
- N byggingar eda i bilgeymslum. Hjolageymslur

Steedi i Steedi - >
- skulu vera adgengilegar ut a l6&/beejarrymi an

kjallara

< hindrana, rampa a milli haeda eda millihurda.

~= Gera skal rad fyrir gestahjolasteedum a

>~ l6dum, helst med yfirbyggdum skylum par

~< sem pvi er vidkomio.

3 Seinni afangi N ~

] ~, Gert er rad fyrir hledslustodvum i

Noverand \\\\ // bilasteedahusum og bilastaedakjollurum.

TN % Bilastaedi eru i bilasteedahusum, kjollurum

Leirtjom ~ / par sem landmotun leyfir og a l6dum & stoku
= s stédum. Einnig eru almenn staedi i goturymi.

~ Gerd er kvod um eitt deilibilasteedi 4 60 A .

Vid mat a bila- og hjolastaedaporf vegna

Blandadar lausnir hjéla- og bilasteeda uppbyggingar ibudarhusnaedis a
skipulagssvaedinu er horft til vidmida i reglum
um fjolda bila- og hjélasteeda

3.5.5. Hijéla- og bilasteedi Hjolasteedi eru i bilasteedahusum, skylum i Reykjavikurborgar fyrir allar staerdir hisnzedis
sameiginlegum gordum eda kjollurum par sem er & svaedi 2 austan Ellidaaa, p.e. utan
Skipulagid leggur aherslu 8 ad skapa sem er gott adgengi Ut a gotuhaed. Einnig eru vid samgongu- og préunarasa borgarinnar.
gonguvaent umhverfi, draga ur asynd steedi i goturymi.

bilasteeda og lagmarka fjolda peirra.

|
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Fyrir bilasteedi i borgarlandi gildir ad pau eru
opin 6llum og hugsud fyrst og fremst fyrir
gesti sem saekja sveedid, steedi
hreyfihamladra og sleppistaedi. Buast ma vid
ad rymid sem fer undir bilasteedi i borgarlandi
geti breyst med tid og tima.

Fyrir bilasteedi a borgarlandi og yfirbordi a 166
gildir eftirfarandi:

o /Eskilegt ad mida vid ad bilasteedi séu
ekki naer gatnamétum eda
gongupverunum en 6-10 m byggt a
hamarkshrada .

e Brjéta skal upp bilasteedi semeru i
goturymi pannig ad samfellt sveedi
bilasteeda verdi aldrei lengra en sem
nemur 20 m.

e Samsida bilastaedi i borgarlandi skulu
afmorkud fra akbraut t.d. med 6dru
yfirbordsefni eda hellulégdum linum.

e barsem gert er rad fyrir ad gangandi
vegfarendur geta pverad gotu (6merkt
goéngupverun), skal afmarka sveedi
fyrir framan pverun til ad takmarka
ekki syn 6kumanna og gangandi
vegfarenda um 5-10 m.
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3.5.6. Samgongumat

[ samgdngumati er fjallad nanar um
skipulagid m.t.t. samgangna og ahrif af
fyrirhugadri uppbyggingu 8 samgongur innan
sem utan skipulagssvaedisins metin. Lagt er
mat a adgengi hjolandi, gangandi og akandi
umferdar, adgengi ad
almenningssamgdngum, umfang
umferdarsképunar og mogulega dreifingu
umferdar. Einnig er unnid mat & aeskilegum
fiolda bila- og hj6lasteeda sem porf er a.

3.6. Lysing
Vid hénnun lysingar a opnum svaedum skal
taka mid af aherslum i Ljosvistarstefnu
Reykjavikur. Huga skal ad algildri ljosvistar-
honnun sem tekur tillit til allra en a sama tima
gaeta jafnvaegi milli nattdru, notagildis,
upplifunar, og 6ryggis.

Draga skal fram 6lik sveedi med lysingu.
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3.7. Husagerdir
Byggingar i fyrsta afanga eru fjorar til fimm
heeda fjolbylishds en ibudakjarni er & einni
heed.

3.8. Utlit og yfirbragd

bygginga

Honnun mannvirkja og baejarryma skal vera i

heesta geedaflokki med mannvaenar og

umbhverfisveenar lausnir ad leidarljdsi.

Pok ibuda skulu vera hallandi nema annad sé

tekid fram i sérskilmalum.

Frekari uppbrot og stollun koma fram i

sérskilmalum.

Sami honnudur skal vera af byggingum sem
mynda hvern reit.

Reitur er skilgreindur af byggingum sem
mynda inngarda og eru afmarkadir med
graenum geirum og goétum. Efnistdk, litaval og
pakform skal samreemt til ad draga fram
heildareinkenni hvers reits.
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Reitir er skilgreindir af byggingum sem mynda
inngarda og skal hanna sem eina heild.

Byggingar skulu hannadar med pvi markmidi
ad mota gonguvaen og skjolgdd rymi a milli
husa sem mida ad anaegjulegri upplifun
vegfarenda.

Almennt skal ein tegund og litur kleedningar
vera a einum og sama fleti 8 samliggjandi
hisum. Pé ma skipta upp klaedningu milli
heeda til ad draga fram jardhaed.

Leitast vid ad velja umhverfisveen, endurnytt
eda umhverfisvottud byggingarefni fyrir
hjupfleti. Ekki ma nota byggingarefni sem geta
haft neikvaed ahrif 8 umhverfi og heilsu folks.

|
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Synilegir pakdukar og pakpappi eru
6heimiladir.

Huashlidar skulu ekki vera lokadar, glugga- eda
svalalausar.

3.9. [budir, gerdir og sterdir
Hamarksfjoldi ibida innan hverrar l6dar
kemur fram i skilmalatoflu og sérskilmalum.
Fjolbreytilegar ibudargerdir skulu vera innan
hvers reits og paer hannadar med moguleika a
ad sameina eda skipta upp til ad auka
sveigjanleika.

ibudir eru 10-12 metra djupar, nema ad
annad sé tekid fram i sérskilmalum.

Allar ibudir hafa glugga i ad minnsta kosti
tveer attir og uppfylla lAgmarksvidmiod
byggingareglugerdar um birtustig .

3.10. Jardheedir, inngangar og
adgengi
Sérstok ahersla skal l6gd 4 honnun jardhzeda
med gangandi vegfarendur i huga og tengingu
vid umhverfi sitt.
Geeta skal ad snertiflotur jardhaeda og l6da sé
skyr og skapi lifandi gatnarymi, til deemis med
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forgordum, gréodri, dvalarrymum eda
listaverkum. [budir 4 jardhsedum skulu hafa
inngang baedi fra gotu og garoi.

Megininngangar ibuda og stigaganga skulu
vera synilegir og skilmerkilegir. bPeir skulu vera
inndregnir, ytt fram eda yfirbyggdir a skyran
hatt.

Sérstok ahersla skal vera @ honnun jardhaeda,
inngangar skilmerkilegir og tengiflotur
jardheaeda og l6da skyr.
Sameiginlegir stigagangar skulu vera rumir,

hafa moguleika a setsveedum par sem folk
hittist og hafa beint adgengi baedi fra gotu og
sameiginlegum gardi.

Heimilit er ad nyta hluta rymis ibudabygginga
a jardhaed fyrir sameiginleg rymi s.s.
hjolageymslur, sameiginlegt pvottahus eda
samkomusal, sja sérskilmala.
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3.11.  Svalir og svalagangar
Svalir eru heimiladar fra og med annarri haed
husa eda a.m.k. 3 metra fréd jordu. baer mega
fara ut fyrir byggingarreit samkveemt
sérskilmalum. Huga skal ad skuggavarpi a
ibudir 4 nedri haedum.

Paksvalir eru heimiladar.
Svalagangar eru almennt ekki heimiladir
nema tekid sé fram i sérskilmalum.

3.12.  Skyli og grodurhus
Heimilt er ad reisa hjolaskyli, gardskyli eda
grodurhds a lodum, sja nanar i sérskilmalum.

3.13. Byggingarmagn
Byggingarheimildir eru skradar i sérstakri
skilmalatoflu og a rafreenum gognum og gefid
upp sem A + B rymi, me0 kjallara sér.

3.14. Byggingarreitir
Byggingarreitir innan l6da eru afmarkadir
ramir og syna ekki endanlegt fotspor
mannvirkja. beir eru endanlega afmarkadir &
meeli- og haedablodum.

Skyli yfirinnganga og uppbrot & kleedningum i
fagurfreedilegu tilliti mega fara hamark 0,6
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metra ut fyrir byggingarreit og eru
undanskildar leyfilegu byggingamagni.

Par sem gert er rad fyrir djipgamum verdi
afmorkud sérstok fylgildd og byggingarreitur.

3.15. Heedir husa og golftkdtar
Hamarkshaedir bygginga og golf/pakkotar
koma fram & deiliskipulagsuppdreetti og
sneidingum. Heimilad er ad vikja fra
hamarksheaed vegna taeknibunadar og
lyftuhusa/stigaganga sem nemur
naudsynlegum fragangi.

Lofthaed jardhaeda iblda skal vera ad
lagmarki 3,2 - 3,5 metrar nema annad komi
fram i sérskilmalum.

Inngangar byggingar vid jardhaed skulu vera i
sama golfkdta og gangstéttar, a jafnsléttu.

Kjallarar skulu ad ollu leiti vera nedanjardar
og ekki lyfta jardhaedum upp fra jordu. Sé,
vegna halla i landi, heil hlid kjallara
6nidurgrafinn skal su hlid luta somu krofum
og jardhaedir vardandi adgengi og asynd.
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3.16.  Hlj6dvist
Nidurstodur hljodutreikninga ma finna i
minnisbladi EFLU. Krafa i reglugerd um
hljodstig innandyra er ad hljodstigid sé undir
LAeq 30 dB sem pydir ad skoda parf og hanna
sérstaklega hljodeinangrun glugga og loftun &
honnunarstigi bygginga par sem hljédstig
reiknast yfir LAeq 55 dB. bar sem havadi er yfir
vidmidunarmorkum er lagt upp med ad ibudir
hafi eina hljédlata hlid og skipulag ibudar sé
pbannig ad ibud nai i gegnum bygginguna og ad
vidkveem rymi snui ad hljédlatu hlidinni.
Radlagt er ad tryggja ad fullnaegjandi hljédstig
faist 4 svolum ibuda og er maelt med pvi ad
beer verdi stadsettar & hljédlatu hlid hidsa par
sem pad hentar gagnvart birtuskilyrdum.
Askilegt er ad skyla svolum par sem hljodstig
er yfir LAeq 55 dB, t.d. med hljédpéttu
glerhandridi i stad rimla og dempun i
svalaloftum.
[ hénnun skal nakvaem utfeersla
motvaegisadgerda vegna hljédvistar stadfest i
hljédskyrslu med voldum lausnum fyrir
utveggi, glugga og svalir, s.s. svalalokanir og
ad med moétvaegisadgerdum verdi krofur um
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hljodstig vid byggingar og a utisveedum
uppfylltar.

3.17. Lodir og l6damork
Gefin verda ut meeliblod og haedarblod i
samraemi vid deiliskipulag sem syna
l6darmork, lodarsteerdir, byggingarreiti,
innkeyrslur og kvadir eftir pvi sem vid a.
Fjoldi ldda kemur fram i skilmalatoflu.

Byggingarreitir skulu avallt vera ad lagmarki
einum metra fra l6darmorkum til ad tryggja
plass fyrir veituinntok og skapa svigram.

Sérskilmalar fylgja hverri 166.

Séruppdrattur af [60 med grunnmynd og
snidum skal fylgja adaluppdrattum til
byggingarfulltrda. Lé6daruppdrattur skal
gerdur af landslagsarkitekt og grédur og
yfirbord l6dar skal valid i samradi vid hann.
Uttekt & 168 fylgir lokauttekt.

A séruppdreetti fyrir 168 skal koma fram :
e Skilgreind leik- og dvalarsveedi og
hvernig pau samraemast viomidum i
adalskipulagi.

e Yfirbordsfragangur l6dar, efnisval,
heedarsetningar og fragangur
leiksveeda.

o R&adstofun 8 medhondlun ofanvatns,
Utfeerslur a blagraeenum lausnum og
aeetladur afrennslisstudull l6dar.

e Stadsetning og umfang grodurbeda
asamt fjoldi trjaa.

e Stadsetning og fragangur
reidhjolasteeda, reidhjoélaskyla og
sorpgeymsla.

e Stodveggir, skjolveggir og grindverk,
heed og stadsetning.

e (Gongutengingar vid adliggjandi
stigakerfi.

3.18. Honnun og fragangur
160a
Sameiginlegir gardar skulu tengjast med
skyrum heetti gongustigakerfi hverfisins.
Honnun l6da skal uppfylla kréfur um algilda
hénnun og adgengi fyrir alla.

Tilhogun bilasteeda og innkeyrslna ad
bilgeymslum skulu ekki vera rikjandi i
l606ahonnun eda gotumynd.

Ahersla er & greena dsynd l6da og tryggja skal
fiolbreytni i litum, formum og arstidum. Horfa
skal til pess ad styrkja liffraedilegan
fiolbreytileika i grédurvali sem og ad grédur sé
notadur til rymis- og skjélmyndunar. Grédur
inn a lddum skiptis i tré, runna, fjoleeringa og
grasflatir.

Lagmarksfjoldi trjdaa og flatarmal annarrar
grodurpekju en gras a l6dum er skilgreindur i
sérskilmalum fyrir hverja 160.

3.18.1. Leik- og dvalarsveedi

A168um skulu vera skjolgod og sélrik
dvalarsveedi fyrir ibua. Lagmarksstaerd
sameiginlegra dvalarsveeda skal vera i
samraemi vid ibudafermetra. Hlutfall
dvalarsveedis af heildargolffleti husnaedis a
160 skal vera ad lagmarki 20%.

Dvalarsvaedi skulu uppfylla lAgmarksakveaedi
Adalskipulags (AR2040) um dagsbirtu, eda ad
meira en helmingur leiksveedis barna og
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onnur dvalarsveedi utandyra, innan l6da sem
og a sameiginlegum svaedum, skal njota solar
aod lagmarki i 5 klst. milli 9-17 pann 1. Mai .
Dvalarsvaedi skulu honnud mead tilliti til
vindgreiningar. bau skulu styrkja tengslibua
og hvetja til samveru.

Leiksveedi barna skulu bjéda upp a
fiolbreyttan og frjalsan leik fyrir mismunandi
aldurshopa.

3.18.2. Sérafnotareitir

Vio ibudir a jardheed ma utbua sérafnotareiti,
allt ad 2,5 metra ad gardi meelt fra husvegg.
Sérafnotareitir mega veramed alltad 1,4 m
hda girdingu til enda. Samsida byggingu ma
afmarka sérafnotareiti med grédri, landmatun
s.s. grjot- eda setkontum sem ekki eru heerri
en 50 cm eda lagum holum eda ménum med
grodurpekju. Girdingar vid sérafnotareiti skulu
samraemdar vid utlit husa.

””ll‘.llb"n gz
Py

3.18.3. Ofanvatnslausnir
innan l6da

Lédarhafar eiga ad medhondla allt regnvatn
innan l8dar. Strax i upphafi hénnunar skal
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huga ad afvotnun paka, bygginga og l6dar i
heild i formi blagreenna ofanvatnslausna
(BGO).

Heildar afrennslisstudull l6dar skal ekki vera
heerri en 0,5. Lodarhafar bera sjalfir abyrgd a
hreinsun ofanvatns innan l68a.

Yfirbord innan l6da skal almennt vera eins
gegndraept og kostur er og skal medhondla
sem mestan hluta ofanvatns sem fellur a 160
innan hennar. Ofanvatn af huspokum og
inngordum skal leitt i rasum innan l8dar par
sem pad er hreinsad med grodri, sandsiukerfi
e0da fortjornum adur en ofanvatn er leitt ad
greenum svaedum utan lédar.

BGO lausnirinn 8 l6d ma tengja vatnsrasum i
borgarlandi me® yfirfalli sem nytist 6llu j6fnu
einungis pegar steerri vidburdir eiga sér stad.
Allar tengingar fyrir ofanvatn skulu akvardadar
i samradi vid borgina og syna a
l6daruppdrattum. Hamarks afrennsli skal
ekki vera meira en 35/l/ha midad vid 10 ara
vidburd eda um 60% af heildarafrennsli.
Medhdndlun ofanvatns skal hefjast eins
naleegt upptokum og kostur er.
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Med pvi ad hamarka gegndraepi a 166 kemst
ofanvatn audveldar nidur i jardveg innan l6dar
og dregur pannig ur vatnsflaedi fra l6d inn i
ofanvatnskerfid. Gegndraepu yfirbordi ma na
med t.d. greenum pOdkum, grasstein og 68rum
gegndraepum hellum, grassveedum, trja- og
runnabedum, regnbedum eda 66rum alika
lausnum sem halda aftur afrennsli af 160.
Ofanvatnslausnir innan l6da skal hanna,
yfirfara og sampykkja 8 sama hatt og
fraveitulagnir innan l6da p.e. gera parf grein
fyrir adferdum vid medhondlun ofanvatns i
byggingarleyfisumsokn og &
adaluppdrattum/séruppdrattum l6da vegna
byggingarleyfis.

3.18.4. Kantsvaedi

Kantsvaedi eru sveedi sem liggja medfram
byggingum og tengja einkarymi og borgarrymi.
Vid honnun a kantsveedum skal hafa i huga
aherslur skipulags um gonguveaent umhverfi.
Huga skal ad fjolbreytni og uppbroti sem gerir
gongusveedi innan og utan l6da dhugavert.

Kantsveedi skulu einnig skapa andrymi milli
gotu og byggingar, t.d. med breytingu a
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yfirbordsefni, smaum gordum eda grédri sem
tryggir naedi an pess a0 slita tenginguna vid
gotuna.

T 'ys 0%

Girdingar vid lodarmork skal brjota upp
Logo er ahersla @ ad a.m.k. 50% af lengd
l6darmarka hverrar l6dar skulu vera
afmorkum med grodri. Girdingar vid
l6darmork mega ad jafnadi ekki vera heerri en
1,0 m a haed og aldrei haerrien 1,2 m og pa
einungis par sem meeta parf halla i landi.
Ef girdingar eru lengri en 10 m skal brjéta upp
yfirbord peirra t.d. med efnisvali, uppbrot i
yfirbordi eda groori.
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3.19. Adkoma neydarbila
Leysa skal adbkomu neydarbila fra goturymum
en ekki fra inngoérdum.
Sja sérskilmala fyrir hverja 166.

|
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3.20. Landmoétun
Deiliskipulagid gerir grein fyrir métun lands,
heedarsetningum og endanlegum fragangi
yfirbords.
Uppgroftur skal lagmarkadur eins og heegt er
og reynt ad nyta jardefni sem mestinnan
sveedis eda sem neest upprunastad. Vid
nytingu jardefna skal taka tillit til eiginleika og
gaeda peirra, t.d. nyta burdarhaeft efni sem
burdarlag i vegagerd eda landfyllingu og
raektanlegan, 6mengadan jardveg i moétun
graena svaeda. Varast skal p6 ad nota jardveg
af sveedinu reynist hann innihalda agengar
tegundir.
Hreinsun eda forgun jardvegs skal vera
samkvaemt vidurkenndum adferdum og i
samradi vid Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur sem
er skilyrdi fyrir uppbyggingu.

3.21. Fornminjar
Koma skal fyrir fornminjunum 259-47 skv.
skyrslu Borgarsoégusafns fyrir 4 greenum
geisla i vesturhluta skipulagssvaedisins og
setja upp menningarmerkingar par sem sagt
er fra braggahverfunum og lifi hermanna vid
Leirtjorn. Minjar skulu vera hluti af

aningarstad/andrymi og i g6dum tengslum vid
stigakerfi.

Samkvaemt légum um menningarminjar nr.
80/2012 parf leyfi Minjastofnunar ad liggja
fyrir adur en minjar eru fluttar ur stao.

Aemsal

Steinlagdur arinn fra hernam
koma fyrir & greenu sveedi.

3.22. Jardvegur
Heimilt er ad geyma jardveg a
framkveemdatima a afmorkudu svaedi innan
deiliskipulagssvaedis, t.d. vegna
framkveemda, loftunar eda hreinsunar, ad pvi
gefnu ad tilskilin leyfi liggi fyrir og fragangur sé
med peim heetti ad ibuar verdi ekki fyrir
6naedi.

3.23. Urgangsmal
A deiliskipulagssveedinu verdur sorpflokkun
og sorphirda leyst med djupgamum,
hefdbundnum sorpgeymslum i hiusum eda
sorpgerdum innan l6da.

Djupgamar verda stadsettir vid gotu a
fylgilédum. Deiliskipulagid setur gangandi og
hjolandi vegfarendur i forgang. bvi er akstur
okuteekja inn & l6dir lLAgmarkadur, par 8 medal
sorphirdubila.

Medhdondlun urgangs fra
deiliskipulagssveaedinu skal vera samkvaeemt
gildandi reglugerdum um medhondlun
urgangs og gildandi sampykktum
Reykjavikurborgar.

3.24. Veitumannvirki
Samrad var haft vid Veitur vid vinnslu
skipulagsins.
Dreifistodvar eru a sérlédum merktar a
uppdreetti. Ein dreifistod er & svaedi 1.afanga,
aléod B2.
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Vid hénnun mannvirkja skal haft samrad vid
Veitur um nénari Utfeerslu og adgengi ad
dreifistodvum.

Vid honnun fraveitu skal taka miod af
ofanvatnslausnum, sja kafla 3.3.

3.25.  Sprungur

Deiliskipulagstillagan tekur tillit til pekktra
sprungna og gerir ekki rad fyrir ad byggingar
verdi reistar 4 pekktum sprungum.

Vid uttekt byggingarfulltrda verdur hugad
sérstaklega ad sprungum i grunni. Finnist
sprungur innan byggingarreits, verdur leitad
alits jardfreedings og verkfraedings en
byggingarfulltrii metur hvort radlegt sé ad
byggja a sprungunni enda teljist hiin dvirk.
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4. Umhverfismat

Umhverfismatsskyrsla fylgir deiliskipulagi
Leirtjarnar. [ skyrslunni er lagt mat &
umhverfisahrif tilldgunnar i samraemi vid l0g
um umhverfismat framkveemda og deetlana
nr. 111/2021.

[ umhverfismatinu er [6gd dhersla 4 ad meta
ahrif deiliskipulagsins a eftirfarandi
umhverfispeetti:

e Landslag og asynd
e Samfélag
e Samgongur og ferdavenjur

e Loftslag

e Heilsa og 6ryggi
e Vatn

e Nattdra

e Menningarminjar

4.1. Helstu nidurstoour

Nidurstodur umhverfismatsins ma finna i

umhverfismatskyrslunni en eftirfarandi eru
helstu nidurstddur:

Landslag og asynd: bar sem ad asynd

sveedisins breytist Ur gréonu landslagi |

|
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borgarumhverfi og liggur i jadri byggds
umhverfis eru ahrif a landslag og asynd
neikveed.

Samfélag: Med fjolbreyttu frambodi ibuda og
blandadri byggd er leitast vid ad skapa liflegt
umhverfi og studla ad félagslegum tengslum.
Anrif deiliskipulags 4 samfélag eru jakvaed.

Samgongur og ferdavenjur: Til ad koma til

mots vid aukna umferd er ahersla er l6gd a
vistveena samgongumata med gédum hjola-
og gongustigum og straetétengingu vid hverfio.
Med tilliti til motveegisadgerda eru ahrif a
samgongur og ferdavenjur overuleg.

Loftslag: Ahrif deiliskipulags & loftslag eru
neikveed vegna roskunar graenna sveeda,
nyjum byggingum og aukinni umferd. Me? tilliti
tilmotveegisadgerda, s.s. vondudu efnisvali og
aherslu a vistveenar samgongur eru ahrifin
metin 6veruleg.

Heilsa og 6ryggi: Samsetning byggdar, adgengi
ad nattdru, skilmalar sem snua ad birtustigi

skjoli og fleira atridi studla ad heilsusamlegu
or 6ruggu umhverfi. Ahrif 4 heilsu og 6ryggi eru
jakveed.

Juli 2025

Vatn: Leirtjorn a pad til ad fleeda yfir
deiliskipulagssvee6id. Huga parf ad ofanvatni
vid umhverfismétun til ad lamarka
flodahaettuna. Gegndraepisstudullinn a
svaedinu laeekkar med huspokum, malbiki og
bilastaedunum. | nyju deiliskipulagi er p6 16gd
ahersla a blagraenar lausnir sem leida
ofanvatn fra huspokum, l6dum og gotum at i
Leirtjorn. Blagraenar lausnir haegja a rennsli
ofanvatns, stjorna fleedi og hindra ad mengun
nai ut i tjornina. Me? tilliti til
motvaegisadgerda eru ahrif 4 vatn metin
6veruleg.

Nattura: Uppbygging & svaedinu mun raska
vistgerdum og busvaedum dyra. Graen svaedi
verda nytt til ad endurheimta vistgerdir og
graeda upp storan part af skipulagssvaedinu
en ahrifin a nattdru eru samt sem adur talin
vera neikvaed.

Menningarminjar: Framkveemdir munu hafa

neikvaed ahrif 8 pser menningarminjar sem
raskast en me? tilliti til motveegisadgerda eru
ahrif 8 menningarminjar éveruleg.
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5. Sérskilmalar
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L6d A

Fjolbylishus sem mynda sameiginlegan gard.
Lodarvilyrdahafi: Samtok aldradra
Sérskilmalar:

Hamarks dypt ibuda er 12 metrar.

FLot b6k eru heimilud.

Opinn svalagangar er leyfilegur, hann skal
snuda ad inngardi og vera ad hamarki 70%
prosent einnar hushlidar. Sérstaklega skal
huga ad vandadri honnun umferdaryma og
sameiginlegra ryma og ad pau nytist sem
samverurymi.

Grédurhus, allt ad 40 m?, er heimilad 4 l6dinni
i sameiginlegum inngardi, stadsetning a
uppdreetti er leidbeinandi.

Kjallari a einni heed leyfilegur, og tveer
kjallarahaedir medfram Idjutjorn, sja nanar
skilmalatoflu og uppdratt.

Innkeyrsla i bilakjallara er fra 18jutjorn og
adgengi gangandi fra bilakjallara er tryggt
beint ut i sameiginlegan garo.

Kjallari skal vera nidurgrafinn. bar sem kjallari
stendur upp ur, 6hjakvaemilega vegna
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heedarmun 4 160, skal mykja asynd hans med
trjam, runnum eda klifurplontum og/eda
uppbroti a yfirbordi og aferd veggjar.

Fotspor byggingar, medtalid kjallara, ma ekki
vera steerra en 63% af [60arsteerd.

Gert er ra0 fyrir samtals 73 bilastaeedum & 160
pbar sem 68 staedi eru fyrir ibla (eitt steedi a
ibud), fjogur staedi fyrir gesti og eitt staedi fyrir
deilibil. Af heildarfjolda staeda skulu fjogur
staedi vera fyrir hreyfihamlada. Gert er rad
fyrir ad allt ad 68 steedi verdi i bilakjallara.
Uppbyggingaradili skal tryggja adgengi ad
deilibil og innleida samgongustefnu til pess
ad auka likur pess ad sem flestar ferdir verdi
farnar med vistveenum heetti. Nanari
umfjollun ma finna i samgoéngumati.

Med landmadtun skulu byggingar og
dvalarsveedi tengjast adliggjandi sveedum og
huga skal ad adgengi fyrir alla. M6tun lands
skal leysa innan ld0ar og tengjast borgarlandi
samkvaemt haedum & heaedarblédum. Stallar a
l6darmorkum eru éheimilir.

Juli 2025

Kvdd er um almenna og adgengilega
stigtengingu i gegnum l6dina, Borgarstig (sja
kafla 2.5.2 og skipulagsuppdratt). Stigurinn
skal vera med algilda honnun. Stadsetning og
G-kotar stigtengingar skulu koma fram a
heedarbladi.

Sameiginlegur gardur er a milli bygginga sem
nytist baedi ibium og hinum almenna
borgara. Honnun skal gera rad fyrir
fiolbreyttum rymum til dvalar og leikja og skal
huga vel ad skjolmyndun.

Logo er dahersla a greena asynd l6dar med
péttum grédri sem endurspeglar baedi arstidir
og liti asamt pvi a0 styrkja liffraedilegan
fiolbreytileika. Gardurinn er ad hluta ofan a
bilgeymslu og ad hluta med beina
jardtengingu par sem takmarkanir a
rotarplassi eru minni.

Grédurpekja a 160 skal vera a.m.k. 60% af 160
fyrir utan sérafnotareiti og fotspor bygginga,
fratalio kjallara. Sem hluti af grédurpekju
skulu vera a.m.k. 60 tré sem geta ordid 7 m ha
eda heerri, og a.m.k. 600 m? af bedum med
fiolbreyttum grodri, runnum og fjoleeringum.
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Ofan a bilakjallara skal gera rad fyrir naegilegri abyrgd a hreinsun ofanvatns sem fellur til

jardvegspykkt svo ad fjolbreyttur grodur geti 166.

prifist, p.e. hluti grédurpekjunar skal hafa

neegilega jardvegspykkt fyrir steerri grédur og Sorphirdu skal leysa innan l6dar samkveemt
tré. Fragengid pak bilakjallara skal vera a.m.k. leidbeiningum Reykjavikurborgar, sja

30 cm undir gélfhaed adliggjandi ibudar til ad stadsetningu a uppdreetti sérskilmala.

tryggja hagsteett rotarlag fyrir grodurpekju.

A paki bilakjallara skal vera:

e Ad hamarki 25% hart yfirbord

o Ad lagmarki 25% yfirbords med 30 cm
jardvegspykkt fyrir gras og laegri
grodur

o Ad lagmarki 25 % yfirbords med 60 cm
jardvegspykkt fyrir runna

o Ad lagmarki 25% yfirbords med 80 cm
jardvegspykkt fyrir steerri tré.

Lédarhafi skal medhondla allt regnvatn innan
l60ar, sja kafla 2.17.3 med blagraenum
ofanvatnslausnum. Ekkert regnvatnskerfi
verdur til stadar i hverfinu og mikilveegt ad
huga ad afvotnun paka, bygginga og l6dar i
heild strax i upphafi honnunar. Gera skal grein
fyrir ofanvatnslausnum innan l6da i
byggingarleyfisumsokn og &
adal/séruppdrattum l6da. Lédarhafi ber
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SERSKILMALAR
UPPDRATTIR LOD A

A
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Skipulagsuppdrattur mkv.1:1000
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Skilmdlasnid A mkv.1:500

SKYRINGAR

Skipulagsmork

Lédarmork

Nybygging

Inndregin haed
Byggingareitur
Byggingareitur kjallara
Haed/ris/kjallari

Nuverandi byggd
Regnvatnssofnun

Greenir geislar
Borgarstigar/utivistarstigar
Aukastigar -leidbeinandi
Regnvatnsbed, bilastaedi
Djapgamar

Kvod um umferd gangandi
Aningastadur/leiksvaedi/andrymi
Innkeyrsla -leidbeinandi
Inngangur -leidbeinandi
Dreifistodvar rafmagns

Hlutfall
Hamarks Byggingarmagn ~ Byggingarmagn  Bilasteedahus Dval 0i  dval dis  Hij 8i Bil di alls
Lod/reitur Husagerd ibudafjéldi A rymi ofanjardar B rymi ofanjardar ofanjardar Kjallari Lodarsteerd Hushaedir Nhlloda & 160 4160 innan lédar innan I6dar
A Fjolbylishus (Samtok aldradra) 6664 1000 0 4250 57384 4-5 2,08 2902,5 37,9% 136 73
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SERSKILMALAR
UPPDRAETTIR LOD A
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Dvalarsvaedi a l6d A Solskinaléd A Sdlskinstimar a dvalarsvaedi A
Sveedi par sem havadi er undir 55dB Med sdlskinstima i 5 klst Sveaedi undir 55dB og solskinstima i 5 klst
(merktigreenu) milli kl 9:00-17:00 1.mai milli kl 9:00-17:00 1.mai
37,9% (merkt i gulu) 1470 m2 (50,6%)

|
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L6d B

ibudarkjarni med 7 ibudum og
starfsmannaadstddu.
Lédarvilyrdahafi: Félagsbustadir
Sérskilmalar:

Kv6d um adgengi ad dreifistod fra l6d skv.
leidbeiningum Veitna. Starfsfélk Veitna skal
hafa dheftan adgang fyrir abkomu kranabils
a0 dreifistdédinni a 6llum timum sdlarhrings.

Sorphirda skal leyst innan l6dar samkvaemt
leidbeiningum Reykjavikurborgar.

Minnst helmingur paks skal vera med a.m.k.

14 ° pakhalla.

Adkoma a bilastaedi er fra 18jutjorn, sja
leidbeinandi stadsetningu a uppdreetti.

|
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Gongustigar innan l6dar eru hannadir med
adgengi fyrir alla og skulu tengjast vel
stigakerfi i borgarlandi vid gotu og ad
almenningsrymum.

Bilastaedi innan l6dar skulu ekki vera fleiri en
8, meotalin steedum fyrir hreyfihamlada. Sja
samgdngumat Eflu 14.05.2025.

Hjolaskyli og grodurhus eru leyfileg a lodinni
innan byggingareits.

Tilhogun bilasteeda eda innkeyrslur ad
bilgeymslum skal vera svo pau séu ekki
rikjandi i lddahonnun eda gotumynd.

Lédarhonnun skal gera rad fyrir vondudum og
skjolgéodum rymum til dvalar. LOgd er ahersla
a greena asynd lédar med péttum grédri sem

endurspeglar baedi arstidir og liti asamt pvi ad

Juli 2025

styrkja liffreedilegan fjolbreytileika.
Grédurpekja a 160 skal vera a.m.k. 50% af 160
fyrir utan fétspor bygginga og sérafnotareita.
Sem hluti af grodurpekju skulu vera a.m.k. 15
tré sem geta ordid 5 m ha eda heerri, og a.m.k.
250 m? af bedum me? fj6lbreyttum gréori,
runnum og fj6leeringum.

Lédarhafi skal medhondla allt regnvatn innan
l60ar, sja kafla 3.18.3 med blagraenum
ofanvatnslausnum. Ekkert regnvatnkerfi
verdur til stadar i hverfinu og mikilveegt ad
huga ad afvotnun paka, bygginga og l6dar i
heild strax i upphafi honnunar. Gera skal grein
fyrir ofanvatnslausnum innan l6da i
byggingarleyfisumsokn og &
adal/séruppdrattum l6da. Lédarhafi ber
abyrgd a hreinsun ofanvatns.
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UPPDRATTIR LOD Bt

Skipulagsuppdrdttur mkv.1:1000

SKYRINGAR

Skipulagsmork

Lédarmork

Nybygging

Byggingareitur
Byggingareitur kjallara
Haed/ris/kjallari

Nuverandi byggd
Regnvatnssofnun

Greenir geislar
Borgarstigar/utivistarstigar
Aukastigar -leidbeinandi
Regnvatnsbed, bilastaedi
Djupgamar
Aningastadur/leiksvaedi/andrymi
Innkeyrsla -leidbeinandi
Inngangur -leidbeinandi
Dreifistodvar rafmagns
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Skilmalasnid A mkv.1:500
Hlutfall
Hamarks Byggingarmagn  Byggingarmagn  Bilasteedahus Dvalarsvaedi dvalarsveedis Hjélasteedi Bilastaedi alls
Lod/reitur Husagerd ibudafjoldi A rymi ofanjardar B rymi ofanjardar ofanjardar Kjallari Lodarsteerd Hushaedir Nhl l6da & 166 4166 innan |6dar innan l6dar
B1 ibudakjami (Félagsbuistadir) i/ 700 70 0 0 2126,7 1 0,33 984,8 140,7% 15 7
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Dvalarsvaedi a 163 B1 Sélskin a 166 B1 Soélskinstimar a dvalarsvaedi B1

Sveedi par sem havadi er undir 55dB Med sdlskinstima i 5 klst Sveaedi undir 55dB og solskinstima i 5 klst
(merktigreenu) milli kl 9:00-17:00 1.mai milli kl 9:00-17:00 1.mai
984,8m2 (140,7%) (merkt i gulu) 677,1 m2 (68,8%)
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Umbhverfis- og
skipulagssvid
21042026 Borgartdr} 1?-14
105 Reykjavik
Leirtjorn Vestur, nytt deiliskipulag bjénustuver
. . " Borgartin 12-14
Samantekt athugasemda og tillaga ad vidbrégdum 105 Reykjavik

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids ad
nyju deiliskipulagi fyrir Leirtjorn Vestur, 1. 4fanga. [ fyrsta afanga er gert rad fyrir
ad lodum, gétum og borgarlandi verdi Gthlutad til peirra adila sem fengid hafa
I68avilyrdi. Ahersla er a blagraenar ofanvatnslausnir og nalaegd vid nattaruna. |
fyrsta afanga er gert rad fyrir 75 ibidum, samkvaemt greinargerd
Teiknistofunnar Stiku, Landmétunar og Eflu, dags. juli 2025, og uppdrattum
Teiknistofunnar Stiku, Landmaétunar og Eflu, dags. 30. juni 2025. Erindinu var
visad til umsagnar verkefnastjéra 4 embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltraa
dags. 21. oktéber 2025 og er nu lagt fram ad nyju.

411 1M

Einnig eru lagdar fram greiningar fyrir heildarsvaedid, umhverfismatsskyrsla Eflu,
dags. 12. febriar 2025, samgéngumat Eflu, dags. 9. juli 2025, minnisblad Eflu,
dags. 13. mai 2025, um havada frad umferd, minnisblad Eflu, dags. 4. juni 2025, um
vindafar og minnisblad Landmétunar um blagraenar ofanvatnslausnir dags. 5. jani
2025.

Tillagan var auglyst fra 4. september 2025 til og med 16. oktéber 2025.
Athugasemdir og umsagnir barust.

Eftirtaldir sendu athugasemdir/umségn; Minjastofnun islands,
Nattuarufraedistofnun Islands, Heilbrigdiseftirlit Reykjavikurborgar, Karélina
Gudnadattir, ibui.

Eftirtaldir gerdu enga athugasemd; Skipulagsstofnun, Straeté bs, Veitur og
Skrifstofa umhverfisgeeda Rvk.

Minjastofnun Islands

Samkvaemt fornleifaskraningu a svaedinu eru engar fornleifar 4 skipulagssvaedinu,
100 ara og eldri. A svaedinu eru hins vegar skradar yngri minjar, herminjar fra
timum sidari heimsstyrjaldar, sem hafa mikla menningarségulega pydingu. |
skyrslunni er sett fram tillaga um ad arinn og braggagolf nr. 259-47 verdi
hverfisverndad og sérstaklega tekid tillit til pess i skipulagi. I skyrslunni segir:

,Pessi minjastadur inniheldur hluta af steyptu braggagolfi og austan vid er heillegur
arinn sem hefur liklega verid i bragganum en verid ytt Ut pegar bragginn var rifinn og
liggur par enn (...). Hreinsa parf umhverfi pess og setja upp fraedsluskilti sem segir frd
herminjum i Ulfarsdrdal.“

Minjastofnun leggur til eftirfarandi:

1. Steinhladinn arinn verdi faerdur inn 4 braggagolfid, enda er liklegt ad hann
hafi upphaflega verid hluti af bragganum.
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2. Braggagolfid verdi ekki feert til vegna fyrirhugadra framkveaemda,
vardveislugildi er talid haerra pannig.

3. Askilegra veeri ad adlaga skipulagstilléguna, pannig ad aningastadurinn og
minningarmerkingar um veru hersins 4 svaedinu verdi 4 peim stad sem
braggagoélfid er stadsett.

4. Utlinur braggagdlfsins aetti ad feera inn & skipulagsuppdrattinn pannig ad
fram komi med skyrum haetti umfang og afstada minjanna.

5. Minjar nr. 259-47 verdi girtar af (t.d. litrikur bor&i) medan &
framkveemdum stendur til ad koma i veg fyrir skemmdir.

Tillaga ad vidbrogdum: Reykjavikurborgar pakkar fyrir pessar tillogur.

Par sem herminjarnar eru ekki fridadar og liggja par sem aaetlad er ad koma vegur
i deiliskipulagi var su leid valin ad faera arininn naer Leirtjorn og gera hatt undir
hofai i almenningsrymi. Sja kafla 3.21 & bls 40 i greinargerd hér ad nedan. Vid
komum til med ad feera utlinur braggagolfsins inn & skipulagsuppdrattinn og
einnig munum vid setja inn hugmyndir ad Gtlinum braggagélfsins i
gangstétt/gotukassa til ad visa i ségu sveedisins.

3.21. Fornminjar

Koma skal fyrir fornminjunum 259-47 skv. skyrslu Borgarsdgusafns fyrir d greenum
geisla i vesturhluta skipulagssvaedisins og setja upp menningarmerkingar par sem sagt
er frd braggahverfunum og lifi hermanna vid Leirtjorn. Minjar skulu vera hluti af
dningarstad/andrymi og i gédum tengslum vid stigakerfi. Samkvaemt I6gum um
menningarminjar nr. 80/2012 parf leyfi Minjastofnunar ad liggja fyrir ddur en minjar
eru fluttar ur stad.

Leirtjorn Vestur deiliskipulagstillaga

\
i

/4 S Detliskipulagi-frestad

DEILISK IPULAGS UPP DRATTUR rice.) 1000

Nattarufraedistofnun islands
Nattarufraedistofnun hefur kynnt sér tilléguna. | henni er gerd grein fyrir
grédurfari og fuglalifi & svaedinu. Stofnunin bendir 4 eftirfarandi:
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Fuglategundir vid Leirtjérn

e  Fyrir seinni 4fanga parf ad kanna hvort og hvada fuglategundir nyta
Leirtjorn.

Grédur og vistgerdir
e Sveaedid er ad mestu yfirtekid af lipinu sem breidist hratt.

o Vistgerdir med hatt verndargildi (Lyngmdavist, Lingresis- og vingulsvist)
eru til stadar og 4 lista Bernarsamningsins.

Agengar tegundir

e Stafafura uppfyllir skilyrdi til ad teljast 4geng & islandi; fordast frekari
grodursetningu hennar.

Varud vid framkvaemdir

e Tryggja ad jardvegur af svaedinu berist ekki 4 6nnur sveedi til ad hindra
Utbreidslu lapinu.

Ahrif uppbyggingar
¢ Uppbygging mun raska vistgerdum og busvaedum fugla, en ad dbreyttu
myndi lipina annars leggja svaedid undir sig og skapa einsleit busvaedi
sem faar tegundir fugla nyta sér.

Moétvaegisadgerdir

e Skoda adgerdir til ad sporna vid Utbreidslu lapinu & véldum
mdlendissveedum innan borgarinnar.

e Nattarufraedistofnun bydur radgjof um slikar adgerdir.

Tillaga ad vidbrogdum: Reykjavikurborgar pakkar fyrir pessar abendingar og mun
uppfeera greinargerd med tilliti til peirra.

Heilbrigoiseftirlit Reykjavikur

Helstu atridi i umsoégn:

e Svaedid var adur afingasvaedi slokkvilidsins og pvi er haetta &
jardvegsmengun innan deiliskipulagssvaedis.

e Rannsoéknir 2024-2025 stadfesta mengun:

o PFAS efni i jardvegi og vatni, i fjérum gryfjum yfir mérkum fyrir
ibudarsvaedi.

o Oliuefni yfir hamarksgildum i tveimur gryfjum.
o PFAS mengun einnig i Leirtjorn (ofanvatn).

e PFAS efni eru pravirk og hafa alvarleg heilsufarsahrif (krabbamein,
lifrarskemmdir, ahrif & frjésemi o.fl.).
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Ahyggjur HER
e Mengun getur borist med lofti, jardvegi, grunnvatni og ofanvatni.

e Blagraenar ofanvatnslausnir geta aukid haettu ef ekki er tekid tillit til
mengunar.

e Ryksmit pegar svadid pornar er einnig dhaetta.
Tillogur HER

e Ekki stadfesta nytt deiliskipulag fyrr en mengun hefur verid fullrannsokud
m.t.t. pess hversu vidtaek hun er.

e Setja skilmala um:

o Hreinsun mengads jardvegs til ad koma i veg fyrir frekari losun
efna Ur mengudum jardvegi.

o Ofanvatnslausnir me3 tilliti til PFAS til ad koma i veg fyrir ad
mengunarefni berist fra Leirtjorn inn i ibudarhverfi.

e Nidurstodur rannsékna skulu fylgja umhverfismati.
e HER askilur sér rétt til frekari athugasemda.

Tillaga ad vidbrogdum: Reykjavikurborg pakkar fyrir pessar abendingar. Vid
munum uppfaera greinargerdina i samraemi vid nidurstddur rannséknanna, setja
skilmala um ofanvatnslausnir m.t.t. mengunar og videigandi adgerdir vardandi
hreinsun jardvegs.

Karolin Gudnadoattir, ibui

ibdi i Gaefutjérn sem keypti ibid med lofordi um Sbreytt ttsyni og nattdru fyrir
framan, sem hafdi ahrif & verd ibudarinnar. Svadid sem verid er ad
deiliskipuleggja er nattaruperla sem margir nyta til Utivistar og 4&form um
uppbyggingu kemur til med ad eydileggja Gtsyni fra ndverandi byggd og graent
svaedi. HUn bendir einnig 4 eftirfarandi:

e Skortur a innvidum i hverfinu: umferdarteppa 4 morgnana, skolar og
leikskdlar yfirfullir, engin neerliggjandi verslun nema Krénan sem er langt i
burtu.

e Motsogn i stefnu borgarinnar: talad um ad vanti graen svaedi en 4 sama
tima er fallegt Utivistarsvaedi tekid undir byggingar.

Han métmeelir deiliskipulaginu og vill lata endurhugsa petta sveeda upp a nytt og
betrumbaeta pad sem Utivistarsvaedi.

Tillaga ad vidbrogdum: Reykjavikurborg pakkar fyrir pessar dbendingar og vid
synum pvi skilning ad Gtsyni og adgengi ad natturu skipti mali fyrir ibda i
Gaefutjorn.

Uppbygging & svaedinu hefur legid fyrir i nokkur ar par sem landnotkun &
uppbyggingarsvaedinu var skilgreind i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 sem
sampykkt var arid 2022. Landnotkun er M28 en par segir ,, Blondud byggd, par
sem ibUdarbyggd asamt tilheyrandi pjonustu er rikjandi naest niverandi
ibudarsveedi i Ulfarsardal og prifaleg atvinnustarfsemi.
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Astaeda pess ad verid er ad skoda byggingarframkveemdir & sveedinu er m.a. til ad
maeta mikilli porf fyrir hisnaedi i Reykjavik. Vid erum pé medvitud um mikilveegi
graenna svaeda og Utivistar og leggjum aherslu 4 ad finna jafnvaegi milli nyrrar
byggdar og natturu.

[ Kafla 1.2 Skipulagstillagan er samspil natttru, byggdar og pjonustu Gtskyrt
betur:

Leirtjérn er hverfi par sem félk d 6llum aldri byr. Ndlaegd vid ndtturuna, fjdlbreytt
samfélag, skjélg6d dvalarsvaedi og gonguleidir einkenna hverfid. Aztlud uppbygging
hjikrunarrymis, leikskéla og félagsheimilis myndar kjarna par sem félk hittist. bessir
snertipunktar og skjolgéd dvalarsvaedi er pad sem gerir hverfid ad samfélagi.
Skipulagid tekur mid af nuverandi byggd, ndtturulegum gaedum og gédum tengingum
vid pjonustu og utivistarsvaedi.

[ kafla 3.2. Opin svaedi eru opnu svaedin Utskyrd betur:

Nytt ibudarhverfi er einstaklega vel stadsett med tilliti til ativistar og umgjord pess og
innvidir hafa pad markmid ad styrkja pad enn frekar fyrir alla ibua. Nedst i hverfinu er
Leirtjérnin og allt i kringum hana eru stigar og utivistarsvaedi. Frd Leirtjérn og upp i
gegnhum hverfid ganga greenir geislar sem mynda hryggjarstykki graenna
almenningssvada i nyrri byggd. Utivistarsvaedi i hlidum Ulfarsfells tekur utan um
byggdina til austurs.

Vid tokum einnig undir dbendingar um innvidi - umferd, skéla og verslun - og
munum koma peim & framfaeri i vinnu vid skipulag svaedisins.



333

:

Umbhverfis- og
skipulagssvid
Leirtjérn Vestur, nytt deiliskipulag O R
Samantekt athugasemda og tillaga ad vidbrégdum
Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju tillaga u[nhverfis— og skipulagssvids ad Eﬁ;ﬁiﬁz-m
nyju deiliskipulagi fyrir Leirtjorn Vestur, 1. 4fanga. | fyrsta afanga er gert raé fyrir 105 Reykjavik
ad lodum, gotum og borgarlandi verdi Gthlutad til peirra adila sem fengid hafa,
I6davilyrdi. Ahersla er a blagraenar ofanvatnslausnir og nalaegd vid nattaruna. | 4111

fyrsta afanga er gert rad fyrir 75 ibidum, samkvaemt greinargerd
Teiknistofunnar Stiku, Landmétunar og Eflu, dags. juli 2025, og uppdrattum
Teiknistofunnar Stiku, Landmaétunar og Eflu, dags. 30. juni 2025. Erindinu var
visad til umsagnar verkefnastjéra 4 embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltraa
dags. 21. oktéber 2025 og er nu lagt fram ad nyju.

Einnig eru lagdar fram greiningar fyrir heildarsvaedid, umhverfismatsskyrsla Eflu,
dags. 12. febriar 2025, samgéngumat Eflu, dags. 9. juli 2025, minnisblad Eflu,
dags. 13. mai 2025, um havada frad umferd, minnisblad Eflu, dags. 4. juni 2025, um
vindafar og minnisblad Landmétunar um blagraenar ofanvatnslausnir dags. 5. jani
2025.

Tillagan var auglyst fra 4. september 2025 til og med 16. oktéber 2025.
Athugasemdir og umsagnir barust.

Eftirtaldir sendu athugasemdir/umségn; Minjastofnun fslands,
Nattarufraedistofnun Islands, Heilbrigdiseftirlit Reykjavikurborgar, Karélina
Gudnadattir, ibui.

Eftirtaldir gerdu enga athugasemd; Skipulagsstofnun, Straeté bs, Veitur og
Skrifstofa umhverfisgeeda Rvk.

Minjastofnun fslands

Samkvaemt fornleifaskraningu & svaedinu eru engar fornleifar 4 skipulagssveedinu,
100 ara og eldri. A svaedinu eru hins vegar skradar yngri minjar, herminjar fra
timum sidari heimsstyrjaldar, sem hafa mikla menningarségulega pydingu.
skyrslunni er sett fram tillaga um ad arinn og braggagoélf nr. 259-47 verdi
hverfisverndad og sérstaklega tekid tillit til pess i skipulagi. [ skyrslunni segir:

,Pessi minjastadur inniheldur hluta af steyptu braggagolfi og austan vid er heillegur
arinn sem hefur liklega verid i bragganum en verid ytt Ut pegar bragginn var rifinn og
liggur par enn (...). Hreinsa parf umhverfi pess og setja upp fraedsluskilti sem segir frd
herminjum i Ulfarsdrdal.“

Minjastofnun leggur til eftirfarandi:

1. Steinhladinn arinn verdi faerdur inn 4 braggagolfid, enda er liklegt ad hann
hafi upphaflega verid hluti af bragganum.

2. Braggagolfid verdi ekki feert til vegna fyrirhugadra framkveemda,
vardveislugildi er talid haerra pannig.

ii; Reykjavik
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3. Askilegra vaeri ad adlaga skipulagstilléguna, pannig ad dningastadurinn og
minningarmerkingar um veru hersins & svaedinu verdi 4 peim stad sem
braggagolfid er stadsett.

4. Utlinur braggagdlfsins aetti ad feera inn & skipulagsuppdrattinn pannig ad
fram komi med skyrum haetti umfang og afstada minjanna.

5. Minjar nr. 259-47 verdi girtar af (t.d. litrikur bor&i) medan a
framkveemdum stendur til ad koma i veg fyrir skemmdir.

Tillaga ad vidbrogdum: Reykjavikurborgar pakkar fyrir pessar tillogur.

Par sem herminjarnar eru ekki fridadar og liggja par sem azetlad er ad koma vegur
i deiliskipulagi var su leid valin ad faera arininn naer Leirtjorn og gera hatt undir
hofai i almenningsrymi. Sja kafla 3.21 a bls 40 i greinargerd hér ad nedan. Vid
komum til med ad feera utlinur braggagolfsins inn & skipulagsuppdrattinn og
einnig munum vid setja inn hugmyndir ad Gtlinum braggagélfsins i
gangstétt/gotukassa til ad visa i ségu sveedisins.

3.21. Fornminjar

Koma skal fyrir fornminjunum 259-47 skv. skyrslu Borgarségusafns fyrir d greenum
geisla i vesturhluta skipulagssvaedisins og setja upp menningarmerkingar par sem sagt
er frd braggahverfunum og lifi hermanna vid Leirtjérn. Minjar skulu vera hluti af
dningarstad/andrymi og i gédum tengslum vid stigakerfi. Samkvaemt I6gum um
menningarminjar nr. 80/2012 parf leyfi Minjastofnunar ad liggja fyrir ddur en minjar
eru fluttar ur stad.

Leirtjorn Vestur deiliskipulagstillaga

.
(]

Deiliskipulagi fregtad
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Nattdrufraedistofnun [slands
Nattarufreedistofnun hefur kynnt sér tilldguna. | henni er gerd grein fyrir
grodurfari og fuglalifi & svaedinu. Stofnunin bendir 4 eftirfarandi:

Fuglategundir vid Leirtjorn
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e  Fyrir seinni afanga parf ad kanna hvort og hvada fuglategundir nyta
Leirtjorn.

Grédur og vistgerdir
e Sveaedid er ad mestu yfirtekid af lipinu sem breidist hratt.

e Vistgerdir med hatt verndargildi (Lyngmdavist, Lingresis- og vingulsvist)
eru til stadar og a lista Bernarsamningsins.

Agengar tegundir

e Stafafura uppfyllir skilyrdi til ad teljast 4geng & Islandi; fordast frekari
grédursetningu hennar.

Varud vid framkvaemdir

e Tryggja ad jardvegur af svaedinu berist ekki & 6nnur svaedi til ad hindra
Utbreidslu lapinu.

Ahrif uppbyggingar
e Uppbygging mun raska vistgerdum og bulsvaedum fugla, en ad ébreyttu
myndi lUpina annars leggja svaedid undir sig og skapa einsleit busvaedi
sem faar tegundir fugla nyta sér.

Métvaegisadgerdir

e Skoda adgeradir til ad sporna vid Utbreidslu [Upinu & voldum
molendissveedum innan borgarinnar.

e Nattarufreedistofnun bydur radgjof um slikar adgerdir.

Tillaga ad vidbrogdum: Reykjavikurborgar pakkar fyrir pessar abendingar og mun
uppfaera greinargerd me?d tilliti til peirra.

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur
Helstu atridi i umsogn:

e Svaedid var adur xfingasvaedi slokkvilidsins og pvi er haetta 4
jardvegsmengun innan deiliskipulagssvaedis.

e Rannsoéknir 2024-2025 stadfesta mengun:

o PFAS efni i jardvegi og vatni, i fjorum gryfjum yfir mérkum fyrir
ibudarsvaedi.

o Oliuefni yfir hamarksgildum i tveimur gryfjum.
o PFAS mengun einnig i Leirtjorn (ofanvatn).

e PFAS efni eru pravirk og hafa alvarleg heilsufarsahrif (krabbamein,
lifrarskemmdir, ahrif & frjésemi o.fl.).

Ahyggjur HER
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e Mengun getur borist med lofti, jardvegi, grunnvatni og ofanvatni.

e Blagraenar ofanvatnslausnir geta aukid haettu ef ekki er tekid tillit til
mengunar.

e Ryksmit pegar svaedid pornar er einnig dhaetta.
Tillogur HER

e Ekki stadfesta nytt deiliskipulag fyrr en mengun hefur verid fullrannsékud
m.t.t. pess hversu vidtaek hun er.

e Setja skilmala um:

o Hreinsun mengads jardvegs til ad koma i veg fyrir frekari losun
efna Ur mengudum jardvegi.

o Ofanvatnslausnir me? tilliti til PFAS til ad koma i veg fyrir ad
mengunarefni berist fra Leirtjorn inn i ibudarhverfi.

e Nidurstédur rannsékna skulu fylgja umhverfismati.
e HER askilur sér rétt til frekari athugasemda.

Tillaga ad vidbrogdum: Reykjavikurborg pakkar fyrir pessar dbendingar. Vid
munum uppfaera greinargerdina i samraemi vid nidurstédur rannsdknanna, setja
skilmala um ofanvatnslausnir m.t.t. mengunar og videigandi adgerdir vardandi
hreinsun jardvegs.

Karolin Gudnadottir, ibui

ibui i Gaefutjérn sem keypti ibid med lofordi um 6breytt Gtsyni og natturu fyrir
framan, sem hafdi ahrif a verd ibudarinnar. Svaedid sem verid er ad
deiliskipuleggja er natturuperla sem margir nyta til utivistar og &form um
uppbyggingu kemur til med ad eydileggja utsyni frd niverandi byggd og graent
sveedi. HUn bendir einnig 4 eftirfarandi:

e Skortur a innvidum i hverfinu: umferdarteppa 4 morgnana, skolar og
leikskdlar yfirfullir, engin neerliggjandi verslun nema Krénan sem er langt i
burtu.

e Motsogn i stefnu borgarinnar: talad um ad vanti graen svaedi en 4 sama
tima er fallegt Utivistarsvaedi tekid undir byggingar.

Han métmeelir deiliskipulaginu og vill lata endurhugsa petta sveeda upp a nytt og
betrumbaeta pad sem Utivistarsvaedi.

Tillaga ad vidbrogdum: Reykjavikurborg pakkar fyrir pessar dbendingar og vid
synum pvi skilning ad Gtsyni og adgengi ad natturu skipti mali fyrir ibda i
Gaefutjorn.

Uppbygging a svaedinu hefur legid fyrir i nokkur ar par sem landnotkun &
uppbyggingarsvaedinu var skilgreind i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 sem
sampykkt var arid 2022. Landnotkun er M28 en par segir ,, Blondud byggd, par
sem ibudarbyggd asamt tilheyrandi pjénustu er rikjandi naest naverandi
ibudarsvaedi i Ulfarsardal og prifaleg atvinnustarfsemi.

Astaeda pess ad verid er ad skoda byggingarframkvaemdir & sveedinu er m.a. til ad
maeta mikilli porf fyrir hisnaedi i Reykjavik. Vid erum pé medvitud um mikilveegi
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graenna svaeda og Utivistar og leggjum aherslu 4 ad finna jafnvaegi milli nyrrar
byggdar og natturu.

[ Kafla 1.2 Skipulagstillagan er samspil natttru, byggdar og pjonustu Gtskyrt
betur:

Leirtjérn er hverfi par sem félk d 6llum aldri byr. Ndlaegd vid ndtturuna, fjdlbreytt
samfélag, skjolg6d dvalarsvaedi og gonguleidir einkenna hverfid. Aztlud uppbygging
hjuakrunarrymis, leikskéla og félagsheimilis myndar kjarna par sem folk hittist. bessir
snertipunktar og skjolgéd dvalarsvaedi er pad sem gerir hverfid ad samfélagi.
Skipulagid tekur mid af nuverandi byggd, ndtturulegum gaedum og gédum tengingum
vid pjonustu og utivistarsvaedi.

[ kafla 3.2. Opin svaedi eru opnu svaedin Utskyrd betur:

Nytt ibudarhverfi er einstaklega vel stadsett med tilliti til ativistar og umgjérd pess og
innvidir hafa pad markmid ad styrkja pad enn frekar fyrir alla ibua. Nedst i hverfinu er
Leirtjérnin og allt i kringum hana eru stigar og utivistarsvaedi. Frd Leirtjérn og upp i
gegnhum hverfid ganga greaenir geislar sem mynda hryggjarstykki graenna
almenningssvaeda i nyrri byggd. Utivistarsvaedi i hlidum Ulfarsfells tekur utan um
byggdina til austurs.

Vid tokum einnig undir dbendingar um innvidi - umferd, skéla og verslun - og
munum koma peim 4 framfaeri i vinnu vid skipulag svaedisins.
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