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Umbhverfis- og skipulagsrad
30. oktéber 2024

Sundin deiliskipulagsbreyting — Grenndarkynning

Samantekt athugasemda

Sundin - Breyting a deiliskipulagi vegna Dyngjuvegar 18, Leikskélinn Sunnuborg - USK24060431

Ad lokinni grenndarkynningu er 16gd fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids, skrifstofu framkveemda og viéhalds, dags. 27.
juni 2024, ad breytingu & deiliskipulaginu Sundin sem sampykkt var pann 8. fenbuar 2006, asamt sidari breytingum. | breytingunni sem
16gd er til felst ad afmorkun deiliskipulags Sunda steekkar til sudvestur a morkum 1., 2. og 3. hluta, par sem |66in ad Dyngjuvegi 18 er
felld ad deiliskipulaginu Sundin, steekkun a byggingarreit og haekkun huss asamt pvi ad heimila kennslustofur timabundid a |68inni og
nidurrif a 160 Laugarasvegar 77, samkvaemt deiliskipulags-, skyringar- og skuggavarpsuppdrattum Hornsteina arkitekta, dags. 2. juli
2024. Einnig er lagt fram samgéngumat VSO Radgjafar, Utgafa 4 dags. 17. mai 2024, vegna steekkunar leikskélans Sunnutorgs og
skyrsla VSO radgjafar, dags. i april 2024, um kolefnisspors nidurrifs. Erindid var grenndarkynnt fra 23. juli 2024 til og medé 19.
september 2024. Athugasemdir barust. Erindinu var visad til umsagnar hja verkefnastjora a embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltrua 26
september 2024 og er nu lagt fram ad nyju.
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Sundin — Deiliskipulagsbreyting

Leikskolinn Sunnuas, a horni Dyngjuvegar 18, Langholtsvegar og Laugarasvegar T T TR S T

Synd er stadsetning Dyngjuvegar 18 (Samfélgaspjénusta)

Landnimer 104002
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Helstu deiliskipuagsbreytingar

1. ADDRAGANDI OG FORSENDUR

Gera parf alhlida endurbaetur & nlverandi hisnaedi leikskdlans Sunnuds, sem stendur innan
|68arinnar Dyngjuvegar 18. Astand hisnaedisins hefur m.a. haft i for med sér ad ryma hefur
purft ndv. mannvirki og koma starfseminni fyrir i timabundnum einingum innan l6dar til ad
geta haldid starfsemi leikskdlans gangandi med sem edlilegustum haetti medan &
endurbétum stendur. Timabundnar einingar verda fjarlaegdar eftir ad uppbyggingu er lokid.

Deiliskipulagsbreyting pessi er gerd vegna aforma Reykjavikurborgar um ad steekka, styrkja
og efla leikskdlann Sunnudas og mota pannig sterka og 6fluga framtidarsyn. Verdur
leikskélinn m.a. faerdur ar 7 deildum i 9 deilda leikskdla.

- Gert er rad fyrir Afmorkun deiliskipulags Sunda steekkar til
sudvestur a morkum 1., 2. og 3. hluta, par sem 16din ad
Dyngjuvegi 18 er felld ad deiliskipulaginu Sundin.

- Steekkun byggingarreits

- Haed baett ofan a hluta hussins.

- Heimilad ad utbua leiksvaedi med glerpaki a 2 haed
hussins.

- Timabundid husnadi verdur fjarleegt eftir ad uppbyggingu
a 16dinni lykur og komid fyrir leiksveedi og peim
bilasteedum sem porf er a.

—  Nidurrif 2 160 vegna Laugarasvegar 77

- Beett vid gongutengingum inn a l6dina fra Sunnutorgi.

Ekkert deiliskipulég er i gildi fyrir 16dina
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Helstu athugasemdir vegna grenndarkynningar.

Tvaer umsagnir barust, ibui ad Laugarasvegi 75 og ibui ad Langholtsvegi 51.

Misraemi i gbgnum:

Fagnad ad loks sé azetlad ad radast i endurbaetur a husnaedi Sunnuasar, niverandi
hdsakostur i mjog sla&emu asigkomulagi, einnig er bent & ad i greinargerd er visad |
gbgn sem ekki eru til stadar i skipulagsgatt.

- Brugdist var vid pvi ad éll gégn mdlsins skiludu sér ekki inn d
skipulagsgdttina, var i framhaldinu umsagnartiminn framlengdur til
19.september og skyringaruppdreetti, skuggavarpi, (VSO RGdgjéf : SUNNUAS-
LAUGARASVEGUR 77,Kolefnaspor nidurrifs, April 2024) og (VSO Rddgjof:
SUNNUAS Samgéngumat og umferdaréryggi. Mai 2024) baett inn d
skipulagsgattina.

Nytingarhlutfall er haerra en gefid er til kynna, pad er 0,65 (3847 m% 5943 m?) en
ekki 0,6.

- Nytingarhlutfall verdur lagfeert og sett sem 0,65

Misraemi er 4 milli heita byggingarreita 8 uppdraetti og i skyringum

- Heiti byggingarreita verdur lagfeert i skyringum deiliskipulagsuppdrdttar.

SKYRINGARMYNDIR

e

UVERANDI ASTAND

ASYNDA-A

N
SKYRINGARMYND AD UPPBYGGINGU
Beemlum fausn

[TTT

[T

AsynDB-B

ALma

Ni=SsNsNsE=iE
EEPERTAND I

555 —— ——

TIUAGA (s Langhottsve)




A

Timabundid husnaedi:
Ahyggjur ad ,timabundnu faeranlegu einingarnar* verdi ekki fjarlaegdar eftir ad uppbyggingu ljuki.
Innan deiliskipulagsins kemur fram ad fjarlaegja skuli timabundna husnaedid eftir ad uppbyggingu lykur.

Oljést er hvort dztlad er ad rifa adeins Laugarasveg 77 eda einnig ad rifa Dyngjuveg 18 adur en uppbygging hefst? Byggingarreitur A virdist vera steerri en
naverandi Utveggir a alla kanta pannig pad litur ekki Ut fyrir ad neinn Utveggur muni halda sér, eda hvad? Eda er staerd reitsins vegna pakskeggs?
- Ekki er gert rad fyrir i pessari deiliskipulagsbreytingu ad Dyngjuvequr 18 sé rifid, einungis hefur verid farid fram a nidurrif vegna Laugarasvegar 77.
Samkveemt tillogu er heimilt ad steekka pad likt og byggingarreitur og nytingarhlutfall gerir rad fyrir en ekki er ljost d pessu stigi hvada
utlitsbreytingar bad hefur i fér med sér. Itarlegri gégn komu fram i vidbdtargégnum sem faerdar voru inn i framlengingu athugasemdanna.

Bent 4 ad setja =tti kvod i deiliskipulagid ad pakhalli skuli samraemast naerliggjandi byggd og ad flét pok séu ekki leyfd. Flestar byggingar i hverfinu hafa
vel hallandi bk og ndverandi leikskélabygging stingur i stuf med sinum flétu pokum.
- Ndverandi bygging ad Dyngjuvegi 18 er med flétu paki ad hluta. [ deiliskipulaginu er gert rdd fyrir fridlsu bakformi.

Bent er @ ad a teikningu midad vid fyrirhugadri staekkun a byggingum leikskélans mun prengja enn frekar ad Utisveedi/leiksveedi sem pa feerist neer
|68armorkum vid Laugarasveg 75 med tilheyrandi havadamengun og areiti. Bedid er um ad leiksvaedid innan leikskdlalédar verdi hannad med tilliti til
adliggjandi I6dar. bar sem vid gerd sidustu |I63arhénnunar hafi runnar verid fjarlaegdir og leiksvaedid faert alveg ad |I6darmérkum med miklu énaedi fyrir
nagranna sem hafi tekid 2 ar i ad lagfaera.
- Ekki verdur farid i frekari kynningu eftir deiliskipulagsbreytinguna en baeta skal eftirfarandi vid skilmdla ,Vid gerd I6darhdnnunar leikskdlans skal
huga ad lausnum fyrir leiksvaedid er mida ad pvi ad minnka dreiti og hljodvist vegna adliggjandi [6dar. t.d. med grodri.”

Bilasteedi:

Nefnt er ad i kafla 3.4 er sagt ad vid Sunnutorg sé einnig gert rad fyrir sleppisteedum. Spurt er hvort pad eigi ekki einungis vid medan a uppbyggingu
stendur? Ahyggjur eru um ad ad uppbyggingu lokinni verdi haldid i brédabirgdahusnaedi, vegna skorts 4 leikskélaplassum og ad bilastaedin verdi svona til
frambudar og ad ekki gangi ad bilasteedaporfin sé uppfyllt med pvi ad nota bilasteedi ibda i gétunum til frambadar, pé pad sé polanlegt @ medan
endurbotum stendur.
- Sleppistaedin vid Sunnutorg eru @ medan d framkveemdum stendur. Gert er rdd fyrir ad bilastaedi leikskdlans verdi leist innan leikskdlalddar eftir ad
uppbyggingu likur.
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Athugasemdir vegna bradabirgdahusnaedis leikskélans:

Bent er 4 ad bradabirgdahisnaedi leikskdlans hafi ekki ordid likt og auglyst var med tilliti til bilastaeda, fjarlaegdartakmarka, Utlits og sorps. | kynningu hafi
komid fram ad starfsmenn leikskélans myndu leggja bilum sinum a bilastaedi nordan sveedisins med adkomu fra Dyngjuvegi en ad ad bilar sumra
starfsmanna standa daglangt medfram laugarasvegi sem naest leikskdlanum. Einnig ad sleppistaedi hafdi verid daatlud fyrir framan leikskdlann sem haett
hafi verid vid.

- [kynningu & brddabirgdahusnaedi var gert var i fyrstu rdd fyrir sleppistaedum vid inngang leikskdlans en var pad endurskodad med

oryggisasteedinna gangandi og hjolandi vegfarandavar vid pad vegna oryggisastaedna.

Einnig er nefnt ad bradabirgdahusnaedi hafi verid kynnt sem 4,3metra fra |68armorkum en ad fjarlaegdin hafi endad innan 3 metra fra [66armérkum, ad
utlit hafi ekki samraemst kynningarefni og ad bilastaedi hafi verid kynnt @ annan hatt en endad var og ad mikilvaegt er ad hljédvist og ad utisvaedi leikskdlans
sé pannig Utfzaert ad pad valdi ekki dparfa 6naedi og tjoni fyrir nagranna. En inngangur ad Laugarasvegi 75 er um 3 metra fra [6darmorkum vid Sunnuas.

Ekki verdur farid i frekari kynningu eftir deiliskipulagsbreytinguna en baett verdur vid uppdrattinn ,Vid gerd leiksvaedis leikskolans skal huga ad
lausnum er mida ad pvi ad minnka dreiti og hljédvist vegna adliggjandi [6dar. t.d. med grodri.”

Breytingar sem lag@ar eru til eftir auglysingu:

Kafli5.9:  Texti um timabundinn byggingarreit felldur ut.

Kafli 5.10: Nytingarhlutfall breytti 0,65.

Kafli5.11: Texti sem midar ad pvi ad minnka areiti og baeta hljédvist adliggjandi [68a baett vid.
Skyringar:  Heiti byggingarreita lagfeert.
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SUNDIN - HLUIT! AF GILDANDI DEILISKIPULAGI

Sarvsett mynd
Sampykkt / staéfest 10.11.2005.

GREINARGERD

Logd er fram breytisgarillaga 4 deilistipulaginu Sundin. sem sambykit var 0.11.2005 o

3. SKIPULAGSSVADID

3.1 Afmirkun og stadhzetir

Dyngjuvegur 18 figgur & matum briggjs gatna; Dyngjuvegar i nordri, Laugardsvegi 1 sudri
‘og Langhdtveg! i austri, en austurmbrhn liggja afmiramt ad litlu torgi; Sunautorgl

ARt | B-08il0 StOrmart3ings pann 08022036  BygEoin &
bléndud bGdabrgss, sem afmarkast af Langhotsvesl, Drekavosl, Skipasund, Kleppsvesl,
Kambivogi o5 Dynguvegi. Fri gidictioky bess hafa vorid gordar allaokkrar braytingar 3

, or 1223 § Sunda s 4
3 hlutum (1-3) sokun legu/umiangs svadisins.

Pessi n=r ek il ilski o3 standa gidandi
skimilar sem hennlvidkermur Sbreyitr, Her er im ad rae0a stiekkun i deiliss pulagssvesoi
Sunds 81 sudvesturs (3 mércurn 1,2 o5 3js hluta, ber sem 58in Dyngjavegus 18

felld
peir 1ér eru kyntir 18 enekii tf
ctusresda, b ta
feist abreyt:

1. ADDRAGANDI OG FORSENDUR
Gera parf anirerandihisnadi i innan
Iadarnnar Dyngjuvegar 18. Asiand hisnaBisns hefur m a. hafti for med sér 30 rjmz hefur
ot ni irk op ka i fy i il ad
geta haldid starfsemi leitskelan: gangandi ned sem edllegustum hati medan &

iinga i ki

o pessier g

um a0 sizekka, styrija
olluga framitidarsyn, Verdur
leikskalinn m.a. @b 0r 7 deldum (9 deilda lekskola,

2. FYRIRLIGGIANDI SKIPULAGSAETLANIR

2.1 Ndglidandi deliskipuiag

[gidier [blendud iudabggd. Ereytii
sambykkt / stadfestvar 10,11.2005.

<0 tieimur wegar Dyigjuveg) 16.0g hins
vegar Laugardsvegl 75, frd Dyngjuveg og

Stard G8arinnarer skrad 5943 m2. Lindnetiun|6darinar er skilzreind sem leikskdil.

32 Niverandi byggingar 4168

TG adskiln his standa innan Igarinar; Dyngluvegur 18 0F Laugardsvegur 77. Auk
hisanna tieggja hafa verid roist timabandinn manavirki 3 i duhlsta dsrinnar medfram
Lavgariswigl sem nyit eru sem bridabigdahiknamdi fyriclelksksiana Sunnuds.

Dyngjwequr 18 er 1270m2 (britec) aj staerd og skiptist | ter einngar; annars wegar 1-2
hada harar i Dyngjuvegi (1h) ad i 3

TILLAGA AB BREYTTU DEILISKIPUILAG!
Samsett mynd

L5 Veitur
Sameatiskal haft uil Veitur of. wegna breytinga & lignum

Bit
Engar kvadir eru 4 svaeBina.

1. DEILISKIPULAGSTILLAGAN
L1 Markmi
Meginmarkmis deliziipulagins r 38:

tila ol frarotider sem I
oflir alHiid prasks bara, 8ryagi ber ra og haefai til mannlegra samslipta,

Larghaltswegar (2N) of 1 hadar aimw, sem liggur medtm Langroltvegl 13
a0cllyggingunnl. Lasgardsvegur 77 e <ialy (L s & kjallara ug shi30 240,212 (Ladus) 0
staerd)

i dmer
i

22157 i i 04t

3.3 Minjar /Hissakinnun

Iidheils) berna og

4.2 Tillags i hnotskurn
Leikskdinn Surnués verdur szekkadur; erdur dr 7 deildum |9 deilds lekskdla.
Iskipulaginu er gert rad fyrir
Tvemur bypgingarreitum [merktr A g B).
Innen byggingareeits A e m.a. heimilg fyrir stekkun [ ofandbyggingum & niverndi
mannvirkjum um eing had.

Repkjevilr,

B er begar mad heimild fyrir timabundnum 1 hmda feranieum

Gerd hefir verid hisakbnnun fyric

HOSIN Dyngjuvegur 18 0g LaugarasvegLr 77 eru €Kkl IgSL O 131 Pt ekkl undir 10g um
mannisgamminjar (80/1012) vogna ald.rs.

A9 sanangtum bem férem bitum sem tka §1 vardveiilurats, hafa bau midlongs
vardveslugidi,

kM ergerd serstak tilga um verndus peira.

3.4 SamyBngumat

gL Ve
Heimild er fil ridurrifs & hisinu Laugardsvegi 77.

13 Unmhverfissheif

3. VIDBATAR/NYIR SKILMALAR

54 Almennt

Peir saings 1600 i an ok gl

eétusimda, hartarlans eda Sunnstares larghaltsvegur 70), sem standainnan
el il e

52 Nidurr
Meimild <r fyrir 1i8urrif hzsins Leugerdsregar 77.

Timamrk skal wtis um aka frambvameina ad hilly creitarfélanring. bir shal m.a. kama
fram a8 éheimil sé i, byegi innushis

a0 ftausts sryrtmennstu skuli gt | wietra.

Semksemt gren 13.1. | glband) byggingarreglugerd Ins112/ 2012] skal s=ka um
byggingarlerli feger dlormad er ad rils nidurbyggingu, Um riduril eigs v dkvadi
reglugerdar um ctarfleyfi fyric atinaursksiur com gecur haft [ for med sdr mengun nr.
785/1999, gr171 oz lidur 10.81 Flpisklal 2.

53 Honnun of uppdraetir

Med  alaluppiratum  Dyngjuvegar 18 skal fylgl sentalur  le8auppdratur

Grenndarkynnt tillaga

SUNDIN - gildandi deiliskipulagssvaedi mhky. 1:6500
Synd er stekkun deiliskipulagssvaedissing
Samsett mynd

- eimitt er 1 38 reiss duerulega tygsingsrhluta sem 1 allt a3 13m upp
nimarkshaEd paks, svo

sem kgl o lofthéfa.

Feimilt bratiéflatarma byggisgarinnar ma vera allt ad 1600m2 38 heildarstard (A og
8 4m).

N Relst 196768

- Heimit er a8 byggja eina hizd ofana dimu.

- Hamarkshaz® byggingar mavera alt ad 8,3m frd plotukdta - hadar dlimu A,

Helmit er a0 dtbia leiksvasdi 4 paki.

Hebrmitt w41 28 roisa glerfrsk y3r loikevesds & pak

- Helmit i 20 reisa eandlipgiard FOttateppur frd 2haed,

- Heimit er 0 breikks hisi8 mesfram Langhosvegi.

- Heimit er a8 breyta pakplétu.

= Heimid er 61 39 reise cuertlegs byggngarhiuta sem 14 allt 38 1.2m upp fyrir
hémarkshizs paks, suo sem pargluzga of [eftate.
Heimit eralitad 140

o B rymil.

bar skal sjrna [
4 l6Barreelaim og annad pad sem mal skiptic fyrir Gt og fyrickemudag manmvirkja &
1631, <5 bygringarreglugens (11242013}

54 Mili-ogham=sarbiss
Utbiin skulu viteigand msii- o regarkiod fyrir (68ina Dyngluves 15. Meelilod syna
almennt staerOir 108a, bygg ngerrelli husa, jelda bilestata i 165 of kvadiref eintveriar
i i btk & & s lgblhirh b Lo
witulagns o fabframt nd & hmdabEdum

55 Byggingareitur

Jaked, ends goda go
bverfinu g styrkir hana. Gew mi rad fyrir ad einbver aubning veri § umferd {hverfin,
€0 han er Glinoveruleg. HirG vegar part amennt a0 enderbata gatakerfld 1120 auka
bryggi vesfarenda. Gerd er néneri grein fyrir [reim { samgangumeti Frrir

hefur verid unnit fyrr "
‘SUMNUSS amgongumat o umferfararyggi foi 2024). Kelstu nifurstéur matsirs eru
eftirfarand :

2fia 3.4

Itergslum vid heimild 3 ridurifi Laugarisvegar 77 liggur fyrir greinarger um dstand

% a0 &l leit
standa innan Fans, p.m.t. Gtbyggngar [, svalin

i A
Heimid ex fyiir alit ad 3000m2 heikdarbyggingarmagni.

57 tak og haknjmi byggingarreits A
paiforn byggnganna erfrids. baknall er rjas.

Ef um flot bok er ad raeda skal séritakegs gatt a0 bau séu med med ldgmarks vatnshalla
Eirnigskuu flgt bk klasdd mi i & blomgrsdei i fpar sem
sue ber undi.

5.8 tinis- of litaval byggirgareits A
Eiki e kvadir um ab sem gileanci
kvedadum. 86 i

o brunavarnir

I
ahrit 4 umhverfid, Ekki eru kvadic umiitaval, Maister b til pess

dtstigar) og bakshege.

ilie i fyrir Dyngjuves
“imabundinn byzgirgarreitur () fyrir (@ranieg mannvirki sem begar eru 1l stadar & Bainni
o munuvikia al lotinni uppbYEEREU.

hissins og ge
Huga farf il leib til ad auk or i, higlardi narkmid javik wm il asand 58 i situr A— Framtidar lekshilans Su
22 Tengs! i0 AuSKipuIag Reykavkur BB EATACL B85, T, IO oAU, A0 RIS MARES o 12 g . ) )
Samkvamt iulegi Reykis in Dyngiuvegur 18 innan ‘r‘mx s 4 Midianch Nivarendi byaging uppfyllirekl keéfur i lgum og um sk ol .12 A) mediram
i ersem bar cegie maa : Ot 0 N dep e e hogkoemara ad rifa nivernd hus 09 buaajo nytt bar sem himaris nith ire 1560-63, 15
S61. Leikskolar jc Mirni sua6i fyri G einkum BilistaBparf Sunnusse ekir uppbyggnguar matin 31 <t=di. Auk bess ad dllurn natima krifum um adgengi og fanivist verdur vinsog best verdur & = Hamarishal kygingar md vera alltad 8,5m frl plotubdus Lhaeder:
i i sbi: skifgreining wsid", - Heimilter i8 ithis leksvd 4 baki

Hjdlastedapin er metin 1 hjélsted, har af 3¢ opin st & irkordi og 17 [ l=stum

a
skipulagsregiugerdcr (g1 6.2.d). Niaari stefna un landootkun,
idk i sueedum er kv din  hverf 2

mid of yfrbiagdi nerl

um
béttleika verdi byggdier (AR2DC. bls.92).

54 nanar i 72, Kolefnaspor niurrs, Aprd
2024), sem er fplgiskjal med shil mdlum pessum og hiug afeim.

- Helmilter 11 30 reisa glerpak yhir lelbsuE01 4 paki.
Heimilter o reisa utendliggiand flottak Gppur fré 2 haed.

a0 litaval byggingar ¢ i fsum tnum, sern fala vel a3 ylirbragéi neerliggjand bygsdar

dhersa skal Iogd & umbverfisvamar lausnit og umhuerfissottud tfni

5.9 bygeingarreitur B - Timabundinn byggingarreitur

- i ldier heimild fyre i ingarreit. nnen b ins hafa begar
VeI reist ennir TE0ar UmEbundinn - of faanleg — wanmvirki, dsamt idegandi
timabuncum leiavedum.  Dyggingsrmagn mennvirkama er nd #47m2 og helst
Ghraytt.

- Fararlogs manmuirkin el fariogia hogar uppbygginguer kid 4 byggingarreit A

- Swedil verdur endurheimt — verfiur hiuti af lodarfragang (l2ksvaedum og adkomu-

i /i i

begar a.
Heimid Frrir timabundinn byggingarreit helstinni {sié nanar kafla 5,101,

5.10 Nytingarblutiall
v 06

5.11 Lod
Wikivaegt er ab berlmed sir gant o
@130 er bormum tl proska og pvi skulu teikningar i
i 20 trypgia beildstes yfirkrogd. Grodural skl styGia viG markmid op swsfnu
Raybjsiasbargar um Nffmdilage Golbrayini  loggia skl P
i rekan utiarsiu 130ar. afkomuad

skl vera akd fja
bar sem Icdamert liggi: @ géngustigum skal 0laga pau med fnum landhalla mili
haedarpunkta sem gefnir 2ru upp & heedarbddum.

ihenla &

512 Dilastmai
Gort er (43 fyrir almennum bilasadum vi Laugarsiag og wer8a bau dtfard nimr begar
mabundinn manwirki vikja. Gers skal @8 fyrir tengibinadi fyrir Wedslu raflla. Sk
samgangumati skal helldarfjald| almennra biasted: wera allt ad 31 stedi - par af 2
bilasteda  fyrir hreyfihamlada sem dadiett swilu naest adalinngangi brggngs.
Leiobeinandi stadsetning er sind & CieiiskoulgsIppdraet.  Sleppistiedi verda vio

Krafa &1 g=rd um vandadan frégang bilaseds. Vid Gilersla beire shal leggis

dhersiu 8 bligranar viirborSsefn og burdar

Byggt stal [ 0 Sryegi M

2624) sem hegar helur veri umi yri svasbid, sbr.kafla 3.4, A3 03ru leyi ervisad £ Bilg-og
- Reglu G iReykjavik™,

[ ykjanik
biolastosda 202400,

5.13 Vagnageymsa, hiolgeymsla og hidlastaedi
ir i

innan
Idar 4 adkomuswedum. Byggt skal & samgbngumal lodarinnar (VSO RoJgiof: SUNNUAS
SMgOnQUME g UMEOONYGQ. MOT 2024), S£11 DEGaT 1B VeI SN Ty Se2010, S Kafla
34, o d baim vimidumson 1363 o fam i stefnu Riykjaviburborgar;

_Ailo-ag hidlosteSa-stefan - Reglur um fida bilo- of hidlastara § Reytjauik”

biolastaada 2024.0d|.

frekari leidbelningar ym Jtfersiy hislastada er a6 fima [ ledbeiningarritiny Hensn fyrr
reighiol, kata 9.8,

5.14 Sarp/sorpgeymsia
Trygsia skal vidunandi a06tdu fyrir Bakkun 4 sorpi- 03 fjdlda sorptunna - sarmraeni v
reglur sveitar-félagsins hverjusieni. Tryggja skal agergi a peim fyrir sorphirdu

Stadsetning sorptunna/serpgeymslu 4 deiliskipulzgsippéraenti er leidbeinzndi Gera skal
setri X
g

grein Pk /serpge ulu

) & Vmizpof hery

snni.

5.15 Smahjsi

Heimilter it ad 15m?ad staer8 hven. Mesta

he=d mé vera 2,5 metrar ird yfirbard I6dar - og upp &heesta punkt paks edz Gtregss -, shi
i 163, Smidhysi [

sméihysi eru semtengd e3a standa pétt saman vid mSrk adligeiang 163a parf aé tryegia
brunavar ikvmbum byggingarreghgerdar. bess sial gt ab Gt prirrs
amremist vel heidarskinilagi fvsgingar ne lfar T1 smidbiea teliast moa verkfera - np
dtigeymslur. Smahysi eruekkireiknul med nytingarh wtfali Iodar. Fiarlaegd f4 Iddanorkum
al vera 2.k 3m ad 6drum kost skal eita sanbykki- adigg andi I6dara.

5.16 Grédurhis.

Hoimilt ar 33 byags his utan bygiingaroite

. Mesta hand hess ma vera 3 m fra viirbord| Gar ot ugp @ haesta gurkt baks e

itveggs. Grodurhis skal vera dr gegnsaju glerefnii veggjum og paki. Pess skal gt ai
it sl of ladar. Honnunog

fragangur hsingar skal vera kannig 28 hdn valdi ekki ceskilegri ligsmengun. Gradirhus

E1U £K TERNUD MEO NYIGATITa 00T,

wera 15

5.17 Hijodvist
Uppiylla skal devamdi um hijédvist § 168inni og inardyra, sbr. reglugerd um hdrada ni
724/2008 og 11122012, med d it

5.18 Lysing.
Lysing seal vers lagsteml o glulaus, en jafnfam tryggia sem best Brpgg sviedhins.
Takea el tllit il narliggjaneli byggaar sus sjn.f lidsmengun s i Hgmark:

5.16 Kuadir
Engar sérkuadli eru sectar innan lidr | deilkipulagi besso.

Waeii- og hasdardlsé tigreina legu almennra vetulzgno of lagnaleida sen Migia
UPREYESInEY Of frigangi aysgings of 15dar.

A skimy
SKILMALATAF!
AETAND TILLAGA Ab DEILIEKIRULAGH
med timabundu mannsicki
Losarsteerd 5843 m”  |Lodarstent 5843m°
Dynguvegur 18 1270 o |Bypgingarsity A
Leugerasvegr 77 2ann’ | Ama s 1600 m?
Fascanleg manmic Bt | Amap 1400 it
Bypgingarsitu B 84T m?

ams 2350 m? Ars 3mrm?

Nitingarhiuttal 8163 04 |Nyingarhttal & 155 113

HLUTI ADALSKIPULAG FEYKIAVKUR 2040
Sjnd erstadsaining Cyngivegar 18 (Samiegasémsta)

SKIRINGAR

) veskousasent

Miverandi byggingar, lidertggd

- MWoverendi byggingar, Hénus:
BygairgarsiurA
7] eargmeure

1= sty A Bmiso 1

s
S0 Epmimee B
| il | BYSIORE  fimaercin g
Miburr? byggingar
— T
[ R e e
[T mimiininn
[ i g
b sy
(P Jeme
e,
& |

Adcora shand inn 4 lbdina.

A ndi og Helandi
Saamggpunsaats

5343m2 | Sterd (60

Deiliskipulegabreyting bess sem hefur fengid
medferd | samreemi vis dkveeti 1. mar
42 gr. shipulegzlage i, 1232010 var sambykit

e, 20,
Tillagan var grenndarkynnt £4 20
med athugssemdetrest ti 20

Augising um gildistaku breytingarinnar var

ek (B-daild Smariiinda parry

20

Blac 1af3

Miv 150 (1-na)
Cags,  (2.07.2024

hornsteinar

arkitekiar ehf
vinnustofa ingaifssireati 5, 101 reykjavik
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BREYTING A DEILISKIPULAGI VEGNA DYNGJUVEGAR 18 / LEIKSKOLINN SUNNUAS

Stadgreinir 01,384,305

DEILISKIPULAG

Landnimer 104902

SUNDIN HLUTI AF GILDANDI DEILISKIPULAGI

Samsett mynd
Samhykkl &) Stadfest 10.11.2005.

GREINARGERD

16g0 er fram breytingatillaga 4 deiliskipulaginu Sundin, sem sambykkt var 10.11.2005 us

mkv. 1:1000

3. SKIPULAGSSVADID
3.1 Afmbrkun og stadhwtir

Oynsioveaur 18 fsur § métum brigsj gatns Dyniuvegar | nordr, Laugardsvesi | sudri
o Langholtcgi st en liggja jafnframt ad litu

auglist | B-deild Stirnanidinda bann 08.02.2006.  Bygadin
blndud ibidabyged, sem sfmarkast af Langholtsvegi, Drekavogi, Skipasundi, Klenmeu-,
Xambsvegi og Dyngjweg\ Frd gildistoku pess hafa verid gerdar allnokkrar breytingar &

¢ lita a8 Sunda i
3 hlutum (1-3) hum legu/umfangs sveedisins.

pessi nzEr ekki il ogstanda gildandi
‘skilmalar sem henni viakemur breyttir. Her er um ag r0a staekkun @ deiliskipulagssvaedi
Sunda til sudvesturs (& mbrkum 1, 2 og 3ja hluta], par sem |63in Dyngjuvegur 18

erfelld ad

beir skipulagsskilmlar hér eru kyantir nd mgungaim I66ina Oyngjuveg 18, en ekki ]
gbtusvaedo, borgarlands eda nghaltsvegi 70, sem standa inna

vegar Dyngjuveg 16 0g hins
vegar Laugarisvegi 75 Nzluma a4 I6inni er frd Dyngjuvegi og Laugarasvegi

Stamrd 68arinnar er skrad 5943 m2. Landnotkun [83arinnar er skilgreind sem leikekdl:

3.2 Niverand byggingar 4 168

Tv adskilin his standa innan |63arinnar; Dyngjuvegur 18 og Laugardsvegur 77. Auk

hiisanna tveggja hafa verid reist timabundinn mannvirki 4 sudurhluta l6darinnar megfram
Laugardsvegi sem njtt eru sem bradabirgdahusnaedi fyrir leikskolann Sunnuds.

Dyngiuvegur 18 er 1270m2 (britt6) ad staerd og skiptist § tvaer elningar; annars vegar 1-2
hasga harrar aﬁamygg.ngmm liggur mediram Dynmuusgw (1h) a8 horni Dyngjuvegar og
Langholtsvegar {2h} og 1 hadar dimu, medfram Langholtsvegi fra

TILLAGA AQ BREVTTU DEILISKIPULAGI
Samsett my

35 Veitur
Samrad skal haft vid Veitur of vegna breytinga 4 lagnum

36 Kadir
Engar kvalir eru 4 svainu

4. DEILISKIPULAGSTILLAGAN

41 Markmis

Meginmarkmid deiliskipulagsins er ad:
Efl

eflialhiida proska barna, 6ryggi peira og hasfni il mannlegra samskipta,
- Tryggia almenna oheilsu barna o starfsmanns.

Tillaga ad breytingum vegna athugasemda

Texta baett inn i:

Nytingarhlutfall leidrétt ur 0,6 i 0,65

Vid gerd leiksveedis leikskola skal huga ad lausnum
er mida ad pvi ad minnka areiti og baeta hljodvist
adliggjandi l166ar t.d. med grddri.

5.10 Nytingarhlutiall
: ,

065,
5.11 L6d

Mikilvaegt er a8 umhuerf berl mes sér graent G
tlad er bornum til proska og bvi skulu telkningar Tl

REVIUAVIKUR 2040

6l a3 tryggia heildsteett yirbragd. Grodurval skal styfja via markmid og stefnu

Reykjavikurborgar um Iifredilega fidlbreytol  leggja skal ahersu @ blagrmnar

yiirborBstausnir vid frekarl ifaerstu |dar. Yfitbord innkeyrsiu og aGkomu ad byggingum skal
]

169ar skal vera pak

16 gerd leiksveedi '

=\

—

iy

ve

Bensious.

an]

5. VIDBOTAR/NYIR SKILMALAR

51 Almennt

beir skit dlmalar hér eru kynntir nd el o eg 18, en o
tusvaea, borgariands e6a Sunnutor; 70), sem standa innan
stakkunarreits deliskipulagsins en éstand pess helst dbreytt,

K
Adrir skilmalar gildandi deilskipulags Sundin stands Gbrerttr.

52 wisurrif
Heirmild er fyrir niBurrifi hissins Laugarsvegur 77.
Timamark shel setja um alla framkyzemeina 28 halfu sveitarfélagsins. bar skl m.a. koma

gefni enuupp Vi
3 lausnum er mida 3d pui 30 minnka dreiti og barta hijé6uist vegna adliggjan
med grori,

huga
Iéar td.

5.12 Bilastadi

Gert er r38 fyri almennum siastasBum via Laugardsueg o uer8a bau Gtfar® ndnar begar
timabundinn mannvirki vikjs., Gera skal 30 fyrir tengibinadi fyrir hledslu raflila. Sk
samggngumati skal helldarféldi almennra bilastda vera allt a8 31 stadi - par af 2
bilaste0a fyrir hreyfinamiada -sem sadselt skulu nast adalinngangl byenga.
Leifbeinandi stadsetning r synd & deiiskipulagsuppdretd.  Sleppist=di verda via
ger6 un vandadan fragang bilastee(ia. Vi itfersiu eirra skal leggja

gegnérapy 3 6

Sunnutorg. Krafa er
sherslu 4 bligraenar

Byggt sal
w—

Skyringar - byggingarreitir leidréttir.

SKYRINGAR

m Dellsipuiagssad]

Lo
D Noveranc bygorgar, bidartyged
_l Naverand bygongar, ionista
m Byagingareiur A
177770 eyaglegaretures

m Bygglngamslur A (Cynglovegr 16)

nan

\ 4

sshgaye A Drinasar

mE IB‘E‘; [' e

] s e msona
P

SUNDIN - gildandi deiliskipulagssvazgi mkv. 1:6500
synd er aaekkun deiliskipulagssvae gissins

Samsett mynd

Heimilt e tl a0 reisa dverulega byggingarhluta sem nd allt a8 1.2m upp fyrir
hamarkshaa paks, svo
sem pakglugga o lofthifa.

- Heimilt brittsfistarmal byggingarinnar ma vera allt 30 1600m2 ad heildarst=rd (A og
8 rjmil.

Niv. dima (dlma B] meiram Langholtsvegi. Reist 1967-68
- Helmilt er 20 byggja eina hae0 ofans aimu

frem ad o é
20 frrustu snyrimennsku skull gt { s

Samkvemt grein 231, | gildandi byggingarreglugerd {or112/ 2012) skal skjs um
byggingarleyfl begar dformad er a0 rifa ridurbyggings. Um nidurrif eiga g skvaedi
reglugerdar um starfsleyfi fyrir atvinnurekstur sem getur haft | for med sér mengun nr

785/1999, gr.17.1 o lidur 108 [ fylgiskjali 2.

vggingal wvera alit a8 8,5m frd plituksta 1hadar dimu A,
Heimilt er a8 itbisa leiksvzed 4 pa

- Helmilt er il a6 reisa glerpalk yfi llksva0i 4 paki,

Heimilt er a8 reisa utanaliggjandi fl ottatréppur fra 2. haed.
Heimilt er a8 breikka hisid medfram Langholtsvegi.
Heimilt er 38 breyta pakplotu

Heimild er 1l a0 reis Gverulega byggingarhiuta sem
hamarkshad paks, svo sem NWg\UEGE og lofthéfa.

né allt a0 1,2m upp fyrir

Samgsngumat ag urferdarsrggi. Maf 2024), sem begar hefur verid unnid fyrir svadid, sor fafla

3.4. 0g & peim eru fram i st
 Bila-0g hjdlastaedo-stefna~ Reglur um fidlda bila- og hjdlostado | Reykjavik”
hioistaeda2028,p).

Frekari leidbeiningar um Utfersiu hjdlastaz0a er ad finna { leidbeiningarriinu Monnun fyrir
reithys, kafla 9.8

5.14 Sorp/sorpgeymsla
Tryggja skal vidunandi adstdu fyrir flokkun 3 sorpi - og fidida sorptunna - | samrzmi vie
reglur sweitar-élagsins hwerju sinni. Trygja skal adgengi ad peim fyri sorphirdu

Stadsetning sorptunna/sorpgeymslu 4 deiliskipulagsuppdraetti er leidbeinandi. Gera skal

a0 0dru leyti vera ' aka i af rymishord hverju
5.15 Smahysi

Helmilt er a6 bygala tv0 smahysi 4160 Mest
et md vera 2.5 metrar fd Atbarsl it - og umnan hazsta punkt bals 282 uweggs - sbr.
akvaedi gildandi iveru. £F

smanysl eru samtengd €93 standa bett saman vid o il cgand 603 bort o rvegia
brunavarnir skv. dkvaedum byggingarreglugerdar.  Pess skal gatt ad Utfaersiur peirra
samraemist vel ha\\darsk\nuhgn byggingar og I68ar. Til smahysa uUz;t m.a. verkfera - og
dtigeymslur. 5

skal vera a.m.k. 3m ad Barum kasti skal leita sampykkis adliggiandi léd)mm‘

5.16 GréBurhis
Heimilt er 30 byggja eitt stakstaett grodurhls utan byggingareits 3 100 20 hamarki vera 15
M, Mesta haed hess m vera 3 m frd yfirbordi 16dar og upp & haesta punkt baks e8a
litveges. Griurhils ol vera fir gegns elu glerefn i veggium ag haki. bess skal geett afs
Gtfaerslurftlit hissins samremist vel heildarskip ulagi bygaingar o 163ar. Honnun og
fragangur lsingar skal vera pannig a hin valdi ek 6aeskileg lj6smengun. Grogurus
eru ekki reknug med njtingarhlutfal 68ar.

517 Hijddvist
Uppfylla skal dkvaedi um hijodvist @ le0inni o innandyra, sbr. reglugerd um hdveda nr.
724/2008 og byggingarreglugerd nr.112/2012, med dorSnum breytingum.

5.18 Ljsing
Lysing skal vera Iagstemmd og Blyjulaus, en jafniramt tryggja sem best oryggi svdisins.
Taka skal tillt 8] nzriiggjand bygggar svo sion-/ |j6smengun s¢  sgmarki.

5.19 Kvadir
Engar sérkuadir eru settar innan 168ar { deilickipulagi pessu

Mzli- of h=arblod tigieina legu almennra veitulagna og lagnaleida sem fylgia
uppbyegingu og frigang byzginga og I68ar.

Niurtt oygglngar

Tm\lb(llﬁlﬁ mannvirkl

riar farjmgt a8 upsiygskau sl

m —
e

e PO

Bilastaed] hreyfinamladea

bl sty
E——

Agkoma gangandl og hidland]
oS agoend cari

Staard locer

Dellsklulagsbreyling bassl sem hefur fangls
mesferd [ samraoml W dkvasdl 1. mgr.
43.gr. skipulagslaga nr. 12312010 var sampykkt
I -

Pann, 20

Tlllagan var grenndarkynnt fré 20

med athugasemdafrest] Ul 20

Auglysing um glidisisky breylingarinnar var

birt | B-delld Stibmartidinda pann 20

BREYTINGAR EFTIR AUGLYSINGU;
16102024 KARLI89  Textium matundiin oygglngarst el i
Kartlslo  Myihgnil l
o 7Bar ot o minka di o besta

ket
SKYRINGAR: Felll Dyggingarrels giasr.

o Sunnutorgs -L 53 Hénnun og uppdraettir Heimilt brdi innar er allt a8 1400m2 a3 heil Brymi] flor del
arreits deifskipulagsi . o simaon. ovgarisvegr T e St o Ko o8 4530 240 s e 98 S kR s e e T VRTEI di
staekkunarreits deifskipulagsis en wsrpna.ms elst obreytt ey 42 Tillaga i hnotskurn -
azinga er : Laikekélinn Sunnus verur staakicadur; ferour r 7 deildum 9 deilda il
ia & 160 Tbritis). Iskipulaginu er gert rad fyrir: . . . . N 'tin rhl tf ” I i I A tt
1. ABDRAGANDI OG FORSENDUR i fnr 357 i) 3 A% - Trelmur bygaingarreltum (merktir Aog Eftirfarandi er fjarleegt ur texta 5.9. ytingarhlutfall leiore
ta barfablife sici vt e - Innan byggingarrelts A er m.a ey fyri staekkun / ofand bygei . .
i6darinnar Dyngiovegar 18. Astand hisnasdisins hefurma. haf i for med sérad ymahefur > Moo ’"’"ﬂ"‘:&"‘:’; o " TR bt sk e ur 016 | 0165
burftniv. manvirkl og ko starfsemin fyir  imaburdnum einingum innan Idgardl 28 C470. 232“3' ;;;'2305;;0”""::|leMwuommmhmaf e Repiovitus | “’,k’b’n‘“‘“’r’ﬁ’“aﬂ heimiid fyrir timabundnum 1 K Heimild fyrir ti bundi b . it helst i . e Kafl 10 s watnshalla i
haldi risemi i: ngandi m m edlil m h medan » A AU NSRS S ( ) um, parsem  SKILMALATAFLA
ey K et kfanis i ';a:f e e, B ~ Helmild er il niturrifs 4 hisini | ugardsvei 77 eimi yrir timabundinn ygglngarrelt elst inni Sja nanar karla 5. .
d il e Witsin Dyngiuvequr 18 og Laugardsvegur 77 eru ek FrisKst og falla buf ekl undie log um NOVERANDIASTAND [TLUACASE DELISIIRULAC]
‘menningarminjar (80/2012) vegna adurs. e i
pessi er gerd mad stekka styrkia . a5 samaniogoum beim fiorum batwm sem taka Gl vardveislumats, hafa bau midlungs 4.3 Umhverfisghrif “SeEe o o N - - . 3
ogeﬂa leikskolann sunnuss o mota pannig sterka o ofluga frameidarsyn. Verdur vardeilugild Umhwarfisaiif teljast almennt [3kvd, enda mynda byggingarar g6 g5 er syndur 30 lulety  EKK eru uaSicum efrisal umiam bad sem gidandl byggingarreglogertc o brunarnie |,y Losarvieens 5943 m?
Ieikskolinn m.a, Fardur ir 7 deildum 19 deilda leiksksla. - Ekkier gerSsérstok tlaga umverndun beima. Iarfinu o styrkic hana. Gars md t48 fyrir 38 ainhwer aukning versi S umfers | hvarfinu, standa innan hans, ~ bmt. itbyegingar (3. 1vihr, gmmfrs;angm. Nﬂyn/ﬁkmm, weda # um. b0 er skilegt 20 vela byggingarefni sem hifa hiotid umhverfisvertun 0g/e03
en hin er talin Gveruleg. Hins vegar parf almennt ad endurbaeta gatnakerid tl ad auka titistigar) og bakskegz. Um vegaiutan wilds Baa e il " fuerfi. EXH ecu e e el Mestat e BOMVBESS: |1y chivagur i Byogngareiur A
PRy e i e A o e b i ad litaval bygeingar sé i ésum ténum, sem falla vel a8 yirbrag8i nexliggjand byeedar, s ik 1600 m?
2. FYRIRLIGGJANDI SKIPULAGSAZTLANIR SamgGnguMat hefur verid unnid fyri deiliskipulagssvasid g nagrenni (V50 Radaier: dalliskipulogssvaabis. $}d ndnar kafia 3.4 Somadngumat Sl eru e byt g B annrs e 1 Oyl 18 A ogos vegar i i Al s 500 e
2.1 Nigildandi deiliskipulag SUNNUAS Somgdngumat og umfe daréiryogl. Moi 2024). Helstu nidurstdBur matsins eru ee u til stadar X l6inni  Ahersla skal 598 6 umhverfisvaenar lausnir og umhverfisvottud efni.
[ gildi er deiliskipulagi6 Sundin (biardud IbuBabyggd), med or8num breyingum, sem sttittancl Ttengslum vid heimild & nidu-rifi Lougardsvegar 77 liggur rmrsmr-aramé urm dstand yogingareitur B 847 m?
‘sambyikt/ stadfest var 10.11.2005. s Ay Eamee e o8 ¢ Lol b @Y.?.‘;'ﬁf:,ﬁ'ﬁ.‘" Volbeiri sl Innan hafa begar
5 gatnaker | " um camantakt um stand bygg! yir
; " o pam. 10k S : verid reist einnar haedar timabundinn - og feranleg — mannvirki, dsamt videigandi
22 Tengs! vid ABalskipulag Reykjavikur il a 5 segirm. elioee S 2 s 5 i as 2,357 mt Als 3847 m?
vannt Afaldpulag) hasifachias K Wi, Rerters 'Efifa”fm?!‘;'i [ - Nu.,,.,nd,.,,gm el ki e isgum g e erdur um skéabysginga. P ; mes timabundum leikevzedum. - Byggingarmagn mannurkjanna er n 347m2 og helst H
feits sem skilgreindur er (5). par 5;,;.,.,. a i : ,,q,a,m] ; um er ifa byagja nytt par sem hamarks nyting neest fram. M«M B o B Shreytt. <
S61. Laikskidar og nnur Minai einksirn ey Auk um abgengi og i og best verdur & &7 IRanar kb galigar ood Ve ol 4 G Smtid IR Lhu s Fazraniegu mannvirlin skal farlagja pegar uppbyggingu er 1okid 3 byggingarrei |Ngtingarhiutta 8 163 04 rhlutfall & 065
- mo‘asm&uba er metin 51 hjolast=bi, par af 3-: opin stadi & yirbordi og 17 § lestum  kosid”. - Heimilter a8 itbia lehsvaedi 4 paki h hluti ik adkomu-

innan ibudorhverfa, fyrir br- skil

skipulagsreglugerdor (gr. 6.2.d). Nenari stefna um landnotkun, starfsemi g peéttleika &

vidiomandi sva@oum er dkvedin fhuerfs- og/edo deliskipuiagi. id ckvardanir um
mia g byagdar (AR2040, bis.92).

hidtageymelum fyrir starfefolk
EkK er talid

Sja nanar greinargerd USO Radaif : SUNNUAS- LAUGARASVEGUR 77, Kolefnaspor nidursifs, Apvil
2024), sem er fylgiskjal med skilmdlum bessum og hiut af beim.

- Heimilter tl a0 reisa glerbak vt leiksvaedi d baki.
- Heimilter a3 reisa utandligejandi fléttatrappur fra 2heed.

svmd fbilastmBum) - begar f2ranlegy mannvikin vika,

Blad 1 af3

Miv; 11500 (aT4ong)
Dags.  0207.2024

hornsteinar

arkitektar ent
vinnustofa ingdfssiraeti 5, 101 reykjavik




I D E I L I S K I P U LA G DYNGJUVEGUR 18 / LEIKSKOLINN SUNNUAS

Landnimer 104902

Stadgreinir 01,384,305

NUVERANDI ASTAND

ASYND A - A

SKYRINGARMYND AD UPPBYGGINGU

Daem| um |ausn

ALMA B

HOEHETHTEIATETHTT AT

TIISTARSWED] U
GLERI A PAKI o

MKV, 1:1000

UTLINUR BILAST/EBIS
elsbelnandl [ega

NUVERANDI TIMABUNDIE) MANNYIRK]

SK\?R'NGARMYND X /""-‘,*—BVGG\NGARKLHUR B
Daeml um lausn = '
MKV, 1:500

NUVERANDI ASYND (fré Langholtsveg)
k. 2390

ASYND B - B
—_—
ALMA A
T T T T T T
=
D i §
T
NOVERANDI ASYND (fré Dyngiuvegi)
i 1200
ALMA A

ALma B

(111
NN

0m

TILLAGA (iré Langholtsvegi)

TILLAGA (frd Dyngjuvegi)
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Sundin - Dyngjuvegur 18 - Sunnués - Deiliskipulagsbreyting
Umsogn

Hofundur: Sigurdur Loftur Thorlacius, ibui & Langholtsvegi 51
Dagsetning: 21. agust 2024

Fyrst vil ég fagna pvi ad loks sé azetlad ad radast i endurbzetur 8 hisnzedi Sunnuésar, enda
er nuverandi husakostur i slaamu asigkomulagi.

bad er ekki samraemi & milli heita byggingarreitanna 4 planteikningu og i texta. [ textanum
um deiliskipulagstilldguna (kaflar 4 og 5) er visad til tveggja byggingarreita, A og B, par sem
byggingarreitur A nzer yfir niverandi byggingar auk staekkunar og heekkunar en
byggingarreitur B eru timabundnu feeranlegu einingarnar. A planteikningu og skyringu
hennar er hins vegar talad um byggingarreiti A, B og C par sem staekkun nidverandi bygginga
er skipt i byggingarreit A (hamark 1 haed) og byggingarreit B (hamark 2 haedir). bar eru
timabundnu feeranlegu einingarnar byggingarreitur C. betta 6samraemi getur valdid
ruglingi.

Visad er { nanari ttskyringar { tveimur skyrslum, likt og peer fylgi deiliskipulagsbreytingunni,
en peer eru ekki adgengilegar: (VSO Radgjof : SUNNUAS- LAUGARASVEGUR 77,
Kolefnaspor nidurrifs, April 2024) og (VSO Rédgjif: SUNNUAS Samgéngumat og
umferdardryggi. Mai 2024). bessar skyrslur heféu att ad vera fylgigogn med
deiliskipulagsbreytingunni en eru hvergi adgengilegar, hvorki undir malinu &
skipulagsgattinni né finnanlegar a netinu.

Hefbu ekki 4tt ad fylgja med einhver frumdrog ad teikningum svo ad nagrannar geti betur
tekid afstodu til deiliskipulagsbreytingarinnar? Jafnvel planteikningar sem syna ahrif &
dagsbirtu eftir arstidum eda snidteikningar sem syna haskkun byggingar?

Er azetlad ad rifa adeins Laugarasveg 77 eda einnig ad rifa Dyngjuveg 18 &dur en
uppbygging hefst? Byggingarreitur A virdist vera steerri en naverandi utveggir & alla kanta
pannig pad litur ekki at fyrir ad neinn utveggur muni halda sér, eda hvad? Eda er steerd
reitsins vegna pakskeggs?

Eg hef ahyggjur af pvi ad ,,timabundnu feeranlegu einingarnar verdi ekki fjarlaegdar pegar
endurbzsturnar verda tilbunar. Fatt er eins varanlegt og timabundid husnzsdi. Nokkrar
vishendingar eru um petta i deiliskipulagsbreytingunni. i kafla 5.9 stendur ad ,,Heimild fyrir
timabundinn byggingarreit helst inni* og timabundna hisnzedid er innifalid i treikningi a
nytingarhlutfallinu. ba er nytingarhlutfalli® hzerra en gefid er til kynna, bad er 0,65 (3847 m*
/5943 m?) en ekki 0,6.

Verdur ekki leikskolinn fullnyttur og jafnvel ,,sprunginn® um leid og endurbdtum lykur?
begar endurbotum lykur verdur sjalfsagt prystingur & ad loka ekkﬁ timabundnu einingunum
heldur halda peim opnum og fullnyta nytingarhlutfallid.

bad er mikilveegt ad timabundnu feeranlegu einingarnar” verdi fjarleegdar eda minnkadar
verulega eftir ad endurbétunum lykur til ad ryma fyrir bilasteedum. Eins og stadan er i dag,
pa erinngangurinn ad leikskélanum vid Laugarasveg en engin staedi, ekki einu sinni
sleppistzedi. bess vegna myndast alltaf umferdarteppur & morgnana og um 16 leytid pegar
foreldrar barnanna reyna ad leggja annad hvort a Laugarasvegi sjalfum eda half uppi a
gangstéttinni vid Laugarasveg. Fair eda engir foreldrar virdast leggja pbad a sig ad leggja &
bilasta=dinu vid Dyngjuveg og ganga hringinn i kringum hisnaedid. betta er polanlegt fyrir
ibuia sveedisins 4 medan endurbétum stendur en mikilveegt ad pad verdi ekki pannig til
frambudar. Réttast hefdi verid ad heimildin fyrir timabundnum byggingarreit fyrnist, t.d.
innan érs fra pvi ad endurbétum lykur.

bad virdist ekki vera nein leid til ad uppfylla bilasteedaporfina (31 steedi) 4n pess ad
fjarleegja timabundnu feeranlegu einingarnar. Ekki gengur ad bilastaedaporfin sé uppfyllt
med pvi ad nota bilasteedi ibua i gétunum til frambudar, po pad sé polanlegt a medan
endurbétum stendur. Ekki ma heldur férna litla torginu med bekkjunum sudvestan vid
Sunnutorg undir bilastazdi.

[ kafla 3.4 er sagt ad vid Sunnutorg sé einnig gert rad fyrir sleppistaedum. Veentanlega er
pad ekki adeins & medan endurbétum stendur heldur varanlega, fyrst ny adkomuleid
verdur fra Sunnutorgi, eda hvad? Hvernig samraemist pad daetlunum um starfsemi |
Sunnutorgi og fyrirhugadri endurbyggingu & husnaedi Sunnutorgs? Mun su uppbygging auka
bilasteedaporf a sveedinu enn frekar? betta zetti ad kanna nanar adur en endanlegt
fyrirkomulag bilastzeda er akvedid. Eda stendur til ad breyta Sunnutorgi i bilastaedi fyrir
leikskélann ef fyrireetlanir um endurbyggingu Sunnutorgs renna Gt i sandinn?

Verdi endurbygging Sunnutorgs hafin pegar endurbastur Sunnuass eru langt komnar veeri
eeskilegt ad samraema landslagsmaétun & pessum tveimur adliggjandi l6dum. A skilegt veeri
ad su landmotun myndi einnig leggja til umbaetur & stéru mideyjunni 4 enda Laugarasvegar
vid gatnamatin par sem i dag er grasflot.

i deiliskipulagsbreytingunni er sagt a8 litaval eigi aé falla vel a8 yfirbragdi nzerliggjandi
byggdar (kafli 5.8) en jafnframt eru engar kvadir settar &8 um pakform eda pakhalla
bygginganna og reett sérstaklega um flét pok (kafli 5.7). Setja zetti kvod i deiliskipulagid um
ad ekki einungis litaval heldur einnig pakhalli skuli samrsemast neerliggjandi byggd og ad
flot bok séu ekki leyfd. Flestar byggingar i hverfinu hafa vel hallandi pok og niverandi
leikskélabygging stingur  stif med sinum flétu pdkum. A peim namskeidum i
byggingaredlisfraedi sem ég hef sétt er fullyrt ad helst zetti ad banna flot pok med 6llu &
Islandi vegna vedurs. Flt pok leka alltaf & endanum en hallandi pék mun sidur, sja m.a.
tolfreedi sem Bjorn Marteinsson arkitekt og verkfraedingur hefur tekid saman. bad myndi
samraemast betur yfirbragdi hverfisins ad leikskélinn hefdi hallandi pok og pvi eetti ad vera
kvod um pakhalla. Vardandi hénnun leikskolans pa hvet ég arkitektana ad fordast kaldan
~modernisma“ (kassalaga byggingar Ur sjénsteypu og 4li med flétum pdkum) og hanna
leikskélann frekar til ad vera hlyjan, notalegan og ,.huslegan® i samraemi vid husin  kring.

i kafla 5.8 stendur ad éhersla verdi l6gd 4 umhverfisveenar lausnir og umhverfisvottud efni.
Verdur sost eftir umhverfisvottun endurbotanna til ad tryggja ad pessi markmid gangi eftir
(BREEAM eda Svanurinn)? Hvad med 6nnur umhverfismal? Verdur t.d. pess geett ad
vardveita gémul tré & 160 og ad fordast efni sem hafa sleem ahrif & inniloftgeedi (efni med
hatt VOC innihald)?

[ kafla 3.4 er sagt ad huga purfi almennt ad umbétum 4 gatnakerfi vid leikskolann til ad
auka oryggi gangandi, hjélandi og akandi vegfarenda. bessu er ég sammdla og vil benda a
ad Laugardsvegur og Langholtsvegur eru adal- eda tengistigar i hjolreidadzetlun
Reykjavikurborgar 2021-2025. | hjélreidaazetluninni er stefnt ad pvi ad arid 2030 verdi
hjolastigur medfram Sundlaugavegi alla leid ad Laugarasvegi og ad medfram Holtavegi
verdi hjolastigur alla leid fra Grensasvegi til Sesbrautar. Veentanlega yrdi neesta skref i
framtiGinni ad gera almennilegan hjdlastig til ad tengja saman Sundlaugaveg og Holtaveg
og pa liggur beinast vid ad hann verdi medfram Laugarasvegi og Langholtsvegi, sja tillogu
um afanga 1 4 mynd 1. Sidan maetti framlengja hjélastiginn medfram Langholtsvegi, alla
leid ad Sudurlandsbraut og ad Sa=braut um Skeidarvog, sja afanga 2 4 mynd 1. Reikna aetti
pvi med ad i framtidinni verdi hjdlastigur medfram Laugarasvegi og Langholtsvegi. £skilegt
veeri ad taka tillit til pessa i umbdétum a gatnakerfi vié leikskélann.

Hjdlastigar tilaga:

Afangi 1
Afangi 2

2030 T it og engengar

A

Mynd 1. Hjo i 2030 i Hjolreidasastiun if orgar 2021-2025, auk tillagna hofundar ad visbotum vid
j6. f itveimur &fé
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Sundin — Dyngjuvegur 18 — Sunnuis: Deiliskipulagsbreyting
Umsdgn
Héfundur: Oddgenr Pordarson, ibiu & Laugarasveg: 75

Dagsetning: 21. agist 2024

Pao er erfitt ad taka afstédu til pessara breytinga pegar ekki liggja fyrir nein frumdrég ad tetkninguim
bannig ad heaegt sé ad gera sér betur grein fyrir steerd og umfangi bygginga. Af teikningum ma pé sja ad
med fyrithugadri steekkun & byggingum leikskélans mun prengja enn frekar ad utisvaedi/leiksvaedi sem
Dé feerist neer 1odarmérkum vid Laugarasveg 75 med tilheyrandi hévadamengun og éreiti. Eg éska pvi
eftir ad ttlitsteikningar bygginga verdi kynntar hlutadeigandi adilum pegar peer liggja fyrir.

Mikilvaegt er ad tryggja hljéovist og ad utisvaeoi leikskolans sé pannig utfaert ad pad valdi ekka dparfa
onadi og tjoni fyrir ndgranna. Taka ma fram ad adalimngangur huss a Laugarasvegi 75 er um 3 metra
fra l60armorkum vid Sunnuas.

Eg dska eftir ad fa kynningu 4 fyrirhugndum 16dauppdratti landslagsarkitekts til umsagnar. Vid
sidustu breytingar 4 160 og ttisvadi leikskélans var t.d. runnagrédur (3 metra breitt afgirt bed) sem
ver1d hafoi & 160armdorkum fjarlegdur pannig ad leiksvaed: feerdist alveg ad lodarmorkum sem hafor
for med sér aukinn havaoa og areiti. P4 var efnisval (trjakurl og mol) vanhugsad par sem trjakurl ranm {
gegnum girdinguna yfir 16damork og steinum var oft kastad vfir girdinguna i hus og glugga. Pad ték
um tvé ar og fjolmargar kvartanir ad fa pessu breytt og su lausn er langt i fra augnayndi enda best ad
slikt sé hannad fra upphafi meo adstedur i huga.

Eg hef dhyggjur af pvi ad fyrirhugadar breytingar/staeklkun valdi talsvert aukinni umferd og ad énég
bilastaedi valdi pvi ad dfram verdi lagt medfram gétu og uppé gangstéttum med tilheyrandi
umferdaréngpveiti likt og raunin er i dag. Benda ma 4 ad forsendur i kynningu 4 timabundnum
mannvirkjum fyrir leikskélann stodust ekki i veigamiklum atridum. Pannig kom fram { kynningu ad
komid vrdi fyrir 5 sleppistedum med adkomu fra Laugarasvegi en raunin er su ad peim var sleppt og i
dag er ekki eitt einasta bilastaedi med adkomu fra Laugarasvegi. I stad bilasteeda var komid fyrir opinni
sorpgeymslu vid gangstétt med tilheyrandi s6daskap en samkvemt teikningu med kynningu atti
sorpgeymsla ad vera austan megin vid bradabirgdahtsnadid. I kynningu kom jafnframt fram ad
starfsmenn leikskélans myndu leggja bilum sinum 4 bilastaedi nordan sveedisins med adkomu fra
Dyngjuvegi en raunin er si ad bilar sumra starfsmanna standa daglangt medfram Laugardsvegi sem
neest leikskélanum.

Pa ma lika taka fram ad & teitkningu med kynningu a bradabirgdahusnaeoi fyrir leikskolann kom fram
ad fjarlegd byggingar fra lodamorkum vid Laugarasveg 75 yrou 4.3 metrar en reyndin er ad su
fjarleegd neer ekki 3 metrum. Utlit bradabirgdalisnadis er somuleidis ekki i samreemi vid
kynningargdgn en par kom fram: ,, Veggir verda kleddir med lofireestri timburkicedningu. Ljdsu lerki
og er gert rad fvrir gluggum med dokkri umgjord . Reyndin er su ad um er ad reeda mjog dolkka gama
sem utlitslega skera sig mjog ur umhverfinu hér en hefou kannslka fallid betur inn i nutima ,,verktaka
arkitektur*.
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