
Sundin deiliskipulagsbreyting – Grenndarkynning
Samantekt athugasemda

Sundin - Breyting á deiliskipulagi vegna Dyngjuvegar 18, Leikskólinn Sunnuborg - USK24060431

Að lokinni grenndarkynningu er lögð fram að nýju tillaga umhverfis- og skipulagssviðs, skrifstofu framkvæmda og viðhalds, dags. 27.
júní 2024, að breytingu á deiliskipulaginu Sundin sem samþykkt var þann 8. fenbúar 2006, ásamt síðari breytingum. Í breytingunni sem
lögð er til felst að afmörkun deiliskipulags Sunda stækkar til suðvestur á mörkum 1., 2. og 3. hluta, þar sem lóðin að Dyngjuvegi 18 er
felld að deiliskipulaginu Sundin, stækkun á byggingarreit og hækkun húss ásamt því að heimila kennslustofur tímabundið á lóðinni og
niðurrif á lóð Laugarásvegar 77, samkvæmt deiliskipulags-, skýringar- og skuggavarpsuppdráttum Hornsteina arkitekta, dags. 2. júlí
2024. Einnig er lagt fram samgöngumat VSÓ Ráðgjafar, útgáfa 4 dags. 17. maí 2024, vegna stækkunar leikskólans Sunnutorgs og
skýrsla VSÓ ráðgjafar, dags. í apríl 2024, um kolefnisspors niðurrifs. Erindið var grenndarkynnt frá 23. júlí 2024 til og með 19.
september 2024. Athugasemdir bárust. Erindinu var vísað til umsagnar hjá verkefnastjóra á embættisafgreiðslufundi skipulagsfulltrúa 26
september 2024 og er nú lagt fram að nýju.

Umhverfis- og skipulagsráð
30. október 2024



Sundin – Deiliskipulagsbreyting 
Leikskólinn Sunnuás, á horni Dyngjuvegar 18, Langholtsvegar og Laugarásvegar



Helstu deiliskipuagsbreytingar

Ekkert deiliskipulag er í gildi fyrir lóðina Tillaga að breyttu deiliskipulagi, 

- Gert er ráð fyrir Afmörkun deiliskipulags Sunda stækkar til 
suðvestur á mörkum 1., 2. og 3. hluta, þar sem lóðin að 
Dyngjuvegi 18 er felld að deiliskipulaginu Sundin.

- Stækkun byggingarreits
- Hæð bætt ofan á hluta hússins.
- Heimilað að útbúa leiksvæði með glerþaki á 2 hæð 

hússins.
- Tímabundið húsnæði verður fjarlægt eftir að uppbyggingu 

á lóðinni lýkur og komið fyrir leiksvæði og þeim 
bílastæðum sem þörf er á.

- Niðurrif á lóð vegna Laugarásvegar 77
- Bætt við göngutengingum inn á lóðina frá Sunnutorgi.



Misræmi í gögnum:

Fagnað að loks sé áætlað að ráðast í endurbætur á húsnæði Sunnuásar, núverandi
húsakostur í mjög slæmu ásigkomulagi, einnig er bent á að í greinargerð er vísað í 
gögn sem ekki eru til staðar í skipulagsgátt.

- Brugðist var við því að öll gögn málsins skiluðu sér ekki inn á 
skipulagsgáttina, var í framhaldinu umsagnartíminn framlengdur til 
19.september og skýringaruppdrætti, skuggavarpi, (VSÓ Ráðgjöf : SUNNUÁS-
LAUGARÁSVEGUR 77,Kolefnaspor niðurrifs, Apríl 2024) og (VSÓ Ráðgjöf: 
SUNNUÁS Samgöngumat og umferðaröryggi. Maí 2024) bætt inn á 
skipulagsgáttina.

Nýtingarhlutfall er hærra en gefið er til kynna, það er 0,65 (3847 m²/ 5943 m²) en 
ekki 0,6.

- Nýtingarhlutfall verður lagfært og sett sem 0,65

Misræmi er á milli heita byggingarreita á uppdrætti og í skýringum

- Heiti byggingarreita verður lagfært í skýringum deiliskipulagsuppdráttar.

Helstu athugasemdir vegna grenndarkynningar. 
Tvær umsagnir bárust, íbúi að Laugarásvegi 75 og íbúi að Langholtsvegi 51.



Tímabundið húsnæði:
Áhyggjur að „tímabundnu færanlegu einingarnar“ verði ekki fjarlægðar eftir að uppbyggingu ljúki.
- Innan deiliskipulagsins kemur fram að fjarlægja skuli tímabundna húsnæðið eftir að uppbyggingu lýkur.

Óljóst er hvort áætlað er að rífa aðeins Laugarásveg 77 eða einnig að rífa Dyngjuveg 18 áður en uppbygging hefst? Byggingarreitur A virðist vera stærri en
núverandi útveggir á alla kanta þannig það lítur ekki út fyrir að neinn útveggur muni halda sér, eða hvað? Eða er stærð reitsins vegna þakskeggs?
- Ekki er gert ráð fyrir í þessari deiliskipulagsbreytingu að Dyngjuvegur 18 sé rifið, einungis hefur verið farið fram á niðurrif vegna Laugarásvegar 77.

Samkvæmt tillögu er heimilt að stækka það líkt og byggingarreitur og nýtingarhlutfall gerir ráð fyrir en ekki er ljóst á þessu stigi hvaða
útlitsbreytingar það hefur í för með sér. Ítarlegri gögn komu fram í viðbótargögnum sem færðar voru inn í framlengingu athugasemdanna.

Bent á að setja ætti kvöð í deiliskipulagið að þakhalli skuli samræmast nærliggjandi byggð og að flöt þök séu ekki leyfð. Flestar byggingar í hverfinu hafa
vel hallandi þök og núverandi leikskólabygging stingur í stúf með sínum flötu þökum.

- Núverandi bygging að Dyngjuvegi 18 er með flötu þaki að hluta. Í deiliskipulaginu er gert ráð fyrir frjálsu þakformi.

Bent er á að á teikningu miðað við fyrirhugaðri stækkun á byggingum leikskólans mun þrengja enn frekar að útisvæði/leiksvæði sem þá færist nær
lóðarmörkum við Laugarásveg 75 með tilheyrandi hávaðamengun og áreiti. Beðið er um að leiksvæðið innan leikskólalóðar verði hannað með tilliti til
aðliggjandi lóðar. Þar sem við gerð síðustu lóðarhönnunar hafi runnar verið fjarlægðir og leiksvæðið fært alveg að lóðarmörkum með miklu ónæði fyrir
nágranna sem hafi tekið 2 ár í að lagfæra.

- Ekki verður farið í frekari kynningu eftir deiliskipulagsbreytinguna en bæta skal eftirfarandi við skilmála „Við gerð lóðarhönnunar leikskólans skal
huga að lausnum fyrir leiksvæðið er miða að því að minnka áreiti og hljóðvist vegna aðliggjandi lóðar. t.d. með gróðri.“

Bílastæði:
Nefnt er að í kafla 3.4 er sagt að við Sunnutorg sé einnig gert ráð fyrir sleppistæðum. Spurt er hvort það eigi ekki einungis við meðan á uppbyggingu
stendur? Áhyggjur eru um að að uppbyggingu lokinni verði haldið í bráðabirgðahúsnæði, vegna skorts á leikskólaplássum og að bílastæðin verði svona til
frambúðar og að ekki gangi að bílastæðaþörfin sé uppfyllt með því að nota bílastæði íbúa í götunum til frambúðar, þó það sé þolanlegt á meðan
endurbótum stendur.

- Sleppistæðin við Sunnutorg eru á meðan á framkvæmdum stendur. Gert er ráð fyrir að bílastæði leikskólans verði leist innan leikskólalóðar eftir að
uppbyggingu líkur.



Athugasemdir vegna bráðabirgðahúsnæðis leikskólans:
Bent er á að bráðabirgðahúsnæði leikskólans hafi ekki orðið líkt og auglýst var með tilliti til bílastæða, fjarlægðartakmarka, útlits og sorps. Í kynningu hafi 
komið fram að starfsmenn leikskólans myndu leggja bílum sínum á bílastæði norðan svæðisins með aðkomu frá Dyngjuvegi en að að bílar sumra 
starfsmanna standa daglangt meðfram laugarásvegi sem næst leikskólanum. Einnig að sleppistæði hafði verið áætluð fyrir framan leikskólann sem hætt 
hafi verið við.

- Í kynningu á bráðabirgðahúsnæði var gert var í fyrstu ráð fyrir sleppistæðum við inngang leikskólans en var það endurskoðað með 
öryggisástæðinna gangandi og hjólandi vegfarandavar við það vegna öryggisástæðna.

Einnig er nefnt að bráðabirgðahúsnæði hafi verið kynnt sem 4,3metra frá lóðarmörkum en að fjarlægðin hafi endað innan 3 metra frá lóðarmörkum, að 
útlit hafi ekki samræmst kynningarefni og að bílastæði hafi verið kynnt á annan hátt en endað var og að mikilvægt er að hljóðvist og að útisvæði leikskólans 
sé þannig útfært að það valdi ekki óþarfa ónæði og tjóni fyrir nágranna. En inngangur að Laugarásvegi 75 er um 3 metra frá lóðarmörkum við Sunnuás.

- Ekki verður farið í frekari kynningu eftir deiliskipulagsbreytinguna en bætt verður við uppdráttinn „Við gerð leiksvæðis leikskólans skal huga að 
lausnum er miða að því að minnka áreiti og hljóðvist vegna aðliggjandi lóðar. t.d. með gróðri.“

Breytingar sem lagðar eru til eftir auglýsingu:

- Kafli 5.9:       Texti um tímabundinn byggingarreit felldur út.

- Kafli 5.10:     Nýtingarhlutfall breytt í 0,65.

- Kafli 5.11:     Texti sem miðar að því að minnka áreiti og bæta hljóðvist aðliggjandi lóða bætt við.

- Skýringar:     Heiti byggingarreita lagfært.



Grenndarkynnt tillaga



Tillaga að breytingum vegna athugasemda

Eftirfarandi er fjarlægt úr texta 5.9. 

Heimild fyrir tímabundinn byggingarreit helst inni ( sjá nánar kafla 5.10).

Nýtingarhlutfall leiðrétt 
úr 0,6 í 0,65

Nýtingarhlutfall leiðrétt úr 0,6 í 0,65

Texta bætt inn í:

Við gerð leiksvæðis leikskóla skal huga að lausnum 
er miða að því að minnka áreiti og bæta hljoðvist
aðliggjandi lóðar t.d. með gróðri.

Skýringar - byggingarreitir leiðréttir.










	Slide Number 1
	Slide Number 2
	Slide Number 3
	Slide Number 4
	Slide Number 5
	Slide Number 6
	Slide Number 7
	Slide Number 8
	Slide Number 9
	Slide Number 10
	Slide Number 11
	Slide Number 12

