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Reykjavik, 31. mars 2026
USK26010331

Ulfarsbraut 12 — Fyrirspurn til skipulagsfulltria — leidrétt umsogn

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrGa 24. febriar 2026 var 16gd fram fyrirspurn
Ragnars Kristins Larussonar, dags. 22. januar 2026, um ad opna a milli duppfyllts
rymis og ibudar i kjallara & 168 nr. 12 vié Ulfarsbraut. Einnig voru lagdar fram skissur,
6dags., og umsogn skipulagsfulltria, dags. 24. februar 2026. Fyrirspurn er nu 16gd
fram ad nyju dsamt leidréttri umsdgn skipulagsfulltria, dags. 31. mars 2026.

(% ., A
Adalskipulag Reykjavikur 2040

Gétumynd tekin & ja.is

Skipulag i gildi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn
Reykjavikur pann 19. oktdber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin & Ulfarsbraut 12 borgarhluta 10.
Grafarholt-Ulfarsard. og er hluti af ibudarsvaedi iB58 — Ulfarsardalur.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er deiliskipulag Ulfarsardals, sampykkt i borgarradi
3. oktober 2017 dsamt sidari breytingum.

Umsogn

Husid 4 168 nr. 10-12 vid Ulfarsbraut er 2-3 haeda hus, vegna landhalla, ur forsteyptum
einingum. Oskad er eftir afstédu skipulagsfulltria & hvort leyfi faist til ad opna a milli
6uppfyllts rymis og ibudar i kjallara hiss nr. 12 vid Ulfarsarsbraut. Steerd rymis sem
beetist vid ibud er 39m2 sem myndi nytast sem geymsla og adgengi ad I6gnum.

i fyrirspurn til skipulagsfulltrda i mali USK26010331, var spurt um afstédu
skipulagsfulltria um ad opna ibid inn i 6uppfyllt rymi og nyta pad & Ulfarsbraut 12. |
umsdgn dagsett 24. februar 2026, var tekid neikveett i erindid en tekid jakveett i ad
haegt veeri ad breyta deiliskipulagi. NU hefur umsékn um deiliskipulag verid 16gd fram.

Vid yfirferd a tilldgu a deiliskipulagsbreytingu kom i ljés ad i nugildandi deiliskipulagi er
skipulagsleg heimild til ad seekja um byggingarleyfi til ad nyta ouppfyllt rymi i pegar
byggdu husum, pannig ad nytingarhlutfall |6darinnar megi fara upp i allt ad 0,9 sem
heildarnytingarhlutfall fyrir alla I16dina.
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GRUNNMYND KJALLARA

Hurd beett vid duppfyllt rymi,
Notkun rymis breytist i geymslu og adgengi ad lognum.

LANDNUMER: 205708
STADGREINIR: 2.698.301
ULFARSBRAUT 10-12
113 REYKJAVIK

PARHUS ULFARSARDAL

e B

arkitektar

Mynd tekin ur fylgiggnum fyrirspurnar sem synir fyrirhugada opnun a milli duppfylits rymis og
ibudar i kjallara huss nr. 12 vid Ulfarsarsbraut.

Skv. gildandi adaluppdrattum er duppfyllt rymi i kjallara hussins ekki tekid inn i

nytingarhlutfall I6darinnar. | dag er nytingarhlutfall I68arinnar 0,75 med 39m2 staekkun

yrdi nytingarhlutfallid 0,8.
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Mynd tekin Gr skilmalum deiliskipulags Ulfarsardals.
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i skilmalum deiliskipulags Ulfarsardals, sampykkt i borgarradi 3. oktéber 2017 dsamt
sidari breytingum, segir i kafla 3. Skilmalatoflur ad nytingahlutfall I68arinnar vid
Ulfarsarsbraut 10-12 skuli vera 0,73. ba segir i kafla 2.5.1 Byggingarreitur:

Heimilt er, i pegar byggdum par- og radhusum par sem hadarmunur er mikill
innan l6dar og adstaedur leyfa med tilliti til adliggjandi [66a ad mati
skipulagsyfirvalda, ad koma fyrir einangrudum rymum i sokkli med adgengi
innan ur hasi. Ef rymid er gluggalaust og an adgengis utan fra, ad undanskyldu
bjérgunaropi, telst bad ekki med i nytingarhlutfalli deiliskipulags, samanber t6flu
i kafla 3. Ef rymid er iverurymi, hefur glugga og adgengi utanfra, ma pad ekki
vera steerra en svo ad nytingarhlutfall 16dar fari yfir 0,9.

Pad er pvi heimilt skv. deiliskipulagi ad opna a milli duppfylits rymis og ibudar i kjallara
hass nr. 12 vid Ulfarsarsbraut en bent er 4 ad par sem ad hus nr.12 og 10 er parhus &
sameiginlegri 168 parf sampykki medlodarhafa ad liggja fyrir ef sott er um byggingarleyfi
fyrir breytingu & husinu sem haekkar nytingarhlutfall I6darinnar.

Skipulagsfulltrai askilur sér rétt til abendinga og athugasemda a sidari stigum malsins.

Nidurstada

e EKkki eru gerdar skipulagslegar athugasemdir vid ad umsaekjandi saeki um
byggingarleyfi til ad opna a milli duppfyllts rymis og ibudar i kjallara hass nr. 12
vid Ulfarsarsbraut.

¢ Ath. ad sampykki medlodarhafa parf ad liggja fyrir byggingarleyfisumsokn.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjornvaldsakvordun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa & fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki heimild til
framkveemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Jarprudur [6a Masdottir

verkefnastjori
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