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Reykjavik 10. mai 2024

Efni: Laugavegur 176 - Deiliskipulagsbreyting

Reitir préun ehf., I6darhafi ad 168 nr. 176 vid Laugaveg, 6skar eftir ad gera déverulega breytingu 3
deiliskipulagi er vardar staekkun pakhadar til austurs. bakhaedin er inndregin i gildandi deiliskipulagi og
verdur pad afram. Haesti haedarkdti breytist ekki.

Aukid byggingarmagn er um 260 fm og feeri herbergjafjoldi hétels Ur 170 i 176 herbergi. Um er ad raeda
dverulega aukningu a heildar byggingamagni eda 2,5%.

Umbreyting 8 Laugavegi 176 sem nu stendur yfir felur i sér ad byggt er vid eldra husnadi fra 1961 sem
er modernisk bygging og var upphaflega atlad ad vera jafnha i gétumyndinni en var aldrei fullbyggd
skv. upprunalegum teikningum, sja medfylgjandi fylgiskjal. Vardandi byggdamynstur og gétumynd pd
eru l6darhafi, adalhonnudur hussins (THG arkitektar) og hofundar deiliskipulags (Yrki arkitektar) & peirri
skodun ad med staekkun pakhaedar faest samhverfur byggingarmassi sem snyr ad gotu sem kallast baedi
betur 4 vid byggingu a naestu 168, p.e.a.s. Laugaveg 178 (sem er byggt um svipad leyti og Laugavegur
176) og vardveitir minni eldra hussins betur sem madderniska byggingu. ba er haesti haedarkéti 4
Laugavegi 176 um 3,4 m laegri en haesti haedarkdti a adliggjandi 160 til austurs, p.e.a.s. Laugvegi 174A
sem po er einnig tilgreind 7 haedir, sja drog ad deiliskipulagsuppdraetti.

Mikill metnadur hefur verid lagdur i petta verkefni af halfu |68arhafa og mun hételid verda land og pj6o
til mikillar séma. Mikil landkynning mun eiga sér stad i tengslum vid opnun pessa hoétels en Reitir hafa
gert sérleyfissamning vid Hyatt Corporation um hételrekstur undir vérumerkinu Hyatt Centric. |
tryggdarkerfi Hyatt eru t.a.m. yfir 40 milljdén medlimir. Fjolgun steerri herbergja stydur vid aform Reita
og Hyatt um ad setja hotelid i heerri gaedaflokk en skortur er & sliku gistiframbodi &
héfudborgarsvaedinu®. Haerra gaedastig stydur jafnframt vid stefnu stjérnvalda og Reykjavikurborgar?
um ad lada ad betur borgandi ferdamenn og radstefnugesti.

Virdingarfyllst,
Fridjon Sigurdarson
framkveemdastjori préunarsvids

1 Vandraedaleg stada var t.d. uppi pegar leidtogafundur Evrépurddsins for fram a sidasta ari par sem tignir gestir gatu ekki fengid gistingu vid
haefi.
2 Ferdamalastefna Reykjavikurborgar 2020-2025




BREYTING A DEILISKIPULAGI LAUGAVEGS 168-176

Breyttir skilmalar fyrir Laugaveg 176
Stadgreinireitur 0-1-12500001, 0-1-1251201 og 0-1-1251101
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Gildandi deiliskipulag, m.s.br.

Greinargerd og skilmalar

L6go er fram breyting a deiliskipulagi Laugavegs 168-176 sem sampykkt var pann

Gert er rad fyrir nyrri aksturstengingu vid Laugaveg vid eystri l60armérk Laugavegar 176 er
pjonar 168inni Laugavegur 176.

1:1000

e Heimilt er ad rifa niverandi matshluta 02, 03 og 04, og breyta og byggja vid niverandi

byggingar vid Laugaveg (matshlutar 01 og 02). Ekki er heimilt ad rifa nmiverandi matshluta 01.

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi

Skilmalatafla fyrir breytingu

Skilmalatafla eftir breytingu
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Hluti Adalskipulags Reykjavikur 2040
Skyringar:

!-"“: Mérk deiliskipulagssvaedis

E:j Ny I68amork innan svaedis

Nuaverandi I168amérk innan svaedis
Nuverandi I68amérk utan svaedis
Nuverandi byggingar

Nuverandi byggingar, heimilt nidurrif
Nuverandi byggingar, heimilué haskkun
Nybyggingar

Byggingarreitur

Byggingarlina, bundin

Byggingarreitur 1. haedar

Stélllun haeda, leidbeinandi
Byggingarreitur kjallara og bilageymslu
Byggingarlina adkomu kjallara, bundin
Pakgardar og green pok

Kv68 um athafnasvaedi borholu

% Kv68 um undirgéng a 1. haed

% Leyfilegt svaedi fyrir veggsvalir

Green bilasteedi / grasnar akstursleidir
innan lédar

Bilastaedi innan l6&ar

Skabraut ad bilageymslu:
Hamarkslengd ops

Hjolasteedi / hjolaskyli innan sveedis
leidbeinandi stadsetning

=
Gonguas og géngutenging
Torg

Bilasteedi (medfram goétu)
leidbeinandi stadsetning og fjoldi

Merking byggingareita/ 166a
Steerd 166a
Haedir bygginga, kjallarar

Golfkoti jardhaeda
Leidbeinandi koti innan 168ar

Inn- og utkeyrsla ad bilakjallara
leidbeinandi stadsetning

Adalinngangur

qeee)p  Kvod um génguleid / um tengingu ut i gard
4qeeep  Kvd um adkomu neydarbila og Veitna
=<1 Adkoma neydarbila
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01.07.2021 og tdk gildi pann 23.09.2021. Sidan hafa verid gerdar prjar breytingar a Tillaga pessi gerir rad fyrir ad vestari og nyrdri 16darmérkum verdi breytt: * Hamarksfj6ldi hzda er 7 hdir. O Tré/ grédur
deiliskipulaginu, sidast dagsett 07.12.2023 og t6k gildi 21.12.2023. - Vestari 169armoérk fzrast austar pannig ad borgarlandid 4 milli 163anna Laugavegur 176 og 174 * Skilmdlar eru ndnar skilgreindir hér ad nedan og 4 uppdrattum pessarar deiliskipulagstillogu. L08 Vidskipta- og bjénustul68 leibeinand stadeetning
breikkar. 7.1. Kvadir fHusgerd/notkun Atvinnuhdsnzzdi Grodurveggur
Pessi breyting naer eingéngu til 16dar Laugavegs 176 en skilmdlum l60arinnar var breytt ’ . |Lé8arstzerd m? 3939,0 leidbeinandi stadsetning
med sampykkt 7. september 2023. - Nyrori lééa@érk fa'erast um 1 m’eter til sudurs. Er pad gert vegna fyrirhugadra breytinga o Niverandi kvéd um umferd og leidslur vid eystri 16darmérk er i gildi. ::’e‘;:?r“:;;z:‘:\';‘:a:f:nhj::;;a:’(;émark) 1;5 @ Spennistdd/ dreifistdéd
Breytingin felst : Laugavegar vid lagningu borgarlinu. e Kvod er um gonguleid vid eystri 16darmork 4 milli Laugavegar og inngards. Ndverandi fjoldi haeda nedanjardar - . .
« leneineu 4 bvesineareit 7. hadar medfram Lausavesi - Um bad bil 327m? sv2di 4 nordvesturhluta niiverandi 168ar ferist yfir { borgarland undir svo e Kvod er um undirgéng fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur 4 milli géngustigs vid vestari Breyttur fjoldi heda nedanjardar Obreytt @ Leiksveedi
ging ygging . g gL kallad "BorgarlinutOrg" samkvaemt kafla 7.11. 160armork og inngaras_ Hamarks byggingarmagn m2 (A rymi) Hamarks byggingarmagn m? (A rymi) ‘ Borholur
L aukning a heildarbyggingarmagni. - - - , - - < - - . Hamarks byggingarmagn m? ofanjardar um pad bil: Verslun og pjénusta 240,0
6. Almennir skipulagsskilmalar e Kv5d um umferd fyrir Laugaveg 176 fra austurmérkum 16darinnar Laugavegur 170-174 er - - = — - , . ,
, Hémarks byggingarmagn m? ofanjardar um bad bil: Hotel* 9472,0 Nuverandi haedarlinur
6.1. Almennt aflétt. Samtals hdmarks byggingarmagn m? (A rymi) 9712,0
Ndnar felst breytingin i pvi ad breikka byggingareit 7. hadar til samramis vid breidd nedri 7.1. Starfsemi
hada. Hadi sfram inndreein vid oétuhlid. Gerd b . $ ha ks o Skilmalar bessir gilda fyrir hid afmarkada skipulagssvaedi. [Bvegingarmagn m* (B ymi) Byggingarmagn m* (B rymi)
20a. Hzeom er alram inndregin vio gotuhlio. Gerdar eru breytingar a hamar, e Notkun Laugavegar 176 skal vera ad mestu leyti undir hételstarfsemi i flokki V. Byggingarmagn m? (B-rymi) bilgeymsla, hdmark 560,0
byggingarmagni ofanjardar par sem byggingarmagn A+B ryma er aukid ur 10.472 1 10.735 6.1. Hverfisvernd A suburhluta 1. haes heimilt ad hafa tzekjargmi tur. bil , 1 Byggingarmagn m= (B-rymi) annad, hamark 200,0
. > . . . i . e Asudurhluta 1. haedar er heimilt ad hafa arymi, geymslur, bilageymslu, sorpgeymslu o T (B ry i
m?. Heildar byggingarmagn A ryma fer dr 9.712 { 10.090 m? 4 medan himark B ryma fer Gr « Laugavegur 176 er eini hluti samstzedu hisanna Laugavegur 176-178, Bolholt 4, 6 og 8 og o rymi, gey geym pgeymslu og lSamtals hamarks byggingarmagn m® (B rymi) 760,0 DEILISKIPULAGSBREYTING PESSI, SEM FENGID HEFUR MEDFERD |
760 i 645 m% Skipholt 33, 35 og 37 innan deiliskipulagsreitisins, en lagt er til ad hiisid njéti verndar = Samantekt: samantekt: SAMRZMI VID AKV/EDI 2. MGR. 43 GR. SKIPULAGSLAGA NR. 123/2010,
Vid petta fer nytingarhlutfall ofanjardar, A+B rymi, Gr 2,66 1 2,73 samkvzemt skilgreiningu hverfisverndar i skipulagsreglugerd 90/2013. Ahersla er 16gd 4 ttlit o Skilyrdi er um verslunar- og pjénustustarfsemi 4 1. had vid Laugaveg. Byggingarmagn ofanjardar m? sem reiknast med nytingarhlutfalli NF Byggingarmagn ofanjardar m? sem reiknast med nytingarhlutfalli NF VAR SAMBYKKT i/A
hussins 1it ad gétu svo heildarmynd pyrpingarinnar haldist it 4 vid. 7.1. Hoénnun mannvirkja ?ggf"garmag" o:anjarzar mi (: rymi), :?mar: 9712,0
Gerdar eru breytingar 4 uppdratti, sneidingum og greinargerd. Kaflar 1-4 og 6 i . . i Byggingarmagn ofanjarar " (8 rymi), himar! Z60.0
. 5 forir 163ina L 176 b ir. Tohar { ki fium 5.2 oz 7.1 6.1. Kvadir e Mannvirki skulu vera i samrzemi vid mali- og hadarbl6d, skilmalar pessa, byggingarreglugerd |Byggingarmagn ofanjardar m* (A+B rymi), hdmark 10472,0
greinargerd fyrir 163ina Laugaveg 176 eru ébreyttir. Tlur i kéflum 5.2 0g 7.1 eru . e ) . L og énnur 16g og reglugeradir. _ PANN 20__. TIL SAMRZEMIS VID HEIMILD i 3. MGR. 44. GR.
uppfzerdar. Breytingar eru merktar med blau letri. Adrir skilmalar haldast ébreyttir. * Niverandi kvadir 4 166um innan skipulagssvadisins eru i gildi. ) i [Mytingarhlutfall Nytingarhlutfall
o Kvéd er um génguleié A borgarlandi vestan megin vid Laugaveg 176 er tengir saman 7.1. Me=eli- og hadarbloo :thngarhlutfall NF ofan!aréar (A rym'l), hamark 2,47 SKIPULAGSLAGA NR. 123/2010 VAR BREYTINGIN EKKI
) . ytingarhlutfall NF ofanjardar (A+B rymi) allt ad 2,66 )
Laugaveg og Skipholt. o Utbiin verda mzli- og haedarbl6d sem kveda ndnar a um ymis atridi svo sem 16darstzrd og GRENNDARKYNNT PAR SEM HUN VARDADI EKKI HAGSMUNI ANNARRA
5. Skipulagstillagan . ; Bilastaedi Bilastzedi ]
puiag . 8 6.1. Bilast=di og adkoma hzdarsetningu. H'é:a:(sﬁadi e —————— = — EN REYKJAVIKURBORGAR OG/EDA UMS/EKJANDA.
5.1. Markmid o Bilastzdi 4 169um 4n heimilda: Engar heimildir umfram ligmarkskrofur gildandi 7.1. Byggingareitir og byggingarlinur [Hamarksfjoldi bilastaeda & sudurhluta [63ar 22
. il o Yoz P . . : . . e I oy eve v . Fjoldi bilastaeda i bilageymslu allt a8 24
Fyrra markmid pessarar deiliskipulagstillogu er ad skilmalar fyrir nytingu 169arinnar Laugaveg adaluppdratta. * Byggingareitir eru syndir 4 mzlibl55um og 4 deiliskipulagsuppdrzetti | grunnmynd og Samtals hamarkejoldl bilasteda inman 158armarks o3 AUGLYSING UM GILDISTOKU BREYTINGARINNAR VAR BIRT i B-DEILD
176 undir gististarfsemi verdi skilgreindir med tilliti til mogulegrar uppbyggingar i samraemi vid e Um bilast=di vegna Laugavegar 176: Sjd kafla 7.12. sneidingu og skulu byggingar standa innan peirra. Oheimilt er ad utveggir viki fra bindandi Lagmarksfjoldi bilast=da innan 168armarka 53 Lagmarksfjoldi bilastada innan l63armarka 53 ) )
gildandi rammaskipulag. ¢ Ny aksturstenging vid Laugaveg verdi vio eystri l6darmérk Laugavegar 176 er pjénar 16dinni byggingarlinum ad undanskildum adalinngangi og titveggjum undir jardvegsyfirbordi. Heimilt TioTasteadi T STJORNARTIDINDA PANN ____20_
z . z r . . ey I3 . . L bbb
L6g0 er dhersla 4 eftirfarandi markmid fyrir 16dina Laugaveg 176: Laugavegur 176. erad skyggm 'og skjt.)lveggu" na ut'f}.rnr b)"ggmga}r'em og -ll.nur. Ennfremux: er hem}llt ad [Fjo1di hjolastada fyrir Laugaveg 176 62-93 Fjoldi hjolastada fyrir Laugaveg 176 62-93
- AJ byggdin myndi umgjord um lifandi og adladandi stad sem ytir undir aukin og gagnkvaem o Stefnt er ad pvi ad ritusleppistaedi verdi i Skipholti. Nanari titfaersla verdur akvedin sidar. veggsvalir ndi it fyrir byggingareiti og -linur, p6 innan peirra marka er synd eru F?éld? yf_i,rbyuara Ahjé!ameaa vid hvern adalinngang um bad bil 10 F’:‘fldi yﬁ,'byggdra ,hjé,la“aaa vig hvern agalinngang um pad bil 10
Kinti folks mhverfi deiliskpulagsuppdreetti. Fjoldi hjolastaeda i hjolageymslu allt ad 83 Fjoldi hjolastada i hjolageymslu allt ad 83
samskipti folks og umhvertis. 6.1. Sorphirda .
R o 7.1.  Utlit og yfirbragd bygginga Grédur Gréd
- Ad byggdin veiti skjol gegn rikjandi vindattum. e Medhondlun sorps skal vera skv. gildandi sampykktum Reykjavikurborgar um medhéndlun Lagmarksfioldi nyrra trisa 32 L;gm:rrksﬁ&di nyrra trida 32
- AD skjélrikur gardur opinn almenningi verdi 4 16dinni. urgangs og gildandi reglugerdum. Rekstraradilar skulu sjélfir sja um s6fnun og medferd 4 sinu * Med visan i hisakénnun (fylgiskjal 2) fyrir Heklureit fra drinu 2017 (Borgarségusafn Lagmarksflatarmal m? nyrra runna 113 Légmarksflatarmal m? nyrra runna 113
sorpi. Reykjavikur, skyrsla nr. 184) skal syna sérstaka adgat vio honnun breytinga og viobygginga.
- A0 styrkja verslun og pjénustu i hverfinu, en skilyrt verdi ad hluti Laugavegar 176 verdi nyttur . i . . . . . . 71. Uopbrot li Kvabir Kvadir Y R KI A R K | T E KT A R
undir verslanir og/eda pjénustu. e Sorpgeymslur atvinnuhiisnadis skulu vera innan byggingarreits. Ekki er heimilt ad hafa -1 ppbrot og svalir Kv6d um umferd og leidslur Kvod um umferd og leidslur
i L 3 o . . sorpgdma ofanjardar eda i opnum rymum. o Efsta h=din skal vera inndregin. Kvadir um gonguleidir Kvadir um gonguleidir Myrargétu 26, 101 Reykjavik
- AQ utferslur mannvirkja og 160ar studli ad sjalfbzerari nytingu orku og audlinda svo sem vatns, . Kv68 um undirgéng Kvod um undirgong S
rafmagns og lands. 6.1. skilt ¢ Heimilt er ad hafa veggsvalir, allt ad 2 metra fra byggingareit, 4 peim hiishlidum er sniia ad Simi: +354 552 6629
Sei Lmid deiliskipulagstills 5 Kipulags] 518 svaedisi e Oheimilt er ad vera med skilti innan svadis sem eru truflandi vegna stzerdar, lj'singar eda inngardi. Kt: 5609,9_7-31 09
einna markmid pessarar deiliskipulagstillsgu er ad samrama skipulagslega umgj6rd svaedisins o - Heimil 3 hat alir. allt 26 1 64 bvesingartiou. & 1158 hiissi - www.yrki.is
og skilgreina uppbyggingarheimildir umrzeddra 168a. Allar framtidarbreytingar 4 peim 165um asyndar fyrir fbidabyggd. © HeHnik erai haia veggsvali, Atk 20 £ meter ia DySRRSATINN, 3 VESHNORS SUSSNS €1 SRyT 3 rki@yrki.is
verdi pannig einungis heimilar med breytingu 4 deiliskipulagi pessu. e Skilti og merkingar fyrir starfsemi skulu merkt 4 adaluppdrattum. Laugavegi 174. y yrki.
5.1. Lysing tillégu 6.1. Algild hénnun 7-1. Hushdir og pok Asdis H. Agastsdéttir Arkitekt FAI
Tillagan heimilar ad 160in Laugavegur 176 verdi nytt undir gististarfsemi (hételstarfsemi i flokki * Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vardandi kréfur um algilda hénnun og * Hezdir hisa eruallt ad sj6 hzdir. Hxdir hisa koma fram 4 deiliskipulagsuppdrazt. Solveig Berg Arkitekt FAI
V) og verslun/pjénustu, samtals um 10090 m? briitté A-rymi. Heimilt er ad rifa bakhiis 4 163inni adgengi fyrir alla. Bent er 4 markmid i kafla 7 { byggingarreglugerd um iitisvedi vid * Pakform bygginga skal vera flatt. Pakgardar ern leyfoir.
og breyta og byggja vid niiverandi byggingar vid Laugaveg. Tillaga bessi gerir rad fyrir ad allt ad mannvirki. Vid hénnun ttisvada skal, eftir pvi sem framast er unnt, beitt algildri honnun o Hasti haedarkéti fyrir pakkanta skal vera 49.0m. Sj4 einnig sneidingu 4-4. Einstaka VERK

bannig ad almennt sé jafnt adgengi allra ad byggingum og 160um peirra. minnihéttar byggingahlutar (vegna taeknibuinadar, stigahuss eda lyftustokks) mega p6 na upp

fyrir pann kéta. Skulu peir vera litid aberandi og utfeerdir i samraemi vid honnun viokomandi

fimm haedir verdi byggdar ofan 4 niiverandi byggingar og a0 sex til sj6 hada dlma verdi reist vid
vestari l60armérk. Heimilt verdur ad reisa bilageymslu d sudurhluta 1. haedar.

LAUGAVEGUR 168-176 - breyting a deiliskipulagi

7. Sérskilmalar vegna l6darinnar Laugaveg 176 ¢
uss.

Samkvamt gégnum fra Yeburvaktinni eru norévestax’léttir rikjandi 4 svadinu og er 160in 71. Almennt o o ) . . DAGSETN. Y, = A (TGEFID AF
skipul6gd midad vid skjélmyndun gegn rikjandi vindattum. o Heimilud fravik & hadarkétum byggingarreita eru 0,5 metrar. NAD

e Heimilt er ad 160in Laugavegur 176 verdi nytt undir hételstarfsemi i flokki V o . 10.05.2024 1:1000 GA GA/AHA
Skuggavarpi eru gerd skil 4 skyringaruppdrattum og midast vid sumarsélstodur og jafndaegur. verslun/pjénustu, s. amfals 1?:1 10090 m?2 bzut’:ttté A-rymi g * Grodur skal vera a.m.k. 30% hluta pakflatar.
Haldid er i sj6nas upp ad vita Sjdmannaskélans og i sjonasinn fra Skipholti og nidur Hatinid. o Nytingarhlutfall ofanjardar er allt ad 2,73 britté A+B rymi. Nytingarhlutfall er samkvaemt * Leitast skal vid ad veita regnvatni f opnum rennum 4 yfirbordi fré pGkum og it {bed { gotu. TEIKNING VERK NR. TE KNING NR. UTGAFA
Jroanhaid D01 V289 1af2

G6dar gongu- og hjélatengingar skulu vera ad 16dinni. skilgreiningu IST50. Sja nanar skilmalatsflu fyrir Laugaveg 176.
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BREYTING A DEILISKIPULAGI LAUGAVEGS 168 - 176

Breyttir skilmalar fyrir Laugaveg 176
Stadgreinireitur 0-1-1251101
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Sneiding 2-2

Sneiding 3-3

Sneiding 1-1 Sneiding 4-4

Kv68d um athafnasvasdi borholu

% Kv68 um undirgéng a 1. haed
Skilmalar fyrl rb reytin gu % Leyfilegt svaedi fyrir veggsvalir

Green bilasteedi / gresnar akstursleidir
innan lédar

Bilastaedi innan l6&ar

Skabraut ad bilageymslu:
Hamarkslengd ops

Hjolasteedi / hjolaskyli innan sveedis
leidbeinandi stadsetning

Goénguas og géngutenging
Torg
Bilastaedi (medfram gotu)

leidbeinandi stadsetning og fjoldi
Merking byggingareita/ |166a

Steerd 166a

Haedir bygginga, kjallarar

6. haed 7. heed bakmynd

sz Golfkoti jar6haeda

1:1000 -

’ Inn- og utkeyrsla ad bilakjallara
‘ leidbeinandi stadsetning

1. heed T / 2. heed 3.-5. haed

Laugavequr 176

Leiébeinandi kéti innan lodar

’ Adalinngangur
qeee)p  Kv6d um gonguleid / um tengingu ut i gard
S k| Imélar eﬁ| r breyt| ngu qeeep Kvod um adkomu neydarbila og Veitna
=<1 Adkoma neydarbila
Tré/ grédur

leidbeinandi stadsetning

Grédurveggur

leidbeinandi stadsetning

@ Spennistdd/ dreifist6d
@®  Leiksveesi
. Borholur

Nuaverandi hasdarlinur

DEILISKIPULAGSBREYTING PESSI, SEM FENGID HEFUR MEDFERD |

SAMR/EMI VID AKV/EDI 2. MGR. 43 GR. SKIPULAGSLAGA NR. 123/2010,

VAR SAMPYKKT i/A

1. heed e ." 2. haed 3.-5. heed 6. heed 7. haed

Laugavegur 176

Pakmynd

PANN 20__
TIL SAMRZEMIS VID HEIMILD i 3. MGR. 44. GR. SKIPULAGSLAGA NR.

1:1000

123/2010 VAR BREYTINGIN EKKI GRENNDARKYNNT PAR SEM HUN
VARDADBI EKKI HAGSMUNI ANNARRA EN REYKJAVIKURBORGAR OG/EDA

724/2008 og mida reikningar vid umferdarspa fyrir arid 2030 sem gerir rad fyrir breyttum UMS/ZEKJANDA.

ferdavenjum. Par sem ttreikningar syma ad hlj6dvist fer yfir vidmidunarmérk {ST45:2016 vid
hisvegg gistirymis skal tryggja beina adfaerslu utilofts um hljédgildrur.

bindandi fj6ldi trjda og flatarmdl runna innan l6dar. e Adgengi fyrir alla er skilyrt fyrir génguleidir innan l6darinnar og 4 Borgarlinutorgi og
goéngudsnum vestan megin vio Laugaveg 176 d milli Laugavegar og 16darmarka Laugavegar

e Samhlida adaluppdrattum skal skila inn uppdrezetti par sem gerd er grein fyrir heildarhénnun 176 og Skipholts 33.

160ar.

7.10. 1.hadin . . .
AUGLYSING UM GILDISTOKU BREYTINGARINNAR VAR BIRT | B-DEILD

e Adaladkoma ad Laugavegi 176 skal vera 4 1. h=d fra Laugavegi.

e Inngardur er einungis med adgengi fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur. e Greinargerd vegna hljédvistar skal fylgja 60rum hénnunargégnum, sbr. 4.5.3. gr. Og 11.1.2. gr. STJORNARTIDINDA PANN 20__.

o Skilyrdi er um verslunar- og pjénustustarfsemi 4 1. haed vid Laugave, 7-12. Bilastxdi og bilageymsla byggi 1 0 112 frd 2012
4 85 ' S e Pessar gonguleidir innan og utan 16darinnar Laugavegur 176 skulu upphitadar med yggingarregiugeroar nr. 4 ’

o i dag eru samtals 83 bilast=di 4 160inni. Par af eru 26 bilast=di ad hluta til 4 borgarlandi vio ol
snjobraedslu.

7.17. Nidurrif mannvirkja
Laugaveg.

e Gera skal rad fyrir ad framhlidar sem sniia ad Laugavegi séu nyttar undir verslunar- og
pjonustustarfsemi.

7.14. Hjolastadi o Nidurrif mannvirkja er byggingarleyfisskyld starfsemi og skal fylgja verklagsreglum
Reykjavikurborgar par ad litandi. Gera skal grein fyrir flokkun og medhoéndlun trgangs vid

umsékn um framkvaemdaleyfi.

e Skilmalar um fj6lda bilastzeda 4 160 eru 4 grundvelli samgéngumats fra VSO radgjof dagsett
2.7.2019 (sja fylgiskjal 3-samgéngumat). e Skilmalar um fjélda hjélastzeda 4 169 eru 4 grundvelli samgongumats fra VSO radgjof dagsett
2.7.2019 (sja fylgiskjal 3-samgéngumat).

e Salarhaed 1. h=dar vid Laugaveg skal ekki vera legri en haesta niverandi salarhz0 1. hadar.

7.11 L6d

e Heimild er fyrir allt ad 63 bilastdum innan l60armarka Laugavegar 176. Bilast=di skulu b6 7.18. Skil 4 uppdrattum

Honnun og ttfaersla 160ar skal taka mid af blagraenum ofanvatnslausnum og uppfylla kréfur
byggingarreglugerdar um algilda hénnun.

Lédarhonnun framan vid byggingu skal samramast hénnun Borgarlinutorgs.

Hénnun Borgarlinutorgs skal unnin { samradi vid deild borgarhénnunar hja umhverfis og
skipulagssvidi Reykjavikurborgar. Gzeta skal ad samraemi i efnisvali vid adliggjandi svaedi.

L6gd er dhersla 4 vandadan fragang, gréourbed fyrir blagraenar ofanvatnsslausnir og adstodu
fyrir vegfarendur til ad setjast og dvelja.

Inngardur er fyrir gesti Laugavegar 176 og almenning.

[inngardi er 16gd dhersla 4 vistvant og hlylegt yfirbragd. Grzenir fletir skulu vera ad ligmarki
30% af yfirbordi inngardsins.

L6gd dhersla 4 legri tegundir, lauftré og sigraen i inngardinum. Gert er rad fyrir ad bed purfi ad
vera uppbygg0 fyrir jardveg vegna heimildar fyrir bilageymslu 4 sudurhluta 16darinnar. Taka
skal tillit til grédurs vid hénnun bilageymslu par sem bed geta gengid nidur i steypta plétu og
fengid pannig aukid rétarvaent burdarlag.

ekki vera feerri en 53.

Par af skulu 4 staedi vera fyrir hreyfihamlada. Stadsetning peirra skal vera samkvamt
byggingarreglugerd.

Fyrir hver 5 sta0i sé eitt sta20i med tengibtinadi fyrir rafbila og tengibtinadur skal vera vid 611
bilastzedi fyrir hreyfihamlada. Stz0i fyrir rafbilahledslu skal merkja i samraemi vid kréfur
Reykjavikurborgar.

Af 63 bilastaedum skulu allt ad 17 bilastzdi vera 4 160inni nordan megin og allt ad 22 bilastaedi
sunnan megin. bar af leidandi skulu allt ad 24 bilast=0i vera i bilageymslu & 1. hzd.

Bilastaedi 4 160inni skulu vera med graent yfirbragd, kledd grassteini eda sambzerilegu.

Med samkomulagi vid 160arhafa adliggjandi 160ar, Laugaveg 178, er heimilt ad byggja
sameiginlega bilgeymslu a tveimur haedum. Deila pd 163ir adkomu bilgeymslu svo bilrampur a
efri ha0 bilgeymslu, og adkoma nedri h=dar bilgeymslu, getur verid hvoru megin 16dar eda a
l60amérkum. Byggingareitur bilgeymslu nzer pvi ad 160amérkum vid Laugaveg 178 en adeins
ma byggja ad 160amoérkum med sampykki l16darhafa.

e Hjélastadi skulu vera a bilinu 62-93. Mida skal vid ad u.p.b. 10 hjélastadi verdi i grennd vio
adalinngang hissins og skulu pau st=di vera yfirbyggd. Par af leidandi skulu allt ad um pad bil
83 hjélastaedi vera i hjélageymslu innanhiiss.

e Heimilt er ad reisa hjélastz0i a fleiri stodum innan lI60armarka.

e Heimilt er ad reisa yfirbyggo hjélastzedi fyrir Laugaveg 176 4 Borgarlinutorginu.

o Yfirbyggd hjélastaedi 4160 (B-rymi) reiknist ekki med byggingarmagni lI6darinnar.
7.15. Ljésvist

e Samrzma skal yfirbragd lysingar innan l6darmarka Laugavegar 176 og & Borgarlinutorgi og
gbngudsi vestan megin vid 160ina 4 milli Laugavegar og 16darmarka Laugavegar 176 og
Skipholts 33.

e Lysingin 4 Borgarlinutorgi og gonguas er i eigu Reykjavikurborgar og umsjén Orku
nattirunnar.

e Lysingin skal hafa sitt eigid karaktereinkenni. Vid val 4 lémpum skal horft til orkunytni og

Kynna skal aform um uppbyggingu 16dar i tveimur afongum:

Fyrirspurnarteikningar i mkv. 1:100 eda 1:200 skal leggja inn til byggingarfulltria par sem 611
meginatridi byggingar koma fram, p.4.m. helstu staerdir, honnun, efnisval, uppbrot byggingar
og 160arhonnun. Fyrirspurnarteikningar skal afgreida a halfum manudi.

Endanlegir adaluppdraettir skv. byggingarreglugerd og endanlegur l6daruppdrattur sem geri
grein fyrir landslagshénnun 4 160.

YRKI ARKITEKTAR

Myrargétu 26, 101 Reykjavik
Simi: +354 552 6629

Kt: 560997-3109

www.yrki.is

yrki@yrki.is

Asdis H. Agustsdottir Arkitekt FAI

Solveig Berg Arkitekt FAI

VERK

LAUGAVEGUR 168-176 - breyting a deiliskipulagi

' . o o o ' o 7.13. Génguleidir ljésmengunar. Ekki er heimilt ad nota lampa sem dreifa meira en 4% ljéss til himins. DAGSETN. MKV, TEIKNAD A UTGEFID AF
o Eftirfarandi eru leidbeinandi tillsgur ad tegundavali fyrir inngardinn. Tré: birki, syrenur, 7.16. Krof hli6astiz i hételbvegi tanhi 10.05.2024 1:1000 GA GAJAHA
heggur og kopareynir. Sigraent; einir og toya. Fjoleerar: silfurséley, grés, fjdlur, dilatvitonn og e Gonguasinn vestan megin vid 16dina Laugavegur 176 er bilfritt svaedi 4 milli Laugavegar og +16. Hrofurum 2lyjo0stig Innan hotelbyggingar og utanauss o )
blagresi. £tar plontur; jardarber, mynta, graslaukur og rifsber. I skilmalatéflu er skilgreindur l6darmarka Laugavegar 176 og Skipholts 33. e HIj6dvist fra umferd 6kutzkja hefur verid reiknud samkvaemt reglugerd um havada nr.
TEIKNING VERKNR. TE KNING NR. UTGAFA
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Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 13.06.2024

Vardar: Laugavegur 176 — (umsékn um br. a deiliskpulagi)

Skodud er umsdkn Yrkis arkitekta, dags. 10.05.2024, um breytingu & deiliskipulagi fyrir 168 nr. 176 vid
Laugaveg sem felst i ad lengja pakhaed sbr. medf. teikningar.
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Tillaga THG arkitekta ad dtliti ad Laugavegi

Skipulagsleg stada:

[gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040 sem synir [6dina @ Midsvaedi (M2b)
| gildi er Deiliskipulag Laugavegs 168-176, dags. 01.07.2021, med sidari breytingum.

Raudardrvik

Sneiding 1 Ur gildandi deiliskipulagi sem synir haedir hisa vid Laugaveg
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Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid

Umsogn:

[ svérum vid tveimur fyrirspurnum Yrkis arkitekta sama efnis, dags. 18.01.2023 og dags. 4.10.2022, er
neikveett tekid i lengingu pakhaedar par sem umbedin breyting hefdi i for med sér aukid byggingarmagn
a reit par sem hamarks heimilt byggingarmagn er ni pegar umtalsvert. { umsdgn um fyrri fyrirspurnina
segir jafnframt ad styttri, inndregin pakhaed muni falla betur ad heildarasyns svaedisins og var tekid
undir pad i umsdgn um sidari fyrirspurnina og enn a ny hér. Austan vid l6dina eru eldri byggingar sem
eru fiérar haedir. Lenging a 7. haed myndi pvi adgreina nybyggingar fra eldri byggd fremur en ad adlaga
sig ad peim.

| .
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Tillaga ad utliti ad Laugavegi sem fylgdi fyrri fyrirspurn

Rammynd sem synir tilldgu ad utliti ad Laugavegi sem fylgir nGverandi fyrirspurn

Ekki faest séd ad fyrirliggjandi umsdkn um breytingu & deiliskipulagi hafi tekid mark & umsognum
skipulagsfulltra vid fyrirspurnum.

Nidurstada:

Neikveett er tekid i erindi. Lagt er til ad umsokninni verdi synjad*

F.h. Skipulagsfulltruans i Reykjavik
Sigridur Maack, arkitekt og verkefnisstjori
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