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Borgarrad

Reykjavik, 18. agust 2025
MSS25060125

Laugavegur 77 — samkomulag um uppbyggingu

Lagt er til ad borgarrad sampykki medfylgjandi samkomulag vié Reiti atvinnuhusnaedi
ehf. um uppbyggingu a 166inni Laugavegur 77.

Greinargerd:

Reitir atvinnuhusnaedi ehf., kt. 530117-0300, l6darhafi ad 166inni Laugavegur 77,
landeignanumer L101569, hefur hug a uppbyggingu og breyttri nytingu & l6dinni. L6din
er 1.213 fermetrar ad staerd og a henni er ni samtals 4.835,7 m? atvinnuhlisnaedi med
fasteignanumerinu F2005244.

Samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur sem tok gildi med auglysingu i B-deild
stjornartidinda pann 18. januar 2022, er 16din & skilgreindu midborgarsveedi M1b,
blandadri midborgarbyggd med skrifstofum og pjénustu. A pvi sveedi er markmidid ad
efla fjdlbreytta atvinnu- og pjonustustarfsemi sem fellur ad ibudarbyggd. Gert er rad fyrir
stofnunum og skrifstofum og sérhaefdri pjonustu, p.m.t. gistipjénustu. ibudir eru heimilar,
einkum a efri haedum hudsnaedis. Vid jardhaedir med gotuhlidastyringu er verslunar- og
bjénustustarfsemi opin almenningi i forgangi. Almennar veitingaheimildir midsvaeda gilda
a sveedinu.

Gert er rad fyrir pvi ad I66arhafi greidi 17.500 kr. fyrir hvern fermetra sem skilgreining a
nytingu byggingarheimilda verdur breytt ur atvinnuhusnaedi i ibudarhusnaedi og fyrir nyja
fermetra, bundid vid byggingarvisitdlu maimanadar 2025 (125,5 stig). | samraemi vid
samningsmarkmi® Reykjavikurborgar er samid um ad a 16&inni verdi 20% ibuda
skilgreindar sem leiguibudir, ad Félagsbustadir hafi kauprétt a allt ad 5% ibuda a fyrirfram
umsomdu fostu verdi og ad l6darhafi skuldbindi sig til pess ad leggja til tiltekna fjarhaed
til listsképunar.

Heida Bjorg Hilmisdottir
borgarstjori

Hjalagt:
Drég ad samkomulagi, 6dags.

:

\j) Reykjavik



MSS25060125

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjéos, kt. 570480- 0149,
Borgartani 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og Reitir atvinnuhtsnadi ehf., kt. 530117-
0300, Kringlunni 4-12, 103 Reykjavik (hér eftir nefndur I6darhafi) hins vegar, gera med sér
eftirfarandi:

SAMKOMULAG
vegna fyrirhugadrar uppbyggingar og
breyttrar nytingar a 16dinni Laugavegur 77 i Reykjavik

1.0r.
Inngangur
Lodarhafi ad 16dinni Laugavegur 77, landeignanumer L101569 (,,160in“), hefur hug &
uppbyggingu og breyttri nytingu & 16dinni. LAdin er 1.213 fermetrar ad steerd og a henni er nu
samtals 4.835,7 m? atvinnuhusnadi med fasteignandmerinu F2005244

Samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur sem tok gildi med auglysingu i B-deild stjornartidinda
pann 18. jandar 2022, er 163in & skilgreindu midborgarsveedi M1b, blandadri midborgarbyggd
med skrifstofum og pjonustu. A pvi sveedi er markmidid ad efla fjdlbreytta atvinnu- og
bjonustustarfsemi sem fellur ad ibudarbyggd. Gert er rad fyrir stofnunum og skrifstofum og
sérhaefdri pjonustu, p.m.t. gistipjonustu. Tbudir eru heimilar, einkum & efri heedum hlsnadis.
Vid jarohaedir med gotuhlidastyringu er verslunar- og pjénustustarfsemi opin almenningi i
forgangi. Almennar veitingaheimildir midsveeda gilda & sveedinu.

Deiliskipulagsvinna er i lokafragangi og bidur endanlegrar sampykktar. Samkvemt
fyrirliggjandi hugmynd um uppbyggingu & 16dinni stefnir l6darhafi ad pvi ad breyta
atvinnuhutsnadinu med peim hetti ad atvinnurymi & 2. — 5. haed verdi breytt i ibudir, & 1. haed
verdur verslun/pjonusta. Tbudarrymi verdur samtals 3.040 m?, par af eru 2.910 m? sem er breytt
ar atvinnurymi i ibudarrymi. Byggingarmagn eykst litillega & 168inni eda riflega 100 m?. Nyr
byggingarréttur er einangradur vid 5. had hassins par sem koma parf fyrir stigahusi vestan
megin & pakhad hassins sem n er merkt sem teeknirymi.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkta hisnadisaeetlun fyrir Reykjavikurborg,
sem sampykkt var a fundi borgarrads 10. nGvember 2022 og almenn samningsmarkmid Reykja-
vikurborgar & nyjum uppbyggingarsveedum, sem sampykkt var a fundi borgarrads 20. jandar
2022 og stadfestum & fundi borgarstjornar 1. febrtar 2022.

Breytt fyrirkomulag l6dar, nyting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag o.fl. fyrir 16dina er had
sampykki umhverfis- og skipulagsrads auk borgarrads. Stadsetning 106da, nyting,
byggingarmagn o.fl. getur breyst vid afgreidslu deiliskipulagsins.

Nyr l6darleigusamningur fyrir hina afmoérkudu 166 sem verdur leiguldd verdur gefinn Gt pegar
greidsla samkvaemt 2. gr. og 5. gr. hefur verid greidd. Samhlida fellur eldri 16darleigusamningur
ar gildi.



2.0r.
Byggingarréttur
Fyrirliggjandi drég ad deiliskipulagi gera rad fyrir blandadri byggd ibudarhisnadis auk
verslunar- og pjonustuhtsnadis. Aztlad er ad heildar byggingarmagn (A+B) verdi 5.200 m?,
en var 5.107 m2. Hasinu verdur ad steerstum hluta breytt Gr atvinnuhtsnadi i ibGdarhisnadi, i
kjallara verda geymslur, & 1. haed atvinnuhusnadi og a heedum 2 — 5 verdar ibudir, 28 talsins.
Vegna breyttrar hagnytingar & 16dinni skuldbindur l6darhafi sig til ad greida til
Reykjavikurborgar vegna byggingaréttar 17.500 kr. fyrir hvern fermetra sem er breytt verdur
Ur atvinnuhdsnedi i ibidarhisnadi og vegna vidbotarbyggingarréttar skv. framansdgadu.

Framangreint fermetraverd er midad vid byggingarvisitdlu maimanadar 2025 (125,5 stig) og
skal pad framreiknad i samremi vid proun visitélunnar fra undirskriftardegi samkomulags
pbessa til greidsludags.

Gjalddagi greidslu byggingarréttar skv. pessari grein, er 90 ddgum eftir sampykkt
byggingarnefndarteikninga pd ekki sidar en vid atgafu byggingarleyfis. An tillits til pess hvort
byggingarnefndarteikningar hafi verid sampykktar og/eda byggingarleyfi utgefid er gjalddagi
greidslu byggingarréttar samkveaemt pessari grein aldrei sidar en pann 1. jandar 2026.

Lodarhafi skuldbindur sig til ad fa ekki utgefid bygginga- eda framkvemdaleyfi, p.m.t.
takmarkad byggingarleyfi, fyrr en framangreind greidsla hefur verid greidd.

Léoarhafa er 6heimilt ad hefja framkveemdir & 169 hafi greidslur, sbr. 2. og 5. gr. samningsins,
ekki verid greiddar.

Auk framangreindrar greidslu skal l6darhafi greida gatnagerdargjald og 6nnur l6gbundin
skipulags-, bilasteda-!, framkveemda-, byggingarleyfis- og tengigjold vegna fyrirhugadrar
uppbyggingar & 16dinni.

Fari svo ad endanlegt deiliskipulag veiti heimild fyrir auknu byggingarmagni ofanjardar,
umfram ofangreinda fermetra skv. fyrirliggjandi uppbyggingarhugmynd skal 16darhafi greida
gatnagerdargjald vegna peirra fermetra sem betast vid heildarbyggingarmagn ofanjardar eda
vegna breyttrar nytingar. Gjalddagi gatnagerdargjalds er pa vid sampykkt embattis
byggingarfulltrda a byggingaraformum a vidkomandi byggingarreit og reiknast samkveaemt
gildandi gjaldskra gatnagerdargjalda hverju sinni.

Ef endanlegt deiliskipulag veitir heimild fyrir auknu byggingarmagni ofanjardar, umfram
ofangreinda fermetra skv. fyrirliggjandi uppbyggingarhugmynd, sbr. 1. mgr. pessarar greinar,
skal lodarhafi greida vidbotarbyggingaréttargreidsiu fyrir pa fermetra sem betast vid
heildarbyggingarmagn ofanjardar. Komi til pess ad byggingarmagn a 16dinni aukist skuldbindur
I60arhafi sig til ad greida til Reykjavikurborgar vegna byggingarréttar 17.500 kr. bundid
byggingarvisitélu maimanadar 2025 (125,5 stig) fyrir hvern fermetra ofanjardar & 16dinni af
auknum byggingarrétti umfram fyrirliggjandi uppbyggingarhugmynd.

L https://reykjavik.is/sites/default/files/b_nr 440 2016.pdf
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3.gr.
Sala ibuda til Félagsbustada hf.
I samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkir 168arhafi ad Félagsbustadir hf.
hafi kauprétt & allt ad 5% ibadum & 16dinni.

ibtdirnar geta verid allt ad priggja herbergja. Midad skal vid i kaupunum ad steerd einstaklings-
0g tveggja herbergja ibida sé & bilinu 45-60 m? ad birtu flatarmali ad geymslu medtalinni hvers
steerd skal vera i samraemi vid sambaerilegar ibadir, po ekki sterri en 6 m2. Midad skal vid ad
steerd priggja herbergja ibGda sé & bilinu 60-80 m? ad birtu flatamali ad geymslu medtalinni
hvers sterd skal vera i samreemi vid sambeerilegrar ibadir, pd ekki steerri en 6 m2. Reynist
omogulegt ad halda geymslum innan framangreindra steerdarmarka greida Félagsbustadir ekki
fyrir pann hluta geymslunnar sem fer fram yfir steerdarmork (deemi: fyrir ibad sem er skrad 46
m? par sem ibud er 39 m? ibida og geymsla 7 m? skal kaupverd reiknad midad vid 45 m?ibad.)
Félagsbustadir hafa val um tegund ibGda. ibGdunum skal skilad fullbinum og tilbGnum til
notkunar og skal fragangur, efnisval og geedi vera sambeerilegt vid adrar ibUdir ad svipadri steerd
i smu husum.

Lodarhafi skuldbindur sig til pess ad hanna og gera rad fyrir ad lagmarki 5% ibuda i
byggingunum sem reistar verda a 16dinni verdi innan ofangreindra sterdarmarka. Nyti
Félagsbustadir ekki kauprétt sinn fellur pessi skylda nidur.

Kaupverd hvers birts fermetra i ibld og geymslu er umsaminn 638.880 kr. Framangreint
kaupverd & m? er midad vid byggingarvisitdlu mai manadar 2025 (125,5 stig) og skal breytast
i samraemi vid préun visitdlu pessarar fra undirskriftardegi til greidsludags.

Komi til endurskodunar & akveedum um verdvidmidunum i [6gum um almennar ibudir par til
kaupréttur er nyttur, getur 16darhafi farid fram & endurskodun & fjarhaed kaupverds skv. 4. mgr.
pessarar greinar.

Lodarhafar  skulu bjoda Félagsbistooum kauprétt med tolvupdsti & netfangid
kauprettur@felagsbustadir.is samhlida pvi ad teikningar eru lagdar inn til
byggingarfulltrians i Reykjavik. Bod um kauprétt telst vera moéttekid pegar Félagsbustadir
stadfesta mottoku tolvupdstsins med sérstokum svarpésti til l6darhafa vid télvupdstinum
(stadfesting & pvi ad télvupdstur hafi verid sendur & uppgefid netfang telst ekki jafngilda
mottoku Félagsbustada). Félagsbustadir hafa 45 daga frest til ad tilkynna l6darhéfum ad peir
hygagist nyta sér rétt sinn en ella fellur kauprétturinn nidur. Fresturinn byrjar ad lida fyrsta virka
dag eftir ad Félagsbustadir hafa sent framangreindan télvupost um méttoku kaupréttarbods.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur um ibadirnar pegar bygginganefndateikningar hafa
verid sampykktar. | kaupsamningi verda nanari akvaedi um kaupin, p. & m. um stadsetningu
ibudanna, steerd peirra og greidslufyrirkomulag kaupveras.

4. gr.
Kvd um leiguibddir o.fl.
I samreemi vid samningsmarkmid fyrir Reykjavikurborg & uppbyggingarsvaedum skal midad
vid ad um 20% ibuda i hverfum borgarinnar skuli vera leiguibudir, p.m.t. stadentaibudir,
leiguibGdir Félagsbustada hf., ibudir fyrir aldrada og/eda buseturéttaribadir. Ibudirnar skulu
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vera i eigu félags sem hefur pad ad meginmarkmidi ad leigja at ibudir til langtima. Nyti
Félagsbustadir hf. kauprétt sinn samkvaemt 3. gr. teljast peer ibudir hluti pessara ibuda.

Pegar eignaskiptayfirlysing liggur fyrir skal I6darhafi tilgreina hvada ibudir falli undir pessa
kvod og hefur I6darhafi akvordunarvald um hvada ibudir falli undir kvédina og er eftir atvikum
heimilt ad gera breytingar & pvi hvada ibudir falli undir kvddina, sbr. pé rétt Félagsbustada
samkvamt 3. gr. Utbuin skal sérstok yfirlysing sem pinglyst verdur sem kvod & ntverandi 168.
I eignaskiptayfirlysingu skal skilgreint hvada ibadir falla undir pessa kvd.

Midad vid fyrirliggjandi tillogu um hamarksfjolda ibuda & 16dinni verda sex ibudir skilgreindar
sem leiguibudir, studentaibudir og buseturéttaribudir. Félagsblstadir hafa kauprétt ad a.m.k
einni peirra, sbr. 3. gr. samkomulagsins. Fjolgi ibudum svadinu pa kann peim ad fjolga sem
falla undir pessa greinar 3 og 4.

5.0r.
Listskdpun
[ samraemi vid samningsmarkmid fyrir Reykjavikurborg & uppbyggingarsvaedum eru adilar
sammala um ad sérstakri fjarhaed verdi varid i listskdpun i almenningsrymum & svadinu.
Framlag l6darhafa samkvaemt pessari grein er 2.000.000 kr. og skal greitt til Reykjavikurborgar
samhlida byggingarréttargreidslu, sbr. 2. gr.

Reykjavikurborg skuldbindur sig til ad leggja til jafn haa fjarhad til listskbpunar & sveaedinu.
Lodarhdfum er ljost ad framlag Reykjavikurborgar vegna listskdpunar takmarkast ad hamarki
vid 2.000.000 kr. og er allur kostnadur sem vardar framkveemd og eftirfylgni akvadisins af
halfu Reykjavikurborgar (uppsetning, val & listaverki o.s.frv.) innifalinn. Frekari greidslur af
halfu Reykjavikurborgar koma pvi ekki til.

Um samninga um listsk6pun a uppbyggingarsveedum fer ad 6dru leyti eftir verklagsreglum
vegna samninga Reykjavikurborgar og l6darhafa um list i almannarymi sem sampykktar voru
i borgarradi pann 1. febrdar 2024, en verklagsreglurnar fylgja med samningi pessum sem
fylgiskjal 4.

6. gr.
Framsal
Lodarhafa er 6heimilt ad framselja fasteignir og/eda I6darréttindi ad 16dinni, &dur en greidslur
samkvemt 2. gr. og 5. gr. samkomulags pessa hafa verid greiddar. b6 er I6darhafa heimilt ad
framselja réttindi og skyldur skv. samkomulagi pessu innan samstedu félagsins, en tilkynna
skal Reykjavikurborg um slikt fyrirfram. Vid framsal tekur nyr eigandi vid réttindum og
skyldum I6darhafa gagnvart Reykjavikurborg samkvaemt samkomulaginu.

Kvod um ad framsal sé éheimilt nema ad fengnu skriflegu sampykki Reykjavikurborgar a
nyjum framsalshafa skal getido & vedbandayfirliti 16darinnar. Pegar greidslur skv. 2. og 5. gr.
samkomulags pessa hafa verid greiddar skal Reykjavikurborg aflétta kvodinni. Kvodin gildir
ekki um framsal innan samstaedu félagsins likt og ad framan greinir.

7.0r.
Lagnir
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Komi til pess vegna uppbyggingar a 16dinni ad flytja purfi spennistd eda lagnir veitustofnanna
skal 16darhafi bera kostnad vid pann flutning.

8. gr.

Annad
Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu & 16dina Laugavegur 77, landeignanimer L101569
med fasteignanimerum F2005244

Samkomulag petta er med fyrirvara um sampykki borgarrads.
Til stadfestingar & 6llu framangreindu rita peir ndfn sin hér ad nedan sem heimild hafa til ad

skuldbinda adila og setja jafnframt upphafsstafi sina a adrar sidur samkomulagsins.

Reykjavik, : 2025

F.h. Reykjavikurborgar F.h. Reita fasteignafélags hf.
med fyrirvara um sampykki borgarrads

Vitundarvottar ad réttri dagsetningu, undirskrift adila, og fjarraedi:

Nafn og kt.

Nafn og kt.
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