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Borgarrad

Reykjavik, 28. april 2026
USK26040098

Laugavegur 164 og Laugavegur 166— samkomulag um uppbyggingu

Lagt er til ad borgarrad sampykki medfylgjandi samkomulag vid fjarmala- og
efnahagsraduneytid, f.h. Rikissjéds islands um fyrirhugada uppbyggingu og préunar a
[66um vid Laugaveg nr. 164 og Laugaveg nr. 166 i Reykjavik.

Greinargerod

Fjarmala- og efnahagsraduneytid, f.h. Rikissjods islands, l68arhafi a 168unum
Laugavegur 164, med landeignanumer: L103-031 og Laugavegur 166, med
landeignanumer: L103-032, hefur hug & uppbyggingu og breyttri nytingu & 166unum.

Fyrirhugud uppbygging skal vera i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur og skilmala
veentanlegs deiliskipulags og greinargerdar fyrir viSkomandi svaedi.

Samkvaemt upplysingum fra skrifstofu skipulags- og byggingarmala Reykjavikurborgar
er ekkert deiliskipulag til fyrir 168irnar ad Laugavegi 164 og Laugavegi 166 og engar
tillégur verid gerdar. Gera parf pvi sérstakt deiliskipulag fyrir sveedid. Eftir ad
uppbyggingu svaedisins er lokid skv. gildandi deiliskipulagslégum er gert rad fyrir ad
skipulagid verdi fellt ur gildi og pad sameinad hverfisskipulagi Hateigshverfi.

Lédarhafi mun vinna nytt deiliskipulag i samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvi®
Reykjavikurborgar. Stefnt er ad blandadi byggd atvinnu- og ibudahusnaedis og a reithum
verdi um 100 ibudir i naverandi hisnaedi. Ef heimildir fast til ad byggja vid naverandi
hidsneedi fidlgar ibiudum sem pvi nemur.

Lédarhafi skal ljuka uppbyggingu & 16dinni samkvaemt nyju deiliskipulagi innan 36
manada fra utgafu byggingarleyfis.

Breytt fyrirkomulag I66ar, nyting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag o.fl. fyrir [68ina er
had sampykki umhverfis- og skipulagsrads auk borgarrads. Stadsetning 160a, nyting,
byggingarmagn o.fl. getur breyst vid afgreidslu deiliskipulagsins.

Gert er rad fyrir pvi i samkomulaginu ad I6darhafar greidi til Reykjavikurborgar vegna
byggingaréttar 18.500 kr. fyrir hvern fermetra nybyggingar eda breyttrar hagnytingar
ofanjardar sem nytt verdur fyrir ibudir. Fyrir breytta hagnytingu eda aukinn byggingarétt
sem nytt verdur undir hotel skal greida 24.000 kr. fyrir hvern fermetra. Fyrir nybyggingu
eda vidbyggingu sem skilgreinist sem atvinnuhusnaedi skal greida 6.500 kr. fyrir hvern
fermetra nybyggingarinnar og/eda vidbyggingarinnar ofanjardar. Ef endanlegt
deiliskipulag veitir heimild fyrir auknu byggingarmagni ofanjardar, umfram ofangreinda
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fermetra skv. fyrirliggjandi hugmyndum, skal greida vidbotarbyggingaréttargreidslu fyrir
pa fermetra sem baetast vid heildarbyggingarmagn Ié6darhafi ofanjardar.

Verd byggingarréttar er midad vid uppreiknad verd a byggingarrétti i sambaerilegum
uppbyggingarsamningum, m.a. i Skeifunni 7-9, Vogabyggd, a Kringlureit, Laugavegi 77,
Sudurlandbraut 56 sem borgarrad hefur sampykkt.

i samreemi vi® samningsmarkmid Reykjavikurborgar er sami® um lédarhafar skuldbindi
sig til pess ad leggja til tiltekna fjarhaed til listskdpunar sem og ad Félagsbustadir hf. eigi
kauprétt a ibudum sem verda byggdar.

Af halfu Rikissjéds liggur fyrir stadfesting a efni samningsins.

Heida Bjorg Hilmisdéttir
borgarstjori

Hjalagt:

1.Samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar og préunar a I66unum vié Laugaveg 164 og
Laugaveg 166 i Reykjavik, dags. 28. april 2026.

2.Fasteignayfirlit — Laugavegur 166

3.Laugavegur 164
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480-
0149, Borgartini 10-12, 105 Reykjavik (,Reykjavikurborg“) annars vegar og fjarmala- og
efnahagsraduneytid f.h. Rikisjods islands, kt. 540269-6459 (,l68arhafi) hins vegar,
(sameiginlega hér eftir nefndir ,adilar"), gera med sér eftirfarandi:

SAMKOMULAG
vegna fyrirhugadrar uppbyggingar og préunar
a l6dunum vid Laugaveg 164 og Laugaveg 166 i Reykjavik

1. gr.
Inngangur

Rikissjodur islands sem l6darhafi ad 166unum Laugavegur 164, med landeignanimer: L103-
031 og Laugavegur 166, med landeignanumer: L103-032, hefur hug a uppbyggingu og breyttri
nytingu & 166unum. Steerd l6danna og byggingarmagn er tilgreint i 2. gr. samkomulagsins.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir almenn samningsmarkmid Reykjavikurborgar & nyjum
uppbyggingarsveedum sem sampykkt var a fundi borgarrads pann 20. januar 2022 og stadfest
a fundi borgarstjérnar pann 1. februar 2022.

2. gr.
Deiliskipulagsgerd

Lédin ad Laugavegi 164 er leiguldd i eigu Reykjavikurborgar samkvaemt lédarleigusamningi
dags. 3. mars 1961. Lodin var leigd til 75 ara fra 1. névember 1946 ad telja. L&din er skrad
sem vidskipta og pjénustuléd ad steerd 2.895,4 m? samkveemt skraningu fasteignayfirlits
Husnaedis- og mannvirkjastofnunar (HMS). A 1&68inni eru 9 (niu) matseiningar ad heildarstaerd
3.321,5 m?, sja nanar:

Laugavegur 164 binglystur eigandi | Fasteignanumer Rymi Birt staerd m>.

Skrifstofa Rikisjédur islands F223-7912 010101 225,9m?
1SV ehf.

Verslun kt. 580602-3120 F201-0726 010102 233,5 m?

Skrifstofa Rikisjédur islands F223-7914 010201 225,3m?
L164 ehf.

Skrifstofa kt. 700714-1820 F224-7913 010202 239,2 m?

Skrifstofa Rikisjédur islands F223-7916 010301 225,3 m>

Skrifstofa Rikisjédur [slands F223-7915 010302 239,2 m?

Vorugeymsla Rikisjédur islands F223-7918 01 0401 133,7 m?

Vinnustofa Rikisjodur islands F223-7917 01 0402 117,4m?

Skjalasafn Rikisjédur islands F201-0727 020101 1682 m*




L&din ad Laugavegi 166 er leiguldd i eigu Reykjavikurborgar samkvaemt 16darleigusamningi
dags. 25. januar 1978. L6din var leigd til 30 ara fra 1. januar 1978 ad telja. L68in er skrad sem
vidskipta og pjonustuldéd ad steerd 2.642,0 m? samkvaemt skraningu fasteignayfirlits HMS.
A 168inni er 2 (tveer) matseiningar ad heildarsteerd 5.843,3 m?, sja nanar:

Laugavegur 166 binglystur eigandi Fasteignanimer Rymi Birt staerd m>.
Skrifstofuhtisnaedi |  Rikisjédur islands F201-0729 010101 4910,5 m’
Bilastadahus Rikisjodur islands F201-0729 020101 932,8 m*

Lédirnar ad Laugavegi 164 og 166 tilheyra hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu
3.1.12, Brautarholt/Skipholt og Laugavegur 162-166, sja nanar:
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Reiturinn, skilgreindur sem Laugavegur — Holt |, er ekki partur af hverfisskipulagi og eldra
skipulag pvi enn i gildi. Samkveemt upplysingum fra skrifstofu skipulags- og byggingarmala
Reykjavikurborgar er ekkert deiliskipulag til fyrir I68irnar ad Laugavegi 164 og Laugavegi 166
og engar tillogur verid gerdar. Gera parf pvi sérstakt deiliskipulag fyrir sveedid. Eftir ad
uppbyggingu svaedisins er lokid skv. gildandi deiliskipulagslégum er gert rad fyrir ad skipulagi®d
verdi fellt ur gildi og pad sameinad hverfisskipulagi Hateigshverfi 3.1.

Sveedid afmarkast af Skipholti til vesturs og sudurs, Laugavegi til noréurs og Brautarholti til
austurs. Innan reitsins er gert rad fyrir ymiskonar neerpjénustu, gististarfsemi, verslunum o fl.
ibusir verda & efri hsedum bygginga og jardhaedir med lifandi starfsemi. | Adalskipulagi
Reykjavikur 2040 (AR2040) er reiturinn Laugavegur - Holt | skilgreindur sem
uppbyggingarreitur og til midsvaedis M2.

A fundi skipulagsfulltrGa nr. 956, dags. 7. mars 2024 lagdi Framkvaemdasysla-Rikiseigna
(FSRE) fram minnisblad um fyrirhugada vinnu FSRE vid skipulagsgerd ad premur reitum, m.a.
Laugavegi 162-166. Oskad var eftir adkomu skipulagsyfirvalda i Reykjavik a8 pessu ferli og
ad stofnadur verdi samstarfsvettvangur med FSRE um ferli, umgjérd og skipulagsleg markmid
verkefnisins. Lédarhafi hyggst nu fa heimildir til pess ad auka vié heimilad byggingarmagn fra
bvi sem nu er. Stefnt er ad blandadri byggd atvinnuhlusnaedis og ibuda. Stefnt er ad pvi a
reitnum verdi um 100 ibudir i ndverandi husnaedi. Ef heimildir fast til ad byggja vid husnaedid
fidlgar ibadum sem pvi nemur.
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Fyrirhugud uppbygging a 168unum skal vera i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2040 og
skilmala veaentanlegs deiliskipulags og greinargerdar fyrir vidkomandi sveedi i hverfinu.
Lodarhafi mun vinna nytt deiliskipulag i samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar. Nakvaemt byggingarmagn og ibudafjéldi akvardast i deiliskipulagi.

Lédarhafi skal ljuka uppbyggingu a 168inni samkvaemt deiliskipulagi innan 36 manada fra
utgafu byggingarleyfis.

Breytt fyrirkomulag I68a, nyting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag o.fl. fyrir I68irnar er had
sampykki umhverfis- og skipulagsrads Reykjavikurborgar auk borgarrads. Tilvisanir i
uppbyggingarsamkomulaginu vardandi byggingarmagn, nytingarhlutfall eda fijélda ibuda
bindur ekki hendur skipulagsins i skipulagsferlinu. Stadsetning 166a, nyting, byggingarmagn
o.fl. getur breyst til aukningar eda minnkunar vid afgreidslu deiliskipulagsins.

Stadsetning 16da, nyting, byggingarmagn o.fl. getur breyst vid afgreidslu deiliskipulags.

3. gr.
Greidslur fyrir byggingarrétt, gatnagerdargjald og énnur gjéld

Vegna breyttrar hagnytingar og/eda aukins byggingarmagns en nu pegar er & l6dinni
skuldbindur l6darhafi sig til ad greida til Reykjavikurborgar vegna byggingaréttar 18.500 kr.
fyrir hvern fermetra (A+B) byggingar ofanjardar sem nytt verdur fyrir ibudir.

Vegna breyttrar hagnytingar a [6dunum og/eda aukins byggingarmagns skuldbindur 168arhafi
sig til ad greida til Reykjavikurborgar 24.500 kr. fyrir hvern fermetra (A+B) byggingar ofanjardar
sem nyttir verda i hételuppbyggingu.

Fyrir byggingu sem skilgreinist sem atvinnuhusnzedi skal greida 6.500 kr. fyrir hvern fermetra
(A+B) byggingarinnar ofanjardar. NUverandi byggingarmagn undir atvinnuhusnaedi dregst fra
bvi byggingarmagni undir atvinnuhisnzedi sem heimilad verdur i nyju deiliskipulagi, a 168 sem
stofnast & sama stad og nuverandi 168. Nanar tiltekid pa er ekki greitt fyrir nybyggingu eda
vidbyggingu sem skilgreinist sem atvinnuhldsnaedi, ad pvi marki sem slikir fermetrar
atvinnuhusneedis eru til stadar i dag, sbr. 2. gr. samkomulagsins.

Nugildandi stada og byggingarheimildir:

Heimilad
byggingarmagn Heimilad
L6d Lédarstaerd (m?) | Byggingar (m?) (m?) nytingarhlutfall (m?)
Laugavegur 164 2.895,4 3.321,5
Laugavegur 166 2642,0 5.843,3

Framangreint fermetraverd er midad vid byggingarvisitélu névembermanadar 2025, grunn
2021 (126,4 stig) og skal pad framreiknad i samraemi vid préun visitélunnar fra undirskriftardegi
samkomulags pessa til greidsludags.

Gjalddagi greidslu vegna byggingaréttar samkvaemt 3. gr. samkomulagsins er vié umsdkn um
framkvaemda- eda byggingaleyfi, p.m.t. takmarkad leyfi, hja embeetti byggingafulltria a
vidkomandi byggingarreit, en pé eigi sidar en 1. september 2027.
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Lédarhafi skuldbindur sig til ad fa ekki utgefid bygginga- eda framkveemdaleyfi, p.m.t.
takmarkad byggingarleyfi, fyrr en framangreind greidsla hefur verid greidd.

Lédarhafa er dheimilt ad hefja framkveemdir a [68unum hafi greidslur, sbr. 3. og 6. gr.
samkomulagsins, ekki verid greiddar.

Auk framangreindra greidslna skal I68arhafi greida gatnagerdargjald og énnur légbundin
skipulags-, bilasteeda-, framkvaeemda-, byggingarleyfis- og tengigjéld vegna fyrirhugadrar
uppbyggingar a I[68unum eftir peim reglum og gjaldskram Reykjavikurborgar sem gilda hverju
sinni. Gatnagerdargjéld greidast jafnframt af 6nyttum byggingarheimildum skv. deiliskipulagi.

Fari svo ad endanlegt deiliskipulag veiti heimild fyrir auknu byggingarmagni ofanjardar, umfram
fermetra samkvaemt deiliskipulagstillégu, skal [6darhafi greida gatnagerdargjald vegna peirra
fermetra sem beetast vid heildarbyggingarmagn. Gjalddagi gatnagerdargjalds er pa vid
sampykkt embeettis byggingarfulltria a byggingaraformum a vidkomandi byggingarreit og
reiknast samkvaemt gildandi gjaldskra gatnagerdargjalda hverju sinni.

4. gr.
Sala ibuda til Félagsbustada hf.

| samraemi vid samningsmarkmi® Reykjavikurborgar sampykkir [68arhafi ad Félagsbustadir hf.
hafi kauprétt a allt ad 5% ibudum a 16&inni.

ibudirnar geta verid allt ad priggja herbergja. Midad skal vid i kaupunum ad steerd einstaklings-
og tveggja herbergja ibuda sé a bilinu 45-60 m2 ad birtu flatarmali ad geymslu medtalinni hvers
steerd skal vera i samraemi vid sambeerilegar ibudir, pé ekki staerri en 6 m2. Midad skal vidé ad
steerd priggja herbergja ibuda sé a bilinu 60-80 m2 ad birtu flatamali ad geymslu meétalinni
hvers staerd skal vera i samraemi vid sambaerilegrar ibudir, pé ekki staerri en 6 m2. Reynist
omoégulegt ad halda geymslum innan framangreindra staerdarmarka greida Félagsbustadir ekki
fyrir pann hluta geymslunnar sem fer fram yfir staerdarmérk (daemi: fyrir ibud sem er skrad 46
m2 par sem ibud er 39 m2 ibuda og geymsla 7 m2 skal kaupverd reiknad midad vid 45
m2 ibud.) Félagsbustadir hafa val um tegund ibuda og samrad skal haft um stadsetningar
beirra. ibudunum skal skilad fullbunum og tilbdnum til notkunar og skal fragangur, efnisval og
gaedi vera sambeerilegt vid adrar ibudir ad svipadri sterd i sému husum. ibudum til
Félagsbustada skal skilad med hardparketi af vidurkenndri og vandadri gerd. Sameign huss
og 168 skal vera full fragengin.

Lédarhafi skuldbindur sig til pess ad hanna og gera rad fyrir ad lagmarki 5% ibuda i
byggingunum sem reistar verda a 168inni verdi innan ofangreindra steerdarmarka.
Nyti Félagsbustadir ekki kauprétt sinn fellur pessi skylda nidur.

Kaupverd hvers birts fermetra i ibud og geymslu er umsaminn 643.462 kr. Framangreint
kaupverd a fermetra er midad vid byggingarvisitélu névembermanadar 2025 (126,4 stig) og
skal breytast i samraemi vid préun visitélu pessarar fra undirskriftardegi til greidsludags.

Lodarhafi skal bjéda  Félagsbustédum  kauprétt med  tolvupdsti &  netfangid:
kauprettur@felagsbustadir.is, samhlida pvi ad teikningar eru lagdar inn til byggingar-
fulltruans i Reykjavik. Bod um kauprétt telst vera moéttekid pegar Félagsbustadir stadfesta
méttoku télvupdstsins med sérstékum svarposti til [6darhafa vid télvupdstinum (stadfesting a
pbvi ad télvupostur hafi veri® sendur & uppgefid netfang telst ekki jafngilda moéttoku
Félagsbustada). Félagsbustadir hafa 45 daga frest til ad tilkynna 168arhéfum ad peir hyggist
nyta sér rétt sinn en ella fellur kauprétturinn nidur. Fresturinn byrjar ad lida fyrsta virka dag eftir
ad Félagsbustadir hafa sent framangreindan télvupdst um mottéku kaupréttarbods.
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Komi til kaupa skal kaupsamningur geréur um hverja ibud innan 30 daga fra pvi ad
Reykjavikurborg hefur sampykkt eignaskiptayfirlysingu vidkomandi eignar og henni verid
binglyst af Syslumanninum & héfudborgarsveedinu. | kaupsamningi verda nanari akveedi um
kaupin, p.am. um stadsetningu ibGudanna, endanlega sterd peirra og greidslu-
fyrirkomulag kaupverds. Greidslum skal hatta®d med peim heetti ad vid pinglysingu
kaupsamnings milli adila, er greitt 10% kaupverds, vid afhendingu pegar ¢éryggisuttektarvottord
byggingarfulltria hefur borist Félagsbustodum er greitt 70% kaupverds og afgangurinn vid
utgafu afsals pegar lokalttekt byggingarfulltria hefur fari® fram og vottord borist
Félagsbustodum. Kaupverd og eftirstodvar pess skulu breytast i samraemi vid breytingu a
byggingarvisitélu, sbr. framangreint, fram ad lokagreidslu.

5. gr.
Kv6d um leiguibudir o.fl.

| samreemi vid samningsmarkmid fyrir Reykjavikurborg a uppbyggingarsveedum skal midad
vid ad um 20% ibuda a |68um l6darhafa skuli vera leiguibudir eda hagkveemar ibudir, t.a.m.
almennar ibudir, ibudir sem uppfylla skilyrdi hlutdeildarlana, studentaibudir, leiguibudir
Félagsbustada hf., ibudir fyrir aldrada og/eda buseturéttaribudir. ibudirnar skulu vera i eigu
félags/félaga sem hefur/hafa ad meginmarkmidi ad leigja ut ibudir til langtima. Nyti
Félagsbustadir hf. kauprétt sinn samkveemt 4. gr. teljast paer ibudir hluti pessara ibuda.

Pegar eignaskiptayfirlysing liggur fyrir skal |6darhafi tilgreina hvada ibudir falli undir pessa
kvod. Utblin skal sérstok yfirlysing sem pinglyst verdur sem kvéd a nlverandi 168ir.
| eignaskiptayfirlysingu skal skilgreint hvada ibudir falla undir pessa kvod.

6. gr.
Listsképun

| samraemi vid samningsmarkmid fyrir Reykjavikurborg & uppbyggingarsvaedum
skuldbindur 168arhafi sig til pess ad verja sérstakri fjarhaed til listskdpunar i almenningsrymum
a svaedinu (Laugavegur 164-166). Framlag I60arhafa samkvaemt pessari grein er 4.000.000 kr.
og skal greitt til Reykjavikurborgar samhlida byggingarréttargreidslu, sbr. 3. gr.

Reykjavikurborg skuldbindur sig til ad leggja til jafn haa fjarhaed til listsképunar a sveedinu
(Laugavegur 164-166). Lodarhafaer ljost ad framlag Reykjavikurborgar vegna listsképunar
takmarkast ad hamarki vid 4.000.000 kr. og er allur kostnadur sem vardar framkveemd og
eftirfylgni akvaedisins af halfu Reykjavikurborgar (uppsetning, val a listaverki o.s.frv.) innifalinn.
Frekari greidslur af halfu Reykjavikurborgar koma pvi ekki til.

Um samninga um listsképun & uppbyggingarsvaedum fer ad 6dru leyti eftir verklagsreglum
vegna samninga Reykjavikurborgar og |68arhafa um list i almannarymi sem sampykktar voru
i borgarradi pann 1. februar 2024.

7. gr.
Framkvaemdir og uppségn

Stefnt skal ad pvi ad skipulagsferli verkefnisins fylgi eftirfarandi timalinu:
- Skipulagslysing sampykkt innan 8 manada fra undirritun samnings.
- Deiliskipulagstillaga 16gd fram i kynningarferli 18 manudum fra sampykkt
skipulagslysingar.
- Deiliskipulag hljéti endanlega sampykkt af halfu borgarinnar innan 8 manada fra lokum
auglysingaferils.




- Sétt verdi um byggingarleyfi innan 8 manada fra birtingu sampykkts deiliskipulags i b-
deild stjérnartidinda.

Lédarhafi stefnir ad pvi ad hrada uppbyggingu a 168unum og er stefnt ad pvi ad ljuka
framkveemdum innan 36 manada fra utgafu byggingarleyfis. Versi verulegar tafir a
uppbyggingu I68anna getur pad leitt til uppsagnar & samkomulagi pessu og/eda nidurfellingar
byggingarleyfis. Lédarhafi & ekki rétt til endurgreidslu a byggingarréttargjaldi og
gatnagerdargjaldi falli hann fra uppbyggingu & seinni stigum eda ef samningur fellur nidur
vegna uppsagnar.

Reykjavikurborg stefnir ad pvi ad vinna ad afgreidslu skipulags i samreemi vié framangreinda
timalinu, ad pvi gefnu ad fullnaegjandi gégn liggi fyrir fra 168arhafa. Dragist malsmedferd
skipulags verulega vegna atrida sem ekki eru a abyrgd l6darhafa skulu timarammar
samningsins framlengdir sem pvi nemur.

8. gr.
Framsal

Lédarhafa er 6heimilt ad framselja fasteignir og/eda l68arréttindi ad vidkomandi 168um adur en
greidslur samkveemt 3. og 6. gr. samkomulags pessa hafa verid greiddar nema ad fengnu
sampykki Reykjavikurborgar. Lédarhafi skuldbindur sig til pess ad undirrita sérstakt kvadaskjal.

Kv6d um ad framsal sé 6heimilt nema ad fengnu skriflegu sampykki Reykjavikurborgar a nyjum
framsalshafa, skal getid a vedbandayfirliti 168arinnar. begar greidslur skv. 3. og 6. gr.
samkomulags pessa hafa verid greiddar, skal Reykjavikurborg aflétta kvodinni.

9. gr.
Lédarleigusamningur

L6din ad Laugavegi 162 er leiguldd i eigu Reykjavikurborgar samkvaemt I68arleigusamningi
dags. 29. agust 1942. L&din var leigd til 75 ara fra 1. agust 1942 ad telja.

L6din ad Laugavegi 166 er leiguldd i eigu Reykjavikurborgar samkvaemt |6darleigusamningi
dags. 25. januar 1978. L6din var leigd til 30 ara fra 1. jantar 1978 ad telja.

Pegar greidslur samkveemt 3. og 6. gr. hafa verid greiddar, mun Reykjavikurborg gefa Ut nyja
[6darleigusamninga.

Lodarleigusamningar fyrir ibudahusalédir verda til 75 ara. Loédarleigusamningar fyrir
atvinnuhusalodir verda til 50 ara. L68ir sem heimila ibudir og atvinnustarfsemi skilgreinast sem
ibudarhusalodir.
10. gr.
Vedheimildir

Adur en gerdir hafa verid nyir [68arleigusamningar um 168 er 168arhafa ekki heimilt ad vedsetja
byggingarrétt sinn, nema ad fengnu sérstdku skilyrtu vedleyfi. Vedleyfi verdur ekki gefid Ut
nema 06ll gj6ld vegna [68ar hafi verid greidd. Vedleyfid getur aldrei numid hzerri fijarhaed en
andvirdi byggingarréttarins fram ad pvi timamarki ad 168 er 6greidd.

11. gr.
Lagnir

Komi til pess vegna uppbyggingar & 168inni ad flytja purfi spennist6d eda lagnir veitustofnanna
skal I6&arhafi bera kostnad vié pann flutning.

Sida6af7
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12. gr.
Ymis akvaedi
Allar breytingar @ samkomulagi pessu skulu vera skriflegar og 68last ekki gildi fyrr en vid
sampykkt borgarrads.

Stefnt skal ad pvi ad setja a fét sameiginlega verkefnastjorn med fulltrium beggja adila sem
fylgir eftir framgangi verkefnisins og fundar ad lagmarki & tveggja manada fresti a
skipulagsstigi.

A 168inni Laugavegur 164 er eignarhald hussins ad Laugavegi 164 med peim haetti, ad
Rikissjédur er eigandi ad sjé af niu matseiningum. Tveir matshlutar i hdsinu eru i eigu 6tengdra
adila ad samkomulagi pessu og mun fjarmala- og efnahagsraduneytid f.h. Rikisjéds annast
samskipti og/eda samningsgerd vid pa eigendur, svo ad allir eigendur/l6darhafar ad Laugavegi
164 komi fram sem einn samkomulagsadili samkvaemt samkomulagi pessu.

Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu a l6dirnar vid Laugaveg 164, med fasteignanumer:
F223-7912, F201-0726, F223-7914, F223-7913, F223-7916, F223-7915, F223-7918, F223-
7917 og F201-0727 og Laugaveg 166 med fasteignanimer: F201-0729.

Samkomulag petta er gert med fyrirvara um sampykkt borgarrads.

Samkomulag petta er gert i tveimur samhljéda eintékum og skal hvor samningsadili halda eftir
einu eintaki.

Reykjavik,74 april 2026

W %W Wi e e

Flh. Reykjawk/u orgar F.h. Rikissjods islands




Laugaveqgur 164

Yfirlit stadfangs sott: 4.3.2026, kl. 13:53 @

Fasteignandmer

F2237912

F2010726

F2237914

F2237913

F2237916

F2237915

F2237918

F2237917

F2010727

Reykjavikurborg

Merking

010101

010102

010201

010202

010301

010302

010401

010402

02 0101

~
L=

Lysing

Skrifstofa

Verslun

Skrifstofa

Skrifstofa

Skrifstofa

Skrifstofa

Vorugeymsla

Vinnustofa

Skjalasafn

Birt stcerd

225,9 m?

2335 m?

225,3 m?

239,2 m?

2293 m?

239,2 m?

133,/ m?

174 m?

1682 m*

L103031

binglystur eigandi

Rikissjodur Islands

1SV ehf.

Rikissj6dur Islands

L 164 ehf.

Rikissjodur Islands

Rikissjodur Islands

Rikissjodur Islands

Rikissjodur Islands

Rikissjodur Islands

STF1012284

Kennitala

940269-6459

980602-3120

940269-6459

100614-1820

240269-6459

040269-6459

240269-6459

940269-6459

940269-6459

100 %

( Prenta yfirlit stadfangs B )
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Vedbandayfirlit I§

Fasteignayfirlit 1]
Vedbandayfirlit I§

Fasteignayfirlit 1

Vedbandayfirlit 1§

Fasteignayfiriit 1§
Vedbandayfirlit 1§

Fasteignayfiriit 1§

Vedbandayfirlit 1§

Fasteignayfiriit 1§
Vedbandayfirlit 1§

Fasteignayfirlit [

Vedbandayfirlit I8

Fasteignayfirlit ]
Vedbandayfirlit 1§

Fasteignayfirlit (1]
Vedbandayfirlit 1§



FASTEIGNAYFIRLIT

Fasteignanumer: F2010729
Laugavegur 166, Reykjavikurborg

PINGLYSTIR EIGENDUR

Nafn Kennitala Heimild Eignarhlutfall Stada
Rikissjodur islands 540269-6459 Eignarheimild 100% [

Landeigendur
Gogn vantar

FASTEIGNAMAT

Gildandi fasteignamat 2026 Fyrirhugad fasteignamat 2027
1.965.200.000 kr. -

NOTKUNAREINING - SKRIFSTOFA

Notkunareininganumer Stadfang
N2010729 Laugavegur 166
Hlsmat Lodarmat Brunabo6tamat Endurstofnsverd
1.659.850.000 kr. 305.350.000 kr. 998.400.000 kr. 1.568.398.000 kr.
Notkun Flatarmal Tryggingafélag Byggingarefni
Skrifstofa 5843,3 m2 VOR Steypa

Skradir umradendur skv. fasteignhaskra

Nafn Kennitala Eignarhlutfall Kaupdagur Afhending
Rikiseignir 690981-0259 0% 12.03.1996 12.03.1996
Rikissjodur islands 540269-6459 100% 12.03.1996 12.03.1996

Matseiningar

Merking Lysing Bygg.ar Flatarmal Bygg.stig Matsstig Fasteignamat Brunabdtamat

010101 Skrifstofuhdsn 1952 4910,5 m2 B4 Fullgero 7 Fullgerd 1.965.200.000 kr. 820.250.000 kr.
&0i bygging bygging

020101 Bilasteedahus 2003 932,8 m?2 B4 Fullgerd 7 Fullgerd - 178.150.000 kr.
bygging bygging

Fasteignanamer: F2010729
Sida 1/2
Sott pann 04.03.2026 kl. 14:09:23

Soétt af: oddrun.helga.oddsdottir@rey!



Rekstrareiningar

Eignarhald

01 0101 - Séreign

Rymi

010101
01 0201
01 0301
01 0401
01 0501
01 0502

Lysing
Skrifstofuhis
Skrifstofuhis
Skrifstofuhis
Skrifstofuhis
Skrifstofuhis
bakhaed

02 0101 - Séreign

Rymi
02 0101

02 0201

Landeignantmer: L103032

Lysing
Bilasteedahu
s

Bilasteedahu
s

Gerd
L6o

Lokun
Lokad
Lokad
Lokad
Lokad
Lokad
Lokad

Lokun

Lokad

Lokad

Bratté m2
843,1
1021,3
1013,3
1016,4
1016,4

0

Bruatté m?

453,1

479,7

Bratté m3
2667,7
3166,5
3145,8
3145,8
3321,7
685

Bratté m3

1390,9

479,7

Birt staerd m2
843,1

1021,3
1013,3
1016,4
1016,4

0

Birt staerd m2

453,1

479,7

LANDUPPLYSINGAR

Notkun

Vidskipta og pjén.l6o

Skradir umradendur skv. fasteignaskra

Nafn
Reykjavikurborg

Skyringar

Kennitala
530269-7609

Byggingarstig: Sampykkt byggingarstig fra byggingarfulltrda

Matsstig: Forsenda

mats

Visitala brunabo6tamats: 1024,7

Steerd

Netté m2

772
924
926,6
927,2
927,2
0

Nett6 m?

4453

471,9

2642,0 m?

Skipta m®

O O O o o o

Skiptam®  H-FI.

0

0

Eignarhlutfall

100 %

Lodarmat
305.350.000 kr.

ATH: binglyst eignaskiptayfirlysing er st heimild sem gildir um skraningu fasteigna. Ef misreemi er & milli upplysinga i fasteignaskra og

pinglystrar eignaskiptayfirlysingar pa gildir pinglyst eignaskiptayfirlysing.

HMS

Fasteignanamer: F2010729

Sida 2/2

Sott pann 04.03.2026 kl. 14:09:23
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