
Borgarráð 

Reykjavík, 28. apríl 2026 

USK26040098

Laugavegur 164 og Laugavegur 166– samkomulag um uppbyggingu

Lagt er til að borgarráð samþykki meðfylgjandi samkomulag við fjármála- og 
efnahagsráðuneytið, f.h. Ríkissjóðs Íslands um fyrirhugaða uppbyggingu og þróunar á 
lóðum við Laugaveg nr. 164 og Laugaveg nr. 166 í Reykjavík. 

Greinargerð
Fjármála- og efnahagsráðuneytið, f.h. Ríkissjóðs Íslands, lóðarhafi á lóðunum 
Laugavegur 164, með landeignanúmer: L103-031 og Laugavegur 166, með 
landeignanúmer: L103-032, hefur hug á uppbyggingu og breyttri nýtingu á lóðunum.

Fyrirhuguð uppbygging skal vera í samræmi við Aðalskipulag Reykjavíkur og skilmála 
væntanlegs deiliskipulags og greinargerðar fyrir viðkomandi svæði.

Samkvæmt upplýsingum frá skrifstofu skipulags- og byggingarmála Reykjavíkurborgar 
er ekkert deiliskipulag til fyrir lóðirnar að Laugavegi 164 og Laugavegi 166 og engar 
tillögur verið gerðar. Gera þarf því sérstakt deiliskipulag fyrir svæðið. Eftir að 
uppbyggingu svæðisins er lokið skv. gildandi deiliskipulagslögum er gert ráð fyrir að 
skipulagið verði fellt úr gildi og það sameinað hverfisskipulagi Háteigshverfi. 

Lóðarhafi mun vinna nýtt deiliskipulag í samvinnu við umhverfis- og skipulagssvið 
Reykjavíkurborgar. Stefnt er að blandaði byggð atvinnu- og íbúðahúsnæðis og á reitnum 
verði um 100 íbúðir í núverandi húsnæði. Ef heimildir fást til að byggja við núverandi 
húsnæði fjölgar íbúðum sem því nemur. 

Lóðarhafi skal ljúka uppbyggingu á lóðinni samkvæmt nýju deiliskipulagi innan 36 
mánaða frá útgáfu byggingarleyfis. 

Breytt fyrirkomulag lóðar, nýting, byggingarmagn og nýtt deiliskipulag o.fl. fyrir lóðina er 
háð samþykki umhverfis- og skipulagsráðs auk borgarráðs. Staðsetning lóða, nýting, 
byggingarmagn o.fl. getur breyst við afgreiðslu deiliskipulagsins.

Gert er ráð fyrir því í samkomulaginu að lóðarhafar greiði til Reykjavíkurborgar vegna 
byggingaréttar 18.500 kr. fyrir hvern fermetra nýbyggingar eða breyttrar hagnýtingar 
ofanjarðar sem nýtt verður fyrir íbúðir. Fyrir breytta hagnýtingu eða aukinn byggingarétt 
sem nýtt verður undir hótel skal greiða 24.000 kr. fyrir hvern fermetra. Fyrir nýbyggingu 
eða viðbyggingu sem skilgreinist sem atvinnuhúsnæði skal greiða 6.500 kr. fyrir hvern 
fermetra nýbyggingarinnar og/eða viðbyggingarinnar ofanjarðar. Ef endanlegt 
deiliskipulag veitir heimild fyrir auknu byggingarmagni ofanjarðar, umfram ofangreinda 



fermetra skv. fyrirliggjandi hugmyndum, skal greiða viðbótarbyggingaréttargreiðslu fyrir 
þá fermetra sem bætast við heildarbyggingarmagn lóðarhafi ofanjarðar. 

Verð byggingarréttar er miðað við uppreiknað verð á byggingarrétti í sambærilegum 
uppbyggingarsamningum, m.a. í Skeifunni 7-9, Vogabyggð, á Kringlureit, Laugavegi 77, 
Suðurlandbraut 56 sem borgarráð hefur samþykkt.

Í samræmi við samningsmarkmið Reykjavíkurborgar er samið um lóðarhafar skuldbindi 
sig til þess að leggja til tiltekna fjárhæð til listsköpunar sem og að Félagsbústaðir hf. eigi 
kauprétt á íbúðum sem verða byggðar.

Af hálfu Ríkissjóðs liggur fyrir staðfesting á efni samningsins. 

Heiða Björg Hilmisdóttir 
borgarstjóri

Hjálagt: 
1.Samkomulag vegna fyrirhugaðrar uppbyggingar og þróunar á lóðunum við Laugaveg 164 og 
Laugaveg 166 í Reykjavík, dags. 28. apríl 2026. 
2.Fasteignayfirlit – Laugavegur 166
3.Laugavegur 164 



















FASTEIGNAYFIRLIT 
Fasteignanúmer: F2010729
Laugavegur 166, Reykjavíkurborg

 
ÞINGLÝSTIR EIGENDUR

Nafn Kennitala Heimild Eignarhlutfall Staða

Ríkissjóður Íslands 540269-6459 Eignarheimild 100% Þ

Landeigendur
Gögn vantar

FASTEIGNAMAT

Gildandi fasteignamat 2026 Fyrirhugað fasteignamat 2027

1.965.200.000 kr. -

NOTKUNAREINING - SKRIFSTOFA

Notkunareininganúmer Staðfang

N2010729 Laugavegur 166

Húsmat Lóðarmat Brunabótamat Endurstofnsverð

1.659.850.000 kr. 305.350.000 kr. 998.400.000 kr. 1.568.398.000 kr.

Notkun Flatarmál Tryggingafélag Byggingarefni

Skrifstofa 5843,3 m² VÖR Steypa

Skráðir umráðendur skv. fasteignaskrá

Nafn Kennitala Eignarhlutfall Kaupdagur Afhending

Ríkiseignir 690981-0259 0% 12.03.1996 12.03.1996

Ríkissjóður Íslands 540269-6459 100% 12.03.1996 12.03.1996

Matseiningar

Merking Lýsing Bygg.ár Flatarmál Bygg.stig Matsstig Fasteignamat Brunabótamat

010101 Skrifstofuhúsn
æði

1952 4910,5 m² B4 Fullgerð
bygging

7 Fullgerð
bygging

1.965.200.000 kr. 820.250.000 kr.

020101 Bílastæðahús 2003 932,8 m² B4 Fullgerð
bygging

7 Fullgerð
bygging

- 178.150.000 kr.
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ATH: Þinglýst eignaskiptayfirlýsing er sú heimild sem gildir um skráningu fasteigna. Ef misræmi er á milli upplýsinga í fasteignaskrá og

þinglýstrar eignaskiptayfirlýsingar þá gildir þinglýst eignaskiptayfirlýsing.

Rekstrareiningar

Eignarhald

01 0101 - Séreign

Rými Lýsing Lokun Brúttó m2 Brúttó m3 Birt stærð m2 Nettó m2 Skipta m3 H-Fl.

01 0101 Skrifstofuhús Lokað 843,1 2667,7 843,1 772 0 N

01 0201 Skrifstofuhús Lokað 1021,3 3166,5 1021,3 924 0 N

01 0301 Skrifstofuhús Lokað 1013,3 3145,8 1013,3 926,6 0 N

01 0401 Skrifstofuhús Lokað 1016,4 3145,8 1016,4 927,2 0 N

01 0501 Skrifstofuhús Lokað 1016,4 3321,7 1016,4 927,2 0 N

01 0502 Þakhæð Lokað 0 685 0 0 0 F

02 0101 - Séreign

Rými Lýsing Lokun Brúttó m2 Brúttó m3 Birt stærð m2 Nettó m2 Skipta m3 H-Fl.

02 0101 Bílastæðahú
s

Lokað 453,1 1390,9 453,1 445,3 0 B

02 0201 Bílastæðahú
s

Lokað 479,7 479,7 479,7 471,9 0 B

LANDUPPLÝSINGAR

Landeignanúmer: L103032

Gerð Notkun Stærð Lóðarmat

Lóð Viðskipta og þjón.lóð 2642,0 m² 305.350.000 kr.

Skráðir umráðendur skv. fasteignaskrá

Nafn Kennitala Eignarhlutfall

Reykjavíkurborg 530269-7609 100 %

Skýringar

Byggingarstig: Samþykkt byggingarstig frá byggingarfulltrúa

Matsstig: Forsenda mats

Vísitala brunabótamats: 1024,7
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