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Uppbyggingarsamkomulag við Ríkissjóð vegna Laugarnesvegar 91

Lagt er til að borgarráð samþykki meðfylgjandi uppbyggingarsamkomulag við Ríkissjóð 
Íslands, kt. 540269-6459,  vegna fyrirhugaðrar uppbyggingar, stækkunar á lóð og 
breyttrar nýtingar á lóðinni við Laugarnesveg 91, landeignarnr. L103934.

Greinargerð:
Ríkissjóður Íslands sem lóðarhafi að lóð við Laugarnesveg 91, landeignarnr. L103934, 
hefur hug á uppbyggingu og breyttri nýtingu á lóðinni. Lóðin  við Laugarnesveg 91 er 
23.797 m2 að stærð samkvæmt núgildandi skipulagi en stærð mannvirkja sem standa nú 
á lóðinni er 10.257 m2.

Samkvæmt núgildandi deiliskipulagi, sem samþykkt í borgarráði þann 9. október 1990 
og breytt með samþykkt borgarráðs 11. janúar 2000, er heimilt byggingarmagn á lóðinni 
18.236 m2. Lóðin var stækkuð um 1.330 m2 með lóðarmarkabreytingu  dags. 1. október 
2009. Hámarks leyfilegt nýtingarhlutfall er 0,79 skv. deiliskipulagi og má því gera ráð fyrir 
að hámarks byggingarmagn á lóðinni sé 18.800 m2 m.v. lóðarstærð eins og hún er í dag.

Við suðurhorn lóðarinnar er tæplega 500 m2 borgarland sem merkt er vörubílastæði í 
gildandi deiliskipulagi, sbr. fylgiskjal 2. Auk þess á Reykjavíkurborg land meðfram lóðinni 
að Sæbraut og Laugarnesvegar. Aðilar eru sammála um að borgarland við suðurhorn 
lóðarinnar, og eftir atvikum annað borgarland meðfram lóðinni, verði sameinað lóð 
lóðarhafa og skipulagt með lóðinni Laugarnesvegur 91 sem ein heild, sbr. ákvæði 
makaskiptasamnings milli ríkis og borgar.

Hin fyrirhugaða uppbygging fellur undir almenn samningsmarkmið Reykjavíkurborgar á 
nýjum uppbyggingarsvæðum, sem samþykkt var á fundi borgarráðs 20. janúar 2022 og 
staðfestum á fundi borgarstjórnar 1. febrúar 2022.
Fyrirhuguð uppbygging skal vera í samræmi við Aðalskipulag Reykjavíkur og skilmála 
væntanlegs deiliskipulags og greinargerðar fyrir viðkomandi svæði í hverfinu. 

Samkvæmt Aðalskipulagi Reykjavíkur 2040 (AR2040) tilheyrir lóðin íbúðasvæði (ÍB22), 
þar sem gert er ráð fyrir íbúðarhúsnæði ásamt tilheyrandi opinberri grunnþjónustu, 
almennri verslun og þjónustustarfsemi og minni útivistarsvæðum. Helstu þjónustukjarnar 
(s.s. hverfiskjarnar með stærri matvörubúðum) og stofnanir (s.s. grunnskólar) og stærri 
útivistarsvæði eru afmörkuð sérstaklega á uppdrætti. Innan íbúðarbyggðar er einnig 
mögulegt að gera ráð fyrir fjölbreyttri atvinnustarfsemi, enda sé um að ræða þrifalega 
starfsemi sem ekki veldur ónæði, og almennri opinberri þjónustu (þ.m.t. búsetukjarnar). 
Fjölbreyttari landnotkun er heimil í íbúðarbyggð sem fellur undir skilgreininguna aðalgata 
eða nærþjónustukjarni. Hægt er að setja nánari ákvæði og heimildir um starfsemi innan 
íbúðarbyggðar í hverfis- og/eða deiliskipulagi.



Lóðarhafi stefnir á að byggja að 300 íbúðir á reitnum. 

Gert er ráð fyrir því að lóðarhafi greiði kr. 18.500 fyrir hvern fermetra sem skilgreining á 
nýtingu byggingarheimilda verður breytt úr atvinnuhúsnæði í íbúðarhúsnæði og fyrir nýja 
fermetra og kr. 6.500 fyrir hvern fermetra atvinnuhúsnæðis, bundið við byggingarvísitölu 
nóvembermánaðar 2025 (126,4 stig). Í samræmi við samningsmarkmið 
Reykjavíkurborgar er samið um að á lóðinni verði 20% íbúða skilgreindar sem 
leiguíbúðir, að Félagsbústaðir hafi kauprétt á allt að 5% íbúða á fyrirfram umsömdu föstu 
verði og að lóðarhafi skuldbindi sig til þess að leggja til tiltekna fjárhæð til listsköpunar.

Heiða Björg Hilmisdóttir
borgarstjóri

Hjálagt:
1. Uppbyggingarsamkomulag, dags. 28. apríl 2026.
2. Deiliskipulag samþykkt í borgarráði 9. október 1990, sbr. og breytingu með samþykkt borgarráðs 11. 

janúar 2000. 
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