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Umbhverfis- og skipulagsrad
3. nbvember 2025

Laugarasvegur 1

svor vid athugasemdum fra auglysingu

Ad lokinni grenndarkynningu er 16gd fram ad nyju umsokn Fridriks Fridrikssonar, dags. 18. februar 2025, um breytingu a deiliskipulagi Laugarass vegna lddarinnar
nr. 1 vid Laugarasveg. | breytingunni sem 16gd er til felst ad breyta atvinnuhusnaedi a fyrstu haed i ibudir, samkvaemt uppdr. Studio F - arkitekta, dags. 23. juli 2025.
Erindid var grenndarkynnt fra 2. oktéber 2025 til og med 30. oktober 2025. Athugasemdir og umsagnir barust.
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Grenndarkynnt deiliskipulagsbreyting

Tillaga ad deiliskipulagi
Laugaras - breyting a delliskipulagl fyrir I168Ina Laugarasvegur 1
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Hiutl asalsklpulags Reykjavikur 2040
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Gldandl dellskipulag 19.05.1353 11500 Breyting & nuiglidandl delllsklpulagl

Girvinagerd
Litin Langarfisvegar | e bluii af spphaflegu b
svasdisins "Lan m samykkd var 19.05.1
Breyting pessi arimmnar a1 vid Lang:
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Skipulapsle stata
i gildli er Adalskipulag Reykjavikur 2040 i 19, okedber 2021 o
b i Bl i Sam ipul i in
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Dellskipulagsbreyting

eru e

1 gilei er deiliskipalag, sampykks 19 mal 1953 med sidari breytingum

i deiliskipulagi eru engar heimildir i ) breyta unaredda sevinauhiseedi | ibddaisned) Virkir dager l_Lau;r‘ Hannad { tejknat : i Verknimar w2
[Teguna Miancens | lEsaEn | SBrmias| o Morgun [So0ags [Fnid | [S00egs |Feid Mamliceard) : 1500 Dagsatning : 23.07.2025
Markvii delliskipubsgsbreytingsrinar o000 [faici  [blsatss
Marknmilh dskp er 3 fiilga cignarhlubam i fyrsta hiod | 6 ag breyia 4 peir § iidic cins ag var Tbada Telkn.nr. 100
il

el ooair 2 harty 0 0 T G 3 G 7 rere——
Deiliskipulagshrestingin ot 4 herby 5 3 5 E| 5| | | Fiis Firkaacn aitiok Fal, Kt 2112654550 I
Bireytingin felst i bl frmm § sex og i breyts forum peirra | ibir, Treir [ % E T i z i

lutar veria il i i E A Z Z .

w168 ex fdlgnd um 3 sersd e daped v, starfy = = m E I | Studlo F - arkitektar
et bl o hidlastiebaste i Reykjnkurborgar. bar of yrbu | Kebubwammur §, 220 Hafnarfetur l*.

borgartand, | K AMPOIAENE 86710000 BSADEN  Walsmdel @undik

Reykjavik

->>
(33
-



333

Grenndarkynnt deiliskipulagsbreyting N

Greinagerd: !

Lodin Laugarfasvegur 1 er hluti af upphatlegu heildarskipulagi |

svaedisins "Laugaras" sem sampykkt var 19.05.1953 i baejarradi. ] = (| : A A A =1

Breyting pessi neer til 1ddarinnar nr 1 vid Laugarasveg. | o \N=lI
— & I T l 1.475,0m? |

Skipulagsleg stada E/\ ¢ 12 steedi N

i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur 19. oktober 2021 og s

birt i B-deild stjornartidinda 18. jantar 2022, Samkvaemt adalskipulagi tilheyrir 160in og byggingin 4 g

Laugardsvegi 1 borgarhluta 4 Laugardal og 4 l0dinni er skilgreindur nzerpjonustukjarni innan
ibiidarbyggdar iB24 Laugaras. Narpjonustukjarni pydir ad par er gert rad fyrir pjonustu fyrir ibaa i
na@rumhverfinu, s.s. minni matvéruverslanir, bakari og fiskbudir. [budir eru heimilar, einkum 4 effi
hadum bygginga. i narhjonustukjérnum ma reka veitingastadi i flokki I-1I og heimila ma gististadi i

X
: ] Fyrrkomulag stada sé leldbelnandl,
15 stzedi Nénarf itfeersia 4 staoum
verur svo unnin & adeluppdrattum.

H—m 1
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flokki I-III. Opnunartimi allra veitingastada er til allt ad 01 um helgar/fridaga. (} ‘ ‘\
i gildi er deiliskipulag, sampykkt 19. mai 1953 med sidan breytingum.
i deiliskipulagi eru engar heimildir til ad breyta umraddu atvinnuhasnzdi i ibudarhiisnzdi. Bilastaedaporf \irkir dagar Laugardagar

Tegund hisnaedis  |Bilasteedi |Samtals |Foldi Morgun |Sddegis |[Kvdld |Siddegis |Kvild
Markviﬁ deiliskipulagsbreytingarinar pr. ibﬂ'ﬁ fjoldl b"aslma
Markmid dskp er ad fjélga eignarhlutum 4 fyrstu haed i 6 og breyta 4 peirra i ibudir gins og var bisa
upphaflega.
S Tbudir 2 herb 0 | 10 10 5 6 10 8 10
Deiliskipulagsbreytingin ibudir 4 herb 15 6 9 5 5 9 5 9
Breytingin felst i fjélgun eignarhluta tr fimm i sex og ad breyta fjdrum beirra i ibidir. Tveir ibudir - Gestastaedi 01 16 2 0 1 1 2 1
eignarhlutar verda afram atvinnuhisngd. Byggingarmagn /nvtingarhlutfall breytist ekkert. Verslunarhiisnaedi 2 1 2 ol 2 0
Bilastaedum & 160 er fjolgad um 3 staedi. Bilasteedaporf m.v. starfsemi/notkun 4 160 er 23 staedi

= - : : : I 1 14 1
samkvaemt bila- og hjolastedastefnu Revkjavikurborgar. bar af yrou 12 stedi 4 100. Restin yroi afram Smtals 2 0 2 5 20
a borgarlandi. | ’
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Auglysing og athugasemdir

Auglysing deiliskipulagsbreytingar:

Erindid var grenndarkynnt fra 2. oktdber 2025 til og med 30. oktdber 2025. Eftirtaldir adilar
sendu athugasemdir / bréf:
1. Edda Andrésddttir, dags. 30.10.2025,
Eyrin Bjork ldhannsdottir, dags. 30.10.2025,
Astridur Magnusdottir og Solvi Signhildar Ulfsson, dags. 30.10.2025,
vilhjalmur b. A. Vilhjdlmsson og Katla bPrarinsdéttir, dags. 30.10.2025,
Gardar borsteinsson, dags. 30.10.2025.

LA Sl

5

ii; Reykjavik



~
AN
AA
_

= fjarlazgja 2 af peim 6 bilasta2dum sem par eru nu skv. loftmynd. -

Svor vidé athugasemdum

1. Edda Andrésdottir
2. Gardar Porsteinsson
|Athugasemdir ofangreindra adila eru samhljoma og pvi svarad hér saman)

Eg vil koma a framfzeri athugasemd vid tulloguna ad breytingu 4 deiliskipulagi, par sem gert er rad fyrir ad
fjolga bilastedum um prii og baeta vid fjorum ibadum,

Eg tel ad pessar breytingar seu of umfangsmiklar mudad vid ntverandi bygged og adstedur a svedinu. Fjilgun
ibida og bilasteeda mun ad minu mati valda Sparfa dlagi 4 umferd og innvidi og breyta byggdarmynd

sviedisins til hins verra.

Eg legg til ad endurskodud verdi porf fyrir pennan fjélda ibida, skodad verdi ad fekka peim i tveer til daemis,
og ad bilastaedamal verdi dbreytt — pad er engin fjdlgun par.
Svar:

Umfang breytingar er i samraemi vid upphaflegar teikningar hissins par sem teiknadar
voru 4 ibudir asamt tveimur atvinnurymum. Sambykki allra ibua i husinu er fyrir

aformudum breytingum, enda olli fyrri starfsemi i bessum atvinnurymum mikilli truflun.

Vardandi athugasemd um fjdlgun bilasta=da skal aréttad ad pau 17 bilasta=di (15 skv.
sampykktum adaluppdrattum huss) sem eru framan vid hasid eru a borgarlandi og teljast
bvi ekki til bilastaeda lodar, en baedi ibium og atvinnustarfsemi er heimilt ad nyta pau.
Heimiladur fjoldi bilastaeda a 168 nr. 1 er skv. gildandi adalteikningum alls 9 staedi, 4 vid

austurgafl og 5 framan vid bilskdra a baklad. Fjgldi bilastaeda innan lodar er hins vegar skv.

loftmynd 17 talsins.

Med auglystri tilldgu ad deiliskipulagsbreytingu er peim steedum haldid sem pegar er
heimild fyrir innan lodar og staedum a lod jafnframt fidlgad um 3 pannig ad alls verdur
heimild fyrir 12 bilastaedi a [odinni. Pad er 5 bilastzedum fzerra en parna eru i dag og
greina ma a loftmynd. Pessi 3 nyju staedi eru stadsett a teikningu vid austurhlid bilastaeda
framan vid bilskdra, en bau 3 steedi sem i dag eru vid austuragafl bilskdra eru innan svaedis
sem afmarkad er sem kwdd um umferd skv. maelibladi. bau staedi ber i ad fjarlaegja.
Jafnframt er einungis heimild fyrir 4 bilastaedum vid austurgafl ibudarhdss og pvi ber ad
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Svor vié athugasemdum

fjoldi steeda i reynd:
alls:

heimiladur fjoldi staeda:
alls:

eftir breytingar:
heimiladur fjoldi staeda:

alls:
porf fyrir Laugarasveg 1
aléod

samnytt steedi a borgarlandi
Laugarasvegur 1
umframstaedi

faeekkun steeda a 16d i raun
faekkun staeda a borgarlandi
feekkun a svaedinu alls:

17 steedi a l6d
17 steedi a borgarlandi

34 steedi

9 staedi a 166
15 staedi a borgarlandi

24 stae0i

12 steedi a 160
15 steedi a borgarlandi

27 steedi

23 steedi
12 steedi

15 steedi
11 staedi
4 staedi

- 5 staedi
- 2 staedi
- 7 steedi
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Svor vid athugasemdum

3. Eyrun Bjork J6hannsdaéttir.
Eg \’l] koma a framfen athugdsemd vid tilloguna ad breytingu a deiliskipulagi ad Laugarasvegi 1. Eg tel asynd

ef breyta a nedri hedinni i ibidir, slikar breytingar annars stadar 1
hverfinu hafa ekki tekist négu vel til og munu ekki gera pad parna heldur, hisid er byggt med atvinnustarfsemi
a nedri hedinni i huga. Eg tel sterk rok fyrir pvi ad halda i niverandi asynd hussins; breytingarnar eru of
umfangsmiklar midad vid niverandi byggd og adstzdur a svaedinu, fidlgun ibida og bilasteda mun valda
Obarfa dlagi 4 umferd og innvidi sem er ni pegar nogu mikid fyrir og iblar svedisins vildu gjarnan fa
atvinnustarfsemi i hiisid sem hefir hisinu.
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Svar:

Eins og segir i svari hér ad ofan er fyrirhugud breyting i samraemi vid upphaflegar
teikningar huss par sem gert var rad fyrir tveimur atvinnurymum og 4 ibudum. Afram
verdur atvinnustarfsemi i husinu sem uppfyllir skilyrdi Adalskipulags Reykjavikur 2040 um

starfsemi i neerpjonustukjornum.

Eins og raklﬁ er i svari hér ad ofan ba er ireynd Ver|6 a6 faekka bllastaeﬁum um5S stae6| a
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Svor vid athugasemdum

4. Astridur Magnusdéttir og Sélvi Signhildar Ulfsson.
V10 motmelum fyrirhugadn deiliskipulagsbreytingu sem leyfir ad breyta 1. had / gétuhzd i ibadir.

Slik breyting er i andstédu vid markmid og stefnu i Adalskipulagi Revkjavikur 2040. bar er 16gd dhersla 4 ad
jardhzdir bygginga 1 nerpjonustukjornum skuli nyttar undir verslun og pjonustu.

I Adalskipulagi Reykjavikur 2040 segir m.a. ad:

wJarOhzdir bygginga vid adal- og tengigotur, i hverfiskjornum og pjonustukjérnum, skulu nyttar undir verslun,
pjonustu og adra starfsemi sem studlar ad liflegu og 6ruggu borgarumhverfi.™

Einnig segir ad:

» V10 nytingu jardhaeda skal tryggja fjolbreytni i starfsemi og mannlif 4 gétum.*

A breyta starfandi pjonusturymi i ibidir myndi ganga pvert gegn pessum markmidum.

Pa skytur pad skokku vid ad Reykjavikurborg setji kvod um pjonusturymi a jardhed/ gétuhad i nyjum
hverfum, a sama tima og hin thugar ad aflétta slikum akvadum i virkum narpjonustukjornum eins og
Laugarasi.

Fyrir okkur er petta spurning um bzadi frambod pjonustu i hverfinu og gétumyndina sjalfa. bad ad missa
moguleikann a pjonustu i pessum rymum ryrir gildi pess ad bha i grenndinni; hverfisgedin. Vardandi
gotumyndina, myndi pad ad breyta jarohadinni i ibudir loka pessum rymum fyrir gétunni og veeri pad missir
fyrir mannlifid i gétunni. Pad myndi draga Gr virkni og addrattarafli svaedisins, minnka tengingu mlli hisa og
gotulifs og leida til lokadra eda huldra framhlida.

; Y
og pvi hafnad. Sidan var aftur spurst fyrir um delllsklpulagsbreylmbu nu i vor og fékk pad neikvada umsogn
skipulagsfulltraa. Pad liggur pvi fyrir ad skipulagsyfirvold hafa pegar talid slika breytingu ekki samramast

gildandi skipulagi n¢ markmidum Adalskipulags Reykjavikur 2040. Vid faum ekki séd astzdu til annars en ad

hafna pessum umleitunum enn eina ferdina.

Aukinheldur, synir reynslan ad pegar pjonusturymum 4 jardhzd er breytt i ibudir, verda per yfirleitt ekki
godar ibudir. ber eru oft dimmar, skortir nzdi, loft og Gtsyni, og gluggar opnast beint 0t ad gotu eda gangstétt,
sem gerir busetu par litt adladandi.

[ stad pess ad draga iir pjonustu veeri von okkar ad rymin sem adur hystu veitingasal Lauga-as yrou
endurvirkjud i einhvers konar pjonustu vid ibia eins og deiliskipulag kvedur a um.

Svar:

Eins og 48ur kemur fram pa er verid ad faera starfsemi jar6headar til fyrra horfs i samrami
upphaflegar teikningar, p.e. 4 ibudir og 2 atvinnurymi. Husid var pvi frd upphafi hannad
med ibudum 3a jardhaed sem hofdu somu geedi og ibudir @ efri haedum. Skv. grunnmyndum
jar8heaedar, sem fylgdu umsokn um breytingu a deiliskipulagi, er afram gert rad fyrir
storum gluggum 3 Uthlid jardhaedar og Gtgdéngum Ur ibudum Ut 3 verandir framan vid
hashlid, sem mun vidhalda mannlifi i goturymi.

Vid medferd pessarar umsoknar um breytta starfsemi i naerpjénustukjarna hefur verid
farid yfir fyrri erindi sama efnis. Hefur st yfirferd leitt til beirrar nidurstédu ad akveedi sem
fram koma i kafla .3.3.2 i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 um nasrpjdénustukjarna teljast
uppfyllt ad pvi gefnu ad 4 hverjum tima sé til stadar atvinnustarfsemi i husinu. Vid

medferd pessa erindis hefur pvi verid kallad eftir sampykki eigenda eftirstandandi
atvinnuryma fyrir pvi ad med pessari breytingu verdi ekki haegt ad breyta atvinnurymum
beirra i ibadir.

Akvaedi i ofangreindum kafla AR2040 teljast jafnframt heimila ibudir 4 jardhaedum pétt
tekid sé par fram ad ibudir séu einkum heimilar a efri haadum bygginga.
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Svor vid athugasemdum

5. Vilhjalmur b. A. Vilhjdlmsson og Katla Pérarinsdéttir.

Breytingatillogur pessar eru of umfangsmiklar midad vid niverandi byged og adstzdur 4 svadinu. Fjélgun
iblida og bilastzzda mun valda oparfa alagi a umferd og innvid1 og breyta byggoarmynd svedisins til hins
verra.

Midad vid niverandi astand geti svaedid hugsanlega borid tver ibudir. Fjorar er ekki hallkvemt og akvedin
graeedgl. Ekkert 1 umhverfinu stydur slikt.

Pé er 6parfi ad taka fleiri bilastedi undir Laugarasveg 1. Oll bilastadi eru i fullri notkun.

Svar:
Visad er til svara hér ad framan.

Nidurstada:

Lagt er til ad deiliskipulagstillagan verdi sampykkt obreytt.

F.h. skipulagsfulltraans i Reykjavik

Sigridur Maack, arkitekt/verkefnastjori
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