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Dagsetning: Gata og nr.:                                                                                     

7.11.2024 Laugarásvegur 63. Húsaskoðun 

Umsókn nr.: Umsækjandi:

USK24090041 Kristján Garðarsson                                                                      (Umsóknaraðili) 
Eiríkur Gunnar Helgason                      S:8696070 eirikur@lumex.is (Umsóknaraðili)

Lýsing:

Fasteignanúmer Sótt er um leyfi fyrir áður gerðum stoðvegg á lóðarmörkum að lóð nr. 59, pergólu og 
2020063 steyptum heitum potti á steyptri verönd við einbýlishús á lóð nr. 63 við Laugarásveg.
Landeignanúmer
104858

Athugasemdir við fyrirkomulag húsnæðis til samræmis við gögn: 

Úttekt þann 7.11.24 búið er að slétta út uppgröft og rétt hæð kominn við vegg.

Ekki er sjáanlegt að þessar framkvæmdir séu þess valdandi að meira vatn renni til 

nágrannalóðar.  Sjá meðfylgandi myndir.

S.Guð

Umsækjandi: Kristján Garðarsson                                                                      (Umsóknaraðili) 

Eiríkur Gunnar Helgason                      S (Umsóknaraðili)
Skoðunarmaður:

Sigurður Guðbjörnsson

BYGGINGARFULLTRÚINN Í
REYKJAVÍK HÚSASKOÐUN

F/Ibudasko 2.



 



 



From: Eiríkur Gunnar Helgason
To: Sigurður Guðbjörnsson
Subject: RE: Laugarásvegur 63
Date: föstudagur, 25. október 2024 10:48:07

You don't often get email from  Learn why this is important

Sæll Sigurður,
 
Vildi kanna hvort þessi póstur hefði ekki örugglega skilað sér til þín?
Mátt endilega láta mig vita hvort ég megi ganga frá þessu.
 
Bkv, Eiki Lumex
 
From: Eiríkur Gunnar Helgason 
Sent: sunnudagur, 20. október 2024 21:42
To: Sigurdur.Gudbjornsson@reykjavik.is
Subject: Laugarásvegur 63

 
Sæll Sigurður,
 
Mokaði frá veggnum um helgina og meðfylgjandi eru myndir.
 
Ætla að reyna að fá torf í vikunni til að ganga fallega frá þessu. 
 
Vilt þú kíkja við áður en ég legg grasið eða duga þessar myndir?
 

mailto:eirikur@lumex.is
mailto:Sigurdur.Gudbjornsson@reykjavik.is
https://aka.ms/LearnAboutSenderIdentification




Bkv, Eiríkur Helgason
Laugarásvegur 63
S



Indriði Björnsson 

Umsögn birt 18.08.2025 

Athugasemdir vegna grenndarkynningar  Laugarásvegur 63 - USK24090041 
  
Undirrituð, lóðahafar  að lóðinni nr. 61 við Laugarásveg,  gera hér með alvarlegar 
athugasemdir við grenndarkynningu vegna áður steypts vegg, pergólu og heitum 
potti á steyptri verönd á lóðinni nr. 63 við Laugarásveg, sem okkur barst með bréfi 
skipulagsfulltrúa þann 24. júlí. 
  
Samantekt, formáli : 
2021 ráðast lóðarhafar Laugarásvegi 63  ( hér eftir L63 ) í umfangsmiklar framkvæmdir, 
bæði með því að steypa niður háa girðingastaura við lóðarmörk okkar á Laugarásvegi 61 ( 
hér eftir L61 ) og auk þess að steypa upp 250 cm háan vegg á lóðarmörkum við 
borgarlandið, óbyggðu lóðina Gunnarsbrekku á Laugarásvegi 59. 
Vorið og sumarið 2023 halda framkvæmdir L63 áfram af miklum krafti og haldið áfram 
með girðinguna á okkar lóðarmörkum og byggt er verulega við steypta vegginn svo úr 
verður hálfskýli með þaki.  Þá er lóðin L63 steypt upp, alls 64 fm. 
Sumarið 2023 kemur í ljós eftir að við höfðum samband við byggingarfulltrúa að allar 
þessar framkvæmdir eru byggingarleyfisskyldar og því óleyfisframkvæmdir. 
Við lóðarhafar á Laugarásvegi 61 kvörtum til byggingarfulltrúa og förum fram á að 
Byggingarfulltrúi grípi til þvingunaraðgerða og framkvæmdir fjarlægðar enda yfirþyrmandi 
og skerðandi fyrir okkur á L61.  Byggingarfulltrúi stöðvaði ekki framkvæmdir og brást 
seint og illa við.  Mánuðir og misseri líða með 5 úrskurðum frá Úrskurðarnefnd 
umhverfis og auðlindamála.  Síðasti úrskurður nefndarinnar  27 febrúar 2025 nr. 
161/2024   kvað svo upp úr með það að málið skyldi grenndarkynnt fyrir 
okkur lóðarhöfum á Laugarásvegi 61.  Þessi grenndarkynningin fór samt ekki í gang fyrr 
en við leituðum til umboðsmanns Alþingis eftir aðstoð vegna sinnuleysis 
byggingarfulltrúa.  Á þessum tímapúnkti voru liðin tæp tvö ár frá því að við kvörtuðum 
fyrst og óskuðum eftir aðstoð og leiðbeiningum frá byggingarfulltrúa sem enn hefur ekki 
borist okkur nema síður sé. 
 
Hér að neðan er ítarlegri greinargerð okkar og skýringar. 
  
Það eru svo 11 athugasemdir okkar viðgrenndarkynninguna aftast í þessari samantekt. 
  
  
Mál þetta á sér nokkra forsögu, en  óleyfisframkvæmdir lóðarhafa á L63 eru í raun 
tvíþættar.  Annars vegar girðingin á okkar lóðarmörkum og hins vegar steypti veggurinn, 
hálfskýlið og steypta lóðin sem þessi grenndarkynning fjallar um. 
Ekki verður málið vegna óleyfisgirðingarinnar rakið hér í smáatriðum, en eftir mikla 



eftirgangsmuni allt frá árinu 2023 þar sem umkvörtunum okkar  vegna 
óleyfisframkvæmda á nágrannalóð L63 var ýmist ekki svarað eða seint og illa, hvað þá að 
þau sættu einhverri skoðun af hálfu byggingarfulltrúa svo mánuðum skipti.  Að lokum 
veitti byggingarfulltrúi lóðarhöfum L63 lokafrest í apríl 2024 til að fjarlægja umrædda 
girðingu. Sú ákvörðun byggingarfulltrúa var svo  staðfest hjá úrskurðarnefndinni 24 maí 
2024.  https://uua.is/urleits/54-2024-laugarasvegur-2/.   Eftir eftirgangsemi okkar um að 
girðingin yrði fjarlægð í framhaldi af úrskurðinum um sumarið berst svo loksins svar frá 
Brynjari Þór Jónassyni Byggingarfulltrúa þann 9.september.2024 þar sem hann segir m.a. 
:  ” Enn og aftur þú verður látinn vita þegar lokaákvörðun um beitingu þvingunarúrræða 
liggur fyrir, það mun ekki flýta ferlinu að senda mér ítrekaða tölvupósta varðandi þetta 
mál.” 
Á þessum tímapunkti þegar þetta svar barst frá byggingarfulltrúa voru liðnir 4 mánuðir frá 
staðfestingu úrskurðarnefndarinnar um heimild byggingarfulltrúa að girðingin skyldi 
fjarlægð og að byggingarfulltrúa væri heimilt að beita dagsektum til að fylgja því eftir eins 
og hann hafði sent L63 skrifleg áform um að gera.  
Auk þess er liðið vel á annað ár frá því að við kvörtuðum fyrst til byggingarfulltrúa vegna 
óleyfisframkvæmdanna. 
Þetta svar bf eftir allan þennan tíma getur vart talist sæmandi opinberum 
embættismanni hjá Reykjavíkurborg eða þeim samskiptareglum sem Reykjavíkurborg 
hefur sett starfsfólki sínu. 
Ekkert bólaði þó á að dagsektum yrði beitt eins og eðlilegt hefði verið.  Þess í stað brá svo 
við að í stað þess að byggingarfulltrúi fylgdi ákvörðun sinni eðlilega eftir með beitingu 
dagsekta, ef girðingin yrði ekki fjarlægð,  tók hann skyndilega u-beygju og ákvað að beita 
ekki dagsektum með bréfi til L63 þann 23 september 2024 og þar með aðhafast ekkert 
frekar í málinu. 
Girðingin sem byggingarfulltrúi fyrirskipaði að yrði fjarlægð, fékk allt í einu að 
standa. https://uua.is/urleits/117-2024-laugarasvegur/   Þetta gerði byggingarfulltrúi 
þrátt fyrir það að hafa áður varið ákvörðun sína fyrir Úrskurðarnefnd umhverfis og 
auðlindamála um áform sín um að setja á dagsektir og að fjarlægja beri 
girðinguna.  Niðurstaða ÚUA var einmitt að styðja þá ákvörðun byggingarfulltrúa að 
fjarlægja beri girðinguna auk heimildar til dagsektar.  https://uua.is/urleits/54-2024-
laugarasvegur-2/ 
  
Byggingarfulltrúi tók þannig af einhverjum óskiljanlegum og óútskýrðum ástæðum sér 
skýra stöðu með þeim brotlega gegn okkur.   
Í stað þess að leggja á dagsektir til að leysa málið hefur hann þannig þvingað undirrituð í 
að leita til lögmanns til að fá óleyfisframkvæmdir fjarlægðar með dómi með tilheyrandi 
kostnaði og óþægindum.  Sá gríðarlegi tími sem hefur farið í eftirrekstur mála þessara 
vegna aðgerðarleysis byggingarfulltrúa og svo óskiljanlegra ákvarðana hans hefur valdið 
okkur bæði fjarhagslegu og tilfinningalegu tjóni svo ekki sé meira sagt.   
  

https://uua.is/urleits/54-2024-laugarasvegur-2/
https://uua.is/urleits/117-2024-laugarasvegur/
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Hvað varðar grenndarkynntu framkvæmdirnar sem gerðar voru í fullkomnu 
leyfisleysi þá hafa þær haft veruleg áhrif á hagsmuni okkar og lífsgæði.  Um er að 
ræða verulegar framkvæmdir þar sem hár steyptur veggur og útiskýli ásamt heitum 
potti,  hefur verið reist við lóðarmörk borgarlandsins og gjörbreyting þannig verið 
gerð á lóðinni norðan við húsið á Laugarásvegi 63.  Þetta hefur valdið tjóni á húsinu 
okkar vegna leka, veldur mikilli útsýnisskerðingu og öðrum óþægindum eins og 
nánar verður rakið.  Miklum jarðvegi hefur verið mokað upp af lóðinni L63 og sett inn 
á borgarlandið,   Laugarásvegi 59 ,  inn á hina svokölluðu Gunnnarsbrekku,  í 
leyfisleysi og valdið þar miklu jarðraski, en lóðin L63 var steypt upp í staðinn. 
 
 Þessi grenndarkynning á sér forsögu.  
Steypti veggurinn var reistur 2021 og þegar L63 var að byrja að smíða vegginn gerði ég 
athugasemd við nágranna okkar á L63 og spurði hann hvort ekki þyrfti byggingarleyfi og 
svaraði hann því þannig að hann hefði hringt inn til byggingarfulltrúa og að hann þyrfti 
ekki leyfi og þar við sat.  Árið 2023 héldu svo áfram umfangsmiklar framkvæmdir á lóð 
L63 og voru þær orðnar algerlega yfirþyrmandi með áfamhaldandi leka inn í okkar hús og 
mikið bæst við framkvæmdirnar og ekkert lát þar á. 
Ég hafði þá samband við byggingarfulltrúa með tölvupóstum í Júlí 2023 og kvartaði yfir 
framkvæmdunum formlega og lýsti yfir megnri óánægju.  Komst þá að því frá 
byggingarfulltrúa að þessar framkvæmdir væru svo sannarlega 
byggingarleyfisskyldar.  Ég gerði þá strax kröfu að um að byggingarfulltrúi skærist í leikinn 
og gerði einnig kröfu um þvingunaraðgerðir af hálfu byggingarfulltrúa og 
óleyfisframkvæmdirnar yrðu fjarlægðar og lóð L63 færð í fyrra horf.  
Allt var nefnilega áður fyrr í lagi og sátt og samlyndi á milli okkar L61 og fyrri lóðarhafa 
L63.  Eftir að þessir nýjir eigendur  fluttu inn og gjörbreyttu öllu lóðarskipulagi með 
umfangsmiklum framkvæmdum og jarðraski á lóð L63, sem er leigulóð í eigu 
Reykjavíkurborgar, og einnig raski á borgarlandinu L59, Gunnarsbrekka,  fóru hlutir á verri 
veg á milli lóðarhafa, eitthvað sem við höfðum aldrei hugsað okkur að myndi gerast. 
Eftir margra mánaða eftirgangsemi af okkar hálfu fyrir daufum eyrum byggingarfulltrúa 
kom loks að því að byggingarfulltrúi gekk á efir L63 og sagði þeim að skila inn 
byggingarleyfisumsókn og gaf þeim frest.  L63 þráaðist við og fengu frest á fresti ofan en 
skiluðu svo að lokum ekki inn byggingarleyfisumsókn.  Þess í stað tóku þau snúning á 
byggingarfulltrúa og höfðu samband við skrifstofustjóra eignaskrifstofu 
Reykjavíkurborgar.  L63 sagði skrifstofustjóranum í tölvupósti að þau höfðu reist steyptan 
vegg sem væri 45 cm inni á þeirra lóð L63 og væri aðeins 95 cm á hæð.  
Það sem gerist næst er það kemur óvænt og skyndilegt „eftirá samþykki“  frá 
skrifstofustjóranum á teikningar sem L63 lét útbúa og samþykkir þannig steypta 
vegginn.  Veggurinn er hins vegar ekki 45 cm inni á lóðinni L63 heldur var hann reistur 
allur inni á borgarlandinu L59 , Gunnarsbrekku.  Hann er ekki 95 cm á hæð heldur um 
250 cm hár. 
Þessa undirskrift lét byggingarfulltrúi sér duga og bakkaði út úr þessu öllu saman með 



kröfuna um byggingarleyfisumsóknina og ákvað að aðhafast ekkert í málinu.  
Við urðum auðvitað hissa og hneyksluð á þessari kúvendingu byggingarfulltrúa og 
kærðum aðgerðarleysið til Úrskurðarnefndar Umhverfis og auðlindamála 
(ÚUA).  Mál dags 30  maí 2024 nr.31/2024  https://uua.is/urleits/31-2024-
laugarasvegur/ 
Úrskurðarnefndin komst að niðurstöðu okkur í hag og felldi úr gildi ákvörðun 
byggingarfulltrúa og sagði m.a „Byggði ákvörðun byggingarfulltrúa um að aðhafast 
ekki frekar þar sem samþykki lægi fyrir því á röngum lagagrundvelli” 
Auk þess segir í úrskurðinum:  “Í málinu liggja fyrir allnokkrar myndir af hinum umdeilda 
vegg, teknum frá lóð kæranda. Verður að líta svo á að veggurinn breyti ásýnd 
umhverfisins og útsýni kæranda að nokkru. Þá er ekki útilokað að tilvist veggjarins veiti 
vatni í auknum mæli á lóð kæranda, en halli er á landi ofan við vegginn. Með vísan til 
framangreinds verður litið svo á að kærandi hafi lögvarða hagsmuni af úrlausn máls 
þessa”.  “Þá virðist byggingarfulltrúi ekki hafa tekið efnislega afstöðu til sjónarmiða 
kæranda um ógn við almanna- og öryggishagsmuni, svo sem um slysahættu barna”. 
Úrskurðarorð: 
Felld er úr gildi ákvörðun byggingarfulltrúans í Reykjavík frá 29 febrúar 2024 um að 
aðhafast ekki frekar vegna steypts veggjar á lóðamörkum Laugarásvegar 63 og 59, 
Reykjavík.” 
 
Byggingarfulltrúi verður því að taka við málinu á nýjan leik og krefur enn á ný L63 um 
byggingarleyfisumsókn.   L63 fá enn og aftur ítrekaða fresti til þess að skila henni inn svo 
erfitt var fyrir okkur að fylgjast með afgreiðslu mála. 
Í framhaldi af byggingarleyfisumsókn tæki svo skipulagsfulltrúi við málinu til samþykktar 
eða synjunar.  
Við lögðum því mikla áherslu á að byggingarfulltrúi léti okkur vita þegar 
byggingarleyfisumsóknin væri send inn svo við gætum látið skipulagsfulltrúa vita að við 
ættum lögvarða hagsmuni að gæta.  Það sem gerist næst er að byggingarfulltrúi fær loks 
umsóknina frá L63 en lætur okkur ekki vita og sendir það beint til skipulagsfulltrúa til 
meðferðar og afgreiðslu.  Tíminn líður og við sendum ítrekað tölvupóst á 
byggingarfulltrúa en fáum loks svör um að umsóknin hafi borist fyrir nokkru síðan og 
skipulagsfulltrúi sé með hana í afgreiðslu.  Við höfum strax samband við 
skipulagsfulltrúa og segjum frá málinu og að við höfum lögvarðra hagsmuni að gæta.   Þá 
kemur í ljós að það er of seint og skipulagsfulltrúi er búinn að taka ákvörðun án þess að 
við kæmum okkar sjónarmiðum að því að byggingarfulltrúi hélt því leyndu fyrir okkur 
nógu lengi að byggingarleyfisumsókn L63 hefði verið skilað inn.   Skipulagsfulltrúi 
samþykkti teikningarnar frá L63 og svo byggingarfulltrúi umsóknina í framhaldi af því án 
þess að við hefðum tækifæri á að koma okkar athugasemdum að á lögformlegan hátt. 
 
Það sem vekur athygli okkar í því sem virðist vera einbeittur stuðningur byggingarfulltrúa 
við hinn brotlega lóðarhafa á L63 er að í sínu samþykki segir byggingarfulltrúi sjálfur: 

https://uua.is/urleits/31-2024-laugarasvegur/
https://uua.is/urleits/31-2024-laugarasvegur/


Að vankantar væru á umsókninni og  „Óvissa kann því að vera um uppbyggingu og 
útfærslu framkvæmdar. Hvorki er skráð verktrygging á verkið né ábyrgðaraðilar.“ 
 
Maður spyr sig þá hvers vegna er byggingarfulltrúi að samþykkja 
byggingarleyfisumsóknina þegar svo mikill vafi leikur á að hún sé lögleg og reyndar hafi 
Úrskurðarnefnd umhverfis og auðlinndamála ( ÚUA)  í sínum úrskurði einmitt sýnt fram á 
ólögmæti af ýmsum toga. 
Málinu átti sem sagt að vera lokið án grenndarkynningar og óleyfisframkvæmdir L63 að 
standa og við á L61 áttum bara að sætta okkur við það. 
Það gerðum við ekki og kærðum þessa afgreiðslu máls til ÚUA  27 febrúar 2025 nr. 
161/2024   og fórum fram á að fá tækifæri til að gera athugasemdir í grenndarkynningu 
eins og lög gera ráð fyrir og svo allrar sanngirni sé gætt. 
Aftur féll Úrskurður okkur í hag og þar segir m.a. : https://uua.is/urleits/161-2024-
laugarasvegur/ 
“Þá sé leki í kjallara húss kæranda þar sem veggurinn beini vatni í átt að lóð hans. Með 
hliðsjón af því og með vísan til þess að túlka ber undantekningarákvæði þröngt þykir ekki 
hafa verið sýnt fram á að umrædd framkvæmd varði aðeins hagsmuni Reykjavíkurborgar 
og/eða umsækjanda. Bar borgaryfirvöldum því að grenndarkynna framkvæmdina fyrir 
þeim nágrönnum sem taldir eru geta átt hagsmuna að gæta. Þar sem það var ekki gert 
verður ekki hjá því komist að fella hina kærðu ákvörðun úr gildi.” 
 Úrskurðarorð: 
Felld er úr gildi ákvörðun byggingarfulltrúans í Reykjavík frá 19 nóvember 2024 um að 
samþykkja leyfi fyrir áðurgerðum steyptum stoðvegg á lóðamörkum lóðanna nr. 63 og 59 
við Laugarásveg, ásamt pergólu og heitum potti á steyptri verönd á lóðinni Laugarásvegi 
63. 
Sem sagt í tvígang koma úrskurðir okkur í hag frá ÚUA þar sem byggingarfulltrúi er gerður 
afturreka með sínar ákvarðanir í málinu enda ólöglegar og ósanngjarnar gagnvart okkur. 
  
Hér eru helstu atriðin sem við vekjum athygli á varðandi þessa grenndarkynningu: 
1.      Vatnsleki, umræddar framkvæmdir valda okkur verulegu fjárhafslegu 
tjóni vegna yfirborðsvatns og grunnvatns sem hinn steypti veggur hefur veitt inn á lóð 
okkar. Leki inn í okkar hús á L63  kom fyrst fram í kjallararými í norðausturhluta hússins 
eftir að stoðveggurinn var reistur.  Veggurinn sem er ca. 2,50 á hæð og 8 m langur er eins 
og stífla neðst í hlíðinni sem veitir grunnvatni og yfirborðsvatni frá þeirra húsi á L63 og 
beinir því í áttina að okkar húsi á L61, sem stendur mun neðar í landinu, með tilheyrandi 
lekavandamálum.  Þessi framkvæmd leysti þeirra lekavandamál og færði það yfir til 
okkar þar sem þau steyptu upp gróið land þar sem áður var gras og gróður á baklóð 
L63.  Alls er steypta svæðið 64 fm frá húsvegg  alla leið að steypta veggnum.  Vatn kemst 
því ekki eðlilega niður í jarðveginn eins og áður var og rennur það því til hliðar og leitar í 
áttina að lægri púnkti sem er okkar lóð og okkar hús. 
Í kærumáli til ÚUA nr.31/2024 eru gögn, ljósmyndir, um lekann sem byggingarfulltrúi vissi 

https://uua.is/urleits/161-2024-laugarasvegur/
https://uua.is/urleits/161-2024-laugarasvegur/


af en kaus að líta fram hjá einhverra hluta vegna sem er óskiljanlegt þegar svo miklir 
hagsmunir eru í húfi fyrir okkur lóðarhafa á L61. 
2.      Engin vafi er að steypti veggurinn felur í sér verulega slysahættu fyrir börn sem 
renna sér á sleðum og snjóþotum niður brekkuna, en Gunnarsbrekkan  er  vinsæl og 
mikið notuð sleðabrekka fyrir börn í áratugi og nýleg dæmi er um að börn hafi klesst á 
steyptann vegginn og aðeins tilviljun ein að ekki hafi hlotist veruleg meiðsli af.  
Áður var létt timbur girðing neðst í brekkunni í borgarlandinu sem lóðarhafar á L 63 
fjarlægðu í óleyfi. Þessi timburgirðing virkaði eins og vörn fyrir krakkana sem renndu sér 
niður brekkuna.    
Vek sérstaka athygli á að með úrskurði í máli ÚUA nr. 31/2024, var byggingarleyfi fyrir 
framkvæmdum þessum fellt úr gildi.  Var m.a. á því byggt að byggingarfulltrúi virtist ekki 
hafa tekið neina efnislega afstöðu til framangreindra sjónarmiða um ógn við almanna- og 
öryggishagsmuni s.s. slysahættu barna. Byggingaryfirvöld hafa ekki sinnt 
rannsóknarskyldu sinni hvað það varðar og er ljóst að ekki er heimilt að samþykkja 
framkvæmdirnar án undangenginnar rannsóknar á þeim þætti málsins. 
3.      Umræddar framkvæmdir valda verulegri skerðingu á útsýni,  Veggurinn er ca. 
250 cm á hæð auk þess sem stór viðbygging við vegginn er jafn há og þar að auki er byggt 
þak ofan á hálfskýlið.   Þetta er yfirþyrmandi bygging sem veldur verulegri 
útsýnisskerðingu frá okkar húsi og lóð í austurátt, bæði frá eldhúsglugganum og einnig 
víða af lóðinni okkar þar sem okkar hús stendur mun lægra í landinu. 
4.      Í aðdraganda að undirskrift og samþykki skrifstofustjóra Reykjavíkurborgar fyrir 
veggnum hafði lóðarhafi L63 sagt í tölvupósti að veggurinn væri 45cm inni á lóðinni og 
aðeins 95 cm á hæð.  Þetta er einfaldlega rangt.  Veggurinn er allur inni á lóð L59.  Við 
fengum mælideild Reykjavíkurborgar til að mæla lóðarmörk og borguðum fyrir 
það.  Þessir mælipúnktar eru til og hæg heimtökin fyrir byggingarfulltrúa og skipulagssvið 
að sannreyna það að veggurinn er inni á borgarlandinu L59. 
Í lokateikningu í byggingarleyfisumsókninni er svo veggurinn er sýndur 15 cm inni á lóð 
63 þegar veggurinn er í raun inni á lóð L59, Gunnarsbrekku.   Aðeins Borgarráð getur 
samþykkt afsal lands, það getur byggingarfulltrúi ekki gert og ekki heldur skrifstofustjóri 
eignaskrifstofu Reykjavíkurborgar, en hann áritaði samþykki fyrir hönd borgarinnar á 
upprátt af veggnum.   Þannig var leyfi veitt fyrir veggnum af hálfu borgarinnar þrátt fyrir 
ítrekaðar viðvaranir okkar vegna rangra og afvegaleiðandi upplýsinga frá lóðarhöfum á 
L63 um staðsetninguna á veggnum.  Lögformlega sækir L63 um leyfi fyrir steypta 
vegnum á sinni lóð en reisir vegginn inni á borgarlandinu og því gengur 
byggingarleyfisumsóknin ekki upp lagalega séð. 
5.      Þá er sagt í B lið á teikningu " var þörf á stoðveggnum þar sem jarðvegur af lóð 59 
skreið niður fyrir lóðamörk og inn á lóðina nr. 63“.  Þessar skýringar eru rangar. Lóðirnar 
á Laugarásvegi 59, 61 og 63 hafi staðið svona óbreyttar í meira en 70 ár og engin þörf 
verið á stoðvegg á þessum stað allan tímann. 
6.      Stæði fyrir tvo bíla er teiknað inn á þessar nýju teikningar en ekki er sýnd 
aksturleið bílanna í stæðin, líklega vegna þess að til þess að komast í þessi stæði á 



teikningunni þarf að keyra upp göngustíg og er slíkt bannað með lögum enda slysahætta 
af slíkum akstri. 
7.      L63 steyptu í óleyfi yfir ýmsar lagnir Reykjavíkurborgar á lóðinni sem liggja ofan 
frá lóðinni í brekkunni og niður í lóð L63 og svo áfram niður eftir.  Þetta skerðir möguleika 
Reykjavíkurborgar á að nálgast þessar lagnir eða gera við því þykk steypan liggur ofan á 
lögnunum.   
L63 lögðu ýmsar lagnir bæði vatnslagnir, frárennsli og rafmagnslagnir undir steypta 64 fm 
grunninn, en  engar teikningar eru fyrirliggjandi sem sýna fyrirkomulag þeirra, þar sem 
engum  lagnateikningum var skilað inn til byggingarfulltrúa. Leikur þannig verulegur vafi á 
að byggingarfulltrúa sé heimilt að samþykkja framkvæmdinar. 
8.      Hávaði og ónæði fram á nótt.  Norður hlið okkar lóðar L61 og lóðar L63 var áður fyrr 
eingöngu róleg innkoma inn í húsin er nú hefur L 63 breytt þessu í steypt hávaðasamt 
útileiksvæði með tilheyrandi ónæði.  Þetta opna hálfskýli með heilsteyptri botnplötu 64 
fm virkar eins og hljóðmagnari.  Þetta nýja útileiksvæði með heitum potti á lóðarmörkum 
borgarlandsins og körfubolta spjaldi veldur ónæði.   Körfuboltasmellir rétt neðan við 
svefnherbergið okkar truflar okkar svefn ítrekað sem og skarkali, tónlist og samræður í 
pottaferðum fram á nótt. 
9.      Notagildi okkar svala sem er á ská fyrir ofan nýja steypta útisvæðið er verulega 
skert því heiti potturinn og umferð í og úr honum blasir við af svölum okkar. 
10. Þá er skert næði fyrir fólk á útivistarsvæði Reykjavíkurborgar í Borgalandinu, 
Laugarásvegi 59 oft nefnd Gunnarsbrekka, vegna hávaða á þessu nýja steypta leiksvæði 
á L63.  Fólki líður væntanlega óþægilega að sjá  íbúa L63 striplast hálfnakið og með 
hávaða og læti þar sem áður var friðsæld í brekkunni. 
11. Ljóst er einnig að grenndarkynna hefði þurft umsóknina fyrir Reykjavíkurborg, 
en  borgarlandið á Laugarásvegi 59 hefur einnig hagsmuna að gæta auk 
almannahagsmuna.  Þessi grenndarkynning er því ófullnægjandi. 
Fari svo að framkvæmdir þessar verði samþykktar eftirá er ljóst að Reykjavíkurborg er 
þar með búin að skapa skýrt fordæmi fyrir því að aðrir lóðarhafar geti farið í 
framkvæmdir af þessum toga án leyfa, sparað sér mikinn kostnað við gerð séruppdrátta 
og skráningu byggingarstjóra og iðnmeistara, í trausti þess að byggingarfulltrúinn í 
Reykjavík samþykki þær síðar.  Þetta er auðvitað ekki boðleg stjórnsýsla.  
Við lóðarhafar á Laugarásvegi 61 höfum lögvarða hagsmuni í málinu og krefjumst 
þess að Reykjavíkurborg hafni hinni grenndarkynntu byggingarleyfisumsókn og geri 
eiganda Laugarásvegar 63 jafnframt að fjarlægja umræddar framkvæmdir í kjölfarið. 
Í ljósi alvarleika athugasemda okkar er þess einnig krafist að skipulags- og 
samgönguráð taki efnislega afstöðu til þeirra, en skipulagsfulltrúa er ekki heimilt að 
afgreiða mál nema athugasemdir séu minniháttar skv. samþykktum borgarinnar þar 
að lútandi. 
  
Þess er einnig krafist að Brynjar Þór Jónasson fyrrverandi byggingarfulltrúi, nú 
skrifstofustjóri skipulagsdeildar, komi ekki með neinum hætti að undirbúningi eða 



afgreiðslu máls þessa sökum vanhæfis, en hann hefur áður fjallað um, tjáð sig um 
og  samþykkt umræddar óleyfisframkvæmdir sem byggingarfulltrúi. 
  
  
Indriði Björnsson                                 Ékaterina Gagunashvili 
Eigandi Laugarásvegur 61               Eigandi Laugarásvegur 61 
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Reykjavík, 2. desember 2025

USK24099041

Umsögn skipulagsfulltrúa – svör við athugasemdum vegna 
grenndarkynningar

Varðar grenndarkynningu á byggingarleyfi USK24090041. Um er að ræða 
byggingarleyfisumsókn þar sem sótt er um leyfi fyrir áður gerðum stoðvegg á 
lóðarmörkum að lóð nr. 59, pergólu og steyptum heitum potti á steyptri verönd 
við einbýlishús á lóð nr. 63 við Laugarásveg

Grenndarkynnt var frá 29. júlí 2025 til og með 27. ágúst 2025.

Eftirtaldir aðilar sendu athugasemdir:

Indriði Björnsson og Ékaterina Gagunashvili, eigendur Laugarásvegar 61, dags. 
18. ágúst 2025.

Athugasemd Indriða Björnssonar og Ékaterina Gagunashvili, eigenda að 
Laugarásvegar 61, dags. 18. ágúst 2025 tekur til ýmissa atriða og er þeim 
svarað í þessari umsögn. Athugasemdinni er svarað eftir hvern lið.  



Athugasemd Indriða Björnssonar og Ékaterina Gagunashvili, dags. 18. 
ágúst 2025, svör við þáttum athugasemdarinnar má finna við hvern þátt:

Athugasemdir vegna grenndarkynningar  Laugarásvegur 63 - 
USK24090041 

Undirrituð, lóðahafar að lóðinni nr. 61 við Laugarásveg,  gera hér með 
alvarlegar athugasemdir við grenndarkynningu vegna áður steypts vegg, 
pergólu og heitum potti á steyptri verönd á lóðinni nr. 63 við Laugarásveg, 
sem okkur barst með bréfi skipulagsfulltrúa þann 24. júlí. 

Samantekt, formáli : 

2021 ráðast lóðarhafar Laugarásvegi 63  ( hér eftir L63 ) í umfangsmiklar 
framkvæmdir, bæði með því að steypa niður háa girðingastaura við lóðarmörk 
okkar á Laugarásvegi 61 ( hér eftir L61 ) og auk þess að steypa upp 250 cm 
háan vegg á lóðarmörkum við borgarlandið, óbyggðu lóðina Gunnarsbrekku á 
Laugarásvegi 59. 

Vorið og sumarið 2023 halda framkvæmdir L63 áfram af miklum krafti og haldið 
áfram með girðinguna á okkar lóðarmörkum og byggt er verulega við steypta 
vegginn svo úr verður hálfskýli með þaki.  Þá er lóðin L63 steypt upp, alls 64 fm. 

Sumarið 2023 kemur í ljós eftir að við höfðum samband við byggingarfulltrúa að 
allar þessar framkvæmdir eru byggingarleyfisskyldar og því óleyfisframkvæmdir. 

Við lóðarhafar á Laugarásvegi 61 kvörtum til byggingarfulltrúa og förum fram á 
að Byggingarfulltrúi grípi til þvingunaraðgerða og framkvæmdir fjarlægðar enda 
yfirþyrmandi og skerðandi fyrir okkur á L61.  Byggingarfulltrúi stöðvaði ekki 
framkvæmdir og brást seint og illa við.  Mánuðir og misseri líða með 5 
úrskurðum frá Úrskurðarnefnd umhverfis og auðlindamála.  Síðasti 
úrskurður nefndarinnar  27 febrúar 2025 nr. 161/2024   kvað svo upp úr með 
það að málið skyldi grenndarkynnt fyrir 

okkur lóðarhöfum á Laugarásvegi 61.  Þessi grenndarkynningin fór samt ekki í 
gang fyrr en við leituðum til umboðsmanns Alþingis eftir aðstoð vegna 
sinnuleysis byggingarfulltrúa.  Á þessum tímapúnkti voru liðin tæp tvö ár frá því 
að við kvörtuðum fyrst og óskuðum eftir aðstoð og leiðbeiningum frá 
byggingarfulltrúa sem enn hefur ekki borist okkur nema síður sé. 

Hér að neðan er ítarlegri greinargerð okkar og skýringar. 

Það eru svo 11 athugasemdir okkar viðgrenndarkynninguna aftast í þessari 
samantekt. 

Mál þetta á sér nokkra forsögu, en  óleyfisframkvæmdir lóðarhafa á L63 eru í 
raun tvíþættar.  Annars vegar girðingin á okkar lóðarmörkum og hins vegar 



steypti veggurinn, hálfskýlið og steypta lóðin sem þessi grenndarkynning fjallar 
um. 

Ekki verður málið vegna óleyfisgirðingarinnar rakið hér í smáatriðum, en eftir 
mikla eftirgangsmuni allt frá árinu 2023 þar sem umkvörtunum okkar  vegna 
óleyfisframkvæmda á nágrannalóð L63 var ýmist ekki svarað eða seint og illa, 
hvað þá að þau sættu einhverri skoðun af hálfu byggingarfulltrúa svo mánuðum 
skipti.  Að lokum veitti byggingarfulltrúi lóðarhöfum L63 lokafrest í apríl 2024 til 
að fjarlægja umrædda girðingu. Sú ákvörðun byggingarfulltrúa var svo  staðfest 
hjá úrskurðarnefndinni 24 maí 2024.  https://uua.is/urleits/54-2024-
laugarasvegur-2/.   Eftir eftirgangsemi okkar um að girðingin yrði fjarlægð í 
framhaldi af úrskurðinum um sumarið berst svo loksins svar frá Brynjari Þór 
Jónassyni Byggingarfulltrúa þann 9.september.2024 þar sem hann segir m.a. :  
” Enn og aftur þú verður látinn vita þegar lokaákvörðun um beitingu 
þvingunarúrræða liggur fyrir, það mun ekki flýta ferlinu að senda mér ítrekaða 
tölvupósta varðandi þetta mál.” 

Á þessum tímapunkti þegar þetta svar barst frá byggingarfulltrúa voru liðnir 4 
mánuðir frá staðfestingu úrskurðarnefndarinnar um heimild byggingarfulltrúa að 
girðingin skyldi fjarlægð og að byggingarfulltrúa væri heimilt að beita dagsektum 
til að fylgja því eftir eins og hann hafði sent L63 skrifleg áform um að gera.  

Auk þess er liðið vel á annað ár frá því að við kvörtuðum fyrst til 
byggingarfulltrúa vegna óleyfisframkvæmdanna. 

Þetta svar bf eftir allan þennan tíma getur vart talist sæmandi opinberum 
embættismanni hjá Reykjavíkurborg eða þeim samskiptareglum sem 
Reykjavíkurborg hefur sett starfsfólki sínu. 

Ekkert bólaði þó á að dagsektum yrði beitt eins og eðlilegt hefði verið.  Þess í 
stað brá svo við að í stað þess að byggingarfulltrúi fylgdi ákvörðun sinni eðlilega 
eftir með beitingu dagsekta, ef girðingin yrði ekki fjarlægð,  tók hann skyndilega 
u-beygju og ákvað að beita ekki dagsektum með bréfi til L63 þann 23 
september 2024 og þar með aðhafast ekkert frekar í málinu. 

Girðingin sem byggingarfulltrúi fyrirskipaði að yrði fjarlægð, fékk allt í einu að 

standa. https://uua.is/urleits/117-2024-laugarasvegur/   Þetta gerði 
byggingarfulltrúi þrátt fyrir það að hafa áður varið ákvörðun sína fyrir 
Úrskurðarnefnd umhverfis og auðlindamála um áform sín um að setja á 
dagsektir og að fjarlægja beri 

girðinguna.  Niðurstaða ÚUA var einmitt að styðja þá ákvörðun byggingarfulltrúa 
að fjarlægja beri girðinguna auk heimildar til dagsektar.  https://uua.is/urleits/54-
2024-laugarasvegur-2/ 



Byggingarfulltrúi tók þannig af einhverjum óskiljanlegum og óútskýrðum 
ástæðum sér skýra stöðu með þeim brotlega gegn okkur.   

Í stað þess að leggja á dagsektir til að leysa málið hefur hann þannig þvingað 
undirrituð í að leita til lögmanns til að fá óleyfisframkvæmdir fjarlægðar með 
dómi með tilheyrandi kostnaði og óþægindum.  Sá gríðarlegi tími sem hefur 
farið í eftirrekstur mála þessara vegna aðgerðarleysis byggingarfulltrúa og svo 
óskiljanlegra ákvarðana hans hefur valdið okkur bæði fjarhagslegu og 
tilfinningalegu tjóni svo ekki sé meira sagt.   

Hvað varðar grenndarkynntu framkvæmdirnar sem gerðar voru í 
fullkomnu leyfisleysi þá hafa þær haft veruleg áhrif á hagsmuni okkar og 
lífsgæði.  Um er að ræða verulegar framkvæmdir þar sem hár steyptur 
veggur og útiskýli ásamt heitum potti,  hefur verið reist við lóðarmörk 
borgarlandsins og gjörbreyting þannig verið gerð á lóðinni norðan við 
húsið á Laugarásvegi 63.  Þetta hefur valdið tjóni á húsinu okkar vegna 
leka, veldur mikilli útsýnisskerðingu og öðrum óþægindum eins og nánar 
verður rakið.  Miklum jarðvegi hefur verið mokað upp af lóðinni L63 og 
sett inn á borgarlandið,   Laugarásvegi 59 ,  inn á hina svokölluðu 
Gunnnarsbrekku,  í leyfisleysi og valdið þar miklu jarðraski, en lóðin L63 
var steypt upp í staðinn. 

 Þessi grenndarkynning á sér forsögu.  

Steypti veggurinn var reistur 2021 og þegar L63 var að byrja að smíða vegginn 
gerði ég athugasemd við nágranna okkar á L63 og spurði hann hvort ekki þyrfti 
byggingarleyfi og svaraði hann því þannig að hann hefði hringt inn til 
byggingarfulltrúa og að hann þyrfti ekki leyfi og þar við sat.  Árið 2023 héldu svo 
áfram umfangsmiklar framkvæmdir á lóð L63 og voru þær orðnar algerlega 
yfirþyrmandi með áfamhaldandi leka inn í okkar hús og mikið bæst við 
framkvæmdirnar og ekkert lát þar á. 

Ég hafði þá samband við byggingarfulltrúa með tölvupóstum í Júlí 2023 og 
kvartaði yfir framkvæmdunum formlega og lýsti yfir megnri óánægju.  Komst þá 
að því frá byggingarfulltrúa að þessar framkvæmdir væru svo sannarlega 

byggingarleyfisskyldar.  Ég gerði þá strax kröfu að um að byggingarfulltrúi 
skærist í leikinn og gerði einnig kröfu um þvingunaraðgerðir af hálfu 
byggingarfulltrúa og óleyfisframkvæmdirnar yrðu fjarlægðar og lóð L63 færð í 
fyrra horf.  

Allt var nefnilega áður fyrr í lagi og sátt og samlyndi á milli okkar L61 og fyrri 
lóðarhafa L63.  Eftir að þessir nýjir eigendur  fluttu inn og gjörbreyttu öllu 
lóðarskipulagi með umfangsmiklum framkvæmdum og jarðraski á lóð L63, sem 
er leigulóð í eigu Reykjavíkurborgar, og einnig raski á borgarlandinu L59, 



Gunnarsbrekka,  fóru hlutir á verri veg á milli lóðarhafa, eitthvað sem við 
höfðum aldrei hugsað okkur að myndi gerast. Eftir margra mánaða 
eftirgangsemi af okkar hálfu fyrir daufum eyrum byggingarfulltrúa kom loks að 
því að byggingarfulltrúi gekk á efir L63 og sagði þeim að skila inn 
byggingarleyfisumsókn og gaf þeim frest.  L63 þráaðist við og fengu frest á 
fresti ofan en skiluðu svo að lokum ekki inn byggingarleyfisumsókn.  Þess í stað 
tóku þau snúning á byggingarfulltrúa og höfðu samband við skrifstofustjóra 
eignaskrifstofu Reykjavíkurborgar.  L63 sagði skrifstofustjóranum í tölvupósti að 
þau höfðu reist steyptan vegg sem væri 45 cm inni á þeirra lóð L63 og væri 
aðeins 95 cm á hæð.  

Það sem gerist næst er það kemur óvænt og skyndilegt „eftirá samþykki“  frá 
skrifstofustjóranum á teikningar sem L63 lét útbúa og samþykkir þannig steypta 
vegginn.  Veggurinn er hins vegar ekki 45 cm inni á lóðinni L63 heldur var hann 
reistur allur inni á borgarlandinu L59 , Gunnarsbrekku.  Hann er ekki 95 cm á 
hæð heldur um 250 cm hár. 

Þessa undirskrift lét byggingarfulltrúi sér duga og bakkaði út úr þessu öllu 
saman með

kröfuna um byggingarleyfisumsóknina og ákvað að aðhafast ekkert í málinu.  

Við urðum auðvitað hissa og hneyksluð á þessari kúvendingu byggingarfulltrúa 
og kærðum aðgerðarleysið til Úrskurðarnefndar Umhverfis og auðlindamála 

(ÚUA).  Mál dags 30  maí 2024 nr.31/2024  https://uua.is/urleits/31-2024-
laugarasvegur/ 

Úrskurðarnefndin komst að niðurstöðu okkur í hag og felldi úr gildi ákvörðun 
byggingarfulltrúa og sagði m.a „Byggði ákvörðun byggingarfulltrúa um að 
aðhafast ekki frekar þar sem samþykki lægi fyrir því á röngum lagagrundvelli” 

Auk þess segir í úrskurðinum:  “Í málinu liggja fyrir allnokkrar myndir af hinum 
umdeilda vegg, teknum frá lóð kæranda. Verður að líta svo á að veggurinn 
breyti ásýnd umhverfisins og útsýni kæranda að nokkru. Þá er ekki útilokað að 
tilvist veggjarins veiti vatni í auknum mæli á lóð kæranda, en halli er á landi ofan 
við vegginn. Með vísan til framangreinds verður litið svo á að kærandi hafi 
lögvarða hagsmuni af úrlausn máls þessa”.  “Þá virðist byggingarfulltrúi ekki 
hafa tekið efnislega afstöðu til sjónarmiða kæranda um ógn við almanna- og 
öryggishagsmuni, svo sem um slysahættu barna”. Úrskurðarorð: 

Felld er úr gildi ákvörðun byggingarfulltrúans í Reykjavík frá 29 febrúar 2024 um 
að aðhafast ekki frekar vegna steypts veggjar á lóðamörkum Laugarásvegar 63 
og 59, Reykjavík.” 



Byggingarfulltrúi verður því að taka við málinu á nýjan leik og krefur enn á ný 
L63 um byggingarleyfisumsókn.   L63 fá enn og aftur ítrekaða fresti til þess að 
skila henni inn svo erfitt var fyrir okkur að fylgjast með afgreiðslu mála. 

Í framhaldi af byggingarleyfisumsókn tæki svo skipulagsfulltrúi við málinu til 
samþykktar eða synjunar.  

Við lögðum því mikla áherslu á að byggingarfulltrúi léti okkur vita þegar 
byggingarleyfisumsóknin væri send inn svo við gætum látið skipulagsfulltrúa vita 
að við ættum lögvarða hagsmuni að gæta.  Það sem gerist næst er að 
byggingarfulltrúi fær loks umsóknina frá L63 en lætur okkur ekki vita og sendir 
það beint til skipulagsfulltrúa til meðferðar og afgreiðslu.  Tíminn líður og við 
sendum ítrekað tölvupóst á byggingarfulltrúa en fáum loks svör um að umsóknin 
hafi borist fyrir nokkru síðan og skipulagsfulltrúi sé með hana í afgreiðslu.  Við 
höfum strax samband við skipulagsfulltrúa og segjum frá málinu og að við 
höfum lögvarðra hagsmuni að gæta.   Þá kemur í ljós að það er of seint og 
skipulagsfulltrúi er búinn að taka ákvörðun án þess að við kæmum okkar 
sjónarmiðum að því að byggingarfulltrúi hélt því leyndu fyrir okkur nógu lengi að 
byggingarleyfisumsókn L63 hefði verið skilað inn.   Skipulagsfulltrúi samþykkti 
teikningarnar frá L63 og svo byggingarfulltrúi umsóknina í framhaldi af því án 
þess að við hefðum tækifæri á að koma okkar athugasemdum að á 
lögformlegan hátt. 

Það sem vekur athygli okkar í því sem virðist vera einbeittur stuðningur 
byggingarfulltrúa við hinn brotlega lóðarhafa á L63 er að í sínu samþykki segir 
byggingarfulltrúi sjálfur: Að vankantar væru á umsókninni og  „Óvissa kann því 
að vera um uppbyggingu og útfærslu framkvæmdar. Hvorki er skráð 
verktrygging á verkið né ábyrgðaraðilar.“ 

Maður spyr sig þá hvers vegna er byggingarfulltrúi að samþykkja 
byggingarleyfisumsóknina þegar svo mikill vafi leikur á að hún sé lögleg og 
reyndar hafi Úrskurðarnefnd umhverfis og auðlinndamála ( ÚUA)  í sínum 
úrskurði einmitt sýnt fram á ólögmæti af ýmsum toga. 

Málinu átti sem sagt að vera lokið án grenndarkynningar og óleyfisframkvæmdir 
L63 að standa og við á L61 áttum bara að sætta okkur við það. 

Það gerðum við ekki og kærðum þessa afgreiðslu máls til ÚUA  27 febrúar 
2025 nr. 161/2024   og fórum fram á að fá tækifæri til að gera athugasemdir í 
grenndarkynningu eins og lög gera ráð fyrir og svo allrar sanngirni sé gætt. 

Aftur féll Úrskurður okkur í hag og þar segir m.a. : https://uua.is/urleits/161-
2024-laugarasvegur/ 



“Þá sé leki í kjallara húss kæranda þar sem veggurinn beini vatni í átt að lóð 
hans. Með hliðsjón af því og með vísan til þess að túlka ber 
undantekningarákvæði þröngt þykir ekki hafa verið sýnt fram á að umrædd 
framkvæmd varði aðeins hagsmuni Reykjavíkurborgar og/eða umsækjanda. Bar 
borgaryfirvöldum því að grenndarkynna framkvæmdina fyrir þeim nágrönnum 
sem taldir eru geta átt hagsmuna að gæta. Þar sem það var ekki gert verður 
ekki hjá því komist að fella hina kærðu ákvörðun úr gildi.” 

 Úrskurðarorð: 

Felld er úr gildi ákvörðun byggingarfulltrúans í Reykjavík frá 19 nóvember 
2024 um að samþykkja leyfi fyrir áðurgerðum steyptum stoðvegg á lóðamörkum 
lóðanna nr. 63 og 59 við Laugarásveg, ásamt pergólu og heitum potti á steyptri 
verönd á lóðinni Laugarásvegi 63. 

Sem sagt í tvígang koma úrskurðir okkur í hag frá ÚUA þar sem 
byggingarfulltrúi er gerður afturreka með sínar ákvarðanir í málinu enda 
ólöglegar og ósanngjarnar gagnvart okkur. 



Hér eru helstu atriðin sem við vekjum athygli á varðandi þessa 
grenndarkynningu: 

1. Vatnsleki, umræddar framkvæmdir valda okkur verulegu fjárhagslegu

tjóni vegna yfirborðsvatns og grunnvatns sem hinn steypti veggur hefur veitt inn 
á lóð okkar. Leki inn í okkar hús á L63  kom fyrst fram í kjallararými í 
norðausturhluta hússins eftir að stoðveggurinn var reistur.  Veggurinn sem er 
ca. 2,50 á hæð og 8 m langur er eins og stífla neðst í hlíðinni sem veitir 
grunnvatni og yfirborðsvatni frá þeirra húsi á L63 og beinir því í áttina að okkar 
húsi á L61, sem stendur mun neðar í landinu, með tilheyrandi lekavandamálum.  
Þessi framkvæmd leysti þeirra lekavandamál og færði það yfir til okkar þar sem 
þau steyptu upp gróið land þar sem áður var gras og gróður á baklóð L63.  Alls 
er steypta svæðið 64 fm frá húsvegg  alla leið að steypta veggnum.  Vatn kemst 
því ekki eðlilega niður í jarðveginn eins og áður var og rennur það því til hliðar 
og leitar í áttina að lægri púnkti sem er okkar lóð og okkar hús.

Í kærumáli til ÚUA nr.31/2024 eru gögn, ljósmyndir, um lekann sem 
byggingarfulltrúi vissi af en kaus að líta fram hjá einhverra hluta vegna sem er 
óskiljanlegt þegar svo miklir hagsmunir eru í húfi fyrir okkur lóðarhafa á L61.

Svar:

Í húsaskoðun á vegum byggingafulltrúans í Reykjavík sem fór fram þann 
7. nóvember 2024 er staðfest að búið er að slétta uppgröft og rétt hæð 
komin við vegginn. Að auki segir í skýrslu vegna húsaskoðunarinnar að 
„ekki er sjáanlegt að þessar framkvæmdir séu þess valdandi að meira 
vatn renni til nágrannalóðar“.

2. Engin vafi er að steypti veggurinn felur í sér verulega slysahættu 
fyrir börn sem renna sér á sleðum og snjóþotum niður brekkuna, en 
Gunnarsbrekkan  er  vinsæl og mikið notuð sleðabrekka fyrir börn í áratugi og 
nýleg dæmi er um að börn hafi klesst á steyptann vegginn og aðeins tilviljun ein 
að ekki hafi hlotist veruleg meiðsli af.

Áður var létt timbur girðing neðst í brekkunni í borgarlandinu sem lóðarhafar á L 
63 fjarlægðu í óleyfi. Þessi timburgirðing virkaði eins og vörn fyrir krakkana sem 
renndu sér niður brekkuna.

Vek sérstaka athygli á að með úrskurði í máli ÚUA nr. 31/2024, var 
byggingarleyfi fyrir framkvæmdum þessum fellt úr gildi.  Var m.a. á því byggt að 
byggingarfulltrúi virtist ekki hafa tekið neina efnislega afstöðu til framangreindra 
sjónarmiða um ógn við almanna- og öryggishagsmuni s.s. slysahættu barna. 
Byggingaryfirvöld hafa ekki sinnt rannsóknarskyldu sinni hvað það varðar og er 



ljóst að ekki er heimilt að samþykkja framkvæmdirnar án undangenginnar 
rannsóknar á þeim þætti málsins.

Svar: 

Ekki er hægt að fallast á að umræddur stoðveggur valdi meiri hættu 
heldur en sú girðing sem var á lóðarmörkum. Að auki er bent á að lóðin 
að Laugarásvegi er ekki skilgreint opið svæði eða leiksvæði fyrir börn 
skv. skipulagi heldur íbúðasvæði. Fyrirhugað er að fara í 
íbúðauppbyggingu á lóðinni og því er ekki talið að veggurinn ógni 
almanna- og öryggishagsmunum og feli þar af leiðandi ekki í sér verulega 
slysahættu fyrir börn. 

3. Umræddar framkvæmdir valda verulegri skerðingu á útsýni,  
Veggurinn er ca. 250 cm á hæð auk þess sem stór viðbygging við vegginn er 
jafn há og þar að auki er byggt þak ofan á hálfskýlið.   Þetta er yfirþyrmandi 
bygging sem veldur verulegri útsýnisskerðingu frá okkar húsi og lóð í austurátt, 
bæði frá eldhúsglugganum og einnig víða af lóðinni okkar þar sem okkar hús 
stendur mun lægra í landinu.

Svar:

Hæð skjólveggjarins er í samræmi við almennar leiðbeiningar 
Reykjavíkurborgar um veggi, girðingar og gróður á lóðamörkum. 
Samkvæmt leiðbeiningunum er hæð veggjarins innan marka þeirra. Við 
skilgreiningu á hæð veggja er miðað við land sem víkur ekki verulega frá 
hæðartölum mæliblaðs á lóðamörkum eða því landi sem fyrir er ef 
hæðarblað er ekki til staðar. Þá er veggurinn mældur þeim megin sem 
borgarland er. Þar er veggurinn undir 1.5 m á hæð, sem er hámarkshæð 
veggja sbr. almennar leiðbeiningar Reykjavíkurborgar um veggi, girðingar 
og og gróður á lóðamörkum. 

Hvað varðar hæð veggjarins á hinni hlið hans er hann samkvæmt 
teikningum 2.25 m. Þar sem ekkert deiliskipulag er í gildi eru ekki neinir 
skilmálar sem segja til um hæð skjólveggja. Byggingarreglugerð segir 
ekkert til um hámarkshæð skjólveggja sem sótt er um byggingarleyfi fyrir. 

Þar sem veggurinn er í 4.5 m fjarlægð frá lóðarmörkum Laugarásvegar 
61 er ekki hægt að fallast á að umræddur veggur skerði útsýni lóðarhafa 
að Laugarásvegi 61 verulega.



Pergóla á lóðinni fellur ekki undir skilgreiningu viðbyggingar þar sem ekki 
er þak ofan timburveggjum og skjólvegg. Ekki er um að ræða lokað rými 
skv. skilgreiningu fasteignamats ríkisins, sbr. „Mannvirki eru flokkuð í þrjá 
flokka sem táknaðir eru með bókstöfunum A, B og C. A merkir lokað 
mannvirki eða lokað rými í opnu mannvirki. B merkir lokað rými að ofan 
en opið á hliðum að hluta eða öllu leyti. C merkir rými opið að ofan. Rými 
telst ekki lokað ef útiloft getur leikið um rýmið óhindrað. Yfirleitt eru 
opin rými óeinangruð. Þótt rimlar eða net séu í opum er rýmið eftir 
sem áður skilgreint sem opið.“ Á þeim uppdráttum sem 
grenndarkynntir voru er ekki sýnt þak og því um að ræða pergólu sem 
ekki telst vera lokað rými. 

Bent er á að útsýni er ekki lögvarinn réttur húseigenda. 

Í  Hrd. 478/2011 er það meðal annars staðfest að á þéttbýlum svæðum í 
eldri hverfum Reykjavíkur er ekki hægt að gera kröfur á hendur 
sveitarfélaginu um að íbúar njóti friðhelgi á þann hátt að nágrannar sjái 
ekki inn á lóðir þeirra eða útsýni sé óskert. 

4. Í aðdraganda að undirskrift og samþykki skrifstofustjóra 
Reykjavíkurborgar fyrir veggnum hafði lóðarhafi L63 sagt í tölvupósti að 
veggurinn væri 45cm inni á lóðinni og aðeins 95 cm á hæð.  Þetta er 
einfaldlega rangt.  Veggurinn er allur inni á lóð L59.  Við fengum mælideild 
Reykjavíkurborgar til að mæla lóðarmörk og borguðum fyrir það.  Þessir 
mælipúnktar eru til og hæg heimtökin fyrir byggingarfulltrúa og skipulagssvið að 
sannreyna það að veggurinn er inni á borgarlandinu L59.

Í lokateikningu í byggingarleyfisumsókninni er svo veggurinn er sýndur 15 cm 
inni á lóð 63 þegar veggurinn er í raun inni á lóð L59, Gunnarsbrekku.   Aðeins 
Borgarráð getur samþykkt afsal lands, það getur byggingarfulltrúi ekki gert og 
ekki heldur skrifstofustjóri eignaskrifstofu Reykjavíkurborgar, en hann áritaði 
samþykki fyrir hönd borgarinnar á upprátt af veggnum.   Þannig var leyfi veitt 
fyrir veggnum af hálfu borgarinnar þrátt fyrir ítrekaðar viðvaranir okkar vegna 
rangra og afvegaleiðandi upplýsinga frá lóðarhöfum á L63 um staðsetninguna á 
veggnum.  Lögformlega sækir L63 um leyfi fyrir steypta vegnum á sinni lóð en 
reisir vegginn inni á borgarlandinu og því gengur byggingarleyfisumsóknin ekki 
upp lagalega séð.



Svar:

Starfsmaður úr teymi mælinga á skrifstofu skipulags- og byggingarmála 
fór eingöngu í mælingu á sameiginlegu lóðarmörkum lóðanna að 
Laugarásvegi 61 og Laugarásvegi 63 þann 5. júlí 2023. Því er ekki hægt 
að byggja á þeim gögnum þegar horft er á staðsetningu veggjarins með 
tilliti til lóðarmarka Laugarásvegar 63 og Laugarásvegar 59. 

Í mælingu á lóðarmörkum Laugarásvegar 63 og Laugarásvegar 59, dags. 
28. nóvember 2025 sýna niðurstöður að veggurinn er 20 cm þykkur og er 
ekki staðsettur samsíða lóðarmörkum. Austurendi liggur 14 cm utan við 
lóðarmörkin, en vesturendi 25 cm. 

Þar sem skekkja er óveruleg og hefur einungis áhrif á lóðina að 
Laugarásvegi 59 gerir byggingafulltrúi ekki athugasemd við staðsetningu 
veggjarins en uppdrættir verði uppfærðir til samræmis við rétta 
staðsetningu veggjarins. 

Í samkomulagi á milli borgarinnar og lóðarhafa að Laugarásvegi 63, 
dags. 27. febrúar 2024, segir að:

„Reykjavíkurborg, k.t. 530269-7609 sem lóðarhafi að Laugarávegi 
59 samþykkir fyrir sitt leiti stoðvegg sem lóðarhafar Laugarásvegar 
63 hafa látið reisa á hluta af lóðamörkum samkvæmt 
meðfylgjandi teikningu. Veggur er á ábyrgð og viðhaldið af 
lóðarhöfum Laugarásvegi 63“

5. Þá er sagt í B lið á teikningu "var þörf á stoðveggnum þar sem 
jarðvegur af lóð 59 skreið niður fyrir lóðamörk og inn á lóðina nr. 63“.  Þessar 
skýringar eru rangar. Lóðirnar á Laugarásvegi 59, 61 og 63 hafi staðið svona 
óbreyttar í meira en 70 ár og engin þörf verið á stoðvegg á þessum stað allan 
tímann

Svar:

Skipulagsfulltrúi hefur ekki forsendur til að meta hvort fullyrðing um að 
þörf hafi verið á stoðvegg vegna landskriðs sé réttmæt. Lóðarhafa á 
Laugarásvegi 63 er hins vegar heimilt að móta lóð sína og aðlaga að 
sínum þörfum svo lengi sem ákvæðum byggingarreglugerðar er fylgt. 
Ekkert deiliskipulag er í gildi fyrir svæðið sem takmarkar heimildir til 
aðlögunar á lóðinni. Steypt stétt á lóðinni er í eðlilegri hæð miðað við 
gólfhæð fyrstu hæðar hússins og Reykjavíkurborg, sem aðliggjandi 



lóðarhafi til norðurs, hefur ekki gert athugasemdir við að lóðin sé lækkuð 
við lóðamörkin og reistur þar stoðveggur sem nauðsynlegur er fyrir 
þessar útfærslu lóðarinnar.

6. Stæði fyrir tvo bíla er teiknað inn á þessar nýju teikningar en ekki er 
sýnd aksturleið bílanna í stæðin, líklega vegna þess að til þess að komast í 
þessi stæði á teikningunni þarf að keyra upp göngustíg og er slíkt bannað með 
lögum enda slysahætta af slíkum akstri.

Svar:

Í grenndarkynntu erindi er verið að grenndarkynna uppsetningu á 
stoðvegg á lóðarmörkum, pergólu, steypta verönd og heitan pott. Ekki 
verður tekin afstaða til annarra atriða en fram koma í grenndarkynningu. 

Þar sem ekki var sótt um að fá að koma fyrir bílastæðum á lóðinni og 
ekki eru til samþykktar teikningar af bílastæðum á lóðinni mun 
umsækjandi fjarlægja þau af uppdráttum.

7. L63 steyptu í óleyfi yfir ýmsar lagnir Reykjavíkurborgar á lóðinni sem 
liggja ofan frá lóðinni í brekkunni og niður í lóð L63 og svo áfram niður eftir.  
Þetta skerðir möguleika Reykjavíkurborgar á að nálgast þessar lagnir eða gera 
við því þykk steypan liggur ofan á lögnunum.

L63 lögðu ýmsar lagnir bæði vatnslagnir, frárennsli og rafmagnslagnir undir 
steypta 64 fm grunninn, en  engar teikningar eru fyrirliggjandi sem sýna 
fyrirkomulag þeirra, þar sem engum  lagnateikningum var skilað inn til 
byggingarfulltrúa. Leikur þannig verulegur vafi á að byggingarfulltrúa sé heimilt 
að samþykkja framkvæmdinar.

Svar:

Í grenndarkynntu erindi er verið að grenndarkynna uppsetningu á 
stoðvegg á lóðarmörkum, pergólu, steypta verönd og heitan pott. Ekki er 
fjallað um lagnir í umræddu erindi og er því ekki tekið til þessa atriðis í 
þessari grenndarkynningu. 

Bent er á að athugasemdin varðar ekki hagmuni lóðarhafa að 
Laugarásvegi 61. 

Ef gera þarf breytingar á lögnum eða gera við þær er það á ábyrgð og 
kostnað lóðarhafa að Laugarásvegi 63. 



8. Hávaði og ónæði fram á nótt.  Norður hlið okkar lóðar L61 og lóðar L63 
var áður fyrr eingöngu róleg innkoma inn í húsin er nú hefur L 63 breytt þessu í 
steypt hávaðasamt útileiksvæði með tilheyrandi ónæði.  Þetta opna hálfskýli 
með heilsteyptri botnplötu 64 fm virkar eins og hljóðmagnari.  Þetta nýja 
útileiksvæði með heitum potti á lóðarmörkum borgarlandsins og körfubolta 
spjaldi veldur ónæði.   Körfuboltasmellir rétt neðan við svefnherbergið okkar 
truflar okkar svefn ítrekað sem og skarkali, tónlist og samræður í pottaferðum 
fram á nótt.

Svar:

Eins og áður hefur komið fram er lóðarhafa Laugarásvegar 63 frjálst að 
ganga frá sinni lóð og hagnýta hana að vild svo lengi sem ákvæðum 
byggingarreglugerðar og öðrum lögum og reglugerðum er fylgt. Gerð 
palla og annar frágangur á eða við jarðvegsyfirborð er undanþegin 
byggingarleyfi, byggingarheimild og tilkynningarskyldu. Heitir pottar eru 
einnig undanþegnir byggingarheimild- og leyfi en tilkynningarskyldir til 
leyfisveitanda. Með grenndarkynntum uppdráttum er tilkynningarskylda 
uppfyllt.  Bent er á að umræddur pottur liggur ekki að, eða mjög nærri, 
lóðamörkum Laugarásvegar 61. Í þéttbýli í borg má alltaf búast við að 
hagnýting íbúa af eignum sínum, hvort sem er húsnæði eða 
dvalarsvæðum á lóð, geti valdið nágrönnum einhverju ónæði. Ekki verður 
séð að þær framkvæmdir sem grenndarkynntar voru valdi meira ónæði 
en eðlilegt getur talist eða sé á forræði skipulags- eða byggingaryfirvalda 
að takmarka.

9. Notagildi okkar svala sem er á ská fyrir ofan nýja steypta útisvæðið 
er verulega skert því heiti potturinn og umferð í og úr honum blasir við af 
svölum okkar.

Svar:

Vísað er til svars við atriði nr. 8.

10. Þá er skert næði fyrir fólk á útivistarsvæði Reykjavíkurborgar í 
Borgalandinu, Laugarásvegi 59 oft nefnd Gunnarsbrekka, vegna hávaða á 
þessu nýja steypta leiksvæði á L63.  Fólki líður væntanlega óþægilega að sjá  
íbúa L63 striplast hálfnakið og með hávaða og læti þar sem áður var friðsæld í 
brekkunni.

Svar:



Vísað er til svars við atriði nr. 8.

11. Ljóst er einnig að grenndarkynna hefði þurft umsóknina fyrir 
Reykjavíkurborg, en  borgarlandið á Laugarásvegi 59 hefur einnig hagsmuna 
að gæta auk almannahagsmuna.  Þessi grenndarkynning er því ófullnægjandi.

Svar:

Fallið var frá því að á að grenndarkynna erindið fyrir lóðarhafa þar sem 
samþykki lóðarhafa að Laugarásvegi 59 liggur fyrir. 

Fari svo að framkvæmdir þessar verði samþykktar eftirá er ljóst að 
Reykjavíkurborg er þar með búin að skapa skýrt fordæmi fyrir því að aðrir 
lóðarhafar geti farið í framkvæmdir af þessum toga án leyfa, sparað sér mikinn 
kostnað við gerð séruppdrátta og skráningu byggingarstjóra og iðnmeistara, í 
trausti þess að byggingarfulltrúinn í Reykjavík samþykki þær síðar.  Þetta er 
auðvitað ekki boðleg stjórnsýsla.

Svar:

Ávallt skal sækja um byggingarleyfi áður en framkvæmdir hefjast. Þegar 
sótt er um byggingarleyfi fyrir áður gerðri framkvæmd er engin trygging 
fyrir því að hún verði samþykkt ef hún er í ósamræmi við skipulag og/eða 
byggingarreglugerð. 

Við lóðarhafar á Laugarásvegi 61 höfum lögvarða hagsmuni í málinu og 
krefjumst þess að Reykjavíkurborg hafni hinni grenndarkynntu 
byggingarleyfisumsókn og geri eiganda Laugarásvegar 63 jafnframt að 
fjarlægja umræddar framkvæmdir í kjölfarið. Í ljósi alvarleika athugasemda 
okkar er þess einnig krafist að skipulags- og samgönguráð taki efnislega 
afstöðu til þeirra, en skipulagsfulltrúa er ekki heimilt að afgreiða mál nema 
athugasemdir séu minniháttar skv. samþykktum borgarinnar þar að 
lútandi. 



Niðurstaða skipulagsfulltrúa

Ekki eru gerðar skipulagslegar athugasemdir við að byggingarleyfi sé útgefið 
fyrir umræddri framkvæmd en þó þarf að gera óverulegar breytingar á 
uppdráttum til þess. Leiðrétta þarf staðsetningu stoðveggjar í samræmi við 
raunverulega staðsetningu hans sem og fjarlægja  bílastæði af uppdrættinum 
þar sem grenndarkynnt byggingarleyfi tekur ekki til þeirra.  

f.h. skipulagsfulltrúa Reykjavíkur

Birgitta Rut Skúlad. Hjörvar, verkefnastjóri

Ólafur Ingibergsson, verkefnastjóri
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