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Sott er um leyfi fyrir Adur gerdum breytingum, sem fela i sér steyptan stodvegg ad nordanverdu, mét 168inni nr 59, auk steyptrar

B - NOTKUN / STARFSEMI:
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INNG.

verandar med heitum potti og pergdlu ad hiuta.
floudarnusid var teiknad af Hannesi Kr. Davidssyni arkitekt &rid 1951 og er Gtlit hUssins steypa med métatimburséferd. Stodveggurinn
fylgir pvi fordcemi med samskonar &ferd. Var porf & stodveggnum par sem jardvegur af 166 nr. 59 skreid nidur fyrir ©damork og

inn & 163ina nr. 63. Erindinu fylgir sampykki og samkomulag 168arhafa 168ar nr 59 fyrir umbednum vegg.

C - HELSTU STARDIR: Heildarstaerd byggingar er brittd 250,2m2 og 641,0m3.

D - STARD LODAR OG NYTINGARHLUTFALL: L&3in er 868,0 m2 og nytingarhlutfall pvi 0,29. Tvé bilastaedi eru nordan vid hisié. |
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E - ALMENN LYSING BURDARKERFA: A ekki vio. |
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F - FRAGANGUR UTANHUSS: Stodveggur og sdkkulveggir verandar eru med steyptri métatimbursaferd. Timburpallur og prep eru |
oliuborin i jdsbrinum lit. Pergola pak er svartbcesad. |
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G - HANDRID: Fallvérn er milli verandar og svaedis med heitum potti. | 8 “
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K - LAGNALEIDIR, UPPHITUN OG LOFTRASING: A ekki vid.

L - BRUNAVARNIR: A ekki vio.

M - HLJODVISTARKROFUR: A ekki vid.
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N - ORYGGISBUNADUR: Lasst lok & heitum potti, & annars ekki vid

O - TAKNIBUNADUR: A ekki vid.
BYGGINGARREITUR

P - ADGENGI OG ALGILD HONNUN: A ekki vid.
Gras og triagroédur rikjandi & 160, bilastcedi og gdnguleidir

Q- FRAGANGUR LODAR: Ekki adrar breyfingar & 168 en tiltekid i1id nr. F.

hellulagt.
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104 Reykjavik

R - SORP: Obreytt, & ekki vid.
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Reykjavik 27. febraar 2024

Fragangur a l6darmorkum Laugarasvegar 59 og 63

Reykjavikurborg k.t. 530269-7609 sem I6darhafi ad Laugarasvegi 59 sampykkir fyrir sitt leiti stodvegg
sem l6darhafar Laugarasvegar 63 hafa latid reisa 4 hluta af I66armérkum samkveemt medfylgjandi
teikningu. Veggur er 4 abyrgd og vidhaldid af I68arhofum Laugarasvegar 63.
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BYGGINGARFULLTRUINN i

REYKJAVIK HUSASKODUN
Dagsetning: Gata og nr.:
7.11.2024 Laugarasvegur 63. Husaskodun
Umsokn nr.: Umszekjandi:
USK24090041 Kristjan Gardarsson (Umsodknaradili)
Eirikur Gunnar Helgason S:8696070 eirikur@lumex.is (Umsdknaradili)
Lysing:

Fasteignanumer
2020063
Landeignanumer
104858

Sétt er um leyfi fyrir adur gerdum stodvegg a [6darmoérkum ad 16d nr. 59, pergdlu og
steyptum heitum potti a steyptri verdond vid einbylishus a 168 nr. 63 vid Laugarasveg.

Athugasemdir vid fyrirkomulag hisnaedis til samraemis vid gogn:

Uttekt pbann 7.11.24 buid er ad slétta ut uppgroft og rétt haed kominn vid vegg.
Ekki er sjaanlegt ad pessar framkvaemdir séu pess valdandi ad meira vatn renni il

nagrannalddar. Sja medfylgandi myndir.

S.Gud

Umsaekjandi:

Kristjan Gardarsson (Umsodknaradili)

Eirikur Gunnar Helgason

S 1 r=5n201)

Skodunarmadur:

Sigurdur Gudbjérnsson

F/Ibudasko 2.










From: Eirikur Gunnar Helgason

To: Sigurdur Gudbjérnsson

Subject: RE: Laugarasvegur 63

Date: fostudagur, 25. oktdber 2024 10:48:07

You don't often get email frow_ Learn why this is important

Seell Sigurdur,

Vildi kanna hvort pessi postur hefdi ekki 6rugglega skilad sér til pin?
Matt endilega lata mig vita hvort ég megi ganga fra pessu.

Bkv, Eiki Lumex

From: Eirikur Gunnar Helgason

Sent: sunnudagur, 20. oktéber 2024 21:42
To: Sigurdur.Gudbjornsson@reykjavik.is
Subject: Laugarasvegur 63

Seell Sigurdur,
Mokadi fra veggnum um helgina og medfylgjandi eru myndir.
Atla ad reyna ad fa torf i vikunni til ad ganga fallega fra pessu.

Vilt pu kikja vid adur en ég legg grasid eda duga pessar myndir?


mailto:eirikur@lumex.is
mailto:Sigurdur.Gudbjornsson@reykjavik.is
https://aka.ms/LearnAboutSenderIdentification




Bkv, Eirikur Helgason
Laugarasvegur 63




Indridi Bjornsson
Umsdgn birt 18.08.2025

Athugasemdir vegna grenndarkynningar Laugarasvegur 63 - USK24090041

Undirritud, l6dahafar ad l6dinni nr. 61 vid Laugarasveg, gera hér med alvarlegar
athugasemdir vid grenndarkynningu vegna adur steypts vegg, pergolu og heitum
potti a steyptri verond a l6dinni nr. 63 vido Laugarasveg, sem okkur barst med bréfi
skipulagsfulltraa pann 24. juli.

Samantekt, formali :

2021 radast l6darhafar Laugarasvegi 63 ( hér eftir L63 ) i umfangsmiklar framkvaemdir,
baedi med pvi ad steypa nidur haa girdingastaura vid lodarmork okkar a Laugarasvegi 61 (
hér eftir L61 ) og auk pess ad steypa upp 250 cm haan vegg a l6darmorkum vid
borgarlandid, 6byggdu l6dina Gunnarsbrekku & Laugarasvegi 59.

Vorid og sumarid 2023 halda framkvaeemdir L63 afram af miklum krafti og haldid afram
med girdinguna a okkar l6darmorkum og byggt er verulega vid steypta vegginn svo Ur
verdur halfskyli med paki. ba er ld6in L63 steypt upp, alls 64 fm.

Sumarid 2023 kemur i ljés eftir ad vid hofdum samband vid byggingarfulltria ad allar
pessar framkvaemdir eru byggingarleyfisskyldar og pvi oleyfisframkvaemdir.

Vid l6darhafar 4 Laugarasvegi 61 kvortum til byggingarfulltrda og forum fram 4 ad
Byggingarfulltrui gripi til pvingunaradgerda og framkveemdir fjarleegdar enda yfirpyrmandi
og skerdandi fyrir okkur a L61. Byggingarfulltrii stodvadi ekki framkveemdir og brast
seint ogilla vid. Manudir og misseri lida med 5 urskurdum fra Urskurdarnefnd
umhverfis og audlindamala. Sidasti urskurdur nefndarinnar 27 febraar 2025 nr.
161/2024 kvad svo upp ur med pad ad malid skyldi grenndarkynnt fyrir

okkur l6darhéfum a Laugarasvegi 61. bessi grenndarkynningin fér samt ekki i gang fyrr
envid leitudum tilumbodsmanns Alpingis eftir adstod vegna sinnuleysis
byggingarfulltria. A pessum timapunkti voru lidin taep tvo ar fra pvi ad vid kvértudum
fyrst og 6skudum eftir adstod og leidbeiningum fra byggingarfulltria sem enn hefur ekki
borist okkur nema sidur sé.

Hér ad nedan er itarlegri greinargerd okkar og skyringar.

bPad eru svo 11 athugasemdir okkar vidgrenndarkynninguna aftast i pessari samantekt.
Mal petta a sér nokkra forsogu, en d6leyfisframkvaeemdir l6darhafa 4 L63 eru i raun
tvipeettar. Annars vegar girdingin a okkar l6darmorkum og hins vegar steypti veggurinn,

halfskylid og steypta l6din sem pessi grenndarkynning fjallar um.
Ekki verdur malid vegna oleyfisgirdingarinnar rakid hér i smaatridum, en eftir mikla



eftirgangsmuni allt fra arinu 2023 par sem umkvortunum okkar vegna
Oleyfisframkveemda a nagrannaldd L63 var ymist ekki svarad eda seint og illa, hvad pa ad
pau seettu einhverri skodun af halfu byggingarfulltria svo manudum skipti. Ad lokum
veitti byggingarfulltrdi lodarhofum L63 lokafrest i april 2024 til ad fjarleegja umraedda
girdingu. Su akvordun byggingarfulltraa var svo stadfest hja drskurdarnefndinni 24 mai
2024. https://uua.is/urleits/54-2024-laugarasvegur-2/. Eftir eftirgangsemi okkarum ad
girdingin yrdi fjarleegd i framhaldi af drskurdinum um sumarid berst svo loksins svar fra
Brynjari bor Jonassyni Byggingarfulltria pann 9.september.2024 par sem hann segir m.a.

: ” Enn og aftur pu verdur latinn vita pegar lokadkvordun um beitingu pvingunardrreeda
liggur fyrir, pad mun ekki flyta ferlinu ad senda mér itrekada tolvupdsta vardandi petta
mal.”

A pessum timapunkti pegar petta svar barst fra byggingarfulltria voru lidnir 4 manudir fra
stadfestingu Urskurdarnefndarinnar um heimild byggingarfulltrda ad girdingin skyldi
fjarleegd og ad byggingarfulltria veeri heimilt ad beita dagsektum til ad fylgja pvi eftir eins
og hann hafdi sent L63 skrifleg aform um ad gera.

Auk pess er lidid vel a annad ar fra pvi ad vid kvortudum fyrst til byggingarfulltria vegna
Oleyfisframkveemdanna.

betta svar bf eftir allan pennan tima getur vart talist ssemandi opinberum
embaettismanni hja Reykjavikurborg eda peim samskiptareglum sem Reykjavikurborg
hefur sett starfsfolki sinu.

Ekkert béladi p6 a4 ad dagsektum yrdi beitt eins og edlilegt hefdi verid. Pessistad bra svo
vid ad i stad pess ad byggingarfulltrui fylgdi akvordun sinni edlilega eftir med beitingu
dagsekta, ef girdingin yrodi ekki fjarlaegd, ték hann skyndilega u-beygju og akvad ad beita
ekki dagsektum med bréfi til L63 pann 23 september 2024 og par med adhafast ekkert
frekar i malinu.

Girdingin sem byggingarfulltrui fyrirskipadi ad yrdi fjarleegd, fékk allt i einu ad

standa. https://uua.is/urleits/117-2024-laugarasvegur/ betta gerdi byggingarfulltrui
bratt fyrir pad ad hafa adur varid akvordun sina fyrir Urskurdarnefnd umhverfis og

audlindamala um aform sin um ad setja a4 dagsektir og ad fjarleegja beri

girdinguna. Nidurstada UUA var einmitt ad stydja pa akvordun byggingarfulltria ad
fjarlaegja beri girdinguna auk heimildar til dagsektar. https://uua.is/urleits/54-2024-
laugarasvegur-2/

Byggingarfulltrii tok pannig af einhverjum éskiljanlegum og dutskyrdum asteedum sér
skyra st6du med peim brotlega gegn okkur.

i stad pess ad leggja 4 dagsektir til ad leysa malid hefur hann pannig pvingad undirritud {
ad leita tillogmanns til ad fa éleyfisframkveemdir fjarleegdar med domi med tilheyrandi
kostnadi og 6peegindum. Sa gridarlegi timi sem hefur farid i eftirrekstur mala pessara
vegna adgerdarleysis byggingarfulltria og svo 6skiljanlegra akvardana hans hefur valdid
okkur beedi fjarhagslegu og tilfinningalegu tjoni svo ekki sé meira sagt.


https://uua.is/urleits/54-2024-laugarasvegur-2/
https://uua.is/urleits/117-2024-laugarasvegur/
https://uua.is/urleits/54-2024-laugarasvegur-2/
https://uua.is/urleits/54-2024-laugarasvegur-2/

Hvad vardar grenndarkynntu framkvamdirnar sem gerdar voru i fullkomnu
leyfisleysi pa hafa paer haft veruleg ahrif a hagsmuni okkar og lifsgaedi. Um er ad
reeda verulegar framkvaemdir par sem har steyptur veggur og utiskyli asamt heitum
potti, hefur verid reist vio lL6darmork borgarlandsins og gjorbreyting pannig verid
gerd a lodinni nordan vid hisid a Laugarasvegi 63. betta hefur valdid tjoni a husinu
okkar vegna leka, veldur mikilli dtsynisskerdingu og 68rum 6paegindum eins og
nanar verdur rakid. Miklum jardvegi hefur verid mokad upp af l6dinni L63 og sett inn
a borgarlandid, Laugarasvegi 59, inn a hina svokolludu Gunnnarsbrekku, i
leyfisleysi og valdid par miklu jardraski, en l60in L63 var steypt upp i stadinn.

Pessi grenndarkynning a sér forsogu.

Steypti veggurinn var reistur 2021 og pegar L63 var ad byrja ad smida vegginn gerdi ég
athugasemd vid nagranna okkar a L63 og spurdi hann hvort ekki pyrfti byggingarleyfi og
svaradi hann pvi pannig ad hann hefdi hringt inn til byggingarfulltrua og ad hann pyrfti
ekki leyfi og par vid sat. Arid 2023 héldu svo afram umfangsmiklar framkveemdir 4 168
L63 og voru peer ordnar algerlega yfirbyrmandi med afamhaldandi leka inn i okkar hus og
mikid baest vid framkveemdirnar og ekkert lat par a.

Eg hafdi ba samband vid byggingarfulltria med télvupdstum i Juli 2023 og kvartadi yfir
framkvaeemdunum formlega og lysti yfir megnri 6ansegju. Komst pa ad pvi fra
byggingarfulltria ad pessar framkveemdir veeru svo sannarlega

byggingarleyfisskyldar. Eg gerdi pa strax krofu ad um ad byggingarfulltrii skaerist i leikinn
og gerdi einnig krofu um pvingunaradgerdir af halfu byggingarfulltrda og
Oleyfisframkvaemdirnar yrdu fjarleegdar og 168 L63 faerd i fyrra horf.

Allt var nefnilega adur fyrr i lagi og satt og samlyndi @ milli okkar L61 og fyrri lddarhafa
L63. Eftir ad pessir nyjir eigendur fluttu inn og gjorbreyttu ollu l6darskipulagi med
umfangsmiklum framkvaeemdum og jardraski a L6d L63, sem er leiguldd i eigu
Reykjavikurborgar, og einnig raski a borgarlandinu L59, Gunnarsbrekka, féru hlutir & verri
veg a milli lddarhafa, eitthvad sem vid hofdum aldrei hugsad okkur ad myndi gerast.

Eftir margra manada eftirgangsemi af okkar halfu fyrir daufum eyrum byggingarfulltrua
kom loks ad pvi ad byggingarfulltrui gekk a efir L63 og sagdi peim ad skilainn
byggingarleyfisumsdkn og gaf peim frest. L63 praadist vid og fengu frest a fresti ofan en
skiludu svo ad lokum ekki inn byggingarleyfisumsdkn. Pess i stad téku pau snuning a
byggingarfulltria og h6fdu samband vid skrifstofustjéra eignaskrifstofu
Reykjavikurborgar. L63 sagdi skrifstofustjoranum i tolvupdsti ad pau hofdu reist steyptan
vegg sem veeri 45 cm inni & peirra 163 L63 og veeri adeins 95 cm & haed.

Pad sem gerist naest er pad kemur éveent og skyndilegt ,,eftira sampykki“ fra
skrifstofustjéranum a teikningar sem L63 lét Utbua og sampykkir pannig steypta
vegginn. Veggurinn er hins vegar ekki 45 cm inni 4 168inni L63 heldur var hann reistur
allur inni @ borgarlandinu L59, Gunnarsbrekku. Hann er ekki 95 cm & haed heldur um
250 cm har.

bPessa undirskrift lét byggingarfulltrii sér duga og bakkaoi Ut Ur pessu 6llu saman med



krofuna um byggingarleyfisumsdknina og akvad ad adhafast ekkert i malinu.

Vid urdum audvitad hissa og hneykslud a pessari kiivendingu byggingarfulltria og
keerdum adgerdarleysid til Urskurdarnefndar Umhverfis og audlindamala

(UUA). Mal dags 30 mai 2024 nr.31/2024 https://uua.is/urleits/31-2024-
laugarasvegur/

Urskurdarnefndin komst ad nidurstédu okkur i hag og felldi ur gildi 4kvérdun
byggingarfulltria og sagdi m.a ,,Byggdi akvordun byggingarfulltria um ad adhafast
ekki frekar par sem sampykki laegi fyrir pvi a rongum lagagrundvelli”

Auk pess segir i Urskurdinum: “I mélinu liggja fyrir allnokkrar myndir af hinum umdeilda
vegg, teknum fra 168 keeranda. Verdur ad lita svo a ad veggurinn breyti asynd
umhverfisins og Utsyni keeranda ad nokkru. b4 er ekki tGtilokad ad tilvist veggjarins veiti
vatni i auknum meaeli a l66 keeranda, en halli er & landi ofan vid vegginn. Med visan til
framangreinds verdur litid svo a ad kaerandi hafi logvarda hagsmuni af arlausn mals
bessa”. “ba virdist byggingarfulltrdi ekki hafa tekid efnislega afstodu til sjonarmida
keeranda um 6gn vid almanna- og 6ryggishagsmuni, svo sem um slysahaettu barna”.
Urskurdarord:

Felld er ur gildi akvordun byggingarfulltraans i Reykjavik fra 29 febrdar 2024 um ad
adhafast ekki frekar vegna steypts veggjar a l6damorkum Laugarasvegar 63 og 59,
Reykjavik.”

Byggingarfulltrui verdur pvi ad taka vid malinu & nyjan leik og krefur enn @ ny L63 um
byggingarleyfisumsoékn. L63 fa enn og aftur itrekada fresti til pess ad skila henniinn svo
erfitt var fyrir okkur ad fylgjast med afgreidslu mala.

i framhaldi af byggingarleyfisumsékn teeki svo skipulagsfulltrii vid malinu til sampykktar
eda synjunar.

Vid logdum pvi mikla aherslu a ad byggingarfulltrai léti okkur vita pegar
byggingarleyfisumsoknin veeri send inn svo vid geetum Latid skipulagsfulltria vita ad vid
eettum logvarda hagsmuni ad geeta. Pad sem gerist naest er ad byggingarfulltrdi faer loks
umsoknina fra L63 en laetur okkur ekki vita og sendir pad beint til skipulagsfulltrua til
medferdar og afgreidslu. Timinn Llidur og vid sendum itrekad tolvupdst a
byggingarfulltria en faum loks svor um ad umsadknin hafi borist fyrir nokkru sidan og
skipulagsfulltrdi sé med hanai afgreidslu. Vid hofum strax samband vid
skipulagsfulltria og segjum fra malinu og ad vid hofum légvardra hagsmuni ad geeta. ba
kemuriljés ad pad er of seint og skipulagsfulltrui er buinn ad taka akvordun an pess ad
vid keemum okkar sjénarmidum ad pvi ad byggingarfulltrdi hélt pvi leyndu fyrir okkur
négu lengi ad byggingarleyfisumsokn L63 hefdi verid skilad inn. Skipulagsfulltrai
sambpykkti teikningarnar fra L63 og svo byggingarfulltrdi umsdknina i framhaldi af pvi an
pbess ad vid hefdum teekifeeri 4 ad koma okkar athugasemdum ad a logformlegan hatt.

Pad sem vekur athygli okkar i pvi sem virdist vera einbeittur studningur byggingarfulltrda
vid hinn brotlega l6darhafa a4 L63 er ad i sinu sampykki segir byggingarfulltrii sjalfur:


https://uua.is/urleits/31-2024-laugarasvegur/
https://uua.is/urleits/31-2024-laugarasvegur/

Ad vankantar vaeru 4 umsoékninni og ,,Ovissa kann pvi ad vera um uppbyggingu og
utfeerslu framkvaemdar. Hvorki er skrad verktrygging a verkio né abyrgdaradilar.“

Madur spyr sig pa hvers vegna er byggingarfulltrdi ad sampykkja
byggingarleyfisumsdknina pegar svo mikill vafi leikur 4 ad hun sé logleg og reyndar hafi
Urskurdarnefnd umhverfis og audlinndamala ( UUA) i sinum Grskurdi einmitt synt fram &
ologmeeti af ymsum toga.

Malinu atti sem sagt ad vera lokid an grenndarkynningar og 6leyfisframkveemdir L63 ad
standa og vid 4 L61 attum bara ad seetta okkur vid pad.

bad gerdum vid ekki og keerdum pessa afgreidslu méls til UUA 27 febraar 2025 nr.
161/2024 og férum fram a ad fa teekifeeri til ad gera athugasemdir i grenndarkynningu
eins og log gera rad fyrir og svo allrar sanngirni sé geett.

Aftur féll Urskurdur okkur i hag og par segir m.a. : https://uua.is/urleits/161-2024-
laugarasvegur/

“Ppa sé leki i kjallara huss keeranda par sem veggurinn beini vatni i att ad 168 hans. Med
hlidsjén af pvi og med visan til pess ad tulka ber undantekningarakveedi prongt pykir ekki
hafa verid synt fram a ad umraedd framkvaemd vardi adeins hagsmuni Reykjavikurborgar
og/eda umsaekjanda. Bar borgaryfirvoldum pvi ad grenndarkynna framkveemdina fyrir

pbeim nagronnum sem taldir eru geta att hagsmuna ad geeta. bar sem pad var ekki gert
verdur ekki hja pvi komist ad fella hina keerdu akvordun ar gildi.”

Urskurdarord:

Felld er ur gildi akvoroun byggingarfulltraans i Reykjavik fra 19 névember 2024 um ad
sambpykkja leyfi fyrir adurgerdum steyptum stodvegg a ld6damorkum lédanna nr. 63 og 59
vid Laugarasveg, asamt pergoélu og heitum potti a steyptri verond a l6dinni Laugarasvegi
63.

Sem sagt i tvigang koma trskurdir okkur i hag fra UUA par sem byggingarfulltrdi er gerdur
afturreka med sinar akvardanir i malinu enda 6loglegar og 6sanngjarnar gagnvart okkur.

Hér eru helstu atridin sem vid vekjum athygli 4 vardandi pessa grenndarkynningu:
1. Vatnsleki, umraeddar framkvaemdir valda okkur verulegu fjarhafslegu

tjoni vegna yfirbordsvatns og grunnvatns sem hinn steypti veggur hefur veitt inn a 160
okkar. Leki inn i okkar hus 4 L63 kom fyrst fram i kjallararymi i nordausturhluta hussins
eftir ad stodveggurinn var reistur. Veggurinn sem er ca. 2,50 a haed og 8 m langur er eins
og stifla nedst i hlidinni sem veitir grunnvatni og yfirbordsvatni fra peirra hidsi 4 L63 og
beinir pvi i attina ad okkar hdsi 8 L61, sem stendur mun nedar i landinu, med tilheyrandi
lekavandamalum. bessiframkvaemd leysti peirra lekavandamal og feerdi pad yfir til
okkar par sem pau steyptu upp groid land par sem adur var gras og grédur a bakléd

L63. Alls er steypta sveedid 64 fm fra hlsvegg alla leid ad steypta veggnum. Vatn kemst
pvi ekki edlilega nidur i jardveginn eins og adur var og rennur pad pvi til hlidar og leitar |
attina ad laegri punkti sem er okkar 66 og okkar hus.

[ keerumali til UUA nr.31/2024 eru gogn, ljosmyndir, um lekann sem byggingarfulltrii vissi


https://uua.is/urleits/161-2024-laugarasvegur/
https://uua.is/urleits/161-2024-laugarasvegur/

af en kaus ad lita fram hja einhverra hluta vegna sem er 6skiljanlegt pegar svo miklir
hagsmunir eru i hufi fyrir okkur l6darhafa 4 L61.

2. Engin vafi er ad steypti veggurinn felur i sér verulega slysahattu fyrir born sem
renna sér a sledum og snjépotum nidur brekkuna, en Gunnarsbrekkan er vinseel og
mikid notud sledabrekka fyrir born i aratugi og nyleg deemi er um ad born hafi klesst &
steyptann vegginn og adeins tilviljun ein ad ekki hafi hlotist veruleg meidsli af.

Adur var létt timbur girding nedst i brekkunni i borgarlandinu sem l6darhafar 4 L 63
fjarleegdu i 6leyfi. Pessi timburgirding virkadi eins og vorn fyrir krakkana sem renndu sér
nidur brekkuna.

Vek sérstaka athygli 4 ad med Urskurdi i mali UUA nr. 31/2024, var byggingarleyfi fyrir
framkvaeemdum pessum fellt Ur gildi. Var m.a. a pvi byggt ad byggingarfulltrii virtist ekki
hafa tekid neina efnislega afstodu til framangreindra sjénarmida um égn vid almanna- og
oryggishagsmuni s.s. slysahaettu barna. Byggingaryfirvold hafa ekki sinnt
rannsoknarskyldu sinni hvad pad vardar og er |jost ad ekki er heimilt ad sampykkja
framkvaemdirnar 4n undangenginnar rannséknar a peim peetti malsins.

3. Umraeddar framkvaemdir valda verulegri skerdingu a atsyni, Veggurinn er ca.
250 cm a heed auk pess sem stdr vidbygging vid vegginn er jafn ha og par ad auki er byggt
pbak ofan & halfskylid. betta er yfirbyrmandi bygging sem veldur verulegri
Utsynisskerdingu fra okkar husi og 166 i austuratt, baedi fra eldhidsglugganum og einnig
vida af l6dinni okkar par sem okkar hds stendur mun leegra i landinu.

4. [addraganda ad undirskrift og sampykki skrifstofustjéra Reykjavikurborgar fyrir
veggnum hafdi l6darhafi L63 sagt i tolvupdsti ad veggurinn veeri 45cm inni 4 l6dinni og
adeins 95 cm a haed. betta er einfaldlega rangt. Veggurinn er allur inni a 163 L59. Vid
fengum meelideild Reykjavikurborgar til ad meela l6darmork og borgudum fyrir

pad. bessir maliplnktar eru til og heeg heimtokin fyrir byggingarfulltria og skipulagssvid
ad sannreyna pad ad veggurinn er inni a borgarlandinu L59.

i lokateikningu i byggingarleyfisumsdkninni er svo veggurinn er syndur 15 cm inni & 168
63 pegar veggurinn er i raun inni a4 163 L59, Gunnarsbrekku. Adeins Borgarrad getur
sampykkt afsal lands, pad getur byggingarfulltrui ekki gert og ekki heldur skrifstofustjori
eignaskrifstofu Reykjavikurborgar, en hann aritadi sampykki fyrir hond borgarinnar a
uppratt af veggnum. bPannig var leyfi veitt fyrir veggnum af halfu borgarinnar pratt fyrir
itrekadar vidvaranir okkar vegna rangra og afvegaleidandi upplysinga fra lodarh6fum &
L63 um stadsetninguna a veggnum. Logformlega saekir L63 um leyfi fyrir steypta
vegnum a sinni l6d en reisir vegginn inni a borgarlandinu og pvi gengur
byggingarleyfisumsdknin ekki upp lagalega sédé.

5. PaersagtiBlid ateikningu " var porf 4 stodveggnum par sem jardvegur af 16d 59
skreid nidur fyrir lGdamork og inn a lédina nr. 63“. Pessar skyringar eru rangar. Lédirnar
a Laugarasvegi 59, 61 og 63 hafi stadid svona 6breyttar i meira en 70 ar og engin porf
verid a stodvegg a pessum stad allan timann.

6. Staedi fyrir tvo bila er teiknad inn a pessar nyju teikningar en ekki er synd
aksturleid bilannai staedin, liklega vegna pess a0 til pess ad komast i pessi steedi 4



teikningunni parf ad keyra upp gongustig og er slikt bannad med l6gum enda slysaheetta
af slikum akstri.

7. L63 steyptui oleyfi yfir ymsar lagnir Reykjavikurborgar a 16dinni sem liggja ofan
fra L6dinni i brekkunni og nidur i l6d L63 og svo afram nidur eftir. betta skerdir moguleika
Reykjavikurborgar & ad nalgast pessar lagnir eda gera vid pvi pykk steypan liggur ofan a
l6gnunum.

L63 logdu ymsar lagnir baedi vatnslagnir, frarennsli og rafmagnslagnir undir steypta 64 fm
grunninn, en engar teikningar eru fyrirliggjandi sem syna fyrirkomulag peirra, par sem
engum lagnateikningum var skilad inn til byggingarfulltrda. Leikur pannig verulegur vafi &
ad byggingarfulltria sé heimilt ad sampykkja framkveemdinar.

8. Havadi og 6naedi fram a nétt. Nordur hlid okkar l6dar L61 og lddar L63 var adur fyrr
eingdngu réleg innkoma inn i husin er nu hefur L 63 breytt pessu i steypt havadasamt
Utileiksvaedi med tilheyrandi 6neaedi. betta opna halfskyli med heilsteyptri botnplotu 64
fm virkar eins og hljédmagnari. betta nyja utileiksvaedi med heitum potti a l6darmorkum
borgarlandsins og korfubolta spjaldi veldur 6needi. Korfuboltasmellir rétt nedan vid
svefnherbergid okkar truflar okkar svefn itrekad sem og skarkali, tonlist og samraedur i
pottaferdum fram a nott.

9. Notagildi okkar svala sem er a ska fyrir ofan nyja steypta Utisvaedid er verulega
skert pvi heiti potturinn og umferd i og ir honum blasir vid af svolum okkar.

10. ba er skert naedi fyrir folk a utivistarsvaedi Reykjavikurborgar i Borgalandinu,
Laugarasvegi 59 oft nefnd Gunnarsbrekka, vegna havada a pessu nyja steypta leiksveedi
a L63. Folkilidur veentanlega 6paegilega ad sja ibua L63 striplast halfnakid og med
havada og laeti par sem adur var fridsaeld i brekkunni.

11. Ljost er einnig ad grenndarkynna hefdi purft umsoknina fyrir Reykjavikurborg,

en borgarlandid & Laugarasvegi 59 hefur einnig hagsmuna ad gaeta auk
almannahagsmuna. bessi grenndarkynning er pvi 6fullnaegjandi.

Fari svo ad framkveemdir pessar verdi sampykktar eftira er ljost ad Reykjavikurborg er
bar med buin ad skapa skyrt fordaemi fyrir pvi ad adrir l6darhafar geti farid i
framkvaemdir af pessum toga an leyfa, sparad sér mikinn kostnad vid gerd séruppdratta
og skraningu byggingarstjora og idnmeistara, i trausti pess ad byggingarfulltrdinn i
Reykjavik sampykki peer sidar. betta er audvitad ekki bodleg stjérnsysla.

Vio l6darhafar & Laugarasvegi 61 h6fum léogvardoa hagsmuni i malinu og krefjumst
bess ad Reykjavikurborg hafni hinni grenndarkynntu byggingarleyfisumsdékn og geri
eiganda Laugarasvegar 63 jafnframt ad fjarlaegja umraaddar framkvamdir i kjolfarid.
I j6si alvarleika athugasemda okkar er pess einnig krafist ad skipulags- og
samgongurad taki efnislega afstodu til peirra, en skipulagsfulltraa er ekki heimilt ad
afgreida mal nema athugasemdir séu minnihattar skv. sampykktum borgarinnar par
ad lutandi.

bess er einnig krafist ad Brynjar b6r Jonasson fyrrverandi byggingarfulltrdi, na
skrifstofustjéri skipulagsdeildar, komi ekki med neinum haetti ad undirbuningi eda



afgreidslu mals pessa s6kum vanheefis, en hann hefur adur fjallad um, tjao sig um
og sampykkt umraeddar éleyfisframkvaemdir sem byggingarfulltrai.

Indridi Bjornsson Ekaterina Gagunashvili
Eigandi Laugarasvegur 61 Eigandi Laugarasvegur 61
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10.Paer w_.SJ naedi fyrir folk & utivistarsvaedi Reykjavikurborgar f Borgalandinu,
rmcmmqm?m% 59 oft nefnd Gunnarsbrekka, vegna havada a pbessu nyja steypta
leiksvaedi & L63. Folki lidur vaentanlega 6paegilega ad sja ibua L63 striplast
halfnakid og med havada og leeti par sem adur var fridsaeld i brekkunni.

11.Lj6ést er einnig ad grenndarkynna hefai purft umséknina fyrir
Reykjavikurborg, en borgarlandid 4 Laugarasvegi 59 hefur einnig hagsmuna ad
geeta auk almannahagsmuna. bessi grenndarkynning er pvi 6fullnaegjandi.

Fari svo ad framkveemdir pessar verdi sampykktar eftira er ljost ad Reykjavikurborg er
bar med buin ad skapa skyrt fordami fyrir pvi ad adrir L6darhafar geti farid i
framkvaemdir af pessum toga an leyfa, sparad sér mikinn kostnad vi® gerd séruppdratta
og skraningu byggingarstjéra og idnmeistara, i trausti pess ad byggingarfulltrdinn i
Reykjavik sampykki paer sidar. betta er audvitad ekki bodleg stjérnsysla.

Vid lodarhafar a Laugarasvegi 61 hofum logvarda hagsmuni i malinu og
krefjumst pess ad Reykjavikurborg hafni hinni grenndarkynntu
byggingarleyfisumsokn og geri eiganda Laugarasvegar 63 jafnframt ad
fjarlegja umraeddar framkvaemdir i kjolfarid.

| liosi alvarleika athugasemda okkar er pess einnig krafist ad skipulags- og
samgongurad taki efnislega afst6du til peirra, en skipulagsfulltria er ekki heimilt ad
afgreida mal nema athugasemdir séu minnihattar skv. sampykktum borgarinnar par
ad lutandi.

bess er einnig krafist ad Brynjar bor Jonasson fyrrverandi byggingarfulltrai, na
skrifstofustjori skipulagsdeildar, komi ekki med neinum haetti ad undirbuningi eda
afgreidslu mals pessa sokum vanhafis, en hann hefur adur fjallad um, tjad sig um
og sampykkt umrzeddar oleyfisframkvaemdir sem byggingarfulltrui.
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Eigandi Laugarasvegur 61 Eigandi Laugarasvegur 61
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Reykjavik, 2. desember 2025
USK24099041

Umsogn skipulagsfulltria — svor vié athugasemdum vegna
grenndarkynningar

Vardar grenndarkynningu a byggingarleyfi USK24090041. Um er ad reeda
byggingarleyfisumsokn par sem soétt er um leyfi fyrir adur gerdum stodvegg a
l66armorkum ad 166 nr. 59, pergdlu og steyptum heitum potti a steyptri verénd
vid einbylishus a 166 nr. 63 vid Laugarasveg

Grenndarkynnt var fra 29. juli 2025 til og med 27. agust 2025.

Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir:

Indridi Bjérnsson og Ekaterina Gagunashvili, eigendur Laugarasvegar 61, dags.
18. agust 2025.

Athugasemd Indrida Bjornssonar og Ekaterina Gagunashvili, eigenda ad
Laugarasvegar 61, dags. 18. agust 2025 tekur til ymissa atrida og er peim
svarad i pessari umsdgn. Athugasemdinni er svarad eftir hvern lid.
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Athugasemd Indrida Bjérnssonar og Ekaterina Gagunashvili, dags. 18.
aqust 2025, svor vid pattum athugasemdarinnar ma finna vid hvern patt:

Athugasemdir vegna grenndarkynningar Laugarasvegur 63 -
USK24090041

Undirritud, I66ahafar ad 168inni nr. 61 vid Laugarasveg, gera hér med
alvarlegar athugasemdir vid grenndarkynningu vegna adur steypts vegg,
pergélu og heitum potti a steyptri verond a I6dinni nr. 63 vid Laugarasveg,
sem okkur barst med bréfi skipulagsfulltraa pann 24. juli.

Samantekt, formali :

2021 radast |[66arhafar Laugarasvegi 63 ( hér eftir L63 ) i umfangsmiklar
framkvaemdir, baedi med pvi ad steypa nidur haa girdingastaura vid 166armaork
okkar a Laugarasvegi 61 ( hér eftir L61 ) og auk pess ad steypa upp 250 cm
haan vegg a l66armorkum vid borgarlandid, 6byggdu 166ina Gunnarsbrekku a
Laugarasvegi 59.

Vorid og sumarid 2023 halda framkvaemdir L63 afram af miklum krafti og haldi®
afram med girdinguna a okkar I66armoérkum og byggt er verulega vid steypta
vegginn svo ur verdur halfskyli med paki. Pa er 16din L63 steypt upp, alls 64 fm.

Sumarid 2023 kemur i ljos eftir ad vid hofdum samband vid byggingarfulltrua ad
allar pessar framkveemdir eru byggingarleyfisskyldar og pvi dleyfisframkvaemdir.

Vid l6darhafar a Laugarasvegi 61 kvortum til byggingarfulltrda og féorum fram a
ad Byggingarfulltrui gripi til pvingunaradgerda og framkvaemdir fjarleegdar enda
yfirbyrmandi og skerdandi fyrir okkur a L61. Byggingarfulltrui st6dvadi ekki
framkvaemdir og brast seint og illa vid. Manudir og misseri lida med 5
arskurdum fra Urskurdarnefnd umhverfis og audlindamala. Sidasti
urskurdur nefndarinnar 27 februar 2025 nr. 161/2024 kvad svo upp ur med
pad ad malid skyldi grenndarkynnt fyrir

okkur I66arh6fum a Laugarasvegi 61. Pessi grenndarkynningin for samt ekki i
gang fyrr en vid leitudum til umbodsmanns Alpingis eftir adstod vegna
sinnuleysis byggingarfulltria. A pessum timapunkti voru lidin teep tvé ar fra pvi
ad vid kvortudum fyrst og 6skudum eftir adstod og leidbeiningum fra
byggingarfulltria sem enn hefur ekki borist okkur nema sidur sé.

Hér ad nedan er itarlegri greinargerd okkar og skyringar.

pad eru svo 11 athugasemdir okkar vidgrenndarkynninguna aftast i pessari
samantekt.

Mal petta & sér nokkra forsogu, en oleyfisframkvaemdir [66arhafa a L63 eru i
raun tvipeettar. Annars vegar girdingin a okkar I66armorkum og hins vegar
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steypti veggurinn, halfskylid og steypta 168in sem pessi grenndarkynning fjallar
um.

Ekki verdur malid vegna oleyfisgirdingarinnar rakid hér i smaatridum, en eftir
mikla eftirgangsmuni allt fra arinu 2023 par sem umkvortunum okkar vegna
Oleyfisframkvaemda a nagrannaléd L63 var ymist ekki svarad eda seint og illa,
hvad pa ad pau saettu einhverri skodun af halfu byggingarfulltria svo manuéum
skipti. Ad lokum veitti byggingarfulltrui l66arh6fum L63 lokafrest i april 2024 til
ad fjarleegja umraedda girdingu. Su akvordun byggingarfulltrda var svo stadfest
hja urskurdarnefndinni 24 mai 2024. https://uua.is/urleits/54-2024-
laugarasvegur-2/. Eftir eftirgangsemi okkar um ad girdingin yrdi fjarlaegd i
framhaldi af urskurdinum um sumarid berst svo loksins svar fra Brynjari bér
Jonassyni Byggingarfulltrua pann 9.september.2024 par sem hann segir m.a. :
” Enn og aftur pu verdur latinn vita pegar lokaakvordun um beitingu
bvingunarurraeda liggur fyrir, pad mun ekki flyta ferlinu ad senda mér itrekada
tolvuposta vardandi petta mal.”

A pessum timapunkti pegar petta svar barst fra byggingarfulltria voru lidnir 4
manudir fra stadfestingu urskurdarnefndarinnar um heimild byggingarfulltrua ad
girdingin skyldi fjarlaegd og ad byggingarfulltria veeri heimilt ad beita dagsektum
til ad fylgja pvi eftir eins og hann haféi sent L63 skrifleg aform um ad gera.

Auk pess er lidid vel a annad ar fra pvi ad vid kvortudum fyrst til
byggingarfulltrua vegna oleyfisframkvaemdanna.

Petta svar bf eftir allan pennan tima getur vart talist ssemandi opinberum
embeettismanni hja Reykjavikurborg eda peim samskiptareglum sem
Reykjavikurborg hefur sett starfsfolki sinu.

Ekkert boladi p6 a ad dagsektum yrdi beitt eins og edlilegt hefdi verid. bess i
stad bra svo vid ad i stad pess ad byggingarfulltrui fylgdi akvordun sinni edlilega
eftir med beitingu dagsekta, ef girdingin yrdi ekki fjarleegd, tok hann skyndilega
u-beygju og akvad ad beita ekki dagsektum med bréfi til L63 pann 23
september 2024 og par med adhafast ekkert frekar i malinu.

Girdingin sem byggingarfulltrui fyrirskipadi ad yréi fjarlaegd, fékk allt i einu ad

standa. https://uua.is/urleits/117-2024-laugarasvegur/ betta gerdi
byggingarfulltrui pratt fyrir pad ad hafa adur varid akvordun sina fyrir
Urskurdarnefnd umhverfis og audlindamala um &form sin um ad setja a
dagsektir og ad fjarleegja beri

girdinguna. Nidurstada UUA var einmitt ad stydja pa akvordun byggingarfulltria
ad fjarleegja beri girdinguna auk heimildar til dagsektar. https://uua.is/urleits/54-
2024-laugarasvegur-2/
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Byggingarfulltrui tok pannig af einhverjum oskiljanlegum og outskyréum
asteedum sér skyra stodu med peim brotlega gegn okkur.

i stad pess ad leggja & dagsektir til ad leysa malid hefur hann pannig pvingad
undirritud i ad leita til Idgmanns til ad fa oleyfisframkvaemdir fjarleegdar med
doémi med tilheyrandi kostnadi og 6paegindum. Sa gridarlegi timi sem hefur
farid i eftirrekstur mala pessara vegna adgerdarleysis byggingarfulltrua og svo
oskiljanlegra akvardana hans hefur valdid okkur baedi fjarhagslegu og
tilfinningalegu tjéni svo ekki sé meira sagt.

Hvad vardar grenndarkynntu framkvamdirnar sem gerdar voru i
fullkomnu leyfisleysi pa hafa paer haft veruleg ahrif 8 hagsmuni okkar og
lifsgaedi. Um er ad raeda verulegar framkvaemdir par sem har steyptur
veggur og utiskyli asamt heitum potti, hefur verio reist vido 166armork
borgarlandsins og gjorbreyting pannig verid gerd a 168inni nordan vid
husid a Laugarasvegi 63. betta hefur valdid tjoni & husinu okkar vegna
leka, veldur mikilli tsynisskerdingu og 66rum épagindum eins og nanar
verdur rakid. Miklum jardovegi hefur verid mokad upp af 16dinni L63 og
sett inn a borgarlandid, Laugarasvegi 59, inn a hina svokolluou
Gunnnarsbrekku, i leyfisleysi og valdid par miklu jardraski, en 168in L63
var steypt upp i stadinn.

Pessi grenndarkynning & sér forsdgu.

Steypti veggurinn var reistur 2021 og pegar L63 var ad byrja ad smida vegginn
gerdi ég athugasemd vid nagranna okkar a L63 og spurdi hann hvort ekki pyrfti
byggingarleyfi og svaradi hann pvi pannig ad hann hefdi hringt inn til
byggingarfulltria og ad hann pyrfti ekki leyfi og par vié sat. Arid 2023 héldu svo
afram umfangsmiklar framkvaemdir a 166 L63 og voru peer ordnar algerlega
yfirpyrmandi med afamhaldandi leka inn i okkar hus og mikid baest vid
framkvaemdirnar og ekkert lat par a.

Eg hafdi pa samband vid byggingarfulltria med télvupdstum i Juli 2023 og
kvartadi yfir framkveemdunum formlega og lysti yfir megnri 6anaegju. Komst pa
ad pvi fra byggingarfulltrua ad pessar framkvaemdir veeru svo sannarlega

byggingarleyfisskyldar. Eg gerdi pa strax kréfu ad um ad byggingarfulltrii
skeerist i leikinn og gerdi einnig kréfu um pvingunaradgerdir af halfu
byggingarfulltrua og dleyfisframkvaemdirnar yrdu fjarlaeegdar og 168 L63 feerd i
fyrra horf.

Allt var nefnilega adur fyrr i lagi og satt og samlyndi a milli okkar L61 og fyrri
l6darhafa L63. Eftir ad pessir nyjir eigendur fluttu inn og gjorbreyttu 6llu
l6darskipulagi med umfangsmiklum framkveemdum og jardraski & 168 L63, sem
er leiguldd i eigu Reykjavikurborgar, og einnig raski a borgarlandinu L59,
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Gunnarsbrekka, foru hlutir a verri veg a milli I66arhafa, eitthvad sem vid
héfdum aldrei hugsad okkur ad myndi gerast. Eftir margra manada
eftirgangsemi af okkar halfu fyrir daufum eyrum byggingarfulltria kom loks ad
bvi ad byggingarfulltrii gekk a efir L63 og sagdi peim ad skila inn
byggingarleyfisumsokn og gaf peim frest. L63 praadist vid og fengu frest a
fresti ofan en skiludu svo ad lokum ekki inn byggingarleyfisumsokn. bess i stad
téku pau snuning & byggingarfulltria og héféu samband vid skrifstofustjora
eignaskrifstofu Reykjavikurborgar. L63 sagdi skrifstofustjoranum i tolvuposti ad
bau héféu reist steyptan vegg sem veeri 45 cm inni a peirra 168 L63 og veeri
adeins 95 cm a haed.

pPad sem gerist naest er pad kemur 6vaent og skyndilegt ,eftira sampykki fra
skrifstofustjoranum a teikningar sem L63 Iét utbua og sampykkir pannig steypta
vegginn. Veggurinn er hins vegar ekki 45 cm inni a 168inni L63 heldur var hann
reistur allur inni & borgarlandinu L59 , Gunnarsbrekku. Hann er ekki 95 cm &
haed heldur um 250 cm har.

Pessa undirskrift 16t byggingarfulltrii sér duga og bakkadi ut ur pessu 6llu
saman med

krofuna um byggingarleyfisumsdknina og akvad ad adhafast ekkert i malinu.

Vid urdum audvitad hissa og hneykslud a pessari kuvendingu byggingarfulltrua
og kaerdum adgerdarleysid til Urskurdarnefndar Umhverfis og audlindamala

(UUA). Mal dags 30 mai 2024 nr.31/2024 https://uua.is/urleits/31-2024-
laugarasvegur/

Urskurdarnefndin komst ad nidurstédu okkur i hag og felldi ur gildi akvérdun
byggingarfulltria og sagdi m.a ,Byggdi akvordun byggingarfulltria um ad
adhafast ekki frekar par sem sampykki leegi fyrir pvi a rongum lagagrundvelli”

Auk pess segir i Urskurdinum: “i malinu liggja fyrir allnokkrar myndir af hinum
umdeilda vegg, teknum fra 166 kaeranda. Verdur ad lita svo a ad veggurinn
breyti asynd umhverfisins og Utsyni keeranda ad nokkru. pPa er ekki utilokad ad
tilvist veggjarins veiti vatni i auknum meeli a 166 keeranda, en halli er & landi ofan
vid vegginn. Med visan til framangreinds verdur litid svo a ad kaerandi hafi
|6gvarda hagsmuni af urlausn mals pessa”. “pa virdist byggingarfulltrii ekki
hafa tekid efnislega afstodu til sjbnarmida kaeranda um 6gn vid almanna- og
éryggishagsmuni, svo sem um slysahaettu barna”. Urskurdarord:

Felld er ur gildi akvordun byggingarfulltrians i Reykjavik fra 29 febraar 2024 um
ad adhafast ekki frekar vegna steypts veggjar a [l66amorkum Laugarasvegar 63
og 59, Reykjavik.”
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Byggingarfulltrui verdur pvi ad taka vid malinu a nyjan leik og krefur enn a ny
L63 um byggingarleyfisumsékn. L63 fa enn og aftur itrekada fresti til pess ad
skila henni inn svo erfitt var fyrir okkur ad fylgjast med afgreidslu mala.

i framhaldi af byggingarleyfisumsokn teeki svo skipulagsfulltrdi vid malinu til
sampykktar eda synjunar.

Vid 16gdum pvi mikla aherslu a ad byggingarfulltrui 1éti okkur vita pegar
byggingarleyfisumsoknin veeri send inn svo vid gaetum latid skipulagsfulltrua vita
ad vid eettum logvarda hagsmuni ad geeta. Pad sem gerist naest er ad
byggingarfulltrui faer loks umsoknina fra L63 en laetur okkur ekki vita og sendir
pad beint til skipulagsfulltrua til medferdar og afgreidslu. Timinn lidur og vid
sendum itrekad télvupdst a byggingarfulltria en faum loks svér um ad umsoéknin
hafi borist fyrir nokkru sidéan og skipulagsfulltrii s&€ med hana i afgreidslu. Vid
héfum strax samband vid skipulagsfulltria og segjum fra malinu og ad vid
héfum Iégvardra hagsmuni ad geeta. Pa kemur i ljés ad pad er of seint og
skipulagsfulltrui er buinn ad taka akvordun an pess ad vid keemum okkar
sjonarmidum ad pvi ad byggingarfulltrii hélt pvi leyndu fyrir okkur négu lengi ad
byggingarleyfisumsokn L63 hefdi verid skilad inn. Skipulagsfulltrai sampykkti
teikningarnar fra L63 og svo byggingarfulltrui umsoknina i framhaldi af pvi an
bess ad vid hefdum teekifeeri 8 ad koma okkar athugasemdum ad a
|6gformlegan hatt.

Pad sem vekur athygli okkar i pvi sem virdist vera einbeittur studningur
byggingarfulltrua vid hinn brotlega I6darhafa a L63 er ad i sinu sampykki segir
byggingarfulltrui sjalfur: Ad vankantar vaeru & umsékninni og ,,Ovissa kann pvi
ad vera um uppbyggingu og utfeerslu framkvamdar. Hvorki er skrad
verktrygging a verkid né abyrgodaradilar.“

Madur spyr sig pa hvers vegna er byggingarfulltrii ad sampykkja
byggingarleyfisumsoknina pegar svo mikill vafi leikur & ad han sé l6gleg og
reyndar hafi Urskurdarnefnd umhverfis og audlinndamala ( UUA) i sinum
urskurdi einmitt synt fram a olégmeeti af ymsum toga.

Malinu atti sem sagt ad vera lokid an grenndarkynningar og 6leyfisframkveemdir
L63 ad standa og vid a L61 attum bara ad saetta okkur vid pad.

Pad gerdum vid ekki og keerdum pessa afgreidslu mals til UUA 27 februar
2025 nr. 161/2024 og forum fram a ad fa teekifeeri til ad gera athugasemdir i
grenndarkynningu eins og |6g gera rad fyrir og svo allrar sanngirni sé geett.

Aftur féll Urskurdur okkur i hag og par segir m.a. : https://uua.is/urleits/161-
2024-laugarasvegur/
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“pa sé leki i kjallara huss kaeranda par sem veggurinn beini vatni i att ad 169
hans. Med hlidsjon af pvi og med visan til pess ad tulka ber
undantekningarakvaedi prongt pykir ekki hafa verid synt fram a ad umreedd
framkvaemd vardi adeins hagsmuni Reykjavikurborgar og/eda umsaekjanda. Bar
borgaryfirvoldum pvi ad grenndarkynna framkvaemdina fyrir peim nagréonnum
sem taldir eru geta att hagsmuna ad geeta. bPar sem pad var ekki gert verdur
ekki hja pvi komist ad fella hina kaerdu akvordun ur gildi.”

Urskurdarord:

Felld er ur gildi akvordun byggingarfulltrians i Reykjavik fra 19 nbvember

2024 um ad sampykkja leyfi fyrir adurgerdum steyptum stodvegg a l6damorkum
l66anna nr. 63 og 59 vid Laugarasveg, asamt pergolu og heitum potti a steyptri

verdnd a 166inni Laugarasvegi 63.

Sem sagt i tvigang koma Grskurdir okkur i hag fra UUA par sem
byggingarfulltrui er gerdur afturreka med sinar akvardanir i malinu enda
oléglegar og 6sanngjarnar gagnvart okkur.
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Hér eru helstu atridin sem vid vekjum athygli & vardandi pessa
grenndarkynningu:

1. Vatnsleki, umraddar framkvamdir valda okkur verulegu fjarhagslegu

tjoni vegna yfirbordsvatns og grunnvatns sem hinn steypti veggur hefur veitt inn
a 166 okkar. Leki inn i okkar hus @ L63 kom fyrst fram i kjallararymi i
nordausturhluta hussins eftir ad stodveggurinn var reistur. Veggurinn sem er
ca. 2,50 a haed og 8 m langur er eins og stifla nedst i hlidinni sem veitir
grunnvatni og yfirbordsvatni fra peirra husi a L63 og beinir pvi i attina ad okkar
hasi & L61, sem stendur mun nedar i landinu, med tilheyrandi lekavandamalum.
Pessi framkvaemd leysti peirra lekavandamal og feerdi pad yfir til okkar par sem
pbau steyptu upp gréid land par sem adur var gras og grodur a baklod L63. Alls
er steypta svaedid 64 fm fra husvegg alla leid ad steypta veggnum. Vatn kemst
bvi ekki edlilega nidur i jardveginn eins og adur var og rennur pad pvi til hlidar
og leitar i attina ad leegri punkti sem er okkar 168 og okkar hus.

i keerumali til UUA nr.31/2024 eru gogn, ljosmyndir, um lekann sem
byggingarfulltrui vissi af en kaus ad lita fram hja einhverra hluta vegna sem er
oskiljanlegt pegar svo miklir hagsmunir eru i hufi fyrir okkur [66arhafa a L61.

Svar:

i husaskodun & vegum byggingafulltrians i Reykjavik sem fér fram pann
7. november 2024 er stadfest ad buid er ad slétta uppgroft og rétt haed
komin vid vegginn. Ad auki segir i skyrslu vegna husaskodunarinnar ad
,€KKi er sjaanlegt ad pessar framkveemdir séu pess valdandi ad meira
vatn renni til nagrannalodar®.

2. Engin vafi er ad steypti veggurinn felur i sér verulega slysahaettu
fyrir born sem renna sér a sledum og snjépotum nidur brekkuna, en
Gunnarsbrekkan er vinsael og mikid notud sledabrekka fyrir born i aratugi og
nyleg deemi er um ad born hafi klesst & steyptann vegginn og adeins tilviljun ein
ad ekki hafi hlotist veruleg meidsli af.

Adur var létt timbur girding nedst i brekkunni i borgarlandinu sem l6darhafar & L
63 fjarleegdu i dleyfi. Pessi timburgirding virkadi eins og vorn fyrir krakkana sem
renndu ser nidur brekkuna.

Vek sérstaka athygli 4 ad med urskurdi i mali UUA nr. 31/2024, var
byggingarleyfi fyrir framkvaemdum pessum fellt ur gildi. Var m.a. a pvi byggt ad
byggingarfulltrui virtist ekki hafa tekid neina efnislega afstodu til framangreindra
sjonarmida um ogn vid almanna- og oryggishagsmuni s.s. slysahaettu barna.
Byggingaryfirvold hafa ekki sinnt rannsoknarskyldu sinni hvad pad vardar og er
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ljost ad ekki er heimilt ad sampykkja framkvaemdirnar an undangenginnar
rannsoknar a peim peaetti malsins.

Svar:

Ekki er haegt ad fallast 4 ad umraeddur stodveggur valdi meiri heettu
heldur en su girding sem var a l6darmorkum. Ad auki er bent & ad 168in
ad Laugarasvegi er ekki skilgreint opid svaedi eda leiksveedi fyrir bdrn
skv. skipulagi heldur ibudasvaedi. Fyrirhugad er ad fara i
ibudauppbyggingu a 16dinni og pvi er ekki talid ad veggurinn ogni
almanna- og 6ryggishagsmunum og feli par af leidandi ekki i sér verulega
slysaheettu fyrir born.

3. Umraeddar framkvaemdir valda verulegri skerdingu a utsyni,
Veggurinn er ca. 250 cm a haed auk pess sem stor vidbygging vid vegginn er
jafn ha og par ad auki er byggt pak ofan a halfskylid. Petta er yfirpyrmandi
bygging sem veldur verulegri utsynisskerdingu fra okkar husi og 168 i austuratt,
baedi fra eldhusglugganum og einnig vida af 166inni okkar par sem okkar hus
stendur mun laegra i landinu.

Svar:

Haed skjolveggjarins er i samraemi vid almennar leidbeiningar
Reykjavikurborgar um veggi, girdingar og grédur a lédamorkum.
Samkvaemt leidbeiningunum er haed veggjarins innan marka peirra. Vid
skilgreiningu & haed veggja er midad vid land sem vikur ekki verulega fra
haedartolum maeliblads a l6damorkum eda pvi landi sem fyrir er ef
haedarblad er ekki til stadar. bPa er veggurinn maeldur peim megin sem
borgarland er. Par er veggurinn undir 1.5 m a haed, sem er hamarkshaed
veggja sbr. almennar leidbeiningar Reykjavikurborgar um veggi, girdingar
0g og grodur a I16damaorkum.

Hvad vardar haed veggjarins & hinni hlid hans er hann samkvaemt
teikningum 2.25 m. bPar sem ekkert deiliskipulag er i gildi eru ekki neinir
skilmalar sem segja til um haed skjolveggja. Byggingarreglugerd segir
ekkert til um hamarkshaed skjolveggja sem sott er um byggingarleyfi fyrir.

par sem veggurinn er i 4.5 m fjarleegd fra l6darmorkum Laugarasvegar
61 er ekki haegt ad fallast 4 ad umraeddur veggur skerdi utsyni |66arhafa
ad Laugarasvegi 61 verulega.
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Pergola a 168inni fellur ekki undir skilgreiningu viébyggingar par sem ekki
er pak ofan timburveggjum og skjolvegg. Ekki er um ad reeda lokad rymi
skv. skilgreiningu fasteignamats rikisins, sbr. ,Mannvirki eru flokkud i prja
flokka sem taknadir eru med bokstéfunum A, B og C. A merkir lokad
mannvirki eda lokad rymi i opnu mannvirki. B merkir lokad rymi ad ofan
en opid a hlidum ad hluta eda ollu leyti. C merkir rymi opid ad ofan. Rymi
telst ekki lokad ef utiloft getur leiki® um rymid éhindrad. Yfirleitt eru
opin rymi éeinangrud. bétt rimlar eda net séu i opum er rymio eftir
sem adur skilgreint sem opid.“ A peim uppdrattum sem
grenndarkynntir voru er ekki synt pak og pvi um ad reeda pergolu sem
ekki telst vera lokad rymi.

Bent er a ad utsyni er ekki I6gvarinn réttur huseigenda.

i Hrd. 478/2011 er pad medal annars stadfest ad & péttbylum svaedum i
eldri hverfum Reykjavikur er ekki haegt ad gera krofur @ hendur
sveitarfélaginu um ad ibuar njéti fridhelgi & pann hatt ad nagrannar sjai
ekki inn a 16dir peirra eda utsyni sé oskert.

4, | addraganda ad undirskrift og sampykki skrifstofustjéra
Reykjavikurborgar fyrir veggnum hafdi l6darhafi L63 sagt i tolvuposti ad
veggurinn veeri 45cm inni a 168inni og adeins 95 cm a haed. betta er
einfaldlega rangt. Veggurinn er allur inni a 166 L59. Vié fengum meelideild
Reykjavikurborgar til ad meela l68darmdrk og borgudum fyrir pad. Pessir
meelipunktar eru til og haeg heimtokin fyrir byggingarfulltria og skipulagssvid ad
sannreyna pad ad veggurinn er inni a borgarlandinu L59.

i lokateikningu i byggingarleyfisumsokninni er svo veggurinn er syndur 15 cm
inni & 166 63 pegar veggurinn er i raun inni a 168 L59, Gunnarsbrekku. Adeins
Borgarrad getur sampykkt afsal lands, pad getur byggingarfulltrii ekki gert og
ekki heldur skrifstofustjéri eignaskrifstofu Reykjavikurborgar, en hann aritadi
sampykki fyrir hdnd borgarinnar a uppratt af veggnum. bannig var leyfi veitt
fyrir veggnum af halfu borgarinnar pratt fyrir itrekadar vidvaranir okkar vegna
rangra og afvegaleidandi upplysinga fra l66arhéfum a L63 um stadsetninguna a
veggnum. Logformlega saekir L63 um leyfi fyrir steypta vegnum & sinni 168 en
reisir vegginn inni a borgarlandinu og pvi gengur byggingarleyfisumsoknin ekki
upp lagalega séd.
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Svar:

Starfsmadur ur teymi meelinga a skrifstofu skipulags- og byggingarmala
fér eingdngu i meelingu a sameiginlegu I6darmdrkum I6danna ad
Laugarasvegi 61 og Laugarasvegi 63 pann 5. juli 2023. bvi er ekki heegt
ad byggja a peim gégnum pegar horft er a stadsetningu veggjarins med
tilliti til l6darmarka Laugarasvegar 63 og Laugarasvegar 59.

| meelingu & l68armoérkum Laugarasvegar 63 og Laugarasvegar 59, dags.
28. november 2025 syna nidurstodur ad veggurinn er 20 cm pykkur og er
ekki stadsettur samsida l6darmorkum. Austurendi liggur 14 cm utan vid
[66armorkin, en vesturendi 25 cm.

par sem skekkja er dveruleg og hefur einungis ahrif a 168ina ad
Laugarasvegi 59 gerir byggingafulltrui ekki athugasemd vid stadsetningu
veggjarins en uppdraettir verdi uppfaerdir til samraemis vid rétta
stadsetningu veggijarins.

i samkomulagi & milli borgarinnar og I68arhafa ad Laugarasvegi 63,
dags. 27. februar 2024, segir ad:

.Reykjavikurborg, k.t. 530269-7609 sem I6darhafi ad Laugaravegi
59 sampykkir fyrir sitt leiti stodvegg sem |6darhafar Laugarasvegar
63 hafa latid reisa a hluta af I66amoérkum samkvaemt
medfylgjandi teikningu. Veggur er a abyrgd og vidhaldidé af
|66arhéfum Laugarasvegi 63¢

5. bPa er sagt i B lid a teikningu "var porf a stodveggnum par sem
jardvegur af 168 59 skreid nidur fyrir I6damork og inn & I6dina nr. 63“. bessar
skyringar eru rangar. Lédirnar a Laugarasvegi 59, 61 og 63 hafi stadid svona
Obreyttar i meira en 70 ar og engin porf verid a stodvegg a pessum stad allan
timann

Svar:

Skipulagsfulltrai hefur ekki forsendur til ad meta hvort fullyrding um ad
borf hafi verid a stodvegg vegna landskrids sé réttmaet. Loédarhafa a
Laugarasvegi 63 er hins vegar heimilt ad méta 166 sina og adlaga ad
sinum pdérfum svo lengi sem akvaedum byggingarreglugerdar er fylgt.
Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir sveedid sem takmarkar heimildir til
adlogunar a l6dinni. Steypt stétt a 166inni er i edlilegri haed midad vid
golfhaed fyrstu haedar hussins og Reykjavikurborg, sem adliggjandi
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l6darhafi til nordurs, hefur ekki gert athugasemdir vidé ad 166in sé leekkud
vid 16damdrkin og reistur par stodveggur sem naudsynlegur er fyrir
pessar utfeerslu l6darinnar.

6. Staedi fyrir tvo bila er teiknad inn a pessar nyju teikningar en ekki er
synd aksturleid bilanna i stzedin, liklega vegna pess ad til pess ad komast i
bessi staedi a teikningunni parf ad keyra upp gongustig og er slikt bannad med
l6gum enda slysahaetta af slikum akstri.

Svar:

i grenndarkynntu erindi er verid ad grenndarkynna uppsetningu &
stodvegg a I6darmdrkum, pergodlu, steypta verdond og heitan pott. Ekki
verdur tekin afstada til annarra atrida en fram koma i grenndarkynningu.

par sem ekki var sétt um ad fa ad koma fyrir bilastzedum a 168inni og
ekki eru til sampykktar teikningar af bilastaeedum & 168inni mun
umseekjandi fjarleegja pau af uppdrattum.

7. L63 steyptu i oleyfi yfir ymsar lagnir Reykjavikurborgar a 166inni sem
liggja ofan fra 16dinni i brekkunni og nidur i 166 L63 og svo afram nidur eftir.
petta skerdir moguleika Reykjavikurborgar a ad nalgast pessar lagnir eda gera
vid pvi pykk steypan liggur ofan & ldgnunum.

L63 16gdu ymsar lagnir baedi vatnslagnir, frarennsli og rafmagnslagnir undir
steypta 64 fm grunninn, en engar teikningar eru fyrirliggjandi sem syna
fyrirkomulag peirra, par sem engum lagnateikningum var skilad inn til
byggingarfulltrua. Leikur pannig verulegur vafi & ad byggingarfulltrua sé heimilt
ad sampykkja framkvaemdinar.

Svar:

| grenndarkynntu erindi er verid ad grenndarkynna uppsetningu a
stodvegg a l6darmdrkum, pergdlu, steypta verdnd og heitan pott. Ekki er
fiallad um lagnir i umraeddu erindi og er pvi ekki tekid til pessa atridis i
pessari grenndarkynningu.

Bent er a ad athugasemdin vardar ekki hagmuni I6darhafa ad
Laugarasvegi 61.

Ef gera parf breytingar a 16gnum eda gera vid peer er pad a abyrgd og
kostnad I6darhafa ad Laugarasvegi 63.
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8. Havadi og 6naedi fram a nétt. Nordur hlid okkar I66ar L61 og l6dar L63
var adur fyrr eingdngu réleg innkoma inn i husin er nu hefur L 63 breytt pessu i
steypt havadasamt utileiksvaedi med tilheyrandi 6naedi. betta opna halfskyli
med heilsteyptri botnplétu 64 fm virkar eins og hlj6dmagnari. Petta nyja
utileiksvaedi med heitum potti & I6darmdrkum borgarlandsins og kérfubolta
spjaldi veldur 6naedi. Korfuboltasmellir rétt nedan vid svefnherbergid okkar
truflar okkar svefn itrekad sem og skarkali, tonlist og samraedur i pottaferdum
fram a nétt.

Svar:

Eins og adur hefur komid fram er I66arhafa Laugarasvegar 63 frjalst ad
ganga fra sinni 166 og hagnyta hana ad vild svo lengi sem akvaedum
byggingarreglugerdar og 6drum logum og reglugerdum er fylgt. Gerd
palla og annar fragangur a eda vid jardvegsyfirbord er undanpegin
byggingarleyfi, byggingarheimild og tilkynningarskyldu. Heitir pottar eru
einnig undanpegnir byggingarheimild- og leyfi en tilkynningarskyldir til
leyfisveitanda. Med grenndarkynntum uppdrattum er tilkynningarskylda
uppfyllt. Bent er & ad umraeddur pottur liggur ekki ad, eda mjog neerri,
l68amdrkum Laugarasvegar 61. | péttbyli i borg ma alltaf buast vid ad
hagnyting ibua af eignum sinum, hvort sem er husnaedi eda
dvalarsvaedum a 160, geti valdid nagronnum einhverju 6naedi. Ekki verdur
sé0d ad peer framkveemdir sem grenndarkynntar voru valdi meira 6needi
en edlilegt getur talist eda sé a forraedi skipulags- eda byggingaryfirvalda
ad takmarka.

9. Notagildi okkar svala sem er a ska fyrir ofan nyja steypta utisvaedio
er verulega skert pvi heiti potturinn og umferd i og ur honum blasir vid af
svolum okkar.

Svar:

Visad er til svars vid atridi nr. 8.

10. ba er skert nadi fyrir félk a utivistarsvadi Reykjavikurborgar i
Borgalandinu, Laugarasvegi 59 oft nefnd Gunnarsbrekka, vegna havada a
bessu nyja steypta leiksvaedi a L63. Falki lidur veentanlega 6paegilega ad sja
ibua L63 striplast halfnakid og med havada og leeti par sem adur var fridseeld i
brekkunni.

Svar:
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Visad er til svars vid atridi nr. 8.

11. Ljoést er einnig ad grenndarkynna hefdi purft umsoéknina fyrir
Reykjavikurborg, en borgarlandid a Laugarasvegi 59 hefur einnig hagsmuna
ad gaeta auk almannahagsmuna. Pessi grenndarkynning er pvi 6fullnaegjandi.

Svar:

Fallid var fra pvi ad a ad grenndarkynna erindid fyrir I6darhafa par sem
sampykki l6darhafa ad Laugarasvegi 59 liggur fyrir.

Fari svo ad framkvaemdir pessar verdi sampykktar eftira er ljost ad
Reykjavikurborg er par med buin ad skapa skyrt fordaemi fyrir pvi ad adrir
I6darhafar geti farid i framkvaemdir af pessum toga an leyfa, sparad sér mikinn
kostnad vid gerd séruppdratta og skraningu byggingarstjéra og idnmeistara, i
trausti pess ad byggingarfulltriinn i Reykjavik sampykki peer sidar. betta er
audvitad ekki bodleg stjérnsysla.

Svar:

Avallt skal saekja um byggingarleyfi adur en framkvaemdir hefjast. begar
sott er um byggingarleyfi fyrir adur gerdri framkveemd er engin trygging
fyrir pvi ad hun verdi sampykkt ef hun er i ésamraemi vid skipulag og/eda
byggingarreglugerd.

Vio I6darhafar a Laugarasvegi 61 hofum logvarda hagsmuni i malinu og
krefjumst pess ad Reykjavikurborg hafni hinni grenndarkynntu
byggingarleyfisumsokn og geri eiganda Laugarasvegar 63 jafnframt ad
fjarlaegja umraeddar framkvaemdir i kjolfarid. i ljosi alvarleika athugasemda
okkar er pess einnig krafist ad skipulags- og samgongurad taki efnislega
afstoodu til peirra, en skipulagsfulltrua er ekki heimilt ad afgreida mal nema
athugasemdir séu minnihattar skv. sampykktum borgarinnar par ad
latandi.
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Nidurstada skipulagsfulltraa

Ekki eru gerdar skipulagslegar athugasemdir vid ad byggingarleyfi sé utgefid
fyrir umraeddri framkveemd en p6 parf ad gera dverulegar breytingar a
uppdrattum til pess. Leidrétta parf stadsetningu stodveggjar i samraemi vid
raunverulega stadsetningu hans sem og fjarleegja bilastaedi af uppdraettinum
par sem grenndarkynnt byggingarleyfi tekur ekki til peirra.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Birgitta Rut Skulad. Hjorvar, verkefnastjori

Olafur Ingibergsson, verkefnastjori

:

\j) Reykjavik



	Laugarásvegur_63_Aðaluppdráttur_100
	Fylgiskjal__Samkomulag_L59_og_L63
	Laugarásvegur_63._Húsaskoðun_2._myndir_USK24090041
	Laugarásvegur 63. Húsaskoðun 2._USK24090041
	Sheet1

	Laugarásvegur 63. Húsaskoðun 2. myndir_USK24090041

	RE_ Laugarásvegur 63
	Ath._Indriða_Björnss._og_Ékaterina_Gagunashvili__dags._18._ágúst_2025
	Undirskrifst_eigenda_að_Laugarásvegi_61_við_athugasemdir
	Umsögn_skipulagsfulltrúa_-svör_við_athugasemdum



