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Umbhverfis- og skipulagsrad
16.09.2026

Laufasvegur 19, 21-23 og Pingholtsstraeti 34

svor vid athugasemdum fra auglysingu

Ad lokinni auglysingu er 1090 fram umsokn Mannverks ehf., dags. 2. desember 2025, asamt bréfi Glamu-Kim, dags. 2.
desember 2025, um breytingu a deiliskipulagi Laufasvegar 19 og 21-23 og bingholtsstraetis 34. | breytingunni sem 16gé er til

felst ad heimilad verdur nidurrif adur byggdra vidbygqginga a 160 auk nidurrif veqgjar a I66armorkum vid bPingholtsstraeti.
Byggingarreitur fyrir nybyggingu vid Pingholtsstraeti er skilgreindur og heimilt verdur adé byggja inndregna pakhad a hus ad

Laufasvegi. Vi breytinguna eykst nytingarfall I66ar, samkvamt deiliskipulagsuppdratti Glamu-Kim, dags. 2. desember
2025, br. 25. agust 2026, og skuggavarps- og syringaruppdrattum Glamu-Kim, dags. 2. desember 2025, br. 25. agust 2026.
Einnig er 16gd fram umségn Minjastofnunar islands, dags. 6. jantar 2026. Tillagan var auglyst fra 12. mars 2026 til og med
29. april 2026. Athugasemdir barust. Einnig er 16gd fram umsogn skipulagsfulltrua, dags. 1. september 2026.

=

i&) Reykjavik

{33



333

Svor vid athugasemdum

Auglysing deiliskipulagsbreytingar:

Tillagan var auglyst fra 12. mars 2026 til og med 29. april 2026.

Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir / bréf:

Veitur, dags. 17.03.2026,

pordur k. bordarson f.h. ibaa ad pingholtsstraeti 35, dags. 28.04.2026,
Klemens Nikulasson Hannigan, dags. 28.04.2026

’ . . - ] \
Ran Tryggvadottir, dags. 28.04.2026,
Torfi Tulinius, dags. 28.04.2026,
Alda Bjork Valdimarsdéttir, dags. 28.04.2026,

Sigurdur Agustsson, Lex logmannsstofu, dags. 29.04.2026.

 nBaasejne

No A WN R

HLUTIUR GILI 5 19-21-23 og Pi 134 - 1:1000 - Sambykkt i mkv. 1:500 m.v. A1
borgarstjém 23.a pilZﬂZl gst M iB- o008

Veitur gera ekki athugasemdir.

Efnislegar athugasemdir Ituta annars vegar ad grenndarahrifum auglystrar tillégu og hins
vegar ad eignaréttardvissu a bakléd ibudarhdiss nr. 19 vid Laufasveg.

Farid hefur verid yfir athugasemdir Lex ldgmannsstofu f.h. I60arhafa ad Laufasvegi 19 er
varda ovissu um eignarhald a bakl6d og eru pzer efnislega paer sému og adur hafa borist vid
auglysingu fyrri deiliskipulagsbreytinga. Logum samkvamt verdur ekki leyst tr
einkaréttarlegum agreiningi milli fasteignaeigenda vid gerd og sampykkt deiliskipulags. bvi
verdur peim athugasemdum ekki svarad hér.
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Svor vid athugasemdum

Eftirfarandi eru svdr vid athugasemdum er luta ad grenndarahrifum auglystrar tilldgu. bzer
eru efnislega mikid til paer sému oger peim pvi svarad hér sameiEinIeEa.

1.

Menningararfur og byggdarmynstur
Athugasemdaradilar lysa peirri skodun sinni ad auglyst deiliskipulagsbreyting samramist
ekki markmidum hverfisverndar innan Hringbrautar sem hljédar m.a. svo:

Ekki skal raska hinu séqulega gatnaskipulagi, skipan byggingarreita og opinna ryma né
Iédaskipan. Ef breyta @ grunnmynstri byggdarinnar og ségulegu skipulagi skal faera fyrir pvi
sterk rok i tillogu ad deili og/eda hverfisskipulagi og gera grein fyrir pvi hvernig pad
samramist markmidum borgarverndarstefnu og med hvada haetti ny byggd beetir pa byggd
sem fyrir er.

Jafnframt er bent 3 ad bingholtsstraeti sé ein prengsta gata Reykjavikur, eftirsja verdi af
grodri sem hverfi ar gotumynd og ad fyrirhugadar nybyggingar samraemist illa
meginreglum um hafilegar fjarlagdir milli bygginga.

Svar:

Auglyst deiliskipulagstillaga telst samraamast markmidum hverfisverndar innan
Hringbrautar par sem hun gerir rad fyrir ad naverandi vidbyggingar milli Laufasvegar 19,
21-23 og bingholtsstraetis 34 verdi fjarleegdar svo_upphaflegt byggdamynstur d I6dunum

komi aftur i lj6s. Grunnmynstri byggdar er bannig haldid og hinu ségulega gatnaskipulagi
og l6daskipan ekki raskad, pott l6dirnar Laufasvegur 21-23 hafi adur verid sameinadar.

Tekid er undir abendingar um ad bingholtsstraeti se ein brengsta gata Reykjavikur og ad

eldri vidbygging vid bingholtsstraeti 34 og fyrirhugud nybygging par vid hlidina prengi enn
frekar gotumyndina. Til samramis vid onnur has vid bingholtsstraeti verdur fyrirhugdud
nybygging bvi faard innar 4 168, i linu vid framhlid bingholtsstraetis 30, og nuverandi
vidbygging vid bingholtsstraeti 34 fjarleegd. Nyr grodur kemur i grodurbed vid gotu og

nyjar sjonlinur verda til milli hasa inn i grodursaelan bakgard.

Auglyst deiliskipulagstillaga pykir pvi falla vel ad stefnu Reykjavikurborgar um
borgarvernd, og hakkun husa sem fyrir eru a 169 er i samraemi vid byggingarstil hisanna.
Leitad hefur verid &lits Minjastofnunar islands sem gerir ekki athugasemdir vid
fyrirliggjandi deiliskipulagstillogu.

auglyst tillaga

eftir adlégun tilldgu




333

Svor vié athugasemdum

2. Bilastzdi
Athugasemdaradilar hafa ahyggjur af pvi ad fjdlgun ibada muni auka skort & bilastaedum i
hverfinu.

Svar:

Mida skal fjolda bilastada at fra bila- og hjolastadastefnu Reykjavikurborgar.
Fyrirliggjandi deiliskipulagstillaga gerir rad fyrir 15 ibadum og alls 10 bilastzedum 3 163,
einu staedi a 168 Pingholtsstraetis 34 og 9 steedum 3 168 nr. 19 vid Laufasveg. Jafngildir pad
0,67 bilastadum a ibud. Fjoldi staeda a hverja ibud akvardast a sidari stigum honnunar
pegar herbergjafjoldi liggur fyrir. Deiliskipulagid gefur moguleika & ad bilastedi verdi
valkvaett vid kaup 3 ibad, enda gert rad fyrir naegum hjolastzdum 3 160 og tengsl vid
almenningssamgongur godar.
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Svor vid athugasemdum

3. bétting by;ggﬁar — byggingarmagn, skuggavarp, innsyn og utsyni

Athugasemdaradilar lysa ahyggjum af auknu byggingarmagni sem leidi af sér aukid
skuggavarp, aukna innsyn fra nyjum ibadum inn i ibadir sem fyrir eru og ad atsyni ar
ibadum sem fyrir eru muni skerdast.

Svar:

Vid péttingu byggdar skal uppfylla akveedi Adalskipulags Reykjavikur 2040 um fjolda
solarstunda a dvalarsvaedum 1603, sem og akvadi byggingareglugerdar um ljosvist i
ibadum, atsyni, og fjarlaegd milli hdsa. Vid proun borgar ma pé vaenta pess ad baedi Gtsyni
og innsyn geti breyst.

Auglyst deiliskipulagstillaga er i samrami vid meginreglu gr. 10.4.6 i byggingareglugerd og
leidbeiningar par ad latandi um ljdsvist og utsyni i skipulagi og jafnframt i samreemi vid
pad sem almennt ma vaenta vardandi ljosvist og utsyni i pessum elsta og péttasta hluta
borgarinnar.

Samanburdur a skuggavarpi fyrir og eftir breytingar er pad verkfeeri sem helst er notast
vid til ad gaeta pess ad pétting byggdar verdi ekki of mikil. Hér verda ahyggjur af auknu
skuggavarpi a einstaka hus, sem fram koma i athugasemdum, ryndar frekar.

Ahrif haekkunar huss ad Laufisvegi 21 & hus ad Laufasvegi 19:

A jafndaegri kringum hadegi mun haekkun hiss ad Laufdsvegi 21 leida til aukins
skuggavarps a gafli hass ad Laufasvegi 19 en rif vidbyggingar d nr. 21 mun aftur 3 moti
minnka skuggavarp a bakhlid hadss nr. 19.

Skuggavarp a jafndaegri ki. 13 fyrir og eftir breytingu

A sumarsolstodum kl. 13 og kringum hadegid mun hakkun hiss ad Laufasvegi 21 leida til
skuggavarps nedst a gafli hass ad Laufdsvegi 19 en skuggi mun vara stutt.

oy .
e
Skuggavarp @ sumarsdlstédum kl. 13 fyrir og eftir breytingu
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Ahrif haekkunar htisa ad Pingholtsstrzeti 34 og Laufasvegi 21-23 a hushlidar
bingholbsstraetis 31, 33 og 35:

A jafndaegri kl. 16 verdur ekkert skuggavarp 4 hushlidar bingholtsstraetis 31, 33 og 35.

et .! i Ty - =
Skuggavarp a jafndeegri ki. 16 fyrir og eftir breytingar
A jafndaegri kl. 19 verdur aukid skuggavarp 4 hushlid bingholtsstraetis 31, ofan vid glugga
fyrstu hadar, og aukid skuggavarp mun verda a allri framhlid 3 hdsi nr. 33. Breytingin

hefur ekki ahrif a skuggavarp a husi nr. 35.

Skuggavarp d jafnd=gri kl. 19 fyrir og eftir breytingu

A sumarsélstodum kl. 16 fellur enginn skuggi af pessum breytingum & hushlidar
bingholtstraetis 31 og 33 en kl. 19 fellur skuggi 4 helming hashlidar nr. 31 og nedan vid
glugga a nr. 33. Breytingin hefur ekki ahrif a skuggavarp a hasi nr. 35

A sumarsolstodum kl. 22 verdur aukid skuggavarp 4 framhlid bingholtsstreetis 33, sem og 4
framhlid og gafl bingholtsstraetis 35.

Skuggavarp @ sumarsélstédum kl. 22 fyrir og eftir breytingu
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Ahrif haekkunar huss ad Laufasvegi 23 og nyrrar vidbyggingar vid sudurgafl & hdshlidar T | . } | f y
og bakgard ad Laufasvegi 25: | ! g / e - @ )
B = . ' o _____]

Til stadar er vidbygging vid Laufasveg 23 sem liggur innarlega 3 160 og ad l6damorkum huass y .
nr. 25. Auglyst deiliskipulagstillaga gerdi rad fyrir ad su vidbygging yrdi fjarleegd og ad ny T =

1800 Rz e P A A { /10

vidbygging yrdi byggd i stadinn sem standi framar a 168 og ad fyrrgreindum I6damorkum. ‘-{

Vegna athugasemda um prengsli milli hiisa naest gotu og aukid skuggavarp af nyrri

vidbyggingu a hus og bakgard nr. 25 voru frekari skuggavarpsgreiningar gerdar fyrir : !
sumarsolstodur fra kl. 18 til kl. 21. baer stadfesta ad skuggavarp af vidbyggingu hefur i for , M - e o
med sér aukinn skugga 4 160 Laufdsvegar 25. 8 - o

Tekid verdur tillit til athugasemda og umfang fyrirhugadrar vidbyggingar minnkad og han . SE=__N ol . v

. Yy . . v e . Skuggavarp & sumarsdlstédum kl. 18 og 19 fyrir og eftir breytingu, sem og eftir adlégun tillsgu
faerd innar a 160 og efri haedar hennar dregnar inn fra lodarmorkum ad nr. 25. Vid pad i fyrir og of i g oft e .
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Ljost var af auglystum skuggavarpsmyndum ad deiliskipulagstillagan myndi ad einhverju . ' / I e J i 4 T |
leiti og 4 einhverjum timum auka skuggavarp a naerliggjandi hus, en 4 moti kaeemi ad - wh:h (i =) L. Q 1
skuggavarp myndi minnka vid pad ad ndverandi vidbyggingar & umraddum I60um yrdu : ] _' ad g .' ; N |
fjarleegdar. o~ . aARw— . A
Mecd adlégun tillogu, sem felst | ad facra nybyggingu vid pPingholtsstracti og nyja - 0o i ':E-*';'."'f _,y;:a; oy yr Bs
vidbyggingu vid sudurgafl Laufasvegar 23 innar 4 168 er skuggavarp breytinga lagmarkad. i N — / {
e 1 o I'.-ﬁ;ﬂ“" Wi -
begar litid er heildstaett 4 paer breytingar sem verda a skuggavarpi vegna auglystrar N
deiliskipulagstillogu er ekki haegt ad sja ad paer leidi til skerdingar a birtuskilyrdum i o = ’
nzerliggjandi ibudum. on TiEn g, .
4. Havadi og rask
Athugasemdaadilar hafa ahyggjur af havada og raski 4 framkveemdatima.
Svar:
Ekki verdur hja pvi komist ad framkveemdum fylgi timabundid rask og truflun fyrir G ke e SRR

nagranna. Framkvamdir skulu fylgja almennum reglum um ad lagmarka truflanir sem af
beim kunna ad hljota.

Skuggavarp @ sumarsdlstédum kl.20, 21 og 22 fyrir og eftir breytingu, sem og eftir adlégun tillégu
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Vidbygging dreginn innar fra
Laufasvegi. Opnar fyrir
——— kvoldsol ad Laufasvegi 25
© med pvi ad vera dreginn
tilbaka.

Nidurstada:
Fyrirliggjandi deiliskipulagstillaga, med peim breytingum sem utlistadar eru hér fyrir nedan,
E\zkir uegfy:lla ski Ixrﬁi hverfisverndar og BorEarverndarstefnu af einstakri neamni Of virdingu

fyrir byggingararfinum par sem hun endurvekur upphaflegt byggdarmynstur med pvi ad
fjarlzegja niverandi vidbyggingar 4 l6dum, dsamt haum vegg ad bingholtsstrati, pannig ad

gotumynd bingholtsstraetis styrkist, birta i gotu eykst med auknu bili milli hdsa og sjonlinur
skapast & ny inn i grédursaelan inngard.

Lagt er til ad auglyst deiliskipulagstillaga verdi sampykkt med eftirfarandi breytingum:
. 1. Nybygging vid bingholtsstraeti verdur fard fra lodamorkum og i linu vid Pinghaoltsstraeti 30.
. 2. Nuverandi vidbygging vid gotu ad bingholtsstreeti 34 verdur fjarlaegd

. 3. Fyrirhugud vidbygging vid sudurenda Laufasvegar 23 verdur minnkud ad umfangi, feerd
innar a lod séd fra gotu og efri haedir hennar dregnar inn fra l6damarkum ad Laufasvegi
25.
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pingholtsstraeti skv. auglystri tilldgu

Pingholtsstraeti eftir adlogun tillogu
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