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Borgarrad Reykjavikur
Tjarnagotu 11
101 Reykjavik

Reykjavik, 16. september 2026
USK25120032

Hér med sendist utskrift ur fundargerd umhverfis- og skipulagsrads dags. 16. september
2026 um eftirfarandi mal:

Laufasvegur 19 og 21-23 og bingholtsstraeti 34 - Breyting a deiliskipulagi

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram umsokn Mannverks ehf., dags. 2. desember 2025,
asamt brefi Glamu-Kim, dags. 2. desember 2025, um breytingu a deiliskipulagi
Laufasvegar 19 og 21-23 og Pingholtsstraetis 34. | breytingunni sem 16gd er til felst ad
heimilad verdur nidurrif adur byggdra vidbygginga a 166 auk nidurrif veggjar a
I66armorkum vid Pingholtsstreeti. Byggingarreitur fyrir nybyggingu vid bingholtsstraeti er
skilgreindur og heimilt verdur ad byggja inndregna pakhzed a has ad Laufasveg. Vid
breytinguna eykst nytingarfall 166ar, samkvaeemt deiliskipulagsuppdreetti Glamu-Kim,
dags. 2. desember 2026, br. 25. agust 2026, og skuggavarps- og syringaruppdrattum
Glamu-Kim, dags. 2. desember 2025, br. 25. agust 2026. Einnig er 16gd fram umsogn
Minjastofnunar Islands, dags. 6. januar 2026. Tillagan var auglyst fra 12. mars 2026 til
og med 29. april 2026. Athugasemdir barust. Einnig er 16gd fram umsdgn
skipulagsfulltraa, dags. 1. september 2026.

Sampykkt sbr. 3. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, med peim breytingum sem
koma fram i umsogn skipulagsfulltria dags. 1. september 2026. Fulltraar
Samfylkingarinnar og  Midflokksins  sita  hja vid  afgreidslu  malsins.
Visad til borgarrads.

Logd fram svohljodandi bdkun fulltrua Sjalfstaedisflokksins, Vidreisnar og
Framsoknarflokksins:

Fulltrdar meirihluta Sjalfsteedisflokks, Vidreisnar og Framsoknarflokks, sampykkja
tildguna med peim breytingum sem gerdar hafa verid til ad draga ur
grenndarahrifum. Aréttad er ad med sampykkt deiliskipulagsins er ekki tekin
afstada til pess einkaréttarlega agreinings sem uppi er um eignarrétt og afnotarétt
ad bakléd Laufasvegar 19. Adur en til framkvaemda eda nidurrifs kemur verdi
jafnframt gengid Ur skugga um ad tilskildar heimildir liggi fyrir. Pa er aréttad ad
kréfum Minjastofnunar islands um umségn og sampykki endanlegra adaluppdratta
fyrir Pingholtsstraeti 34 og fornleifafraedilegt eftirlit med jardraski verdi fylgt vid
aframhaldandi afgreidslu malsins.

Gloey Helgudéttir Finnsdottir
Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda
Umbhverfis- og skipulagssvid

Fylgiskjol: bréf Glamu-Kim, dags. 2. desember 2025, deiliskipulagsuppdreettir Glamu-Kim, dags. 2.
desember 2026, br. 25. agust 2026, skuggavarps- og syringaruppdraettir Gldmu-Kim, dags. 2. desember
2025, br. 25. aglst 2026, umsdgn Minjastofnunar islands, dags. 6. janGar 2026, innsendar athugasemdir og
umsdgn skipulagsfulltrda, dags. 1. september 2026.
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Deiliskipulagsbreyting Laufasvegur 19, 21, 23 og bingholtsstraeti 34
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HLUTI UR GILDANDI DEILISKIPULAGI - Laufasvegur 19-21-23 og bingholtsstraeti 34 - 1:1000 - Sampykkt i

borgarstjorn 23. april 2024 og stadfest i B-tidindum 30.08.2024

mkv. 1:500 m.v. A1

SKILMALATAFLA
Gildandi deiliskipulag
Stadfang Fasteignanr Landeignanr Notkun L6d Bygg.m N Athugasemdir
m’ .m
Laufasvegur 19 F2006769 [L197991 ibudarhusnaedi | 795 | 207,8 Husnaedid var byggt sem bilskdrar
Laufasvegur 21 F2006747 [L101984 [bL’Jéath’anaeéi 981 1009
Laufasvegur 23 F2006749 |L101984 Ibadarhisnzedi - 410
bingholtsstraeti 34 F2006736 |[L101981 Einbylishus 413 439

*Sameinud 168

1394 | 1858 [1,33]* Sameinadar 168ir = Laufasvegur 21-23 og bingholtsstreeti 34 Sampykkt 05.03.2002
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GREINAGERD MED TILLOGU AP BREYTINGU A DEILISKIPULAGI:

1. INNGANGUR

i gildi er deiliskipulag sem sampykkt var i borgarstjorn pann 23.04 2024 og 6dladist gildi med
auglysingu i b deild stjornartidinda pann 30.08.2024.

Deiliskipulagi® var snidid ad aformum um ad nyta husnzedid ad fullu til pess ad hysa umsesekjendur
um alpjédlega vernd. | deilskipulagskilmalum segir medal annars; “i hiisnaedi vid Laufasveg 21-23
og matshluta 02 og 03 vid Laufasveg 19 er heimilt ad utbua ibudarhusnaedi fyrir umsaekjendur um
alpjédlega vernd. Heildarfjéldi ibda hverju sinni er ad hamarki 80 manns. Ekki er heimilt ad leigja ut
herbergi eda adra adstddu i framangreindum huseignum & almennum markadi, p.m.t. i
skammtimaleigu. Ekki er heimilt ad radstafa husnaedinu, ad hluta eda ollu leyti til annara nota en
skilmalar kveda a um. Ef til stendur ad breyta notkun a husnaedinu, ad hluta eda 6llu leyti, parf ad
breyta deiliskipulagi. Gert er rad fyrir starfsmanni med reglulega vidéveru sem er ibuum til adstodar
eftir atvikum. Framgreindir skilmalar na hvorki til ibidarhisnaedis vié Laufasveg 19, matshluta 01 né
pingholtsstraetis 34.”

2, FORSENDUR

2.1 Stadhaettir

Deiliskipulagid Laufasvegur 19-21-23 og bingholtsstreeti 34, neer til tveggja 16da; Laufasvegar 19
annar svegar og Laufasvegar 21-23 og bingholtsstraetis 34 hins vegar. Lodirnar Laufasvegur 21-23
og bingholtsstraeti 34 voru sameinadar 2002. Deiliskipulagssvaedid er 2.189 m? ad steerd.

A 168inni var par til 2020 hisnzedi sendirads Bandarikjanna i nokkrum samtengdum byggingum.
Elsta husid & 16dinni er talid byggt arid 1900 og stendur vid bingholtsstreeti. Vid Laufasveg 21 og 23
stédu upphaflega tvd staksteed ibudarhus, byggd 1941, hénnud af Gisla Halldérssyni og Sigvalda
Thordarsyni. Eftir ad husin voru keypt undir sendiradid voru pau tengd saman og i aranna ras hefur
verid byggt vid pau eftir pérfum. Pa honnun annadist embaetti Hisameistara rikisins ad mestu. Arid
2002 voru husin vid Laufasveg og bingholtsstraeti tengd saman med lokadri tengibyggingu.

Lédin stendur i gronum hluta borgarinnar i nagrenni vid utivistarperlur midborgarinnar, Hallargardinn
og Hljémskalgardinn. Stutt er daglega pjénustu og skéla a éllum stigum. L6din snyr vel vid sélu og
vedursaeld er mikil. Lodin er i framurskarandi gédum tengslum vid fyrirhugada uppbyggingu
almenningssamgangna a héfudborgarsvaedinu.

Lédin er & skilgreindu ibudasvaedi adalskipulags, (IB10), en utan midborgarsvaedis. Medfylgjandi
hugmyndir ad uppbyggingu a 166 eru i fullu samraemi vid aherslur adalskipulags og falla akaflega vel
markmidum Borgarskipulags um breytingar og préun ibuda midsvaedis i borginni.

i deiliskipulagstillsgunni er 16gd ahersla & ad styrkja gétumyndir Laufasvegar og bingholtsstraetis.
Annars vegar med pvi ad rifa tengi-, milli- og aukabyggingar, endurskapa og hackka um eina had
ibudarhusin sem stédu upphaflega vid Laufasveg 21 og 23. Hins vegar med pvi ad fylla i eydu vid
bingholtsstreeti med nybyggingu sem i staerd og formi fellur vel ad umhverfi. Samtimis verda
garérymi endurhdénnud med pad ad markmidi ad skapa bléndu sér- og samnota ryma sem nyta
umhverfisleg gaedi [6darinnar fyrir ibua, gesti og gangandi.

Stefnt er ad fjdlbreyttri samsetningu ibuda af élikum steerdum og gerdum. Vid Laufasveg 21 og 23
verda sérhaedir med lyftuhisum, vid bingholtsstreeti 34 verdur einbylishisid endurbyggt i samradi
vid Minjastofnun og i nytt hus vid Pingholtsstraeti verdur fjélbylishius med minni ibudum.

2.2 Lysing a breytingunni / helstu breytingar fra gildandi skilmalum
- Heimilud eru nidurrif adur byggdra vidbygginga a 16d.

- Heimilud eru nidurrif veggjar & l[68armdrkum vid Pingholtsstraeti.

- Byggingarreitur fyrir nybyggingu vid pPingholtsstraeti er skilgreindur.

- Nytingarhlutfall 166ar eykst ur 1,33 i 1,50.

1. SKIPULAGSSKILMALAR

3.1 Byggingarreitir

Byggingarreitir eru syndir a deiliskipulagsuppdreetti og taknadir med linum og litudum flétum.
Byggingar skulu standa innan byggingarreita, p6 mega minnihattar byggingarhlutar, s.s. tréppur,
pakskyggni, svalir, lyftustokkar Utskotsgluggar o.s.frv. standa ut fyrir byggingarreit. Steerdir bygginga
eru gefnar upp sem hamarkssteerdir.

3.2 Steerdir
Steerdir eru syndar i skilmalatofiu.

3.3 Honnun nybygginga

Vid hénnunina skal taka mid af sérkennum sveaedisins. Husagerdir skulu vera i samraemi vid
skilmala. Med adaluppdrattum skulu fylgja uppdreettir sem syna skipulag 168ar. Lédarhafar skulu
leitast vid ad pryda 168ir sinar med trjapléntum og grodri. Stadsetning grédurs a
deiliskipulagsuppdreetti er leiébeinandi.

Vanda skal til hénnunar nybygginga a reitnum og skal byggingarlist vera af haum gsedum.
Byggingar skulu endurspegla nanasta umhverfi sitt, vernda og styrkja heildarmynd svaedisins.

3.4 Honnun vidbygginga og breytinga

Vid hénnunina skal taka mid af sérkennum svaedisins. Vanda skal mjog til hénnunar vidbygginga og
breytinga. Vidbyggingar skulu endurspegla nanasta umhverfi sitt og vernda og styrkja heildarmynd
svaedisins.

3.5 Bila- og hjolastadi

L6din fellur undir svaedi 1 i “Reglur um fjdlda bila- og hjélastaedi i Reykjavik”. A 168inni er eitt
bilastaedi vid bingholtsstraeti 34. Lodinni fylgja auk pess bilasteeda og bilageymslur & Laufasvegi 19.
Ekki er gert rad fyrir bilasteedum fyrir allar ibudir & 168. Hjblasteedi verda i hjolageymslum eda
hjolaskylum & 168. Byggingarreitur fyrir hjdlaskyli & 168 er ekki skilgreindur & deiliskipulagsuppdraetti.
Gera skal grein fyrir hjélaskyli/skylum & adalteikningum. leitast skuli vid ad leysa hjélageymslur og
sorpgeymslur sem mest innan husa til ad lagmarka geymslur & 168.
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Tillaga ad deiliskipulagi mkv. 1:500 m.v. A1

SKILMALATAFLA

Tillaga ad deiliskipulagi

Stadfang Fasteignanr Landeignanr Notkun L6d6 Bygg.m N Athugasemdir

m? .m?

Laufasvegur 19 F2006769 |L197991 Bilskurar 795 | 207,8 Heimilt ad breyta i bilskdra & ny. Hisnzedid var byggt sem bilskurar en nytt sem skrifstofur.

Laufasvegur 21 F2006747 |L101984 [buéarhﬂsnaeéi * 585 - |Nuaverandi vidbyggingar rifnar og inndreginn haed byggd ofan & nuverandi hus.

Laufasvegur 23 F2006749 |L101984 Ibudarhtisnaedi * 680 - [Nuverandi vidbyggingar rifnar og inndreginn haed byggd ofan & niverandi hus.

bingholtsstraeti 34 |F2006736 |L101981 Einbylishus * 390 - |Ppakhaed breytt. bakhalla breytt. Kvistum baett vid.

bingholtsstraeti 36 Ibudarhisnaedi * 435 - |Nybygging

*Sameinud 168 1394 [ 2090 [1,50[* Sameinadar 168ir = Laufasvegur 21-23 og Pingholtsstraeti 34 Sampykkt 05.03.2002

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi
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3.6 Loodarsteerdir
Lodarstaerdir sem gefnar eru upp a skipulagsuppdraetti eru til vidmidunar, nakvaeemar lédarstaerdir
koma fram a meelibl6dum.

6.7 Hushadir og pok

Kotar a deiliskipulagsuppdreetti eru hamarksheaedarkotar og taka peir mid af adliggjandi byggingum.
Endanlegir haedarkotar reiknast eftir ad hus hafa verid maeld upp. POk hafa maeni og halla innan
gefinna haedarmarka.

3.8 Hljodvist
Um hljodvist gildir reglugerd um havada nr. 724/2008 og byggingarreglugerd nr. 112/2012 med
sidari breytingum. Greinargerd um hljodvist skal leggja fram med adalteikningum.

3.9 Dagsbirta

bess skal geett ad ibudarhus hafi edlileg tengsl vié Utivistarsvaedi a 168 og stadsetning vistarvera taki
mid af dagsbirtu og Utsyni. Helmingur dvalarsvaeda a 168 skulu geta notid solar i 5 kist. milli kl. 9 og
17, 1. mai sbr. AR2040. Med deiliskipulagsuppdreetti eru itargdgn er syna skuggavarp. Einnig fylgir
dagsbirtugreiningu fyrir Gtisveedi/gardrymi a 5 kist. timabili pann 1. mai.

3.10 Fragangur a 166um og l66armorkum.

Stadsetning grodurs a uppdreetti er til vidmidunar og skal uUtfeerdur nanari vid gerd adaluppdratta.
Gerd skal grein fyrir landmotun, fragangi a 166armdrkum, yfirbordsfragangi, grodri og lysingu a
I6daruppdreetti sem fylgir byggingarleyfisumsokn.

Heimilt er ad hafa skyli fyrir sorp a 1608, byggingarreitur fyrir sorpskyli er ekki skilgreindur &
deiliskipulagsuppdreetti. Adgangur ad sorpilatum skal vera greidur og an hindrana. Gera skal grein
fyrir sorpskyli/lum & adalteikningum.

3.11 Ofanvatnslausnir

Ad lagmarki 20% yfirbords I6dar skal vera gegndraept eda hafa burdi til ad medhdéndla/geyma vatn
ofanjardar og leida inn & gegndraep svaedi innan |6dar. Lausnir sem teljast til gegndreepra sveeda
eru:

- Blagraenar ofanvatnslausnir (Graen pok, regngardar og svelgir).

- Gegndreep yfirbord (grodurbed, grasflatir og gegndreep yfirbordsefni (pallar, grindur og hellur)).

Allt ofanvatn skal leyst innan l6dar.

3.12 Hasvernd og minjar

Innan skipulagssveaedisins stendur bingholtsstraeti 34 sem er fridad vegna aldurs. Husid er forskalad
timburhus & steyptum sokkli. Husid er byggt i kringum 1900 eftir teikningum Péturs Jéhannessonar
hdsameistara. Samkveemt 29 gr. laga nr. 80/2012 skal hafa samrad og afla sampykkis Minjastofnun
islands um hénnun, breytingar og fragang hussins.

Engar pekktar minjar eru a deiliskipulagssvaedinu.

3.13 Kvadir

A 168 Laufasvegar 19, (séreignahluta matshluta 02 og 03), er kvod um adgengi ad bakhlid
ibudarhussins fyrir ibua i matshluta 01 og adgengi peirra ad sorptunnum og/eda sorpskyli a 16d.
Kvdo a deiliskipulagsuppdraetti er leidbeinandi og gera skal nanar grein fyrir henni a adaluppdrattum
og/eda l6darblddum.

2, NIDURRIFSHEIMILDIR

Laufasvegur 21-23

Heimilt er ad rifa vidbyggingu sem byggd hefur verid a milli Laufasvegar 21 og 23.
Heimilt er ad rifa vidbyggingar inni & 160 vid Laufasveg 21 og 23.

bingholtsstraeti 34
Heimilt er ad rifa bislag nordan- og sunnan meginn vid Pingholtsstreeti 34.

3. SKILMALAR EINSTAKRA BYGGINGA

Laufasvegur 21 og 23

Heimilt er ad byggja inndregna haed ofan a nuverandi byggingar.

Heimilt er ad byggja priggja haeda vidbyggingu sunnan megin vié Laufasveg 23.
Heimilt er ad byggja vidbyggingar sem rima lyftu og stiga.

Byggingar fa tvé stadféng ad nyju, Laufasvegur 21 og Laufasvegur 23.

Heimilt er ad hafa fjérar ibudir i hvoru husi.

bingholtsstraeti 34
Heimilt er ad i samradi vid Minjastofnun islands ad haekka og breyta pakhalla og setja kvisti & pak.
Stadsetning a uppdreetti er leidbeinandi. Husid er einbylishis med heimild fyrir séribud & garéhaed.

bingholtsstreeti 36 - nybygging
Heimilt er ad byggja nybyggingu med kjallara, haed og risheed med porti eins og synt er a
uppdrattum. Heimilt er ad hafa sex ibudir i hdsinu.

Heimilt er ad byggja hjola- og ruslaskyli a 168.

Byggingar skulu standa innan byggingarreita, en minnihattar byggingarhlutar mega na uat fyrir
byggingarreit; svalir mega na allt ad 1,6 m. ut fyrir byggingarreit, skyggni mega na allt ad 1,5 m. ut
fyrir byggingarreit, lyftustokkar mega fara upp fyrir hamarkshaed.

Timabundnar uppbyggingarheimildir i ibudarbyggo.

Borgarstjérn skal meta hvort porf er a ad deiliskipulagid verdi endurskodad i heild eda ad hluta hafi
framkveemdir vid uppbyggingu ibudarhisneedis ekki hafist innan fimm ara fra gildistoku
deiliskipulagsins. Mati® skal fara fram adur en tekin er akvérdun um sampykkt byggingaraforma.

Hafi engin umsokn um byggingaraform verid 16gé fram af halfu l6darhafa getur borgarstjorn kallad
eftir skyringum fra honum og a grundvelli peirra framkvaemt mat.

Borgarstjorn getur p6 heimilad utgafu byggingarleyfis an pess ad framkveema slikt mat ef um er ad
reeda Overulega framkvaeemd eda framkvaemd fellur ad o6llu leyti a® markmidum og forsendum
deiliskipulags, sbr. 37. g. a. skipulagslaga nr. 123/2010.

KIPULAGI AR 2040
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Gotur, almennur akstur skv. umferdarskipulagi

DEILISKIPULAGSBREYTING PESS| SEM FENGID HEFUR MEDFERD |
SAMRZAMI VID AKVADI 1. MGR. 43. GR. SKIPULAGSLAGA NR 123/2010

VAR SAMPYKKT i

PANN

20 oG

PANN

20

TILLAGAN VARAUGLYSTFRA

MED ATHUGASEMDARFREST TIL

20

AUGLYSING UM GILDISTOKU BREYTINGARINNAR VAR BIRT | B- DEILD
STJORNARTIDINDA PANN

20

ENDURSKODBUN:

DAGS:

deiliskipulagsbreytingu

A. Breyting - 25.08.2026
BREYTING EFTIR ATHUGASEMDIR | AUGLYSINGA- OG AFGREIDSLU FERLI

Eftirfarandi breytingar hafa verid gerdar & uppdreetti eftir auglysingu a

- Byggingareitur fyrir nyja vidbyggingu vid Laufasveg 23 er feerdur innar & 163 og efri
haedir hennar dregnar inn fra I168amérkum ad Laufasvegi 25.

- Byggingareitur fyrir nybyggingu ad bingholtsstreeti 36 er feerdur innar & 168 og
nyverandi vidbygging vid bingholtsstreeti 34 verdur fjarlaegd.

LAUFASVEGUR 19, 21, 23 &
PINGHOLTSSTRATI 34
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A. Breyting - 25.08.2026
BREYTING EFTIR ATHUGASEMDIR i AUGLYSINGA- OG AFGREIDSLU FERLI

Eftirfarandi breytingar hafa verid gerdar & uppdreetti eftir auglysingu a
deiliskipulagsbreytingu:

- Byggingareitur fyrir nyja vidbyggingu vid Laufasveg 23 er feerdur innar & 168 og efri
haedir hennar dregnar inn fra 168damoérkum ad Laufasvegi 25.

- Byggingareitur fyrir nybyggingu ad bingholtsstreeti 36 er feerdur innar a 168 og
nyverandi vidbygging vid Pingholtsstraeti 34 verdur fjarleegd.
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Eftirfarandi breytingar hafa verid gerdar & uppdreetti eftir auglysingu &
deiliskipulagsbreytingu:
- Byggingareitur fyrir nyja vidbyggingu vid Laufasveg 23 er feerdur innar & 168 og efri

haedir hennar dregnar inn fra 168damoérkum ad Laufasvegi 25.
- Byggingareitur fyrir nybyggingu ad bingholtsstreeti 36 er feerdur innar & 168 og
nyverandi vidbygging vid Pingholtsstraeti 34 verdur fjarleegd.
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Eftirfarandi breytingar hafa verid gerdar & uppdreetti eftir auglysingu a
deiliskipulagsbreytingu:

- Byggingareitur fyrir nyja vidbyggingu vid Laufasveg 23 er feerdur innar & 168 og efri
haedir hennar dregnar inn fra I168damoérkum ad Laufasvegi 25.

- Byggingareitur fyrir nybyggingu ad bingholtsstreeti 36 er feerdur innar & 166 og
nyverandi vidbygging vid bingholtsstreeti 34 verdur fjarlaegd.
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Eftirfarandi breytingar hafa verid gerdar & uppdreetti eftir auglysingu &
deiliskipulagsbreytingu:

- Byggingareitur fyrir nyja vidbyggingu vid Laufasveg 23 er feerdur innar & 168 og efri
hzedir hennar dregnar inn fra [6damérkum ad Laufasvegi 25.

- Byggingareitur fyrir nybyggingu ad bingholtsstreeti 36 er feerdur innar & 168 og
nyverandi vidbygging vid bingholtsstreeti 34 verdur fjarlaegd.
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Skipulagsfulltrainn i Reykjavik
Borgartuni 12-14
105 Reykjavik

Reykjavik 02.12 2025.

Laufasvegur 19-21-23 / bingholtsstrati 34

Fyrir hdnd eiganda Laufasvegar 19 og sameinadrar l6dar Laufasvegar 21-23/pingholtsstreetis 34 leggur undirritadur
inn til embeettis Skipulagsfulltria breytta deiliskipulags- og skyringaruppdreetti par sem 16gd er ahersla & betri nytingu
[60a og uppbyggingu ibudahusnaedis af dlikum staerdum og gerdum.

Lodin stendur i gronum hiuta borgarinnar i nagrenni vid helstu Utivistarperlur midborgarinnar. Stutt er daglega pjonustu
og skala & 6llum stigum. L6din snyr vel vid s6lu og vedurseeld er mikil. Lodin er i goédum tengslum vid fyrirhugada
uppbyggingu almenningssamgangna & héfudborgarsvaedinu. bott 168in sé i midborg Reykjavikur nytur hin skjéls af
byggingum vid Frikirkjuveg pannig ad hljodvist er mjog god.

Lodin er & skilgreindu ibldasveedi adalskipulags, (IB10), en utan midborgarsvaedis. Medfylgjandi hugmyndir ad
uppbyggingu & 160 eru i fullu samraemi vid aherslur adalskipulags og falla akaflega vel markmidum Borgarskipulags
um breytingar og préun ibtida midsveedis i borginni.

i medfylgjandi tilldgum er 1698 ahersla & ad styrkja gotumyndir Laufasvegar og Pingholtsstraetis. Annars vegar med pvi
ad rifa tengi-, milli- og aukabyggingar, endurskapa og haekka um eina haed Laufasveg 21 og 23. Hins vegar med pvi
ad fylla i eydu vid Pingholtsstraeti med nybyggingu i steerd og formi sem fellur vel ad umhverfi. Samtimis verda gardrymi
endurhénnud med pad ad markmidi ad skapa bldndu sér- og samnota ryma sem nyta umhverfisleg geaedi [6darinnar
fyrir ibla og gesti.

Stefnt er ad fjolbreyttri samsetningu ibuda af 6likum steerdum og gerdum. Vid Laufasveg 21 og 23 verda sérhaedir i
lyftuhisum, Pingholtsstraeti 34 verdur endurbyggt i samradi vid Minjastofnun og nytt hus vid bingholtsstreeti verdur
fiélbylishus med nettum ibGadum.

A sameinadri 168 er einungis eitt bilasteedi vid bingholtsstreeti 34, en 163inni fylgja hins vegar bilastaedi og 9
bilageymslur & Laufasvegi 19.

Auk deiliskipulagsuppdrattar fylgja skyringaruppdraettir i samraemi vid leidbeiningar Reykjavikurborgar;
e (GOd borgarpréun. Leidbeiningar fyrir uppbyggingaradila og radgjafa um ferli deiliskipulagspréunar hja

Reykjavikurborg, Utgafa 01 2025.
e  Borgarhdnnunarstefna Reykjavikur sem kynnt var i névember 2025.

Virdingarfyllst

Sigurdur Halldérsson arkitekt fai

ARKITEKTAR LAUGAVEGI 164 EHF « 105 REYKJAVIK



Sigurdur Halldérsson arkitekt
Glama-Kim arkitektar
Laugavegi 164, 105 Reykjavik

Reykjavik, 6. jantar 2026
Tilvisun: 0645 / 4227 / 6.06 / 202512-0017

Laufasvegur 19-23 og Pingholtsstraeti 34, deiliskipulag, tillaga

[tolvupésti 2.12. 2025 dskar Sigurdur Halldérsson eftir liti Minjastofnunar a

tillégu ad deiliskipulagi & sameinadri 168 Pingholtsstraetis 34 og Laufisvegar
21-23. A8 auki tilheyra bilasteedi og bilsktirar 4 Laufasvegi 19 16dinni. Erindinu
fylgja deiliskipulagsuppdrattur Glamu-Kim arkitekta dags. 2.12. 2025 4samt
skyringateikningum og afrit af bréfi skipulagshéfunda til Skipulagsfulltria
Reykjavikur dags. 2.12. 2025.

Innan sameinadrar l6dar stendur tvilyft his, Pingholtsstreeti 34, byggt arid
1900. Husid nytur fridunar vegna aldurs skv. 1. mgr. 29. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012. [ pvi felst ad 6heimilt er ad raska htsinu, spilla
pvi eda breyta, rifa eda flytja Gr stad, nema med leyfi Minjastofnunar {slands
sbr. 2. mgr. 29. gr. Lagt er til ad ris Pingholtsstreetis 34 verdi haekkad en ad 6dru
leyti verdur husid endurnyjad og lagfzert med hlidsjén af upphaflegri mynd.
Murhtd & atveggjum og seinni tima bislog verdur fjarlaegd og gluggar og ytri
kleedningar endurnyjadar med hlidsjon af upprunalegri gerd.b

Minjastofnun Islands gerir ekki athugasemd vid haekkun baks @ bingholtsstraeti
34 og rifyngrividbygginga med fyrirvara um endanlega titfzerslu adaluppdrdtta..
Minjastofnun fagnar dformum um vandada endurgerd Pingholtsstreetis 34 par
sem klaedningar, gluggar og annar frdgangur verda endurnyjud { samraemi vid
upphaflega gerd. Adaluppdrzetti ad breytingum d Pingholtsstraeti 34 skal senda
Minjastofnun til umsagnar og sampykktar sbr. 1. mgr. 30. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012.

Minjastofnun Islands fer fram d ad fenginn verdi Sfornleifafradingur til ad hafa
eftirlit med jardraski samfara fyrirhugdum framkvemdum. Komi fornleifar { ljés
parf ad rannsaka paer ddur en framkveemdir halda dfram sbr. 24. grein laga um
menningarminjar nr. 80/2012.

fh. Minjastofnunar fslands
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Afrit { tolvupésti :
Sigurdur Hallddrsson (siggi@glamakim.is)
Borgarsogusafn Reykjavikur (minjavarsla@reykjavik.is)

Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur (skipulag@reykjavik.is)

Byggingarfulltriinn { Reykjavik (upplysingar@reykjavik.is)

Vakin er athygli d pvi ad skv. 51 gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012
eru dkvardanir Minjastofnunar Islands skv. 20, 23, 24., 28, 42. og 43 gr.
somu laga endanlegar d stjérnsyslustigi og ekki kaeranlegar til zdra
stjérnvalds. Adrar stjérnvaldsdkvardanir teknar d grundvelli laga nr.
80/2012 eru keranlegar til umhverfis-, orku- og loftslagsrdduneytis.
Keerufrestur er prir mdnudir frd pvi ad adila var tilkynnt um dkvérdun og fer
mdlsmedferd eftir dkvaeedum stjornsyslulaga nr. 37/1993.



Veitur

Tinna Traustadottir

Umsogn birt 17.03.2026

Veitur hafa kynnt sér tilloguna og gera engar athugasemdir
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P6rdur Porarinn bordarson

Umsdgn birt 28.04.2026

ibuar vid bingholtsstreeti 35 hafa fjolda athugasemda vid tilldguna. Sja fylgiskjal.
« PDF

Bréf fra ibuum vegna fyrirhugadra breytinga & deiliskipulagi.pdf
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https://skipulagsgatt.is/files/978bea23-078a-4e4b-b47f-efc2b34c8247
https://skipulagsgatt.is/files/978bea23-078a-4e4b-b47f-efc2b34c8247

Reykjavik 27. April 2026

Bréf fra ibium bingholtsstraetis 31, 33 og 35 og Laufasveg 25 um zetladar
framkvaemdir og fyrirhugada deiliskipulagsbreytingu a reit fyrrverandi sendirads
Bandarikjanna vid Laufasveg 19 og 21-23 og bingholtsstraeti 34.

Undirritud, ibuar og eigendur fasteignanna vid bingholtsstraeti 31, 33 og 35 og Laufasveg
25 i Reykjavik, leggjumst eindregid gegn fyrirhugudum framkveemdum og nybyggingum &
reit par sem aour var sendirdd Bandarikjanna, og eins og peaer eru kynntar i skjali
86163176-f3fb-4219-9734-10e8f24617e7 a vefnum skipulagsgatt.is. Athugasemdir
okkar eru taldar upp hér fyrir nedan:

1. Vardandi nybyggingu sem feer hisnumerid bingholtsstreeti 36

a.

Fyrirhugud nybygging mun breyta gotumyndinni med peim afleidingum ad
graent sveedi med havoxnum trjdm sem ber fyrir augu okkar ibta vid
austurhlid gotunnar mun hverfa. Hin mun taka af okkur dtsyni til himins og
skemma utsyni i vestur ur efri heedum husa vid bPingholtsstraeti 31,33 og 35.
Lifsgeedi okkar og verdmeeti eigna okkar skerdast verulega vid pad.
Fyrirhugud nybygging vid Pingholtsstrasti 36 skapar beina innsyninn i
stofuglugga ibudar vid bPingholtsstraeti 33, med verulegum 6paegindum og
skerdingu a heimilisfridi.

bPingholtsstreeti er ein prengsta gata Reykjavikur. Stadsetning fyrirhugadrar
byggingar samreemist illa meginreglum um haefilegar fjarlaegdir milli bygginga
og vernd einkalifs i péttbyli.

Fjoldi ibuda sem eetlad er ad nytt hus rimi (sex) verdur til pess ad auka enn &
bilasteeda vanda gotunnar sem pegar er ordinn mjog mikill.

| stad pess ad byggt verdi hus 4 pessum reit, leggjum vid til ad veggurinn verdi
rifinn og ad dvalar- og leiksvee0id sem er 8 milli gotunnar og husanna i
Pingholtsstraeti 34 og hlisanna a Laufasvegi verdi gert synilegt fra
Pingholtssteeti. Veggurinn sem nu er par er har og morg sveitafélog banna svo
haa veggi um L6dir vid ibudagotur.

2. Vardandi haekkun og endurbyggingu hussins ad bingholtsstreeti 34

a.

Aukid skuggavarp af husinu a hdseignina vid bingholtsstreeti 31 er vanmetid.
Vio forum fram a ad pad verdi lika gerdar skuggavarpsmyndir fyrir kl. 15, 17 og
18, en pa skin sdlin einmitt ur vibkomandi att.

A teikningum sést ad stefnt sé ad pvi ad fjolga gluggum 4a pessari hlid hissins.
Pad mun gera ibuum kleift ad horfa beint inn & heimili ibua i Pingholtsstreetis
31 med tilheyrandi 6paegindum fyrir pa.

Vio forum einnig fram a ad eigendum hudssins ad bingholtsstreeti 34 verdi gert
a0 rifa vidbygginguna fra l6damorkunum vid gétuna ad meginhluta hussins.
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Med pvi faest aukid samraemi i gotumyndina, en hds a vesturhlid gétunnar
standa oll i nokkurri fjarleegd fra gotunni.

3. Vardandi haekkun bygginga vid Laufasveg 21 og 23.

a.

C.

Inndregin heed ofan a Laufasveg 21 og 23 mun hafa veruleg ahrif 8 skuggavarp
siddegis- og kvoldsolar ur vestri a hids og l6dir bingholtsstreetis 33 og 35,
asamt pvi ad skerda utsyni fra hisunum vid bingholtsstreeti 33 og 35.
Fyrirhugud heekkun mun auka skuggavarp verulega og skerda morgunsoél og
morgunbirtu ad Laufasvegi 25.

Vid krefjumst vid pess ad gerdar verdi skuggavarpsmyndir kl. 15,17, 18, 19 og
20 af pessum byggingum svo sja megi ahrif haekkunar & skuggavarp.

4. Vardandi priggja haeda vidbyggingu sunnan megin vid Laufasveg 25

a.

Samkveemt fyrirliggjandi teikningum virdist vidbygging & 168 nr. 23 risa alveg
upp ad lédarmorkum ad Laufasvegi 25, par sem adur var opid bil og
innkeyrsla a milli husa. Su breyting, par sem opid rymi vikur fyrir samfelldu
byggingarmagni og innkeyrsla hverfur, hefur veruleg ahrif & adliggjandi eign og
lifsgeedi ibua.

Ljost er ad byggingin mun hindra dagsbirtu og kvoldsol hja ibuum beggja
heeda ad Laufasvegi 25. ba mun hun jafnframt taka fra ibllum pann hluta
gardsins sem nytur kvoldsadlar, sem er i dag eini stadurinn a l6dinni par sem
slikrar sélar nytur vid.

ibuar efri haedar munu einnig missa Utsyni Gt 4 gotu ur eldhusi og forstofu,
auk pess sem natturuleg birta inn i ib0d skerdist verulega.

Bygging svo neerri l6darmorkum skapa verulega tilfinningu fyrir prengslum og
skerda rymi milli husa, sem hefur ahrif 8 geedi umhverfisins og upplifun ibua.
Slik uppbygging tekur ekki neegilegt tillit til ndverandi byggdar i nagrenninu,
par sem almennt er meira bil milli hisa og leegra byggingarmagn.

Bygging liggur alveg upp ad l6damorkum Laufasvegs 25 og byrgir par med syn
Af pridju haed og paksvolum nybyggingar er bein innsyn inn a Laufasveg 25.
Minna en 4 metrar eru milli priggja heeda nybyggingar og Laufasvegs 25
samkvaemt borgarvefsja.

Bein innsyn mun einnig verda milli bingholtsstraetis 35 og efri haeda og
pbaksvala nybyggingar Laufasvegar 23. bingholtsstreeti 35 mun missa Utsyni til
vesturs og ekki geta notid kvoldsdlar. Pingholtsstraeti 35 er nu pegar med
beina innsyn ur fjolbylishdsi vid Grundarstig og pvi skerdast lifsgaedi mikid ef
innsyn er Ur badum attum.

5. Asetladar framkveemdir munu sem heild leida til fidlgunar ibta & pessu litla sveedi og
teljum vid ad fyrirhugad byggingarmagn sé umfram pad sem umhverfid ber. Ekki
hefur verid tekio tillit til innvida & sveedinu. Bilasteedi eru nu pegar af allt of skornum
skammti a4 pessu sveedi pannig ad til vandraeda horfir fyrir nlverandi ibua, auk pess
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sem pegar er mikill agangur bifreida vegna starfsemi Kvennaskélans vid sudurenda
gotunnar. Ekki er @ pad beetandi ad auka ibuafjoldann & pennan hatt.

6. Fyrirhugadar framkvaemdir eru mjog umfangsmiklar. Af peim mun hljotast mikid
6naedi og liklega skertan adgang i langan tima ad gotunni og bilasteedum.
Veentanlega munu peer vera mjog havadasamar. Af pessum sokum mun verulega
draga ur lifsgeedum ibla & sveedinu um lengri tima. Vakin skal athygli ad vid pennan
hluta gotunnar byr nokkur fjoldi ungra barna auk aldradra.

7. Umraeddur reitur er stadsettur i gronu ibudahverfi sem pegar er mjog péttbylt.
Fyrirhugadar framkveemdir munu valda mikilli roskun & hverfinu og draga verulega ur
lifsgeedum ibdanna.

8. Samkvaemt Minjavernd nytur nytur hverfisverndar hja Reykjavikurborg. Tillagan
samrymist ekki peirri gotumynd sem hverfisverndinni er eetlad ad vernda, og med
tillogunni glatast teekifeeri til ad leidrétta gotumyndina sem var skemmd med
byggingu veggsins sem nu er 4 lddamorkum Laufasvegar 21-23 ad bingholtsstraeti.

9. Aftanvid bréf okkar eru myndir sem syna neikvaed ahrif framkveemdanna a eignir
okkar.

Vio lysum furdu okkar & ad svo vidamiklar breytingar & sveedinu séu lagdar fram, en
pbegar ibuar Laufasvegs 25 soéttu um leyfi fyrir endurbyggingu skurs 8 1606 Laufasvegs 25
arid 2024 barst eftirfarandi svar fra skipulagsfulltria Reykjavikur.

Svaedid innan Hringbrautar (sja Mynd 19a) er sérstakt hverfisverndarsveedi. Markmid og akvaedi um
hverfisvernd & sveedinu eru pessi:

Ad vardveita og styrkja pau einkenni og pad heildaryfirbragd gamla baejarins sem gera hann
einstakan og eftirséknarverdan stad i albjédlegu samhengi — vardveita og styrkja séguleg og
fagurfraedileg og byggingarlistarleg einkenni.

Ad vid préun byggdar innan svaedisins verdi geett itrustu varidar og meginmarkmidum
borgarverndarstefnu fylgt i hvivetna.

Ekki skal raska hinu ségulega gatnaskipulagi, skipan byggingarreita og opinna ryma né
I6baskipan. Ef breyta a grunnmynstri byggdarinnar og ségulegu skipulagi skal faera fyrir pvi
sterk rok i tillégu aod deili og/eda hverfisskipulagi og gera grein fyrir pvi hvernig pad
samreemist markmidum borgarverndarstefnu og med hvada heetti ny byggo beetir pa byggo
sem fyrir er.

Med visan til framangreinds teljum vid ad tillagan, eins og hun liggur fyrir, samreemist
ekki krofum um heildsteeda og vandada skipulagsgerd i réotgronu hverfi i midbae
Reykjavikur, og fari umfram pad sem telja ma hoéflegt med tilliti til ahrifa 4 neerliggjandi
ibudarhus. Hun hafi i for med sér verulega skerdingu a lifsgeedum, fridhelgi og
hagsmunum ibua.

Vi itrekum andstodu okkar vid pessar framkveemdir og forum pvi fram & ad tillogu verdi
synjad i niverandi mynd og tekin til gagngerrar endurskodunar med hlidsjén af
framangreindum athugasemdum um byggingarmagn, ahrif & birtuskilyrdi, utsyni og
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innsyn milli ibuda, bilasteedamalum og nytingu l6darinnar sem um raedir. Jafnframt
6skum vid eftir samtali med borgaryfirvoldum um hvernig haga megi breytingum a
byggingareit i satt vid ibua og eigendur fasteigna i hverfinu.

Virdingarfyllst,

Pordur bérarinn Pérdarson bingholtsstreeti 35
Porhildur Hallddrsdottir Pingholtsstraeti 35
Ran Tryggvadoéttir Pingholtsstraeti 33

Nick Hannigan bingholtsstreeti 33

Klemens Hannigan bingholtsstraeti 33

Torfi H Tulinius Pingholtsstraeti 31
Gudbjorg Vilhjalmsdottir bingholtsstraeti 31
Herdis Stefansdottir Laufasvegi 25

Dustin O "Halloran Laufasvegi 25

Louisa Einarsdéttir Laufasvegi 25

Vilhjalmur Gudjénsson Laufasvegi 25
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Mynd 1 synir atsyni tr sudur hornglugga a 1. haed bingholtsstreetis 31. Hann hleypir
mikilli birtu inn i stofurnar & haedinni. Ur honum sést himinn og trjdgrédur. A bessum
stad er fyrirhugad ad reisa tveggja haeda hus med risi sem myndi svipta ibuana utsyni og
birtu.
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Myndir 2-5 syna kvoldsdl bada hus og garda bingholtsstraetis 35 i birtu 24. april kl 20:30-
21:00
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Myndir 7-10 syna kvéldsoél bada hus og garba bingholtsstraetis 33 i birtu.
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Klemens Nikulasson Hannigan
Umsogn birt 28.04.2026

Medfylgjandi er bréf sem ibuar og eigendur fasteignanna vid bingholtsstreeti 31, 33 og 35
og Laufasveg 25 i Reykjavik, hafa unnid ad i sameingu til ad rokstydja af hverju vid
leggjumst eindregid gegn fyrirhugadri deiliskipulagsbreytingu a reit fyrrverandi sendirads
Bandarikjanna vid Laufasveg 19 og 21-23 og bingholtsstraeti 34. Eins og kemur fram i
bréfinu pa teljum vid a0 tillagan, eins og hun liggur fyrir, samraemist ekki krofum um
heildstee0a og vandada skipulagsgero i rétgronu hverfi i midbae Reykjavikur, og fari
umfram pad sem telja ma hoflegt med tilliti til ahrifa a neerliggjandi ibudarhds. Hun hafi i
for med sér verulega skerdingu a lifsgaeedum, fridhelgi og hagsmunum ibua. Vid itrekum
pbvi andst6du okkar vid pessar framkvaemdir og forum pvi fram & a0 tillogu verdi synjad i
nuverandi mynd og tekin til gagngerrar endurskodunar.

Virdingarfyllst,

Klemens Nikulasson Hannigan, Ronja Mogensen & fjolskylda.
« PDF
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Reykjavik 27. April 2026

Bréf fra ibium bingholtsstraetis 31, 33 og 35 og Laufasveg 25 um zetladar
framkvaemdir og fyrirhugada deiliskipulagsbreytingu a reit fyrrverandi sendirads
Bandarikjanna vid Laufasveg 19 og 21-23 og bingholtsstraeti 34.

Undirritud, ibuar og eigendur fasteignanna vid bingholtsstraeti 31, 33 og 35 og Laufasveg
25 i Reykjavik, leggjumst eindregid gegn fyrirhugudum framkveemdum og nybyggingum &
reit par sem aour var sendirdd Bandarikjanna, og eins og peaer eru kynntar i skjali
86163176-f3fb-4219-9734-10e8f24617e7 a vefnum skipulagsgatt.is. Athugasemdir
okkar eru taldar upp hér fyrir nedan:

1. Vardandi nybyggingu sem feer hisnumerid bingholtsstreeti 36

a.

Fyrirhugud nybygging mun breyta gotumyndinni med peim afleidingum ad
graent sveedi med havoxnum trjdm sem ber fyrir augu okkar ibta vid
austurhlid gotunnar mun hverfa. Hin mun taka af okkur dtsyni til himins og
skemma utsyni i vestur ur efri heedum husa vid bPingholtsstraeti 31,33 og 35.
Lifsgeedi okkar og verdmeeti eigna okkar skerdast verulega vid pad.
Fyrirhugud nybygging vid Pingholtsstrasti 36 skapar beina innsyninn i
stofuglugga ibudar vid bPingholtsstraeti 33, med verulegum 6paegindum og
skerdingu a heimilisfridi.

bPingholtsstreeti er ein prengsta gata Reykjavikur. Stadsetning fyrirhugadrar
byggingar samreemist illa meginreglum um haefilegar fjarlaegdir milli bygginga
og vernd einkalifs i péttbyli.

Fjoldi ibuda sem eetlad er ad nytt hus rimi (sex) verdur til pess ad auka enn &
bilasteeda vanda gotunnar sem pegar er ordinn mjog mikill.

| stad pess ad byggt verdi hus 4 pessum reit, leggjum vid til ad veggurinn verdi
rifinn og ad dvalar- og leiksvee0id sem er 8 milli gotunnar og husanna i
Pingholtsstraeti 34 og hlisanna a Laufasvegi verdi gert synilegt fra
Pingholtssteeti. Veggurinn sem nu er par er har og morg sveitafélog banna svo
haa veggi um L6dir vid ibudagotur.

2. Vardandi haekkun og endurbyggingu hussins ad bingholtsstreeti 34

a.

Aukid skuggavarp af husinu a hdseignina vid bingholtsstreeti 31 er vanmetid.
Vio forum fram a ad pad verdi lika gerdar skuggavarpsmyndir fyrir kl. 15, 17 og
18, en pa skin sdlin einmitt ur vibkomandi att.

A teikningum sést ad stefnt sé ad pvi ad fjolga gluggum 4a pessari hlid hissins.
Pad mun gera ibuum kleift ad horfa beint inn & heimili ibua i Pingholtsstreetis
31 med tilheyrandi 6paegindum fyrir pa.

Vio forum einnig fram a ad eigendum hudssins ad bingholtsstreeti 34 verdi gert
a0 rifa vidbygginguna fra l6damorkunum vid gétuna ad meginhluta hussins.

1/2



Med pvi faest aukid samraemi i gotumyndina, en hds a vesturhlid gétunnar
standa oll i nokkurri fjarleegd fra gotunni.

3. Vardandi haekkun bygginga vid Laufasveg 21 og 23.

a.

C.

Inndregin heed ofan a Laufasveg 21 og 23 mun hafa veruleg ahrif 8 skuggavarp
siddegis- og kvoldsolar ur vestri a hids og l6dir bingholtsstreetis 33 og 35,
asamt pvi ad skerda utsyni fra hisunum vid bingholtsstreeti 33 og 35.
Fyrirhugud heekkun mun auka skuggavarp verulega og skerda morgunsoél og
morgunbirtu ad Laufasvegi 25.

Vid krefjumst vid pess ad gerdar verdi skuggavarpsmyndir kl. 15,17, 18, 19 og
20 af pessum byggingum svo sja megi ahrif haekkunar & skuggavarp.

4. Vardandi priggja haeda vidbyggingu sunnan megin vid Laufasveg 25

a.

Samkveemt fyrirliggjandi teikningum virdist vidbygging & 168 nr. 23 risa alveg
upp ad lédarmorkum ad Laufasvegi 25, par sem adur var opid bil og
innkeyrsla a milli husa. Su breyting, par sem opid rymi vikur fyrir samfelldu
byggingarmagni og innkeyrsla hverfur, hefur veruleg ahrif & adliggjandi eign og
lifsgeedi ibua.

Ljost er ad byggingin mun hindra dagsbirtu og kvoldsol hja ibuum beggja
heeda ad Laufasvegi 25. ba mun hun jafnframt taka fra ibllum pann hluta
gardsins sem nytur kvoldsadlar, sem er i dag eini stadurinn a l6dinni par sem
slikrar sélar nytur vid.

ibuar efri haedar munu einnig missa Utsyni Gt 4 gotu ur eldhusi og forstofu,
auk pess sem natturuleg birta inn i ib0d skerdist verulega.

Bygging svo neerri l6darmorkum skapa verulega tilfinningu fyrir prengslum og
skerda rymi milli husa, sem hefur ahrif 8 geedi umhverfisins og upplifun ibua.
Slik uppbygging tekur ekki neegilegt tillit til ndverandi byggdar i nagrenninu,
par sem almennt er meira bil milli hisa og leegra byggingarmagn.

Bygging liggur alveg upp ad l6damorkum Laufasvegs 25 og byrgir par med syn
Af pridju haed og paksvolum nybyggingar er bein innsyn inn a Laufasveg 25.
Minna en 4 metrar eru milli priggja heeda nybyggingar og Laufasvegs 25
samkvaemt borgarvefsja.

Bein innsyn mun einnig verda milli bingholtsstraetis 35 og efri haeda og
pbaksvala nybyggingar Laufasvegar 23. bingholtsstreeti 35 mun missa Utsyni til
vesturs og ekki geta notid kvoldsdlar. Pingholtsstraeti 35 er nu pegar med
beina innsyn ur fjolbylishdsi vid Grundarstig og pvi skerdast lifsgaedi mikid ef
innsyn er Ur badum attum.

5. Asetladar framkveemdir munu sem heild leida til fidlgunar ibta & pessu litla sveedi og
teljum vid ad fyrirhugad byggingarmagn sé umfram pad sem umhverfid ber. Ekki
hefur verid tekio tillit til innvida & sveedinu. Bilasteedi eru nu pegar af allt of skornum
skammti a4 pessu sveedi pannig ad til vandraeda horfir fyrir nlverandi ibua, auk pess
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sem pegar er mikill agangur bifreida vegna starfsemi Kvennaskélans vid sudurenda
gotunnar. Ekki er @ pad beetandi ad auka ibuafjoldann & pennan hatt.

6. Fyrirhugadar framkvaemdir eru mjog umfangsmiklar. Af peim mun hljotast mikid
6naedi og liklega skertan adgang i langan tima ad gotunni og bilasteedum.
Veentanlega munu peer vera mjog havadasamar. Af pessum sokum mun verulega
draga ur lifsgeedum ibla & sveedinu um lengri tima. Vakin skal athygli ad vid pennan
hluta gotunnar byr nokkur fjoldi ungra barna auk aldradra.

7. Umraeddur reitur er stadsettur i gronu ibudahverfi sem pegar er mjog péttbylt.
Fyrirhugadar framkveemdir munu valda mikilli roskun & hverfinu og draga verulega ur
lifsgeedum ibdanna.

8. Samkvaemt Minjavernd nytur nytur hverfisverndar hja Reykjavikurborg. Tillagan
samrymist ekki peirri gotumynd sem hverfisverndinni er eetlad ad vernda, og med
tillogunni glatast teekifeeri til ad leidrétta gotumyndina sem var skemmd med
byggingu veggsins sem nu er 4 lddamorkum Laufasvegar 21-23 ad bingholtsstraeti.

9. Aftanvid bréf okkar eru myndir sem syna neikvaed ahrif framkveemdanna a eignir
okkar.

Vio lysum furdu okkar & ad svo vidamiklar breytingar & sveedinu séu lagdar fram, en
pbegar ibuar Laufasvegs 25 soéttu um leyfi fyrir endurbyggingu skurs 8 1606 Laufasvegs 25
arid 2024 barst eftirfarandi svar fra skipulagsfulltria Reykjavikur.

Svaedid innan Hringbrautar (sja Mynd 19a) er sérstakt hverfisverndarsveedi. Markmid og akvaedi um
hverfisvernd & sveedinu eru pessi:

Ad vardveita og styrkja pau einkenni og pad heildaryfirbragd gamla baejarins sem gera hann
einstakan og eftirséknarverdan stad i albjédlegu samhengi — vardveita og styrkja séguleg og
fagurfraedileg og byggingarlistarleg einkenni.

Ad vid préun byggdar innan svaedisins verdi geett itrustu varidar og meginmarkmidum
borgarverndarstefnu fylgt i hvivetna.

Ekki skal raska hinu ségulega gatnaskipulagi, skipan byggingarreita og opinna ryma né
I6baskipan. Ef breyta a grunnmynstri byggdarinnar og ségulegu skipulagi skal faera fyrir pvi
sterk rok i tillégu aod deili og/eda hverfisskipulagi og gera grein fyrir pvi hvernig pad
samreemist markmidum borgarverndarstefnu og med hvada heetti ny byggo beetir pa byggo
sem fyrir er.

Med visan til framangreinds teljum vid ad tillagan, eins og hun liggur fyrir, samreemist
ekki krofum um heildsteeda og vandada skipulagsgerd i réotgronu hverfi i midbae
Reykjavikur, og fari umfram pad sem telja ma hoéflegt med tilliti til ahrifa 4 neerliggjandi
ibudarhus. Hun hafi i for med sér verulega skerdingu a lifsgeedum, fridhelgi og
hagsmunum ibua.

Vi itrekum andstodu okkar vid pessar framkveemdir og forum pvi fram & ad tillogu verdi
synjad i niverandi mynd og tekin til gagngerrar endurskodunar med hlidsjén af
framangreindum athugasemdum um byggingarmagn, ahrif & birtuskilyrdi, utsyni og
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innsyn milli ibuda, bilasteedamalum og nytingu l6darinnar sem um raedir. Jafnframt
6skum vid eftir samtali med borgaryfirvoldum um hvernig haga megi breytingum a
byggingareit i satt vid ibua og eigendur fasteigna i hverfinu.

Virdingarfyllst,

Pordur bérarinn Pérdarson bingholtsstreeti 35
Porhildur Hallddrsdottir Pingholtsstraeti 35
Ran Tryggvadoéttir Pingholtsstraeti 33

Nick Hannigan bingholtsstreeti 33

Klemens Hannigan bingholtsstraeti 33

Torfi H Tulinius Pingholtsstraeti 31
Gudbjorg Vilhjalmsdottir bingholtsstraeti 31
Herdis Stefansdottir Laufasvegi 25

Dustin O "Halloran Laufasvegi 25

Louisa Einarsdéttir Laufasvegi 25

Vilhjalmur Gudjénsson Laufasvegi 25
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Mynd 1 synir atsyni tr sudur hornglugga a 1. haed bingholtsstreetis 31. Hann hleypir
mikilli birtu inn i stofurnar & haedinni. Ur honum sést himinn og trjdgrédur. A bessum
stad er fyrirhugad ad reisa tveggja haeda hus med risi sem myndi svipta ibuana utsyni og
birtu.
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Myndir 2-5 syna kvoldsdl bada hus og garda bingholtsstraetis 35 i birtu 24. april kl 20:30-
21:00
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Myndir 7-10 syna kvéldsoél bada hus og garba bingholtsstraetis 33 i birtu.
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Ran Tryggvadottir
Umsogn birt 28.04.2026

Vid sem eigendur bingholtsstreetis 33 hofum fjolda athugasemda vid skipulagstillogu
vegna breytinga & deiliskipulagi Laufasvegar 19 og 21-23 og bPingholtsstraetis 34, sja
medfylgjandi bréf sem unnid er i samvinnu vid ibla bingholtsstreetis 31 og 35 og
Laufasveg 25.

e PDF
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Reykjavik 27. April 2026

Bréf fra ibium bingholtsstraetis 31, 33 og 35 og Laufasveg 25 um zetladar
framkvaemdir og fyrirhugada deiliskipulagsbreytingu a reit fyrrverandi sendirads
Bandarikjanna vid Laufasveg 19 og 21-23 og bingholtsstraeti 34.

Undirritud, ibuar og eigendur fasteignanna vid bingholtsstraeti 31, 33 og 35 og Laufasveg
25 i Reykjavik, leggjumst eindregid gegn fyrirhugudum framkveemdum og nybyggingum &
reit par sem aour var sendirdd Bandarikjanna, og eins og peaer eru kynntar i skjali
86163176-f3fb-4219-9734-10e8f24617e7 a vefnum skipulagsgatt.is. Athugasemdir
okkar eru taldar upp hér fyrir nedan:

1. Vardandi nybyggingu sem feer hisnumerid bingholtsstreeti 36

a.

Fyrirhugud nybygging mun breyta gotumyndinni med peim afleidingum ad
graent sveedi med havoxnum trjdm sem ber fyrir augu okkar ibta vid
austurhlid gotunnar mun hverfa. Hin mun taka af okkur dtsyni til himins og
skemma utsyni i vestur ur efri heedum husa vid bPingholtsstraeti 31,33 og 35.
Lifsgeedi okkar og verdmeeti eigna okkar skerdast verulega vid pad.
Fyrirhugud nybygging vid Pingholtsstrasti 36 skapar beina innsyninn i
stofuglugga ibudar vid bPingholtsstraeti 33, med verulegum 6paegindum og
skerdingu a heimilisfridi.

bPingholtsstreeti er ein prengsta gata Reykjavikur. Stadsetning fyrirhugadrar
byggingar samreemist illa meginreglum um haefilegar fjarlaegdir milli bygginga
og vernd einkalifs i péttbyli.

Fjoldi ibuda sem eetlad er ad nytt hus rimi (sex) verdur til pess ad auka enn &
bilasteeda vanda gotunnar sem pegar er ordinn mjog mikill.

| stad pess ad byggt verdi hus 4 pessum reit, leggjum vid til ad veggurinn verdi
rifinn og ad dvalar- og leiksvee0id sem er 8 milli gotunnar og husanna i
Pingholtsstraeti 34 og hlisanna a Laufasvegi verdi gert synilegt fra
Pingholtssteeti. Veggurinn sem nu er par er har og morg sveitafélog banna svo
haa veggi um L6dir vid ibudagotur.

2. Vardandi haekkun og endurbyggingu hussins ad bingholtsstreeti 34

a.

Aukid skuggavarp af husinu a hdseignina vid bingholtsstreeti 31 er vanmetid.
Vio forum fram a ad pad verdi lika gerdar skuggavarpsmyndir fyrir kl. 15, 17 og
18, en pa skin sdlin einmitt ur vibkomandi att.

A teikningum sést ad stefnt sé ad pvi ad fjolga gluggum 4a pessari hlid hissins.
Pad mun gera ibuum kleift ad horfa beint inn & heimili ibua i Pingholtsstreetis
31 med tilheyrandi 6paegindum fyrir pa.

Vio forum einnig fram a ad eigendum hudssins ad bingholtsstreeti 34 verdi gert
a0 rifa vidbygginguna fra l6damorkunum vid gétuna ad meginhluta hussins.
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Med pvi faest aukid samraemi i gotumyndina, en hds a vesturhlid gétunnar
standa oll i nokkurri fjarleegd fra gotunni.

3. Vardandi haekkun bygginga vid Laufasveg 21 og 23.

a.

C.

Inndregin heed ofan a Laufasveg 21 og 23 mun hafa veruleg ahrif 8 skuggavarp
siddegis- og kvoldsolar ur vestri a hids og l6dir bingholtsstreetis 33 og 35,
asamt pvi ad skerda utsyni fra hisunum vid bingholtsstreeti 33 og 35.
Fyrirhugud heekkun mun auka skuggavarp verulega og skerda morgunsoél og
morgunbirtu ad Laufasvegi 25.

Vid krefjumst vid pess ad gerdar verdi skuggavarpsmyndir kl. 15,17, 18, 19 og
20 af pessum byggingum svo sja megi ahrif haekkunar & skuggavarp.

4. Vardandi priggja haeda vidbyggingu sunnan megin vid Laufasveg 25

a.

Samkveemt fyrirliggjandi teikningum virdist vidbygging & 168 nr. 23 risa alveg
upp ad lédarmorkum ad Laufasvegi 25, par sem adur var opid bil og
innkeyrsla a milli husa. Su breyting, par sem opid rymi vikur fyrir samfelldu
byggingarmagni og innkeyrsla hverfur, hefur veruleg ahrif & adliggjandi eign og
lifsgeedi ibua.

Ljost er ad byggingin mun hindra dagsbirtu og kvoldsol hja ibuum beggja
heeda ad Laufasvegi 25. ba mun hun jafnframt taka fra ibllum pann hluta
gardsins sem nytur kvoldsadlar, sem er i dag eini stadurinn a l6dinni par sem
slikrar sélar nytur vid.

ibuar efri haedar munu einnig missa Utsyni Gt 4 gotu ur eldhusi og forstofu,
auk pess sem natturuleg birta inn i ib0d skerdist verulega.

Bygging svo neerri l6darmorkum skapa verulega tilfinningu fyrir prengslum og
skerda rymi milli husa, sem hefur ahrif 8 geedi umhverfisins og upplifun ibua.
Slik uppbygging tekur ekki neegilegt tillit til ndverandi byggdar i nagrenninu,
par sem almennt er meira bil milli hisa og leegra byggingarmagn.

Bygging liggur alveg upp ad l6damorkum Laufasvegs 25 og byrgir par med syn
Af pridju haed og paksvolum nybyggingar er bein innsyn inn a Laufasveg 25.
Minna en 4 metrar eru milli priggja heeda nybyggingar og Laufasvegs 25
samkvaemt borgarvefsja.

Bein innsyn mun einnig verda milli bingholtsstraetis 35 og efri haeda og
pbaksvala nybyggingar Laufasvegar 23. bingholtsstreeti 35 mun missa Utsyni til
vesturs og ekki geta notid kvoldsdlar. Pingholtsstraeti 35 er nu pegar med
beina innsyn ur fjolbylishdsi vid Grundarstig og pvi skerdast lifsgaedi mikid ef
innsyn er Ur badum attum.

5. Asetladar framkveemdir munu sem heild leida til fidlgunar ibta & pessu litla sveedi og
teljum vid ad fyrirhugad byggingarmagn sé umfram pad sem umhverfid ber. Ekki
hefur verid tekio tillit til innvida & sveedinu. Bilasteedi eru nu pegar af allt of skornum
skammti a4 pessu sveedi pannig ad til vandraeda horfir fyrir nlverandi ibua, auk pess
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sem pegar er mikill agangur bifreida vegna starfsemi Kvennaskélans vid sudurenda
gotunnar. Ekki er @ pad beetandi ad auka ibuafjoldann & pennan hatt.

6. Fyrirhugadar framkvaemdir eru mjog umfangsmiklar. Af peim mun hljotast mikid
6naedi og liklega skertan adgang i langan tima ad gotunni og bilasteedum.
Veentanlega munu peer vera mjog havadasamar. Af pessum sokum mun verulega
draga ur lifsgeedum ibla & sveedinu um lengri tima. Vakin skal athygli ad vid pennan
hluta gotunnar byr nokkur fjoldi ungra barna auk aldradra.

7. Umraeddur reitur er stadsettur i gronu ibudahverfi sem pegar er mjog péttbylt.
Fyrirhugadar framkveemdir munu valda mikilli roskun & hverfinu og draga verulega ur
lifsgeedum ibdanna.

8. Samkvaemt Minjavernd nytur nytur hverfisverndar hja Reykjavikurborg. Tillagan
samrymist ekki peirri gotumynd sem hverfisverndinni er eetlad ad vernda, og med
tillogunni glatast teekifeeri til ad leidrétta gotumyndina sem var skemmd med
byggingu veggsins sem nu er 4 lddamorkum Laufasvegar 21-23 ad bingholtsstraeti.

9. Aftanvid bréf okkar eru myndir sem syna neikvaed ahrif framkveemdanna a eignir
okkar.

Vio lysum furdu okkar & ad svo vidamiklar breytingar & sveedinu séu lagdar fram, en
pbegar ibuar Laufasvegs 25 soéttu um leyfi fyrir endurbyggingu skurs 8 1606 Laufasvegs 25
arid 2024 barst eftirfarandi svar fra skipulagsfulltria Reykjavikur.

Svaedid innan Hringbrautar (sja Mynd 19a) er sérstakt hverfisverndarsveedi. Markmid og akvaedi um
hverfisvernd & sveedinu eru pessi:

Ad vardveita og styrkja pau einkenni og pad heildaryfirbragd gamla baejarins sem gera hann
einstakan og eftirséknarverdan stad i albjédlegu samhengi — vardveita og styrkja séguleg og
fagurfraedileg og byggingarlistarleg einkenni.

Ad vid préun byggdar innan svaedisins verdi geett itrustu varidar og meginmarkmidum
borgarverndarstefnu fylgt i hvivetna.

Ekki skal raska hinu ségulega gatnaskipulagi, skipan byggingarreita og opinna ryma né
I6baskipan. Ef breyta a grunnmynstri byggdarinnar og ségulegu skipulagi skal faera fyrir pvi
sterk rok i tillégu aod deili og/eda hverfisskipulagi og gera grein fyrir pvi hvernig pad
samreemist markmidum borgarverndarstefnu og med hvada heetti ny byggo beetir pa byggo
sem fyrir er.

Med visan til framangreinds teljum vid ad tillagan, eins og hun liggur fyrir, samreemist
ekki krofum um heildsteeda og vandada skipulagsgerd i réotgronu hverfi i midbae
Reykjavikur, og fari umfram pad sem telja ma hoéflegt med tilliti til ahrifa 4 neerliggjandi
ibudarhus. Hun hafi i for med sér verulega skerdingu a lifsgeedum, fridhelgi og
hagsmunum ibua.

Vi itrekum andstodu okkar vid pessar framkveemdir og forum pvi fram & ad tillogu verdi
synjad i niverandi mynd og tekin til gagngerrar endurskodunar med hlidsjén af
framangreindum athugasemdum um byggingarmagn, ahrif & birtuskilyrdi, utsyni og
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innsyn milli ibuda, bilasteedamalum og nytingu l6darinnar sem um raedir. Jafnframt
6skum vid eftir samtali med borgaryfirvoldum um hvernig haga megi breytingum a
byggingareit i satt vid ibua og eigendur fasteigna i hverfinu.

Virdingarfyllst,

Pordur bérarinn Pérdarson bingholtsstreeti 35
Porhildur Hallddrsdottir Pingholtsstraeti 35
Ran Tryggvadoéttir Pingholtsstraeti 33

Nick Hannigan bingholtsstreeti 33

Klemens Hannigan bingholtsstraeti 33

Torfi H Tulinius Pingholtsstraeti 31
Gudbjorg Vilhjalmsdottir bingholtsstraeti 31
Herdis Stefansdottir Laufasvegi 25

Dustin O "Halloran Laufasvegi 25

Louisa Einarsdéttir Laufasvegi 25

Vilhjalmur Gudjénsson Laufasvegi 25
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Mynd 1 synir atsyni tr sudur hornglugga a 1. haed bingholtsstreetis 31. Hann hleypir
mikilli birtu inn i stofurnar & haedinni. Ur honum sést himinn og trjdgrédur. A bessum
stad er fyrirhugad ad reisa tveggja haeda hus med risi sem myndi svipta ibuana utsyni og
birtu.
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Myndir 2-5 syna kvoldsdl bada hus og garda bingholtsstraetis 35 i birtu 24. april kl 20:30-
21:00
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Myndir 7-10 syna kvéldsoél bada hus og garba bingholtsstraetis 33 i birtu.
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Torfi Tulinius
Umsogn birt 28.04.2026

Medfylgjandi er bréf sem ibuar og eigendur fasteignanna vid bingholtsstreeti 31, 33
og 35 og Laufasveg 25 i Reykjavik, hafa unnid ad i sameingu til ad rokstydja af hverju
vid leggjust eindregid gegn fyrirhugadri deiliskipulagsbreytingu a reit fyrrverandi
sendirads Bandarikjanna vid Laufasveg 19 og 21-23 og bingholtsstreeti 34. Eins og
kemur fram i bréfinu pa teljum vid ad tillagan, eins og hun liggur fyrir, samraemist
ekki krofum um heildstaeda og vandada skipulagsgerd i rétgronu hverfi i midbae
Reykjavikur, og fari umfram pad sem telja ma hoflegt mead tilliti til ahrifa a
naerliggjandi ibudarhus. Hin hafi i for med sér verulega skerdingu a lifsgaedum,
fridhelgi og hagsmunum ibua. Vid itrekum pvi andstodu okkar vio pessar
framkvaemdir og forum pvi fram a ad tillégu verdi synjad i niverandi mynd og tekin
til gagngerrar endurskodunar.

Torfi H. Tulinius () o2 Guabisrg T. Vithjaimsdottir (G

e PDF
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Reykjavik 27. April 2026

Bréf fra ibium bingholtsstrzetis 31, 33 og 35 og Laufasveg 25 um setladar
framkveemdir og fyrirhugada deiliskipulagsbreytingu a reit fyrrverandi sendirads
Bandarikjanna vid Laufasveg 19 og 21-23 og bingholtsstraeti 34.

Undirritud, ibtar og eigendur fasteignanna vid Pingholtsstreeti 31, 33 og 35 og Laufdsveg
25 { Reykjavik, leggjumst eindregid gegn fyrirhugudum framkveemdum og nybyggingum &
reit bar sem &dur var sendirdd Bandarikjanna, og eins og paer eru kynntar i skjali
86163176-f3fb-4219-9734-10e8f24617e7 4 vefnum skipulagsgatt.is. Athugasemdir
okkar eru taldar upp hér fyrir nedan:

1. Vardandi nybyggingu sem faer hisnimerid bingholtsstreeti 36

a.

Fyrirhugud nybygging mun breyta gétumyndinni meo peim afleidingum ad
graent sveedi med havoxnum trjidm sem ber fyrir augu okkar ibua vié
austurhlid gétunnar mun hverfa. Hin mun taka af okkur utsyni til himins og
skemma Utsyni i vestur ur efri heedum hdsa vid bingholtsstreeti 31,33 og 35.
Lifsgeedi okkar og verdmaeti eigna okkar skerdast verulega vié pad.
Fyrirhugud nybygging vid bingholtsstraeti 36 skapar beina innsyn inn i
stofuglugga ibudar vid bingholtsstraeti 33, med verulegum dpaegindum og
skerdingu a heimilisfridi.

Pingholtsstreeti er ein prengsta gata Reykjavikur. Stadsetning fyrirhugadrar
byggingar samraemist illa meginreglum um heefilegar fjarleegdir milli bygginga
og vernd einkalifs { péttbyli.

. Fjoldi ibuda sem aetlad er ad nytt hus rimi (sex) verdur til pess ad auka enn &

bilastaeda vanda gotunnar sem pegar er ordinn mjoég mikill.

i stad pess ad byggt verdi hus & pessum reit, leggjum vid til ad veggurinn veroi
rifinn og ad dvalar- og leiksveedid sem er & milli gétunnar og hisanna i
bingholtsstreeti 34 og hiisanna a Laufasvegi verdi gert synilegt fra
bingholtssteeti. Veggurinn sem nu er par er har og morg sveitaféldg banna svo
haa veggi um L6oir vid ibudagotur.

2. Vardandi haekkun og endurbyggingu hussins ad bingholtsstraeti 34

a.

Aukid skuggavarp af husinu a hlseignina vid bingholtsstreeti 31 er vanmetid.
Vid forum fram a ad pad verdi lika gerdar skuggavarpsmyndir fyrir kL. 15, 17 og
18, en pa skin sélin einmitt ur vidkomandi att.

A teikningum sést ad stefnt sé ad pvi ad fjélga gluggum & pessari hlid hussins.
pad mun gera iblium kleift ad horfa beint inn & heimili ibua i bingholtsstraetis
31 med tilheyrandi 6paegindum fyrir pa.

Vid forum einnig fram a ad eigendum hussins ad bingholtsstreeti 34 verdi gert
ad rifa vidbygginguna fra l6damorkunum vid gétuna ad meginhluta hussins.
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Me®d pvi faest aukid samraemi i gétumyndina, en hus & vesturhlid gdtunnar
standa Ol i nokkurri fjarleegd fra gdétunni.

3. Vardandi haekkun bygginga vid Laufasveg 21 og 23.

a.

b.

C.

Inndregin heed ofan & Laufasveg 21 og 23 mun hafa veruleg ahrif 4 skuggavarp
siddegis- og kvoldsolar Ur vestri a hus og L68ir bingholtsstraetis 33 og 35,
asamt pvi ad skerda Gtsyni fra hiusunum vid bingholtsstraeti 33 og 35.
Fyrirhugud heekkun mun auka skuggavarp verulega og skerda morgunsol og
morgunbirtu ad Laufasvegi 25.

Vid krefjumst vid pess ad gerdar verdi skuggavarpsmyndir kL. 15,17, 18, 19 og
20 af pessum byggingum svo sja megi dhrif haekkunar & skuggavarp.

4. Vardandi priggja heeda vidbyggingu sunnan megin vid Laufasveg 25

a.

Samkveemt fyrirliggjandi teikningum virdist vidbygging 4 l68 nr. 23 risa alveg
upp ad lédarmorkum ad Laufdsvegi 25, par sem adur var opid bil og
innkeyrsla @ milli husa. Su breyting, par sem opid rymi vikur fyrir samfelldu
byggingarmagni og innkeyrsla hverfur, hefur veruleg ahrif 4 adliggjandi eign og
lifsgaedi ibua.

Ljost er ad byggingin mun hindra dagsbirtu og kvoldsél hja ibium beggja
haeda ad Laufasvegi 25. b4 mun han jafnframt taka fra ibdum pann hluta
gardsins sem nytur kvoldsélar, sem er i dag eini stadurinn a l66inni par sem
slikrar sélar nytur vid. '

ibaar efri hsedar munu einnig missa Gtsyni Gt 4 gotu ur eldhusi og forstofu,
auk pess sem natturuleg birta inn i ibud skerdist verulega.

Bygging svo naerri l66armorkum skapa verulega tilfinningu fyrir prengslum og
skerda rymi milli hisa, sem hefur ahrif 4 geedi umhverfisins og upplifun ibua.
Slik uppbygging tekur ekki neegilegt tillit til niverandi byggdar i nagrenninu,
pbar sem almennt er meira bil milli hisa og laegra byggingarmagn.

Bygging liggur alveg upp ad lédamdrkum Laufasvegs 25 og byrgir par med syn
Af pridju haed og baksvélum nybyggingar er bein innsyn inn 4 Laufasveg 25.
Minna en 4 metrar eru milli priggja haeda nybyggingar og Laufasvegs 25
samkvaemt borgarvefsja.

Bein innsyn mun einnig verda milli bingholtsstraetis 35 og efri heeda og
baksvala nybyggingar Laufasvegar 23. bingholtsstraeti 35 mun missa Utsyni til
vesturs og ekki geta notid kvoldsolar. bingholtsstreeti 35 er nl pegar med
beina innsyn ur fjolbylishusi vid Grundarstig og pvi skerdast lifsgaedi mikio ef
innsyn er ar badum attum.

5. Asetladar framkvaemdir munu sem heild leida til fidlgunar ibla 4 pessu litla svaedi og
teljum vid ad fyrirhugad byggingarmagn sé umfram pad sem umhverfid ber. Ekki
hefur verid tekid tillit til innvida & svaedinu. Bilastaedi eru nu pegar af allt of skornum
skammti 8 pessu sveedi pannig ad til vandrseda horfir fyrir ndverandi ibda, auk pess

2/2




sem pegar er mikill agangur bifreida vegna starfsemi Kvennaskélans vid sudurenda
gotunnar. Ekki er 4 pad baetandi ad auka ibuafjéldann & pennan hatt.

6. Fyrirhugadar framkveemdir eru mjog umfangsmiklar. Af peim mun hljétast mikid
onaedi og liklega skertan adgang i langan tima ad goétunni og bilasteedum.
Vaentanlega munu paer vera mjog hdvadasamar. Af pessum sokum mun verulega
draga Ur lifsgae®dum iblda a svaedinu um lengri tima. Vakin skal athygli ad vid pennan
hluta gétunnar byr nokkur fjéldi ungra barna auk aldradra.

7. Umraaddur reitur er stadsettur i gronu ibadahverfi sem pegar er mjog péttbylt.
Fyrirhugadar framkveemdir munu valda mikilli réskun & hverfinu og draga verulega ur
lifsgaedum ibldanna.

8. Samkvamt Minjavernd nytur nytur hverfisverndar hja Reykjavikurborg. Tillagan
samrymist ekki peirri gotumynd sem hverfisverndinni er setlad ad vernda, og med
tillogunni glatast taekifeeri til ad leidrétta gétumyndina sem var skemmd med
byggingu veggsins sem nu er 4 l68amdrkum Laufasvegar 21-23 ad bingholtsstreeti.

9. Aftan vid bréf okkar eru myndir sem syna neikveed ahrif framkveemdanna 4 eignir
okkar.

Vid lysum furdu okkar a ad svo vidamiklar breytingar a sveedinu séu lagdar fram, en
begar ibuar Laufasvegs 25 séttu um leyfi fyrir endurbyggingu skurs 4 168 Laufasvegs 25
4rid 2024 barst eftirfarandi svar fra skipulagsfulltriia Reykjavikur.

Svaedid innan Hringbrautar (sja Mynd 19a) er sérstakt hverfisverndarsvaedi. Markmid og akveedi um
hverfisvernd a svaedinu eru pessi:

Ad vardveita og styrkja pau einkenni og pad heildaryfirbragd gamla bagjarins sem gera hann
einstakan og eftirsoknarverdan stad i alpjédlegu samhengi — vardveita og styrkja séguleg og
fagurfreedileg og byggingatlistarleg einkenni.

Ad vid préun byggdar innan svaedisins verdi gaett itrustu varudar og meginmarkmidum
borgarverndarstefnu fylgt i hviveina.

Ekki skal raska hinu ségulega gatnaskipulagi, skipan byggingarreita og opinna ryma né
I66askipan. Ef breyta @ grunnmynstri byggdarinnar og ségulegu skipulagi skal faera fyrir pvi
sterk rék i tillégu ad deili og/eda hverfisskipulagi og gera grein fyrir pvi hvernig paé
samrsemist markmidum borgarverndarstefnu og med hvada heetti ny byggd baetir pa byggo
sem fyrir er.

Med visan til framangreinds teljum vid ad tillagan, eins og hun liggur fyrir, samraemist
ekki kréfum um heildstaeda og vandada skipulagsgerd i rétgréonu hverfi i midbee
Reykjavikur, og fari umfram pad sem telja ma hoflegt med tilliti til ahrifa 8 naerliggjandi
ibadarhuds. HUnN hafi i for med sér verulega skerdingu & lifsgaedum, fridhelgi og
hagsmunum ibda.

Vid itrekum andstodu okkar vid pessar framkvaemdir og forum pvi fram 8 ad tilldgu verdi
synjad { niverandi mynd og tekin til gagngerrar endurskodunar med hlidsjon af
framangreindum athugasemdum um byggingarmagn, ahrif a8 birtuskilyrdi, utsyni og
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innsyn milli ibuda, bilasteedamalum og nytingu l6darinnar sem um raedir. Jafnhframt
6skum vid eftir samtali med borgaryfirvéldum um hvernig haga megi breytingum &
byggingareit i satt vid iblua og eigendur fasteigna i hverfinu.

Virdingarfyllst,

poréur porarinn bérdarson bingholtsstraeti 35
bérhildur Halldérsdaéttir bingholtsstraeti 35
Ran Tryggvadéttir bingholtsstrasti 33

Nick Hannigan bingholtsstreeti 33

Klemens Hannigan bingholtsstreeti 33

‘‘‘‘‘‘‘‘

Torfi H Tulinius bingholtsstraeti 31 ~ { <2 -+ A l L oan—

Gubdbjérg Vilhjalmsdéttir bingholtsstraeti 31 6;/3 57/\7 g[f 47 At M
Herdis Stefansdéttir Laufasvegi 25 5

Dustin O "Halloran Laufasvegi 25

Louisa Einarsdéttir Laufasvegi 25

Vilhjalmur Gudjonsson Laufasvegi 25
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Mynd 1 synir ttsyni Ur sudur hornglugga 8 1. haed bingholtsstraetis 31. Hann hleypir
mikilli birtu inn i stofurnar & heedinni. Ur honum sést himinn og trjdgrédur. A pessum
stad er fyrirhugad ad reisa tveggja heeda hus med risi sem myndi svipta ibuana ttsyni og
birtu.
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Myndir 2-5 syna kvéldsol bada hus og garda bingholtsstraetis 35 i birtu 24. april kl 20:30-
21:00
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Myndir 7-10 syna kvéldsdl bada hus og gar8a bingholtsstraetis 33 i birtu.
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Alda Bjork Valdimarsdottir

Umsogn birt 28.04.2026

« Ibuarad Laufasvegi 19 gera margar athugsemdir vid tilldguna, sja bréf i fylgiskjali.

e PDF

Bréf fra ibium ad Laufasvegi 19.pdf

#8



Til: Reykjavikurborgar — Skipulagsfulltraa
Efni: Athugasemd — deiliskipulagsbreyting Laufasvegur 19, 21, 23 og Pingholtsstraeti 34

Vi0 eigendur ad ibudum & Laufasvegi 19 gerum alvarlegar athugasemdir vid fyrirhugadar
breytingar 4 deiliskipulagi.

[ tillogunni er bakl6d hiissins radstafad til nagranna okkar ad Laufasvegi 21-23 en 16gd hefur
verid fram stefna i Héradsdomi Reykjavikur til vidurkenningar med démi ad 160in ad
Laufasvegi 19, Reykjavik, landeignanimer L197991, ad sterd 795 fermetrar, sé 1 dskiptri
sameign stefnenda. Oskar Sigurdsson 16gmadur, LEX 16gmannsstofu, Borgartuni 26,
Reykjavik, flytur mal petta fyrir hond stefnenda og mun sjalfur fyrir hond ibtidareigenda
leggja fram athugasemd vid deiliskipulagsbreytinguna.

A0 auki gerum vid alvarlegar athugasemdir vid par breytingar 4 hekkun bygginga sem
tillagan hefur i for med sér, aukid byggingarmagn og péttingu i beinni nalaegd vid eign okkar,
an pess a0 fyrir liggi fullnaegjandi greining & ahrifum a adliggjandi 16dir. Ganga breytingarnar
lengra en medalhof krefst 1 gronu ibuidarhverfi.

Baklod hussins ad Laufasvegi 19

Eins og fram kemur i stefnu ibuanna ad Laufasvegi 19 var skipting baklodar & sinum tima &
pann hatt ad eignarhlutdeild ibuda i hinni 6byggou 160 var slitin fra eignarhlutdeild peirra i
160inni sem husid stendur 4 gegn dkvedum byggingarsampykktar Reykjavikur fra 1945 og
var adgerdin pvi 6l0gmeet. Réttarastand eignarréttar ad 160inni ad Laufasvegi 19 hefur allt fra
fyrstu solu ibuda i fasteigninni verid med peim hetti ad baklodin hefur verid 1 6skiptri
sameign eigenda ibiida 1 htisinu og var enn i 6skiptri sameign arid 1995 pegar Ingibjorg
Matthiasdoéttir og Ragnhildur Matthiasdottir radstofudu allri baklodinni til utanrikisraduneytis
Bandarikja Nordur-Ameriku med afsali dags. 8. juni 1995. bvi til vidbdtar ma minna 4 ad
matshlutum pessum var afsalag til utanrikisraduneytis Bandarikja Nordur-Ameriku med
tilheyrandi leigulodarréttindum, sbr. ordalag i fyrrnefndu afsali frd 8. juni 1995.
Matshlutunum fylgdu pvi eingéngu 6bein eignarréttindi i formi l6darleigu samkvemt afsalinu
en 160in 611, par med talin 16din undir bilskarunum er i eign ibtia ibudanna i fj6leignarhusinu
og eiga peir pvi tilkall til beins eignarréttar ad 16dinni 1 dskiptri sameign sem nemur hlutfalli
ibudar hvers peirra af allri sameign htssins. Stefnendur hafa ad auki i aratugi greitt
fasteignagjold 1 samreemi vid eignarrétt sinn ad baklddinni. Stefna iblianna ad Laufasvegi 19
hleypir pvi allri deiluskipulagsbreytingunni i uppnam.

Aukinn skuggi

Af uppdrattum ma rdda ad byggingar vid Laufasveg 21-23 munu haekka um eina had. Slik
haekkun leidir til vidbotarskugga sem getur haft bein ahrif 4 160 og glugga 4 Laufasvegi 19.
Tillagan felur pannig i sér haekkun bygginga, aukid byggingarmagn og péttingu i beinni
nalegd vid eign okkar, an pess ad fyrir liggi fullneegjandi greining 4 dhrifum 4 adliggjandi
160ir og gengur lengra en medalhof krefst 1 gronu ibudarhverfi. Petta felur 1 sér verulega
breytingu 4 umfangi byggdar og leidir til: aukins skuggavarps, skertrar birtu og prengsla i



nerumhverfi. Um er ad reda skerdingu a lifsgaedum. Ekki hefur verid synt fram 4 med
oyggjandi heetti ad tillagan uppfylli kréfur um soélarljos og lifsgaedi fyrir adliggjandi 16dir.
Skuggavarpsgreining sem 16g0 er fram tekur ekki negjanlegt tillit til ahrifa & einstakar
nagrannal6dir.

Bilasta0amal

Tillagan gerir ekki r4d fyrir bilasteedum fyrir allar ibudir. I deiliskipulagsbreytingartillogunni
stendur: ,,L6dinni fylgja auk pess bilastaeda og bilageymslur 4 Laufasvegi 19.“  stefnunni
sem 16g0 var fyrir Héradsdom Reykjavikur er pessu hafnad og pa vakna upp spurningar um
hvernig leysa eigi pann bilasteedavanda sem kominn er upp i péttu ibudarhverfi par sem
bilastaedi eru pegar takmorkud. Er fyrirsjdanlegt ad pessi aukning muni hafa bein og neikvaed
ahrif 4 adgengi allra ibua 1 naestu hlisum. Aukid byggingarmagn 4n samsvarandi lausna &
bilasteedum skapar ¢jafnveagi i skipulagi og dregur ur raunverulegu notagildi fasteigna i
nagrenninu.

Havaoi og rask

Fyrirhugadar framkvemdir eru mjog umfangsmiklar. Af peim mun hljotast mikid énadi og
skertur adgangur i langan tima ad gdtunni og bilastedum. Vantanlega munu paer vera mjog
havadasamar. Af pessum sokum mun verulega draga ur lifsgeedum ibta 4 svaedinu um
nokkurt skeid. Tillagan gerir rad fyrir umfangsmiklum framkvemdum, par & medal nidurrifi
og nybyggingum i beinni nalegd vid fasteign okkar. Slikar framkvaemdir munu hafa i for
med sér: havada, ryk og mengun, titring, skert adgengi, aukna umferd vinnuvéla, o.s.frv.

bétting byggoar

Vardandi péttingu byggdar pa haekkar nytingarhlutfallid verulega vid aukningu 4
byggingarmagni. Slik pétting er ekki i samraemi vid rottgroid utlit hverfisins og hefur
fyrirsjaanleg neikvad ahrif 4 birtu, rymi og 4synd. Umfangsmikil uppbygging a
péttingarreitum i eldri hverfum er oft réttlett med sjaltbaerni og baettum
almenningssamgongum, en fjarhagslegir hagsmunir af aukinni nytingu l6darinnar vega hér
pyngra en lifsgaedi niverandi ibtia. Hér er fyrst og fremst verid ad hugsa um ad auka
verdmati einkaeigna.

Menningararfur og byggdéarmynstur

Samkvamt stefnu um menningararf (2021), sem unnin var undir forystu Minjastofnunar
fslands, er byggingararfur og heildarmynd byggdar talin 6endurnyjanleg audlind sem taka ber
tillit til vid alla skipulagsgerd. I stefnunni er 16gd ahersla 4 ad vernda skuli sérkenni byggdar,
tryggja samrami vid stadaranda og gaeta pess ad breytingar raski ekki heildarsvip sdgulegra
hverfa. Fyrirhugud hakkun bygginga og aukid byggingarmagn 1 tilldgunni ganga gegn
pessum meginmarkmidum, par sem per fela i sér verulega breytingu a skala og asynd



svaedisins. Ekki liggur fyrir mat & ahrifum tillogunnar 4 byggingararf og heildarmynd
hverfisins, sem er verulegur annmarki 4 undirbiningi malsins.

Vid itrekum andstddu okkar vid pessar framkvemdir og 6skum eftir samtali vid
borgaryfirvold. Borgarfulltriuar hafi sidast pegar gerdar voru breytingar a deiliskipulagi
hundsad bod okkar um fund med 16gfraedingi okkar og vid hvetjum pa til pess ad gera pad
ekki aftur ef pad vakna einhverjar spurningar um efnisleg rok athugasemda okkar.

Virdingarfyllst,

ibuar ad Laufasveg 19

Filippia Elisdottir
Alda Bjork Valdimarsdottir
Gudni Elisson

Einar Por Gunnlaugsson



Sigurdur Aglstsson

Umsogn birt 29.04.2026
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Nr. 2 Lagt fram i Héradsdomi Reykjavikur
pann 28. april 2026

SKRA

stefnenda yfir framlogo skjol

Haflidi bér Pétursson,
Audrun ehf.,
Haraldur Pérarinsson,
Filippia Ingibjorg Elisdéttir,
Alda Bjork Valdimarsdottir,
Gudni Elisson,
Gunnhildur Gréa Jonsdéttir og
Einar Pér Gunnlaugsson

gegn

Laufasvegi 21 ehf.

Vid pingfestingu malsins eru eftirfarandi skjol 16gd fram af halfu stefnenda:

aorODdO -~

10.
11.

12.

Stefna.

Skjalaskra pessi.

Bréf Einars B. Gudmundssonar Iégmanns f.h. Odds Jonassonar, dags. 12. juli 1954.
Breéf I60arskrarritara um sameiningu l6da ad Laufasvegi, dags. 26. juli 1954.
Uppdrattur um makaskipti og markabreytingar, sampykktur & fundi byggingarnefndar
22.juli 1954.

Afsal Odds Jonassonar til Bandarikja Nordur-Ameriku vegna Laufasvegar 21, dags.
31. mars 1951.

Afsal Odds Jonassonar til Snorra P.B. Arnar vegna ibudar a pridju haed Laufasvegar
19 (nU matshluti 01-0302), fra 1958.

Afsal Odds Jonassonar til Halldérs Josefssonar vegna ibudar a fjordu haed
Laufasvegar 19 (na matshluti 01-0401), dags. 10. januar 1960.

Afsal Odds Jonassonar til Egils Egilssonar vegna ibudar & annarri heed Laufasvegar
19 (nU matshluti 01-0202), dags. 1. oktdber 1960.

Byggingarsampykkt fyrir Reykjavik fra 22. oktéber 1945.

Bréf byggingarfulltrians i Reykjavik um stadfestingu & byggingararum bilskara ad
Laufasvegi 19, dags. 6. febraar 1995.

Erfdaafsal danarbus Elisabetar Jonsdottur og Odds Joénassonar til Matthiasar
Einarssonar, Ingibjargar Matthiasdéttur, Matthiasar Matthiassonar og Ragnhildar
Matthiasdéttur, dags. 29. névember 1982.



13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.
21.

Endurrit ur uppbodsbok vegna utgafu afsals til Ingibjargar Matthiasdéttur, Ragnhildar
Matthiasdottur og Matthiasar Matthiassonar, dags. 21. desember 1990.

Bréf skrifstofustjora byggingarfulltria Reykjavikur f.h. byggingarnefndar um sampykki
a skiptingu l6darinnar ad Laufasvegi 17-19, dags. 17. mars 1995.

Afsal Ingibjargar Matthiasdéttur, Matthiasar Matthiassonar og Ragnhildar
Matthiasdéttur til utanrikisraduneytis Bandarikja Nordur-Ameriku vegna niu bilskura ad
auk leigulodar- og eignarlodarréttinda ad Laufasvegi 19, dags. 8. juni 1995.

Afsal Bandarikja Nordur-Ameriku til stefnda vegna Laufasvegar 19, Laufasvegar 21,
Laufasvegar 23 og bingholtsstraetis 34, dags. 13. mai 2022.

Deiliskipulag Laufasvegar 19-21-23 og bingholtsstraetis 34, birt i B-deild Stjornartidinda
pann 30. agust 2024.

Athugasemdir nokkurra stefnenda vid malsmedferd deiliskipulags fra februar 2022.
Tillaga ad deiliskipulagsbreytingu vegna Laufasvegar 19, 21 og 23 og bingholtsstraetis
34, auglyst 12. mars 2026.

Eignaskiptayfirlysing fyrir Laufasveg 19 fra mars 2021.

Minnisblad Armanns Oskars Sigurdssonar vegna Laufasvegar 19, dags. 3. mars 2026.

f.h. stefnenda

Oskar Sigurésson hrl.
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| EINAR B. GUPMUNDSSON //83,5‘

HESTARETTARLOGMADUR

GUPLAUGUR PORLAKSSON

LOGGILTUR FASTEIGNABSALI

: GUPMUNDUR PETURSSON
HERAPSDOMSBLOGMADUR

SIMAR: 2002 & 3202

SIMNEFNI: . L .
TELEGRAMS: } ISBJORN REYKJAVIEK, L,
aUsTURSTRETI 7 12. JOl11 19 Sk,

EBG/KG

Med skirskotun til vidtals vid ydur, herra
148arskrirritari, leyfi &g wér hér med ad fara bess & leity
z

ad bér hlutist til um ad bygginganefnd Reycjavikur fallist 4

5 sameina 14dirnar nr. 17 og 19 vid Laufdsveg I Reylrjavilk,

)
w

ar eru eign 0dds Jénassonar forstjéra, Vidimel 29.

&

(6}

d8ir pes

Virdingarfyllst,

711 188arskrarritara.
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p

Borgarstjorinn i Reykjavik )93 ¢

Reybpavik, 265 3%1i 1954
°®
Gjorid svo vel ad aud-
) kenna 611 bréf vidvikj-
andi bessu mali bannig:

B/1353
B/347

B/1230
B/2234

Med tilvisun til bréfs ydar, dags,
12, be m,, tilkynnist ydur hér med, ad byggingarnmefnd
sampykkti & fundi sinum 22, b, m, ad skipte megi 16Bunum
nr; 18, 17 og 19 vid Leufdsveg og nr; 6 vid Skflholtse~
stig, samkvg uppdretti er fylgdi beidni yBar, bennig
eb 168in nr, 6 vid Skalholtsstig verdi 923,7 ferm,,
nr; 15 vid Laufgsveg verdli 191 ferm;, og nr;,17 og 19
vi$ Leufasveg verdi ein 108, ad sterd 1053,5 ferm,, og
talin nr; 17 vid gﬁtuna;

Petta tilkymnist yBdur her med,

P / -

% - ;i
ff§/’Z;&_4u,,f‘2r~14frﬂaf‘
- 7 g

) ;,J;"’ 2-¢ <

Hr, lodarskrarritari £rni P, Lrnason,

Reykjavik,
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Skjal petta er hér meX undanbeg:r’\ stimpilgjaldl og binglestrar-jaldi

343, Fgarrélariéul}leyglc’* ,2/4751
DEED QF CONVEYANCE Magntis Gislason
{sign)

I, the undersigned, 0ddur Jonasson, business officisal, residing at
Vidimel 29, Reykjavik, announce by means of this deed of conveyance that
I herewith sell and transfer tb the United States of America the
ownership of the resl-estate prdperty sltuated at number 21 Laufasvegur
of this city, including all immoveble items belonglng to the lot, which
1s 393.9 square meters in size, such as the garage erected on the lot
and everything which belongs to, =nd should belong to the property,
without exception. The property is sold as is in 1ts condition at the
time this deed of conveyance is signed. )

The purchase price of the sold property is Kr. 1,050,000--

one million fifty thousand kronur-- and this has been paid in full by
the purchaser. My slgnsture arffixed to this deed of conveyance alsec
constitutes an aclmowledgment of the receipt of the payment of the full
purchase price, ‘

The purchaser shall derlve all benefits from the sold property, from

and-lncluding today, and all taxes end obligations per{;aining to the

property do not concern the seller from this date.

The cost of registration and the cost of the stemp fees for the
deed of conveyance have been waived in accordsnce with authority from the
Ministry of PFinance.

I declare herewith that the United States of America are the right

and lawful owners of the above mentioned property.

If a dispute should ariss in connection with this deed of cdnveyance
1t may be placed before the Reykjavik City Court without preceding
mediation attempts before a board of mediation,

‘ This deed of conveyance 138 made in duplicate and each party is to
retain one copy.

In conflrmation of the foregoing I sign my name in the presence of
two wltnesses,

Reykjavik, March 31, 1951,

Witnes . .
e i
oddur J CELS .

Robert C. Ode

Albert Goodman

3 g adashitta er getid. i
. skrdrn&:,ar nn i Reyl qﬁw\ L 57
Giald kr

G’e“ «:’ga’/‘?@zgmam

-~

920z I14de "gz unyjineljhey
IwopsQelgH | wedj 16e g N



AFPSALSBREF.

Bz undirrita?ur Oddur Jénasson framkvemdarstjdri, til heim-
1lis 4 vidimel 29 i Reykjavik, gjori med bréfi bessu kunnugt, ab
ég sel hér wmed og.afsala til Untied States of America eignarrétti
yTir hiseigninni nr. 21 vid Laufdsvez hér 1 benum dsamt ©1liu mur-
og naglfbstu, tilheyrandi eignarléd, sem er al stard 393.97m., svo
og bilskir, sem stendur 4 16&inni og 01llu sem eigninni fylegir og

fylzgja ber, ad engu undan skyldu. Tasteignin er seld {1 bvi Astandi,’

sem hin er { vi} undirskrift afsalsbréfs bessa.

Kaupver® hinnar seldu fasteiznar er kr. 1.050.000.00 Ein
miljén og fimmtiu Bisund krénur - og hefir kaupandl greitt bad ad
fuilu 1 peningum. Br rundirgkrift min undir afzalsbhraf bpebta jafn-
framt kvittun, fyrir rdttiku kaupverfsing.

Kzupandi nftur ards af hinni seldu fasteign fré {1 dag ald telja
og eru skattar og skyldur af eigninni seljanda Svidkomandi I'rd sama
tima.

Kostnadur vif binglestur oz stimplun afsalshréfs bessa hefir
verid Telldur nifur samivemt heimild veittri af Fjdrmdlardduneytinu.

Fg 1¢s1 hér med United States of America réttan og ldglegan
eigsnda ad framangreindri fasteign. ’

Risi wil Wt af afsalsbréfi bessu, md reka Hald fyrir Bajar-
bingi Revitjavilur, 4n undangenginnar sdttaumleitunar fyrir sétta-
nefad.

AT afsalshréfi bessu‘eru gerd og undirritus tveé samhljééa frun-
rit oz heldur hvor afili sfnu eintalki.

T3l staffestu undirrita éz nafn mitt { vidurvist tvegszja
vitundarvotta.

Reykjavik, 31. marz 1951,
0ddur Jénasson (sign)
Titundarvottar: i "
Robert C. 0de. (sign) h“ibttekiﬂ_,zl_.! L/ 1951 /1
Albert Goodman. (sign) og fert | vebmélas_krai Reykiavﬁl‘
J nr. 6

Merkt: Litra ——2—&

Giald . ... kr —
. Siupilgjald  — : ey
Eigandaskifta er getid. f "mjfnﬂab kr. v apy i
N -

f.he Lédarskrérritarinn I Reykjavik,
2/%'51, -

Gjald kr., 2.~
Greitt
Alex. H. Jéhannsson.

e
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‘/ AFSALSBRETF

¥y undivritedur, Oddur Jdnasson, Vidimel 29, Raykjavik,

gerl mod bedfi pessu kunnogt, o) dg sel hér wed uvg sfsela il
Spores P.B. Arosr, Leufdsvey 19, Reykjevik, eigmerrétti yfir
fjgurra herberyjs fbdd { hdselgninei or. 19 vid Leufdsveg hér

f benma, sen adnar Liltekid eor f)égurrs berbergle fodd { sudur=
enda hissine 4§ II1. bad p.e. 11, lbﬂlarhg]}lg;n}_gg;gg!g_ggf#rJ;
stigs { cedri forstofu, wed Bllu ade- oy paglidsty, ush tilbeyrandd

16darréttindum og $11u, or fbddinnl ylgir og fylgje ber ad engu
andonzkildo,

Hin selde fb&) telst vers 12,0% beildarelgnarinner, {4 xs
Laarinvlgur 19, . el AJCL tr" *) |
Tekid skal frem, &) hinoi seldu fb&d fylgir hlatfsllsleg ’
eign { eignerldd edeins of peirri 183, sem bduid stendur é,paontg

o) undsnskilin sSlumni er duyggd bekldd, 183, sem bilskdrar stonds

§, svo og 148 undlr inskeyrslapleni. Hefir seljardl pért 2il o)

hngniu sér { tremtfdinoi pennen hlota- 1bdavinasr,

L T Solju;ii_lctcr s) logfers glugge #d usan, kilts pddur

og sot)s pétailists, of pad verdur tslld maudsyclegt. pé lofar i
soljandi »d setja steypt handrid § svelir fdderionsr. Ad 3iru i
loyti er fbddln seld f ndvorandl #standi, ends hefir kaupend! bdid '
{ henni s.1. 3 dr og pekkip hsng og sattir sig vid detand heonsv -

#d 81lu leytrd.

Seljendi tekur frem, 83 hanp hafi dkvedid ad setija

: forhitave vid midstudverkorfi hdsains nr. 19 vid Lsufdeveg. Kostnsdor,
i senm af pvi leddir, skal vers koupande Svidkomandi.

| Kewpandl befiy gredtt keupverd fudderinner 8d fullv vid

B and i rokrift sfsalsbrdfs pessa og 1Jsl §g haon pvi légmmtan elgede

Fasteignemat fremangrolndror fbdder or kr. 77.408,00
sjotfo oy sfs pdsond £ jsgur hundrud ppidtfu og dire 00/lov =,

.  Ksupandi aftur srds af hinai seldu fudd frd 1. wef 1988 @3
'é Jo, onds greidir honn af benni slls sasita oy skyldar fvd ssma
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y L~ #y undireivedur, Oddar JGnusson, VIdimel 19 f A
Reykjevfk, peri wed bréfi pessu kunnupt, ed dg vel

hér wed oy uisels ti1 lalldérs JSsetesonsr, B61vil lun

Hefnshropps f Cul ibringusfelu, eignarrétti yeiv prigy e
berberg ju IQGQM(”§§§g§gglnnl br. 19 vid Leutdevep f
n;yhjavli. Nluov tiltekidor fbddin § novdurends hissing
§ 8. hed, [.o. bridju fbdiavhel. Selst fuddis med Bllu
udv- og naplftetu, wed tilheyrandi 18dsreéttindun on-*
811u, sea henui fylygiv og fyloje ber ed enyu unconil8!du.
Ib8dinnl tylgsd ehki sdrstill geymsie vé sdpengur 8d pvotte
bdst.
Seljondl tekur from, ad hinul seldu fbdd tyloir

-~ blotelleleg eign £ eigneridd, pé sdeine { peivel 163, eem
his1d ‘Loutdsvegur 19 ud ltahdlr 4, basnig ed undsuskilin
sBlenni o7 Sbygyd bukidd, 1468 ‘sem bilskdrer stends & svo
oy 16 ondie luhynlnl:mi, tiefir sel jondi pannig rétt i}
ad hagafto adr 1§ trnnltllini,bala hluts 18davimnar, sea seukv,
fresuenstpdu follay ehki til Raue ade.

Hisg eoldl eignesrhlnti telst vera &6,1% festeignanne
ar. 17 og 19 vid Lautdsvey. bessar eignir béder eru motnar
til semeiginlogs Lasteignsusts 4 kr. 1.014.000,00, beunig o)
fasteignomat hins selde elgnarbluts er kr. 61.004,00.

Koupaudi hefir gort full ekil & ksupverdi hins selds
elgnerkluta, ends gefi) dt sholdebréf til seljends a3 fjérhesd
kr. 280.000,00, scm trygyt o med 13, vedréiti oy upplersiv-
rétel { elgosrbiutusum, neet 4 eftir slit ad ke, 70.000,06,
son meys hvide 4 I, vedrétes.

Ksupandi sftur svds of binom selds eignarblute 224
1. jénf 195Y ad teljs og oreidir of honum slle sketts og
shyldur 2r8 sauns time.

Kaupsndl greidir kostasd vid plaglostur og stiaplun
sfuslebrdle pesss svo og skuldabréfe pess, er #d fromsn greinie.
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AT efselsbréfi pessn oru gerd ey undivritud
tve senhl j6de eintdh oy heldur hvor CLLEL ofnn einteki,
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756 000
L

APSALSBRETYP

g andirritader, Oddur Jénesson, Vidimel 29 f
Reyh jevik, gerl med bedfi possu kemnugt, ed &g scl hér med
og oslssis ti! Egiis Egilseconsr, Rringbreut 24 hér ! daoum,
signereetts ytir fj8gurre horbergje fbdd { hésciguiani or. 19
vid Loatéavey f Rephjevfh. Sdnsr tiltekid or [bddin f sdur-
ends hésetos & 11. hmd, p.o. tyveta fodlorimi. Selst fhéila
ued Slle mér~ og regifdsta, med tilheyvendi ifderrdttindem og
Sliv, oem hennl fyiglie eg fyigie ber o) eagu codenstilde. Iddd~
tionl fylelr ki sérstdk geymsis ad odgengur ad Hvettshdsi.

Soljendl sekur frem, o) hinal seldu b fylgi
bietfellsleg algn f oignaridd, b€ sdelas [ peivel 163, sem
bdsid Loutfdsvegur 19 ad stendur &, poenig sd vodenekilin s¥lvent
or Syood bokidd, 14, sem bilskdrer stonde & sve og 163 endir
isnteyroluplani. Hefir sel jandi ponnig véit i) od hegafte sée
f ‘remifitani pens hiute Llé3srinnar, sem semkv. frosesisigle
fel iwr okk! ti! kawpenéda

iinn seldl oigasrhbluti telst vers 7,68 fostelgnenans
sr. 17 0 7 vik Leouffevey. bsesser eoignir bfder cre wetner tihl
sameiginlegs festelgasmets tr., 1.004.000,00, bouniy ol festeligas-
met hins seide -ignerhiuts er kv, 71.964.%«

Kewpendi hefiv gevt fuli skii 4 Leupverdt bins selds
sigaerhiuie, onde gefid &t chuldabréf ti) sol jonds o3 [ jfrhmd
7. A¥E.U00,90, sem 1rygQL er wed I1. vedrftti og wpplwrsluorditi
f eignerbiatenum, nast § eftir glit od kp. 126.000,00, sem megs
befie § 1. vedeérri. l

Rsupendi nftur ¢rds of himam selde elgnerbluts fré
1. ohtdber 1969 ad teljs og greidir of Booum alle sktetts of
okyléuwr fvd seme tfme.

Roupendi grei 31y Lostissd vid hpimglestur og stimpleus
ofselebedfs pevse ave og shuldebréfs Hess, or sd fremsm greiair.

N2 ds of efssledréfi pecsn nf reks fyrir bmjerhingl
Bayh jevikar, 6o sodsagenglonce ofttomieitumer fyrir sftionefnd.
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Nr. 10. Lagt fram i Héradsdémi
Reykjavikur 28. april 2026

StjérnartiSindi 1945, B. 16. 357 1945
BYGGINGARSAMPYKKT 195
22. okt.

fyrir Reykjavik.

1. KAFLI
Stjorn byggingarmala.

1. gr.
1. Byggingarnefnd fer med byggingarmalefni kaupstadarins undir yfirstjérn beej-
arstJmnar og stjornarrads.

Alyklanu' byggingarnefndar skal bera undir baejarstjorn til sampykktar eda
syn_]unar. Ef l)&ualst]orn sampykkir alyktun byggingarnefndar, 68last hun gildi. P6
er loGareiganda eda loBarleigjanda heimilt, ef honum pykir rétti sinum hallad med
alyktuninni, a8 skjota henni til fullnaSararskurdar stjornarradsins. Na greinir bygg-
ingarnefnd og bajarstjéorn & um afgreidslu mals, og sker ba stjornarradid ur.

3. Byggingarnefnd sér um, a8 byvggingarsampykktinni sé fvlgt.

t) gr

1. Byggingarnefnd skipa 7 menn: borgarstjéri, baejarverk{raesingur, hiisameistari
beejarins, skipulagsstjéri rikisins og prir menn, kosnir hlutfallskosningum i baejar-
stjorn arlega, samtimis o68rum fostum nefndum. Borgarstjori er formadur nefndar-
innar. Byggingafulllrl'li, slokkviliSsstjori og alrir sérfraedingar, sem bajarstjérn
akvedur, eiga seeti 4 fundum byggingarnefndar og hafa par tillogurétt.

Nt er einhver forfalladur, sem samkvemt stoSu sinni skipar byggingarnefnd eda
A seeti a fundum hennar, og kemur pa { hans stad sa, sem i forféllum gegnir starfi
hans. I stad hinna kjérnu nefndarmanna koma varamenn, sem baejarstjorn kys sam-
timis adalménnum og a sama hatt.

Byggingarnefnd er alyktunarfewer, ef 4 fundi eru formadur og prir nefndarmenn
adrir. Afl atkveSa reSur turslitum. Ef atkvaedi eru jofn, redur atkvaedi formanns.

2. Byggingarnefnd heldur fundi tvisvar i manudi hverjum, eda oftar, ef formadur
dkvedur. Reglulegir fundir skulu ad jafnadi haldnir annan og sidasta fimmtudag i
hverjum manudi.

Milefni, sem koma eiga fyrir byggingarnefnd, skulu komin til byggingarfulltria
fyrir hadegi priSjudag nzestan fyrir fundinn.

3. Nefndin heldur sérstaka gerSabok yfir athafnir sinar og alyktanir.

Heimilt er h\'erium nefndarmanni, sem ekki er sampykkur dlyktunum meiri hlut-
ans, ad lata boka agreiningsatkvaedi sitt.

Allir vidstaddir nefndarmenn undirrita gerdabokina i fundarlok.

4. GerSabokinni fylgir glogg skra, svo gerd, ad greinilega megi finna allar akvard-
anir nefndarinnar um hverja einstaka fasteign og onnur atridi, er hun tekur til med-
ferdar.

5. Enn fremur haldi nefndin bréfabok og dagbok vfir 611 bréf, er henni berast,
og yfir bréf, er hiin sendir fra sér.

3. gr.
1. Beejarstjorn skipar byggingarfulltria, og skal hann vera husameistari. Hann
» fulltrui byggingarnefndar og hefur 4 hendi daglegt eftirlit med bvi, ad fyrirmeel-
um byggingarsampykktar sé fylgt.
Byggingarfulltriia skal launa tr beejarsjodi, en byggingarnefndin setur honum
erindlsbref er baejarstjorn sambykKkir.
2. Byggingarfulltriai skal undirbta 611 mal, er 16g8 vera fyrir byggingarnefnd.
46
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195 3. Bazjarverkfredingur skal sampykkja alla utreikninga og uppdretti vidvikj-
22. okt. andi burdarpoli i byggingum.

Med sama heetti sampykkir rafmagnsstjori uppdraetti af rafmagnslognum, gas-
stoSvarstjori gaslagnir og hitaveitustjori vatns-, skolp- og hitalagnir.

Lodarskrarritari skal afmarka allar stefnur hisa og girSinga, svo og hed gotu
og 168ar vid hushlis.

4. Byggingarnefndarmenn og byggingarfulltrii skulu jafnan hafa frjalsan a8-
gang ad byggingum peim, sem eru i smiSum.

II. KAFLI
Byggingarleyfi.

1. Hver sa, er reisa vill hus, breyta pvi, gera girSingu e8a énnur mannvirki a
168 sinni, skal senda byggingarnefndinni skriflega beidni um pad, og skulu henni
fylgja tviritadir uppdreettiv af hinu fyrirhugada mannvirki eftir melikvarda 1:100,
og tviritud lysing af 6llu pvi, sem ekki sést greinilega a4 uppdrattunum eda naudsyn-
legt er til sonnunar pvi, ad mannvirkio fullnegi dkveSum pessarar sampykktar og
peim reglum, sem settar eru. Ef mannvirki er steerra 4 einhvern veg en svo, ad fyrir
komist a fyrirskipada pappirssteerd eftir maelikvarda 1:100, ma gera yfirlitsuppdratt
eftir minni meelikvarda. Beidni um byggingarleyfi skal rita 4 eySubla®, er byggingar-
fulltrai letur i té.

2. Uppdreettiv ad hasum syni grunnflot kjallara og allra heda bess, pversneid-
ingar og allar hliSar og gafla pess.

A uppdreaetti skal rita 611 adalmal i metramali og til hvers nota skuli hvert ein-
stakt herbergi, svo og haed 4 neSsta golfi i hlutfalli vis gotuhaed og jarShed.

Sé hus i samfelldri hiisaréd, skal & uppdreetti syna hluta af adliggjandi hts-
hlidum.

3. Séruppdreetti skal gera af:

a. jarnbentri steinsteypu og fleiru viSvikjandi burSarpoli i byggingum; fylgi ut-
reikningar, par sem reiknad er med meiri notpunga en venjulegum ibadarhtsa-
notpunga, skal bess geti 4 uppdrattum og hve mikill hann er;

b. fyrirkomulagi vatns- og skolpveitna og hita-, gas- og rafmagns-lagna um fyrir-
hugad huis, a8 pvi og fra pvi, allt eftir negilega stérum meelikvarda;

c. sérstokum hlutum huss eSa mannvirkis, eftir svo storum meelikvarda, a8 vinna
megi eftir peim, ef byggingarfulltrui krefst pess.

Séruppdreetti samkvemt pessum 1i§ parl ekki ad senda med beidSninni um bygg-
ingarleyfi, heldur nzegir, ad peir séu sampykktir af hlutadeigandi embeettismanni
bheejarins (sbr. 3. gr. 3. 1.) og athentir byggingarfulltriia i teeka tis, ad hans démi (sbr.
20. gr. 2. L). Byggingarfulltrui aritar séruppdraettina i umbodi byggingarnefndar.

Ef afrennsli fra kjallaragolfi 1 fyrirhugudu hisi neer ekki til goturaesis 4 venju-
legan hatt, skal uppdrattur af skolpleiSslu fra hdsinu pé fylgja beidninni um bygg-
ingarleyfi.

4. Pegar um breytingu 4 husi er ad raeda, skal uppdrattur syna gerd og logun
bess fyrir og eftir breytinguna. .

5. Uppdrettir af girSingum, auglysingaspjoldum og 68rum mannvirkjum skulu
glogglega syna gerd peirra.

6. Hverri beidni um byggingarleyfi skal einnig fyvlgja tviritaSur uppdrattur af 168
beirri, er byggja skal 4, eftir mzaelikvar8a 1:500, og syni hann afsté8u til gatna og na-
grannal68a, asamt 6llum mannvirkjum, sem fyrir eru i 20 metra fjarlegd fra 168inni,
og skal rita flatarmal 168ar og byggingar a uppdrattinn. A uppdraettinum skal og
synt, hvernig haga skuli aSgangi a8 husinu, ef pad stendur ekki vis gotu eda torg

5
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7. Uppdreaettir allir skulu gerdir a haldgédan, dstokkan pappir og pannig fra
beim gengid, a8 ekki maist letur eda dreettir vid geymslu. Sterd peirra skal vera
42,0 X 59,4 eda 59,4 X 84,1 em og sé 4 hverjum uppdretti afmarkadur 7 X 10 em
reitur til aritunar fyrir byggingarnefnd og dreginn melikvardi.

Fylgi meira en eitt uppd -Attarblad somu beidni, skal tolusetja 611 blédin og rita
a4 hvert peirra, vis hvad uppdratturinn a.

Standi alveg sérstaklega 4, ma byggingarfulltrii leyfa ad gera uppdreetti & steerri
blés i D.I.N.-broti.

8. Uppdreettir og utreikningar skulu gerdir af sérmenntuSum moénnum, husa-
meisturum, verkfraedingum, 1’3nf11‘°3m sum eBa peim 68rum, sem byggingarnefnd
telur hafa naudsynlega kunnattu til bess og uppfylla per krofur, sem gera verdur
til ,,tekniskra‘“ uppdratta.

Sa, er uppdratt gerir eda utreikning, skal undirrita hann med eigin hendi, enda
heri hann abyrg® 4, ad aritud mal séu rétt og uppdrattur og utreikningar séu i sam-
reemi vi® settar reglur.

9. Byggingarfulltriii tekur, fyrir hénd byggingarnefndarinnar, vi¢ 6llum beidn-
vm um byggingarleyfi.

Hann athugar, ad hverri beidni fylgi naegilegir uppdreettir og lysingar og leggur
hana sifan fyrir byggingarnefnd dsamt tillogum sinum.

10. Umszekjanda skal tilkynnt bréflega, hverja afgreidslu mal hans hefur fengid.

Byggingarleyfi skal ritad 4 hvern uppdratt og annad eintak uppdrattar sidan af-
hent byggingarleyfisheidanda gegn greidslu byggingarleyfisgjalds. Hitt eintakid leggst
i skjalageymslu nefndarinnar.

11. Ekki m4 nota fengid byggingarleyfi, fyrr en byggingarfulltriia hefur verid til-

tats
,

kynnt, hver mtirarameistari sjaii um mursmidi og hvel' hasasmidameistari um tré-
smidi. Pessar tilkynningar skal rita 4 eySubléd, sem byggingarfulltriinn letur i té.

12. Ekki mega adrir en meistarar, sem hlotid hafa 16ggildingu byggingarnefndar,
hafa umsjon me§ mir- eda trésmidi, hver 1 sinni idn.

Byggingarnefndin ma med sampykki baejarstjornar setja ninari reglur um pekk-
ingu meistara, sem takast & hendur pessa umsjon.

Meistarar i hvada grein sem er bera abyrgd 4, a8 allt verk, sem undir pa heyrir,
sé vel af hendi leyst, i samraemi vid reglugerdir, sampykktir og 16g, og i 6llu sé farid
eftic sampykktum uppdrattum. Ekki ma& meistari 4 nokkurn hatt breyta eda lata
breyta verki, sem heyrir undir annan meistara. (Shr. 24. gr. 3. 1. og 25. gr. 14. 1.)

Medan 4 smidi stendur, er meisturum skylt ad hafa jafnan til taks 4 vinnustadn-
um notheef eftirrit af sampykktum uppdrattum, arituum af byggingarfulliriia. Verdi
muqtarl sekur um mjog storfellt eSa itrekad brot & bygging armmpvl\l\ ma byvgg-

ngarnefnd neita ad taka hann gildan til umsjonar med smidi.

13. Byggingarleyfi veitir ekki heimild til framkvaemda, er koma i baga vid bygg-
ingarsampykkt, enda bott sampykktur uppdrattur kunni ad syna eitthvad slikt (sbr.
8. 1i%).

14. Byggingarlevfi fellur ar gildi, ef ekki er farid ad nota bad innan ars fra leyfis-
veitingu.

5. gr
1. ASur en byrjad er ad vinna al byggingu huss eSa mannvirkis, skal sa, sem
sér um verkid, tilkynna pad byggingarfulltria og logreglustjora (sbr 21. gr. logreglu-
sampykktar). S¢ heelt vinnu vid hisbyggingu lengri tima en 2 vikur eda vegna frosta,
skal tilkynna byggingarfullitria 48ur en verk er hafid ad nyju (sbr. 17. gr. 6. 1id).
MeSan 4 verkinu stendur, skal enn fremur med solalhrmgs fyrirvara tilkynna bygg-
ingarfulltria 4 par til gerd eydubldd, er hann letur i té:
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a. Hvenaer byrjad verdi a undirst6Su eSa breytingu huss.

b. Hvener rakavarnarlog verdi gerd.

c. Hveneer grind eda pak er reist.

d. Hvener timburgolf verdi 16gd a bita.

e. Hveneer jarn ver61 16g0 i jarnbenta steypu.

f. Hvenar byrjad verdi a hitaeinangrun golfa, veggja og lofla.

2. Vidvikjandi alls konar pipulégnum i hiisum skal senda bwjarverkfraedingi,
rafmagnsstjora, hitaveitustjora og gasstoSvarstjora peer tilkynningar, sem fyrirskip-
adar eru eda verda i sérstokum reglugerSum eda sampykktum.

3. Pallar, sto@ir og annar umbtinaSur pess konar, sem notadur er vid smidi husa
og annarra mannvirkja, skal vera negilega traustur og fullnegja krofum logregl-
unnar (sbr. 22. gr. logreglusampykktar).

Husasmidameistari ber abyrgd a smidi alls sliks tthbanadar, og verSi settar sér-
stakar reglur um gerd hans, skal meistarinn sja um, a8 faris sé eftir peim.

4. Hisasmidameistarar bera abyrgd 4, a8 steypumét séu gerS svo traust og pétt,
ad l)au skekkist ekki eSa leki steypunni, pegar himn er lalin i pau.

. Murarameistari ber abyrgd a pvi, ad allur jarnbindingur sé samkvemt upp-
draltum plotupykktir séu réttar og steypugeedi eins og askilid er samkv. 18. og 19. gr.

Ofangreinda vinnu ma ekki framkvema a8 muararameistara fjarverandi. nema
hann feli pad 68rum fagmanni, en bratt fyrir pad ber hann abyrgs a verkinu.

. Motum ma ekki raska efa taka utan af steypu, fyrr en hiin hefur nad negum
styrkleika, sbr. 18. gr

7. Hisasmida- og mirarameistarar skulu sja um, a8 4 steypt loft, bita, stiga e8a
palla verdi ekki lagdur verulegur pungi, & mefan steypan er a hardna.

burfi naudsynlega a8 nota nysteypt golf, t. d. vid uppsetningu mota, skal geta
virustu varudar ad ofreyna ekki steypuna 4 einn eSa annan hatt.

8. Ekki ma taka neitt nybyggt his til afnota, fyrr en fengid er voltord byggingar-
fulltrua um, ad pad sé fullgert og fullnzegi krofum byggingarsampykktarinnar. Sama

gildir um vidhyggingar og verulegar breytingar 4 eldri huisum.

9. Adur en slikt volt016 verdi gefid, parf ad liggja fyrir vottord fra hlutadeigandi
embattisménnum beejarins um, ad allar pipulagnir fullnegi settum reglum.

10. Hafi breytingar veri8 gerdar a adur sampykktum uppdrattum, skal, adur en
vottord er gefid, afhenda byggingarfulltrianum uppdreaetti, er syni bygginguna, eins
og gengid er fra henni.

11. Byggingarfulltriinn ma gefa Gt braSabirgSaleyfi til pess a8 taka hluta af
busi til afnota, ef hushlutinn er gerSur samkvem! sampykktum uppdrattum og
fullneegir settum reglum.

11I. KAFLI
L60ir.
6. gr.

1. Hverju husi, sem etlad er f{yrir ibadir, skrifstofur eSa vinnustofur, skal
fvlg;a Obyggs 108, er sé afost vid byggdu 168ina, og fer minnsta sterd hennar eftir

vegghae? hussins (shr. 12. gr.).

2. Sé hed hussins allt a8 7,00 m, ma 6byggda 168in ekki vera minni en 509% af
allri 168inni, 55%, ef hushaedin er 7,00-—10,00 m og 60%, ef hadin er 10,00—13,00 m,
en s¢ hus herra en 13,00 m skal ¢byggda 168in vera minnst 659 af sterd allrar
byggingarloBarinnar.

3. Par sem byggingarreitir og 168ir eru svo bundnar samkvemt skipulagi, ad
reglunum i 2. li§ verdi ekki vis komid, er byggingarnetndinni heimilt ad veita
naulsynlegar undanbpagur fra beim.
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4. A 6byggda 168, er fylgir husi, md byggingarnefnd leyfa ad gera sky¥li fyrir
bifreidar, reithjol, barnakerrur o. fl, enda s¢ had peirra ekki meiri en 2,50 m a8
paki medtoldu, svo og garthiis og gréSurhis, allt a8 2,20 m ha, enda sé saman-
lagdur grunnflétur peirra bygginga ekki steerri en svo, a0 eftir sé obyggdur helm-
ingur af flatarmali allra bygginga a 168inni.

5. Undir 6byggSar 168ir hisa ma byggingarneind leyfa ad gera geymslukjallara,
enda séu peir vatnsheldir og svo fra lofti gengid, a8 pad poli pa umferd og pau
byngsli, sem til greina koma, og yfirbordshad i samraemi vid yfirbord lodar eda
adliggjandi gatna. Slikir kjallarar skulu vera ad minnsta kosti 1,80 m a4 haed fra
¢golfi ad bita eda lofti. Sé8 skal um nwega birtu og yfirborSsvatni skal veita at i
gotureesi.

7. gr.

1. Bil milli hasa, sem anna® hvort eSa badi eru wtlud fyrir ibus, skrifstofur
eda vinnustofur, ma eigi vera minna en vegghaed hoerra hassins a8 vidhattum hedar-
mun, ef 160 hallar a® haevra hisinu, og skal avallt midad vid heestu vegghed, sem ley{d
er & hverjum stad, pott legra sé byggt. Bilis ma bo aldrei vera minna en 6,30 m,
nema hafSur sé eldvarnarveggur (shr. 22, gr.). ;

2. T eldri hlutum baejarins, par sem 168ir eru pegar svo bundnar, ad dkvaedun-
um 1 1. 1io verdi alls ekki vis komid, ma byggingarnefnd veita nauSsynlegar undan-
bagur (sbr. 6. gr. 3. 1.).

8. gr.

1. Inn & hverja 168 skal vera greiSur a®gangur {ra gotu og ad hverju husi a
bakléd. Byggingarnefnd akveSur um hverja 166, hva¥a radstafanir skuli gera, svo
ad neegilegt rymi sé fyrir slokkvilél og bjorgunarteki, ef eldsvoSa ber ad héndum,
og getur hun heimilad sameiginlegan gang fra gotu fyrir fleiri en eitt hus.

2. Gangur i gegnum hus, sem @tladur er gangandi folki eSa til pess ad fara
um med brunaslongu, skal vera ad minnsta kosti 1,20 m 4 breidd og 2,20 m a h=d,
en gangur, sem @tladur er til umferdar med bifreidar, ekki mjorri en 2,50 m og
ekki leegri en 3,20 m, og sé g6lf hans slallalaust. Ol mal eru innanmal, og fra-
gangur skal vera eldtraustur i holf og golf. Hurdir mega pd vera ur tré.

3. Ganga og o6bygglar 160ir, sem wtladar eru til umferdar eSa til afnota fyrir
slokkviligid, ma ekki nota til neins konar geyvmslu, heldur skal par avallt vera vel
greidfeert og nwegilega bjart.

9. gr.
1. Ekki md skipta 168 eda hiiseign, nema hver hluti fullnegi akvedum bygg-
ingarsampykktar, enda komi til sampykki byggingarnefndar.
2. Sampykki nefndarinnar barf og til pess a8 breyta 168armorkum vegna skipu-
lags eda hentugra fyrirkomulags huisa 4 168um, sem liggja saman.

10. gr.

1. Lédir og 16nd skal girSa & pann hatt, er byggingarnefnd sampykkir.

2. Ekki ma girSa me8 grjétgérdum eda o60rum girSingum med slikri gerd, ad
rottur og mys geti att fylgsni i peim og ekki med gaddavir, nema sérstaklega standi
4, og pa med leyfi byggingarnefndar.

3. Hurd eda hlid a girSingu ma aldrei opnast ut & goétu eda gangstétt.
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1IV. KAFLI
Vidhorf huasa til gatna.

11. gr.

1. Haed husveggja, er sntia ad gotu, skal avalll telja fra gangstétt i gotulinu,
eins og hiin verSur, pegar gatan er fullgerd. S¢ gatan med halla, getur byggingar-
nefndin akvedid, ad byggja skuli his med stollum, eftir AkvorSun nefndarinnar i
hvert skipti. Liggi hus a8 fleiri en einni gotu, ma mida hadina vid pa gotu, er lengsta
hlid snyr ad, eda vid breiSari gotuna, séu hlidar jafnlangar, en séu goturnar i mis-
munandi had, skal mifa hedina vid pa gotu, er legra liggur, nema byggt sé med
stollum.

2. Vegghaed hiss telst & midju husi fra gangstétt, eins og akvedis er i 1. 1id
pessarar greinar, a8 skurtlinu milli paks og veggflatar, en sé rishalli 4 paki eda
hluta bess meiri en 45° e8a sé kvistur a paki, skal beeta vi§ vegghaedina mestu haed,
sem verdur fyrir ofan linu dregna med 45° halla fra skurSarlinu milli paks og
veggflatar.

3. Vegghad htss vid gotu fer eftiv akvedSum skipulags beajarins, en ma po
aldrei vera meiri en gotubreiddin (sbr. 7. gr.), nema me8 sérstoku sampykki beej-
arstjornar.

4. Sé forgardur vid his, ma telja hann til goétubreiddar, er akveda skal mestu
vegghel, en halli 168 ad gotu, skal telja heSarmuninn fra goétulinu ad hashlid
med vegghaedinni.

5. Vid torg, opin svaedi og a gatnamotum ma byggingarnefndin leyfa ad byggja
gafla, turna og bess hattar harra en akvedid er i 3. 1id.

12. gr.

1. Has og girSingar, sem standa i gotulinu vis gatnamot eda torg, skal horn-
sneida pannig, ad ad minnsta kosti 2 m séu numdir af hvorri hli, melt fra horni,
enda sé snidlinan aldrei styttri en 2 metrar.

2. Byggingarnefnd getur veilt undanbagu fra pessu akvaedi, ef byggingarlag
mannvirkis efa adrar asteSur mela med pvi og pad veldur ekki talmunum a gotu-
umferd.

13. gr.

1. Allar byggingar skulu a8 utan svo gerSar, maladar e¢8a hudadar, ad ssemi-
legar séu utlits.

2. Sé hus rifid eda pal eySist af 68rum orsokum; svo ad ber veggur eda gafl
komi 1 1jds, skal hann gerSur ad utan svo a8 f{ullnaegi krofum beim, sem gerdar
eru i 1. 1id.

3. 8¢ um frisadar byggingar ad reeda, skal algerlega oheimilt ad breyta beim
& nokkurn hatt, nema réttir adilar leyfi.

14. gr.

1. Utitroppur skulu ad ollum jafnadi gerdar tr steypu eda steini eda alika
haldg6du efni. A peim sé handrid, sem porf krefur, til pess ad umferd sé heettu-
laus (sbr. 30. gr.).

2. Prep ut ad gotu ma ekki na meira en 25 cm Gt fyrir gétulinu, enda sé oteppt
af gangstétt 1,60 m. Horn séu sneidd.

3. Birtupreer og adrar breer i gangstéttum séu lokadar i gangstéttarhaed med
hzefilegum, péttum og nwegilega sterkum umbunadi. Per mega ekki na lengra tut i
gangstétt en svo, ad negilegt rymi sé par eftir fyrir pipulagnir, sima- og rafmagns-
praedi o. b. h.

4. Par, sem naudsyn krefur, skal afrennsli gert {ra alls konar préom i sambandi
vid gotureesi.
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15. gr.
1. Minni hattar framskot, stlur, bond o. fl., til skraults a hdasum mega na til

jardar, ef pau taka ekki nema 20 em ut fyru‘ hushlis i gotulinu, en sé forgardur
ad goétu, mega pau na allt ad 15 af dypt hans at fyrir hushlid, en pé mest 80 cm.

© AT 60rum kosli skal vera minnst 3,00 m a8 peim fra jors, og ekki mega slik
framskot, bond o. fl. na lengra Gt fyrir hushlid i gotulinu en nemi %o af goétubreidd
og mest 80 cm.

2. Lokud framskot (karnap) mega ekki vera nger I6Samorkum en 1,60 m og
samtalin breidd Deirra ekki meiri en 15 af lengd hushlidar. b6 ma leyfa slik fram-
skot a4 l6amorkum, ef [)au eru afast vid alika framskot :'1 nagrannahusi. A9 é0ru
leyti skulu pau fullnzegja ofangreindum akvadum (sbr. 1. 1i§).

3. Byggingarnefnd er heimilt ad veita undanpagur f 4 akvaebum i 1. og 2. 1i0,
ef sérstakar astaeSur eru fyrir hendi me8 tilliti til skipulags baejarins.

4. Golf i veggsvolum séu vatnsheld og vatni veitt af peim i gotureesi.

Af pokum framskota skal og veita vatni i gotureesi.

5. Leyfa ma a8 setja hlifSarpok r gleri ut ar hishliSum, enda séu minnst 4,00
m undir pau fra j6rd og vatni veilt af peim i gotureesi.

6. Hurdir mega ekki opnast uit 4 gotu eda gangstétt og ekki gluggar, nema undir
ba séu minnst 2,00 m.

Sama gildir um obyggd svaedi milli hisa og golulinu, ef akvedid er til breikk-
unar a gotu sidar.

V. KAFLI
Efni til husageroar.

16. gr.

1. Hus, sem framvegis verda reist i benum, skulu gerd ur steinsteypu, steini
eda 60ru eldtraustu efni, nema sannad verdi sérstaklega akvedid um einstok hverfi
eda beaejarhluta.

2. 1T sundurlausri byga{?} ma byggingarnefnd Do leyfa ad gera einlyft ibudar-
hiis tr timbri, enda sé grunnflitur huss ekki steerri en 150 fermetrar, ef ibuad er
adeins a einu golfi, en 100 fermetrar, s¢ ibud a tveim golfum.

17. gr.

1. Steinsteypa til husagerdar skal gerd tur Portlandsementi eda annarri vidur-
kenndri sementstegund, sandi og mdl eBa grjdtmulningi i akvednum hlutféllum
eftir rummali. Skal bhlanda efnunum vel saman og lata hreint vatn i blonduna, svo
20 hun verdi heefilega rok.

2. Sement skal vera purrt og 6skemmt og fullnaegja peim kréfum, sem almennt
eru gerdar til peirrar voru eda settar verda med sérstakri reglugerd.

3. Sandur skal vera hreinn, laus vid mold, hvers konar lifren efni, myrarauda,
jardsyrur og salt. Sandkorn mega ekki vera sterri en svo, a8 pau fari i gegnum
sigti med 8 mm moskvavidd.

Sandblandan skal vera bannig samselt, ad minnst 20% og mest 70% af sand-
inum fari i gegnum sigti med 1 mun moskvavidd og minnst 55% og mest 90% i
gegnum sigti med 3 mm moskvavidd.

4. Mol og grjoétmulningur skal vera ur grasteini eda ekki lakara efni og laus
vi® Oll Ohreinindi (shr. 3. 1id). Hver einstakur steinn skal vera svo stor, a8 hann
fari ekki i gegnum sigti med 8§ mim moskvavidd, og ekki steerri en svo, ad hann fari
i gegnum sigti med 60 mm moskvavidd eda 30 mm moskvavidd, ef um jarnbenta
steyvpu er ad raeda.

5. A byggingarstad skulu vera stiur til geymslu 4 efni i steinsteypu, svo ad
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195 hver tegund haldist vel adgreind fra annarri. Fra stiunum skal pannig gengid, a8
22. okt. ekki mokist upp jardvegur med efninu.

6. Ekki ma steypa hisveggi eSa nokkurn hluta hisa tur frosnu efni eda i frosti,
nema med sérstokum varadarradstéfunum, sem byggingarfulliruinn tekur gildar,
og hafi steypuvinnu verid heett vegna frosta, ma ekki hyt_]u vinnu aftur, nema fengid
sé til pess leyfi byggingarfulltrua (sbr. 15. gr. 1. 1i§ og 18. gr. 5. 1i§).

18. gr.

1. Steinsteypa i veggjum og undirstodum skal ekki vera lakari en svo, ad 1
hluti sements komi moti 3% hlutum sands og 5 hlutum malar eSa mulnings,
1:3%:5.

Jarnbent steinsteypa skal ekki vera lakari en svo, as 1 hluti sements komi a
moti 3 hlutum sands og 3 hlutum malar og mulnings, 1:3:3.

2. Steypu i undirstoSum og oplausum, minnst 30 em pykkum kjallaraveggjum
ma drygja med hreinum, dsprungnum og vettum steinum, er nemi allt ad 40%
af rummali steypunnar. Enginn einstakur steinn sé poé sterri & nokkurn veg en
half pykkt undirst6Sunnar eSa veggjarins og liggi ekki nar moétunum en 5 cm og
s¢ pannig fyrir komi8 i moti, ad hvergi snerti steinn annan, heldur s¢ minnst 3 e¢m
bykk steypa milli einstakra steina.

3. Jarn, sem notad er i jarnbenta steypu, skal vera hreint og dskemmt. Laust
ryd skal strjuka af pvi. Hvert einstakt jarn skal nakveemlega beygt og bvi svo
fyrir komid sem uppdrattur eda 1¥sing segir til um. Jarnin skulu vendilega bundin
saman, svo a8 ekki fwerist ar skorSum, pegar steypt er.

4. Stevpustvrktar'Ju‘n mega ekki vera nzer yfirborSi steypu en 1 em i plétu
og 1,b em i bitum og stoSum innan hu@s en utan huss skal baet d minnst % cm
vid fyrrgreint mal.

Asur en uttekt byvggingarfulltria 4 jarnlogn fer fram, skal ¢llum jarnum komid
fyrir i réttar skordur nle?? par til gerSum steinsteypufléogum og stélum ar steypu-
styrktarjarni, er tryggir orugglega rétla fjarlegd jarnanna fra yfirborsi steypu.

A likan hatt skal 506 fyrir pvi, ad oIl jarn i bitum haldist innbyrsis i réttum
skordum, eins og uppdreettir gera rad fyrir. Bil milli jarna i bitum s¢ minnst 2 em,
en bé aldrei minna en pvermal jarnanna. Séu jarnin i fleiri 16gum, skal vera minnst
1 em bil milli laganna.

5. Steypu skal helzt hrera i hr'm‘n(\l i minnst 1 minutu, {ra pvi er sidasta
efnid er komid i vélina. Verdi ekki hja bvi komizt ad handhrera steypu, pa skal
auka sementis um 209. Pess skal gacta sérstaklega, ad steypa verdi ekki dparflega
vatnsborin. Murarameistari skal avallt hafa vidurkennt sigmal 4 byggingarsta§num
til pess ad profa mykt steypunnar.

Fyrir venjulega jarnbenta steinsteypu til ibudarhtisagerdar er 6—10 cm sig
heefilegt, en sé sig meira en 15 cm, er steypan éparflega vatnsborin.

6. Mot ma ekki taka utan af stevpu, fyrr en teningsstyrkleiki hennar er um 160
kg/em?, og er pa midad vid teninga, sem eru 10 cm 4 kant, og steypublondu 1:3:3.

A beim tima ars, sem frosts er ekki ad veenta, er ekki naulsynlegt a8 steypa
teninga til profunar a styrkleika steypunnar, sé eftirfarandi reglum fylgt:

1. Veggjamé6t og hlidarmdt a bitum ma taka burt eftir 3 sdélarhringa.

2. BurSarmét fyrir plotur og bita ma taka burt eftir (4 44 L) soélarhringa, bar
sem L taknar minnsta haf plétu eda lengsta haf bita 1 metrum.

3. Sulumo6t ma taka burt eftir (2--2 H) soélarhringa, par sem H taknar haed
sulu 1 metrum.

Ofangreindar reglur midast vid, ad hiti sé minnst + 3° C. Pa solarhringa, sem
hiti er legri en -3° C, skal ekki telja me®d.

bess skal po avallt gett ad hafa 6ryggisstoSir undir plotum og bitum i minnst
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2 vikur, eftir ad mot eru tekin burtu. Oryggisstodum skal koma fyrir, adur en mot
eru tekin burtu. Slikar radstafanir skal gera i samradi vid byggingarfulltria.

A beim tima ars, sem frosts ma vwenta, ma ekki byrja a steypuvinnu, ef hita-
stig er laegra en - 3° C, nema sérstakar radstafanir séu gerdar, sem byggingar-
fulltrii tekur gildar, til pess ad forSa steypunni frié skemmdum, skyldi hitastig
leekka til muna.

A pessum tima ars er mmrarameistara skylt ad hafa 4 byggingarstadnum minnst
6 teningsmot, 10 em A kant, til pess ad steypa teninga til préfunar a styrkleika
steypunnar, a8ur en mot eru tekin burtu. Teninga bessa skal steypa ad byggingar-
fulltria visstoddum, og skal geyma 4 peirra vis séomu skilyr6i og hinn steypta
hluta mannvirkisins, en tvo peirra innanhuss, bar sem beir verda ekki fyrir ahrif-
um frosts.

Sé¢  fljotharSnandi sement notad 1 stadinn {yrir venjulegt Portlandsement,
ma taka moét af steypunni, pegar hian hefur nad adurgreindum teningsstyrkleika.

A peim tima ars, sem ekki er krafizt ad steypa teninga til préfunar a steypu,
ma rifa mét utan af steypunni, fyrr en framangreindar reglur gera rad fyrir, sam-
kvaemt peim upplysingum, sem verksmigjan, er framleidir sementid, gefur um eigin-
leika pess og gae®i. Slikar radstafanir skal gera i samradi vid byggingarfulltria.

19. gr.

1. Med sérstoku leyfi byggingarnefndar ma nola 6nnur efni til hisagerdar en
gert er rad fyrir i pessari sampykkt, svo og annad byggingarlag.

2. Med leyfi nefndarinnar ma og blanda steinsteypu 68ruvisi en akvesid er i
17. og 18. gr., ef efni og steypa eru rannsokud i vidurkenndri rannsoknarstofu og
vottors liggja fyrir um geedin.

3. Synji byggingarnefnd um slik levfi, ma umsakjandi afryja mali sinu med
venjulegum haetti.

VI. KAFLI
Undirstoour.

20. gr.

1. Grafa skal fyrir undirstoSum allra burdarveggja eda gera adrar radstaf-
anir, svo ad per standi 4 féstum botni, enda sé minnst 1,25 m nidur fyrir per fra
leegsta jarSvegi vid hisid fullgert, nema fost klépp sé ofar.

2. Ekki ma byrja 4 undirstodum fyrr en byggingarfulltriii hefur sko%ad boin-
inn og fallizt 4, a¥ gerd undirstada sé naegilega traust med tiliiti til botnsins, steerdar
hiissins og fyrirhugadrar notkunar Dess.

Ef byggingarfulltria bykir Asteeda til, getur hann krafizt rannséknar 4 burd-
arpoli botns og utreikninga a undirstédum. Baejarverkfraedingur hefur eftirlit med
slikum utreikningum (sbr. 3. gr. 3. 1id).

3. UndirstéSur skal hlada ur grjoti og nmira med sementi eda gera ur stein-
steypu.

4. Ef byggt er a 168armorkum, mega undirstodur ekki na inn a4 nagrannalod,
nema me8 sampykki eiganda hennar.

Séu tvo hus eda fleiri reist afost og ekki samtimis eSa sé hus reist i portum,
skal ganga svo fra undirstédum, ad komi8 verdi i veg fyrir skemmdir vegna missigs.
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VII. KAFLI
Steinstevpt hus.
21. gr.

1. Alla murada og steypta veggi skal verja gegn jarSraka med pvi ad leggja
ba vatnsheld rakavarnarlég ur efni, sem byggingarfulltrdi tekur gilt. T kjallara-
golf eda i nedsta golf & husi, sem er kjallaralaust, skal og leggja slikt rakavarnar-
lag.

’

2. Rakavarnarlog i veggi skal leggja bannig:
a. I alla veggi, sem ekki hf"f]a a® kjallara, 8 -12 cm fyrir ofan jarSvegshad, en
b6 nedan nedsta golfs i hasi, eitl lag
b. I alla kjallaraveggi i haed vid raka :11'11:11'lagif5 i kjallaragolfi eitt lag.
c. I alla kjallaraveggi, sem liggja ad jord, tvo 16g, cins og tilgreint er i a- og b-1id.
3. Alla k]allarfwegﬂl sem liggja ad jord, skal verja gegn jarSraka & milli raka-
arnarlaga (sbr. 2. 1i0 ¢.) a pann hatt, sem by 5mgdriulltrm sampykKkir.
4. 1 stad belrm rakavarna, sem nefndar eru i 1.—3. lid bessarar greinar, ma
steypa veggi og golf ad dllu leyti Gr vatnsheldri steinsteypu.
5. Par sem ekki er kjallari undir hisi, skal geta pess, ad lifreen efni i grunn-
steSinu geti ekki valdid skemmdum 4 husinu, enda sé bil milli jarSvegs og golfs vel
loftraest.

22. gr.

1. Dykkt og gerd veggja i steinsteyptum husum skulu hadar ttreikningi sérfréds
manns (sbr. 4. gr. 3. og 8. 1i§), nema um venjuleg 6jarnbent ibudarhus sé ad reeda,
ekki heerri en prilyft, og sé engin hadin meiri en 2,75 metrar, meeld af gélfi og a.
Portveggur telst haed.

2. T slikum htsum ma veggjapykkt utveggja vera minnst 21 em 4 efstu hed og
2 cm meiri fyrir hverja had, sem nedar dler,ur Undir glug gfum ofan kjallara skal
heimilt ad pynna veggi i allt ad 14 cm, enda séu jarn 16 riS i efri bran steypunnar
milli stopla.

3. BurSarveggir innanhtss i nefndum huisum skulu ekki vera pynnri en 12 em
4 efstu had og 2 em pykkari fyrir hverja heed, sem nedar dregur.

4. Allar veg g]a])vkl\tlr eru midadar vids mal i steypumotum, aSur en steypt er
i pau, og ak wedin i 2. og 3. lid gilda ])\1 adeins,

ad bil 11111]1 burdarveggja sé hvergi meira en 5,25 metrar eftir breidd hussins og 10
metrar eftir lengd bess,

ad burdarveggir allir hvili 4 undirstéSum,

ad enginn veggjastopull s¢ mjorri en ¥ hluti af samanlagdri vidd opanna beggja
megin vi§ hann og

al mmbent steinsteypa sé hofd ylir veggjaopum.

. S¢é hiis reist ner 168armérkum en 3,15 metrar, skal vera eldvarnarveggur ut
a0 négl‘annaléiﬁ, og ma hann ekki vera sameiginlegur fyrir tvo his, nema pau séu
byggd samtimis.

6. Standi hus 4 nagrannalod ner 168armorkum en 3,15 m og an eldvarnarveggs,
skal gera eldvarnarvegg viS nyja husid, ef ekki er minnst 6,30 m bil milli hisanna,
nema eldvarnarveggur verdi jafnframt gerdur vis eldra huasid.

7. bar sem nu er sameiginlegur eldvarnarveggur milli tveggja huisa, ma ekki rifa
hann, me8an anna® husid stendur.

8. Vis hus, sem nu stendur ner 168armoérkum en 3,15 m efa ner nagrannahusi
en 6,30 m og er an eldvarnarveggs, skal gera slikan vegg, pegar aSalvidgers fer fram
a pvi.

9. Eldvarnarveggur skal vera ur steinsteypu og minnst 18,5 c¢m a pykkt, en a
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honum mega ekki vera gluggar, dyr eSa énnur op. Ekki ma heldur gera raufar i 195
vegginn fyrir pipur né annad, nema minnst 18,5 cm pykkt sé eftir oskert af veggn- 22. okt.
um fra peirri hlid, er sn¥yr ad nagrannaléd. Bitar ur jarni eSa tré mega og ekki na
lengra inn i vegginn en hér var sagt.

10. Eldvarnarveggur skal na minnst 15 em upp fyrir pak hussins, og skal svo fra
honum gengid ad ofan, ad ekki geti vatn sigid i hann. A tvilyftum hisum eda lwegri
skal po naegja, ad eldvarnarveggur nai bétt upp ad yztu pakklaeSningu.

23. gr.
Alla 111\0551 ibtudarherbergja skal einangra gegn hitatapi, pannig ad tapid
Ver’Sl ekki meira en 1 hltaelmng A klukkustund um 1 fermetra storan veggjaflot
fyrir hvert hitastig, er mismunar ti og inni. Sama gildir um kjallaragolf i ibudar-
herbergjum og loft- og golfplétur, sem utiloft liggur ad.

2. 7 em pykkar, vel burrar vikurplotur fullnegja a utveggi, sem gerdir eru
samkveemt akvaeSum 23. gr. um veggjabykktir. S¢ veggjapykkt eda veggiagerd
onnur en par um raedir og par sem annad efni er haft til einangrunar, skal fera
sonnur & einangrunargildi veggjarins.

24. gr.

1. Oll golf og loft i steinsteyptum htisum skulu gerd ur jarnbentri steinsteypu
og samkvemt uppdrattum og tutreikningum (sbr. 14. gr. 3. og 8. 1id).

2. Vi§ uatreikning 4 jarnbentum golfum og loftum i ibtidarhusum skal reikna
notpunga a gélfum 200 kg/m* og l)un sa steypunnar 2400 kg/ms3.

3. Heimilt skal vera a8 leggja pipur fyrir rafmagnspre6i i jarnbenta steypu,
sé pad gert um leid og steypt er, en banna® er ad koma bpar fyrir vatns-, hitaveilu-
eda skolppipum. Par sem slikar lagnir purfa a8 fara i gegnum jarnbenta steypu,
skal gera op fyrir peer, um leid og steypt er. Aldrei ma bora eSa hdggva got eda
raufar i jarnbentar plétur, bita, sulur eSa veggi, né adra burdarveggi, nema sér-
stok naudsyn krefji, og komi pa til leyfi byggingarfulltria, er gerir viSeigandi
varudarradstafanir.

VIII. KAFLI
Timburhus.
25. gr.

1. I timburhtsunm, sem leyfd kunna ad verda samkvaemt heimild i 16. gr. 2. 1id,
skulu stodir i tdtveggjum pakhadar og nwmstu haedar par fyrir nedan ekki \Pra
grennri en 10 X 10 em og 4 had par nidur af 10 X 12,5 cm, en hornstoSir 12,5 % 12
cm, enda sé hvorug hadin meira en 3,0 m, meelt af bita og 4, og bil milli h'.n'ZSar—
veggja ekki meira en 4,25 m

2. 1 burdarveggjum innanhuss skulu sto®ir a pakhaed og nastu hed par fyrir
nedan ekki vera grennri en 7,5 X 10 em og a had par nidur af 10 X 12,5 cm, enda
sé hvorug haedin meiri en 3.0 m.

3. S¢ lofthaed meiri en 3,0 m og allt a8 3,5 m eda bil milli burSarveggja dllf ad
5,25 m, skulu stodir vera 2,5 cm gildari 4 annan veginn en tiltekit er i 1. og 2. 1i8.
Sé hadin meiri en 3,56 eda bilid meira en 5,25 m, skal leggja fram séruppdratt ad
hl'lsgrind er bmjarverkfrzeﬁingur sampykki.

. Stigahtuisveggi skal gera, eins og burSarveggi innanhuss.
Nota ma stodir med oOrum gildleika en tilteki§ er i undanférnum lidum,
ef samur er styrkleikinn.

6. Stodir i1 ollum veggjum skulu ekki vera strjalli en svo, ad ein stod komi a
1,2 m i vegglengd ad med8allagi, og hvergi ma vera meira bil milli stofa en 1,6 m.
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. Samanlogd breidd glugga- og dyraopa ma ekki fara fram ar helmingi vegg-
lcng,ddr, nema byg gmg'\rnefnd sampykki séruppdratt.

8. Undir bita 4 grunn e8a kjallara komi aursla, er sé vel fest vid hann med
jarnboltum, og sé hun ekki grennri en stoSirnar i veggnum upp af. Aurslain skal
varin gegn ftiia med efni, sem byggingarfullirai tekur gilt.

9. Ofan A bita komi undirstokkur, jafnbreiSur og stodir og ekki pynnri en 6
cm og par ofan & stoSirnar. Par sem stod stendur milli bita, skal fella tré undir
hana milli undirstokks og aurslar eSa vegglagju.

10. Milli allra stoda i vegg s¢ ad minnsta kosti eitt pverband og i hverjum vegg
minnst 2 snighond. Pverbond, snidhond, vegglaegjur og syllur skulu vera ur jafn-
gildum vid og stodir.

11. Bitar i golfum séu ekki strjalli en svo, a8 bilid milli peirra, melt af midju
og '1, s¢ 85 em JES medaltali og hvergi meira en 1 m.

12, Gildleika bita ma reikna eftir formdlunni b < h2 = 300 X e X I2, par sem
b taknar breidd bitans og h had hans, hvort tveggja i centimetrum, en e bilid milli
Breidd bita ma po aldrei vera minni en 24 af heed hans (b — 0,4 h), nema stifur
bita, meelt af miSju og 4, og 1 bilid milli burBarveggja, hvort tveggja i metrum.
séu latnar milli bita i efri og nedri brin, ekki grennri en 10 X 5 em, og skal slikur
fragangur hadSur sampykki byggingarfulltria. Sé haed bita minni en %, af bili milli
burdarveggja, skal leggja fram dtreikning, er syni, ad svignun bitans sé minni en
1:270 af lengd hans.

13. Bitatré mega ekki vera med barkhornum 4 meira en halfa lengd bitans og
flotur i toppendanum ad minnsta kosti helmingur af 6skertum pverfleti hans.

14. Ekki ma skerSa burdarpol bita med pvi ad gera i pa raufar eSa gbt, en par
sem aukabitar koma i bita, skal styrkja ba, svo a8 burdarpolid ryrni ekki vegna
tappagatsins.

15. Mattarvisi i husgrindum skal vandlega festa saman 4 venjulegan hitt og
auk bess med jarnum (sinklum) og sampykki byggingarfulltrinn fraganginn.

16. Utan a4 grind tdtveggja komi kledning ur 2,5 em pykkum bordum, pappi og
listar og siSan barujarn, ekki pynnra en nr. 26 B.W.G. eda annad skjolefni, er
l)vqrfm”funefnd tekur gilt. KleOning og jarn sé vandlega neglt.

17. Innan a utveggi komi pappi og minnst 1,8 em pykk bord eda annad ekki
lakara efni.

18. A grind innveggja skal pilja 4 sama hatt og innan a utveggi, en sleppa ma
pappalaginu.

19. Enginn veggur milli ibudarherbergja ma vera lakari en svo, ad pil ur 1,8
em pykkum borSum eSa lag ur ekki ]ak:ua efni sé hvorum megin og 5,0 em renn-
ingar a milli.

20. I 6!l bitalég skal setja milligolf tur bordum milli bita og ofan a baES trod
Ur efni, sem bva,a,lnffd!tulltrm tekur gilt. S¢é notad pungt efni i trodid, ma bysgg-
ingarfulltriii krefjast pess, a8 notadirv séu gildari bitar en akvedid er i 12. 1i pess-
arar greinar.

21. Ofan 4 bita skal gera golf ur minnst 3,2 cm pykkum, hefludum og plaegs-
um bordum. S¢ golfis haft 1ir harSvidi eSa sé pad gert ur fleiri bordalégum, ma
byggingarfulltrui leyfa a8 nota pynnri bord.

22. NeSan a bita skal pilja med minnst 1,8 em pykkum bordum. I einb¥lis-
hiasum skal byggingarfulltria samt heimilt ad leyfa ad sleppa pessari kledningu
og pa einnig milligolfi, svo ad 1oftid verdi med synilegum bitum ad nedan.
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IX. KAFLI
Pok.
26. gr.

1. Sperrur og skammbita i pokum meS pappa- eSa barujarnskledningu ma
reikna eftir formalunni b > hz — 140 > e X} 12, en b 2 h2 — 155 e X 12, ef kleett er
med steini, skifu eda annarri alika pungri kledningu. I formdlunni pydir b breidd
og h haed trésins i centimetrum, en e fjarlegdina milli sperra, meelt af miSju og 4,
og 1 hafid milli undirstada, melt & lofthitum eda lofti pverbeint niSur undan sperr-
um, hvort tveggja i metrum.

2. Bili§ milli sperra, maelt af miSju og 4, ma ckki vera meira en 1 metri, ef
klaett er med hdlll].,lll]l eda pappa, og ekki meira en 80 cm, ef klett er med steini,
skifu eSa annarri pungri kledningu.

3. Ef um stor pok er ad reda eda sérstaklega stendur {1, getur byggingarnefandin
krafizt burdarbolsreikninga.

4. Sperrur skulu hvila 4 syllum eda vegglegjumn og festar vid paer, en beer
séu tryggilega festar vi§ burdarveggi hussins eBa efsta gélf, og skal fragangur
slikur, ad utvegg huss geti ekki stafad heetta af utspyrnuataki paksins.

5. Ulan & sperrur komi sa8 dr 2,5 em pykkum borSum og par utan 4 bikpappi,
en sidan skal klaefa med barujarni, ekki pynnra en nr. 24 B.W.G. eda 6dru eld-
traustu efni, sem byggingarnefnd sambykKkir.

6. Byggingarnefnd ma leyfa ad nota pappa i yztu pakkledninguna a steinsteypt
his i sundurlausri byggd, enda gaeti nefndin pess, ad gerd pappans sé slik, ad ekki
stafi sérstok eldheetta af, og sé ])yngd hans minnst 2 kg 4 fermetra. Enn fremur
skulu pau skilyrdi sett, a8 sud sé ur pleegbum borSum, ad pakhalli sé ekki meiri en
1:3 og pappinn sé allur fastlimdur vid sidina.

7. Ef ibad er & pakheed undir sad, skal setja pil milli sperra og skammbita um
midja haed peirra og 91&111 ganga fra paki ad innanverSu, eins og fra utveggjum
timburhdsa (shr. 25. gr. ]1’5) en fylla bilid milli pilveggjarins og innri klaedn-
ingar med rédi, er bvga{mmlriu]ltru1 tekur gilt.

8. I samfelldri husaréd ma enginn kvistur vera neger 168amoérkum en 3,15 m.

9. Onotad ram milli efsta lofts og baks skal heefilega loftreest, svo ad ekki safn-
ist par saggi, og sé ibud undir sud, skal hilacinangra loftid eftir fyrirmzaelum bvgg-
mgn'tulltrua (shr. 24. gr.)

10. A 611 pok husa slml setja naegilega vidar og hallamiklar pakrennur og ur
beim veggrennur i samband vi¥ goiturwesi eda afrennsliskerfi hissins.

11. A has, sem eru vid almannafweri og eldri en l)esu sampykkt, en eru pak-
rennulaus, skal setja pak- og veggrennur, eins og segir i 12. 1i8, adur en eitt ar er
1idid fra gildistoku sd111])yl\lxtar1nn‘u. Sama gildir um hus, ])al.‘ sem bak- eda vegg-
rennur eru i o6nothzefu standi (sbr. 26. gr. logreglusambykktar).

12. Snjogrindur skal setja & pok og kréka til festingar 4 stigcum eSa koSlum,
ef byggingarfulltrii telur pess porf og byggingarnefnd krefst bess.

X. KAFLI
Reykhafar og eldferi.
27. gr.

1. Reykhdafar i hisum skulu hladnir tir brenndum mursteini eSa gerdir tr stein-
steypu og standa- 4 fastri undirstoSu. Reykhafur ma aldrei hvila 4 timburg6lfi.

2. Reykhafar mega ekki hallast meira en 15° {ra 160réttri linu og aldrei ut
vfir stiga. Byggingarnefnd getur b6 leyft meiri halla 4 reykhaf, ef sérstaklega er
um buid, og fvlgi séruppdrittur og utreikningur.
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3. Reykhafur skal ad jafnadi vera ferstrendur, veg gbykkt eigi minni en 12 cm
og innanmal 23 cm a4 hvorn veg. Skal reykhafurinn ekkl nd minna en 75 cm upp
fyrir htismeeni og aldrei meira en 3 metra upp ur pakfleti. Af hed reykhafs ofan
efsta golfs mega b6 aldrei meira en 25 hlutar vera ofan pakflatar, nema sérstakar
radstafanir séu gerdar. I slikan reykhaf ma leida reyk fra allt ad 8 lokudum eld-
stebum, en s¢ um midstodvarhitun ad rada, skal utreikningur skera Ur um bad,
hvort stekka purfi reykhafinn (sbhr. 4. gr. 3. 1.).

4. Sé reykhaf =tlad a® flytja svo mikinn reyk, a0 23 ecm vidd naegi ekki, eda
burfi reykhafur ad na meira en 3 metra upp tur baki, skal leggja séruppdratt og
utreikning fyrir byggingarnefnd, er akvedSur ger$ og hed reykhafsins. Byggingar-
nefnd getur krafizt pess, ad slikur reykhafur sé fodradur med eldfostum steini.

5. Par sem reykhafur fer i gegnum timburgolf eSa pak, skal gera veggi hans
svo pykka, al0 minnst 23 cm séu alls staSar fra innri bran hans a8 mattarvidum,
og par sem timburveggur kemur a8 reykhaf, skal svo fra ganga, ad hvergi sé minna
en 23 cm fra innri brin reykhafsins ad mattarvidum.

6. Golf, loftkleedningar og pil ma lata ganga ad reykhaf, en ekki festa vis hann
4 nokkurn hatt. Yfir rifuna ma leggja lista, er festur sé vi§ reykhafinn, en ekki ma
nota trétappa til festingar.

7. Reykhaf ma aldrei pilja eSa klxeGa med pappa eda striga, heldur eiga ut-
hlidar reykhafs wtid ad vera synilegar og opaktar og audvelt ad komast ad beim
til visgerdar. P6 skal heimilt ad mala reykhaf og lima 4 hann veggfésur.

8. Utan um hverja pipu fra eldstedi skal mtra jarnhring i reykhafinn pannig
gerdan, ad hvorki pipan né¢ hringurinn geti ytzt inn fyrir innra bord reykhafsins.

9. A hverjum reykhaf skulu vera nwegilega morg 23 X 23 em vid sotop, svo ad
audvelt sé ad hreinsa veggi hans og na s6ti Gr honum. Sétopi skal loka me8 jarn-
hurd i jarnumgerd, og skal gerd hennar had sampykki slokkviliSsstjora, sem einnig

segir fyrir um fjolda sétopa a hverjum reykhaf.

10. I reykhaf ma ekki festa leidslur, loftnet eda slikt, nema "eliiur sé tryggi-
legur umbtnadur til festingar og reykhafurinn sé nogu traustur, og er petta hvort
tveggja had aliti og leyfi byggingarfulltrua.

28, gr.

1. Fra hverju eldstaedi, bar sem kynnt er kolum eSa 68rum [ostum eda fljot-
andi efnum, skal leiSa reyk i hladinn eda steyptan reykhaf, annaShvort um mur-
adar eda steyplar reykpipur eda um jarnpipur, sem mega aldrei vera mjérri en
1¢ em.

2. Fra innri bran reykganga og reykpipna skal avallt vera minnst 23 c¢m bil
af timbri efa vidarliki, og reykpipur r jarni mega ekki vera lengri en 3 metrar,
nema sérstakt leyfi komi til.

3. Ef ganga barf undir reykpipu, skal vera minnst 1,96 m fra golfi ad henni,
og reykpipa ma aldrei fara gegnum golf, heldur skal hiin sett i reykhaf a4 somu
had og eldstedis er.

4. Ekkert eldsteedi ma standa neer timbri efa vidarliki en svo, ad minnst 23 cm
s¢ milli pess og ytri brimar eldstaedisins, og 4 petta vi§ badi veggi og golf. Auk
pess skal bekja timburgolf undir eldsteedi og kringum Dpad med eldtraustu efni,
er nai minnst 30 em fram fyrir pad, en 23 cm til hliSa og aftur fyrir. Sé um lim-
ofn eda annad eldsteli ad reda a verksteOum, par sem fari§ er med eldfim efni,
skal golfid pakid eldtraustu efni minnst 50 em Gt fyrir ytri brin eldstaeSisins &
alla vegu, og fyrir framan eldholis skal auk pess hafa 50 cm haan kassa tir malmi,
festan vid ofninn, svo a8 gledur tr honum hljéti ad falla i kassann.

Sérhvert opi® eldsteedi (kamina) skal vera i beinu sambandi vi8 reykhaf,
sem ekki flytur reyk fra 68rum eldsteSum, og skal pess vandlega geett, ad ekki
stafi eldheetta af.
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Dbess skal sérstaklega geetl, ad svo vandlega sé gengid [ra gerd lofthitunar-
ofna, umbunadi 6llum og pipum fra peim, ad eldhwetta stafi ekki af.

7. Midstoovarkotlum, sem hafa sterri hitaflot en 1,3 fermetra, skal koma fyrir
I sérstokum herbergjum, sem murud eru eda sementshidud i holf og golf.

Sé ketill kyntm med fljotandi eldsneyti, skal bess sérstaklega geett, ad fyrir-
komulag e]dmevtis;eymslu sé slikt, ad cldheetta stafi ekki af.

8. Leyfi byggingarnefndar parf til pess a8 setja upp braudgerSarofna, bradslu-
ofna, gutul\atla og onnur slik sérsted eldstaedi, og skal hin geta pess, a8 hvorki
cldheetta né ohollusta stafi af.

Skulu 611 slik mannvirki auk pess fullnwegja peim akvaeSum, sem selt eru i
reglugerdum og l6gum um eftirlit med verksmiSjum og vélum.

9. Brennslulofti fra fostum eldsteeSum, sem kynt eru med gasi, skal leida i
reykhaf um jarnpipu og bua svo um, ad ekki geti slegid ur reykhaf nidur i eldhol.
Um slikar pipur gilda sému fyrirmeeli og um reykpipur.

10. Oll eldunar- og hitunarteki, sem geta ordid heitari en 100° Celsius, skal
setja minnst 23 em fra timbri eda vidarliki, pott ekki séu hitud med eldi.

XI. KAFLI
Stigar, lyftur og veggsvalir.

29. gr.

1. I 6llum hiisum, bar sem ibud er 4 meira en einni h@d, skal vera ad minnsta
kosti einn stigi og 4 hverri hed frjals og ohindradur adgangur ad honum ur hverri
ibud.

S¢s skal um, ad neegileg birta og loft komist ad hverjum stiga og stigahtsi.

2. Einn stigi neegir i husi, par sem ekki eru meira en 4 ibudir 4 hverri h:ed,
enda s¢ husid ekki heerra en prilyft. Standi 68ruvisi 4 eda sé hus wetlad fyrir skrif-
stofur, skola, samkomur e8a iSnrekstur eda einhver onnur afnot en til ibudar,
dkvedur byggingarnefnd, hvernig haga skuli stigum, gerd peirra og fjolda. Fra
engum stad i husi ma po vera meira en 25 metra vegalengd ad stiga og sé greid-
feert a8 honum.

3. A 6llum stigum skal vera handrid 68rum megin eda beggja vegna, ef stig-
inn liggur ekki ad vegg. Handrid sé minnst 80 cm 4 heed, meoelt ]o61‘ett upp af brep-
brin, og minnst 90 em medfram stigaopum.

Milli rimla & handriSum ma eigi vera meira bil en 15 em. Sému reglur gilda
um umbinad veggsvala, eftir pvi sem vid a.

4. 1 elnhvllshusum skal minnsta breidd stiga vera 80 cm, en i 68rum tvilyftum
hiusum 1,00 m og i prilyftum hdsum 1,10 metr Liggi stigi ad vegg, skal telja
breidd hans fra vegg ad handridi, en sé¢ handrid be‘m]q megin, milli handri®a.

Stigar nidur kjallara og upp 4 pakhaed mega vera mjorri en nu var sagt,
enda sé par engin ibud, og eru slikir stigar vfirleitt ekki hadir peim reglum, sem
settar eru 1 pessari grein.

A fostum stigum skal pé Avallt vera handrid.

6. Ganghaed stiga ma hvergi vera minni en 2,10 m og hvert skref 63 cm. Skrelis
er samanlogd had tveggja uppstiga og breidd eins preps. Prepsbreidd skal meela i
ganglinu, sem er talin 45 em fra innri brin handrids peim megin, sem prep er
mjorra, og ma aldrei vera minna en 24 cm, sé his tvilyft, en 26 ¢m, sé his heerra.

A hverju brepi, sem er ekki breidara en 30 cm, skal vera minnst 4 ¢m breitt
innskot, sem ekki telst til prepsbreiddar i pessu sambandi.

[ stigum, sem liggja um fleiri haedir, skal sem nwest sama prepsbreidd vera &
Sllum haedum. S$¢ auk astigi settur { has, parf hann ekki a8 fullnegja AkveSum
bessarar greinar.
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195 7. Stigapallar og gangar medfram stigum skulu vera minnst jafnbreiSir stig-
22. okt. unum, en breidd og lengd gangs fra ut1dv1 um ad stiga ekki minni en 1% sinnum
breidd stigans og gangurinn hvergi legri en 2,20 metrar.
8. 1 tvﬂy ftum htsum, par sem aiSelns ein ibud er 4 efri haed, mega stlgax vera
ur tré, en skulu pa piljadir og sementshiiSadir ad baki.
[ 68rum husum skal gera stiga tr jarnbentri steinsteypu.
9. Utitroppur skulu avallt gerSar tr steini eda steinsteypu og ekki vera heerri
en 1,50 m. AS 60ru leyti gilda sdmu reglur um gerd beirra og stiga, en byggingar-
riefnd ma leyfa ad vikja fra peim, ef astaeGa pykir il (sbr. 14. gr. 1. og 2. 1i8).

30. gr.
1. Séu lyftur i husi, skulu peer fullneegja peim krofum, sem settar eru i logum
og reglugerdum um eftirlit med verksmiSjum og vélum.
2. Akvzedin um stiga i ibuSarhtisum gilda jafnt, bétt einnig sé lyfta i huasinu.

XII. KAFLI
fbudir.

31. gr.

1. Ibudarherbergi er hvert pbad herbergi i husi, sem wtlad er til dagvistar eda
neturvistar fyrir folk, eSa hvort tveggja, en pad er talin sérstok ibud, ef eldhus
fylgir, hvort heldur herbergin eru eitt eda fleiri.

2. Lofthad 1bui§alherbe1 gis ma ekki vera minni en 2,50 m, nema um loft- eda
kvistherbergi s¢ a8 reda. [ slikum herbergjum nzegir 2,20 m hzd, og sé herbergi
undir sud, skal sti haed vera yfir minnst halfum gélffleti pess, og sé enginn veggur
leegri en 85 cm.

3. GOlfflotur ibudarherbergis ma ekki vera minni en 4 fermetrar, og i hverri
ibud skal vera ad minnsta kosti eitt herbergi, er sé ekki minna en 14 fermetrar as
gOIff letll

4. A hverju ibl’liialher})era,i og eldhusi skal vera gluggi a ttvegg, sem ma opna,
0g Skdl glerflotur i gluggum ibtdarherbergis vera ekki minni en % af* golffleti pess.

ﬁ)ufialhelbelgl ma ekki gera a skammbitalofti.

. I kjallara ma ekki gera ibudarherbergi, ef golf hans er meira en 80 ¢cm undir
Vlubmél Jardvegs vit gluggahlid peirra; og ekki, ef gluggahlidin veit 4 méti nordri
— fra nordvestri til nordausturs —— eda er nzer gotu en 3 m.

7. Fragangur veggja, lofta og golfa i ibudarherbergjum skal vera sem segir i
‘)4 —26. gr. pessarar sampykktar, og skal svo til haga, ad nagilegan hita megi hata

i hverju einstoku 1])116‘uhelberg1

8. Hverri ibud skal fylgja forstofa, sem hafi 6hindradan adgang ad stigahusi
efa gangi al stigahtsi eda .16 utidyrum, og sé han ekki mjorri en 1,30.

9. Hver ibud skal hafa frjalsan adgang ad vatnssalerni, sem ekki ma vera sam-
eiginlegt fyrir meira en tveer ibudir og pa pannig fyrir komis, ad ekki purfi ad
fara um forstofu eda herbergi hinnar ibtSarinnar til pess a8 komast a8 pvi.

Vaitnssalernisklefi skal vera minnst 0,85 fermetrar ad goélffleti, hafa nwegilega
loftraestingu og svo fra 6llu gengid sem fyrir er melt i heilbrigdissampykkt eda
o0rum reglugerdum beejarins hér ad Ilutandi.

S¢ his svo i sveit komid, a8 ekki naist til holraesis fyrir rennsli ur vatnssalerni,
skal vid pad gera onnur neegilega morg salerni, er fullnzegi akvaedum heilbrigdis-
sampykktar.

10. Hverri ibud skal fylgja haefilega loftraest geymsla, er sé ekki minni ad
golffleti en 15 af ])ruttolhhlnmh ibudarinnar og manngeng.
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11. bvottahus, sem fylgja ibudum, skulu hafa vatnsheld golf med afrennsli og
svo gengid fra lofti og veggjum, ad poli raka og gufu.

12. Ef ekki er gluggi 4 hjorum i stigahusi, pvottahusi eSa midstédvarherbergi,
skal loftreesa bau 4 fullnzegjandi hatt ut fyrir vegg eSa upp fyrir pak, en ekki inn
i reykhaf.

13. Séu skarnpipur settar i his, skal pess vandlega geett, a8 svo s¢ um par
buis, ad ekki stafi ohollusta af.

XIII. KAFLI

Hus til annarra afnota en ibuodar.
32. gr.

1. His, sem tlud eru til annarra afnota en ibudar, svo sem t. d. verksmidjur,
vinnustofur, skélahus, iprottahus, verzlunarhiis og geymsluhts, eru has peim krof-
um um styrkleika, gerd og afstédu, sem byggingarnefndin gerir i hvert skipti, ad
svo miklu leyti, sem Akvedi pessarar sampyvkktar na ekki til peirra.

2. 1 skoélahtisum, leikhtsum, kvikmyndahusum og 68rum samkomuhutsum
skulu allar hurSir opnast ut.

3. T peim htisum, sem wtlud eru til idnadar, eda einhvers verknaSar, sem hefur
i for med sér Oprif eda obef eda sérstok eldhzetta stafar af, skal bess sérstaklega
gett, ad fylgt sé fyrirmaelum heilbrigSissampykktar eSa eftir atvikum brunamala-
sampykktar og engin heetta stafi af.

33. gr.

1. Skyli, onnur en bifreiSaskyli, sem leyfd kunna ad verSa samkvaemt 6. gr. 4. 1io
bessarar sampykktar inni 4 16Sum ibadarhtsa, ma byggingarnefnd heimila ad
byggja ur timbri, enda pott annars sé krafizt a8 byggingar séu gerdar ur eldtraustu
efni. Eldvarnarveggur skal po avallt vera ad nagrannaldd, ef neer er en 3,15 m.

2. Byggingarnefnd getur og levft ad pekja slik smahysi med pappa (sbr. 26.
gr. 6. 1i5).

3. Vinnusktira, sem adeins eru notadir, medan 4 byggingu hiass stendur, ma
byggingarfulltrii leyfa med peirri gerd, sem honunt finnst heefa i hvert sinn.

34. gr.
Gripahus, fjarhis og fuglahuis méa hvergi gera i ibadarhisahverfum og ekki
forir né haugstadi, en par sem slik mannvirki eru leyfd, skulu pau fullnzegja
akveeSum heilbrigissampykktar og krofum heilbrigSisnefndar.

NIV, KAFLI
Oprif.

35. gr.

1. Sé wetlazt til ad framkvema gagngerda breylingu a husi eSa endurbezeta bhad
ad verulegu leyti, og séu 1 pvi rottur eda mys eda onnur obrifakvikindi
(veggjalys, kakkalakkar), skal huseigandi lata ey®a peim a8ur en byrjad er 4
verkinu.

2. Eigi ad rifa gamalt hus, skal geta sdmu vartidarreglna, adur en nidurrifs-
verkid er hafi, enda méa ekkert his rifa, nema ASur sé tilkynnt byggingarfulltrua
A sérstok eydublod, sem hann letur 1 té.

48

1945

195
22. okt.
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XV. KAFLI
Byggingarleyfisgjold.
36. gr.

1. Fyrir leyfi til a8 reisa hus ea stekka, skal greida i beaejarsjod 15 aura
fyrir hvern teningsmetra af utanmali hussins, og skal mela hedina fra kjallara-
golfi a8 skurdlinu milli baks og veggflatar, og sé rishalli 4 paki eSa hluta bess
meiri en 45° eSa sé kvistur a bpaki, skal baeta vid hashaeSina peirri mestu haed, sem
versur fyrir ofan linu, dregna me6s 45° halla fra skurSlinu paks og veggflatar. Sé
ekki kjallari undir huasinu, skal maela hed bess fra laegsta jarSvegi vid hitishlis.

Gjald petta skal talid i heilum krénum, og telzt hluti tir krénu sem heil kréna.
Minnsta gjald er 10 kroénur.

2. Fyrir leyfi til a8 gera breytingu a husi skal greida 10 krénur i bajarsjéd
og 10 krénur fyrir hvert annad leyfi til a8 reisa mannvirki eSa breyta pvi.

3. Ef byggingarfulltriai er a8 oporfu kvaddur il eftirlits samkveemt akvedum
byggingarsampykktar, skal greia 25 krénur i bzejarsjod.

4. Byggingarleyfisgjold verda aldrei endurgreidd, pott leyfi falli ur gildi vegna
bess, ad pad hati ekki veri notad innan eins ars. Verdi leyfi endurnyjad ébreytt,
skal greida fyrir pad 10 krénur, en verdi veitt leyfi fyrir breyttu hisi a4 sému 169,
er komi i stad hins fyrra, skal greita fullt gjald samkvemt 1. 1i5, en draga fra
gjaldinu upphed bess gialds, sem greilt var fyrra skiptis.

5. Byggingarfulltriiinn innheimtir 611 gjold samkvaemt pessari sampykkt. En
verSi vanskil, ma hann ekki gefa vottor§ um mannvirkid samkvemt 5. gr.,, 7. og
8. 1i5, fyrr en gjoldin eru greidd.

6. Gjold samkveemt grein pessari ma innheimta med Alagi samkvemt verdlags-
visitolu,

Skal beejarstjarn i upphafi hvers ars dkveda alagis fyrir pad ar, og ma bad
ekki fara fram ur meSalverSlagsvisitélu neesta ar 4 undan.

XVI. KAFLI
Gildi byggingarsampykktar og refsidkveaedi.

37. gr.

1. Sampykkt pessi gildir fyrir allt 16gsagnarumdzemi Reykjavikur.

2. Hin tekur til allra n¥yrra husabygginga og mannvirkja, sem ekki eru full-
gerd, pegar hin o66last gildi, pé svo, ad ekki verSur krafizt niSurrifs 4 pvi, sem
verid er ad gera med heimild i fyrri byggingarsampykkt.

3. Hun tekur einnig til haekkunar, steekkunar og héfudbreytinga 4 eldri bygg-
ingum og mannvirkjum, svo og til annarra breytinga a8 svo miklu leyti, sem vil
verdur komid an verulegrar roskunar a pvi, sem fyrir er.

38. gr.

Byggingarfulltrui skal begar i stad keera fyrir sakadomara, ef bygging er hafin,
an pess a8 leyfi sé fengis fyrir henni, eSa 4 annan hatt er byggt en leyfi stendur til.

Sakaddémari skal pa pegar kveSa upp tirskurd um, hvort byggingin skuli bonnud
og nidur rifid eSa numid & brott bad, sem pegar hefur verid gert. Urskurdi pessum
ma skjota til «08ri doms eftir reglunum um kaeru, en malskot frestar ekki fram-
kveemd drskurdarins, sem pa fer fram a abyrgs beejarsjods. Logreglustjori annast
framkvemd turskurdar, og getur hann veitt a8ila heefilegan frest til nidurrifs eda
brottnams dliglegrar byggingar. Beejarsjosur greidir kostnad vid framkvemd 1og-
reglustjora a urskurdinum, en skyldur skal hinn seki a8 endurgreifa kostnadinn.
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Beejarsjodur hefur umfram allar adrar krofur forgangsved i efni, sem komid er i
hina o6leyfdu byggingu, fyrir endurgreidslukrofu sinni.

Sektir fyrir brot a4 byggingarsampykkt skulu nema 100 til 30000 krénum, og
skal farid med slik mal sem almenn logreglumal. Ef haldid er afram byggingu,
eftir a8 bann hefur verid lagt vid henni samkvaemt akveSum bessarar greinar,
vardar pad eigi minna en 1000 krona sekt. Veita skal borgarstjora kost &4 pvi fyrir
hond beejarsjoss ad gera i refsimalinu krofur til pess, ad keerdi verdi demdur til
ad greida pann kostnad, sem .leitt hefur af broti hans.

39. gr.

Byggingarfulltrai skal semja skra yfir allar peer byggingar, sem reistar hafa
veriS i 6leyfi, adur en sampykkt pessi gekk i gildi. SiSan skal med venjulegum
haetti skorid ur, hvort unnt er ad veita leyfi fyrir einhverjum peirra. Hinar bygg-
ingarnar skal rifa, pegar hajarstjorn krefst pess, og er henni skylt ad gera slika
krofu, nema hun telji, ad naudsyn sé 4, ad byggingin standi vegna almennra hus-
nedisvandreda. A medan einhverjar hinna oleyf8u bygginga standa samkvaemt
pessari heimild, skal pad arlega borid undir beejarstjérn, hverjar peirra hin vill pa
lata rifa. Nu stendur slik 6leyfd bygging & Odutvisudu eignarlandi baejarins. og
o8last eigandi byggingarinnar engan rétt til landsins, pott hin standi bar.

Um nidurrif og brottnam peirra bygginga, sem beejarstjorn samkv. 1. mgr. krefst,
ad brott séu teknar, fer eftir pvi, sem i 38. gr. segir, og varSar pad viSurlogum
samkv. henni, ef byggingin er eigi rifin eda numin brott, jafnskjott og krafizt er.

Sampykkt pessi, sem baejarstjérn Reykjavikur hefur samid og sampykkt, stad-
festist hér med samkveemt légum nr. 61 31. oktober 1944, um byggingarmalefni
Reykjavikur, til ad o68last gildi pegar i stad, og fellur pa jafnframt ur gildi bygg-
ingarsampykkt fyrir Reykjavik fra 7. september 1903 og allar ber breytingar, sem
4 henni hafa verid ger®ar.

Félagsmalaraduneytivy, 22. oktober 1945.

Finnur Joénsson.

Pall Pdlmason.

AUGLYSING
um breyting 4 sampykkt um lokunartima sélubuda a fsafirdi, nr. 72 7. aguast 1930.

c-lisur 2. gr. sampykktarinnar hljodi svo:

A timabilinu fra 15. mai til 14. september skal a laugardégum loka solu-
budum og solustédum k1. 12 4 hadegi. A sama timabili ma vera opid til kl. 19 a
fostudogum.

A timabilinu fra 15. september til 14. mai skal a laugardégum loka sélubtid-
um og sélustédum kl. 16, nema a sidustu tveimur laugardogum fyrir jol, ba ma

vera opid til kl. 18.

Sampykkt pessi stadfestist hér med samkveemt I6gum nr. 17 1. febr. 1936
til pess ad 6dlast pegar gildi og birtist til eftirbreytni 6llum beim, sem hlut eiga
ad mali.

élagsmalardaduneytio, 30. oktober 1945.

Finnur Joénsson.

" Pdll Pdlmason.

1945

195
22, okt.

196
30. okt.
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SKRIFSTOFUR REYKJAVIKURBORGAR

X BORGARTUNI 3 - SIMI 632430

105 REYKJAVIK

BYGGINGARFULLTRUIL

W €% Reykjavik, 6. febriar 1995.

Laufasvegur 19.

Pad stadfestist hér med ad bilskdrar vid Laufasveg 19 voru sampykktir 30. maf 1963 og
byggdir 4 drunum 1963 og 1964.
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30. név. 882
ERFAARFSAL

Samkvent erfdafjarskyrslu og skiptagerningl dags. 1 dag
{ dédnarbti hjdénanna Elisabetar Jénsddttur, nnr. 2037-6023, sem
andadist 2, 3ini 1981, og 0dds Jénassonar, nnr. 6698-8651, sem
andadsist 6., jani 1981, badi til heimilis a8 Reynimel 35 i

Reykjavik, hafa eftirtaldir erfingjar: Lo L
Nr. 12. Lagt fram i Héradsdomi

, Reykjavikur 28. april 2026
Matthias Einarsson, nnr, 6540-7574,
H=z8arbyggsé 1, Gardabe,

Ingibjsérg Matthiasddttir, fadd 13, 3a1i 1963,
anr. 4628-3228, ’ost-,

Matthias Matthiasson, faddur 17. april 1965,
nnr. 6547-4484, s.st.,

Ragnhildur Matthiasddéttir, fedd 14. mars 1969,
nny, 7243-~7713, s.st,,

fenglid { arf allan eignarhluta framanskradra hidna 1
fastelgnunum nr. 17 og 1% vid Laufisveg i Reykjavik, a8
undanskilinni ibé&d & 4. hed { hiseigninni nr. 17 vié Laufidsveg,
sem £éll til 0dds Danielssonar skv. sérstSku erfdaafsali.

Hér er um aé r=éa ibldar~, verslunar- og skrifstofuhisnzéi,

geymzlur og eignarlésd, er bemsum hlutum tilheyrir.

Fasteignamat bessa eignarhluta, asamt 146, er
kr. 3.575.000.,~-.

Exrfingjar éignast eignarhluta bpessa i dskiptri sameign
a® 1/4 hluta hver.

A aignarhlutunum hvila engar vedskuldir aé undanskilinni
vedheimild til eins erfingjans, Matthiasar Einarssonar, aé
£fidrh=d kr. 760.000.-, sem veitt var med sampykki skiptaréttar
Reykjavikur.

Erféaafsali pbessu skal binglyst sem eignarheimild
erfingjanna.

. Revkjavik, 29. névnmbex 1982
P ! ' (?',
il o T oo
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ENDURRIT
r
UPPBODSBOK REYKJAVIKUR

- ﬁumﬁt mér afhght Billa‘

/b( 7 Nafn: '
Skjal nr. : '

Mottekid tl pinglysingar  1<CNiTiL:
21 DEC1990  iciwfi

FRUMRIT STIMPLAD m. kr.

Ar 1990, fostudaginn 21, desember var uppbodsréttur Reykjavikur settur ad
Skogarhlid 6 og haldinn par af J6nasi Giistavssyni borgarfégeta dsamt undirritudum
vottum.

Fyrir var tekid:

ab gefa 1it afsal til Ingibjargar Matthiasdéttur, Ragnhildar
Matthfasdéttur og Matthfasar Matthiassonar fyrir hl. {
Laufdsvegi 19, pingl. eign Matthiasar Einarssonar.

Ofangreind eign var seld 4 naudungaruppbodi 8. febriar 1990 og var hastbjéBandi
Kristjdn Stefdnsson hdl., sem baud kr. 2.000.000 fyrir hénd Ingibjargar Matth{asdéttur,
kt. _Ragnhildar Matthiasdéttur, kt. _og Matthiasar Matthfas-
sonar, kt. _ og hefur boBid verid sampykkt.

Med bvi ad uppbodskaupendur hafa greitt allan kostnad uppbodsing og greitt
uppbodsverdid ad fullu med peningum p4 1ysti uppbodshaldari pvi yfir a8 hann afsaladi
ofangreindri eign til Ingibjargar Matthfasdéttur, Ragnhildar Matthfasdéttur og Matthfasar
Matthiassonar med Sllum sama rétti og fyrri eigandi 4tti. . -

Afma3 ber af vedmiélaskré eignarinnar allar pinglystar veSkrofur.

Uppbobsrétii slitid INNFAERT
Jénas Gustavsson. 28 DEQ 1890
Vottar: ::-‘
I. Sigurz
B. Elisdéttir
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, 05934 05334
SKRIFSTOFUR REYKJAVIKURBORGAR
BORGARTUNI 3 - SIMI 563 2430
105 REYKJAVIK
BYGGINGARFULLTRUI
Matthias Einarsson, «C e
Laufasvegi 17, _ L
101 Reykjavik. Py T
’:’/"7’, ’ .,//,
Reykjavik, 17. mars 1995. . %,
BPJeip RV

Laufgsvegur 17 - 19.

A fundi byggingarnefndar pann 9. mars sl., var 16gd fram umsékn ydar par sem
skad var eftir sampykki byggingarnefndar th., eigenda til ad skipta 163inm: Laufdsvegur
17 - 19 (6j6in nr.) eins og synt er 4 medsendum uppdretti melingadeildar
Reykjavikurborgar, dags. 03.03.95. Vid skiptinguna verdur Laufdsvegur 17, 428 ferm..
a0 sterd, en Laufisvegur 19 verdur 795 ferm.

Byggingarnefnd sambykkti erindid. Ofanskrad var stadfest 4 fundi borgarstjérnar
bann 16. b.m.

I umbodi byggingarnefndar,

Q@;_c._?—" ;:rﬁ;_-; - —

Bjarni Pér Jonsson,
skrifstofustjéri byggingarfulltriia.

Afrit:
Dreifilisti 1.




1995

P T €.,

byggingarnemdar

Cr. 3.

@Tefﬁ?

Sampykkt & fundi

By@garfulttrlﬁ/

Laufdsvegur 17-19 (6j6fn nr.)
Reykjavik, i:500
Tillaga ad skiptingu ld8arinnar.

Lédin er 1222 m* eftir sambykkt byggingarnefndar 22. 7. 1954
um sameiningu lddanna nr, 47 og 19 vid Laufdsveg f eina 165
0g sampykktir byggingarnefndar 28. 6. 1873 0g 23. 8, 1873 um
sameiningu nr. 415 vid Laufdsveg 17 0g tdlusetningu hennar sem

nr., 17-19 vid Laufasveg,

L6din reynist vera  ............... P ... 1223 md
0g skiptist bannig:

Laufdsvegur 17 verdur ........ e 428 m°
Laufdsvegur 48 verdur _................. e 795 m®
S8krifstofur borgarverkfrzdings,

Melingadejld

3. 3. 19895

G2 e A

seglt
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003780
Skjal petta samdi:
1. 9. (ﬂgﬁ Johannes Sigurdsson hrl.
e STIMPLAS e - Borgartini 24, Reykjavik.
AFSAL

Undirritadir adilar Ingibjorg Matthiasdottir, kt. _
Matthias Matthiasson, kt. Reykjavik og Ragnhildur
Matthiasdottir, kt. hér
eftir nefndir seljendur, selia hér med og afsala Utanrikisraduneyti Bandarikja Nordur-
Ameriku , Washington DC, Bandarikjum Nor8ur Ameriku, hér eftir nefndur kaupandi
nedangreindar eignir,;

9- niu - bilskidra (200 fin.) merktir nr. 0301-01 4 Laufasvegt 19, hja Fasteiganmati
rikisins, asamt 6llu sem fylgir og fylgja ber sbr. medfylgandi tetkningu & vidauka 1,
ad Laufasvegi 19, Reykjavik p.m.t. tilheyrandi leigulodarréttindum, sem
bilskdrarnir standa 4 og Obyggd eignalddaréttindi (346 fm.) vid Laufasveg 19,
Reykjavik, p.e. par sem hisin ad Laufisvegi 19 standa ekki a4 samtals 546 fm. ad
flatarmali sbr. medfylgandi teikning 4 vidauka II.

Hid selda hefur verid athent kaupanda og hefur hann kynnt sér astand og gadi eignarinnar.
Vedbokarvottord dags. 1.6.1995 liggur frammi vi0 gerd pessa afsals.

Samkvemt vedbokarvottordinu hvila eftirfarndi lan 4 fasteigninni;

Krifuhafi Ved Fjarhzed

JP innréttingar hf. 1 kr. 100.000.-
Sigurdur I. Tdmasson 1 kr. 972.295.-
Gunniaugur Pordarson 1 kr. 156.800.-
Logfredistofan Sudurlandsbraut 1 kr. 170.905.-
Hilmar Ingimundarson 2 ke, 5.000.700.-

Seljendur abyrgjast ad ofangreindum vedskuldum verdi aflétt fyrir 25. juni 1995.

Seljendur abyrgjast ad engar adrar vedskuldir eda kvadir hvila 4 hinu selda umfram pad V
sem ad ofan greinir. Fasteignagj6ld, vatryggingar, vextir af vedskuldum og kostnadur skal '3?
skiptast & milli kaupanda og seljenda midad vid dagsetningu pessa skjals. /{/




Kaupandi greidir naudsynleg stimpil - og pinglysingargjold vegna pessa skjals.

Samkvamt framansogdu lysa seljendur kaupandann The Secretary of State of the USA,
Washington DC, USA réttan og loglegan eiganda framangreindrar eignar.

Ofanritudu til stadfestu rita seljendur og kaupandi néfn sin i votta vidurvist.

Reykjavik, 8. juni 1995.

Ragnhildur Matthiasdottir

Vottar ad réttri dags.,
flarredi og undirsk. Utgefenda:

A 51
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Mottekid til binglysingar

This document was created by:
1 B MAI 2022 Einar Farestveit, attorney at law

L | PEARNFERT
DEED OF TRANSFER 20.MAT 2022

!

1. TRANSFEROR

2. TRANSFEREE
LAUFASVEGUR 21 ehf, kt. 440322-1230, Dugguvogi 2, 104 Reykjavik (100%).

3. The transferred Property:

The Property is the former United States Embassy Compound at Laufasvegur 19, 21-23
and Pingholtsstreeti 34, 101 Reykjavik (in its entirety), office buildings, garages, residence
and detached house, rights in lot and together with all Transferor’s rights in and to the
buildings, improvements, fixtures and appurtenances. Any rights, whether private rights,
shared/joint rights and/or leasehold rights to the aforementioned lot, plot or parcels, are
herein referred to as the “Lot” and buildings together with Lot collectively referred to as
the “Property”.

The Property which is transferred by this Deed is registered as follows in the
Icelandic property register (Icelandic: Fasteignaskrd Islands): )

1. Laufasvegur 19, 101 Reykjavik. Property no. 200-6769, Lot no. 197991.
(Office building — garages — administration annex)

The property is registered as garage — industry, 207,8 square meters in size. Officially
registered property value is 77.350.000 ISK, whereof lot value is 17.450.000 ISK.
Valuation for fire insurance is 44.950.000 ISK. Year of construction of unit 02-0101 was
1964 and of unit 03-0101 was 1984. UMIT PuRCHASE PRICE: §6.000.0c0,~

The lot is registered as residential building plot in private ownership, 795,0 square meters
in size.

Ownership in title, see registered doc no. 411-B-009785/1995.

Declaration on change of ownership, see registered docs. no. 411-S-002695/2009 and 441-
E-004723/2021. Other encumbrances, see Clause 4.

2. Laufasvegur 21, 101 Reykjavik. Property no. 200-6747, Lot no. 101984.

The property is registered as Office — detached building, 1.009 square meters in size.
Officially registered property value is 191.100.000 ISK, whereof lot value is 30.350.000

ISK. Valuation for fire insurance is 284.030.000 ISK. Year of construction was 1941.
UNCT PURCHASE PEICE ! 2. 0co.000.~ (SK

The land is registered as commercial and service plot and it is a plot in private ownership,
981,0 square meters in size. Joint lot for Laufasvegur 21 and 23.

Ownership in title, see registered doc no. 411-T-06362. Ownership in title for the lot, see
registered doc. 411-G-000249/1994.
1of 3%

{/




3. Laufasvegur 23, 101 Reykjavik. Property no. 200-6749, Lot no. 101984.

The property is registered as Office — detached building, 410 square meters in size.
Officially registered property value is 158.250.000 ISK, whereof registered lot value is
38.400.000 ISK. Registered value for fire insurance is 116.800.000 ISK. Year of
construction was 1941. WAMT Pu@CMSE PR : V000 000 l\(

The lot is registered as commercial and service plot and it is a plot in private ownership,
981,0 square meters in size. Joint lot for Laufasvegur 21 and 23.

Ownership in title, see registered doc no. 411-T-05355. Ownership in title for the lot, see
registered doc. 411-A-04120.

4. Thingholtstraeti 34, 101 Reykjavik. Property no. 200-6736, Lot no. 101981.

The property is registered as detached building, 439 square meters in size. Officially
registered property value is 150.500.000 ISK, whereof lot value is 33.650.000 ISK.
Valuation for fire insurance is 107.760.000 ISK. Year of construction of unit 01-0101 was
1900, of unit 02-0101 was 1923 and of unit 03-0101 (garage) was 1942

UN T PURCHASE PRICE ¢ [68.000.000 3K,

The lot is registered as commerclal and service plot and is in private ownership. It is 413
square meters in size with all legal and contractual appurtenances, rental rights of the
building site, storage rooms, interior, additions and alterations subject to the terms and
conditions set forth in this Agreement

Ownership in title, see registered doc no. 411-N-09310. Ownership in title for the lot, see
registered doc. 411-G-000431/1994.

4. Encumbrances:

Laufasvegur 19, change of ownership declaration, cf. reg. doc. 441-E-004723/2021 re access
to meter for electricity. Change of ownership declaration, cf. reg. doc. no. 411-S-
002695/2009. Statement, issued on September 27, 2005, due to change of ownership issued
in April 2004, cf. reg. doc. 411-R-012342/2005. Declarations — ownership in title re 795
sqm lot, cf. reg. doc. 411-A-005994/1995.2 and garage building cf. doc. 411-A-002680/1995.

Other encumbrances and details see Purchase Agreement dated 30t December 2021 and
mortgage registry for each Property.

5. Condition of the transferred property:

The property is transferred in the condition in which it was found on the date of delivery
as inspected carefully and approved by the Transferee in all respects and in accordance
with the Purchase Agreement dated 30 December 2021 and documents referred to therein.

6. Delivery date:

The Transferee takes possession of the Property on the date of issue of this Deed of
Transfer against payment of the Purchase Price.

7. Purchase Price:

The agreed Purchase Price pursuant to the Purchase Agreement for the entire property,
dated 30 December 2021, the amount of 645.000.000 ISK - six hundred and forty five
million Icelandic Krona 00/ 100 - is fully paid at the signature of this Deed of Transfer and
the property is transferred free of liens on the part of the Transferor and any
encumbrances other than such encumbrances that may be referred to above.
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8. Terms & Conditions:

The property is transferred in accordance with the terms and conditions stated in the
Purchase Agreement dated 30 December 2021. The Property is transferred without
encumbrances other than those stated in this Deed of Transfer. Other mortgage debts that
may be attached to the property are of no concern to the Transferee. A transcript from the
Public Register of Liens is in evidence that the parties have inspected. All dividends from
the property will accrue to the Transferee from the date of delivery, and the Buyer will
pay all taxes and dues on the property as of the same time. A settlement of charges has
taken place between the parties in accordance with the Purchase Agreement. The
Transferee will pay the cost of registration of this Deed of Transfer.

9. Declaration:

In accordance with the above, it is declared that the Transferee is hereby the proper and
lawful owner of the above property. In confirmation of this Deed of Transfer the parties
attach their signatures hereunder in the presence of two witnesses.

Reykjavik, 13 May 2022

TRANSFEREE:
For on behalf of Laufasvegur 21
ehf.

L o S

TRANSFEROR:
For and behalf of the United States
of America

/ Hjalti Gylfason
!oar! member/Chairman

Management Officer

The person signing this Deed of Conveyance for the
Transferor warrants and confirms that he is authorised
pursuant to statutory law and regulations and the Articles
of Association of the Company to bind the Company.

The person signing this Deed of Conveyance for the
Transferee warrants and confirms that he is authorised
pursuant to statutory law and regulations to bind the
Transferee.

Witnesses to the correct date, signature and legal competence (Icelandic: fjarreedi):

ot e

, iy

Einar Farestveit .
H !E NA

L O G M E N N
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5/18/22, 9:57 AM Creditinfo Pjénustuvefur
K Oy
:1 CREDITINFO
V4
Laufasvegur 21 ehf.
Kt. 440322-1230
Gildandi skraning 18.05.2022 D 09:56
B  Skraning Stofndagsetning 09.02.2022 Erlent aukaheliti
Gogn s6tt til RSK 18.05.2022 Laghelmili Dugguvogi 2, 104
Dagsetning sampykkta 14.03.2022 Firma rita Ef einn { stiom: Stjsmarmadur, ef
Skréningardagsetning 04.03.2022 stiom er fidiskipud: Meirihiuti stiémar
®  Hiutafé Upphasd 500.000 ISK
Homlur & medferd hiutabréfa Jé
Lausnarskyida & hiutnum Nei
® Tilgangur Tilgangur er kaup, sala, rekstur, eignarhald og leiga fasteigna og hvers kyns lausafjar; eignarhald, kaup og vidskipti me8 fiarmalageminga og hvers

@  Athugasemd

kyns onnur fidrhagsleg vermaeta, lanastarfsemi og skyldur rekstur.

Stjorn félagsins skipa samkvaemt fundi, 14.03.2022

Abili og kennitala

Stada Heimilisfang

] &, 21 fetog

Hiutafélagabatttaka

Stiérnarmadur

Warsson Varamadur ] oy 20 félég
Framkvamdastjérn, prékuruumbod, endurskodendur og stofnendur
Adili og kennitala Stada Heimilisfang Hiutafélagapatttaka
Svafnic Gfslason Prokiruhafi _ &, 21 felog
KPMG ehf. Endurskodandi Borgartini 27, 105 Reykjavik ot 4181 16lg
(590975-0449)
BBL ehf. Stofnandi Katrinartuni 2, 105 Reykjavik &, 147 felog
(431108-1940)
Raunverulegir eigendur samkvamt fyrirteekjaskra
Eigandi Eignarhluti Tegund eignarhalds Rikisfang Busetuland
Bein stjérnun skrafs adila Istand Island

Elisabet lﬁunn Einarsdoéttir

Bein stjérnun skrads adila

https:/ffyrirtaeki.creditinfo.isffinanceinfo/subjectOverview/4403221230/companyRegistration
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UWSK 23100130

De|I|sk|puIag Laufasvegur 19-21-23 og blngholtsstraetl 34

Dvalar- og
leiksvaedi

L: 795,0 m?
&2

L: 1.394 m?

Dvalar- og
leiksvaedi

Deiliskipulag Laufasvegur 19-21-23 og blngholtsstraetl 34 i mkv 1:1 000
1 Inngangur

Deiliskipulagid Laufasvegur 19-21-23 og bingholtsstreeti 34, naer til tveggja 168a, Laufasvegar 19 annars vegar og
Laufasvegar 21-23 og bingholtsstraetis 34 hins vegar. Deiliskipulagssvaedid er 2.189 m? ad staers.

Deiliskipulagid er gert par sem verid er ad breyta atvinnuhusnaedi sem adur hysti sendirdd Bandarikjanna vid Laufédsveg
21-23 dsamt skrifstofum & bakléd Laufasvegar 19, i ibudarhisnaedi fyrir umsaekjendur um alpjédlega vernd. Hisnaedid
verdur eingdngu nytt til pessarar nota og 6heimilt ad leigja pad Ut & almennum markadi, p.m.t. i skammtimaleigu.
fbudarhis & framléd Laufasvegar 19 og ibudarhls vid Pingholtsstraeti 34 eru innan marka deiliskipulagssvadisins en
notkun peirra verdur ébreytt.

Par sem brynt er ad Utvega hisnaadi fyrir umsaekjendur um alpjodlega vernd og skyra parf breytta notkun hdsnadisins
sbr. framangreint, pa neer deiliskipulagid eingdngu til pessara tveggja 168a.

2 Forsendur

2.1 Stadheettir

Bandariska sendirddid var med adsetur i hisnaedinu vid Laufasveg 21-23 og bingholtsstraeti 34 til arsins 2022. HUsid vié
pingholtsstreeti 34 er tengt Laufasvegi 21-23 med tengigangi og arid 2003 voru I68irnar sameinadar. Gardsvaedi & baklod
er sameiginlegt.

ibudarhusis vid Laufasveg 19 (matshluti 01) var byggt arid 1933 og bilskdrar & bakléd (matshluti 02 og 03) voru byggdir &
arunum 1963 og 1964. Sendirad Bandarikjanna keypti bakl6d Laufasvegar 19 og bilskurana, breytti peim i skrifstofur og
tengdi vid Laufasveg 21-23. Bakl6d og matshlutar 02 og 03 & 168 Laufasvegar 19 eru pvi séreign eigenda Laufasvegar
21-23.

2.2 Adalskipulag Reykjavikur 2040

Lédirnar tveer vid Laufasveg 19 annars vegar og Laufasveg 21-23 og bingholtsstraeti 34 hins vegar eru 4 landnotkunarreit
fyrir fbtdarbyggd (iB10) samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040.

{ almennum markmidum Adalskipulags Reykjavikur 2040 um ibidarbyggd kemur fram ,ad leitast verdi vid ad tryggja
fiélbreytt frambod hdsagerda og busetukosta fyrir alla félagshépa,” sja bls. 68 i A-hluta greinargerdar adalskipulagsins.

i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 segir einnig a8 i ibidarbyggd sé almennt gert rad fyrir ibidarhisnaedi 4samt tilheyrandi
opinberri grunnpjénustu, almennri verslun og pjénustustarfsemi og minni Utivistarsvaedum. Med ibudarhtsnaedi er att vid
ibusir sbr. krofur byggingarreglugerdar, namsmannaibldir, aukaibGdir sbr. skilgreiningar hverfisskipulags, studiéibudir,
pjoénustuibidir, ibudarherbergi sem leigd eru timabundi® og ibuar deila eldhisi med 6drum, auk hvers kyns
busetulrraeda fyrir hopa med sérstakar husnaedis- og pjénustuparfir og eru med I6gheimili i viskomandi husnadi. Sja
nanar a bls. 70 i A-hluta greinargerdar adalskipulagsins.

i adalskipulagi Reykjavikur um iB10 bingholt segir: , Uppbygging svedisins spannar langt timabil i ségu borgarinnar en hverfid
var ad mestu fullbyggt fyrir midja sidustu éld. P6 md vida finna nyrra hisncedi sem fellt er inn i rikjandi byggdamynstur. bétting

af pessu tagi hefur venjulega verid fremur smd i snidum og bundin vid einstakar 168ir fremur en heila gétureiti. Einkenni

sveedisins er fjélbreytni i husagerdum og byggingarstil enda byggdist stor hluti sveedisins upp fyrir tima ndtima
skipulagsgerdar.” sja bls. 239 i greinargerd B-hluta adalskipulagsins.

Umraedd &form samraemast almennum markmidum adalskipulagsins um husnaedisstefnu og almennri skilgreiningu
landnotkunar fyrir ibudabyggd i adalskipulagi, auk leisbeinandi forsendum um [B10 og er pvi sveitarstjérn heimilt ad falla

fra gerd lysingar i samraemi vid 4. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, par sem allar meginforsendur liggja fyrir i
adalskipulagi.

3 Skilmalar

3.1 Notkun hasnadis

i husneedi vis Laufasveg 21-23 og matshluta 02 og 03 vid Laufasveg 19 er heimilt ad GtblGa ibudarhisnaedi fyrir
umsakjendur um alpjédlega vernd. Heildarfjoldi ibta hverju sinni er ad hamarki 80 manns.

Ekki er heimilt ad leigja Ut herbergi eda adra adstédu i framangreindum hudseignum & almennum markadi, p.m.t. i
skammtimaleigu. Ekki er heimilt ad réddstafa hisnaedinu, ad hluta eda o6llu leyti til annara nota en skilmalar pessir kveda &
um. Ef til stendur ad breyta notkun & hisnadinu, ad hluta eda 6llu leyti, parf ad breyta deiliskipulagi pessu.

Gert er rad fyrir starfsmanni med reglulega vidveru sem er ibdum til adstodar eftir atvikum.

Framangreindir skilmalar na ekki til ibidarhtsnaedis vid Laufasveg 19, matshluta 01 og bingholtsstreetis 34.

3.2 Dvalar- og leiksvaedi

A sameiginlegri bakl6d Laufasvegar 21-23 og bingholtsstraetis 34 og & bakl6d Laufasvegar 19 skal gera rad fyrir dvalar- og
leiksvaedum.

3.3 Sorp

Tryggja skal vidunandi adstédu fyrir flokkun & sorpi i samraemi vid reglur sveitarfélagsins hverju sinni. Fjoldi sorptunna
skal vera i samraemi vid reglur sveitarfélagsins hverju sinni og tryggja skal adgengi ad peim fyrir sorphirdu og fyrir ibda.
Stadsetning sorptunna & deiliskipulagsuppdreetti er leidbeinandi. Gera skal grein fyrir stadsetningu og gerd
sorpskyla/sorpgerda & adaluppdrattum.

A 168 Laufasvegar 19 (séreignahluta matshluta 02 og 03) er gert rad fyrir sorptunnum og/eda sorpskyli fyrir ibta
Laufasvegar 19 (matshluta 01) og skal pinglysa kvod par um.

3.4 Kvadir

A 168 Laufasvegar 19 (séreignahluta matshluta 02 og 03) er kvéd um adgengi ad bakhlid ibudarhussins fyrir ibua i

matshluta 01 og adgengi peirra ad sorptunnum og/eda sorpskyli & 168. Kvod & deiliskipulagsuppdrzetti er leidbeinandi og
gera skal nanar grein fyrir henni & adaluppdrattum og/eda I6darblédum.

3.5 Bila- og hjolastaedi

Gera skal rad fyrir bilastaedi fyrir fatlada innan 168a. Gera skal grein fyrir peim & adaluppdrattum en leidbeinandi
stadsetning er synd a deiliskipulagsuppdraetti.

Gera skal rad fyrir hjélageymslu innanhtss og/eda 4 168.
3.5 Minjar og vernd

Byggingar eru ekki fridadar eda verndadar skv. [dgum um menningarminjar nr. 80/2012 og engar pekktar minjar eru a
deiliskipulagssvaedinu.

4  Ahrif 4 umhverfid

Deiliskipulagid er gert til ad skyra not ibldarhisnaedis sem heimili fyrir umsakjendur um alpjédlegu vernd.

Almennt er talid ad breyting ur skrifstofuhtsnaedi i ibidarhusnaedi hafi ekki neikvaed ahrif & umhverfis.

bessi stadsetning heimilis fyrir umsaekjendur um alpjédlega vernd & Laufasvegi er talin hentug me3 tilliti til nalaegdar vid
alla helstu pjénustu, green Utivistarsvedi og almenningssamgdngur par sem gera ma rad fyrir ad ibdar fari flestra sinna
ferda gangandi eda hjélandi. Liklegt ma telja ad iblar i ibudarhisnaedinu fyrir umsaekjendur um alpjédlega vernd, séu ekki
4 bilum. bpvi muni draga ur bilaumferd a Laufasvegi fra pvi sem var pegar sendiradid var par og porf & bilastaedum.

Einnig ma gera rad fyrir pvi ad almennum bilasteedum i gotu fjolgi fra pvi sem adur var, en bilastaedi fyrir framan
Laufasveg 21-23 voru lokud almenningi vegna 6ryggisradstafana fyrir Bandariska sendiraddid.

Med framangreindri breytingu mun félagsleg fjdlbreytni i hverfinu aukast auk studnings vid alpjédlegt mannudarstarf.

Umraedd &form samraemast almennum markmidum adalskipulagsins um hisnadisstefnu og almennri skilgreiningu
landnotkunar fyrir ibudabyggd i adalskipulagi, auk leisbeinandi forsendum um iB10.

Nr. 17. Lagt fram i Héradsdomi
Reykjavikur 28. april 2026
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Skyringarmynd: Hluti Adalskipulags Reykjavikur 2040
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Nr. 18. Lagt fram i Héradsdomi

Reykjavikur 28. april 2026
MA@ nr. 0021/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0021/2024, Laufasvegur 19 og 21-23 og bingholtsstradis 34 (Kynning tillgu)
Athugasemd:

Umsdgn f.h. Audrdn ehf. S§a viohengd skjol.

Hofundur: Gudlaug Gisladétti (G

Sent inn pann: 22.02.2024



Fyrir hénd Audran ehf. , eiganda ibudar 0102 vié Laufasveg 19, eru eftirfarandi athugasemdir gerdar
vid auglysta tillogu ad deiliskipulagi ad 168um vid Laufasvegi 19 annarsvegar og Laufasveig 21-23
asamt bingholtsstraeti 34.

Fyrst og fremst er 16g0 til su breyting ad taka 160 vid Laufasveg 19 Ut dr deiliskipulaginu. Um er ad
reeda éverulegan hluta bygginga a 16dinni sem breyta & ur skrifstofuhtsnaedi i ibudarhusnaedi. Su
breyting er i andstodu vid eigendur og ibda naverandi ibudarhusnaedis (matshluta 01) vid Laufasveg
19.

Su tillaga i deiliskipulagi um breytingar @ nytingu & husnaedi i gdmlum bilskirum (matshlutum 02 og
03) sem standa a bakldd vid Laufasveg 19 hefur veruleg neikvaed ahrif 4 busetugeedi og verdmeeti
fasteigna i matshluta 01 4 umraeddri [68. Deiliskipulagid sem lagt er til skapar ad auki mikla évissu um
framtidarnytingu hidsnaedis a 168inni og vegur ad grundvallar hagsmunum og heilsu meirihluta
eigenda/hagsmunaadila. Skipulagstillagan er bundin vid Urraedi vegna skammtimavanda sem ad
stedjar i samfélaginu. ibuar og eigendur 4 Laufasvegi 19 sem hafa &tt par heimili og skjél um &rabil,
standa nu frammi fyrir pvi ad 16gadili sem keypt hefur gamla bilskdra 4 bakl6d peirra hyggst hagnyta
eign pa sem hluta ad busetulrraedi fyrir allt ad 97 manns ad pvi er virdist. Naverandi meirihluta ibuda a
[68inni er sviptur rétti sinum til adgengis ad 169 sinni og akvardanatdku um nytingu hennar.

Eftirfarandi eru athugasemdir vid ad umraedd tillaga ad deiliskipulaginu verdi sampykkt i ndverandi
mynd.

1. Huasnadid ad Laufasvegi 19, matshlutar 02 og 03 eru ekki haefir til busetu manna og
husnadid sem staksted bygging med peim gaedum sem pad byr yfir og hverjum peim
breytingum sem munu verda gerdar a hisnzadinu sjalfu, munu aldrei uppfylla paer kvadir
sem settar eru um ibuidarhusnaadi i nugildandi I6gum og reglugerdum par um.

Fyrirhugudum asetlunum sem lyst er i tillogu ad deiliskipulaginu er hafnad, en par er atlunin
ad breyta nytingu @ gémlum bilskdrum (matshlutar 02 og 03), sem standa a bakléd
ibudarhuss vid Laufasveg 19, ur skrifstofuhtsnaedi yfir i ibudarhusnaedi fyrir umsaekjendur um
alpjédlega vernd. Fyrst og fremst er breyting @ nytingarflokki ur skrifstofuhtdsnadi
(matshlutum 02 og 03) yfir i ibudarhusnaedi af peim sékum ad husnaedid ekki haeft til busetu
manna, hvorki til lengri né skemmri tima og hver sem a i hlut. Um er ad raeda lagreistar
byggingu a einni haed sem stendur a bakléd ibudarhusnadis vid Laufasveg 19. Gluggar eru
adeins & einni hlid og snua ad bilasteedum a bakléd fjogurra heeda ibudarhidsnadis, sem
varpar skugga par a. Engir moguleikar eru til ad breyta adstaedum husnadisins nema ad
ganga a gadi eda breyta naerliggjandi byggingum. Gomlu bilskdrarnir, hvada umbatur sem
peir hljéta, munu pvi aldrei falla ad l16gum og reglugerdum sem fjalla um ibudarhisnadi og
bvi mikilvaegt ad nytingaflokkur peirra verdi dbreyttur i skipulaginu.

2. Breyting a nytingarflokki ryrir busetugaedi i matshluta 01 vid Laufasveg 19 og um leid
verdmaeti eigna ibua og eigenda i ibudarhisnaedisins. ibar i husnaedinu eru par af leidandi
matfallnir fyrirhugadri breytingu a nytingarflokki htiisnadisins.

Gomlu bilskdrarnir, eda matshlutar 02 og 03, standa i bakgardi ibudarhussins vid Laufasveg
19. Matshluti 0102, ibudin sem ég er talsmadur fyrir, er 4 jardhaed hussins og fylgir honum
enginn helgunarreitur né neinskonar skilrim & milli bygginga a |66inni. Gluggar ad badum
svefnherbergjum ibludarinnar og salernis snta ad bakgardinum og einungis 9 metrar eru a
milli ibadarhussins og gémlu bilskdranna. Slik nalaegd er algerlega 6fullnaegjandi fyrir ibda,
hvoru megin sem er, ekki er haegt ad draga fra gluggum an pess athafnir og einkalif ibdanna



beggja megin blasi vid. Einnig ma heyra ordaskil manna & milli séu gluggar opnir. Busetugaedi
nuverandi ibudarhusnaedis mun skerdast verulega og par med verdmaeti eignarinnar. Um er
ad rxeda edlilegt skjél og naedi a heimili sem zetti ad vera sjalfgefid i skipulagi borgarinnar.
Gildir pad um allar ibudir a 166inni, hvort paer eru stadsettar i gdmlu bilskirunum eda
nuverandi ibudarhusnaedi. Ad breyta gomlu bilskdrunum i ibudarhisnadi er i dpdkk
nuverandi eigenda og ibua 4 |66inni vid Laufasveg 19. Slik breyting kallar sannarlega 4 itarlegt
samrdd og sampykki natengdra hagsmunaadila.

i tillogu ad deiliskipulagi eykst évissan um framtidarnytingu gémlu bilsktranna, I68arinnar
sem peir standa a og bakgardi Laufasvegar 19. Slikt getur ekki verid markmidid med pvi ad
deiliskipuleggja borgarhluta eda einstaka 168ir auk pess sem 6ll dvissa ryrir verdmeeti peirra
eigna sem um raedir 4 svaedinu auk pess ad valda streitu ntiverandi ibia og medfylgjandi
heilsufarsvanda.

Breytingu a nytingu gomlu bilskdranna sem skrifstofuhtsnaedi yfir i ibudarhisnaedi fyrir
umsaekjendur um alpjédlega vernd skapar mikla évissu fyrir eigendur og ibua i
ibudarhudsnaedinu vid Laufasveg 19. Ekki er haegt ad horfa fram hja pvi ad nu pegar liggur fyrir
ad Byggingafulltruinn i Reykjavik gaf ut sampykkt fyrir breytingu a notkun bilskdranna fyrir
teepu ari 4 peim forsendum ad su breyting veeri i anda Adalskipulags Reykjavikur 2040.
Urskurdarnefnd umhverfis- og skipulagsmala felldi pa sampykkt ur gildi 4 peim forsendum ad
ekki laegi fyrir deiliskipulag 8 umraeddu sveedi. Fyrir sampykkt byggingarfulltria lagu fyrir
teikningar um fyrirhugadri nytingu hisnaedisins sem busetuurraedi fyrir umsakjendur um
alpjédlega vernd. Ljést er ad sa hluti af pvi Urraedi sem a sér heimili i gdmlu bilskdrunum vid
Laufasveg 19, er ekki sjalfsteett ibudarhusnaedi. bar er ekki gert rad fyrir adgangi ad eldhdusi,
dvalarrymi, pvottahusi og geymslum svo daemi sé tekid. bar er einungis gert rad fyrir einu
salerni sem inniheldur, eina kldsettskal, vask og sturtu — azetlad 7 svefnherbergjum sem ég
veit ekki hversu marga a ad hysa (slikt kemur ekki fram i deiliskipulagi né peim teikningum
sem fylgdu afturkélludu sampykki byggingarfulltria, brunavarnir virdast p6 gera ad allt ad 97
manns geta dvalid i 6llu hisnaedinu, pb.m.t. bilskdrum, hverju sinni). beir ibdar sem munu bua
i godmlu bilskdrunum purfa pvi ad saekja allt aukalega i naerliggjandi byggingar 4 Laufasvegi 21-
23 i gegnum tengigang og adra ranghala . Staerra mal pvi tengt er p6 ad ef hisnzedid i
matshluta 02 og 03 a ad nytast sem skammtima busetutrraedi fyrir haelisleitendur i leit ad
alpjodlegri vernd, pa parf ad fa leyfi hja videigandi stofnun sem er adeins veitt i 18 manudi
(samkvaemt lagafrumvarpi par um). Eftir pann tima hafa huseigendur, sem eiga eda reka slikt
busetulrraedi, 18 manudi til ad breyta husnaedinu pannig ad pad uppfylli 6ll 16g og
reglugerdir um ibudarhidsnaedi. bad er pvi samanlagt i prju ar sem slikt Urraedi getur verid
starfraekt. Eg verd ad spyrja peirrar spurningar um hvad gerist svo? Verdur pessu Urraedi
framlengt? Ef ekki, parf pa ad gera nytt deiliskipulag par sem nytingarheimild ibudarhisnadis
i matshlutum 02 og 03 vid Laufasveg 19 og i hisnaedinu 4 Laufasvegi 21- 23 er bundin vid
»ibudarhusaedi fyrir umsaekjendur um alpjédlega vernd” i framlogdu deiliskipulagi? Morgum
spurningum er ésvarad i umraeddri deiliskipulagstillogu og évissan um framtidarnytingu
goémlu bilskdranna. Enginn mun kaupa ibud i ibudarhidsnaedi vié Laufasveg 19 & naestu premur
arum nema a verulegum afsleetti. Ovissa sem pessi dregur jafnframt Ur dhuga eigenda 4 ad
vidhalda eignum sinum, veldur streitu og er i versta falli heilsuspillandi. A3 ,planta”
umsaekjendum um alpjédlega vernd i dvidunandi hisnadi & jar6haed i bakgardi ndgranna,
sem bua i fjogurra haeda atta ibuda husnaedis, sem auk pess situr i skugga mun haerri nalaegra
bygginga, hefur ekki urslitakost i busetulrraedi haelisleitenda i Reykjavik. Slikur busetukostur



er engum til séma, allra sist peim hédpum sem standa héllum faeti auk pess sem fyrirhugadur
fioldi ibda i tilvonandi ibudarhusnaedi stti ad byggja 4 fleiri hisakostum en brunavérnum.

Ovissa rikir um eignarhald & bakl6d a Laufasvegi 19, sem gémlu bilsktrarnir standa vid.
Deilur rikja og hafa rikt um eignarhald baklédarinnar um arabil. NG hefur verid pingfest mal
sem vardar krofur eigenda og ibua i matshluta 01 a Laufasvegi 19 um eignarhald, adgengi
ad og nytingu baklédar a Laufasvegi 19.

[ lagalegu tilliti er baklédin & Laufasvegi 19 6skipt sameign eigenda ibudarhinsaedis i
matshluta 01 og eigenda bilskurar/skrifstofuhtsnaedis i matshlutum 02 og 03. Med pvi ad
breyta bilskirum/skrifstofuhtsnaedi & bakldd i ibudarhusnaedi, mun draga verulega ur
busetugaedum ibla a Laufadsveg 19 og par af leidandi draga ur ver6maetum fasteigna i
matshluta 01. Edlilegt er ad steerri hluti eigenda og iblda veeri rddandi i rédstofun l6d6arinnar
og pbess husnaedis sem stendur a 168inni. bvi er edlilegast ad 16din vid Laufasveg 19 sé dregin
ut ur tillégu ad deiliskipulagi pessu, enda dtimabaert ad gera deiliskipulag @ umraeddri |66
begar deilur rikja um eignarhald og afnotarétt.

Hagsmunadrekstrar og verulegur stigsmunur er a8 milli adila a eignarhaldi htisnadis 4 peim
tveimur I60um sem a ad deiliskipuleggja. Slikt kallar @ mun itarlegri umfjéllun og skodun a
framtidaraformum um nytingu I68anna og hisnadis sem par stendur.
Skammtimahagsmunir og skammtimaurradi eiga ekki ad rada for i deiliskipulagi.

Eigendur bygginga 4 svaedinu sem tillagan ad deiliskipulagi nzer til hafa verulega dlikra
hagsmuna a0 geeta en byggingar utan matshluta 01 a Laufasvegi 19 eru alfarid i eigu eins
|6gadila sem hefur pad ad meginmarkmidi ad eiga og reka fasteignir 8 medan flestir eigendur
i ibudarhunsaedinu a Laufasvegi 19 eiga par sitt heimili og hafa buid par um arabil. Um er ad
raeeda tveer 16dir, annarsvegar Laufasveg 19 og hinsvegar Laufasveg 21-23 og bingholtsstreeti
34 (ekki er 16gd til breytt notkun & hisnaedinu ad bingholtsstraeti 34 og ekki virdast vera
deetlanir um ad nyta pad undir fyrirhugada gististarfsemi). Eins og ad framan greinir er einn
eigandi ad 6llum byggingum & skipulagssvaedinu ad undanskildu ibudarhisnadi i matshluta
01 4 Laufasvegi par sem eru atta eigendur. Matshlutar 02 og 03 4 Laufasvegi 19, 4dur bilskurar
i bakgardi I68arinnar er eigu sama l6gadila og 4 allt husnaedi 4 Laufasvegi 21-23 og
bingholtsstraeti 34. Ohaett er ad segja ad verulegur stigsmunur er & milli hagsmunaadila, baedi
hvad vardar eignarhald og fjdrmagn, en fyrir liggur ad umraedd breyting a nytingu hidsnadi
mun hafa veruleg ahrif 3 busetugaedi peirra sem eiga og bua i sinum ibudum vid Laufasveg 19
a medan eigandi annarra bygginga sem byr ekki i ndlaegd hyggst breyta peim i ibddarhisnaedi
fyrir umsaekjendur um alpjodlega vernd. Samkvaemt fyrirliggjandi teikningum geta allt ad 80
manns dvalid par hverju sinni og i 6ryggismati er varda brunavarnir vir6ast peir sem nyta
husnaedid askilja sér rétt ad allt ad 97 manns geti dvalid par hverju sinni. Eins kemur fram i
athugasemd vid tillogu ad deiliskipulaginu hafa bilskdrarnir i bakgardinum & Laufasvegi 19
dveruleg ahrif 4 pann fjolda sem getur dvalid i heild sinni hverju sinni i ibudarhusnaedi vid
Laufdsveg 21-23 og pad verdur ad teljast athugunarvert ad nyta gamla bilskdra sem eru i
bakgardi ibudarhisnaedis a annarri 169 til ad baeta vid orfaum ramum vid svo umfangsmikid
ibudarurraedi, sér i lagi i ljési andst6du nuverandi eigenda og ibua I6darinnar. Ad auki verda
gomlu bilskurarnir seint hzefir til busetu manna, hvort sem um ibadarhusnzedi eru ad reeda
eda skammtima busetulrraedi fyrir umsaekjendur um alpjédlega vernd. Beinast liggur pvi vid
ad taka l6dina vid Laufasveg 19 at ur skipulagstillégunni og Utryma pannig peirri dvissu sem
ibudareigendur vid Laufasveg 19 bda nu vid. Eigendur ad gomlu bilskdrunum munu enn hafa



frjdlsar hendur med ad nyta gémlu bilskidrana eftir pvi sem hentar peirra starsemi innan
nuverandi nytingarflokks og gildandi Adalskipulags Reykjavikur 2040.

6. [ljosi framangreindrar umfjollunar i lidum 1-5 er ekki aeskilegt og alls ekki timabaert ad hafa
Lodina vid Laufasveg 19 hluta af framlogdu deiliskipulagi. Lagt er til ad 169 vid Laufasveg 19
verdi tekin ut dr tillogu ad deiliskipulagi fyrir ,Laufasveg 19, 21-23 og bingholtsstraeti 34.Eigi
a0 deiliskipuleggja 160 vid Laufasveg 19 parfnast skyrari markmida um framtidarnytingu.
Breytingu 4 notkunarflokki gomlu bilskiiranna, matshlutum 02 og 03, ur skrifstofuhtisnzaedi
yfir i ibudarhisnzedi er hardlega métmeelt.

Almennt til rokstudnings og umhugsunar:

Augljost er ad gomlu bilskdrarnir munu seint geta talist haefir til busetu manna, hvort sem peir eru
tladir til busetu til lengri eda skemmri tima. Engum er greidi gerdur med slikum gjorningi og pad

verdur ad teljast harla einkennileg - svo veegt sé til orda tekid. Hvad mig vardar, verd ég ad segja ad
ordid ,galid” lysir best hvad vardar okkur ibua og eigendur a 16dinni.

Sé Laufasvegur 19, tekinn Ut Ur ndverandi tillogu ad deiliskipulagi, mun megintilgangur
deiliskipulagsins standast afram ef horft er i stéra samengid. A degi hverjum verdur haegt ad veita hatt
i 80 (jafnvel 100) heelisleitenda mannseemandi ibudarhusnaedi hja naestu nagronnum okkar vid
Laufdsveg 21 — 23. Framangreint er ad sjalfsogdu byggt 4 peim forsendum ad hisnaedid vid Laufasveg
21-23 verdi metid fullgilt ibudarhusnaedi, af par til baerum yfirvoldum, til peirra nota sem lagt er upp
med. Gomlu bilskdrarnir vid Laufasveg 19 eru bara brot af fyrirhugudu uUrraedi og pvi liggur beinast vid
ad taka l66ina vid Laufasveg 19 at ur deiliskipulaginu.

Deiliskipulagid eykur & dvissu um framtidarhagnytingu baklédar og gomlu bilskdranna vid Laufasveg
19, en slikt verdur ad telja neikvaett i 1josi pess ad 6ll dvissa hefur skadleg ahrif & gaedi busetu,
verdmaeti eigna og vilja til ad vidhalda peim. Ovissa getur einnig haft skadleg 4hrif 4 andlega og
likamlega heilsu manna. Skipulagid er lagt til vegna pess ad breyta 4 atvinnuhlsnadi 4 Laufasvegi 21-
23 og skrifstofuhtsnaedi 4 bakldd 4 Laufasvegi 19 i ibudarhidsnaedi fyrir umsaekjendur um alpjodlega
vernd. Ljést er ad gomlu bilskdrarnir eda skrifstofuhisnaedid 4 Laufasvegi 19 uppfylla ekki i ndverandi
mynd krofur ndgildandi byggingareglugerdar um ibudarhusnaedi né uppfylla kréfur um hollustu og
heilbrigdishzetti né adrar kvadir er varda ibudarhusnaedi. Med pessa vitneskju vakna éneitanlega upp
spurningar um gomlu bilskdrana 4 Laufasvegi 19:

a. A ad breyta hisnaedinu i varanlegt ibtdarhlisnaedi med peim takmérkunum ad
eingdngu umsaekjendur um alpjédlega vernd megi bla par? Eru timatakmarkanir par
um?

b. A ad breyta hisnaedinu pannig ad verdi timabundid busetulrraedi fyrir umsaekjendur
um alpjédlega vernd og saekja um leyfi til par til baerra yfirvalda? Ef svo er, pa eru
samkvaemt lagafrumvarpi um slikt Urreedi had 18 manada timatakmorkunum. Hvad
gerist eftir 18 manudi, verda timamork framlengd um 18 manudi til vidbotar? Hvad
gerist eftir 3 ar eda 5 ar o.s.frv.? Athugid ad um er ad raeda nytingu gamalla bilskura a
168inni.

c. Verdur husnzdid had byggingum a Laufasvegi 21-23 til ad geta talist til
ibudarhisnaedis eda verdur pad sérsteett ibudarhusnaedi sem uppfyllir 6ll pau
lagalegu skilyrdi og reglugerdir sem um pad fjalla?



d. Er haegt ad selja umraedda bilskura & Laufasvegi 19, matshluta 02 og 03, an nokkurra
kvada hvenzer sem er?
Verdur sérstakur helgunarreitur i kringum ibidarhidsnadid?

f. i skipulaginu er gert rad fyrir dvalarsveedi 4 bakléd Laufasvegar 19, hverjir hafa
adgengi ad pvi? Er haegt ad skipuleggja slikt 8 medan agreiningur rikir eigenda & milli
um eignarhald, nytingu og adgengi? Hafa ibuar ibudarhusnadis, matshluta 01, vid
Laufasveg 19 ekkert um bakgard sinn ad segja?

g. Hvada markmidum & umreett deiliskipulag ad nd hvad vardar Laufasveg 19?

Ofangreindum spurningum er ekki svarad i deiliskipulaginu og ytir stodum undir pad ad ef hafa a
|6dina vid Laufasveg 19 sem hluta af deiliskipulaginu er mikilveegt ad vanda til verka og utryma
morgum dvissupattum sem falla ad busetugaedum peirra og verdmaeti eigna.

Baklédin 4 Laufasvegi 19 er i lagalegum skilningi éskipt sameign eigenda alls hisnaedis a 163
Laufasvegar 19. (Sja fylgiskjal ritad af Gudjéni Armannssyni lgmanni dags. 20. juni 2019). A
Laufasvegi 19, matshluta 01, bua fjolskyldur i 8 ibidum og hafa flestir iblanna buid par um arabil,
jafnvel dratugi. Eigendur hafa avallt greitt fasteignagjold sem er reiknad i hlutfalli af eignarhluta peirra
i samraemi vid fasteignamat ibudar og staerd peirrar |6dar sem husid stendur dsamt bakléd pess (pratt
fyrir rekjanlegar greidslur fasteignagjalda, er itrekad tekid fram i deiliskipulaginu ad baklédin sé
séreign Laufasvegar 21-23). Hus og ibudir hafa saett reglubundnu vidhaldi og eigendur skuldbundid sig
fijarhagslega og/eda myndad eignir samhlida pvi sem fasteignaverd hefur prdast 4 sveedinu i aranna
ras. Breyting a nytingu 4 gdmlu bilskdrunum, sem standa i bakgardi ibudarhidsnaedisins a Laufasvegi
19, ur skrifstofuhdsnaedi ibudarhusnaedi, eru i 6pokk meirihluta ibda og eigenda 4 168inni.



Sendirad Bandarikjanna
b.t. Fra Jill Esposito, starfandi sendiherra Bandarikja Nordur-Ameriku & islandi
Laufasvegi 21

101 Reykjavik

Reykjavik, 20. jani 2019

Efni: Eignarréttarleg stada baklodar ad Laufasvegi 19, Reykjavik

Til LEX hefur leitad Laufasvegur 19, husfélag, kt. 560899-2389, og falid undirritudum ad kanna eignarréttarlega st6éu
baklodar fasteignarinnar ad Laufasvegi 19, Reykjavik, L197991, og geeta réttar husfélagsins i pvi skyni.

Athugun min a eldri eignarheimildum fasteignarinnar ad Laufasvegi 19 og beaedi eldri og yngri 16ggjof um fjdleignarhus og
16dir peirra hefur leitt i jos likur & pvi ad baklod fasteignarinnar tilheyri henni med réttu pratt fyrir nyrri eignarheimildir pess
efnis ad baklédinni hafi verid radstafad til utanrikisraduneytis Bandarikja Nordur-Ameriku. Bréf petta er pvi ritad til ad
koma a vidraeedum milli umbj. mins og Sendirads Bandarikjanna, kt. 551070-0189, f.h. Bandarikja Nordur-Ameriku, um
framtidarfyrirkomulag I6darinnar. Sendiradid er pinglystur eigandi adliggjandi 16dar ad Laufasvegi 21, L101984, og
baklédar ad Laufasvegi 19, F2006769.

Samkvaemt afriti af afsalsbréfi fra arinu 1958 seldi Oddur Jénasson ibud i fasteigninni ad Laufasvegi 19. | afsalsbréfinu
segir ad ,hinni seldu ibud [fylgi] hlutfallsleg eign i eignarléd adeins af peirri 166, sem husid stendur a, pannig ad undanskilin
solunni [sé] 6byggd baklod, 166 sem bilskurar standa &, svo og 168 undir innkeyrsluplani. Hefir seljandi rétt til ad hagnyta
sér i framtidinni pennan hluta 16darinnar®. Samkvaemt afsalsbréfinu tilheyrdi hinni seldu ibud pvi ekki hlutdeild i bakl6d
hassins heldur adeins hlutdeild i 168inni undir hasinu sjalfu.

Arid 1958 var i gildi byggingarsampykkt fyrir Reykjavik fra arinu 1945. Samkvasmt 6. gr. hennar voru gerdar tilteknar kréfur
um ad hverju husi sem aetlad veeri fyrir ibudir fylgdi tiltekin 6byggd 168. Veaeri haed hussins allt ad 7 metrar matti hluti
6byggdrar [6dar ekki vera minni en 50% af heildarlédinni og fér su steerd haekkandi eftir pvi sem hus veeri haerra. ba sagdi
i 9. gr. sampykktarinnar: ,Ekki ma skipta 166 eda huseign, nema hver hiuti fullnaegi akvaedum byggingarsampykktar, enda
komi til sampykki byggingarnefndar®. | sampykktinni voru pvi gerdar kréfur um ad ibidarhusi fylgdi tiltekin 6byggd 168 auk
pess ad formlegt sampykki byggingarnefndar purfti fyrir skiptingu 168ar.

Med s6lu ibudarinnar arid 1958 folst i raun skipting hinnar ébyggdu 16dar & pann hatt ad hlutdeild ibudarinnar i hinni
6byggdu 160 var slitin fra hlutdeild hennar i peirri 168 sem husid stéd a. Af 6. gr. byggingarsampykktarinnar leidir ad ekki
var heimilt ad selja ibudina ad Laufasvegi 19 med peim heetti ad engin 6byggd 166 tilheyrdi henni. Pa purfti formlegt
sampykki byggingarnefndar ef aetlunin var ad skilja hlutdeild ibudarinnar i hinni 6byggdu 166 fra hlutdeild hennar i peirri
160 sem husid stéd a, enda veeri pa um ad raeda skiptingu 16dar, sbr. 9. gr. sampykktarinnar. Gagnadéflun umbjédanda
mins hefur ekki leitt i ljés upplysingar um sampykki byggingarnefndar fyrir skiptingunni. Framangreind skilyrdi
byggingarsampykktarinnar virdast pvi ekki hafa verid uppfyllt vid utgafu afsalsbréfsins arid 1958. Fyrirmaeli afsalsbréfsins
voru af peim sokum andstaed pagildandi I6gum. bvi eru verulegar likur & ad baklédin hafi a pvi timamarki enn verid i
Gskiptri sameign eigenda ibuda ad Laufasvegi 19 og hver ibud hafi att hlutfallslegt tilkall til baklédarinnar.

Alls voru 9 bilskurar byggdir & baklodinni arid 1964. ba liggja fyrir upplysingar um ad allar ibadir ad Laufasvegi 19 hafi
verid seldar an hlutdeildar i baklodinni.

Med erfdaafsali fyrir danarbu fyrrnefnds Odds Jonassonar, dags. 29. névember 1982 urdu Matthias Einarsson, Ingibjérg
Matthiasdoéttir, Matthias Matthiasson og Ragnhildur Matthiasdottir eigendur ad ,fasteignunum nr. 17 og 19 vid Laufasveg
i Reykjavik“. Kom fram ad hid afsalada veeri ibudar-, verslunar og skrifstofuhusnaedi, geymslur og eignarl6d. ba kom fram
ad undanskilin veeri ibud a 4. haed i huseigninni nr. 17 sem s6gd var hafa fallid tii Odds Danielssonar skv. sérstoku
erfdaafsali.

Samkvaemt uppbodsafsali fra 21. desember 1990 urdu Ingibjérg Matthiasdottir, Ragnhildur Matthiasdoéttir og Matthias
Matthiasson eigendur ad hluta Matthiasar Einarssonar i fasteigninni ad Laufasvegi 19. | afsalinu kemur hins vegar ekki
fram hver hluti Matthiasar var i hasinu a peim tima. Samkvaemt afsali fra 8. juni 1995 voru niu bilskdrar a 168inni seldir
utanrikisraduneyti Bandarikjanna asamt tilheyrandi leigulédarréttindum sem bilskudrarnir stédu a og 06byggd
eignarlddarréttindi (346 fermetrar). Samkvaemt uppdrattum sem fylgdu afsalinu sést ad um er ad raeda alla bakl6d
Laufasvegar 19.

A peim tima sem sidastgreind sala til utanrikisraduneytis Bandarikjanna for fram gilti skipulagsreglugerd nr. 177/1992.
Samkvaemt 5.6.1 gr. hennar var éheimilt & peim tima ad skipta landi eda 166 nema med sampykki byggingarnefndar og
sveitarstjérnar, enda veeri skipting i samraemi vid skipulag. Par ad auki hofdu 16g nr. 26/1994 um fjdleignarhus tekid gildi
1. jantar 1995. | Idgunum var kvedid 4 um ad réttindi og skyldur eigenda, svo sem sameign peirra, vaeri orjtfanlega tengd
séreignum og yrdi ekki fra peim skilin, sbr. 4. mgr. 10. gr. laganna. Samkvamt 1. mgr. 6. gr. laganna féll 160 fjdleignarhiss



undir sameign hennar. bar ad auki var kvedid a um ad sameign fjdleignarhuss yréi ekki radstafad af husfélagi med
samningi nema allir eigendur vaeru pvi sampykkir, sbr. 1. mgr. 19. gr. og 2. t6lul. A-lidar 1. mgr. 41. gr. laganna.

Framangreind athugun bendir til pess ad fra arinu 1958 og il arsins 1995 hafi bakl6d Laufasvegar 19 enn verid i dskiptri
sameign eigenda ibuda ad Laufasvegi 19. Eigendum ad hlutdeild i sameiginlegri bakldd hafi pvi verid 6heimilt ad radstafa
allri baklédinni til utanrikisraduneytis Bandarikjanna. Til pess hefdi purft sampykki allra eigenda ibuda i husinu sem og
sampykki byggingarnefndar og sveitarstjérnar. Eigendur h6fdu adeins heimild til ad radstafa sinum eigin séreignarhlut i
fasteigninni asamt hlutdeild i sameign hussins.

Afleidingar pessa yrdu ad ollum likindum paer ad baklédin teldist enn i dag i dskiptri sameign eigenda fasteignarinnar, s.s.
ef & alitaefnid reyndi fyrir islenskum démstélum. | pessu sambandi er rétt ad benda a ad samkvamt 1. mgr. 77. gr. laga
nr. 26/1994 skulu samningsakveedi pinglystra samninga, sem gerdir voru fyrir gildistdku laganna og fara gegn
ofravikjanlegum akvaedum beirra, vikja fyrir peim lagaakveedum. bar sem radstéfun & sameign fjdleignarhuss krefst
sampykkis allra eigenda i fjdleignarhusi eru likur ad su regla laganna myndi gilda framar akvaedum afsalsins fra 1958 um
skiptingu l6darinnar.

i lj6si alls framangreinds 6skar umbj. minn eftir pvi vid Sendirad Bandarikjanna ad gengid verdi til vidraedna vid hann um
eignarréttarlegt fyrirkomulag baklédarinnar til framtidar. Telur umbj. minn ad videigandi skjol og réttarheimildir stydji ad
félagsmenn hans eigi enn i dag eignarrétt ad 168inni. Pad er von umbjédanda mins ad heegt verdi ad leysa farsaellega ur
pbessum malum. Oskad er vidbragda af halfu sendiradsins fyrir pann 1. agust 2019. Umbj. minn askilur sér allan rétt til ad
halda uppi kréfum um eignarréttindi félagsmanna sinna, hvort sem er fyrir opinberum yfirvéldum eda démstélum.

Virdingarfyllst,

Gudjon Armannsson, I6gmadur



MA@ nr. 0021/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0021/2024, Laufasvegur 19 og 21-23 og bingholtsstragis 34 (Kynning tillgu)
Athugasemd:

Mikill &greiningur hefur verid vegna bakl6dar Laufésvegs 19.

Eigendur Laufasvegs 19 (01) hafa greitt fasteignagjold i aratugi af baklddinni og bilskdrum.

Vid sblu & gamla ameriska sendirédinu setja peir bak 16dina sem er i eigu okkar a solu asamt restina af
hisnasdinu, p6 ad fasteignasalan hafi verid létin vita af pessari villu.

Vid gerum athugasemdir vio:

3.1 Notkun husnais. Breytingu bilskira (02 og 03) i ibudarhtsnaadi fyrir hadisleitendur. Hvad eiga
margir ad bua i bilskirunum? Eru klésett og sturtur fyrir 2 ibla eda 14 ibGa? Eru bilskdrarnir félki
ibldarhadir vegna myglu? Litid hefur verid um naadi, sodaskapur og |josmengun sem vid iblar &
Laufasvegi 19 (01) finnum fyrir eftir ad flutt var inn i skdrana. Hvernig getur talist 16glegt ad breyta
bilskdrum i ibudarhtsnasdi an leyfis |6dareigenda?

« 3.2 Dvalar- og leiksvaddi. | borgarskipulagi er svaedid skréd sem dvalar- og leiksvasdi en ekki bil astaedi.
Vid pverneitum fyrir pad nema pad sé gert i samrédi vid okkur. Laufasvegur 21 er synt med ansi stort
dvalar- og leiksvaadi.

» 3.5Bila- og hjdlastasdi. Hvar & ad koma pessu fyrir a pa Dvala- og Leiksvadi?

« Oryggismyndavélarnar & Laufésvegi 21 sem beinast 4 Laufasvegi 19.

Okkur pykir ad Laufésvegur 19 eigi ad veratekin Ut Ur tillogu deiliskipulags vegna pess deilur rikjaum
eignarhald og notkun I6darinnar. Of mikil 6vissafylgir deiliskipulaginu.

Haflioi Por Pétursson
Snagr6s Vaka Magnlsdottir

Hefundur: Hafliai bor Pétursson

Sent inn pann: 22.02.2024



MA@ nr. 0021/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0021/2024, Laufasvegur 19 og 21-23 og bingholtsstragis 34 (Kynning tillgu)

Athugasemd:

Eigandi og ibui ibldar ad Laufésvegi 19, matshluta 01, gera eftirfarandi athugasemdir vid nytt deiliskipulag
sem nag til Laufasvegar 19.

Athugasemd er gerd vid ad ekki hafi verid haft samrad vid ibla og eigendur ad Laufasvegi 19, matshluta
01, vio gerd deiliskipulagsins pegar peir eru réttmedtir eigendur |6darinnar ad Laufasvegi 19. Eigendur
hafa um aratugaskeio greitt af 16dinni opinber 16dagjold og pau kaup sem nefnd eru i 1id 2.1 foru ekki
fram med |6gmadum hadti & sinum tima.
Athugasemd er gerd vid ad breyta skuli bilskirum, 02-03, 4160 Laufasvegar 19 i ibUdarhlisnadi.
Byggingin er ekki vel til pessfallin par sem han er byggd upphaflega sem bilskudrar. Pa mun pad hafai for
med sér aukinn &gang aldédina hja okkur og i sorptunnur sem tilheyra matshluta 01 Petta byggjum vid &
reynslu en fra pvi ad bandariska sendiradio for og iblar féru ad hafast vid hlisinu sem adur hysti
sendiradid, i bilskarunum medtdldum, hefur rusl og éprifnadur a bakl6d aukist verulega sem og 6nasdi af
aukinni umgengi alddinni og agang i sorptunnur sem tilheyra matshluta O1.
| kafla3.1 er talad um ad hamark ibla sé 80 hverju sinni en ekki tilgreint hvernig safjoldi skiptist amilli
|66a eda matshluta.
| kafla3.2. kemur ekki fram hverjum dvalarsvagdid tilheyrir anr. 19, p.e. hvort um er ad radda
sameiginlegt dvalarsvadi fyrir alla matshluta. Ad okkar mati parf ad koma fram & deiliskipulaginu ad
dvalarsvaid tilheyri okkur sbr. fyrstalid hér ad ofan.
| kafla3.2. er talad um bakl 68ina ad Laufasvegi 19 sem dvalar- og leiksvaedi en i dag er petta svasdi nytt
sem bilastasdi en hvorki sem dvalarsvasdi né leiksvasdi. Ma pa skilja & pessu deiliskipulagi ad pad eigi ad
fjarlaegja bilastaadin sem eru par nina? Vid métmadum pvi ad pad sé gert én pess ad hafa samréd vid
okkur par sem pad mun hafa i for med sér meiri agang i bilastasdin i gétunni. Ef gert er réd fyrir 80 ibdum
i busetudrraadio mun pad nd pegar hafa i for med ser aukinn égang i pau bilasteedi sem eru i bodi i

otunni.
ngafla3.3 er talad um pinglysta kvéd um adgengi ad sorptunnum & baklédinni en ekki er tilgreint hvad
liggi ad baki ad pessari pinglysingu né hver purfi ad bera kostnadinn af henni. Teljum vid einnig skritid ad
hun sé einungis leidbeinandi en ekki bindandi. Iblar ad Laufasvegi 19 hafa um érabil ordid fyrir miklu
Onaedi og raski vegna stadsetninga ruslatunna pegar Bandariska sendiradid meinadi iblum adgegni ad
bakl6dinni og teljum vid Gasattanlegt ad skilid sé eftir rymi i nyju deiluskipulagi til pess ad efast um rétt
okkar til pess ad hafa 6skert adgengi ad ruslatunnum & bakl 0.
| kafla3.4. er talad um ad adgengi fyrir iblia i matshluta 01 ad Laufasvegi sé kvod sem gefur i skyn ad vid
hofum ekki éskiptann rétt ad adgengi ad pessari 160. LAdin tilheyrir okkur og héfum vid pvi fullan rétt ad
adgengi & henni.

Hofundur: Déra Haral dsdétti /| G
Sent inn pann: 22.02.2024



MA@ nr. 0021/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0021/2024, Laufasvegur 19 og 21-23 og bingholtsstragis 34 (Kynning tillgu)
Athugasemd:

I nyjum deiliskipulagstillégum eru ibliar hiissins & Laufasvegi 19 sviptir bakl6d sinni prétt fyrir ad hafa um
aratugaskeio greitt af henni opinber 168agj6ld og bakskurunum er breytt i ibudarhtsnasdi. Vid gerum
eftirfarandi athugasemdir vid tillégurnar:

Agreiningur er um eignarhaldid & bakskarunum. begar Sendirad Bandarikjanna seldi hiiseign sinaa
Laufasvegi 21-23 fékk fasteignasalinn sem s um soluna bréf fra|6gmanni iblanna ad Laufésvegi 19 um ad
husfélagio ad Laufasvegi 19 myndi ssekja mé um eignarétt & baklédinni par sem salan vaai 6l6glegur
gjérningur. Var vaeantanlegum kaupendum ad eigninni kunnugt um salan vaai 6l6gleg ad okkar mati. betta
domsmal verdur pingfest ninai vor.

Hvergi kemur fram i deiliskipulaginu hversu margar ibudir eigi ad innrétta i hisnadinu ad Laufasvegi 21-23
og hvernig eigi ad breyta bakskdrunum i ibUdarhtsnasdi. Ekki kemur heldur fram hversu margir eigi ad bla i
bakskdrunum ad Laufasvegi 19 og hversu margir i hiseigninni ad Laufasvegi 21-23. bad er Utilokad ad
bregdast vid tillégunni par til upplysingar um pettaliggjafyrir og vid faum i hendur teikningar af peim
ibidum sem verda.,, settar upp" i ryminu.

Vid métmadum pvi hardlega ad med nyju deiliskipulagstillogunni eigi ad taka af okkur 168inavid hlsio og
minnum aad borgin er blin ad innheimta af okkur |6dagjdld af bakl6dinni i aratugi og gerir pad

enn. Svokalladir eigendur bakl6darinnar hafa aldrei greitt af henni opinber gjéld og lengi vel var ibGunum &
Laufasvegi 19 synjad af borgaryfirvoldum um iblakort vegna bil astasda vegna pess ad bakl6din var skrad &
hiseignina ad Laufasvegi 19.

Einnig er kvddin um rétt okkar til ad komast aftur fyrir hlis og ad sorptunnum ekki bindandi a uppdradti
heldur ,,leidbeinandi“. Pad er med 6llu dasadtanl egt.

Hafafengist tilskilin leyfi fyrir peim eftirlitsmyndavélum sem na er beint ad hisinu a Lauféasvegi 19 og hvar
eru paa tilgreindar & teikningum?

Gridarlegt 6nasdi er af umgangi & baklédinni, jafnt hdvadi sem og |jésmengum og hefur petta valdid ibGum i
sudurenda eignarinnar & Lauféasvegi 19 talsveroum svefntruflunum og skert lifgasdi peirra verulega.
Samkvaamt nyju tillégunum er baklddin ndna skilgreind sem dvalar- og leiksvaadi sem naa upp ad moérkum
hiseignarinnar & Lauféasvegi 19. betta er med 6llu Gasattanl egt.

Alda Bjork Valdimarsdottir

Filippial. Elisdottir

Guoni Elisson

Hofundur: Filippia Ingibj6rg Elisdéttir

Sent inn pann: 22.02.2024
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HLUTI UR GILDANDI DEILISKIPULAGI - Laufasvegur 19-21-23 og bingholtsstraeti 34 - 1:1000 - Sampykkt i
borgarstjorn 23. april 2024 og stadfest i B-tidindum 30.08.2024

mkv. 1:500 m.v. A1 Tillaga ad deiliskipulagi mkv. 1:500 m.v. A1

SKILMALATAFLA SKILMALATAFLA i .
Gildandi deiliskipulag Tillaga ad deiliskipulagi
LOFTMYN

Fasteignanr Landeignanr Notkun Lé’? Byggz.m N Athugasemdir Stadfang Fasteignanr Landeignanr Notkun L66 Bygg.m N Athugasemdir

m .m - - m2 .m2

F2006769 |L197991 ibudarhusneesi | 795 | 207,8

Laufasvegur 19 Husneedio var byggt sem bilskarar Laufasvegur 19 F2006769 |L197991 Bilsktrar 795 | 207,8 Heimilt ad breyta i bilskdra & ny. Hisnzedid var byggt sem bilskurar en nytt sem skrifstofur. Skiri

Laufasvegur 21 F2006747 |L101984  |ibusarhisnassi| 981 | 1009 Laufasvegur21  |F2006747 |L101984 |ibudarhisnaedi| * | 590 | - [Nuverandi vidbyggingar rifnar og inndreginn heed byggd ofan & niverandi his. yringar:

Laufasvegur 23 F2006749 |L101984 Ibudarhisnaedi - 410 Laufasvegur 23 F2006749 (L101984 Ibudarhlisnaedi * 760 Nuverandi vidbyggingar rifnar og inndreginn haed byggd ofan & ntverandi hds. s | o .

pingholtsstraeti 34 F2006736 |L101981 Einbylishus 413 | 439 bingholtsstresti 34 |F2006736 |L101981 Einbylishus * 380 | - |pakhaed breytt. bakhalla breytt. Kvistum baett vid. L 4 Deiliskipulagsmork
bingholtsstreeti 36 ibudarhusnaedi | * 360 - |Nybygging -

*Sameinud 166

1394 | 1858 [1,33]* Sameinadar 168ir = Laufasvegur 21-23 og bingholtsstreeti 34 Sampykkt 05.03.2002
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GREINAGERD MED TILLOGU AP BREYTINGU A DEILISKIPULAGI:

1. INNGANGUR

i gildi er deiliskipulag sem sampykkt var i borgarstjorn pann 23.04 2024 og 66ladist gildi med
auglysingu i b deild stjornartidinda pann 30.08.2024.

Deiliskipulagi® var snidid ad aformum um ad nyta husnaedid ad fullu til pess ad hysa umsaekjendur
um alpjédlega vernd. | deilskipulagskilmalum segir medal annars; “i hiisnaedi vid Laufasveg 21-23
og matshluta 02 og 03 vid Laufasveg 19 er heimilt ad utbua ibudarhisnaedi fyrir umsaekjendur um
alpjédlega vernd. Heildarfjéldi ibda hverju sinni er ad hamarki 80 manns. Ekki er heimilt ad leigja ut
herbergi eda adra adstddu i framangreindum huseignum & almennum markadi, p.m.t. i
skammtimaleigu. Ekki er heimilt ad radstafa husnaedinu, ad hluta eda ollu leyti til annara nota en
skilmalar kveda a um. Ef til stendur ad breyta notkun a husnaedinu, ad hluta eda 6llu leyti, parf ad
breyta deiliskipulagi. Gert er rad fyrir starfsmanni med reglulega vidéveru sem er ibuum til adstodar
eftir atvikum. Framgreindir skilmalar na hvorki til ibudarhisneedis vid Laufasveg 19, matshluta 01 né
pingholtsstraetis 34.”

2, FORSENDUR

2.1 Stadhaettir

Deiliskipulagid Laufasvegur 19-21-23 og bingholtsstreeti 34, neer til tveggja 16da; Laufasvegar 19
annar svegar og Laufasvegar 21-23 og bingholtsstraetis 34 hins vegar. Lédirnar Laufasvegur 21-23
og bingholtsstraeti 34 voru sameinadar 2002. Deiliskipulagssvaedid er 2.189 m? ad steerd.

A 168inni var par til 2020 hisnzedi sendirads Bandarikjanna i nokkrum samtengdum byggingum.
Elsta husid & 16dinni er talid byggt arid 1900 og stendur vid bingholtsstreeti. Vid Laufasveg 21 og 23
stédu upphaflega tvd staksteed ibudarhus, byggd 1941, hénnud af Gisla Halldérssyni og Sigvalda
Thordarsyni. Eftir ad husin voru keypt undir sendiradid voru pau tengd saman og i aranna ras hefur
verid byggt vid pau eftir pérfum. Pa hénnun annadist embaetti Hisameistara rikisins ad mestu. Arid
2002 voru husin vid Laufasveg og bingholtsstraeti tengd saman med lokadri tengibyggingu.

Lédin stendur i gronum hluta borgarinnar i nagrenni vid utivistarperlur midéborgarinnar, Hallargardinn
og Hljémskalgardinn. Stutt er daglega pjonustu og skéla a 6llum stigum. L6&in snyr vel vid sélu og
vedursaeld er mikil. Lodin er i framurskarandi gédum tengslum vid fyrirhugada uppbyggingu
almenningssamgangna a héfudborgarsvaedinu.

Lédin er & skilgreindu ibudasvaedi adalskipulags, (IB10), en utan midborgarsvaedis. Medfylgjandi
hugmyndir ad uppbyggingu a 169 eru i fullu samraemi vid aherslur adalskipulags og falla akaflega vel
markmidum Borgarskipulags um breytingar og préun ibuda midsvaedis i borginni.

i deiliskipulagstillsgunni er 16gd ahersla & ad styrkja gétumyndir Laufasvegar og bingholtsstraetis.
Annars vegar med pvi ad rifa tengi-, milli- og aukabyggingar, endurskapa og hakka um eina haed
ibudarhusin sem stédu upphaflega vid Laufasveg 21 og 23. Hins vegar med pvi ad fylla i eydu vid
bingholtsstreeti med nybyggingu sem i staerd og formi fellur vel ad umhverfi. Samtimis verda
gardrymi endurhdénnud med pad ad markmidi ad skapa bldondu sér- og samnota ryma sem nyta
umhverfisleg gaedi [6darinnar fyrir ibla, gesti og gangandi.

Stefnt er ad fjdlbreyttri samsetningu ibuda af élikum steerdum og gerdum. Vid Laufasveg 21 og 23
verda sérhaedir med lyftuhisum, vid bingholtsstraeti 34 verdur einbylishusid endurbyggt i samradi
vid Minjastofnun og i nytt hus vid Pingholtsstraeti verdur fjélbylishius med minni ibudum.

2.2 Lysing a breytingunni / helstu breytingar fra gildandi skilmalum
- Heimilud eru nidurrif adur byggdra vidbygginga a 168.

- Heimilud eru nidurrif veggjar & [68armdrkum vid Pingholtsstraeti.

- Byggingarreitur fyrir nybyggingu vid Pingholtsstreeti er skilgreindur.

- Nytingarhlutfall I66ar eykst ur 1,33 i 1,50.

1. SKIPULAGSSKILMALAR

3.1 Byggingarreitir

Byggingarreitir eru syndir a deiliskipulagsuppdreetti og taknadir med linum og litudum flétum.
Byggingar skulu standa innan byggingarreita, b6 mega minnihattar byggingarhlutar, s.s. tréppur,
pakskyggni, svalir, lyftustokkar Utskotsgluggar o.s.frv. standa 0t fyrir byggingarreit. Steerdir bygginga
eru gefnar upp sem hamarkssteerdir.

3.2 Steerdir
Steerdir eru syndar i skilmalatoflu.

3.3 Honnun nybygginga

Vid hénnunina skal taka mid af sérkennum sveedisins. Husagerdir skulu vera i samraemi vid
skilmala. Med adaluppdrattum skulu fylgja uppdreettir sem syna skipulag 168ar. Lédarhafar skulu
leitast vid ad pryda 168ir sinar med trjaplébntum og grodri. Stadsetning grédurs a
deiliskipulagsuppdreetti er leidbeinandi.

Vanda skal til hénnunar nybygginga a reithnum og skal byggingarlist vera af haum gsedum.
Byggingar skulu endurspegla nanasta umhverfi sitt, vernda og styrkja heildarmynd sveedisins.

3.4 Honnun vidbygginga og breytinga

Vid hénnunina skal taka mid af sérkennum svaedisins. Vanda skal mjég til hénnunar vidbygginga og
breytinga. Vidbyggingar skulu endurspegla nanasta umhverfi sitt og vernda og styrkja heildarmynd
svaedisins.

3.5 Bila- og hjolastadi

Lodin fellur undir svaedi 1 i “Reglur um fjdlda bila- og hjélastaedi i Reykjavik”. A 168inni er eitt
bilastaedi vid bingholtsstraeti 34. Lédinni fylgja auk pess bilasteeda og bilageymslur a Laufasvegi 19.
Ekki er gert rad fyrir bilasteedum fyrir allar ibudir & 166. Hjdlasteedi verda i hjolageymslum eda
hjolaskylum & 168. Byggingarreitur fyrir hjdlaskyli & 166 er ekki skilgreindur a deiliskipulagsuppdraetti.
Gera skal grein fyrir hjdlaskyli/skylum & adalteikningum. leitast skuli vid ad leysa hjolageymslur og
sorpgeymslur sem mest innan husa til ad lagmarka geymslur & 166.

*Sameinud 168

1394 [ 2090 [1,50]* Sameinadar 168ir = Laufasvegur 21-23 og bingholtsstreeti 34 _Sampykkt 05.03.2002

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi
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3.6 Loodarsteerdir 3.13 Kvaoir

Lodarstaerdir sem gefnar eru upp a skipulagsuppdraetti eru til vidmidunar, nakvaemar lédarsteerdir
koma fram a meelibl6dum.

6.7 Hushzdir og pok

Kotar a deiliskipulagsuppdraetti eru hamarksheaedarkotar og taka peir mid af adliggjandi byggingum.
Endanlegir haedarkotar reiknast eftir ad hus hafa verid maeld upp. POk hafa maeni og halla innan
gefinna haedarmarka.

3.8 Hljodvist
Um hljodvist gildir reglugerd um havada nr. 724/2008 og byggingarreglugerd nr. 112/2012 med
sidari breytingum. Greinargerd um hljodvist skal leggja fram med adalteikningum.

3.9 Dagsbirta

bess skal geett ad ibudarhus hafi edlileg tengsl vié Utivistarsvaedi a 166 og stadsetning vistarvera taki
mid af dagsbirtu og Utsyni. Helmingur dvalarsvaeda a 168 skulu geta notid solar i 5 kist. milli kl. 9 og
17, 1. mai sbr. AR2040. Med deiliskipulagsuppdreetti eru itargdgn er syna skuggavarp. Einnig fylgir
dagsbirtugreiningu fyrir Gtisveedi/gardrymi & 5 kist. timabili pann 1. mai.

3.10 Fragangur a 166um og l66armorkum.

Stadsetning grédurs a uppdreetti er til vidmidunar og skal utfeerdur nanari vid gerd adaluppdratta.
Gerd skal grein fyrir landmotun, fragangi a 166armdrkum, yfirbordsfragangi, grodri og lysingu a
I6daruppdreetti sem fylgir byggingarleyfisumsokn.

Heimilt er ad hafa skyli fyrir sorp & 160, byggingarreitur fyrir sorpskyli er ekki skilgreindur &
deiliskipulagsuppdreetti. Adgangur ad sorpilatum skal vera greidur og an hindrana. Gera skal grein
fyrir sorpskyli/lum & adalteikningum.

3.11 Ofanvatnslausnir

Ad lagmarki 20% yfirbords |6dar skal vera gegndraept eda hafa burdi til ad medhondla/geyma vatn
ofanjardar og leida inn & gegndraep svaedi innan |6dar. Lausnir sem teljast til gegndreepra sveeda
eru:

- Blagraenar ofanvatnslausnir (Graen pok, regngardar og svelgir).

- Gegndreep yfirbord (grodurbed, grasflatir og gegndreep yfirbordsefni (pallar, grindur og hellur)).

Allt ofanvatn skal leyst innan l6dar.

3.12 Hasvernd og minjar

Innan skipulagssveaedisins stendur bingholtsstraeti 34 sem er fridad vegna aldurs. Husid er forskalad
timburhus & steyptum sokkli. Husid er byggt i kringum 1900 eftir teikningum Péturs Jéhannessonar
hdsameistara. Samkveemt 29 gr. laga nr. 80/2012 skal hafa samrad og afla sampykkis Minjastofnun
islands um hénnun, breytingar og fragang hussins.

Engar pekktar minjar eru a deiliskipulagssvaedinu.

A 168 Laufasvegar 19, (séreignahluta matshluta 02 og 03), er kvod um adgengi ad bakhli®
ibudarhussins fyrir ibua i matshluta 01 og adgengi peirra ad sorptunnum og/eda sorpskyli & 16d.
Kvoo a deiliskipulagsuppdraetti er leidbeinandi og gera skal nanar grein fyrir henni a adaluppdrattum
og/eda l6darblddum.

2, NIDURRIFSHEIMILDIR

Laufasvegur 21-23

Heimilt er ad rifa vidbyggingu sem byggd hefur verid & milli Laufasvegar 21 og 23.
Heimilt er ad rifa vidbyggingar inni & 160 vid Laufasveg 21 og 23.

bingholtsstreaeti 34
Heimilt er ad rifa bislag nordan- og sunnan meginn vid Pingholtsstreeti 34.

3. SKILMALAR EINSTAKRA BYGGINGA

Laufasvegur 21 og 23

Heimilt er ad byggja inndregna haed ofan a ndverandi byggingar.

Heimilt er ad byggja priggja haeda vidbyggingu sunnan megin vié Laufasveg 23.
Heimilt er ad byggja vidbyggingar sem rima lyftu og stiga.

Byggingar fa tvé stadféng ad nyju, Laufasvegur 21 og Laufasvegur 23.

Heimilt er ad hafa fjérar ibudir i hvoru husi.

bingholtsstraeti 34
Heimilt er ad i samradi vid Minjastofnun islands ad haekka og breyta pakhalla og setja kvisti 4 pak.
Stadsetning a uppdreetti er leidbeinandi. Husid er einbylishus med heimild fyrir séribud a gardhaed.

bingholtsstreaeti 36 - nybygging
Heimilt er ad byggja nybyggingu med kjallara, haed og risheed med porti eins og synt er a
uppdrattum. Heimilt er ad hafa sex ibudir i hdsinu.

Heimilt er ad byggja hjola- og ruslaskyli a 168.

Byggingar skulu standa innan byggingarreita, en minnihattar byggingarhlutar mega na uat fyrir
byggingarreit; svalir mega na allt ad 1,6 m. ut fyrir byggingarreit, skyggni mega na allt ad 1,5 m. ut
fyrir byggingarreit, lyftustokkar mega fara upp fyrir hamarkshaed.

Timabundnar uppbyggingarheimildir i ibudarbyggo.

Borgarstjérn skal meta hvort porf er a ad deiliskipulagid verdi endurskodad i heild eda ad hluta hafi
framkvaemdir vid uppbyggingu ibudarhisneedis ekki hafist innan fimm ara fra gildistoku
deiliskipulagsins. Mati® skal fara fram adur en tekin er akvéréun um sampykkt byggingaraforma.

Hafi engin umsokn um byggingaraform verid 16gé fram af halfu |I6darhafa getur borgarstjorn kallad
eftir skyringum fra honum og a grundvelli peirra framkvaemt mat.

Borgarstjorn getur p6 heimilad utgafu byggingarleyfis an pess ad framkvaema slikt mat ef um er ad
reeda Overulega framkvaeemd eda framkvaemd fellur ad ollu leyti a® markmidum og forsendum
deiliskipulags, sbr. 37. g. a. skipulagslaga nr. 123/2010.

L6damark

Nlverandi byggingar

Heimilad nidurrif bygginga

Tillaga ad nybyggingum

Inndregin pakhaed

Gotur, almennur akstur skv. umferdarskipulagi
Gangstéttar i inngardi (leidbeinandi)

Kvdd um adgengi

Grasflot (leidbeinandi)

Skilgreining & haedum husa

3h= fj6ldi haeda, k=kjallari, r=rishaed, ih: inndregin haed
@ Byggingar byggdar fyrir 1923

Steerd l60ar

11A: Husnumer

DEILISKIPULAGSBREYTING PESS| SEM FENGID HEFUR MEDFERD |
SAMRAMI VID AKVADI 1. MGR. 43. GR. SKIPULAGSLAGA NR 123/2010
VAR SAMPYKKT i

PANN 20 OGi
PANN 20
TILLAGAN VARAUGLYSTFRA 20
MED ATHUGASEMDARFREST TIL 20 .

AUGLYSING UM GILDISTOKU BREYTINGARINNAR VAR BIRT i B- DEILD
STJORNARTIDINDA PANN

20

ENDURSKODUN: DAGS:

LAUFASVEGUR 19, 21, 23 &
PINGHOLTSSTRATI 34

EFNI: DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR

MZELIKVARDI: 1:500 VERKNR: 2112096
FRUMSTZRD BLADS: A1 TEIKN. NR: 1/5
TEIKNAD: HDS YFIRFARID: BBJ/SH

DAGSETNING UTGAFU: UTGAFA:

GLAMA-KIM

2.12.2025

Laugavegur 164

105 Reykjavik

simi: +354 530 8100
glamakim@glamakim.is
kt: 560 496 2739
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Landeignantimer L 197 991
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Eignaskiptayfirlysing
Laufasvegur 19

Laufasvegur 19, 101 Reykjavik
Matshluti 01

Landeignaniimer L 197 991
Stadgreinir: 1.183.510

Eignaskiptayfirlysing

Eigendur fjbleignarhissins Laufésvegur 19, Reykjavik dkveda med eignaskiptay firlysingu

bessari a0 skipta husinu skv. nedan skradu en alls eru 4tta eignir i huseigninni. Verid er ad stofna nyja fasteign
F2508803 en uppruni hennar er ar F2006761.

Eignaskiptayfirlysingin er alls 6 blsd tolusett med forsidu auk 4 fylgiskjala eda alls 10 bisd.

Forsendur

Eignskiptayfirlysingin er unni af Katrinu Rés Gymisdéttur [ N
Vid gerd hennar var studst vid eftirfarandi gogn:

Ldg nr.26/1994 um fjbleignarhiis 4samt sidari breytingum I8g nr. 136/1995 og 127/1996 og 135/1998
Reglugerd 910/2000 um eignaskiptayfirlysinga, utreikning hlutfallstalna o.1l. i fjsleignahisum.
Islenskan stadal [ST 50:1998 3.utgafa. Gildistaka 15.05,1998,

Afsd] og kaupsamninga vegna fasteignavidskipta i hasinu.

Vid dtreikning & sterdum voru notadar eftirtaldar teikningar og sampykktar af byggingarnefnd
Reykjavikur:

bl A

Afstdumynd og grunnmyndir 1.-3 hedar samp. 09.09.2008
Grunnmynd 4.hadar, snid og atlit samp. 09.09.2008
Afstbdumynd og grunnmynd 1.h@dar samp. 30.03.2021

Fylgiskjol
Eftirfarandi fylgiskjol eru med eignaskiptayfirlysingu pessari og eru pau hluti af henni,
alls 4 bi6d:
1. Skréningartafla fyrir matshluta 01 1 blad

2. Litadar teikningar af hisunum sem syna eignarafmérkun 3 blod

Gerd huss og skipting pess
Huseignin Laufdsvegur 19, matshluti 01 er 4. heeda ibGdarhlisnedi med 2 ibidum & hverri had. Husid er
steinsteypt, pak er tvihalla dr timbri, klett baruklzdningu.
[ matshlutanum eru 8 eignir: birt flatarmal  782,9 m?
brittérammal 2.671,3 m®
L60

L66in Laufésvegur 19 er 795 m? eignarl6d. Engin bilastedi eru 4 163 fyrir eignir i matshluta 01,

o+ Av6 o
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Eignaskiptayfirlysing
Laufasvegur 19

Auk matshluta 01 eru 4 168inni matshlutar 02 og 03 (fastantimer 200-6769) samtals 207,8 m? og 588 m?
(skv.FMR). A 168inni er einnig hluti htiss nr. 17 sem vard eftir 4 163 nr. 19 vid skiptingu 163ar 4rid 1995. S&
hluti er enn 6skradur og er c.a. 24,1 m? og 73,7 m’.

Vid upphaflega sélu eigna { matshluta 01 var bakl6d undanskilin og sidan seld med matshluta 02 (afsal dagsett
8.jiini 1995). Samkvamt Fasteignamati rikisins er 168in ein og 6skipt. Agreiningur hefur verid um 163armal
hissins um 4rabil. Sa 4greiningur hefur ekki verid til lykta leiddur og pvi er skipting 16dar ekki skilgreind {
eignaskiptayfirlysingunni. begar lausn hefur fundist 4 pvi méli munu skyldur og réttindi eigna i matshluta 01 {
168 taka mid af peirri nidursttdu.

Kostnadur vid vidhald og rekstur baklédar greidist af matshluta 02 skyldur og réttindi vegna annara hluta 16dar
fara eftir hlutfallstolum i sameign allra.

Hita- og rafmagnskostnadur

Tveir melar hitaveitu eru i hisinu. Annar malirinn tilheyrir ibudum 4 1.had og hinn melirinn er fyrir adra hluta
hissins. Malarnir eru stadsettir 4 gangi 01-09.

Hitakostnadur er reiknadur skv. Reglugerd nr. 910/2000 og skipt eftir hlutfallstSlu hitakostnadar. Niu
rafmagnsmelar eru i hisinu. Tveir maelar eru fyrir eign 01-01 stadsettir { rafmagnsttflu 4 gangi 01-07.

Einn rafmagnsmelir er fyrir hverja hinna eignanna og eru mealarnir stadsettir 4

gangi inni { vidkomandi b0, Sameiginlegur rafmagnsmelir er stadsettur 4 gangi ibadar 04-01.

A sameiginlegum mzli er 1jos i sameign og skv. 18gum og reglugerd skiptist kostnadur af peim

meli jafnt milli eigna.

Kvadir
Kv0 er um adgengi ad sameiginlegum rafmagnsmaeli 1 ibad 04-01.

Matshluti 01
Sameign allra:
[ sameign matshluta 01 er: stigahlis  (01-06) gangur (01-07)
stigahis  (01-08) gangur (01-09)
tréppur  (01-10) stigahds (02-03)
stigahis  (02-04) stigahus (03-03)
stigahlis  (03-04) stigahiis (04-03)

stigahis  (04-04)
Sameiginlegur rekstrarkostnadur { sameign skiptist jafnt milli eigna.

Eign 01-01 - fasteignanimer: F2006761

Eignin er: 2-herbegja ibid 4 1.had (01-01) birt sterd 79,4 m?

Eigninni tilheyrir hlutdeild i sameign allra og 163 samkvamt hlutfalistSlu.

Birt staerd séreignar er 79,4 m?

Htutfallstdlur eru: 1) isameign alira 9,53 %
2) i hitakostnadi (sameiginlegs malis 0032455228) 1,60 %
3) ihitakostnadi (sameiginlegs malis 0032400066) 41,91%

Eign 01-02 - fasteignanimer: F25083803

Eigniner: 3-herbergja ibud 4 1.hed (01-02) birt sterd 104,2 m?
Geymsla 4 1.hzd (01-03) birt stzerd 4.4 m?
Geymsla 4 1.hzd (01-04) birt stxrd 1,4 m?

Eigninni tilheyrir hlutdeild i sameign allra og 160 samkvemt hlutfalistSlu.

Birt steerd séreignar er 110 m?

HlutfallstSlur eru: 1) isameign alira 13,31%
2) 1 hitakostnadi (sameiginlegs melis 0032455228) 1,60 %
3) i hitakostnadi (sameiginlegs mzlis 0032400066) 58,09%

2 Auo
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Eignaskiptayfirlysing
Laufisvegur 19

Eign 02-01 — fasteignanimer: F2006763:
Eignin er : 3-herberja ibid a 2.ha6 (02-01) birt sterd 91,5 m?
Eigninni tilheyrir hlutdeild { sameign alira og 160 samkvamt hlutfallstsiu.
Birt steerd séreignar er 91,5 m?.
Hlutfallstolur eru: 1) isameign allra 12,53%

2) i hitakostnadi 15,28%

Eign 02-02 — fasteignanimer: F2006764:
Eignin er : 4-herberja ibud a 2. had (02-02) birt sterd 108,9 m?
Eigninni tilheyrir hlutdeild { sameign allra og 160 samkvaemt hlutfallstdlu.
Birt steerd séreignar er 108,9 m?.
Hlutfallst6lur eru: 1) isameign allra 13,64%

2) i hitakostnadi 17,89%

Eign 03-01 — fasteignaniimer: F2006765:
Eignin er : 3-herberja ibud 4 3. hd (03-01) birt steerd 93,0 m?
Eigninni tilheyrir hlutdeild { sameign allra og 168 samkvemt hlutfallstélu,
Birt stzerd séreignar er 93,0 m>.
Hlutfallst6lur eru: 1) { sameign allra 12,52%

2) i hitakostnadi 15,51%

Eign 03-02 — fasteignanimer: F2006766:
Eignin er : 4-herberja ibad 4 3. haed (03-02) birt sterd 110,6 m?
Geymsla 4 1.h=d (01-05) birt steerd 2,1 m?
Eigninni tilheyrir hlutdeild { sameign allra og 166 samkvemt hlutfallstsiu.
Birt staerd séreignar er 112,7 m?.
HlutfallstSlur eru: 1) isameign allra 14,73%
2) 1 hitakostnadi 18,46%

Eign 04-01 ~ fasteignanimer: F2006767:
Eignin er : 3-herberja ibud 4 4. had (04-01) birt steerd 93,4 m?
Eigninni tilheyrir hlutdeild { sameign allra og 166 samkvamt hlutfallstdlu.
Birt stzrd séreignar er 93,4 m?>,
Hiutfallstlur eru: 1) isameign allra 12,01%

2) i hitakostnadi 14,60%

Eign 04-02 — fasteignandmer: F2006768:
Eignin er : 4-herberja ibd a 4. hed (04-02) birt stzrd 94,0 m?
Eigninni tilheyrir fylgirymi, pakrymi ( 04-05) og (04-06).
Eigninni tilheyrir hlutdeild { sameign allra og 160 samkvaemt hiutfallstShu.
Birt sterd séreignar er 94,0 m?.
Hiutfallstélur eru: 1) isameign allra 11,73%

2) i hitakostnadi 15,06%

Gert i Reykjavik i mars 2021 ,(/ / , /Z )
a7/1n M. A/W%/

Katrin Rés Gymisddttir kt:
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Utreikningur 4 hitakostnadi.

Magzelir hitaveitu 0032400066

Laufésvegur 19

eign 01-01 og eign 01-02

Eignaskiptayfirlysing
Laufasvegur 19

. Upphitad
Notkun Rymi brittorimmal
ibiid 01-01 230,3 m’ 41,90% 41,9% | Hluti eignar 01-01
ibiid 01-02 3022 m’ 55,00% Hluti eignar 01-02
geymsla 01-03 129 m’ 2,35% 58,1%
geymsla 01-04 4,1 m? 0,75%
upphitad rymi samtals: 549,5 m? 100,00% 100%
Meelir hitaveitu 0032455228 adrir hlutar hissins
Notkun Rymi Upphitad
brittérimmal
ibiid 02-01 265,3 m* 13,68% 13,68% | Hluti eignar 02-01
ibhd 02-02 3159 m’ 16,29% 16,29% Hluti eignar 02-02
ibid 03-01 269,8 m’ 13,91% 13,91% Hluti eignar 03-01
ibiid 03-02 320,6 m® 16,53%
16,86% Hluti eignar 03-02
geymsla 01-05 6,5 m’? 0,33%
ibud 04-01 2522 m’ 13,00% 13,00% Hluti eignar 04-01
ibdo 04-02 261,1 m’ 13,46% 13,46% | Hluti eignar 04-02
stigahiis 01-06 25,4 m? 1,31%
gangur 01-09 10,5 m? 0,54%
gangur 01-07 28,9 m’ 1,49%
stigahiis 01-08 10,5 m’ 0,54%
stigah"ls 02_03 42 5 m3 2 190/0 12,80% Hl“ti sameignar alll‘a
stigahis 02-04 232 m? 1,20%
stigahis 03-03 33,5m? 1,73%
stigahds 03-04 23,0 m? 1,18%
stigahis 04-03 31,1l m? 1,60%
stigahiis 04-04 19,7 m? 1,02%
samtals upphitad rymi: 1.939,7 m® 100,00 % 100,00 %
upphitad rymi i 61lu hisinu: 2.489,2 m?



Laufasvegur 19

Matshluti 01
Eign nr. | Birt flatarmal s éfel;ig‘:l t?);ﬁs':;ljilgn
01-01 79,4 m? 184,730 m®
01-02 110,0 m? 258,100 m®
02-01 91,5 m? 242,830 m3
02-02 108,9 m? 264,480 m’
03-01 93,0 m® 242,660 m®
03-02 112,7 m? 285,478 m?
04-01 93,4 m? 232,720 m®
04-02 94,0 m? 227,460 m®
Samtals: 782,9 m? 1.938,458 m?

Yfirlit yfir hlutfallstolur:

Hlutfallstélur i | Hlutfallstolur i
. Hiutfalistélur i hitakostnadi hitakostadi
Eign nr. . . .
sameign allra meelis meelis
0031455228 0032400066
01-01 9,53% 1,6% 41,91%
01-02 13,31% 1,6% 58,09%
02-01 12,53% 15,28%
02-02 13,64% 17,89%
03-01 12,52% 15,51%
03-02 14,73% 18,46%
04-01 12,01% 14,60%
04-02 11,73% 15,06%
Samtals: 100,00% 100,00% 100,00%

Fylgiskjal med eignaskiptayfirlysingu
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Eignaskiptayfirlysing
Laufasvegur 19

Laufasvegur 19
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i [ Skrksetjari:[Gunnar Begmenn Stefanssan
1 | Kennitala:|250864-4859
ata; 4.01 Dags.:| 07.01.2021
| Staerdiv
o0 Y] 7] D3 o4 05 O5M 06 o7 58 09 G10a D106 D11 D12 D16 D17
Lokun Rymt Naskun Hitud- Eigrer- Botrlias MG Op Britoins L T Salerted Salarhansd Brisd Nettfotur Birt Ratarmdl Reilaymis ‘Skipts-
hand-r80 :ﬂ MH E m* m* m* m* m* E <18 ul max rummil m* m* m* skiptarammils rimmél m*
Matshiuti 1,078.9] 0.0 251 32.0] 852.4 11.5 2671.3 700.5 782.9 1,938.458
Botn 448
1) 1.haed 223, 0.0 5.7 0.0 223, 3.3 635. 173, 191.8
A 101 Thad N 0101 78. 79. 90 80 230. 63. 9.4 00| 184.730
A 02 Toud N 0102 104. 104, 90 90 302. 84, 104. 90| __244.180
A 03 Geymsia N 0102 a4 a4 90 90 12. .8 4.4 90 020
A 04 Geymsia 0102 4 4 .90 .90' a. 0 1.4 ) 2.900
A 105 Geymsia 0302 4 A 13 KE) 90] 6. i 2. 91 5348
A 106 Stigahus_ X .91 6 39, -90) 25 ;
A 107 “Gangur U X 102 16.2] .05 .90 28.9
A 108 Stigabis y x 6 6} .os| .05 10.5I
A 109 Gangur U X X3 9 20} 00 90 14.8
< 110 Tedppur u X 2 2
02 2.nm8 0.0} 96 113 211.8 0.0 646, 173, 2004,
A 0201 Toud N 0201 91,5 90 90 265. 75, 916 280 219530
A 0202 Toud N 0202 108.0( 90 .90 315, 91, 108.9 2.90]  264.480
A 0203 Stigahas 1] X 6.9 84 6.3 .90 &7{ 42. 4.2
A 0204 Stigahis y X 27 2.9 5.1 90 90| 23 [
) 0205 Svaiir s 0201 733 1.00{ __ 23.300]
03 3.hmd 0.0 98 10.3 212 0.0 648 179.5 203
A 0301 Thod N 0301 3. 2.90 90, 269. 794 834 2.90] 230260
A 0302 “Tbas N 0302 110, 2.90 so] 320, 95, 110, 2.90] 277630
A 0303 Stigahts U X 74 75| 4. 2.90 90 33 2. -~
A 0304 Stigahds U X 27 28 5. 2.80 80 23, 1 Skréaningartafla: |Laufédsvegur 19, Reykjavik
B8 0305 Svalir s 0301 12.4 1.00 12.400 4“)
197991 {1 .
8 0306 Svalir s 0302 26] 1.00 2.600] —— _— C 163,510
04 Ahmd 0.0 LX) 104 204.7 8.2 569. 175.0 187.4 Gunnar Bemmenn
A 401 [ N 8401 93.4 .70 .70] 252.2 81.8 4 2.70]  220.320 e hningi lokt Kennifals: 1256004 4859
A 402 N 0402 102.2 52 .ss| 70 261. a92] 34, 2.85] 227, Duge.t 07017001 S =
A 403 Stigahs v X 7.6] 4.0] 70 70, 31, 2.5 Fronts Bt rommét] 2,67 1.3}m
A 404, Stigahis ] X 28 5.1 18] .83 18 17
A 5408 Bakrgmi v 0402 .30 .98 2.
A Bakryml v 0402 .30 .98 2.5 T
[ 407 Svalir s 0401 124 1.00 12.400 1
Unee 4010 i - - S IO i -
05 pak (X 0.0 0.0 [ 0.0f 128.3 0.0] 0.0
A 0501 Pakrymi F X 0.10 120 128.3
[Athugasemdir
r@ sem innibk eru | hefur sameinast gangrymi, svo inntbk ery na { rymi sem hefur skréningamumend 91-09
Sameignir sumra
Eignarhaid
Skiptarammdt
Eignar- ‘Noon Bl fatarmdl Séreign Sersignog
haid [ s m* sameign m*
0101 Thos 79.4 184.730]  184.730
0102 Totd 110.0]  256.100]  258.100
0201 Toud 91 242.830] _ 242830
0202 Toud 108.8] _ 264.480] _ 264.480,
0301 ) 93, 242.880]  242.660|
0302 Tbad 112, 285478  285.47
0401 ]@ 934] 232720 232720 Verk: Laufasvegur 19
0402 bud 04.0]  227.460)  227.460 L N
T Teikning: Skraningartafia
Alls 7629] 1938.458] 1,938.458]
Gunnar Bergmann Stefdnason  arkitekt FA!
~ @52 Kt 250884-4859
! ] asm: 8684-2202
- E-malt. gunnar.bergmann@gmalt.com
X
Foem i h I
) <
= A2 07101
Dl
(=1 O anat o
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Eignaskiptayfiriysing
ufisvegur 19
Reykjavik 22.06.2021

Aritun byggingafulitrua:

01102 gibjérg Mam{asdéui/ —C!
ﬁ/éﬂz&/@; e YR

0201 Haraldur bérarinsson

o 2 i e

0202 ﬁhppia Ingibjérg Elisdottir

A Tt

0301  dubni Elisson
#ide B. Jaldmand -
0302  Alda Bjork Valdimarsdéttir

) m‘
0302 i Elisson

0401  Gunnhildur Gréa Jonsdottir

(Geep /WM

0402  Einér bér Gunnlaugsson

)@A-//é/w Az/’ -

0402  Ragnhildur Zoega

Vottar ad undirskrift, dagsetningu og fjarraedi adila:
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Grunnmynd Jardhaed 1:100

0 5m 10m

Hus upprunalega teiknad af Einari Enendssyns ania 1933
Tenkning unnin Gt frd sambykktum tekningurn Gudfinnu Thordarson

SORPGEYMSLUR:

Samb idustu sampykkt ikningum skal
sorptunnuskylum komid vid vid inngang til
bradabirgoa, par til endanleg lausn er fundin &
stadsetningu sorptunna, sbr. békun

afgreidsiufundar byggingarfulltrua 3. juni 2008

Nu durtilad B8 iska diradio fiytji
starfsemi, sem er 4 160 nr. 21 og hefur afnot af
portinu sem svk. [60arbladi tilheyrir 160 19. begar
pessi flutningur & sér stad er @tiunin ad fa
pennan part I6darinnar aftur og fiytja
sorpgeymsluna & sinn upprunaiega stad, i portid
bakvid huisio.

BYGGINGARLYSING:
Laufasvegur 19 - Landnumer: 197901

Sott er um bleytingu a mnra skipulagi & Jardned, skipta haedmnni
upp i tvaer ibidic

Efmmslysing

Husid er steypt og bak klatt baruiami. Engar breytingar eru
gerdar & yira byrdi hussins. Innanhuss eru steyptr veggir. Allks
nyjir vegyr verda grpsveyagrr med 100mun grind. fylt i gnndarbil
med hattull

Starow

- Ibio 01-01 er 70,4m*

- 1b66 01-02 er 104,2m* og geymslur 01-03 (4.4m*) og 01-04
{1.4rm7%) tilheyra henni Heildarstaerd: 110.0m°

Kolnunartotur:
Pak Ti=18 C. U-giidi: 0.2
Utvegyir Ti2 18" C, U-giidi: 0.4

Gluggar (karmar. gier vegid medaltal. K-gler)
Tiz 18" C, U.glici: 2.0
Hurdw Ti2 18" C. U-gide: 3.0
Golf Tiz 18° C. U-gildi: 0.3
Utveggir. vegio medaltal (veggfieti, gluggar ng hurdir).
Tiz 18" C. U-gildi: 0.85

Ad obru teyti skal mida vid ad koinunartolur cinstakra
byggmgahluta séu i samrazmi vid IST EN 1SO 69461996

Brunavarmr

Kledmngar eru i flokk 1. Golfefm ery i flokki G
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Nr. 21. Lagt fram i Héradsdomi
Reykjavikur 28. april 2026

Minnisblad
Vegna Laufasvegar 19 Reykjavik, L197991

Vegna mogulegrar skiptingar baklddar.

Undirritadur var bedinn, af fulltria Logmannsstofunnar LEX f.h. husfélagsins ad Laufasvegi 19,
um utreikning & eignarhlutféllum allra matshluta og séreigna i 16dinni skv. fjoleignahisalégum ef
160in veeri skrad sameign allra matshluta.

A 160 hussins eru matshluti 01 sem er fjoleignarhiis, matshluti 02 sem er bakhus og matshluti 03
sem er tengigangur bakhuss vid huseigina Laufasveg 21-23. ba er einnig a 16dinni hluti huss
Laufasvegar 17 sem vard eftir 4 160 nr. 19 vido skiptingu l60ar arid 1995. Notast er vid
rammalstolur peer er koma fram { eignaskiptayfirlysingu fyrir Laufasveg 19 sem sampykkt var af
byggingafulltriia 18. juni 2021, pinglyst skjal 4723 /2021.

Nidurstodur utreikninganna koma fram { t6flum hér ad nedan:

Skipting lodar Laufasvegar 19 an hluta Laufasv. 17
Matshluti |Teg. hiss  [Brutto rammal |Skipting
m3 %
mhl. 01 fioleignahus 2671.3| 81.96%
mhl. 02 skrifstofur 546.6| 16.77%
mhl. 03 tengigangur 414 1.27%
Samtals 3259.3| 100.00%

Yfirlit yfir hlutfallstolur eigna i mhl. 01
Eigniri mhl. 01 Skiptarimmal Hlutfallstalai | Hlutfallstalail6d
séreign og sameign | sameign allra | an hluta Laufasv. 17
m3 % %
0101 184.730 9.53% 7.81%
0102 258.100 13.31% 10.91%
0201 242.830 12.53% 10.27%
0202 264.480 13.64% 11.18%
0301 242.660 12.52% 10.26%
0302 285.478 14.73% 12.07%
0401 232.720 12.01% 9.84%
0402 227.460 11.73% 9.62%
Samtals 1938.458 100.00% 81.96%

Reykjavik 3. mars 2026

Armann Oskar Sigurdsson ||| | | | | | )b b IR
-

eignaskiptalysandi, leyfi nr. 154.



ERIGNENARELA Nr. 1 Lagt fram i Héradsdémi Reykjavikur, pann 28. april 2026

STEFNA

Haflidi bér Pétursson Audrin ehf.

i kt. 670696-2869
I Drekavéllum 57

i 221 Hafnarfirdi

Haraldur Porarinsson Filippia Ingibjorg Elisdottir
i I I

S I a

Alda Bjork Valdimarsdéttir ~ Guéni Elisson

I B
1] I e

ol S [

Gunnhildur Gréa Jonsdéttir  Einar Pér Gunnlaugsson
» I

Gjora kunnugt:
A& bau bpurfi ad hoféa mal fyrir Héradsdomi Reykjavikur @ hendur Laufasvegi 21 ehf., kt.
440322-1230, Dugguvogi 2, 104 Reykjavik, til viurkenningar & beinum eignarrétti stefnenda

til I6darinnar ad Laufasvegi 19, Reykjavik.

Malfluthningsumbod:

Oskar Sigurdsson hrl., LEX Idgmannsstofu, Borgartuni 26, Reykjavik, flytur mal petta fyrir hénd
stefnenda.

Fyrirsvar:

Fyrirsvarsmadur stefnanda Audrdnar ehf. er Gudlaug Gisladotlr, i HEEEEGNGEN
N A . stjornarmadur.

Fyrirsvarsmadur stefnda er Hjalti Gylfason, gy RIS I & e

stjérnarmadur.

1

LEX | Borgartdni 26 | 105 Reykjavik | Simi 590 2600 | Bréfasimi 590 2606 | lex@lex.is | www.lex.is



Démkrofur stefnenda:

Stefnendur krefjast pess adallega ad vidurkennt ver6i med domi a8 [66in ad Laufasvegi 19,
Reykjavik, landeignanumer L197991, ad steerd 795 fermetrar, sé i 6skiptri sameign stefnenda

i eftifarandi eignarhlutféllum:

Nafn: Matshluti:  Eignarhlutfall
Hafli#hi Por Pétursson 01-0101 9,53%
Audran ehf. 01-0102 13,31%
Haraldur boérarinsson 01-0201 12,53%
Filippia Ingibjérg Elisdattir 01-0202 13,64%
Alda Bjork Valdimarsdottir og Gudni Elisson sameiginlega 01-0301 12,52%
Alda Bjork Valdimarsdéttir og Guéni Elisson sameiginlega 01-0302 14,73%
Gunnhildur Gréa Jonsdattir 01-0401 12,01%
Einar bor Gunnlaugsson 01-0402 11,73%

Stefnendur krefijast pess il vara ad viéurkennt verdi med domi ad 168in ad Laufasvegi 19,
Reykjavik, landeignantimer L197991, ad stzerd 795 fermetrar, sé i 6skiptri sameign stefnenda

og stefnda i eftirfarandi eignarhlutfolium:

Nafn: Matshluti:  Eignarhlutfall
Haflidi bor Pétursson 01-0101 7,81%
Audran ehf. 01-0102 10,91%
Haraldur Pérarinsson 01-0201 10,27%
Filippia Ingibjorg Elisdottir 01-0202 11,18%
Alda Bjork Valdimarsdottir og Gudni Elisson sameiginlega 01-0301 10,26%
Alda Bjork Valdimarsdéttir og Gudni Elisson sameiginlega 01-0302 12,07%
Gunnhildur Gréa Jonsdéttir 01-0401 9,84%
Einar Pér Gunnlaugsson 01-0402 9,62%
Laufasvegur 21 ehf. 02-0101 16,77%
03-0101 1,27%

Laufasvegur 21 ehf.

i 8llum tilvikum krefjast stefnendur hver fyrir sig malskostnadar ad skadlausu ur hendi stefnda
samkvaemt framlégdum maélskostnadarreikningi eda mati démsins.

Malsatvik:

1. Malsatvik eru pau helst ad fidleignarhusid ad Laufasvegi 19, Reykjavik, er fjdgurra heeda
steinsteypt ibudarhis med tveimur ibudum & hverri haed. bak pess er tvihalla dr timbri og
kleett barujarnskisedningu. Husié var byggt arié 1933. Arid 1942 keypti Oddur Jénasson
fasteignina aé Laufasvegi 19 og tilheyrdi henni baklé®. A arinu 1954 keypti Oddur jafnframt
168ina ad Laufasvegi 17. Sama ar voru lédirnar ad Laufasvegi 17 og Laufésvegi 19
sameinadar. Reisti Oddur i kjblfarid nybyggingu ad Laufasvegi 17 vi® gafl hussins ad

Laufasvegi 19.
2 Oddur Jénasson var & pessum tima einnig eigandi fasteignarinnar ad Laufasvegi 21,

Reykjavik, en henni tilheyrdi 393,9 m?2 eignarl6d. Med afsalsbréfi, dags. 3. mars 1951, seldi
Oddur Bandarikjum Nordur-Ameriku fasteignina ad Laufasvegi 21 auk umraeddrar l66ar og




66ru pvi sem eigninni tilheyrdi. i husinu ad Laufasvegi 21 var i kjolfarid starfreekt sendirad
Bandarikja Nordur-Ameriku.

Med afsalsbréfi arid 1958 afsaladi Oddur Jénasson ibad i sudurenda pridju haedar (nu
matshluti 01 0302) i fasteigninni ad Laufasvegi 19 til Snorra P.B. Arnar. A pessum tima var
Oddur Jénasson eigandi alira ibida i husinu. | afsalsbréfinu segir eftirfarandi:

_Teki® skal fram, ad hinni seldu ibué fylgir hiutfallsleg eign i eignarléd adeins af peirri 108, sem
hasid stendur &, pannig ad undanskilin sélunni er 6byggd baklo8, 168, sem bilskirar standa 3,
svo og 168 undir innkeyrsluplani. Hefir seljandi rett til ad hagnyta sér i framtidinni pennan hluta

|6&arinnar.”

_ Akvaedi sama efnis var t.a.m. einnig ad finna i afsélum Odds til Halldérs Josefssonar, dags.
20. jantar 1960, vegna ibGdar i nordurenda fioréu heedar hussins ad Laufasvegi 19 (nu
matshluti 01 0401) og til Egils Egilssonar, dags. 1. oktober 1960, vegna ibadar i sudurenda
annarrar haedar hussins (nG matshluti 01 0202). Seldi Oddur Jénasson allar ibadir i hdsinu
4 timabilinu fra 1958 til 1971 med peim haetti ad tekid var fram i afsélum ad vidkomandi
ibud vaeri seld ad undanskildum réttindum til fyrrgreindrar 6byggdrar baklédar. ibudir &
nedstu haed hussins voru pé afram i eigu Odds, b.e. matshlutar 01-0101 og 01-0102.

 Samkvaemt umraeddum afsalsbréfum skyldi ibidum i hasinu framvegis bvi ekki tilheyra
hiutdeild i bakléd hussins, p.e. peirri 168 sem sameiginleg var med Laufasvegi 17, heldur
adeins hiutdeild 1 168inni undir hisinu sjalfu aé Laufasvegi 19. Atlun Odds Jonassonar
virdist pvi hafa verié st ad halda eftir eignarréttindum yfir bakl6dinni og slita I68ina pannig
fra séreignum i hasinu. Séreignir i hisinu ad Laufasvegi 19 settu pvi ekkert tilkall til
6byggérar I6dar ad Laufasvegi 19.

. A peim tima sem Oddur Jénasson seldi ibudir i husinu ad Laufasvegi 19 var | gildi
byggingarsampykkt fyrir Reykjavik fra arinu 1945, Samkvaemt 6. gr. hennar voru geréar
krofur um ad hverju husi sem getlad veeri fyrir ibGdir fylgdi 6byggd 168. Veeri haed hlssins
allt a8 7 metrar matti hluti 6byggdrar l68ar ekki vera minni en 50% af heildarl6dinni og
skyldi staard obyggdrar l6ar fara vaxandi eftir pvi sem husi® veeri heerra. Pa sagdi i 9. gr.
sampykktarinnar: ,Ekki ma skipta 166 eda huseign, nema hver hiuti fullnzegi akveedum
byggingarsampykktar, enda komi til sampykki byggingarnefndar”. | sampykktinni var pvi
meelt fyrir um ad ibudarhusi skyldi fylgja tiltekin 6byggd 168 og éheimilt veeri ad skipta 168
eda huseign nema hver hluti uppfyllti akveedi sampykktarinnar. Auk pess var askilié ad
formlegt sampykki byggingarnefndar purfti fyrir skiptingu |68ar.

Oddur Jénasson mun hafa byggt niu bilskra 4 sameiginlegri bakl6d Laufasvegar 17 og
19 4 arunum 1963 og 1964.

Med erfdaafsali fyrir danarbu hjénanna Odds Jénassonar og Elisabetar Jonsdéttur, dags.
29. névember 1982, fengu Matthias Einarsson, Ingibjorg Matthiasdottir, Matthias
Matthiasson og Ragnhildur Matthiasdéttir i arf allan eignarhluta hjénanna i ,fasteignunum
nr. 17 og 19 vid Laufasveg i Reykjavik®, eins og segir i afsalinu. Tekid er fram i afsalinu ad
um sé ad reeda ibudar-, verslunar- og skrifstofuhtisnaedi, geymslur og eignarldd, er pessum
hlutum tilheyri og skuli erfingjar eignast eignarhluta pessa i 6skiptri sameign ad % hluta
hver. Virdist par visad til peirra eignarhluta i fasteignunum sem pa voru enn i eigu Odds.
b4 segir | afsalinu ad undanskilin sé ibud a 4. haed i huseigninni nr. 17 sem s6g0 var hafa
fallid til Odds Danielssonar skv. sérstdku erfdaafsali.




9.

10.

1.

12.

13.

14.

Samkvaemt uppbodsafsali fra 21. desember 1990 urdu Ingibjorg Matthiasdoéttir, Ragnhildur
Matthiasdéttir og Matthias Matthiasson eigendur ad hluta Matthiasar Einarssonar i

fasteigninni ad Laufasvegi 19.

Med bréfi byggingarnefndar Reykjavikurborgar til Matthiasar Einarssonar dags. 17. mars
1995 var tilkynnt um ad erindi hans um skiptingu sameiginlegrar l6dar ad Laufasvegi 17 og
19 hefdi veri® sampykkt af byggingarnefnd sem og borgarstjorn. Eftir skiptinguna skyldi
Laufasvegi 17 tilheyra 168 ad steerd 428 m? og Laufasvegi 19 tilheyra 168 ad steerd 795 m2.
Erindi pessu fylgdi uppdrattur sem syndi afmérkun I6danna. Lédin ad Laufasvegi 19 hefur
fengid landeignanumerid L197991 i fasteignaskra.

Samkvaemt afsali fré 8. juni 1995 seldu Ingibjorg Matthiasdottir, Matthias Matthiasson og
Ragnhildur Matthiasdottir utanrikisraduneyti Bandarikja Nor&ur-Ameriku fyrrnefnda niu
bilskira 4 168inni ad Laufasvegi 19. Tekid var fram i afsalinu ad bilskararnir (200 m?) veeru
seldir asamt 6llu sem fylgdi og fylgja beeri, sbr. vidauka 1 vid afsalid, p.m.t. Lilheyrandi
leigulédarréttindum, sem bilskararnir standa 4 og 6byggd eignalédaréttindi (346 fm.) ...
b.e. par sem husin ad Laufasvegi 19 standa ekki 4 samtals 546 fm. ad flatarmali, sbr.
viBauka 2 vi® afsalié. A uppdrattum 4 vidaukum sem fylgdu afsalinu sést ad annars vegar
er visad til bilsktranna og hins vegar til pess hluta baklédarinnar, sem ba tilheyrdi l68inni
ad Laufasvegi 19, sem enn var 6byggd.

bann 13. mai 2022 afsaladi utanrikisrdduneyti Bandarikja Noréur-Ameriku 6llum
fasteignum sinum og fasteignaréttindum ad Laufasvegi 19, Laufasvegi 21-23 og
pPingholtsstraeti 34 til stefnda, par med talid |6Barréttindum. Er | afsalinu tilgreint ad hluti
hins selda sé 207,8 m? eign a8 Laufasvegi 19 sem samanstandi af bilskirum og
skrifstofurymi auk l6dar (fasteignanimer 200-6769). Lobin ad Laufasvegi 19 sé skrad
eignarl6d ad staerd 795 mZ. Um eignarheimild er jafnframt visad til afsalsins fra 8. juni 1995.

bann 30. agust 2024 ték gildi deiliskipulag fyrir [06irnar ad Laufasvegi 19 til 23 og
bingholtsstreeti 34 sem gert var i kjolfar solunnar a Laufasvegi 21. Deiliskipulagid fol i sér
ad atvinnuhusnaedi pvi, sem adur haféi hyst sendirad, yréi breytt i ibudarhusnaedi fyrir
umsaekjendur um alpjodlega vernd. | deiliskipulaginu er 168in ad Laufésvegi 19 tilgreind ad
steerd 795,0 m2. Jafnframt er par visad til pess ad sendirad Bandarikja Noréur-Ameriku
hafi keypt bakléd ad Laufasvegi 19 og vaeri su 166 pvi séreign eigenda Laufasvegar 21-23.
Stefnendur gerdu athugasemdir vié malsmeéferd deiliskipulagsins par sem afstddu beirra
um agreining um eignarhald baki6darinnar var komi® & framfeeri.

bann 12. mars 2026 var af hélfu Reykjavikurborgar auglyst tillaga ad breytingu &
deiliskipulagi Laufasvegar 19, Laufasvegar 21-23 og pingholtsstraetis 34. Tilefni pessa eru
aform stefnda og tengdra félaga um nidurrif og byggingarframkvaemdir a I66unum.
Samkvaemt tilldgunni né deiliskipulagsmérk til allra framangreinda l6da. | kafla 3.5 i
tillbgunni er fiallad um bila- og hjélasteedi. Virdist bar haldi® fram ad l66inni ad Laufasvegi
21-23 fylgi bilasteedi og bilageymslur a 16dinni ad Laufasvegi 19. Af uppdreetti ad
breytingartillbgunni ad deema virdist gert rad fyrir bilastaedum a baklédinni ad Laufasvegi
19 i pagu fasteigna ad Laufasvegi 21-23 og bingholtsstreeti 34. Stefnendur métmeaela alfarid
pessum forsendum tillégunnar enda eru baer i algeru 6samreemi vid eignarréttindi
stefnenda. Hyggjast stefnendur koma athugasemdum sinum & framfeeri vid
Reykjavikurborg undir mélsmedferd tillogunnar en frestur til pessa er til 29. april 2026.




15. Stefnendur hafa tilkynnt stefnda og fyrri eiganda ad Laufasvegi 21 um tilkall peirra til

eignarréttar ad baklédinni ad Laufasveg 19. Erindum pessum hefur ekki verid svarad. Er
stefnendum bvi naudugur s& kostur ad hoféa mal petta til vidurkenningar & eignarréttindum
sinum ad bakl6dinni ad Laufasvegi 19.

Malsastadur:

16.

17.

18.

19.

20.

A. Um adalkrofu stefnenda

Stefnendur gera pa krofu adallega ad vidurkenndur verdi beinn eignarréttur peirra ad
tiltekinni hiutfallstélu fyrir hvert peirra i allri 168inni ad Laufasvegi 19, landeignanumer
L197991, b.m.t. 6byggdri bakléd og 168 undir matshlutum 02 og 03. Byggja stefnendur &
bvi ad pau séu réttmeetir eigendur allrar |68arinnar | 6skiptri sameign sin & milli.
Hiutfallstdlur i kréfugerd byggja a eignaskiptayfirlysingu fidleignarhlssins, sem pinglyst var
26. agust 2021.

Stefnendur eru eigendur ibada i fioleignarhisinu ad Laufasvegi 19 samkvaemt afsélum.
Leida stefnendur eignarrétt sinn allt aftur til pess begar Oddur Jonasson afsaladi ibadum i
hisinu &n hlutdeildar i bakléd hussins. | eignaskiptayfirlysingu fidleignarhissins kemur
fram birt staerd hverrar ibudar og tilheyrir hverri ibid hlutdeild i sameign allra og 168
samkvaemt hlutfallstélu.

i afsdlum Odds Jénassonar fyrir ibudum i husinu ad Laufasvegi 19 folst i raun skipting
hinnar 6byggdu baklédar & pann hatt ad eignarhlutdeild ibtda i hinni 6byggdu 168 var slitin
fra eignarhlutdeild peirra i 168inni sem husid stendur 4. Af fyrrnefndum akvaedum
byggingarsampykktar Reykjavikur fra 1945 leidir ad ekki var heimilt ad logum a pessum
tima ad selja fbudirnar ad Laufasvegi 19 med peim heetti ad engin 6byggd 168 tilheyrdi
vidkomandi eignarhluta, sbr. 6. gr. sampykktarinnar. bPa féru afsalsgerningar pessir i baga
vi® 9. gr. sampykktarinnar enda uppfyliti hver hluti 168arinnar eftir skiptingu ekki lengur
akveedi byggingarsampykktarinnar. Gekk petta i berhogg vi® akveedi sampykktarinnar.
Jafnframt kraféist pad formlegs sampykkis byggingarnefndar ef etlunin var ad skilja
hlutdeild ibada | hinni 6byggdu 166 fra hlutdeild peirra i peirri 166 sem husid st6d &, sbr.
einnig 9. gr. sampykktarinnar. Af pinglystum skjélum og 68rum opinberum gégnum verdur
ekki radid ad sampykki byggingarnefndar hafi verid veitt fyrir slikri skiptingu.

bar sem framangreind skilyrdi byggingarsampykktarinnar voru ekki uppfyllt vié s6lu ibuda
ad Laufasvegi 19 af halfu Odds Jénassonar & arunum 1958 til 1971 voru fyrirmeeli
afsalsbréfanna um slit ibuda fra bakléd andsteed pagildandi Ibgum og bvi 6logmeet, sbr.
einnig akvaedi laga nr. 19/1959 um sameign fjélbylishusa. bessi akveedi afsalsbréfanna
gatu pvi ekki haft i fér med sér réttarahrif gagnsteett pagildandi 16gum. Réttarastand
eignarréttar ad 166inni ad Laufasvegi 19 hefur pvi allt fra fyrstu solu ibada i fasteigninni
veri® med peim heetti a8 baklodin hefur verid i oskiptri sameign eigenda ibuda i hdsinu.
Hefur hver ibud att eignarréttarlegt tilkall til baklédarinnar i réttu hlutfalli vié steerd hverrar

ibudar i ficleignarhusinu.

Af pessu leidir jafnframt ad baklod Laufasvegar 19 var 4 arinu 1995 enn i 6skiptri sameign
allra eigenda ibtda og annarra matshluta & l68inni. Ingibjérgu, Ragnhildi og Matthiasi
Matthiasbérnum, sem eigendum ad hlutdeild i sameiginlegri bakl6d, var pvi 6heimilt ad
radstafa allri baklodinni til utanrikisraduneytis Bandarikja Nordur-Ameriku med afsali dags.
8. juni 1995. Til pessarar radstéfunar hefdi burft sampykki allra eigenda ibida i husinu ad




21.

22.

23.

24.

Laufasvegi 19 sem og sampykki byggingarnefndar og sveitarstjornar. Af pinglystum
skjélum og opinberum gégnum verdur ekki radid ad sampykki af pessu tagi hafi verié aflad
4 peim tima fra eigendum og videigandi stiornvdldum. H&féu seljendur pvi adeins heimild
til a8 radstafa sinum eigin séreignarhlut i fasteigninni asamt hlutdeild peirrar eignar i
sameign huassins, p.m.t. sameiginlegri 166.

A peim tima sem sidastgreint afsal til utanrikisraduneytis Bandarikja Nordur-Ameriku for
fram gilti byggingarreglugerd nr. 177/1992. Samkvaemt 5.6.1 gr. hennar var éheimilt ad
skipta landi eda 166 nema med sampykki byggingarnefndar og sveitarstjornar, enda veeri
skipting i samraemi vid skipulag. Par ad auki hoféu l6g nr. 26/1994 um fidleignarhus tekid
gildi 1. januar 1995 en adur hoféu gilt eldri |6g nr. 59/1976 um fj6lbylishus. f badum pessum
lagabalkum kemur fram st regla aé réttindi og skyldur eigenda, svo sem sameign peirra,
sé orjufanlega tengd séreignum og verdi ekki fra beim skilin, sbr. 4. mgr. 10. gr. laga nr.
26/1994 og 5. mgr. 5. gr. eldri laga nr. 59/1976. Auk pess kveda badir lagabalkar @ um ad
168 fidleignarhUss falli undir sameign hennar, sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 26/1994 og 2. mgr.
5. gr. eldri laga nr. 59/1976. bar ad auki er kvedi @ um i 1. mgr. 19. gr. og 2. télul. A-lidar
1. mgr. 41. gr. laga nr. 26/1994 ad sameign fisleignarhuss verdi ekki radstafad af husfelagi
med samningi nema allir eigendur séu pvi sampykkir. Sambeerilega reglu var ad finna i 4.
magr. 1. gr. reglugerdar nr. 280/1976 um sampykktir fyrir hisfélég par sem askilid var ad fil
akvardana um verulegar breytingar 4 sameign eda solu verulegra hluta sameignar veeri
bess krafist ad 2/3 hlutar atkveedisbeerra manna midad vié fidlda og eignarhluta greiddu

atkveedi med sliku.

Af framangreindu leidir ad baklodin ad Laufasvegi 19 er enn i dskiptri sameign eigenda ad
ibadum i fidleignarhisinu ad Laufasvegi 19 og 68rum matshlutum & 168inni enda akvaedi
fyrrgreindra l6ggerninga um skiptingu i68ar fra ibidum olégmeet. Hafa 6légmeet akvaedi
beirra pvi ekki gildi eda réttarahrif ad logum. Stefnendur eru eigendur ad ibadum i
fisleignarhusinu og eiga peir pvi tilkall til beins eignarréttar ad 168inni i dskiptri sameign
sem nemur hlutfalli ibadar hvers peirra af allri sameign hussins, sbr. 14. gr. laga nr. 26/1994
og reglugerd nr. 910/2000 med sidari breytingum. Byggja stefnendur & pvi ad 168in sé enn

oskiptri sameign.

Stefnendur gera ekki agreining um ad stefndi sé eigandi matshluta 02 (Bilskdr — idnadur)
og matshluta 03 (Skrifstofuhds) & 168inni ad Laufasvegi 19. A hinn béginn liggur fyrir ad
matshlutum pessum var afsalaé til utanrikisraduneytis Bandarikja Noréur-Ameriku med
tilheyrandi leigul6darréttindum, sbr. ordalag i fyrrefndu afsali fra 8. jani 1995. Matshlutum
bessum fylgdu pvi eingéngu obein eignarréttindi i formi l6darleigu samkveemt afsalinu.
Getur stefndi ekki hafa 6élast rikari eignarréttindi til I68arinnar, s.s. bein eignarréttindi, a
grundvelli afsalsins frd 13. mai 2022. Eru stefnendur pvi eigendur ad allri 168inni ad
Laufasvegi 19, b.m.t. peim hlutum hennar sem matshlutar 02 og 03 standa a.

bess ber jafnframt ad geta ad stefnendur hafa til langs tima greitt fasteignagjéld i samraemi
vid eignarrétt sinn ad baklédinni. i fasteignaskra kemur fram ad heildariédamat I68arinnar
ad Laufasvegi 19 sé kr. 120.450.000. Af samanburdi 4 lodarmati iblida stefnenda i
fasteignaskra vié heildarlédamat allrar I66arinnar ad Laufasvegi 19 sést ad fasteignagjold
hafa veri® innheimt og greidd i gé8u samraemi vid eignarhlutfoll eins og beirra er krafist i

krofugerd.




25. Med visan til alls framangreinds verdur ad fallast & adalkréfu stefnenda um vidurkenningu
4 beinum eignarréttindum peirra i 168inni a8 Laufasvegi 19, samanber krofugerd. Ologmaet
akvaedi kaupsamninga um baklodina geta ekki haggad pessum réttindum stefnenda.

B. Um varakrofu stefnenda

26. Stefnendur gera ba krofu til vara ad vidurkenndur verdi beinn eignarréttur peirra ad tiltekinni
hlutfallstdlu fyrir hvert peirra i 168inni aé Laufasvegi 19, landeignanimer L197991. Byggja
stefnendur & pvi ad pau séu réttmaetir eigendur allrar |6&arinnar | 6skiptri sameign med
stefnda. Hlutfallstolur i kréfugerd byggja & eignaskiptayfirlysingu fidleignarhussins, sem
binglyst var 26. 4gust 2021.

27. Varakrafa pessi er eingdngu sett fram fari svo ad ekki verdi fallist 4 sjonarmid stefnenda
um ad matshlutum 02 og 03 tilheyri adeins l6darleiguréttindi i peim hluta l66arinnar ad
Laufasvegi 19 sem matshlutar pessir standa &. Verdi nidurstada domsins st aé umrzeddir
matshlutar eigi tilkall til beins eignarréttar i 163inni byggja stefnendur a pvi ad slikt tilkall sé
ba i réttu hlutfalli vié steerd matshlutanna af heildarsteerd fasteigna & 168inni. Hiutfallstdlur

i varakrofu byggjast & peirri forsendu.

28. Ad 66ru leyti stydst varakrafa stefnenda vid allar somu malsasteedur og lagardk og fram
koma i umfjdllun um adalkrofu stefnenda.

Lagarok:

Um lagardk er einkum visad til byggingarsampykktar Reykjavikur fra 1945, byggingar-
reglugerdar nr. 177/1992, laga nr. 19/1959 um sameign fijélbylishdsa, laga nr. 59/1976 um
fislbylishus, reglugerdar nr. 280/1976 um sampykktir fyrir husfélog og laga nr. 26/1994 um
fisleignarhus. b4 er visad til meginregina eignarréttar, s.s. 6skrada reglna um oskipta sameign,
og fasteignakauparéttar. Um vidurkenningarkrofu stefnenda visast til 2. mgr. 25. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkaméla.

Mélskostnadarkrofur stefnenda styéjast vid 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Sénnunargogn:

Vid pingfestingu malsins munu stefnendur leggja fram stefnu pessa auk skjalaskrar. b4 verda
l6gd fram afsdl, kaupsamningar, sampykktir byggingarnefndar, onnur binglyst skjél,
upplysingar ar fasteignaskra o.fl.

Askilinn er réttur til a8 leggja fram frekari sonnunargdgn ef tilefni verdur til. Askilinn er réttur til
ad leida adila og vitni fyrir dém.

Askilnadur:

Stefnendur askilja sér rétt til ad hafa uppi frekari malsastaedur, lagarok og moétmaeli & sidari
stigum malsins eftir pvi sem tilefni er til.

Fyrirkall:

Fyrir pvi stefnist hér med Hjalta Gylfasyni, kt. 120479-4829, Seljugerdi 7, 108 Reykjavik,
stjornarmanni, fyrir hond stefnda Laufasvegar 21 ehf., kt. 440322-1230, Dugguvogi 2, 104




Reykjavik, til ad meeta fyrir dém er mal petta verdur pingfest & démpingi Héradsdoms
Reykjavikur, sem h&d verdur i démsal nr. 102 i démhasinu vid Laekjartorg, bridjudaginn
28. april 2026 kl. 10:00, par og b4 aé sja skjol og skilriki i rétt 1698, a démkrofur og s6kn sakar
ad hlyda og til ad leggja fram gogn af sinni halfu en Utivistarddémur kann aé falla i malinu, ef

bing verdur ekki sétt af halfu stefnda.

Reykjavik, 17. april 2026
f.h. stefnenda

(e

Oskar Sigurdsson hrl.
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LOGMANNSSTOFA

Reykjavikurborg

b.t. umhverfis- og skipulagsrads
Radhusinu vid Tjarnargotu

101 Reykjavik

Sent i gegnum skipulagsgatt.is

Reykjavik, 29. april 2026

Efni: Andmeli fasteignaeigenda ad Laufasvegi 19 vid tillogu ad breytingu a
deiliskipulagi fyrir Laufasveg 19 og 21-23 og Pingholtsstraetis 34 — Mal nr.
286/2026 (USK25120032)

Til LEX hafa leitad eigendur ibuda i fidleignarhusinu ad Laufasvegi 19, 101 Reykjavik, og falid
undirritudum lI6gmanni ad koma a framfaeri eftirfarandi andmaelum og 66rum athugasemdum
vid auglysingu umhverfis- og skipulagsrads Reykjavikurborgar a tillogu ad breytingu a
deiliskipulagi fyrir Laufasveg 19 og 21-23 og bingholtsstreetis 34. Tillaga pessi var auglyst pann
12. mars sl. og var hagsmunaadilum gefinn kostur a ad koma & framfaeri athugasemdum vié
tilloguna eigi sidar en 29. april 2026.

Umbj. minir eru eigendur allrar I6darinnar ad Laufasvegi 19, landeignanumer L197991, i
Oskiptri sameign peirra @ milli i nanar tilteknum eignarhlutféllum. Hafa umbj. minir héféad
einkamal fyrir Héradsdomi Reykjavikur til vidurkenningar & pessum eignarréttindum sinum en
um eignarréttarlega stédu I6darinnar hefur stadid agreiningur um nokkurt skeid. Doémsmal
petta er h6féad a hendur Laufasvegi 21 ehf. en félagid er eigandi matshluta 02-0101 og 03-
0101 (bilskurar og skrifstofuhusnaedi) innan I6darinnar ad Laufasvegi 19, auk pess ad vera
eigandi I6danna ad Laufasvegi 21-23 og bingholtsstraeti 34. Stefna i ddmsmali pessu var
pingfest pann 28. april sl. Medfylgjandi athugasemdum pessum er stefna malsins auk peirra
domskjala sem 16gd voru fram vid pingfestingu. Hefur stefndi i malinu fengid frest til ad skila
greinargerd af sinni halfu til 9. juni nk.

Kroéfur umbj. minna i fyrrnefndu einkamali byggjast a pvi ad eignarhlutdeild séreigna i
fidleignarhusinu ad Laufasvegi 19 i bakl6d hussins hafi med afsélum a arunum 1958 til 1971
verid slitin fra eignarhlutdeild séreigna i 168inni undir husinu. bessir Idggerningar féru i baga
vid gildandi 16g a peim tima sem maeltu fyrir um ad 6heimilt veeri ad selja ibudir med peim heetti
ad engin 6byggo 169 tilheyrdi vibkomandi eignarhluta auk pess sem ekki voru uppfyllt dnnur
lagaskilyrdi fyrir skiptingu I6darinnar, sbr. m.a. akvaedi 6. og 9. gr. byggingarsampykktar
Reykjavikur fra 1945 sem og akvaedi laga nr. 19/1959 um sameign fjélbylishdsa.

Pessu til vidboétar byggja umbj. minir ddmkréfur sinar a pvi ad baklédinni ad Laufasvegi 19 hafi
verid afsalad til utanrikisraduneytis Bandarikja Nordur-Ameriku i juni 1995 pvert gegn
akvaedum pagildandi laga um ad sameign fjélbylishusa veeri érjufanlega tengd séreignum og
yrdi ekki fra peim skilin, enda var 168in pa sannarlega i eigu umbj. minna. Til peirrar radstéfunar

LEX | Borgartuni 26 | 105 Reykjavik | Simi 590 2600 | lex@lex.is | www.lex.is



hefdi purft sampykki allra umbj. minna sem og sampykki byggingarnefndar og sveitarstjérnar.
Visast par um m.a. til 5.6.1 gr. byggingarreglugerdar nr. 177/1992, laga nr. 26/1994 um
fidleignarhus og eldri laga nr. 59/1976 um fjolbylishus.

Oldgmaet akvaedi afsalsgerninga um séreignir og énnur fasteignarréttindi ad Laufasvegi 19
hafa pvi ekkert gildi og engin réttarahrif ad I6gum. Eru umbj. minir pvi réttmaetir eigendur allrar
l6darinnar ad Laufasvegi 19, sbr. adalkrofu peirra i fyrrnefndu démsmali. Til vara hafa pau gert
krofu um ad eignaréttur peirra verdi vidurkenndur pannig ad Laufasvegur 21 ehf. eigi par
hlutdeild i oskiptri sameign I68arinnar. Um malsatvik og malsastaedur visast ad 66ru leyti til
stefnu malsins og framlagdra gagna.

i liosi alls framangreinds leggjast umbj. minir gegn hinni auglystu tillégu. Skipulagssvaedi
tillégunnar neer yfir fasteign umbj. minna an pess ad nokkurs samrads hafi verid leitad vid pau
i ferlinu eda aflad sampykkis peirra. Ma par jafnframt nefna ad i tilldgunni og uppdreetti sem
henni fylgir virdist gert rad fyrir ad 166unum ad Laufasvegi 21-23 og Pingholtsstreeti 34 fylgi
bilastaedi og bilageymslur sem stadsettar eru innan fasteignar umbj. minna ad Laufasvegi 19.
Pessar forsendur tilldgunnar, sem aetla ma ad hafi talsvert vaegi vid adkomu og adgengi ad
fyrrnefndu 168unum, geta ekki fengid framgang an sampykkis umbj. minna.

Med visan til framangreinds gera umbj. minir pa krofu ad hinni auglystu tillégu verdi hafnad
eda a.m.k. ad frekari malsmedferd tilldgunnar verdi stédvud par til endanleg nidurstada liggur
fyrir af halfu démstdla i einkamali umbj. minna. Er pess jafnframt farid a leit ad Reykjavikurborg
endurskodi hina auglystu tillégu ad pvi er vardar eignarréttindi a8 sveedinu i samraemi vid pa
rannsoknarskyldu sem a sveitarfélaginu hvilir. Ad 66rum kosti askilja umbj. minir sér allan rétt
til ad krefjast skadabdta ur hendi Reykjavikurborgar vegna alls mégulegs tjéons umbj. minna
sem leida kann af skipulagsaaetlunum Reykjavikurborgar, m.a. a grundvelli 51. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Allur réttur er askilinn af halfu umbj. minna um ad koma a framfeeri frekari athugasemdum i
malinu. Visast einnig til athugasemda sem nokkrir umbj. minna hafa sent i gegnum
skipulagsgatt vegna malsins pann 28. april sl.

Virdingarfylist,
f.h, s Sigurdgsanar rl.

=
%uréur AgUs&s'dn Irl.

Hjalagt:

1. Stefna til Héradsdoms Reykjavikur, dags. 17. april 2026.
2. Skjalaskra stefnenda.
3. Framlégd démskjol stefnenda nr. 3-21.
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Reykjavik, 1. september 2026
USK25120032

Vardar: Laufasveg 19, 21-23 og bingholtsstrzeti 34 — Breyting a deiliskipulagi

Ad lokinni auglysingu er [6gd fram umsokn Mannverks ehf., dags. 2. desember 2025, dsamt
bréfi Glamu-Kim, dags. 2. desember 2025, um breytingu a deiliskipulagi Laufasvegar 19 og 21-
23 og bingholtsstraetis 34. [ breytingunni sem 16gd er til felst i ad heimilad verdur nidurrif 4dur
byggdra vidbygginga a 168 auk nidurrifs veggjar a I6darmorkum vid Pingholtsstraeti.
Byggingarreitur fyrir nybyggingu vid bingholtsstraeti er skilgreindur og heimilt verdur ad byggja
inndregna pakhaed & hus ad Laufasveg. Vid breytinguna eykst nytingarfall I16dar, samkvaemt
deiliskipulagsuppdraetti Glamu-Kim, dags. 2. febrdar 2026, og skuggavarps- og
syringaruppdrattum Glamu-Kim, dags. 2. desember 2025. Einnig er 16gd fram umsogn
Minjastofnunar islands, dags. 6. jantar 2026.

Auglysing deiliskipulagsbreytingar:

Tillagan var auglyst fra 12. mars 2026 til og med 29. april 2026.

Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir / bréf:

Veitur, dags. 17.03.2026,

Pordur b. bérdarson f.h. ibta ad bingholtsstreeti 35, dags. 28.04.2026,
Klemens Nikuldsson Hannigan, dags. 28.04.2026,

Ran Tryggvadottir, dags. 28.04.2026,

Torfi Tulinius, dags. 28.04.2026,

Alda Bjork Valdimarsdadttir, dags. 28.04.2026,

Sigurdur Agustsson, Lex lgmannsstofu, dags. 29.04.2026.

NousrwNE

Veitur gera ekki athugasemdir.

Efnislegar athugasemdir lGta annars vegar ad grenndarahrifum auglystrar tillégu og hins
vegar ad eignaréttardvissu a bakldd ibudarhuss nr. 19 vid Laufasveg.

Farid hefur verid yfir athugasemdir Lex Iogmannsstofu f.h. I6darhafa ad Laufasvegi 19 er
varda dvissu um eignarhald 3 bakl6d og eru peer efnislega par somu og adur hafa borist vid
auglysingu fyrri deiliskipulagsbreytinga. Logum samkveaemt verdur ekki leyst ur
einkaréttarlegum agreiningi milli fasteignaeigenda vid gerd og sampykkt deiliskipulags. bvi
verdur peim athugasemdum ekki svarad hér.

Eftirfarandi eru svor vid athugasemdum er lata ad grenndarahrifum auglystrar tillogu. baer
eru efnislega mikid til pser somu og er peim pvi svarad hér sameiginlega.

1. Menningararfur og byggdarmynstur

Athugasemdaradilar lysa peirri skodun sinni ad auglyst deiliskipulagsbreyting samraemist
ekki markmidum hverfisverndar innan Hringbrautar sem hljé6ar m.a. svo:
Ekki skal raska hinu ségulega gatnaskipulagi, skipan byggingarreita og opinna ryma né
l6daskipan. Ef breyta & grunnmynstri byggdarinnar og ségulegu skipulagi skal faera fyrir pvi
sterk rok i tillogu ad deili og/eda hverfisskipulagi og gera grein fyrir pvi hvernig pad
samramist markmidum borgarverndarstefnu og med hvada haetti ny byggd bzetir pa byggd
sem fyrir er.

Jafnframt er bent 4 ad bingholtsstrzeti sé ein prengsta gata Reykjavikur, eftirsja verdi af
grodri sem hverfi ar gotumynd og ad fyrirhugadar nybyggingar samraemist illa
meginreglum um haefilegar fjarlaegdir milli bygginga.

:

\j) Reykjavik
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Svar:

Auglyst deiliskipulagstillaga telst samraemast markmidum hverfisverndar innan
Hringbrautar par sem hun gerir rad fyrir ad ndverandi vidbyggingar milli Laufasvegar 19,
21-23 og bingholtsstraetis 34 verdi fjarlaegdar svo upphaflegt byggdamynstur & [I66unum
komi aftur i ljés. Grunnmynstri byggdar er pannig haldid og hinu ségulega gatnaskipulagi
og lodaskipan ekki raskad, pott 16dirnar Laufasvegur 21-23 hafi 48ur verid sameinadar.

Tekid er undir abendingar um ad bingholtsstraeti sé ein prengsta gata Reykjavikur og ad
eldri vidbygging vid Pingholtsstraeti 34 og fyrirhugud nybygging par vid hlidina prengi enn
frekar gétumyndina. Til samraemis vid dnnur huds vid bingholtsstraeti verdur fyrirhugdud
nybygging pvi feerd innar a 164, i linu vid framhlid bingholtsstreaetis 30, og nldverandi
vibbygging vid bingholtsstraeti 34 fjarlaegd. Nyr grédur kemur i grédurbed vid gétu og
nyjar sjonlinur verda til milli hdsa inn i grédursaelan bakgard.

Auglyst deiliskipulagstillaga pykir pvi falla vel ad stefnu Reykjavikurborgar um
borgarvernd, og haekkun hisa sem fyrir eru a 168 er i samrami vid byggingarstil hisanna.
Leitad hefur verid alits Minjastofnunar islands sem gerir ekki athugasemdir vid
fyrirliggjandi deiliskipulagstillogu.
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Tillaga ad deiliskipulagsbreytingu eftir ad nybygging vid bpingholtsstreeti og vidbygging vid Laufdsveg 23
hafa verid feerdar innar a 166.

Bilastaedi

Athugasemdaradilar hafa ahyggjur af pvi ad fjdlgun ibuda muni auka skort a bilastaedum i
hverfinu.

Svar:

Mida skal fjolda bilastaeda ut fra bila- og hjélastaedastefnu Reykjavikurborgar.
Fyrirliggjandi deiliskipulagstillaga gerir rad fyrir 15 ibudum og alls 10 bilastaedum a 168,
einu steedi 4 1606 bingholtsstraetis 34 og 9 steedum 4 160 nr. 19 vid Laufasveg. Jafngildir pad
0,67 bilasteedum & ibud. Fjoldi stzeda a hverja ibud akvardast a sidari stigum hénnunar
begar herbergjafjoldi liggur fyrir. Deiliskipulagid gefur moguleika & ad bilastadi verdi
valkveett vid kaup a ibud, enda gert rad fyrir neegum hjélastaedum a 166 og tengsl vid
almenningssamgongur gédar.

bétting byggdar — byggingarmagn, skuggavarp, innsyn og utsyni
Athugasemdaradilar lysa ahyggjum af auknu byggingarmagni sem leidi af sér aukid
skuggavarp, aukna innsyn fra nyjum ibidum inn i ibUdir sem fyrir eru og ad utsyni ur
ibudum sem fyrir eru muni skerdast.

:
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Svar:

Vid péttingu byggdar skal uppfylla akveedi Adalskipulags Reykjavikur 2040 um fjélda
solarstunda & dvalarsvaedum |68a, sem og akvaedi byggingareglugerdar um ljésvist i
ibudum, utsyni, og fjarlaegd milli hisa. Vid préun borgar ma pd vaenta pess ad baedi utsyni
og innsyn geti breyst.

Auglyst deiliskipulagstillaga er i samraemi vid meginreglu gr. 10.4.6 i byggingareglugerd og
leidbeiningar par ad lutandi um ljdsvist og Utsyni i skipulagi og jafnframt i samraemi vid
pad sem almennt ma vaenta vardandi ljésvist og Utsyni i pessum elsta og péttasta hluta
borgarinnar.

Samanburdur a skuggavarpi fyrir og eftir breytingar er pad verkfeeri sem helst er notast
vio til ad geeta pess ad pétting byggdar verdi ekki of mikil. Hér verda ahyggjur af auknu
skuggavarpi a einstaka hus, sem fram koma i athugasemdum, ryndar frekar.

Ahrif haekkunar huss ad Laufasvegi 21 a his ad Laufasvegi 19:

A jafndaegri kringum hadegi mun haekkun huss ad Laufasvegi 21 leida til aukins
skuggavarps a gafli huss ad Laufasvegi 19 en rif vidbyggingar 4 nr. 21 mun aftur 8 méti
minnka skuggavarp 4 bakhlié hdss nr. 19.

S

Skuggavarp d jafndaegri kl. 13 fyrir og eftir breytingu

A sumarsélstédum kl. 13 og kringum hadegid mun haekkun huss ad Laufasvegi 21 leida til
skuggavarps nedst a gafli hiss ad Laufasvegi 19 en skuggi mun vara stutt.

13:00

ey E i

Skuggavarp a sumarsolstédum kl. 13 fyrir og eftir breytingu
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Ahrif haakkunar husa ad bingholtsstraeti 34 og Laufasvegi 21-23 4 hushlidar
bingholtsstraetis 31, 33 og 35:

A jafndaegri kl. 16 verdur ekkert skuggavarp & hushlidar bingholtsstraetis 31, 33 og 35.

16:00

Skuggavarp d jafndaegri kl. 16 fyrir og eftir breytingar

A jafndaegri kl. 19 verdur aukid skuggavarp 4 hushlid bingholtsstraetis 31, ofan vid glugga
fyrstu haedar, og aukid skuggavarp mun verda a allri framhlid & husi nr. 33. Breytingin
hefur ekki ahrif 4 skuggavarp a husi nr. 35.

1800

Skuggavarp d jafndaegri kl. 19 fyrir og eftir breytingu

:
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A sumarsélstddum kl. 16 fellur enginn skuggi af pbessum breytingum & hudshlidar
Pingholtstraetis 31 og 33 en kl. 19 fellur skuggi & helming hushlidar nr. 31 og nedan vid
glugga a nr. 33. Breytingin hefur ekki ahrif & skuggavarp a husi nr. 35

A sumarsélstddum kl. 22 verdur aukid skuggavarp & framhlid bingholtsstraetis 33, sem og &
framhlid og gafl bingholtsstreetis 35.

Skuggavarp a sumarsolstédum kl. 22 fyrir og eftir breytingu

Ahrif haekkunar huss ad Laufasvegi 23 og nyrrar vidbyggingar vid sudurgafl 4 hishlidar
og bakgard ad Laufasvegi 25:

Til stadar er vidbygging vid Laufasveg 23 sem liggur innarlega a 168 og ad I68amorkum huss
nr. 25. Auglyst deiliskipulagstillaga gerdi rad fyrir ad su vidbygging yroi fjarleegd og ad ny
vidbygging yroi byggd i stadinn sem standi framar a 166 og ad fyrrgreindum l66amdrkum.

Vegna athugasemda um prengsli milli hisa naest gotu og aukid skuggavarp af nyrri
vidbyggingu a hus og bakgard nr. 25 voru frekari skuggavarpsgreiningar gerdar fyrir
sumarsolstodur fra kl. 18 til kl. 21. bzer stadfesta ad skuggavarp af vidbyggingu hefur i for
med sér aukinn skugga a 166 Laufasvegar 25.

Tekid verdur tillit til athugasemda og umfang fyrirhugadrar vidbyggingar minnkad og hdn
faerd innar 4 160 og efri haedar hennar dregnar inn fra [68armorkum ad nr. 25. Vid pad

:
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munu skilyrdi dagsbirtu, kvéldsdlar og Utsynis haldast ndnast ébreytt sbr. eftirfarandi
skuggavarpsgreiningar.

Niverandi adstaedur lillaga ad deilskipulagsbreyting

Skuggavarp d sumarsolstédum kl.20, 21 og 22 fyrir og eftir breytingu, sem og eftir adlégun tillogu

Ljost var af auglystum skuggavarpsmyndum ad deiliskipulagstillagan myndi ad einhverju
leiti og 4 einhverjum timum auka skuggavarp a nzerliggjandi hus, en @ méti keemi ad
skuggavarp myndi minnka vid pad ad ndverandi vidbyggingar 8 umraeddum l68um yrdu
fijarlaegdar.

Med adlogun tillogu, sem felst i ad feera nybyggingu vid bingholtsstrzeti og nyja
vidbyggingu vid sudurgafl Laufasvegar 23 innar a 168 er skuggavarp breytinga ldgmarkad.

begar litid er heildstaett 4 paer breytingar sem verda a skuggavarpi vegna auglystrar
deiliskipulagstillogu er ekki haegt ad sja ad pzer leidi til skerdingar a birtuskilyrdum i
nzerliggjandi ibudum.

Reykjavik
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4. Havadi og rask

Athugasemdaadilar hafa ahyggjur af havada og raski @ framkvaeemdatima.

Svar:

Ekki verdur hja pvi komist ad framkvaeemdum fylgi timabundid rask og truflun fyrir
nagranna. Framkvaemdir skulu fylgja almennum reglum um ad lagmarka truflanir sem af
peim kunna ad hljota.

Nidurstada:

Fyrirliggjandi deiliskipulagstillaga, med peim breytingum sem utlistadar eru hér fyrir nedan,
bykir uppfylla skilyrdi hverfisverndar og Borgarverndarstefnu af einstakri neemni og virdingu
fyrir byggingararfinum par sem hun endurvekur upphaflegt byggdarmynstur med pvi ad
fjarlaegja niverandi vidbyggingar 4 [66um, dsamt haum vegg ad bingholtsstraeti, pannig ad
gotumynd bingholtsstraetis styrkist, birta i gétu eykst med auknu bili milli hdsa og sjénlinur
skapast a ny inn i grédursaelan inngard.

S6l & dvalarsvaedum a 160

S

Dinghgltsstraeti eftir breytingar‘
Lagt er til ad auglyst deiliskipulagstillaga verdi sampykkt med eftirfarandi breytingum:
1. Nybygging vid bingholtsstraeti verdur faerd fra I6damoérkum og i linu vid bingholtsstraeti 30.
2. Nuverandi vidbygging vid gbtu ad bingholtsstreeti 34 verdur fjarleegd

3.  Fyrirhugud vidbygging vid sudurenda Laufasvegar 23 verdur minnkud ad umfangi, feerd
innar & 160 séd fra gotu og efri haedir hennar dregnar inn fra I68amorkum ad Laufasvegi

25.

F.h. skipulagsfulltrians i Reykjavik
Sigridur Maack, arkitekt/verkefnastjori
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