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Reykjavik 02.12 2025.

Laufasvegur 19-21-23 / bingholtsstrati 34

Fyrir hdnd eiganda Laufasvegar 19 og sameinadrar l6dar Laufasvegar 21-23/pingholtsstreetis 34 leggur undirritadur
inn til embeettis Skipulagsfulltria breytta deiliskipulags- og skyringaruppdreetti par sem 16gd er ahersla & betri nytingu
[60a og uppbyggingu ibudahusnaedis af dlikum staerdum og gerdum.

Lodin stendur i gronum hiuta borgarinnar i nagrenni vid helstu Utivistarperlur midborgarinnar. Stutt er daglega pjonustu
og skala & 6llum stigum. L6din snyr vel vid s6lu og vedurseeld er mikil. Lodin er i goédum tengslum vid fyrirhugada
uppbyggingu almenningssamgangna & héfudborgarsvaedinu. bott 168in sé i midborg Reykjavikur nytur hin skjéls af
byggingum vid Frikirkjuveg pannig ad hljodvist er mjog god.

Lodin er & skilgreindu ibldasveedi adalskipulags, (IB10), en utan midborgarsvaedis. Medfylgjandi hugmyndir ad
uppbyggingu & 160 eru i fullu samraemi vid aherslur adalskipulags og falla akaflega vel markmidum Borgarskipulags
um breytingar og préun ibtida midsveedis i borginni.

i medfylgjandi tilldgum er 1698 ahersla & ad styrkja gotumyndir Laufasvegar og Pingholtsstraetis. Annars vegar med pvi
ad rifa tengi-, milli- og aukabyggingar, endurskapa og haekka um eina haed Laufasveg 21 og 23. Hins vegar med pvi
ad fylla i eydu vid Pingholtsstraeti med nybyggingu i steerd og formi sem fellur vel ad umhverfi. Samtimis verda gardrymi
endurhénnud med pad ad markmidi ad skapa bldndu sér- og samnota ryma sem nyta umhverfisleg geaedi [6darinnar
fyrir ibla og gesti.

Stefnt er ad fjolbreyttri samsetningu ibuda af 6likum steerdum og gerdum. Vid Laufasveg 21 og 23 verda sérhaedir i
lyftuhisum, Pingholtsstraeti 34 verdur endurbyggt i samradi vid Minjastofnun og nytt hus vid bingholtsstreeti verdur
fiélbylishus med nettum ibGadum.

A sameinadri 168 er einungis eitt bilasteedi vid bingholtsstreeti 34, en 163inni fylgja hins vegar bilastaedi og 9
bilageymslur & Laufasvegi 19.

Auk deiliskipulagsuppdrattar fylgja skyringaruppdraettir i samraemi vid leidbeiningar Reykjavikurborgar;
e (GOd borgarpréun. Leidbeiningar fyrir uppbyggingaradila og radgjafa um ferli deiliskipulagspréunar hja

Reykjavikurborg, Utgafa 01 2025.
e  Borgarhdnnunarstefna Reykjavikur sem kynnt var i névember 2025.

Virdingarfyllst

Sigurdur Halldérsson arkitekt fai

ARKITEKTAR LAUGAVEGI 164 EHF « 105 REYKJAVIK
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HLUTI UR GILDANDI DEILISKIPULAGI - Laufasvegur 19-21-23 og bingholtsstraeti 34 - 1:1000 - Sampykkt i
borgarstjorn 23. april 2024 og stadfest i B-tidindum 30.08.2024

mkv. 1:500 m.v. A1 Tillaga ad deiliskipulagi mkv. 1:500 m.v. A1
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GREINAGERD MED TILLOGU AP BREYTINGU A DEILISKIPULAGI:

1. INNGANGUR

i gildi er deiliskipulag sem sampykkt var i borgarstjorn pbann 23.04 2024 og 6dladist gildi med
auglysingu i b deild stjornartidinda pann 30.08.2024.

Deiliskipulagié var snidid ad aformum um ad nyta husnzedid ad fullu til pess ad hysa umseekjendur
um alpjédlega vernd. | deilskipulagskilmalum segir medal annars; “ htisnzedi vid Laufasveg 21-23
og matshluta 02 og 03 vid Laufasveg 19 er heimilt ad utbua ibudarhusnaedi fyrir umsaekjendur um
alpjédlega vernd. Heildarfjéldi ibda hverju sinni er ad hamarki 80 manns. Ekki er heimilt ad leigja ut
herbergi eda adra adstddu i framangreindum huseignum & almennum markadi, p.m.t. i
skammtimaleigu. Ekki er heimilt ad radstafa husneedinu, ad hluta eda 6llu leyti til annara nota en
skilmalar kveda a um. Ef til stendur ad breyta notkun a husnaedinu, ad hluta eda 6llu leyti, parf ad
breyta deiliskipulagi. Gert er rad fyrir starfsmanni med reglulega vidéveru sem er ibuum til adstodar
eftir atvikum. Framgreindir skilmalar na hvorki til ibudarhisneedis vid Laufasveg 19, matshluta 01 né
pingholtsstraetis 34.”

2. FORSENDUR

2.1 Stadheettir

Deiliskipulagi®é Laufasvegur 19-21-23 og bingholtsstreeti 34, neer til tveggja 166a; Laufasvegar 19
annar svegar og Laufasvegar 21-23 og bingholtsstraetis 34 hins vegar. Lédirnar Laufasvegur 21-23
og bingholtsstraeti 34 voru sameinadar 2002. Deiliskipulagssvaedid er 2.189 m? ad steerd.

A 168inni var par til 2020 husnzedi sendirads Bandarikjanna i nokkrum samtengdum byggingum.
Elsta husid a 168inni er talid byggt arid 1900 og stendur vid bingholtsstraeti. Vié Laufasveg 21 og 23
stédu upphaflega tvé stakstaed ibudarhus, byggd 1941, hénnud af Gisla Halldérssyni og Sigvalda
Thordarsyni. Eftir ad husin voru keypt undir sendiradid voru pau tengd saman og i aranna ras hefur
verid byggt vid pau eftir pérfum. ba hénnun annadist embaetti Hisameistara rikisins ad mestu. Ari®
2002 voru husin vid Laufasveg og bingholtsstraeti tengd saman med lokadri tengibyggingu.

L6din stendur i gronum hluta borgarinnar i nagrenni vid utivistarperlur midborgarinnar, Hallargardinn
og Hljémskalgardinn. Stutt er daglega pjonustu og skéla a dllum stigum. Lo6din snyr vel vid sélu og
vedursaeld er mikil. Lodin er i framurskarandi godum tengslum vid fyrirhugada uppbyggingu
almenningssamgangna a héfudborgarsvaedinu.

Lédin er & skilgreindu ibidasveedi adalskipulags, (IB10), en utan midborgarsvaedis. Medfylgjandi
hugmyndir ad uppbyggingu & 169 eru i fullu samraemi vid aherslur adalskipulags og falla akaflega vel
markmidum Borgarskipulags um breytingar og préun ibuda midsveedis i borginni.

i deiliskipulagstillsgunni er 16gd ahersla & ad styrkja gétumyndir Laufasvegar og bingholtsstraetis.
Annars vegar med pvi ad rifa tengi-, milli- og aukabyggingar, endurskapa og hackka um eina had
ibudarhusin sem stédu upphaflega vid Laufasveg 21 og 23. Hins vegar med pvi ad fylla i eydu vid
bingholtsstreeti med nybyggingu sem i staerd og formi fellur vel ad umhverfi. Samtimis verda
garérymi endurhdnnud med pad ad markmidi ad skapa bléndu sér- og samnota ryma sem nyta
umhverfisleg gaedi [6darinnar fyrir ibua, gesti og gangandi.

Stefnt er ad fidlbreyttri samsetningu ibuda af 6likum steerdum og gerdum. Vié Laufasveg 21 og 23
verda sérhaedir med lyftuhisum, vid bingholtsstreeti 34 verdur einbylishisid endurbyggt i samradi
vid Minjastofnun og i nytt hus vid bingholtsstreeti verdur fjélbylishius med minni ibudum.

2.2 Lysing a breytingunni / helstu breytingar fra gildandi skilmalum
- Heimilud eru nidurrif &dur byggdra vidbygginga a 16d.

- Heimilud eru nidurrif veggjar a I66armorkum vid bingholtsstreeti.

- Byggingarreitur fyrir nybyggingu vid bingholtsstraeti er skilgreindur.

- Nytingarhlutfall I66ar eykst ur 1,33 i 1,50.

1. SKIPULAGSSKILMALAR

3.1 Byggingarreitir

Byggingarreitir eru syndir a deiliskipulagsuppdreetti og taknadir med linum og litudum flétum.
Byggingar skulu standa innan byggingarreita, p6 mega minnihattar byggingarhlutar, s.s. tréppur,
pakskyggni, svalir, lyftustokkar Utskotsgluggar o.s.frv. standa ut fyrir byggingarreit. Steerdir bygginga
eru gefnar upp sem hamarkssteerdir.

3.2 Steeroir
Steerdir eru syndar i skilmalatoflu.

3.3 Honnun nybygginga

Vid hénnunina skal taka mid af sérkennum sveedisins. Husagerdir skulu vera i samraemi vid
skilmala. Med adaluppdrattum skulu fylgja uppdreettir sem syna skipulag 168ar. Lédarhafar skulu
leitast vid ad pryda 168ir sinar med trjaplébntum og grodri. Stadsetning grédurs a
deiliskipulagsuppdraetti er leiébeinandi.

Vanda skal til hénnunar nybygginga a reitnum og skal byggingarlist vera af hdum gsedum.
Byggingar skulu endurspegla nanasta umhverfi sitt, vernda og styrkja heildarmynd sveaedisins.

3.4 Hénnun vidbygginga og breytinga

Vid hénnunina skal taka mid af sérkennum svaedisins. Vanda skal mjég til hénnunar vidbygginga og
breytinga. Vidbyggingar skulu endurspegla nanasta umhverfi sitt og vernda og styrkja heildarmynd
sveedisins.

3.5 Bila- og hjolastadi

Losin fellur undir sveedi 1 i “Reglur um fidlda bila- og hjélasteedi i Reykjavik’. A 168inni er eitt
bilastaedi vid bingholtsstraeti 34. L6dinni fylgja auk pess bilasteeda og bilageymslur a Laufasvegi 19.
Ekki er gert rad fyrir bilastaeedum fyrir allar ibudir a 168. Hjdlasteedi verda i hjdlageymslum eda
hjélaskylum a 16d. Byggingarreitur fyrir hjdlaskyli a 168 er ekki skilgreindur a deiliskipulagsuppdraetti.
Gera skal grein fyrir hjélaskyli/skylum & adalteikningum. leitast skuli vid ad leysa hjolageymslur og
sorpgeymslur sem mest innan husa til ad lagmarka geymslur a 164.

3.6 Loodarsteerdir
Lodarstaerdir sem gefnar eru upp a skipulagsuppdraetti eru til vidmidunar, nakveemar lodarstaerdir
koma fram a meeliblédum.

6.7 Hushadir og pok

Kotar a deiliskipulagsuppdreetti eru hamarksheedarkétar og taka peir mid af adliggjandi byggingum.
Endanlegir haedarkotar reiknast eftir ad hus hafa veri®d maeld upp. P&k hafa meeni og halla innan
gefinna haedarmarka.

3.8 Hljoéovist
Um hljodvist gildir reglugerd um havada nr. 724/2008 og byggingarreglugerd nr. 112/2012 med
sidari breytingum. Greinargerd um hljodvist skal leggja fram med adalteikningum.

3.9 Dagsbirta

bess skal geett ad ibudarhus hafi edlileg tengsl vié utivistarsvaedi a 166 og stadsetning vistarvera taki
mid af dagsbirtu og uUtsyni. Helmingur dvalarsvaeda a 168 skulu geta notid solar i 5 kist. milli kl. 9 og
17, 1. mai sbr. AR2040. Med deiliskipulagsuppdreetti eru itargdgn er syna skuggavarp. Einnig fylgir
dagsbirtugreiningu fyrir Utisveedi/gardrymi a 5 klist. timabili pbann 1. mai.

3.10 Fragangur a 16dum og l66armorkum.

Stadsetning grodurs & uppdreetti er til vidmidunar og skal utfeerdur nanari vié gerd adaluppdratta.
Gerd skal grein fyrir landmotun, fragangi a 166armérkum, yfirbordsfragangi, grédri og lysingu a
I6daruppdreetti sem fylgir byggingarleyfisumsokn.

Heimilt er ad hafa skyli fyrir sorp a 168, byggingarreitur fyrir sorpskyli er ekki skilgreindur a
deiliskipulagsuppdreetti. Adgangur ad sorpilatum skal vera greidur og an hindrana. Gera skal grein
fyrir sorpskyli/lum & adalteikningum.

3.11 Ofanvatnslausnir

Ad lagmarki 20% yfirbords I6dar skal vera gegndraept eda hafa burdi til ad medhdndla/geyma vatn
ofanjardar og leida inn & gegndraep svaedi innan |6dar. Lausnir sem teljast til gegndreepra sveeda
eru:

- Blagraenar ofanvatnslausnir (Graen pok, regngardar og svelgir).

- Gegndreep Yfirbord (grédurbed, grasflatir og gegndraep yfirbordsefni (pallar, grindur og hellur)).

Allt ofanvatn skal leyst innan l6dar.

3.12 Huasvernd og minjar

Innan skipulagssvaedisins stendur bingholtsstraeti 34 sem er fridad vegna aldurs. Husid er forskalad
timburhus a steyptum sokkli. Husid er byggt i kringum 1900 eftir teikningum Péturs Jéhannessonar
husameistara. Samkveemt 29 gr. laga nr. 80/2012 skal hafa samrad og afla sampykkis Minjastofnun
islands um hénnun, breytingar og fragang hussins.

Engar pekktar minjar eru & deiliskipulagssvaedinu.

3.13 Kvadir

A 168 Laufasvegar 19, (séreignahluta matshluta 02 og 03), er kvoéd um adgengi ad bakhlid
ibudarhussins fyrir ibua i matshluta 01 og adgengi peirra ad sorptunnum og/eda sorpskyli a 16d.
Kvod a deiliskipulagsuppdraetti er leidbeinandi og gera skal nanar grein fyrir henni a adaluppdrattum
og/eda l6darblodum.

2, NIDURRIFSHEIMILDIR

Laufasvegur 21-23
Heimilt er ad rifa vidbyggingu sem byggd hefur verid a milli Laufasvegar 21 og 23.
Heimilt er ad rifa vidbyggingar inni a 168 vid Laufasveg 21 og 23.

bingholtsstraeti 34
Heimilt er ad rifa bislag nordan- og sunnan meginn vié bingholtsstreeti 34.

3. SKILMALAR EINSTAKRA BYGGINGA

Laufasvegur 21 og 23

Heimilt er ad byggja inndregna haed ofan a nuverandi byggingar.

Heimilt er ad byggja priggja heeda vidbyggingu sunnan megin vid Laufasveg 23.
Heimilt er ad byggja vidbyggingar sem rima lyftu og stiga.

Byggingar fa tvo stadféng ad nyju, Laufasvegur 21 og Laufasvegur 23.

Heimilt er ad hafa fjérar ibudir i hvoru husi.

bingholtsstreaeti 34
Heimilt er ad i samradi vid Minjastofnun islands ad haekka og breyta pakhalla og setja kvisti 4 pak.
Stadsetning a uppdreetti er leidbeinandi. Husid er einbylishis med heimild fyrir séribtd a garéhaed.

bingholtsstraeti 36 - nybygging
Heimilt er ad byggja nybyggingu med kjallara, haed og rishaed med porti eins og synt er a
uppdrattum. Heimilt er ad hafa sex ibudir i husinu.

Heimilt er ad byggja hjdla- og ruslaskyli a 168.

Byggingar skulu standa innan byggingarreita, en minnihattar byggingarhlutar mega na at fyrir
byggingarreit; svalir mega na allt ad 1,6 m. ut fyrir byggingarreit, skyggni mega na allt ad 1,5 m. ut
fyrir byggingarreit, lyftustokkar mega fara upp fyrir hamarkshaed.
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STADSETNING REITS

DEILISKIPULAGSBREYTING PESS|I SEM FENGID HEFUR MEDFERD |
SAMR/ZEMI VID AKVZEDI 1. MGR. 43. GR. SKIPULAGSLAGA NR 123/2010

VAR SAMPYKKT |

TILLAGAN VAR AUGLYST FRA

MED ATHUGASEMDARFREST TIL

PANN 20 0G|
PANN 20
20
20

AUGLYSING UM GILDISTOKU BREYTINGARINNAR VAR BIRT | B- DEILD

STJORNARTIDINDA PANN

20

ENDURSKODUN:

DAGS:

LAUFASVEGUR 19, 21, 23 &
PINGHOLTSSTRATI 34

EFNI:

MZELIKVARDI:

FRUMST/ZRD BLABS: A1
TEIKNAD: HDS
DAGSETNING UTGAFU: 2.12.2025

DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR

VERKNR: 2112096
TEIKN. NR: 2/5
YFIRFARID: BBJ/SH
UTGAFA:

GLAMA-KiM

Laugavegur 164
101 Reykjavik
simi: +354 530 8100

glamakim@glamakim.is
kt: 560 496 2739



Deiliskipulagsbreyting Laufasvegur 19, 21, 23 og bingholtsstraeti 34
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TEIKNAD: HDS YFIRFARID: BBJ/SH
DAGSETNING UTGAFU: 2.12.2025 UTGAFA:

P P Laugavegur 164
GLAMA' KlM 101 Reykjavik
simi: +354 530 8100

glamakim@glamakim.is
kt: 560 496 2739



Deiliskipulagsbreyting Laufasvegur 19, 21, 23 og bingholtsstraeti 34
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DAGSETNING UTGAFU: 2.12.2025 UTGAFA:

P P Laugavegur 164
GLAMA' KlM 101 Reykjavik
simi: +354 530 8100

glamakim@glamakim.is
kt: 560 496 2739



Deiliskipulagsbreyting Laufasvegur 19, 21, 23 og bingholtsstraeti 34
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DEILISKIPULAGSBREYTING PESS|I SEM FENGID HEFUR MEDFERD |
SAMRAMI VID AKVADI 1. MGR. 43. GR. SKIPULAGSLAGA NR 123/2010
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PANN 20 OGi
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Sigurdur Halldérsson arkitekt
Glama-Kim arkitektar
Laugavegi 164, 105 Reykjavik

Reykjavik, 6. jantar 2026
Tilvisun: 0645 / 4227 / 6.06 / 202512-0017

Laufasvegur 19-23 og Pingholtsstraeti 34, deiliskipulag, tillaga

[tolvupésti 2.12. 2025 dskar Sigurdur Halldérsson eftir liti Minjastofnunar a

tillégu ad deiliskipulagi & sameinadri 168 Pingholtsstraetis 34 og Laufisvegar
21-23. A8 auki tilheyra bilasteedi og bilsktirar 4 Laufasvegi 19 16dinni. Erindinu
fylgja deiliskipulagsuppdrattur Glamu-Kim arkitekta dags. 2.12. 2025 4samt
skyringateikningum og afrit af bréfi skipulagshéfunda til Skipulagsfulltria
Reykjavikur dags. 2.12. 2025.

Innan sameinadrar l6dar stendur tvilyft his, Pingholtsstreeti 34, byggt arid
1900. Husid nytur fridunar vegna aldurs skv. 1. mgr. 29. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012. [ pvi felst ad 6heimilt er ad raska htsinu, spilla
pvi eda breyta, rifa eda flytja Gr stad, nema med leyfi Minjastofnunar {slands
sbr. 2. mgr. 29. gr. Lagt er til ad ris Pingholtsstreetis 34 verdi haekkad en ad 6dru
leyti verdur husid endurnyjad og lagfzert med hlidsjén af upphaflegri mynd.
Murhtd & atveggjum og seinni tima bislog verdur fjarlaegd og gluggar og ytri
kleedningar endurnyjadar med hlidsjon af upprunalegri gerd.b

Minjastofnun Islands gerir ekki athugasemd vid haekkun baks @ bingholtsstraeti
34 og rifyngrividbygginga med fyrirvara um endanlega titfzerslu adaluppdrdtta..
Minjastofnun fagnar dformum um vandada endurgerd Pingholtsstreetis 34 par
sem klaedningar, gluggar og annar frdgangur verda endurnyjud { samraemi vid
upphaflega gerd. Adaluppdrzetti ad breytingum d Pingholtsstraeti 34 skal senda
Minjastofnun til umsagnar og sampykktar sbr. 1. mgr. 30. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012.

Minjastofnun Islands fer fram d ad fenginn verdi Sfornleifafradingur til ad hafa
eftirlit med jardraski samfara fyrirhugdum framkvemdum. Komi fornleifar { ljés
parf ad rannsaka paer ddur en framkveemdir halda dfram sbr. 24. grein laga um
menningarminjar nr. 80/2012.
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Minjastofnun
Islands

The Cultural
Heritage Agency
of Iceland

Sudurgé6tu 39
101 Reykjavik

(354) 570 13 00
www.minjastofnun.is

Kennitala: 440113-0280




Afrit { tolvupésti :
Sigurdur Hallddrsson (siggi@glamakim.is)
Borgarsogusafn Reykjavikur (minjavarsla@reykjavik.is)

Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur (skipulag@reykjavik.is)

Byggingarfulltriinn { Reykjavik (upplysingar@reykjavik.is)

Vakin er athygli d pvi ad skv. 51 gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012
eru dkvardanir Minjastofnunar Islands skv. 20, 23, 24., 28, 42. og 43 gr.
somu laga endanlegar d stjérnsyslustigi og ekki kaeranlegar til zdra
stjérnvalds. Adrar stjérnvaldsdkvardanir teknar d grundvelli laga nr.
80/2012 eru keranlegar til umhverfis-, orku- og loftslagsrdduneytis.
Keerufrestur er prir mdnudir frd pvi ad adila var tilkynnt um dkvérdun og fer
mdlsmedferd eftir dkvaeedum stjornsyslulaga nr. 37/1993.
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