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fSUNDIN, STGR. Reitur 1.3-1.4 - Deiliskipulagsbreyting vegna lédarinnar Langholtsvegur 43-45 og 47

FYRIR BREYTINGU
URDRATTUR UR GILDANDI DEILISKIPULAGI, SUNDIN, STGR. REITUR

1.3-1.4, FRA 2019.
1:500

GREINARGERD

—
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inBansyoybue]

Breyting pessi felst i ad gerdur er nyr byggingarreitur vid vesturhlid huss nr. 47 vid Langholtsveg fyrir staksteett, timabundid
og feeranlegt husnaedi austan vid nuverandi hus.

GILDANDI SKILMALAR

Notkun l6darinnar Langholtsvegur 43-45 og Langholtsvegur 47 er skilgreind sem pjonusta og er pad ébreytt i deili-
skipulagsbreytingu. Nuverandi byggingar eru samtals 846,1 m 2. Langholtsvegur 43-45 er 603,4 m 2 en samkvaemt
gildandi deiliskipulags skilimalum er heimilt ad undanskilja helming flatarmals kjallara vié Utreikning. Flatarmal vi®

Utreikning nytingarhlutfalls er pvi 603,4 m 2 - (181,1 m2/ 2) = 512,85 m2. Flatarmal Langholtsvegs 47 er n( 242,7 m 2.
Nuverandi nytingarhlutfall er er pvi 0,48 (755,6 m 2/ 1574,0 m?). Heimilt nytingarhlutfall er 0,5.

Fjoldi bilasteeda a 166 eru 18.
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EFTIR BREYTINGU

TILLAGA AD BREYTINGU A DEILISKIPULAGI LODARINNAR LANGHOLTS-
VEGUR 43-45 og 47.

1:500

TILLAGA AD BREYTTU DEILISKIPULAGI

A nyjum byggingarreit austan vid hus nr. 47 vid Langholtsveg er eingdngu heimilt ad vera med stakstaett, timabundid og feeranlegt hisnaedi.
Byggingarmagn fyrir timabundié og feeranlegt hiisnaedi er 42 m 2. Ekki er heimilt ad nyta pad annars stadar a 168inni.

Austan vid byggingarreitinn er kvéd um runnagrédur vid adliggjandi I66armork.

Heildarbyggingarmagn & 168inni verdur pvi 829 m 2 ad hamarki.

Hamarkshaed & staksteedu, timabundnu og feeranlegu husnaedi fra fragengnum géltkéta ma mest vera 3,2 m. Gert er rad fyrir

ad landi undir nyju hisnaedi verdi lyft eda gerdar undirstddur svo golfkéti pess verdi sambaerilegur vié niverandi his sem pad stendur upp
vid, vegna adgengismala.

Eldri byggingar og byggingarreitir breytast ekki.

Ekki eru gerdar fleiri breytinga & deiliskipulagi.

AJ 60ru leiti gilda eldri skilmalar.

Tafla samkvaemt gildandi deiliskipulagi fyrir 168ina Langholtsvegur 43-47

= = K
& £ S 8
Staerd | Steerd nuv. hisa £ E Eh- 2 2 o
LSS Landnotkun ) o £ o £ £ = = 0 Athugasemdir
6dar aléo o c O @ © Q @
o 0 1] c o —]
c G o
0 =] w o
> =
N = L
Langholtsvegur 43-47 | Pjénustuléd | 1574 m? *603,4 m> *%787 m? 0,5 0 18
(512,85 mz) * Birt flatarmal nuv. byggingar 4160 er 603,4 m?Z. Skv. gildandi deiliskipulags-
’ skilmalum er heimilt ad undanskilja helming flatarmals kjallara vid Utreikning.
Flatarmal vid utreikning nytingarhlutfalls er pvi 603,4 m? - (181,1 m?®/ 2)=512,85 m>.
** Ekki er heimilt ad flytja byggingarheimildir 4 milli byggingarreita.
Tafla samkvaemt tillégu ad breyttu deiliskipulagi:
Byggingar a 166 Landnotkun Steerd 163ar Staaralnl’fv. husa Hémarks N\’/tin%arhlutfall Fioldi fbuida Fjoldi bl'llastaeéa a
Langholtsvegur 43-47 aléo byggingarmagn hamark 160
Ndverandi hds *603,4 m’ - 3 * Birt flatarmal ndv. byggingar 4 169 er 603,4 m?Z. Skv. gildandi deiliskipulagsskilmalum er
Nyrdra hus 4 160 (512,9 mz) Sl heimilt ad undanskilja helming flatarmals kjallara vid utreikning.
Nuverandi hus Pjonustuléd 1574 m2 R R 0,53 0 18 Flatarmal vid atreikning nytingarhlutfalls er pvi 603,4 m*- (181,1 m*/ 2) = 512,9 m*.
Sydra hus 4 168 242,7 m **264m ** Ekki er heimilt ad flytja byggingarmagn 4 milli byggingarreita.
Nytt faeranlegt hds 42m’ ** 42 m’
Heildarbyggingarmag fyrir [6dina - hamark 829 m’
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MYND 1 - FYRIRHUGUD BYGGING ASAMT YSTU MORKUM BYGGINGAREITS, 1:200
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NUVERANDI BYGGING

BYGGINGARREITUR

BYGGINGAREITUR F. TIMABUNDID OG FARANLEGT HUSN/BI

BILASTADI

KvOD UM GROBUR

Deiliskipulagsbreyting pessi, sem fengi® hefur medferd i samraemi vid
akvaedi 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, var sampykkt

pann 20

Tillagan var grenndarkynnt fra 20 med

athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild

Stjérnartidinda pann 20

SUNDIN, REITUR 1.3-1.4 - LANGHOLTSVEGUR 43-45

og 47.

DEILISKIPULAGSBREYTING

TEIKNAD: JOL/GJ
MKV.: 1:500
BLADSTARD: A2

DAGS: 27.06.2023
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BATTERIID | ARKITEKTAR
Hvaleyrarbraut 32 | 220 Hafnarfirdi | S: 54 54 700 | batteri@arkitekt.is | www.arkitekt.is ]




fSUNDIN, STGR. Reitur 1.3-1.4 - Skuggavarp vegna lédarinnar Langholtsvegur 43-45 og 47
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Jafndaegur - 21. mars - kl 19.00 - Fyrir breytingu Vetur - 21. januar - kl 13.00 - Fyrir breytingu Vetur - 21. januar - kl 16.00 - Fyrir breytingu

Jafndaegur - 21. mars - kl 19.00 - Eftir breytingu Vetur - 21. januar - kl 13.00 - Eftir breytingu Vetur - 21. januar - kl 16.00 - Eftir breytingu
SUNDIN, REITUR 1.3-1.4 - LANGHOLTSVEGUR 43-45
og 47.
SKUGGAVARP ) )
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Mal nr. 0596/2023 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0596/2023, Sundin, reitir 1.3 og 1.4 - Langholtsvegur 47 (Kynning Breytinga)

Athugasemd: Hvag gildir timabundid leyfi lengi? barf ad fara aftur i deiliskipulag til ad fa leyfinu framlengt?
Meér finnst mjog mikilvaegt ad pad sé kynnt dsynd gamana par sem petta mun blasa vid okkur sem buum i
Efstasundi. Pad er mikill munur & 1j6tum jarngdmum eda snyrtilegum kleeddum skarum.

Hofundur: David Pétur Stefénsson/_

Sent inn pann: 28.09.2023



5

~N A A ° r
\§ Reykjavik

Reykjavik 09.11.2023 (HS)
Mal: Sundin, reitir 1.3 og 1.4 - Langholtsvegur 47 - breyting a deiliskipulagi

Ad lokinni grenndarkynningu er 16gé fram ad nyju umsoékn Ljéssins endurhaefingarmidstédvar, um
breytingu & deiliskipulagi Sundanna, reita 1.3 og 1.4, vegna l6darinnar nr. 47 vid Langholtsveg. i
breytingunni sem 1690 er til felst ad gerdur er nyr byggingarreitur austan vid husio fyrir staksteett,
timabundio og faeranlegt hisnaedi. Tillagan var grenndarkynnt fra 20. september 2023 til og med 18.
oktéber 2023. Eftirtaldir sendu athugasemdir: David Pétur Stefansson, dags. 28. september 2023.
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Grenndarkynningar voru sendar & paer 163ir sem eru Einstaklingar sem bla a eda eiga hlisnaedi 4166um
merktar med raudum punkti. merktum med gulum punkti gerdu athugasemdir.

Tillaga ad breytingu & deiliskipulagi var grenndarkynnt fr4 20. september 2023 til og med 18. oktéber
2023. Ein athugasemd barst fr4 David Pétri Stefanssyni dags. 28. september 2023.

| athugasemd er spurt um eftirfarandi.
Hvad gildir timabundid leyfi lengi? barf ad fara aftur i deiliskipulag til ad fa leyfinu framlengt?

Svar vido athugasemd
[ tillbgu ad breytingu & deiliskipulagi er ekki talad um timabundid leyfi, heldur timabundid hlisnaedi.
Pad pydir i rauninni ad ekki er um ad reeda byggingu sem er ekki varanleg og ad 6ll ahrif af
uppbyggingu og framkvaemd eru afturkreef. Timamork eru ekki skilgreind.

Mér finnst mjog mikilvaegt ad pad sé kynnt asynd gadmanna par sem petta mun blasa vido okkur
sem buum i Efstasundi. bad er mikill munur & ljotum jarngdmum eda snyrtilega kleeddum
skarum.

Svar vid athugasemd

Almennt eru Gtlit bygginga ekki skilgreind i deiliskipulagi og ekki kynntar asyndir peirra bygginga sem
geta mogulega komid innan byggingarreita, enda geta byggingarheimildir stadid ényttar i mérg ar, svo
pad er erfitt ad kynna utlit mannvirkja sem ekki hafa verid hénnud.

I tillbgu ad deiliskipulagsbreytingu stendur ,eingéngu heimilt ad vera med staksteett, timabundid og
faeranlegt hisnaedi.“ | pvi felst ad ekki er um ad raeda flutningsgama heldur feeranlegt hiisnaedi, sem
getur verid i formi gadma, og saekja parf um byggingarleyfi fyrir eins og um hefdbundna byggingu veeri
ad raeda, par sem gerdar eru krofur um glugga, brunavarnir og fleira.

Til ad milda &synd & feeranlegt hdsnaedi er sett skilyrdi um runnagrédur milli pess og l6darmarka &
Langholtsvegi 43-47, sbr. texta og uppdratt.

Nidurstada
Lagt er til ad uppfeerd tillaga ad deiliskipulagsbreytingu verdi sampykkt.
F.h. skipulagsfulltrda Reykjavikur

Hrafnhildur Sverrisdottir
arkitekt FAI og verkefnastjori



fSUNDIN, STGR. Reitur 1.3-1.4 - Deiliskipulagsbreyting vegna lédarinnar Langholtsvegur 43-45 og 47

FYRIR BREYTINGU

—
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inBansyoybue]

URDRATTUR UR GILDANDI DEILISKIPULAGI, SUNDIN, STGR. REITUR

1.3-1.4, FRA 2019.
1:500

GREINARGERD

Breyting pessi felst i ad gerdur er nyr byggingarreitur vid vesturhlid huss nr. 47 vid Langholtsveg fyrir staksteett, timabundid
og feeranlegt husnaedi austan vid nuverandi hus.

GILDANDI SKILMALAR

Notkun l6darinnar Langholtsvegur 43-45 og Langholtsvegur 47 er skilgreind sem pjonusta og er pad ébreytt i deili-
skipulagsbreytingu. Nuverandi byggingar eru samtals 846,1 m 2. Langholtsvegur 43-45 er 603,4 m 2 en samkvaemt

gildandi deiliskipulags skilimalum er heimilt ad undanskilja helming flatarmals kjallara vié Utreikning. Flatarmal vi®
Utreikning nytingarhlutfalls er pvi 603,4 m 2 - (181,1 m2/ 2) = 512,85 m2. Flatarmal Langholtsvegs 47 er n( 242,7 m 2.
Nuverandi nytingarhlutfall er er pvi 0,48 (755,6 m 2/ 1574,0 m?). Heimilt nytingarhlutfall er 0,5.

Fjoldi bilasteeda a 166 eru 18.
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EFTIR BREYTINGU ] ]
TILLAGA AD BREYTINGU A DEILISKIPULAGI LODARINNAR LANGHOLTS-
VEGUR 43-45 og 47.

1:500

TILLAGA AP BREYTTU DEILISKIPULAGI
A nyjum byggingarreit austan vid hus nr. 47 vid Langholtsveg er eingdngu heimilt ad vera med staksteett, timabundi® og feeranlegt hiisnaedi.
Byggingarmagn fyrir timabundié og feeranlegt hiisnaedi er 42 m 2. Ekki er heimilt ad nyta pad annars stadar a 168inni.

Austan vid byggingarreitinn er kvéd um runnagrédur vid adliggjandi I66armork.

Heildarbyggingarmagn & 168inni verdur pvi 829 m 2 ad hamarki.

Hamarkshaed & staksteedu, timabundnu og feeranlegu husnaedi fra fragengnum géltkéta ma mest vera 3,2 m. Gert er rad fyrir
ad landi undir nyju hisnaedi verdi lyft eda gerdar undirstddur svo golfkéti pess verdi sambaerilegur vié niverandi his sem pad stendur upp
vid, vegna adgengismala.

Eldri byggingar og byggingarreitir breytast ekki.

Ekki eru gerdar fleiri breytinga & deiliskipulagi.

AJ 60ru leiti gilda eldri skilmalar.

Tafla samkvaemt gildandi deiliskipulagi fyrir 168ina Langholtsvegur 43-47
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Langholtsvegur 43-47 | Pjénustuléd | 1574 m? *603,4 m> *%787 m? 0,5 0 18
(512,85 mz) * Birt flatarmal nuv. byggingar 4160 er 603,4 m?Z. Skv. gildandi deiliskipulags-
’ skilmalum er heimilt ad undanskilja helming flatarmals kjallara vid Utreikning.
Flatarmal vid utreikning nytingarhlutfalls er pvi 603,4 m? - (181,1 m?®/ 2)=512,85 m>.
** Ekki er heimilt ad flytja byggingarheimildir 4 milli byggingarreita.
Tafla samkvaemt tillégu ad breyttu deiliskipulagi:
Byggingar a 166 Landnotkun Steerd 163ar Staaralnl’fv. husa Hémarks N\’/tin%arhlutfall Fioldi fbuida Fjoldi bl'llastaeéa a
Langholtsvegur 43-47 aléo byggingarmagn hamark 160
Ndverandi hds *603,4 m’ - 3 * Birt flatarmal ndv. byggingar 4 169 er 603,4 m?Z. Skv. gildandi deiliskipulagsskilmalum er
Nyrdra hus 4 160 (512,9 mz) Sl heimilt ad undanskilja helming flatarmals kjallara vid utreikning.
Nuverandi hus Pjonustuléd 1574 m2 R R 0,53 0 18 Flatarmal vid atreikning nytingarhlutfalls er pvi 603,4 m*- (181,1 m*/ 2) = 512,9 m*.
Sydra hus 4 168 242,7 m **264m ** Ekki er heimilt ad flytja byggingarmagn 4 milli byggingarreita.
Nytt faeranlegt hds 42m’ ** 42 m’
Heildarbyggingarmag fyrir [6dina - hamark 829 m’
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MYND 1 - FYRIRHUGUD BYGGING ASAMT YSTU MORKUM BYGGINGAREITS, 1:200
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KvOD UM GROBUR

Deiliskipulagsbreyting pessi, sem fengi® hefur medferd i samraemi vid
akvaedi 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, var sampykkt

i pann

20

Tillagan var grenndarkynnt fra

med

athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild

Stjérnartidinda pann 20

9. névember 2023

Breytt eftir grenndarkynningu - baett vid kvod

um grodur.

SUNDIN, REITUR 1.3-1.4 - LANGHOLTSVEGUR 43-45

og 47.

DEILISKIPULAGSBREYTING TEIKNAD:
MKV.:
BLADSTARD:
DAGS:

JOL/GJ
1:500

A2
27.06.2023

1819
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Hvaleyrarbraut 32 | 220 Hafnarfirdi | S: 54 54 700 | batteri@arkitekt.is | www.arkitekt.is
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Sumarsélstodur - 21. jani - kl 07.00 - Eftir breytingu Sumarsélstodur - 21. jani - kl 10.00 - Eftir breytingu Sumarsélstdodur - 21. jani - kl 13.00 - Eftir breytingu
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Jafndaegur - 21. mars - kl 10.00 - Eftir breytingu Jafndaegur - 21. mars - kl 13.00 - Eftir breytingu
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Jafndaegur - 21. mars - kl 19.00 - Fyrir breytingu Vetur - 21. januar - kl 13.00 - Fyrir breytingu Vetur - 21. januar - kl 16.00 - Fyrir breytingu

Jafndaegur - 21. mars - kl 19.00 - Eftir breytingu Vetur - 21. januar - kl 13.00 - Eftir breytingu Vetur - 21. januar - kl 16.00 - Eftir breytingu
SUNDIN, REITUR 1.3-1.4 - LANGHOLTSVEGUR 43-45
og 47.
SKUGGAVARP ) )
Fskj. m. deiliskipulagsbreytingu ;\FAIIE(ICNAD "1107;(/) GJ
Jafndaegur - 19.00 .
M EI/;?;E;S:TERD' ’;\72.06.2023
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