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Forsendur verkefnis 

• Austurheiðar rammaskipulag 

• Framtíðaráætlanir tengdar útivist og 

ferðaþjónustu á Austurheiðum 

• Breyting á Aðalskipulagi Reykjavíkur 2040 

• Landeigendur við Langavatn 

• Eignarhald á Langavatnsvegi 

• Starfshópur um framtíð útivistar á Austurheiðum 

Ljósmynd: Ingibjörg Óskarsdóttir 



Svæðisskipulag 
höfuðborgarsvæðisins 
2015-2040

Græni trefillinn

• Náttúru- og útivistarsvæði sem hafa þýðingu 

fyrir allt höfuðborgarsvæðið. Nánari afmörkun 

náttúru- og útivistarsvæða er útfærð í 

aðalskipulagi sveitarfélaga. 



Aðalskipulag Reykjavíkur 
2040
Opin svæði (OP) – OP15

Opin svæði (OP). Svæði fyrir útivist, aðallega í tengslum við þéttbýli, 

með aðstöðu sem almennri útivist tilheyrir, svo sem stígum og 

áningarstöðum, auk þjónustu sem er veitt á forsendum útivistar (gr. 

6.2.l. í skipulagsreglugerð). 

Deiliskipulagssvæðið er innan Græna trefilsins: 

• Myndar umgjörð um borgina og skilgreinir mörk útmerkur og 

þéttbýlis. Græni trefillinn er samfellt skógræktar-og útivistarsvæði 

þar sem lögð er áhersla á fjölbreytt náttúrufar og lífríki og 

sambland skógræktar og ósnortinna náttúrusvæða. 

• Ekki er gert ráð fyrir byggð innan Græna trefilsins en þó má gera 

ráð fyrir mannvirkjum er tengjast almennri frístundaiðju og 

útivistarnotkun ásamt gatnatengingum. Ekki er gert ráð fyrir 

fjölgun sumarhúsa innan Græna trefilsins en viðhalda má og 

endurnýja núverandi sumarhús á svæðinu. Með því er átt við að 

lagfæra má hús eða endurbyggja ný af sambærilegri stærð og 

eldri hús. 



Stakar byggingar á opnum svæðum (OP15, 

OP28)

Samþykkt í borgarráði dags. 6. mars 2025.

Markmið og tilgangur breytingar:

• Að skerpa og skýra réttarstöðu núverandi hús- og landeigenda 

á viðkomandi opnu svæðum og meta hvaða uppbygging eru 

forsvaranleg í ljósi megin markmiða AR2040 um byggðaþróun 

og verndun svæða.

• Að uppbygging og enduruppbygging á umræddum svæðum 

raski ekki vatnsverndarsvæðum eða öðrum verndarsvæðum né 

öðrum minjum sem hafa verndargildi.

• Að uppbygging og enduruppbygging á umræddum svæðum rýri 

ekki útivistarmöguleika til framtíðar litið og þróun svæða sem 

almenn útivistarsvæði, s.s. sbr. markmið um Græna trefilinn og 

Græna stíginn í svæðisskipulagi höfuðborgarsvæðisins.

Breyting á Aðalskipulagi 
Reykjavíkur 2040



Stakar byggingar á opnum svæðum (OP15, 

OP28)

• Heimilt er að gera ráð fyrir lítilsháttar aukningu 

byggingarmagns sem gæti falist í viðbyggingu við núverandi 

hús og/eða í stökum nýbyggingum af hóflegri stærð. 

• Miðað er við að heildarbyggingarmagn á viðkomandi lóð eða 

skika fari ekki yfir 180 fermetra.   

• Byggingarmagn vegna atvinnuhúsnæðis, s.s. húsnæði sem 

þjónar klárlega almennri útivist eða ferðaþjónustu, sem kann að 

vera heimil á viðkomandi svæði og þá samkvæmt ákvörðun í 

deiliskipulagi

• Miðað verði við að hámark húsnæðis sem þjóni útivist eða 

ferðaþjónustu, sbr. framangreint ákvæði, verði 250 m2.

Breyting á Aðalskipulagi 
Reykjavíkur 2040



Austurheiðar 
rammaskipulag 
útivistarsvæðis 2020

Samþykkt var af skipulags- og samgönguráði 

10. mars 2021. 

• Markmiðin með gerð rammaskipulags fyrir Austurheiðar eru 

margþætt og eiga að tryggja samræmingu landnotkunar innan 

svæðisins til að forðast hagsmunaárekstra milli núverandi og 

framtíðar landnotkunar á svæðinu. 

Ferðaþjónustusvæði við Langavatn

• Í landi Langavatnsvegar 3 (Lnr. 113423) eru uppi hugmyndir um 

uppbyggingu ferðaþjónustu s.s. þjónustu- og kaffihús en einnig 

svokallaðar náttúrukúlur til gistingar. Áform sem þessi kalla á 

sérstakt deiliskipulag.



Langavatnsvegur 3 –
Nýtt deiliskipulag 

• Aðkoma frá Langavatnsvegi og tvö bílastæði

• Tjaldsvæði og svæði fyrir tjaldvagna, hjólhýsi og 

húsbíla

• Tvær byggingar; sumarhús/aðstaða fyrir 

starfsfólk 180 m2 og þjónustubygging 250 m2

• Leiksvæði og gönguleiðir 



Gögn sem fylgja málinu:

• Austurheiðar rammaskipulag 

• Greinargerð 

• Deiliskipulagsuppdráttur
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