LANDSRETTUR

- Démur fostudaginn 3. mars 2023.

Mal nr. 652/2021:

Brynja, Hissjédur Oryrkjabandalags Islands
(Oskar Sigurdsson logmadur)

gegn

Reykjavikurborg,

(Dagmar Arnardottir logmadur,

Anna Gudrim Arnadéttir 16gmadur, 4. préfmal)
Sjalfsbjorg landssambandi hreyfihamladra og
(Sveinn Gudmundsson logmadur,

Leo Dadason logmadur, 3. profindl)
Iprottafélagi fatladra i Reykjavik

( Olafur Eiriksson logmadur)

og gagnsok

Lykiloro
Lodarleigusamningur. Pinglysing. Sveitarfélog. Samadild. Rannsoknarregla.

Andmeelaréttur.

Utdrdttur

B hofdadi mdl gegn R, S og I og krafdist pess ad felldar yrdu tr gildi pridr sampykktir
byggingarfulltruans i Reykjavik fra 2018 um ad minnka l6dina Hatun 10 og stofna
par tveer nyjar 16dir, Hatin 12 og 14. I domi Landsréttar var rakid ad gogn malsins
veeru misvisandi um hvort l6darhafar ad [6dinni hefou alitid, pegar umrcedd
afgreidsla for fram, ad um eina oskipta 160 veeri ad reeda eda ad henni hefdi verid
skipt samkveemt samkomulagi hlutadeigandi og fyrri afgreidslum R. Vid peer adstedur
hafi R borid ad geeta ad pvi, adur en til afgreidslu malsins kom, ad atvik pess veeru ad
pessu leyti upplyst med fullncegjandi heetti, sbr. 10. gr. stjornsysiulaga nr. 37/1993.
ba yrdi ekki radid af gognum madlsins ad negjanlega hafi verid geett ad rétti B
samkveemt 13. gr. sému laga til ad kynna sér gogn mdlsins, tja sig um pecer upplysingar
sem lagu fyrir og koma ad frekari upplysingum og vidhorfum ddur en til
afgreidslunnar kom. Ekki yrdi radid hvort sampykktirnar 2018 hafi falid i sér nyja
afgreidslu a grundvelli eldri einkaréttarlegrar umsoknar eda stadfestingu fyrri
dkvardana R. Oljést veeri hvada réttardhrif afgreidslunni var cetlad ad hafa umfram
beer dkvardanir sem pegar hifou verid teknar. Pa hafi ekki reynst unnt ad hrinda i
Sframkvemd peim radstofunum sem par var meelt fyrir um en breytingar d
16darmérkum hafi ekki fengist pinglyst. Ohjékveemilegt veeri ad R beeri hallann af pvi
ad sampykktirnar hafi ekki verid svo skyrar sem skyldi og af peirri ovissu sem af pvi
leiddi. Mdlsmedferd R og su stjiornvaldsdakvordun sem folst i umreddum sampykktum



var talin haldin slikum annmérkum ad ekki yroi hja pvi komist ad fallast a kréfu B um

ad fella sampykktirnar ur gildi.

Domur Landsréttar

Mal petta deema landsréttardomararnir Eirikur Jonsson, Ragnheidur Hardardoéttir og
borgeir Ingi Njélsson.

Malsmedferd og domkrofur adila
Adalafryjandi skaut malinu til Landsréttar 1. névember 2021. Afryjad er démi
Héradsdéms Reykjavikur 29. oktdber 2021 1 malinu nr. E-5418/2020.

Adalafryjandi krefst pess ad felldar verdi ur gildi sampykktir byggingarfulltriians 1
Reykjavik 11. desember 2018 um ad minnka 168 Hatins 10 i Reykjavik, landnumer
102923, og stofna tveer nyjar 160ir, Hatun 12 og 14. P4 krefst adalafryjandi
malskostnadar 1 héradi og fyrir Landsrétti.

Gagnafryjendur, Reykjavikurborg, Sjalfsbjorg landssamband hreyfihamladra og
Ipréttafélag fatladra i Reykjavik, afryjudu malinu fyrir sitt leyti 7. til 12. jantar 2022.
Gagnafryjendur krefjast, hver fyrir sig, stadfestingar hins afryjada doms med peirri
breytingu ad adalafryjandi verdi deemdur til ad greida peim malskostnad 1 héradi. ba
krefjast gagnafryjendur malskostnadar fyrir Landsrétti.

Malsatvik og sonnunarfzersla

Eins og rakid er i hinum afryjada domi urdu adalafryjandi og gagnafryjandinn
Sjalfsbjorg landssamband hreyfihamladra 160arhafar ad 160inni Hatini 10-12 1
Reykjavik med undirritun lodarleigusamnings 6. juni 1967. Frd upphafi virdast
alilarnir hafa haft aform um ad 160inni yroi skipt enda hofdu peir gert med sér
skriflegt samkomulag 18. febrtiar 1966 par sem kom fram ad tilgreindir hlutar hennar
yrou séreign hvors um sig en pad sem félli par fyrir utan yrdi sameign peirra.

Med yfirlysingu 16darhafa 29. september 1989 var gagnafryjandanum [préttafélagi
fatladra { Reykjavik heimilad ad reisa ipréttahis 4 168inni. I tengslum vid pa radst6fun
var 4 fundi byggingarnefndar Reykjavikur sampykkt ad 160in Hatin 10-12 yrdi
eftirleidis nefnd Hatin 10-14 og skyldi ipréttahusid reist & peim hluta 16darinnar sem
yrdi audkennt numer 14. Var sampykktin stadfest 4 fundi borgarstjérnar 5. oktdber
19809.

Med erindi til borgarskipulags Reykjavikur 23. névember 1992 féru 16darhafar ad
Hatuni 10-14 pess a leit ad 160inni yrdi skipt 1 prjar 160ir, numer 10, 12 og 14. Undir
beidnina ritudu fulltriar adalafryjanda, gagnafryjandans Sjalfsbjargar landssambands
hreyfihamladra, Hjalpartekjabankans og gagnéfryjandans Ipréttafélags fatladra i
Reykjavik. Fyrir liggur ad beiOnin var sett fram i tengslum vid byggingaraform 4
sudausturhluta l6darinnar. Pann 30. november 1993 var beidni um skiptingu
16darinnar itrekud med erindi arkitekts. I kjo1farid var hiin sampykkt { skipulagsnefnd
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6. desember 1993 en adur hafdi 16darhofum verid tilkynnt ad fyrirhugudum
byggingaraformum veri hafnad. Sampykki skipulagsnefndar var stadfest af
borgarradi 7. desember 1993 og var su afgreidsla 16gd fyrir reglulegan fund
borgarstjornar 16. sama manadar.

Med erindi adalafryjanda 13. mars 1996 til borgarskipulags Reykjavikur var 6skad
eftir samradi um ad afmarka steekkun 16darinnar ad Hatuni 10 i 4tt ad Laugavegi. Var
beidninni fylgt eftir med erindi arkitekts 17. mai pad ar og fylgdi pvi 16daruppdréattur.
Staekkunin var sampykkt af skipulagsnefnd 20. mai 1996 og st afgreidsla stadfest 4
fundi borgarrads degi sidar. { kjolfarid var erindi adalafryjanda um ad breyta morkum
»l00arinnar* numer 10, 10A, 10B, 10D, 12 og 14 sampykkt 4 fundi byggingarnefndar
11. juli 1996 og su sampykkt stadfest & fundi borgarrads 16. sama manadar. Var
adalafryjanda tilkynnt um afgreidsluna med bréfi byggingarfulltraa 22. juli 1996.

Ekki vard af pvi a0 skiptingu 16darinnar samkvaemt framangreindum sampykktum
veri pinglyst og urdu ekki heldur breytingar 4 skraningu hennar i fasteignaskra.

I mélinu liggja fyrir tveir eignaskiptasamningar fra febriar 2007 og névember 2012
vegna hussins ad Hatini 12 par sem lagt var til grundvallar ad husid stedi a
heildarl6dinni Hattni 10-14, sem veeri 6skipt, og voru samningarnir undirritadir af
hélfu allra 16darhafa.

Tver tillogur um breytingu & deiliskipulagi pvi sem sampykkt hafdi verid 7. desember
1993 voru auglystar i B-deild Stjornartidinda arin 2007 og 2008 og fér fram
grenndarkynning i tengslum vid peer. { tillogunum var gert rad fyrir ad heildarlédinni
Hatini 10-14 hefdi verid skipt.

Einnig liggur fyrir t6lvupostur framkvamdastjora gagnafryjandans Sjalfsbjargar
landssambands hreyfihamladra 9. mars 2016 til framkvemdastjéra adalafryjanda par
sem segir eftirfarandi: ,Eftir samtal okkar fyrir nokkru um &huga Sjalfsbjargar
landssambands fatladra 4 ad skipta upp sameiginlegri 168 Brynju-hussjéds OBI,
Sjéalfsbjargar Isf. og IFR vil ég fyrir hond Sjalfsbjargar Isf. bera fram formlegt erindi
til stjérnar Brynju-htssj6ds OBI um ad hinni sameiginlegu 168 adila vid Hatun 10-14
i Reykjavik verdi skipt upp. Samkvaemt upplysingum fra umhverfis- og skipulagssvidi
Reykjavikurborgar hefur 16dinni verid skipt upp 1 prjar 168ir samkvaemt deiliskipulagi
en aldrei verid komid { framkvaemd. Umrdadamenn 16darinnar purfa ad senda inn 6sk
um ad ljuka skiptingu l6darinnar 1 samremi vid deiliskipulag.“ Kom fram i
t6lvupostinum ad hlidstedur postur verdi sendur gagnéafryjandanum [préttafélagi
fatladra i Reykjavik. I skyrslu framkvemdastjérans fyrir héradsdémi gaf hann pa
skyringu 4 tolvupdstinum ad parna hefdi hann verid ad 6ska eftir pvi ad gengid yroi

formlega fré skiptingu 16darinnar.

b4 liggur fyrir tillaga husnadisnefndar gagnafryjandans Sjalfsbjargar landssambands
hreyfihamladra til landsfundar sambandsins 6. mai 2017 um a0 nefndinni yrdi falid
a0 halda afram vinnu vid framtidaruppbyggingu ,,a 160 Sjalfsbjargar Ish. ad Hatuni
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12 og ad heimild til pess feli medal annars i sér ad ,annast um skiptingu
sameiginlegrar 16dar OB og Sjélfsbjargar vid Hattn 10-14%.

Pann 2. névember 2017 ritadi I6gmadur adalafryjanda bréf til skrifstofu borgarstjora
en fram kom ad tilefnid veeri sameiginleg fréttatilkynning gagnafryjendanna
Reykjavikurborgar og Sjalfsbjargar landssambands hreyfihamladra 19. oktéber pad ar
um fyrirhugada préun og skipulagningu a 160 pess sidarnefnda ad Hatini 12 vegna
4forma félagsins um byggingarframkvaemdir 4 168inni. { bréfinu var visad til pess ad
160in Hatin 10-14 veeri ein éskipt 160 samkvemt 160arleigusamningi og skraningu i
fasteignaskré. Leiddi af meginreglum eignarréttar um sameign ad gagnafryjandanum
Sjalfsbjorg landssambandi hreyfihamladra beeri ad hafa samrad vid afryjanda og afla
sampykkis fyrir 6llum fyrirhugudum breytingum 4 hinni sameiginlegu 160, sbr. og
akvadi 2. mgr. 3. gr. og 6. tolulidar A-lidar 1. mgr. 41. gr. laga nr. 26/1994 um
fjdleignarhus.

Fyrir liggur ad bréfi adalafryjanda var ekki svarad. A hinn béginn var & fundi
byggingarfulltrians i Reykjavik 19. juni 2018 sampykkt tillaga um ad breyta
16darmorkum 16darinnar Hatins 10-14 og skipta henni upp { prjar 16dir. I samraemi
vid pa sampykkt var utbuid 160arbréf 20. agust 2018 par sem gert var rad fyrir
sampykki allra 168arhafa fyrir skiptingunni. Adalafryjandi veitti ekki sampykki sitt
fyrir peirri radstofun.

Neest gerdist pad ad & afgreidslufundi byggingarfulltruans 1 Reykjavik 11. desember
2018 var med premur dkvordunum sampykkt skipting l6darinnar pannig ad 16din
Hatin 10 veeri minnkud og stofnadar tveer nyjar 168ir, Hatin 12 og 14. Tilkynnt var
um afgreidslu malsins med bréfi byggingarfulltria degi sidar.

[ kjolfar pessa itrekadi adalafryjandi athugasemdir sinar vid gagnéfryjandann
Reykjavikurborg og aréttadi ad um eina oOskipta 100 vaeri ad reda. Beidni
adalafryjanda um ad akvordun byggingarfulltria yrdi endurupptekin var hafnad med
bréfi hins sidarnefnda 3. april 2019. A grundvelli hinna umdeildu &kvardana 16t
gagnafryjandinn Reykjavikurborg utbua skjal 13. desember 2018 um breytingu
l6darmarka og nyskraningu 160a ad Hatini 10-14 og 6skadi eftir pinglysingu pess.
Pinglysingarstjori visadi skjalinu a hinn boginn frd med visan til 7. gr., sbr. 1. mgr.
24. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978 af beirri asteedu ad 4 pad skorti undirritanir
pinglystra eigenda eignarinnar.

bess er ad geta ad undir rekstri malsins 1 héradi beindi adalafryjandi askorun til
gagnafryjandans Reykjavikurborgar um ad leggja fram umsdknir sem laegju til
grundvallar sampykktum byggingarfulltria 1 juni og desember 2018. Fyrir liggur
tolvupdstur 16gmanns gagnafryjandans Reykjavikurborgar til logmanns adalafryjanda
23. juni 2021 par sem fram kemur ad ekki hafi verid um ad raeda formlega umsdkn
um breytingu & 160 heldur hafi slikri breytingu verid komid fram med
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deiliskipulagsbreytingu en sidan veeri { hondum ,,eigenda“ ad lata gera 16darblad og

pinglysa pvi.

" Nidurstada

[ mali pessu krefst adalafryjandi pess ad felldar verdi tr gildi prjar sampykktir
byggingarfulltrians i Reykjavik 11. desember 2018 um ad minnka 16dina ad Hatuni
10 og stofna tveer nyjar 160ir, Hatun 12 og 14. Svo sem ad framan er rakid hafdi
skipting 16darinnar adur verid sampykkt & fundi byggingarfulltrians 19. juni 2018. A
grundvelli peirrar sampykktar var utbtid 16darbréf 20. 4gust sama ar par sem gert var
rad fyrir sampykki allra 160arhafa fyrir skiptingu hennar en sampykki adaléfryjanda
fékkst ekki.

[ greinargerd adalafryjanda til Landsréttar er byggt 4 pvi ad hinar umdeildu akvardanir
gagnafryjandans Reykjavikurborgar hafi farid i baga vid peer krofur sem gera verdi til
forms og efnis peirra og medal annars visad til pess ad brotid hafi verid gegn 10. og
13. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993. Af halfu gagnafryjandans Reykjavikurborgar er
pessu métmeelt sem of seint fram komnu. [ héradsdémsstefou var medal annars visad
til pess ad gagnafryjandinn Reykjavikurborg hefdi enga afstodu tekid til athugasemda
og métmela sem adalafryjandi hefdi sett fram. ba var par & pvi byggt ad naudsynlegt
hefdi verid ad hafa samrad vid adalafryjanda og afla sampykkis hans og par sem pad
hefoi ekki verid gert veeru dkvardanirnar 6l6gmeetar og 6gildanlegar. Par sagdi einnig
ad ékvardanirnar hefou ekki fullneegt lagakr6fum ad pvi er vardar form og efni og um
lagar6k var medal annars visad til stjornsyslulaga, einkum 10. gr., 16gmatisreglu
stjornsysluréttar og dskradra meginreglna stjornsysluréttar. b4 er og til pess ad lita ad
vid hofdun malsins var ymislegt 6ljost um efni hinna umdeildu &kvardana og
malsmedferd gagnafryjandans Reykjavikurborgar vegna beirra, sem hefur verid
upplyst frekar um undir rekstri malsins. Likt og sidar greinir var raunar enn uppi vafi
vid adalmedferd malsins fyrir Landsrétti um hvad fo6lst 1 peim akvérdunum sem um
er deilt. AJ framangreindu virtu standa akvaedi 5. mgr. 101. gr. og 2. mgr. 111. gr,,
sbr. 166. gr. og 2. mgr. 163. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala pvi ekki i
vegi ad tekid verdi til Grlausnar hvort form og efni hinna umdeildu dkvardana hafi

samrymst fyrrnefndum reglum stjérnsysluréttar.

I fundargerd byggingarfulltrians 11. desember 2018 kom fram ad 6skad veeri eftir
»sampykki byggingarfulltrians til ad minnka 160 Hatins 10-14 og stofna tvaer nyjar
160ir Hatin 12 og Hatin 14 samanber medfylgjandi 16dauppdratt, dags. 14.06.2018
og breytingablad dagsett 3.7.1996“. bar var sidan rakid hver staerd hverrar 163ar skyldi
vera og hvernig per skyldu afmarkadar med visan til tilgreindra stadgreininumera og
landeignamtmera. Loks sagdi: ,,Sja deiliskipulag sem sampykkt var i borgarradi pann
07.12.1993, og deiliskipulagsbreytingu sem sampykkt var i borgarradi 21.05.1996.
Sampykkt.* Steerd 16danna samkveemt 16dauppdraettinum 14. juni 2018 var hin sama
og & breytingabladinu 3. juli 1996, sem la til grundvallar beirri afgreidslu
gagnafryjandans Reykjavikurborgar sem tilkynnt var um 22. juli 1996, enda sagdi par
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ad hann byggdi 4 deiliskipulagi sem sampykkt hefdi verid i borgarradi 7. desember
1993 og deiliskipulagsbreytingu sem sampykkt hefdi verid 1 borgarrddi 21. mai 1996.

bPegar umraedd afgreidsla for fram hafoi adalafryjandi komid pvi skyrt 4 framfaeri vid
gagnafryjandann Reykjavikurborg ad hann liti svo 4 ad 160in ad Hatini 10-14 veeri
oskipt eins og pinglystur 16darleigusamningur og skraning i fasteignaskra beeri med
sér. Verdur ekki heldur framhja pvi litid ad gdgn malsins eru, eins og ad framan er
rakid, misvisandi um pad hvad l6darhafar élitu 1 pessu efni, pad er hvort um eina
oskipta 100 veeri ad rada eda hvort henni hefdi verid skipt samkvaemt samkomulagi
hlutadeigandi og fyrri afgreidslum gagnafryjandans Reykjavikurborgar. Ekkert liggur
fyrir um ad gagnafryjandinn Reykjavikurborg hafi geett ad pvi, 40ur en til afgreidslu
malsins kom, ad atvik pess varu ad pessu leyti upplyst med fullnaegjandi heetti, sbr.
10. gr. stjornsyslulaga. b4 verdur ekki talid ad nagjanlega hafi verid gatt ad rétti
adalafryjanda til a0 fa a0 kynna sér gdgn malsins, tja sig um paer upplysingar sem fyrir
lagu og koma ad frekari upplysingum og vidhorfum adur en til afgreidslunnar kom,
sbr. 13. gr. stjérnsyslulaga. Auk pess verdur hvorki séd ad litid hafi verid til peirra
athugasemda sem adaléafryjandi hafdi komid 4 framferi vid gagnafryjandann né ad
honum hafi verid gefid feri 4 frekari athugasemdum adur en til afgreidslu malsins
kom.

Vid petta baetist ad samkveemt pvi sem ad framan er rakid verdur ekki séd ad 1 hinum
umdeildu sampykktum hafi falist eitthvad annad en 1 fymri afgreidslum
gagnafryjandans Reykjavikurborgar 1993 og 1996. Tilkynnt var um afgreidslu
malsins med bréfi byggingarfulltriia 12. desember 2018 og er st tilkynning efnislega
samhljéda tilkynningu sem barst med bréfi hans 22. juli 1996. Af gognum malsins og
svorum logmanns gagnafryjandans Reykjavikurborgar vid adalmedferd malsins fyrir
Landsrétti verdur heldur ekki fyllilega radid hvers edlis afgreidslan var, pad er hvort
um nyja afgreidslu var ad raeda & grundvelli eldri einkaréttarlegrar umsoknar eda
stadfestingu fyrri dkvardana gagnafryjandans Reykjavikurborgar. Verdur ad telja
6ljost hvada réttarahrif afgreidslunni var atlad ad hafa umfram peer dkvardanir sem
pegar hofou verid teknar. P4 hefur ekki reynst unnt ad hrinda i framkvaemd peim
radstofunum sem par er melt fyrir um en breytingu a 160armoérkum hefur ekki fengist
pinglyst. Ohjakvamilegt er ad gagnafryjandinn Reykjavikurborg beri hallann af pvi
a0 sampykktirnar hafi ekki verid svo skyrar sem skyldi og peirri dvissu sem af pvi
leidir.

Samkvemt Ollu framangreindu var hvort tveggja mélsmedferd gagnafryjandans
Reykjavikurborgar vi0 afgreidslu malsins og su stjérnvaldsadkvordun sem folst 1
umraddum sampykktum 11. desember 2018 slikum annmoérkum had ad ekki verdur
komist hja pvi ad fallast 4 kr6fu adalafryjanda um ad fella sampykktirnar ur gildi.

Eftir Urslitum malsins verdur gagnafryjendunum Reykjavikurborg og Sjalfsbjorg
landssambandi hreyfihamladra gert ad greida adalafryjanda malskostnad i héradi og
fyrir Landsrétti eins og i démsordi greinir. Rétt pykir ad maélskostnadur milli
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adalafryjanda og gagnafryjandans fprottafélags fatladra { Reykjavik falli nidur &
badum démstigum.

Domsoro:

Felldar eru ur gildi sampykktir byggingarfulltrians i Reykjavik 11. desember 2018
um ad minnka 160 Hatins 10 1 Reykjavik, landntimer 102923, og stofna tveer nyjar
160ir, Hatun 12 og 14.

Maélskostnadur milli adalafryjanda, Brynju, Hussjods Oryrkjabandalags Islands, og
gagnafryjanda, Ipréttafélags fatladra { Reykjavik, 1 héradi og fyrir Landsrétti fellur
nidur.

Gagnafryjendur, Reykjavikurborg og Sjalfsbjorg landssamband hreyfihamladra,
greidi 6skipt adalafryjanda 3.000.000 krona i malskostnad 1 héradi og fyrir Landsrétti.

Rétt endurrit stadfestir
Gjald: 2.100 kr.




