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Inngangur

Deiliskipulagslysing pessi neer til breytingar & gildandi
deiliskipulagi Borgarspitala, stadgreinir 1.840, sampykkt
i borgarrddi 17. november 1973. Breytingin felur i sér ad
deiliskipuleggja reitinn sunnan og austan nuverandi
Borgarsjukrahtss / Landspitala i Fossvogi undir nytt
gedsvid LSH med &herslu & fremstu geedi vardandi
allan adbunad og upplifun félks vid utfeerslu sérhaefds
gedsjukrahuss fyrir starfsmenn, sjuklinga og gesti peirra.

Stadsetning og afmoérkun

Skipulagssveedid afmarkast af Haaleitisbraut til vesturs,
sudurjadri Borgarspitalans til nordurs, nuverandi
ibudabyggd vid Markarveg og Kjarrveg til sudurs
og Alftalandi til austurs. Landid hallar fra nordaustri
til sudvesturs og er mesti haedarmunur um 12 m.
ibudabyggid sunnan og austan vid reitinn einkennist
af lagreistum einbylishisum og rad- og parhusum.
Borgarspitalinn, sem hefur sett afgerandi svip & Fossvog
og Fossvgsdal allt fra vigslu um migjan 7. aratuginn, er
nordan vid svaedid. Reiturinn er u.p.b. 57 p.fm. ad steerd.

Vidfangsefni

Vinna parf deiliskipulag fyrir reitinn undir parfir sérhaefds
20 p.fm. sjukrahtss sem veitir nitima gedpjénustu med
tilheyrandi pjénustueiningum i samreemi vid nyjustu
parfir og st6dlud vidmid. Mikilveegt er ad skilmalar
deiliskipulags taki tillit til ndverandi spitalabyggingar
og eins adliggjandi ibudabyggdar hvad vardar nélaegd,
haedakoéta og yfirbragd bygginganna. Lydheilsu- og
natturusjonarmid verdi i forgrunni hvad utfeerslur vardar.

Tengsl vid adrar dzetlanir og stefnur

i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i
borgarstjorn Reykjavikur pann 19. oktéber 2022 og
birt i B-deild stjornartidinda pann 18. januar 2022.
Samkvaemt gildandi landnotkun er reiturinn skilgreindur
sem ibudasveedi, iB31, nanar tiltekid sveedi nr. 55 fyrir
nyja ibudabyggd (Mynd 3, og toflu 3.1.). Breyta verdur
landnotkun gildandi adalskipulags i samfélagspjonustu
(S) sem heimilar starfsemi & svidi heilbrigdismala,
hjukrunarheimila og stofnana. Skipulagsvinnan verdi
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Adalskipulag Reykjavikur 2040

samtvinnud stefnu um samgodnguskipulag sem gengur
ut & samspil landnotkunar og vistveenna samgangna.
Stefnanbyggirundirbreyttarferdavenjurumleidogdregid
verdur Ur bilastaedakréfum. HUn naer einnig til honnun
gO6turyma og umbadta sem varda almenningssamgdngur,
hjélreidar og gangandi vegfarenda ad reitnum.

A Borgarspitalareit (S13) er - sbr. stefnu og vidmid
adalskipulags um péttleika byggdar og byggingarmagns
i kafla 4 - gert rad fyrir starfsemi & svidi heilbrigdismala,
hjukrunarheimila, verslunar og pjénustu, stofnunum og
iprottamannvirkjum. Vid gerd gildandi adalskipulags var
sem fyrr seqgir gert rad fyrir landnotkun & jadri svaedisins til
sudurs og austurs i formi ibudarbyggdar par sem péttleiki
nyrrar byggdar taeki almennt mid af yfirbragdi niverandi
byggdar og nytingarhlutfalli adliggjandi ibudaléda,
sbr. akvardanir par um i hverfis- og/eda deiliskipulagi.
Mikilvaegt er ad nyr husakostur nys gedsvids taki mid af
naestu nagrannabyggd, t.a.m. fjarleegdir, pegar haft er i
huga ad fyrirferd byggingamassa gedsvis verdur meiri og
storskornari en ibudabyggdar.

Steerd reitsins er 8,8 ha. Endanleg nidurstada um péttleika
og fyrirkomulag bygginga, baedi innbyrdis og i samhengi
vid naesta umhverfi sitt, m.a. uppbrot og haedakota,
verdur akvordud i deiliskipulagi. Einnig skal byggja &
eftirfarandi aaetlunum og stefnum:
Vegvisir ad vistvaenni mannvirkjagerd 2030
Adgerdaraaetlun Reykjavikurborgar i loftslagsmalum
arin 2021-2025
Graena planid, stefna Reykjavikurborgar til 2030

Umhverfiséhrif daetlunar

Gerd deiliskipulags verdur litid til fjolbreyttra umhverfis-
patta eins og asyndar, landnotkunar, loftgaeda, samfélags,
mengunar, 6nadis, adgengis, vindafars og skuggavarps.
Markmid skipulagsaaetlunar er ad lagmarka kolefnisspor
uppbyggingar med pvi ad gera krofu um LCA greiningar
samhlida hoénnun, sem lagdar verdi til grundvallar
dkvardanatoku svo lagmarka megi kolefnisspor
uppbyggingar. Hanna skal og byggja vistarverur nys
gedsvids med baedi gaedi og vistveenleika ad leidarljosi
med hénnun sem uppfyllir allar krofur, jafnt sérhaefdar
sem snua ad gedpjonustu og altaekrar, p.m.t. adgengi
fyrir hreyfihamlada, 4samt nyjustu faglegri pekkingu &
vistvaenum byggingaradferdum og byggingarefnum.

Borgarspitalinn i Fossvogi



Meginmarkmid og aherslur
Nybyggingar nys gedsvids og helstu adkomur falli
vel ad naerliggjandi byggd og styrki dsynd svaedisins.
Skipulag vegna uppbyggingar & heildaradstodu
nys gedsvids a reitnum snui jafnt ad nybyggingum
sem gard- og dvalarsveedum par sem hluti peirra
geetu nyst naestu nagdénnum og gestum 4 leid um
Fossvogsdal, p.e. vid jadar nybygginga og naestu
byggdar.
Ahersla verdi & gédar géngu- og hjélatengingar ad
svaedinu og um reitinn, moégulega ad huta pvert a
eda & milli nybygginga.
Tengingar til neerliggjandi sveeda og hverfa og
adgengi fyrir 6ll skal vera til fyrirmyndar.
Ad semsetning bygginga og tenginga bjodi uppa
fidlbreyttni og uppbrot sem tengist jafnt gédum inni-
og utirymum, a jar6haedum, inngérdum og svolum.
Vinna skal dagsljésagreiningu svo fullnaegjandi
dagsbirta innan byggingamassa verdi trygg®o.
Nybyggingar myndi skjélgdéd og solrik utisveedi
med fijolbreyttum grodri og lifriki og fijolbreyttum
moguleikum til tiveru sem byggi undir samveru og
samskipti.
Vinna skal skuggavarpsgreiningar svo géd
birtuskilyrdi adliggjandi sveeda verdi tryggd,
og Yfirbragd nuverandi byggdar og sjondsar og
lykilkennileiti, natturuleg og manngerd haldist, sbr.
kafla 3.6. i AR2040.
Vid landmotun svaedisins skal nyta pad jardefni sem
faest pegar grafid er fyrir hisgrunnum til ad lagmarka
a0 jaroefni sé ekid burt.
Yfirbord reitsins verdi sem mest gegndraept enda
jarOvegur til stadar, ad blagraenar ofanvatnslausnir
af haum gaedum verdi Utfaerdar svo tryggja megi ad
fiolbreytt grédurfar og lifriki fai prifist.

Hafa skal ndid samrad vid Vegagerdina vegna
umferdargreininga og umferdaskdpunar dsamt
fyrirkomulagi tenginga vid stofnhjélastiga og dhrifa &
stofnvegi par sem reiturinn liggur ekki ad stofnbraut.
Kortleggja nuverandi trjagrodur og setja upp
markmid um ad nuverandi trjagrédur nytist vid
uppbygginguna eins og kostur er.

Vid hoénnun nybygginga gedsvidsins, jafnt forma,
uppbrota t.a.m. gluggaskipan, og efnisvals, verdi
tekid fullt til arkitekturs Borgarspitalans. Petta
steersta hofundarverk fyrrum hudsasmidameistara
Reykjavikur, Einars Sveinssonar, skipar verdugan sess
i borgarinnréttingunni sékum rikra karaktereinkenna
og miklvaegs kennileytis i borgarlandinu sem mun
augljoslega setja afgerandi svip a skipulagsreitinn.

Minjar

Gerd var byggdakonnun fyrir Borgarhluta 5 - Haaleiti a
vegum Minjasafns Reykjavikur (Borgarsdgusafns) arid
2014, skyrsla nr.164. Samkvaemt henni eru engar heimildir
um fornminjar 4 [6dinni.

Samrads- og umsagnaradilar

Samrads- og umsagnaradilar eru Skipulagsstofnun,
Minjastofnun Islands, Borgarsdgusafn, Veitur ohf,
Umbhverfisstofnun og Vegagerdina en auk pess skal Utfeera
skipulagsgerdina i samradi vid skrifstofu samgongustjora
og borgarhonnunar og skrifstofu umhverfisgeda 4
umbhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikur, USK, auk skéla-
og fristundasvids Reykjavikurborgar og Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur.

Umsagnir og athugasemdir er haegt ad senda inn a
skipulagsgatt.is & kynningartima.

Skipulagsferlid

Timasetning helstu verkdfanga og kynninga fyrir almenning:

2025

mai - september

Stadarvalsgreining unnin

agust - september

Skipulagslysing unnin

september Skipulagslysing sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi til auglysingar

september Skipulagslysing auglyst opinberlega sbr. 40. gr. skipulagslaga og send skipulagsstofnun
0og 6drum hagadilum til umsagnar

september Breyta parf gildandi adalskipulagi vegna breyttrar landnotkunar

oktober - névember

Samantekt & athugasemdum kynnt radsmonnum i umhverfis- og skipulagsradi
Vinna vi0 tilldgugerd breyts adalskipulags og deiliskipulags hefst

névember - mars 2026

Skipulagsradgjafar vinna deiliskipulagstilldgu - nidurstada kynnt radsmonnum
Adalskipulagsbreyting vegna landnotkunar auglyst samhlida deiliskipulagstilldgu

2026

mars Deiliskipulagstillaga kynnt rddsménnum asamt fulltrdum NLSH og LSH

mars - april Adalskipulagstillaga og deiliskipulagstillaga sampykktar i umhverfis- og skipulagsradi til
auglysingar Deiliskipulagstillaga auglyst opinberlega skv. 40. gr. skipulagslaga og send
skipulagsstofnun og 68rum hagadilum til umsagnar

mai Umsdgn skipulagsfulltrda vardandi athugasemdir kynnt i umhverfis- og skipulagsradi

juni Breyting a deiliskipulagi sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi og send skipulagsstofnun

til fullnadarafgreidslu dsamt stadfestingu i B-deild stjérnartidinda
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Styrihdpur um skipulag framkveemda vid Landspitala og onnur sérhaefd
sjukrahus, hefur 6skad eftir pvi vid Reykjavikurborg ad |66amal fyrir
uppbyggingu nys husnaedis fyrir gedpjonustu Landspitala verdi tekin til
umfjollunar hjad Reykjavikurborg. Lagt er upp med ad nytt hds verdi
nybygging og stadsett i innan vid 5 km fjarleegd fra Landspitala vid
Hringbraut. Reykjavikurborg hefur i framhaldinu skodad tveer
stadsetningar, annars vegar a |60 rétt sunnan vid Landspitala i Fossvogi
(Borgarspitalann) og hins vegar par nedar i dalnum & 160 Raektunar-
stodvar Reykjavikurborgar. Hér eru pessir kostir skodadir og bornir
saman med? tilliti til ahrifa uppbyggingar par @ umhverfid annars vegar og
med tilliti til adstaedna fyrir starfsemina hins vegar. Nidurstada
kostamatsins verdur nytt inn i frekara mat a@ pessum kostum innan
Reykjavikurborgar.

@www.eflais
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SAMANTEKT

1 SAMANTEKT

1.1 Almennt

Alls voru skodadir prir valkostir fyrir nyja gedpjonustu Landspitala, tvaer mogulegar utfaerslur vid
Borgarspitalann og ein & svaedi Raektunarstédvar Reykjavikurborgar. Haldid var afram med tvo af
bessum valkostum, einn & hvorum stad.

Valkostur B & svaedinu rétt sunnan Borgarspitalans er mjog gédur kostur. Breyta pyrfti adalskipulagi
bvi sveedid er setlad fyrir ibudarbyggd. Lédin er eilitid fjaer graenu sveedi i Fossvogsdal en 163 Raektunar-
stodvarinnar og parf ad vinna meira i skjdlmyndun og grédri til ad nalgast pau geedi sem nu pegar er
ad finna 4 160 Raktunarstédvarinnar. Sveedid getur bodid upp a utsyni umfram kost F.

Valkostur F med gedpjonustu innan svaedis Raektunarstédvar mun hafa ahrif 4 grédur 4 reitnum, en
grédurattekt getur leitt i 1jés hvort mogulegt er ad byggja upp an pess ad skerda grodur sem hefur
vardveislugildi. L3in er hluti af greenu svaedi i adalskipulagi en heimilt er ad stadsetja samfélags-
bjénustu a slikum svaedum. Mjog gott adgengi frd 168 ad opnum og graenum svaedum i Fossvogi og
greent umhverfi er rikulegt a [68inni nu pegar. L6din er skjélbetri en kostur B, en birtu nytur betur ofar
i dalnum. Stadsetja pyrfti gedpjonustu innan reitsins Ut fra kortlagningu & umferdarhavada.
Loftmengun getur safnast saman i botni Fossvogsdals en porf er a frekari athugun a pvi hvort pad myndi
valda truflun. Grédur, landhaed og byggd getur valdid skuggavarpi a [6dinni.

AQJ 6llu s6gdu pa eru svaedin baedi gddir kostir fyrir uppbyggingu gedpjénustu, hvort med sina kosti og
galla.
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2 INNGANGUR
2.1 Almennt

Styrihdpur um skipulag framkvaeemda vid Landspitala og onnur sérhaefd sjukrahus déskadi eftir pvi i
névember 2024 ad Reykjavikurborg taeki til umfjéllunar |66amal fyrir uppbyggingu nys hidsnaedis fyrir
gedpjonustu Landspitala. Tillaga um stadsetningu er su ad nytt husnaedi fyrir gedpjénustu verdi
nybygging sem byggir & nutimakréfum sem eru gerdar til medferdarpjonustu a gedsvidi, sé innan vid 5
km fra starfsemi Landspitala vid Hringbraut og ekki & 168 Landspitala vid Hringbraut. Azetlad er ad
byggingarnar verdi um 24.000 m? ad golffleti og ad porf sé fyrir [6darstaerd um eda yfir 20.000 m?2. Rétt
er a0 hafa i huga ad pessar staerdir eru groflega metnar @ pessu stigi malsins. Styrindpur um skipulag
framkvaeemda vid Landspitala éskadi sérstaklega eftir pvi ad tveir kostir vid Landspitalann vid Fossvog
yrdu skodadir. Styrihdpurinn og Nyr Landspitali ohf. (NLSH) 6skudu eftir pvi ad Reykjavikurborg ynni ad
yfirferd og greiningu pessa verkefnis um I6damal og skipulagssveedi og ad i framhaldinu, pegar val a
160 liggur fyrir, ad dkvordun verdi tekin um deiliskipulagsgerd. Mikilvaegt er ad satt ndist um Iédarval
og uppbyggingaraform, sem og afgreidslu og sampykkt deiliskipulags, en samhlida og i kjolfarid myndi
NLSH ljuka vid frumdaaetlun og leita heimilda til ad bjéda Gt hénnunarpjénustu. Adur hefur verid unnin
forathugun a pvi ad stadsetja gedpjonustu Landspitala & sveedinu vid Hringbraut og var nidurstada
beirrar athugunar ad pad veeri ekki gdédur kostur.

Reykjavikurborg hefur i framhaldinu skodad pessar tvaer stadsetningar, annars vegar 4 160 rétt sunnan
vid Borgarspitalann og hins vegar 168 Raektunarstodvar Reykjavikurborgar eilitid nedar i Fossvogsdal.
Midad er vid ad svaedin radi einnig vid 50% staekkun pjénustunnar pannig ad koma megi fyrir allt ad
36.000 m? gélffleti 4 30.000 m? 168. Hér eru pvi bornir saman innbyrdis tveir valkostir med tilliti til
ahrifa peirra @ umhverfid annars vegar og hins vegar med tilliti til adsteedna fyrir starfsemina.
Nidurstada kostamatsins verdur nytt inn i frekara mat a pessum kostum innan Reykjavikurborgar.

bessar tveer stadsetningar i Fossvogi sem skodadar eru fyrir gedpjonustu Landspitalans, eru badar
sunnan Borgarspitalans, sja mynd 1.

B Uppbygging gedpjonustu med nybyggingum 4 svaedi sunnan Borgarspitalans, 8 dmerktu
svaedi austan vid Haaleitisbraut, ad hluta til kennt vid Fossvogsblett 13

F Uppbygging gedpjonustu med nybyggingum 4 Fossvogsbletti 1, innan svadis
Raektunarstédvar Reykjavikurborgar
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INNGANGUR
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MYND 1. Valkostir um stadsetningu nyrrar geébjonustu fyrir Landspltala

Toluverd uppbygging hefur verid undanfarin 20 ar @ pessu svaedi eins og sja ma & medfylgjandi
loftmyndum frd 2005 (mynd 2 t.v.) og 2024 (mynd 2 t.h.). Veruleg uppbygging og pétting byggdar hefur
verid a sveedinu, baedi i Reykjavik vestan og sunnan Borgarspitalans, og @ Lundi i Képavogi.

MYND 2. Loftmyndir af umhverfi Borgarspitalans fra 2005 og 2024. (skjaskot af BorgarvefSJa)
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[ eftirfarandi kostamati eru valkostir um stadsetningu bornir saman med pvi ad setja fram
matsspurningar og svara peim fyrir hvern og einn valkost, en pannig eru valkostir bornir saman bzedi
innbyrdis og vid einhverja ytri maelikvarda.

2.2 Adferdafraedi vio kostamat

[ pessari skyrslu er farid yfir tvo valkosti fyrir stadsetningu gedpjénustu NLSH. Fyrir hvorn valkost er
lagt mat & pa umhverfispaetti sem helst geta ordid fyrir ahrifum og jafnframt eru valkostirnir metnir og
bornir saman m.t.t. adstaedna fyrir starfsemina. Stadsetning hvors valkostar er synd & einféldu korti,
byggt 4@ peim hugmyndum sem hafa komid fram. Kostamatid er skrifbordsuttekt og byggir a ryni a
kostunum, par sem matsspurningum er svarad, ut fra fyrirliggjandi gégnum i ndnu samtali vid fulltrda
verkkaupa. Vidbuid er ad vid frekari ryni komi fram nyjar upplysingar sem geta gert kost alitlegri eda
Sidri.

[ eftirfarandi toflu er gerd grein fyrir peim umhverfispattum sem liklegt er ad verdi fyrir dhrifum,
jdkveedum eda neikvaedum, og lagdar fram spurningar til ad meta ahrif uppbyggingar & hvern
umhverfispatt. Einnig eru settar fram spurningar til ad meta adsteedur fyrir starfsemi gedpjénustu nys
Landspitala @ vidkomandi stad. Matsspurningarnar eiga sér bakgrunn i islenskum og erlendum
stefnuskjolum & svidi skipulags- og umhverfismala, vidmidum ar stefnu og umhverfismati adalskipulags
Reykjavikur, islenskum I6gum og fleira maetti telja.

TAFLA 1. Umhverfispaettir og matsspurningar

FLOKKUR UMHVERFISPATTUR MATSSPURNINGAR

Eru sérstaedar fornleifar, busetu- eda menningarminjar @ sveedinu?

Menningarminjar - S T— — - -
Getur uppbygging tekid tillit til peirra minja sem eru a sveedinu?

Grédurfar og fuglalif Hefur svaedid hatt verndargildi, m.t.t. grédurfars og fuglalifs?

Mun uppbygging raska 6roskudu svaedi?

Landslag og sjonraenir

Umhverfispaettir

paettir

Er gengid a skipulogd graen svaedi innan Reykjavikur og adgengi ibua ad
peim?

Hljodvist, loftgaedi,
skuggavarp, truflun

Mun hlj6dstig/loftgaedi fara umfram leyfileg mork vegna umferdar?

Hefur uppbygging a |6dinni ahrif & skuggavarp a nalaegum l6dum?

Samfélag

Gerir kosturinn rad fyrir pjonustu sem hefur jakvaed ahrif 4 samfélag?

Loftslag

Gefur stadsetning kostsins faeri 4 lagmoérkun a kolefnisspori vegna
nybygginga?

Adstaedur fyrir
starfsemi

Fjarleegd fra LSH

Er svaedid innan 5 km fjarlaegdar fra LSH Hringbraut og pa um leid

Hringbraut vidunandi marka?
Landpérf Er moguleiki & naegilega storri 168 fyrir starfsemina eda 20.000 m?2?
andpor
Er haegt ad komast af med minni |63 en 20.000 m?2?
. Bydur 168 upp a teekifaeri & Gtsyni t.a.m. yfir Fossvog og/eda graen
Utsyni .
svaedi?
Samgongur Eru gédar samgongur ad og fra fyrir gangandi, hjélandi,

almenningssamgongur og akandi?

Adgengi ad greenu
umhverfi

Er adgengi ad greenum svaedum i nagrenni l6dar til Gtivistar og
naeringar?

Graen svaedi innan |6dar

Eru moguleikar @ motun graenna svaeda innan I68ar med moguleika a sol
og skjoli?

Eru adstaedur 4 svaedinu akjosanlegar m.t.t. hljédvistar?

Mengun Er heetta a loftmengun a svaedinu?
Eru adstaedur & sveedinu akjésanlegar m.t.t. birtuskilyrda?
Landnotkun barf ad breyta adalskipulagi?
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Spurningum um hvern patt er svarad med pvi ad gefa einkunn samkvaemt litakdéda, sem hér segir:

Umhverfisahrif eru i medallagi / Adstaedur henta gefnum krofum i medallagi eda parfnast frekari athugunar

Litirnir endurspegla einnig innbyrdis samanburd valkostanna og ma lesa Ut ur peim hvada valkostur
kemur betur at fyrir hvern umhverfispatt. Ekki er lagt mat & mikilvaegi hverrar spurningar og getur vaegi
beirra verid mismunandi pegar kemur ad pvi ad meta hvada stadir henta best og hverjir henta sidur.
Vaegi spurninganna er pvi skilid eftir fyrir lesandann ad meta.

2.3 Krofur fyrir starfsemi gedpjonustu.

Azetlad er ad byggingin verdi um 24.000 m? ad gélffleti og ad porf sé fyrir |6darstaerd um eda yfir 20.000
m2. Gert er rad fyrir ad fétspor bygginganna sé um 12.000 m?, samsvarandi tveggja haeda byggingum
ad jafnadi. Rétt er ad hafa i huga ad pessar staerdir eru groflega metnar a pessu stigi malsins. Einnig
skal lita til moéguleika 8 50% staekkun sidar, p.e. |6darstaerd a.m.k. 30.000 m?2.

Honnun bygginga og Utisvaeda purfa ad laga sig ad landi, tryggja dagsljos og skyla fyrir vindum. Gera
barf rad fyrir Utisvaedi a jardhad, baedi fyrir legudeild og dagdeild pjonustunnar.

Heildartimi undirbunings, skipulags, honnunar og framkvamda var i upphafi daetladur um 5 ar og er
markmid um ad husnzedid verdi tekid i notkun arid 2029. Til ad vinna ad pvi markmidi er mikilvaegt ad
akvordun um stadsetningu liggi fyrir eins fljott og kostur er.
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3 VALKOSTIR

i naestu tveimur koflum er lysing & valkostunum B og F. Par & eftir er umfjoéllun um menningarminjar,
hljédvist, loftgaedi, skuggavarp og truflun par sem fjallad er um bada kostina saman. [ lokakaflanum er
umrada um samanburd valkosta med tilliti til adstaedna fyrir uppbyggingu gedpjonustu.

3.1 B -sunnan Borgarspitala - Fossvogsblettur 13

Valkostur B er 4§ um 57.000 m? sveedi sunnan og austan
Borgarspitalans, sem er nokkud stzerra en peir 20.000

mZ

sem skilgreindir voru i parfagreiningu fyrir
gedpjonustuna. Hér er pvi svigrim til ad stadsetja
medferdarkjarna gedpjonustunnar vestarlega eda
austarlega @ svaedinu sem gefur ymis taekifeeri a
utfaerslu. Sveedid er i um 18-38 metra haed yfir sjavar-
mali, grasi vaxid med skjolbeltum og trjdlundum.

Afmaorkunin & myndinni til haegri er skv. naverandi skil-

greiningu USK, en @ mynd 3 fyrir nedan ma sja med

graum fleti afmorkun skilgreinds uppbyggingarsvaedis sbr. Borgarvefsja. Auk pessa skilgreinda upp-
byggingarsvaedis er pvi gert rad fyrir ad nyta rimlega 5.000 m? svaedi vid sudurhlid Borgarspitalans og
um 20.000 m? austan vid hann, en @ maéti er skilid eftir sveedi naest niverandi byggd.

Nuverandi |66 Borgarspitalans er til nordurs en azetlanir gera rad fyrir ad pegar nyr Landspitali verdi
risinn vid Hringbraut pa flytji starfsemi Landspitalans alfarid ar Fossvogi & Hringbraut. Til vesturs er
hverfi fjolbylishusa vid Skégarveg og Sléttuveg, en par eru ibudir fyrir 60 ara og eldri, ibudir 4 vegum
SEM og DAS, Busetaibudir, leiguibudir fyrir aldrada, hjukrunarheimili, Sléttan med félags- og
témstundastarfi, dagdvol Hrafnistu og fleira. Til sudurs er ibadarhverfi med einbylishisum og lagreistu
fiolbyli vid Markarveg, Kjarrveg og Klifveg. Til austurs er ibudarhverfi i Fossvogi vid Alftaland med

einbylishisum og lagreistu fj6lbyli.

MYND 3. Valkostur B, nedan Borgarspitala. Gult er afmérkun svaedisins sem nu er til umfjoéllunar (um 57p m?), en grar flétur
er afmaorkun skilgreinds uppbyggingarsvaedis (um 43,5b m?) skv. Borgarvefsja (loftmynd af Borgarvefsja).
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i adalskipulagi Reykjavikur er sveedid aetlad fyrir ibudabyggd asamt tilheyrandi opinberri
grunnpjénustu, almennri verslun og pjénustustarfsemi og minni Utivistarsvaeedum. Breyta pyrfti
landnotkun i adalskipulagi i sveedi fyrir samfélagspjonustu, og sameina vid reit Borgarspitalans.
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MYND 4. Adalskipulag Reykjavikur skjaskot af skipulagssja https://borgarvefsja.reykjavik.is/skipulagssja/.

Grodur og fuglalif. Grédurfar sveedisins er ad mestu leyti gdmul, framraest tdn og er verndargildi
grédurs lagt. Buid er ad grodursetja tré i skjélbelti & hluta svaedisins, haar aspir medfram Haaleitisbraut
sem skerma svaedid af til vesturs, en birki, vidir og fleiri tegundir nedan Borgarspitala. Vistgerdarkort
Natturufraedistofnunar skilgreinir allt sveedid sem L14.1 Pbéttbyli og annad manngert
land(https://vistgerdakort.ni.is/). Fuglalif & slikum sveedum er faskridugt og hefur sveedid pvi lagt
verndargildi m.t.t. grédurs og fuglalifs.

Landslag og asynd. Svaedio er ad Ollu leyti métad af ath6fnum manna og er ekki hluti af skipulégdum
granum svaedum innan Reykjavikur. | adalskipulagi er gert rad fyrir byggd 4 pessu svaedi.

Loftslag. Reiturinn gefur ekki mikil teekifzeri til pess ad draga ur kolefnisspori vegna nybygginga. Med
utfeerslu veeri pé mogulega haegt ad samnyta einhverja af ndverandi innvidum Borgarspitalans, s.s.
bilastadi og adkomuvegi.

Hér eru nokkrar lykiltolur fyrir valkostinn:

Valkostur B - nokkrar lykiltolur
Heildarflotur *1 [Lédarsteerd fyrir starfsemi *2

57.000 m’ 20.000 m’ (35% heildarflatar)
30.000 m’ (53% heildarflatar)
Landhaed & bilinu 18-38 m.y.s.

MYND 5.  Lykiltolur fyrir valkost B.
*1 skv. skidmeelingu @ Borgarvefsjd (skilgreint uppbyggingarsvaedi er um 43.500 m?)
*2 16darporf skv. parfagreiningu dsamt méguleika a 50% staekkun
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A mynd 6 er synt med taknreenum/skematiskum haetti hvernig nyta meetti sveedid til ad koma
gedpjonustunni fyrir.

Hver appelsinugulur reitur er um 3.000 m? (55 metrar @ kant) og rimast um 19 slikir reitir innan gula
athugunarsvaedisins (19 x 3 = 57). Taeplega sjo slikir reitir samsvara um 20.000 m? landrymi og tiu reitir
eru 30.000 m?, sbr. tolur dr parfagreiningu um staerd |6dar dsamt staekkunarmaoguleika.

Ljésblair og ljdsgraenir fletir syna svo tvd deemi um hvernig maetti koma fyrir tveimur byggingum med
3.000 m?2 grunnfleti (fotspori) og fjorum byggingum med 1.500 m? grunnfleti. Midad vid tveggja hada
byggingar ad medaltali samsvarar pad 12.000 m? fotspori, eda peim 24.000m? golffleti sem parfa-
greiningin gaf til kynna.

MYND 6. Yfirlitsmynd sem synir 3.000 m? stéra reiti jafndreifda um svaedid dsamt tveimur tillégum ad pvi hvernig maetti koma
fyrir byggingum med 12.000 m? fétspori innan svaedisins eins og lyst er i textanum.

EFLA VERKFRADISTOFA



VALKOSTIR

3.2 F-L60 Raektunarstodvar Reykjavikurborgar - Fossvogsblettur 1

Valkostur F er ad koma starfsemi gedpjénustu fyrir & hluta um 100.000 m? stdrs sveedis Reektunar-
stédvar Reykjavikurborgar. Sveedid er fimm sinnum steaerra en peir 20.000 m? sem skilgreindir voru i
parfagreiningunni og pvi er hér verulegt svigrum til ad stadsetja gedpjonustuna a svaedinu sem gefur
ymis teekifzeri 8 Utfaerslu. Svaedid er i um 10-20 m haed yfir sjdvarmali, grasi vaxid med skjoélbeltum og
trjalundum.

Svaedid afmarkast af Kringlumyrarbraut i vestri, ibidabyggd vid Markarveg og Lautarveg til nordurs,
samfélagspjonustu til nordausturs (leikskdli Fossvogsblettur 2, skammtimavistun Arland 9 og
ibudakjarni Arland 10), og ibudabyggd i Lundi i Képavogi til sudurs. Utivistarsveaedi i Fossvogsdal tengist
med graenni tengingu sunnan vid svaedid en par er hverfisverndad sveedi, og med gongu- og hjdlaleid
sem liggur i gegn um svaedid 8 morkum Fossvogsblettar 1 og leikskdlalédarinnar a Fossvogsbletti 2.

: R (3 '4."’ T e s
MYND 7. Valkostur F, Fossvogsblettur 1 par sem i dag er Raektunarstod Reykjavikurborgar.

Starfsemi. Raektunarstédin® hefur umsjon med raektun bléma og trjagrédurs fyrir borgarlandid og
Utivistarsvaedi borgarinnar. | Raktunarstédinni er unnid ad pvi ad vidhalda islenskum kvaemum og
raektunaryrkjum og fjolga sem mest efnivid sem hefur adlagast islenskum adsteedum. Einnig eru
profadar nyjar tegundir og yrki, og pannig reynt ad auka fjdlbreytni og bzaeta pann efnivid sem raektadur
er i gordum og Utivistarsveedum borgarinnar. Raektunin er baedi Gti vid og inni i grédurhdsum.

1 Sja sidu Reykjavikurborgar https://reykjavik.is/ibuar-umhverfi-og-samgongur-umhverfi-og-nattura-hreinsun-
og-umbhirda/raektunarstodin-i-fossvogi
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MYND 8. Svipmyndir fra kktunarstééinni, ur myndbandi af.fac:ebook sidu borgarinnafr. -
Raektunarstddin i Fossvogi & sér langa sdgu, allt fra 1930 pegar Skoégraektarfélag islands hof starfsemi
bar. Skégraektarfélag Reykjavikur tok vid starfsemi stodvarinnar arid 1946 og hof plontusdlu og proadi
félagid starfsemi hennar naestu aratugina. Reykjavikurborg keypti brédurpartinn af plontum Fossvogs-
stédvarinnar, mestmegnis til grédursetningar i Heidmork, Oskjuhlid, vid Raudavatn og & Austurheidum.
Rekstur Skograektarfélags Reykjavikur og skdgraektarstédvarinnar i Fossvogi voru adskilin i lok tiunda
aratugarins. St6din var sameinud grodurstodinni Barra arid 1998 og landid i Fossvogi loks selt
Reykjavikurborg arid 2000. bar sem Fossvogsstddin var, er nd Raektunarstodin i Fossvogi.

Gréodur og fuglalif. Svaedid er athafnasvedi Reektunarstédvar Reykjavikurborgar par sem
reektunarreitum er skipt upp med skjélbeltum og trjdlundum. Trjagrédur er péttastur i att ad
Kringlumyrarbraut, a trjareit vid adkomu ad 16dinni sem kallast Svartiskdgur og sydst a svaedinu, par
sem pad maetir sveitarfélagamoérkum vid Kdpavog. Sunnan vid reitinn, innan lands Kdpavogs er
Hermannslundur, hverfisverndad svaedi vid Fossvogsleek, og utivistarsveedi i Fossvogsdal med
gongustigum, tjornum, trjadlundum og frisbigolfvelli. Trjdlundur & 160 Fossvogsbletts 2A, naest
Svartaskogi er hverfisverndadur.

Skdgarreiturinn Svartiskdgur er afar heillandi pratt fyrir smaed. Hann var fyrst opnadur arid 1986 og var
einnig vigdur sem fyrsti grenndarskogurinn arid 2003 fyrir Hvassaleitisskéla. Svaedid er vinseell
nattstadur fugla, svo sem stara, sem safnast saman i hundradatali i haum grenitrjanum er tekur ad
rokkva. Arid 2013 voru gerdir hjéla- og gongustigar fra innkeyrslu ad raektunarstédinni i gegnum
Svartaskog.

A reitnum vestan Svartaskégar hafa tvé sumarhus verid rifin og i stad peirra er gert rad fyrir leikskéla

pbar austan vid Svartaskdg. Stiginn i gegn um svaedid og leikskdlalddina ma sja 4 deiliskipulagi fyrir
Fossvogsblett 2 og 2A fyrir leikskdlalodina fra 2024.

i -@ . “;n
A -

MYND 9. Hluti af deiliskipulagi fyrir Fossvogsblett 2 og 2A (t.v.) og loftmynd fra 2024 af borgarvefsja.is (t.h).

i deiliskipulaginu fyrir Fossvogsblett/leikskdlann kemur fram ad & sidari hluta 19. aldar héfu
baejaryfirvold Reykjavikur ad udthluta erfdafestulondum til ad hvetja til aukinnar raektunar og
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mjoélkurframleidslu i ndlaegd vid péttbylid. A millistridsarunum var fyrstu erfdafestuléndunum Gthlutad
i Fossvoginum. A Fossvogsbletti 2, & 168 leikskélans, héf Hermann Jénasson radherra trjaraekt.
Samkvaemt gréduruttekt fyrir blettinn felst mest gildi i greninu sem liggur ad Svartaskégi og rennur
saman vid hann, og var pad trjasvaedi hverfisverndad.

Valkostur F, eda Fossvogsblettur 1 er stort sveedi og steerdar hans vegna veeri mogulegt ad stadsetja
byggingar fyrir Gedpjonustu Landspitalans 4 mérgum stédum innan hans. Til ad finna pa stadi sem
koma til greina, innan pessa reits, pyrfti ad vinna groduruttekt til ad meta virdi pess grédurs sem fyrir
er a svaedinu. Slik dttekt geeti leitt til tillagna ad hverfisvernd & grédri innan svaedisins, 8 sama hatt og
gréduruattekt vegna uppbyggingar leikskdla a Fossvogsbletti 2 og 2A leiddi af sér hverfisvernd & grodri
4 milli 160arinnar og Svartaskégar. Grédur hefur pést mikid a sidustu 25 arum eins og sja ma a

medfylgjandi loftmyndum af map.is frd 2000 og 2024.

£ e

MYND 10. Loftmynd 2000 og 2024 map.is

[ dag er er svaedid hluti af greenni dsynd landslagsins i Fossvogsdal. Svaedid er ad 6llu leyti métad af
athofnum manna en mali skiptir ad halda pvi graena yfirbragdi ef farid er i uppbyggingu innan pess.
Svaedid er skjolrikt og nuverandi skjolbelti hafa pau ahrif ad asynd svaedisins breytist dverulega, svo
lengi sem skjdlbeltunum ad nalaeegum svaedum er haldid.
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i adalskipulagi Reykjavikur 2040 er reiturinn skilgreindur sem OP24 Raektunarstéd Reykjavikurborgar
Fossvogi, en par segir ad samspil reektunarstodvar vid nezerliggjandi Utivistarsvaedi verdur dkvardad i
deiliskipulagi. I kafla 4 Samfélagspjonusta segir ad hun geti verid heimil 4 opnum svaedum (OP) ef gerd
er grein fyrir henni i hverfis- og/eda deiliskipulagi. Reiturinn OP24 inniheldur |68irnar/heimilisfongin
Fossvogsblettur 1 og Fossvogsblettur 2, en & sidarnefndu |66inni er nu fyrirhugud uppbygging

dagvistunar eins og fram kemur hér ad framan.

Landnotkun

Afpreyingar- og
ferdamannasveedi

B Aatnasveesi

. Efnistoku- og efnislosunarsveedi
D Fristundabyggd

[ Fugvetir

. Hafnir

. I3nadarsvaedi

[l ibusarbyggs

D ipréttasveedi

. Kirkjugardar og grafreitir
D Landbinadarsvaedi

[ miasvaeai

. Opin svaedi

[ opin svaeai ta sérstakra nota
D Obyggd svadi

. Samfélagsbjonusta

MYND 11. Adalskipulag Reykjavikur, skjaskot af adalskipulagssja? Skipulagsstofnunar.

Loftslag. Stadsetning gefur ekki kost a pvi ad ldagmarka kolefnisspor vegna nybygginga med pvi ad nyta
eldri byggingar og adra ndverandi innvidi innan svaedis.

Hér eru nokkrar lykiltolur fyrir valkostinn:

Valkostur F - nokkrar lykiltolur

Heildarflotur *1 Lodarstaerd fyrir starfsemi *2
99.153 m? 20.000 m? (20% heildarflatar)

30.000 m® (30% heildarflatar)

Landhaed & bilinu 10-18 m.y.s.

MYND 12. Lykiltolur fyrir valkost B.
*1 skv. Borgarvefsja
*2 16darporf skv. parfagreiningu dsamt méguleika a 50% staekkun

2 Sj4 adalskipulagssja Skipulagstofnunar
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A mynd 13 er synt med tdknraeenum/skematiskum haetti hvernig nyta maetti svaedid til ad koma fyrir
gedpjénustunni.

Hver appelsinugulur reitur er um 3.000 m? (55 metrar a kant) og rumast pvi um 33 slikir reitir innan
gula svaedisins (33 x 3 = 99). Taeplega sjo slikir reitir samsvara pannig 20.000 m? landrymi og tiu reitir
eru 30.000 m?, sbr. tolur dr parfagreiningu um staerd |6dar dsamt staekkunarmaoguleika.

Ljésblair, ljésgreenir og bleikir fletir syna svo prju deemi um hvernig meaetti koma fyrir tveimur
byggingum med 3.000 m? grunnfleti (fétspori) og fjérum byggingum med 1.500 m? grunnfleti. Midad
vid tveggja haeda byggingar ad medaltali samsvarar pad 12.000 m? fotspori, efa peim 24.000 m?

golffleti sem parfagreiningin gaf til kynna.

MYND 13. Yfirlitsmynd sem synir 3.000 m? stéra reiti jafndreifda um svaedid dsamt premur tilldgum ad pvi hvernig maetti
koma fyrir byggingum med 12.000 m? fétspori innan svaedisins eins og lyst er i textanum.
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3.3 Menningarminjar

Upplysingar um minjar voru séttar i byggdakénnun fyrir Borgarhluta 5 — Haaleiti®* sem unnin var af
Minjasafni Reykjavikur arid 2014 og deiliskipulags Fossvogsblettar 2 og 2A* frd 2024.

Pau hus sem i skraningunni eru skrdd minjar eru ekki fridlyst og falla ekki undir [6g um menningarminjar

(80/2912). Husin, dsamt grédri & 168um peirra, bera sdgu erfdafestulanda i Reykjavik vitni.

Pl |/ T R3TINTH

@e 00e

Fornleifar
Minjar fra 1914-1930
Minjar fra 1930 og yngri
Herminjar fra 1940 og yngri
- Baejarndfn
e — Strénd 4rié 1900

"| = \/5tn 0g laekir 4ri6 1900
\LE Borgarhlut

.fr‘

i 5 Haaleiti AL O :

MYND 14. Minjar @ sveedum sunnan Borgarspitala.

Nimer Sérheiti Gata/nr. Hiutverk Tegund Aldur Astand  Horfin
230-120 | Greenahlid, Sogamyrarblettur 47 Furugerdi 23 Erfdafestubyli fhudarhis 1949 Ometid Nei
230-121 | Fossvogsblettur 13 Fossvogsvegur Erfdafestubih Ibidarhis 1939 Ometid Nei
230-122 | Fossvogsblettur 1 Fossvogsvegur 2 | Erfoafestubyli Vinnuskali | 1951 Ometid | Nei
230-123 | Fossvogsblettur 2 Fossvogsvegur Erfdafestubyli ibodarhis | 1934 | Ometid | Nei
230-124 | Fossvogsblettur 2A Fossvogsvegur Erfoafestubyli Ibtdarhis | 1934 | Ometid | Nei

A svaedi valkostar B nedan Borgarspitala var ibudarhus reist 1939 4 Fossvogsbletti 13, skrad nr. 230-
121, en pad hus hefur nd verid rifid.

A svaedi valkostar F, Fossvogsblettur 1 var skrad ibudarhus og vinnuskali frd 1934-1951. Vinnuskalinn
(230-122) er i notkun sem hluti af byggingum Raktunarstédvar Reykjavikurborgar og er hann einu

skradu minjarnar sem parna standa enn.

ibudarhus nr. 230-123 og 230-124 4 Fossvogsbletti 2 og 2A hafa verid rifin (sja mynd), en pau eru utan

bess sveedis sem er valkostur F.

3 Skyrslan er adgengileg 4 vef Borgarsogusafns, sja hér.
4 Sja deiliskipulag i skipulagssja Skipulagsstofnunar hér.
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MYND 15. Loftmynd fra 2004 til vinstri og 2024 til haegri og hringir utan um pau hus sem hafa verid rifin.

[ deiliskipulagi fyrir Fossvogsblett 2 og 2A er umfjéllun um pau tvd his sem hafa nu verid rifin. Par segir:

Husin hafa hatt menningarsogulegt gildi, en ad samanlégdum peim fjérum pattum sem taka til
vardveislumats hafa pau midlungs vardveislugildi. Ekki er gerd sérstok tillaga um verndun peirra en bent &
ad pau eru dsamt nanasta umhverfi sinu og grédri, vitnisburdur um eldri ségu svaedisins sem astaeda vaeri til ad
taka tillit til eda minnast & einhvern hatt | framtidarskipulagi svaedisins, med menningarmerkingum i nanasta
umhverfi eda a annan hatt, enda vaeri pad | samraemi vid markmid Adalskipulags Reykjavikur 2040 um ad leitast
verdi vid ad minnast ségunnar i skipulagi og hénnun nyrrar byggdar.

3.4 HIljédvist, loftgaedi, skuggavarp og truflun.

Ekki er talid liklegt ad mannvirki og starfsemi Gedpjénustu Landspitalans komi til med ad hafa ahrif a
hljédvist, skuggavarp eda valdid verulegri truflun @ peim valkostum sem eru til skodunar. Umferd
tengd starfseminni er ekki af peirri staerdargrddu ad hun sé likleg til ad hafa ahrif & hljédvist eda
loftmengun. Starfseminni fylgir umferd sem félk mun verda vart vid en atti ekki ad valda verulegri
truflun. Skoda parf aksturstengingu ad valkosti innan svaedis F, Fossvogsbletts 1 en adkoma ad svaedinu
er i dag eingdngu um adkomu ad Raektunarstédinni.

Uppbygging mannvirkja getur haft ahrif 4 nalaega byggd, m.t.t. skuggavarps en med stadsetningu a 169
og utfaerslu bygginga ma draga ur ahrifum vegna pess. A svaedi B sunnan Borgarspitala er gert rad fyrir
byggd og er su byggd jafn likleg eda odlikleg til ad valda skuggavarpi og uppbygging gedpjénustu. Hvort
tveggja er had Utfeerslu. A svaedi F, Fossvogsbletti 1, er alla jafna nokkur fjarlaegd til annarra bygginga
sem gaetu ordid fyrir ahrifum vegna skuggavarps. Ahrif eru liklega 6veruleg.

Hljodvist. Vegagerdin og Reykjavik hafa kortlagt hljédstig vid stéra vegi. Nidurstédu kortlagningarinnar
ma sja & medfylgjandi skjaskoti. Vidmidunararid er 2017. [ ljési peirrar uppbyggingar sem ordid hefur &
svaedinu sidustu ar, sbr. mynd 2, pa er meaelt med ad kortleggja & ny hljédvist svaedisins sem hér er til
umfjollunar i naestu skrefum undirbulnings og stadarvalsferli.
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- ™M & Umferdarhavadi

C L LdendB(A)idmha, ing 2017,
IR

50 < <= 55
55 < <= §0

80 < <= 65
65 < <= 70
70< <=75
75<

Midad er vid ad hdvadi frd vegum, vid husvegg fyrir ibudarhisnaedi 4 ibudar-, verslunar-, pjénustu- og
midsvaedum, fari ekki yfir 55-65 dB LAeq24 (medaltalsgildi havada yfir einn sélarhring). Hadvadakortin
eru reiknud m.v. 4 metra haed og syna hdvadadreifingu yfir stér sveedi. Fyrir mat & hdvada vid
skipulagsaaetlanir og fyrir stakar byggingar skv. reglugerd um havada nr. 724/2008 eru aftur & moti
notud nakveemari havadakort fyrir afmorkud svaedi par sem almennt er midad vid 2 m haed yfir jordu
og eru ekki hluti af havadakortlagningu pessari. Midad er vid ad heilbrigdisstofnanir verdi ekki fyrir
meiri havada en Lden 55 dB.

Samkvaemt pessu havadakorti var havadi 2017 milli Lden 55-60 dB 4 svaedinu nedan Borgarspitala en
hluti Fossvogsblettar & 160 Raektunarstdédvarinnar fer i Lden 55-60 dB. bPar sem maelingarnar eru i 4
metra haed kunna paer ad vera misvisandi fyrir lagreista byggd. Meta pyrfti hdvada med ndkvemari
haetti fyrir valkostinn, baedi fyrir framtidarumferd og med tilliti til peirra bygginga sem hafa risid & milli
Kringlumyrarbrautar og svaedisins, sem geta haft hljoddempandi ahrif. b6 er ljést ad hljédvistar-
adstaedur eru betri a 16dinni nedan Borgarspitala.

3.5 Samanburdur valkosta - adstaedur fyrir starfsemi

Fjarlaegd fra LSH Hringbraut og landporf

Badir valkostirnir eru i hezefilegri fjarleegd frd Landspitala vid Hringbraut og naegilegt svaedi er fyrir
20.000 m? 168 med staekkunarméguleika upp i 30.000 m? 168.

> Sja kortlagningu havada i péttbyli 2017 https://ust.is/hringrasarhagkerfi/hollustuhaettir/havadi-og-
hljodvist/havadakort/, skjaskot af www.vefsja.is.
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Utsyni

B sunnan Borgarspitala, Fossvogsblettur 13

Reitur B nedan vid Borgarspitala gefur betri kost & Utsyni fra nyjum byggingum, en pad er pd sagt med
fyrirvara um ad eftir er ad utfaera byggd a sveedinu ad 6dru leyti. Reiturinn stendur nokkud hatt i landi
og bydur upp a langar sjénlengdir til vesturs og austurs, yfir Fossvoginn. Nuverandi byggingar og tré
vid sudurenda reits skerma utsyni, ad hluta.

F L6d Raektunarstodvar Reykjavikurborgar - Fossvogsblettur 1

Takmarkadir moguleikar eru a dGtsyni & reitnum par sem hann stendur lagt i landi og er umlukinn trjam.
Mogulegt veeri ad fa utsyni & efri haedum bygginga, en pa purfa byggingar ad risa yfir trjaskjolbelti
umhverfis, til ad na utsyni yfir Fossvoginn baedi til vesturs og austurs.

Samgongur

B sunnan Borgarspitala, Fossvogsblettur 13

Reiturinn bydur upp a gédar samgongutengingar fyrir alla vegfarendahdpa. Ekki er porf fyrir akandi
umferd ad pvera fjolfarna gongu- og hjolastiga i Fossvogsdal vegna adkomu ad reit B.

F L6d Raektunarstodvar Reykjavikurborgar - Fossvogsblettur 1

Reiturinn bydur upp a gédar samgongutengingar fyrir alla vegfarendahodpa. Til ad komast akandi ad
reitnum parf ad pvera fjélfarinn géngu- og hjdlastig sem liggur um Fossvogsdal. Skoda parf hvernig best
veeri ad haga adkomu ad starfsemi, en pa skiptir mali hvar innan svaedisins starfsemin vaeri stadsett.

Adgengi ad graeenu umhverfi

B sunnan Borgarspitala, Fossvogsblettur 13

Stutt er i rikuleg graen svaedi. Graen svaedi eru i um 300-500 metra fjarlaeg6 fra 168 og gédir gbngustigar
a milli.

A nuverandi |68 Reektunarstodvar Reykjavikurborgar - Fossvogsbletti 1

L60 i greenu umhverfi og med gott adgengi ad graanum svaedum. Beint adgengi ad rikulegum graenum
svaedum a Borgarlandinu fra 168.

Graen svaedi innan lédar

B sunnan Borgarspitala, Fossvogsblettur 13

Svaedio er i dag grasi vaxid og bydur upp a moguleika til pess ad mota skjélgdd og sélrik graen sveaedi.

F L6d Raektunarstodvar Reykjavikurborgar - Fossvogsblettur 1

Rikuleg skjolgdd svaedi eru nu pegar innan l6dar, sbr. ndverandi starfsemi raektunarstodvar.
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Mengun

B sunnan Borgarspitala, Fossvogsblettur 13

Ekki er mikil haetta & hljédmengun eda loftmengun 4 svadinu. Helstu mengunarvaldar er havadi fra
almennri umferd, sjukrabilum, pyrlum sem eiga erindi @ Borgarspitalann og stadkunnugir nefna ad
byrlur & leid i utsynisflug fra Reykjavikurflugvelli fari oft yfir dalinn. Ekki er talin veruleg haetta a8 ad
loftmengun fari yfir mork eda skuggavarps geeti 4 reitnum, en pad er pé had annarri uppbyggingu a
reitnum. Svaedid stendur haerra i landi og solar zetti ad gaeta par lengur en nidri i dalnum, pegar sél er
lagt a lofti.

F L6d Raektunarstodvar Reykjavikurborgar - Fossvogsblettur 1

Reiturinn stendur nalaegt Kringlumyrarbraut, par sem toluverd umferd bila fer um. Liklegt er ad nokkur
havadi berist fra gétunni og inn a reitinn, sérstaklega a vestanverdum reitnum. Liklegt er nokkurrar
hljédmengunar geeti vid vesturenda reitsins en minni vid austurenda hans. borf er & frekari
hljédvistarutreikningum til pess ad meta hversu mikil hlj6dmengun er innan reitsins.

Reiturinn stendur lagt i landi. Heett er vid pvi ad loftmengun safnist saman i polla nedst i
Fossvogsdalnum og er pvi haetta a pvi ad loftmengun sé 4 reitnum. Gera ma rad fyrir pvi ad nokkur
mengun berist fra bilum sem aka Kringlumyrarbraut og parf ad gera frekari athuganir a loftmengun a
svaedinu til pess ad meta ahrif mengunar.

Ef skuggavarps geetir innan reitsins pa er pad helst frd nalaegum grédri en tré umhverfis reitinn eru
morg mjog ha. Héreistar byggingar standa sunnan vid reitinn en paer eru naegilega langt i burtu til ad
ahrifa geetir dliklega.

Landnotkun

B sunnan Borgarspitala, Fossvogsblettur 13

Reiturinn er skilgreindur sem ibudabyggd i gildandi adalskipulagi d4samt tilheyrandi opinberri
grunnpjénustu. Svaedid er aetlad fyrir uppbyggingu. Vinna parf deiliskipulag.

F L6d Raektunarstodvar Reykjavikurborgar - Fossvogsblettur 1

Svaedi er skilgreint sem opid svaedi i gildandi adalskipulagi og hluti af greenu belti. Samkvaemt
adalskipulagi er samfélagspjonusta heimil innan opinna sveeda ef gerd er grein fyrir henni i
hverfisskipulagi eda deiliskipulagi. Vinna parf deiliskipulag.
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4 MAT A VALKOSTUM

4 MAT A VALKOSTUM

Samanburdur valkosta: tafla 2 synir samanburd m.t.t. umhverfispatta en tafla 3 synir samanburd m.t.t. adstedna fyrir starfsemi gedpjénustu

nysLandspitala.

TAFLA 2. Samanburdur valkosta — Ahrif uppbyggingar & umhverfid.

B - SUNNAN BORGARSPITALA
z ,/ N AR
_‘
UMHVERFIS- /
PATTUR MATSSPURNINGAR
Eru sérstaedar
fornleifar, busetu —
eda menningarminjar
Menningar- a svaedinu?
minjar Getur uppbygging
tekid tillit til peirra
minja sem eru &
svaedinu?
Hefur svaedid hatt
Grédurfar og verndargildi, m.t.t.
fuglalif grédurfars og
fuglalifs?
Landslag og Mun uppbygging
sjénraenir raska oréskudu
paettir svaedi?

EFLA VERKFRADISTOFA

F - FOSSVOGSBLETTUR RAKTUNARSTOD

Innan l6dar er trjagrédur i skjdlbeltum og vid ytri mork |[6dar sem
tengist 68rum grédri a Utivistarsvaedi i Fossvogsdal. Til ad koma fyrir
nybyggingu getur grédur innan I68ar purft ad vikja. £skilegt ad vinna
grédurittekt til ad meta virdi grédurs sem fyrir er & svaedinu. Ahrif had
utfeerslu.
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UMHVERFIS-
PATTUR

MATSSPURNINGAR

Er gengid & skipul6gd
graen svaedi innan
Reykjavikur og
adgengi ibla ad
peim?

Hljédvist,
loftgaedi,
skuggavarp,
truflun

Mun
hljédstig/loftgaedi
fara umfram leyfileg
mork vegna
umferdar?

Hefur uppbygging a
168inni ahrif &
skuggavarp a
nalaegum 16dum?

Samfélag

Gerir kosturinn rad
fyrir pjénustu sem
hefur jdkvaed ahrif &
samfélag?

Loftslag

Gefur stadsetning
kostsins faeri a
ldgmorkun a
kolefnisspori vegna
nybygginga?

B - SUNNAN BORGARSPITALA F - FOSSVOGSBLETTUR RAKTUNARSTOD

ﬁ/ LA A
I3 q 0

Ja og nei. Svaedio er i dag graent svaedi (OP) i adalskipulagi Reykjavikur
en samfélagspjonusta er heimil innan graenna svaeda ef gerd er grein
fyrir henni i deili- eda hverfisskipulagi. Sveedid er athafnasvaedi
Raektunarstédvar en ekki utivistarsvaedi ibua. Halda mé graenu
yfirbragdi. Ahrif had utfaerslu.

Nei, kosturinn felur i sér nybyggingar og enga nytingu a Nei, kosturinn felur i sér nybyggingar og enga nytingu a eldri
eldri byggingum. Taekifeeri til ad lagmarka kolefnisspor byggingum. Teekifeeri til ad lagmarka kolefnisspor vid nybyggingu eru
vid nybyggingu eru pé enn til stadar. pé enn til stadar.
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4 MAT A VALKOSTUM

TAFLA 3. Samanburdur valkosta — Adstaedur fyrir starfsemi.

B - SUNNAN BORGARSPITALA

. b ; .‘_i .

F - FOSSVOGSBLETTUR REKTUNARSTOD

UMHVEREFIS-

PATTUR MATSSPURNINGAR

Er svaedid innan 5 km
Fjarleegd fra LSH | fjarleegdar fra LSH
Hringbraut Hringbraut og pa um
leid vidunandi marka?

Er moguleiki a
naegilega storri 166
fyrir starfsemina eda
Landporf 20.000 m? 160°?

Er haegt ad komast af
med minni 166 en
20.000 m??

Bydur 168 upp a
taekifaeri a atsyni
t.a.m. yfir Fossvog
og/eda gran svaedi?

Nei.

Reiturinn bydur upp & takmarkada moguleika & utsyni. Mogulegt ad na

Utsyni Gtsyni fra efri haedum bygginga. Utsyni yrdi innan 6dar & graen svaedi.

Eru gbdar tengingar
fyrir gangandi, hjélandi,
almenningssamgongur
og akandi?

Samgongur

Er adgengi ad
Adgengi ad graenum svaedum i Adgengi ad rikulegum graenum sveedum 4 Borgarlandinu
greenu umhverfi | nagrenni lédar til eftir stigum i 300-500 metra fjarleegd fra 16d.

Utivistar og naeringar?

Eru moguleikar a
motun graenna svaeda

Graen svaedi . h Moguleiki & skjélgédum og sélrikum sveedum innan
. , innan |6dar med .
innan l6dar . o |6dar.

moguleika 4 sol og

skjoli?
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UMHVERFIS-
PATTUR

MATSSPURNINGAR

B - SUNNAN BORGARSPITALA

A APRE

Mengun

Eru adstedur 4
sveaedinu akjésanlegar
m.t.t. hljédvistar?

F - FOSSVOGSBLETTUR REKTUNARSTOD

Mengun

Er hetta a
loftmengun &
svaedinu?

Samkvaemt kortlagningu
umferdarhavada UST fra 2017 pa
er Lden dB(A) 60-70 a
vesturhluta l68arinnar sem getur
valdid truflun fyrir starfsemi.

Eru adstedur a
sveaedinu akjésanlegar
m.t.t. birtuskilyrda?

Mengunarpollar geta myndast i botni Fossvogsdals i stillum og haft
ahrif & adstaedur til utivistar. porf er 4 frekari athugunum.

Landnotkun

parf ad breyta
adalskipulagi?

Ja. Er ibudabyggd i gildandi adalskipulagi dsamt
tilheyrandi grunnpjonustu. Er tlad til uppbyggingar.

Grédur, landhzed og byggd sunnan vid reitinn getur valdid
skuggavarpi, sér i lagi pegar sol er lagt a lofti.

6Sja havadakort & vef Umhverfisstofnunar https://ust.is/hringrasarhagkerfi/hollustuhaettir/havadi-og-hljodvist/havadakort/
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1 Inngangur

Frumathugun samanstendur af tveimur meginpattum; forathugun og frumaszetlun. Forathugun er
fyrri hluti frumathugunar og jafnframt fyrsti afangi i ferli opinberra framkvaemda. [ forathugun er
verkefninu lyst, hagsmunaadilar skilgreindir, parfagreining gerd, valkostir skodadir, mat lagt a stofn-
og rekstrarkostnad asamt gaeda- og ahaettupattum. Nidurstada forathugunnar felur i sér tillogu ad
skoda dkvedinn valkost betur i frumaaetlun, sem er seinni hluti frumathugunar. | frumaaetlun eru
settar fram forsendur vardandi gerd og gaedi mannvirkis (efnisval, byggingaradferdir),
frumuppdraettir, tima- og kostnadaraaetlun.

Myndin hér ad nedan, synir ferli opinberra framkvaemda. begar forathugun liggur fyrir er hin tekin til
umfjéllunar vidkomandi fagraduneyta sem dkveda hvort heimild verdi veitt til ad vinna frumaaetlun.
Tilgangur frumaaetlunar er ad greina og skilgreina nanar valkost sem valinn var i forathugun. begar
frumaaetlun er lokid er frumathugun skilad til viokomandi fagraduneyta sem fjalla um nidurstédu
hennar og akveda hvort dskad verdi eftir heimild til daetlunargerdar. Fjarmala- og
efnahagsraduneytid veitir ad pvi loknu heimild ad fenginni umsodgn Framkveemdasyslu rikisins og
umfjéllun Samstarfsnefndar um opinberar framkvaemdir (SOF).

FRUMATHUGUN | AZTLUNARGERD | VERKLEG FRAMKVAMD | SKILAMAT
| | I
1 l I
Forathugun ! Frumdaetiun ! Frumhoénnun Verkhonnun Utbod Framkv@md Afhending Skilamat
og eftirlit
I I I
| | I
Afgreidsla SOF SOF
fagraduneyta akvordun akvordun

Hér er um ad raeda forathugun vegna nys hdsnadis fyrir gedpjonustu Landspitala.
Gedpjonusta Landspitala er nu stadsett a eftirfarandi stodum i Reykjavik.

- Hringbrautarléd Landspitala, hus 3. Legudeildir, dagpjonusta og bradadeild.
- Kleppur. Legudeildir, dag- og gongudeildarpjonusta og réttargeddeild.

- Laugarasvegur. Legudeild og dagdeildarpjénusta.

- Dalbraut. Barna- og unglingageddeild.



2 Lysing verkefnis

2.1 Forsaga

Husnaedismal gedpjonustu Landspitalans hafa lengi verid til umraedu. | dag er meginhluti
starfseminnar stadsettur annars vegar 4 Kleppi og hins vegar i byggingu 3 4 Hringbrautarléd
Landspitala. Skodun NLSH & husnadi gedpjonustunnar arid 2021 leiddi i ljos ad hisnaedid er i sleemu
taeknilegu dsigkomulagi og hentar starfseminni par ad auki illa. Ekki pykir mogulegt ad breyta
hudsnaedinu pannig ad pad henti starfseminni vel.

A fundi um 2. 4fanga uppbyggingar husnaedis fyrir Landspitala pann 21.04.2023 tilkynnti
heilbrigdisradherra ad nybygging fyrir gedpjonustu spitalans yrdi hluti af 2. 4fanga. | minnisbladi fra
styrihdp um skipulag framkvaemda vid Landspitala og 6nnur sérhaefd sjukrahuis dagsett 12.12.2023
fer styrihépurinn fram & pad vid NLSH ad radist verdi i gerd frumathugunar vegna husnadis
gedpjoénustu Landspitala og sérstok dhersla 16gd 4 pbad ad flyta gerd hennar sokum bagborins astands
hdsnzedisins.

2.2 Verkefnid

Verkefnid felur i sér gerd itarlegrar parfagreiningar fyrir gedsvid Landspitala dsamt greiningu 4 pvi
hvar starfseminni er best fyrir komid. | forathugun verda adrir paettir skodadir likt og verklagsreglur
um tilhégun frumathugunar, dztlunargerdar og verklegra framkvaemda vid opinberar framkvamdir
tilgreina. Styrihdpur um skipulag framkveemda vid Landspitala og 6nnur sérhaefd sjukrahus setur
fram forsendur fyrir vinnuna i minnisbladi dagsett 03.10.23 en par er kvedid & um ad gengid skuli ut
fra forsendum sem settar eru fram i skyrslu McKinsey arid 2021. McKinsey telur ad med sérstokum
adgerdum innan og utan Landspitala sé & drinu 2040 porf fyrir 122 sjukrarum i gedpjénustu
Landspitala og ad komur & gongudeildir gedpjénustu spitalans verdi 42.000.

Verkefnid neer ekki til barna- og unglingageddeildar spitalans enda fyrirhugad ad su pjonusta verdi
afram rekin vid Dalbraut i nyuppgerdu hisnaedi.

2.3 Markmid verkefnis
Markmid verkefnisins er ad gedpjonusta Landspitalans fai hisnaedi sem hentar starfsfélki, sjuklingum
og adstandendum.



3 Hagsmunaadilar

begar svo umfangsmikid verkefni er sett af stad sem nybygging fyrir gedpjénustu Landspitalans er,
ba er mikilvaegt ad hagadilar séu fengnir ad bordinu og peir eftir atvikum upplystir eda haft vid pa
samrad.

Hagsmunaadilagreining er m.a. gerd til ad na utan um helstu dhersluatridi sem geta haft ahrif a
pbréoun og nidurstédu verkefnisins og til ad styrkja samstarf og samvinnu adila 4 undirbuningsskeidi.

Tafla hér ad nedan synir helstu hagsmunaadila verkefnisins, hlutverk, vaentingar, ahuga og ahrif
beirra vardandi framgang pess. Hagsmunaadilar eru metnir annars vegar Ut fra ahuga peirra a
verkefninu og hins vegar ahrifum a skalanum 1-5. baer télur eru margfaldadar saman og reiknud
einkunn sem endurspeglar mikilvaegi hagsmunaadilans fyrir framgang verkefnisins. beir adilar sem fa
25 i einkunn hafa radandi eda mest ahrif a verkefnid. beir sem fa 15-20 geta haft téluverd ahrif a
framgang verkefnisins. beir sem fa laegri einkunn hafa minni ahrif. P4 er gerd greining a vaentingum

mikilvaegustu hagsmunaadilanna til verkefnisins og hvernig heegt er ad maeta peim.

Hagsmunaadili Hlutverk

Vaentingar
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4 Pparfagreining og hdsrymisazetiun

Mikil uppbygging fyrir gedpjénustu hefur verid undanfarin ar a8 Nordurlondunum. Nokkrir af
hagadilum i verkefninu hafa farid og skodad nyja eda nylega spitala i Danmorku par sem uppbygging
hefur verid mikil. Pekking hénnuda & Nordurlondum a stefnum og straumum er eftirsdknarverd og
akvad NLSH ad fa til lids vid verkefnid reynslumikla honnudi i hénnun spitala fyrir gedpjénustu.

Ur vard ad arkitektastofan White arkitekter fra Svipjod var fengin til ad starfa med verkefnisteyminu
ad gerd parfagreiningar og husrymisaatlunar en su stofa hefur hannad marga spitala m.a.
gedspitalana i Aabenraa, Boraas og Skovde. Stofan vann einnig ad gerd parfagreiningar fyrir einhver
pessara verkefna og hefur pvi vidtaeka reynslu a pessu svidi.

Unnid var pétt med hagadilum ad gerd parfagreiningar i mars til juni 2024. Haldnar voru tveer
vinnustofur, su fyrri fér fram dagana 21.0g 22. mars par sem unnid var ad pvi ad skapa sameiginlega
syn a verkefnid dsamt pvi ad vinna tengslarit fyrir starfsemina og koma mikilvaegum upplysingum &
framfaeri og reeda forsendur.

Tengslarit fyrir starfsemina var unnid eftir samtal a vinnustofunni en tengslaritid hefur ahrif a
husrymisaeetlunina.

Myndin hér ad nedan synir tengslarit fyrir nytt hisnaedi gedpjénustu Landspitala.
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Seinni vinnustofan var haldin dagana 25.0g 26. juni en par var farid yfir hisrymisaaetlun sem White
arkitektar unnu i kjolfar fyrri vinnustofu.

Nidurstada husrymisazetlunar er 12.000 m? nettd hdsrymi fyrir starfsemina. | sambaerilegum
verkefnum er margfoldunarstudull til pess ad fa heildarstaerd hdsnaedisins ad medtdldum gongum,
taeknirimum og almennum sveedum a bilinu 1,8-2,2. Ef midad er vid margféldunarstudul 2,0 er
husrymispérfin i heild um 24.000m?2.



5 Skodun lausna

5.1 Almennt

Eitt steersta vidfangsefnid pegar skodad er hvernig a ad leysa parfir gedpjonustunnar er stadsetning
pbjonustunnar. Likt og 4dur hefur komid fram er staersti hluti pjonustunnar nu stadsettur hdsnaedi vid
Hringbraut og a Kleppi.

[ verkefnislysingu sampykktri af stjorn NLSH og styrihdp um skipulag framkvamda vid Landspitala og
Onnur sérhaefd sjukrahus var akvedid ad eftirfarandi valkostir yrdu skodadir og greindir:

VO Obreytt stada — Geddeild & Kleppi og vid Hringbraut

V1 Hringbrautarléd

V2 Utan Hringbrautarlddar, minna en 5 km. fra Hringbraut
V3 Utan Hringbrautarlé6ar, meira en 5 km. fra Hringbraut

Almennt er talinn vera kostur ad uppbygging gedpjénustu eigi sér stad i nalaegd vid vefraena
heilbrigdispjonustu. Ef horft er til ndgrannalanda okkar er pad oftar en ekki ad spitalar fyrir
gedpjonustu séu byggdir i nalaegd vid vefraena spitala en undantekning a pessu eru réttargeddeildir
sem oftar eru sérstakir spitalar, enda starfsemin ad morgu leyti frabrugdin peirri sem 4 sér stad a
almennum geddeildum.

Flestir hallast ad pvi ad umhverfi geti spilad stort hlutverk i betrun sjuklinga sem dvelja a
geddeildum. bvi er gedpjonusta oftar en ekki byggd upp par sem naegt landrymi er til stadar og
sjuklingar hafa greitt adgengi ad natturu.

5.2 Valkostur 0 — Obreytt stada - Geddeild & Kleppi og vid Hringbraut

begar horft er til heildarskodunar & hisnzedi Landspitala sem NLSH vann arid 2021 kemur i ljés ad
husnaedi gedpjénustunnar kemur hvad verst Gt Ur 6llum pattum. Hasnaedid er i sliemu asigkomulagi,
hentar illa fyrir starfsemina og erfitt ad gera umbaetur pannig ad pad fari betur um starfsemina.
Starfsfélki lidur illa i hdisnaedinu og umhverfid er 6hentugt fyrir skjdlstaedinga og sjuklinga.

Nidurstodur astandskodunar:
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Nidurstodur ur hentugleikaskodun:
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Geddeild Hringbraut 7.565

Til utskyringar merkir raudur litur ad stadan sé mjog sl&em og parfnast tafarlausra Urbdta.

Ekki er talid ad breytingar 4 ndverandi husnaedi hafi pau ahrif ad haegt verdi ad leysa parfir
pbjonustunnar i uppgerdu husnaedi. Gera ma rad fyrir ad kostnadur yrdi ekki minni en vid nybyggingu
og ad ekki vaeri haegt ad na fram peim gaedum sem sdst er eftir.

5.3 Valkostur 1 — Hringbrautarléd

Likt og adur hefur komid fram fer stér hluti starfsemi gedpjénustunnar fram a Hringbraut. Margir
kostir fylgja pvi ad stadsetja pjonustuna a Hringbraut og algengast er ad spitalar fyrir gedpjénustu
séu stadsettir i nalaegd vid vefraena heilbrigdispjonustu.

Helst ma nefna eftirfarandi eiginleika sem kosti vid stadsetningu 4 Hringbraut:

- Samnyting a starfsfolki — Vikulega eru um 15 ECT medferdir sem krefjast svaefingar sjuklinga

med tilheyrandi sérhaefdu starfsfolki.

- Samnyting & innvidum — Verdi byggt a Hringbrautarlddinni ma samnyta innvidi likt og
motuneyti og vorumoéttoku.

- Dregid ur forddmum til gedsjukdéma — Ein helsta astaeda pess ad nuverandi bygging var
byggd vid Hringbraut var ad pad myndi ala & forddmum i gard gedsjukra ad adskilja pa fra
sjuklingum med likamleg mein.

Deiliskipulag a Hringbrautarlédinni gerir ekki rad fyrir nybyggingu fyrir gedpjonustuna. Plass a 16dinni
er takmorkud audlind og taka parf akvérdun um pad hvernig & ad forgangsrada inn a 16dina, p.e. 4 ad
vera plass til ad utvikka frekar vefraena spitalapjonustu eda a ad reisa nybyggingu fyrir gedpjénustu a
[68inni. NG er i gangi vinna vid endurskodun 2.afanga i uppbyggingu husnadis fyrir Landspitala og
bar er skodad hverjir eru méguleikar l6darinnar til ad taka vid byggingarmagni. Uppbygging a
husnaedi fyrir gedpjénustuna a Hringbrautarlédinni verdur timafrekari par sem ymislegt parf fyrst ad
framkvaema adur en haegt er ad hefja byggingu nys hidsnadis fyrir gedpjénustuna. Einnig er dliklegt
ad endurnyting eldri bygginga feli i sér jafn gdda lausn og ef allt hisnaedi er byggt nytt fra grunni.

I nylegum verkefnum 4 Nordurléndum hefur dhersla verid a ad sjuklingar, baedi 4 legudeildum og
dagdeildum hafi greitt adgengi ad adladandi Utisvaedum. bvi hefur tilhneigingin verid su ad reisa
lagreistar byggingar med mikid fétspor (footprint). FIokid geeti reynst ad reisa slika byggingu a
Hringbrautarlédinni og moguleikar til frekari staeekkunar & pjénustunni geetu verid ryrir

5.4  Valkostur 2 - Utan Hringbrautarlédar, minna en 5 km. fra Hringbraut

Ef dkvedid verdur ad byggja adstéduna upp utan Hringbrautarlédarinnar getur pad verid kostur ad
uppbyggingin eigi sér stad sem naest 16dinni par sem gedsvidid parf ad saekja pjonustu hja vefraenni
starfsemi t.a.m. vegna ECT medferdar. Bradamadttakan er einnig stadsett 4 Hringbraut og pvi
hagraedi ad pjonustan verdi byggd upp sem styst fra vefraenni laeknispjonustu.



Erfitt geeti reynast ad finna |66 nalaegt Hringbrautarlédinni af peirri staerd sem naudsynlegt pykir til
ad byggja nyjan spitala fyrir gedpjonustuna. Pad verdur lika askorun ad atbda umhverfi pannig ad
pad verdi adladandi enda |6gd adhersla @ pad ad sjuklingar hafi adgang ad natturu og heilandi
umhverfi.

Helst keemi til skodunar ad byggja starfsemina upp a reit Umferdamidstodvarinnar, vestan vid
Hringbrautarlédina. Annar kostur veeri ad byggja upp & ndverandi |66 vid Landspitala i Fossvogi.

Klambratin

itnsmyri

Oskjuhlid

Ljost er ad eigi ad byggja starfsemina upp a pessum reitum parf ad nast vidtaek satt um pad bzedi vid
Reykjavikurborg og adra hagadila verkefnisins.

5.5 Valkostur 3 - Utan Hringbrautarlédar, meira en 5 km. fra Hringbraut

Ef dkvedid er ad byggja pjonustuna upp lengra en 5km fra Hringbraut par sem meginporri kliniskrar
starfsemi fer fram parf ad huga vel ad fyrirkomulagi sjuklingaflutninga enda verdur bradamottaka
gedpjoénustunnar stadsett i nyrri bradamottoku vié Hringbraut.

Kostir pess ad flytja starfsemina fra Hringbrautarsvaedinu eru peir ad haegt vaeri ad beina sjénum ad
I66um sem bjdda upp a adladandi umhverfi par sem sjuklingar hefdu greitt adgengi ad fallegum
Utisveedum en uppbygging samskonar starfsemi i nagrannalondum okkar fer ad jafnadi fram i sliku
umhverfi. Ymsir kostir eru i stédunni vardandi 14dir.

- Kleppur — Svaedid undir Kleppsspitala er nokkud stért og mogulega veeri haegt ad nyta eldri
byggingar ad einhverju leyti vid uppbygginguna. Okostur er ad fyrirhugad er ad byggja nyja
bjorgunarmidstdd i naesta nagrenni og pung flutningastarfsemi er einnig i nalaegd vid 16dina.



- Vifilsstadir — Vifilsstadaspitali er i fallegu umhverfi og par veeri hugsanlega haegt ad byggja
upp pjoénustuna til framtidar. Ekki er po liklegt ad haegt vaeri ad nota eldra hidsnaedi par sem
pad er ekki hentugt fyrir slika starfsemi po pad sé ekki utilokad.

Adrir kostir hafa einnig verid nefndir i pessu samhengi, svosem Reykjalundur og Keldnaholt.

Mun fleiri kostir settu ad vera i stédunni verdi pessi valkostur fyrir valinu. Ljdst er ad eigi ad byggja
starfsemina upp 4 ofannefndum reitum eda 68rum sambaerilegum parf ad nast vidtaek satt um pad
baedi vid vibkomandi sveitarfélag og adra hagadila verkefnisins.



6 Stofn- og rekstrarkostnadur

6.1 Stofnkostnadur

Reiknadur stofnkostnadur fyrir byggingu huss fyrir gedpjonustuna er a pessu stigi sa sami 6had
stadsetningu. Reikna ma med ad einhver samnyting hisnaedis verdi og einhver notkun a eldra
husnaedi sem parf ad endurbyggja ef stadsetning er & Hringbrautarlddinni. Hins vegar ma reikna med
ad framkvamdakostnadur geti verid haerri vegna adsteedna a [6dinni. Engin leid er ad daaetla pennan
mismun i kostnadi & pessu stigi.

Stofnkostnadur hidsnaedis fyrir gedpjénustuna er datladur sambeerilegur og stofnkostnadur
endurhafingardeildarinnar & Grensasi pr. m2. Stofnkostnadur vid endurhaefingardeildina er 926
b.kr./m2. Blnadarkaup & Grensasi eru daetlud 75 p.kr./m?, p.e. s& hluti sem kaupa parf inn og er
midad vid ad 75% af bunadi verdi keypt inn en 25% af bunadi komi fra ndverandi starfsemi. | daetlun
fyrir hus gedpjonustunnar er midad vid sama kostnad vegna bunadar eda 75 p.kr./m?. Allar
upphaedir eru med virdisaukaskatti.

Hus gedpjonustunnar er samkveemt hlsrymisdaetlun 24.000 m? og stofnkostnadur hdssins pvi
aaetladur 22,2 ma.kr. Stofnkostnadur banadar er aatladur 1,8 ma.kr.

Framkvaemdatimi er dzetladur 5 ar.
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6.2

Fjarmalautreikningar

Fjarmalautreikningur er gerdur samkveemt hefdbundinni og vidurkenndri adferdafraedi. Stillt er upp
rekstrarlikani, sjodstreymi og navirdi.

Reiknad er a verdlagi i juli 2024, byggingarvisitala 120,3 stig.
Veginn fjarmagnskostnadur er dkvedinn 2%.
Bokhaldsleg arleg afskrift er 2% eda 50 ar.
Undirbunings- og framkvaemdatimi er fimm ar.
Azetlud arleg haekkun byggingarvisitélu:

o 2025 5,5%

o 2026 4,5%

o 2027- 4,2%
Rekstrarkostnadur i leiguverdi er daetladur 2,6% a ari midad vid stofnkostnad. Steersti hluti
rekstrarkostnadar liggur i fasteignaskatti og 6drum opinberum gjéldum asamt almennu
vidhaldi. bessi hluti rekstrarkostnadar kemur inn i Utreikning leiguverds.
Til vidbotar vid leigukostnad eda husaleigu baetist daglegur rekstrarkostnadur, p.e. rafmagn,
hiti, kalt vatn, prif, tryggingar, sorphirda, snjdmokstur, umhirda l6dar o.fl. Sa kostnadur er
deetladur allt ad 750 krénur a fermetra 8 manudi.
Reiknadur er navirtur hisnaediskostnadur yfir 25 ara timabil. Asteedan er st ad
fasteignaverkefnum hins opinbera er i samanburdi m.a. horft til ntvirts kostnadar yfir 25 ara
timabil.
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6.3 Kostnadargreining valkosta
Kostnadargreining fyrir valkosti V1-3.
Valkostagreining . )

VO: Obreytt astand
Verdlag i juli 2024 A ekki vid V1-V3: Nybygging
Fermetrar m2 24.000
Framkvaemdatimi ar 5ar
Framkvaemdatimi ar 2025-2029
Eignarhald hins opinbera Ja
Ovissa i stofnk daetlun, flokkur 5 % 50/-20%
Stofnkostnadur fyrir fjdrm.k. Millj. 22.200
Fjarmagnskostnadur a framkvaemdatima Millj. 1.079
Samt stofnkostnadur med fjarm. K Millj. 23.279
Bunadur Millj. 1.800
Visitéluhaekkun & framkv. tima Millj. 4.098
Samtals Millj.
Stofnkostnadur a ferm fyrir fjdrm.k. bus kr/m2 926
Reiknud husaleiga a fermetra & manudi kr/m2/man 4.674
Annar rek.k. hisnaedis a manudi (#) kr/m2/man 750
Samt husal. og rekstur @ manudi kr/m2/man 5.424
Samta. husal. 4 ari Millj. 1.346
Samt annar rekstur 3 ari Millj. 216
Samt husal. og rekstur a ari Millj. 1.562
Samt hdsal. og rekstur @ manudi Millj. 130
Reiknud ardsemi IRR % 2,00%
Samtals husal. og rekstur i 25 ar Millj. 39.052
Samt. kostn. 25 ar ntv. mv. 2% FK Millj. 30.497
Samtals husal. og rekstur i 50 ar Millj. 78.104
Samt. kostn. 50 ar ntv. mv. 2% FK Millj. 49.086

Valkostagreining - fjarmalauatreikningar

Kostnadargreiningin er midud vid framkvamdir @ arunum 2025-2029. Ef framkvaemdin verdur a 66rum arum parf ad

leidrétta m.t.t. visitolu.

Taflan synir nanar datlada husaleigu i valkostum V1-V3, alls 4.674 kronur a fermetra 8 manudi. Vid
baetist daglegur rekstrarkostnadur um 750 krénur @ fermetra 8 manudi og samtalstalan verdur pa
5.424 krénur a fermetra @ manudi. Eins og adur segir er engin leid 4 pessu stigi ad daetla mismunandi
stofnkostnad fyrir valkosti stadsetningarinnar. Nidurstada fjarmalautreiknings er til vidmidunar og
gefur visbendingu um endanlega dkvordun husaleigu.
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6.4 Greidsluaeetiun

Stillt er upp framkveemda- og greidsluaesetlun fyrir valkosti V1-V3, par sem tekin eru inn ahrif
aeetladra verdlagsbreytinga. Sidar verdur gerd nakvaem aaetlun fyrir hvern manud, arsfjéordung og ar.
/Ztla md ad framkvaeemdir i manudi verdi reikningsfaerdar i neesta manudi og greiddar i peim pridja,
pannig ad hlidrun fra framkvaemd yfir i greidslur verdi um prir manudir. Gert er rad fyrir ad verkefnid
standi yfir i fimm ar. Akvérdun liggur ekki fyrir um pad hvenaer verkefnid hefst.

Greidsludaetlun a verdlagi hvers ars

b.kr.
9.000
8.000
7.000
6.000
5.000
4.000
3.000
2.000
1.000
2025 2026 2027 2028 2029
Visitoluhaekkun 123 464 1.021 1.336 1.154
m Reiknadur fijarmagnskostnadur 22 89 200 331 438
m Bunadur 900 900
m Nybygging 2.220 4.440 6.660 5.550 3.330
Greidsluazetlun verdlagi hvers ars
2025 2026 2027 2028 2029 Alls
Aztlud b-visitala 126,9 132,6 138,2 144,0 150,1]
Samtals 2.365,5 4.992,9 7.880,4 8.116,9 5.822,0 29.177,8

Greidsluazetlun a verdlagi hvers ars
Greidsluaztlun er midud vid framkvamdir & arunum 2025-2029. Ef framkvaemdin verdur a 6drum arum parf ad
leidrétta m.t.t. visitolu.

7 Mat a hagkvaemni lausna

Valkostur 0 sem er dbreytt astand er utilokadur par sem hann uppfyllir ekki kréfur um fjélda rima og
adstadan uppfyllir ekki krofur.

Erfitt er ad greina mismun i hagkveemni valkosta 1 - 3 an pess ad dkvedin stadsetning sé til skodunar.
Stofnkostnadur hisnaedis og bunadar verdur ad 6llum likindum apekkur eda 24 milljardar kr.
Stadsetningu & Hringbraut eins og i V1 fylgja dkvednir kostir svo sem nalaegd vid vefraeena pjénustu og
bradamoéttdkuna. Stadsetning utan Hringbrautar eins og i V1-2 geta fylgt kostir en hadir

stadsetningu I6dar svo sem nalaegd vid natturu og hugsanlega meiri moguleikar til steekkunar sidar
meir. Eins ma nefna ad uppbygging utan Hringbrautar zetti ad geta ordid ad veruleika fyrr en ef
byggja a upp a Hringbraut.
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8 Nidurstada

Helstu nidurstodur pessarar forathugunar eru ad sé litid til dstands, stadsetningar og staerdar
nuverandi hisnaedis gedpjonustunnar sé full porf er 8 uppbyggingu nys hidsnaedis fyrir gedpjénustu
Landspitala.

Byggt 4 itarlegri parfagreiningu og husrymisaaetlun White arkitekta parf hiisnadid ad vera um 24.000
m? ad steerd.

Azetladur stofnkostnadur fyrir fjarmagnslidi er 22,2 milljardar kr. Kostnadur vid binadarkaup er
deetladur 1,8 milljardar kr.

Naesta skref i verkefninu er ad akveda stadsetningu |6dar fyrir gedpjonustuna og ad pvi loknu ad
vinna afram ad frumdatlun a peim grunni sem pessi forathugunarskyrsla er.

9 Fylgiskjol

Hasrymisaaetlun, excel skjal.
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Styrihdpur um skipulag framkveemda vid Landspitala
og 6nnur sérhaefd sjukrahus

Reykjavikurborg
Einar borsteinsson, borgarstjori
einar.thorsteinsson@reykjavik.is

Reykjavik 25. névember 2024

Madlefni: Nytt husnaedi fyrir gedpjonustu Landspitala

i framhaldi af fundum fulltrda styrihdps um skipulag framkvaemda vid Landspitala og énnur
sérhaefd sjukrahus og Reykjavikurborgar, dsamt fulltrdm Nys Landspitala ohf. (NLSH) a
umlidnu ari pa, sidast pann 21. névember s.l., er hér med éskad eftir ad 16darmal er varda
uppbyggingu a nyju hasnaedi fyrir gedpjénustu Landspitala verdi tekin til umfjollunar og
afgreidslu hja Reykjavikurborg.

A 48urnefndum fundi ofangreindra adila pann 21. névember s.I. kom fram ad forathugun
um nytt husnaedi fyrir gedpjonustu Landspitala, sbr. [6g nr. 84/2001 um opinberar
framkvaemdir, hafi lokid & haustmanudum s.l. Ennfremur ad nidurstédur forathugunarinnar
hafi verid til umfjollunar hja styrihépnum og heilbrigdisraduneytinu. Hafi heilbrigdisradherra
afgreitt (fyrir hond fagraduneytisins, sbr. feril laganna) erindi styrihépsins pann 24. oktéber
s.l. Sameiginleg tillaga og valkostur liggi pvi fyrir af halfu beggja adila.

Hafa ber i huga ad 4 fundi borgarrads pann 21. september 2023 var sampykkt tillaga
borgarstjora um ad umhverfis- og skipulagssvidi verdi falid ad hefja undirbuning ad
endurskodun deiliskipulags annars 4fanga nys Landspitala og finna framtidarhisnaedi
gedpjonustu Landspitala stad. [ samraemi vid erindisbréf dags. 2. oktéber 2023, hefur
starfshopur Reykjavikurborgar verid patttakandi i hvoru tveggja skipulagsryni a uppbyggingu
framtidarafanga vid Hringbraut, en einnig forathugun um nytt hdsnaedi fyrir gedpjénustu.

pa hafa adrir hagadilar s.s. Landspitali, Gedrad og Gedhjalp tekid patt i, med samradi, vinnu
NLSH vegna gerdar a forathuguninni, likt og 16gin gera rad fyrir. Forsendur um parfir hins
nyja husnaedis byggja a greiningu unna fyrir heilbrigdisrdduneytid fra desember 2021
(skyrsla McKinsey), sem styrihdpurinn endurmat og stadfesti adur en vinnan hofst.

Eins og greint hefur verid fra er tillaga um stadsetningu su ad nytt hisnaedi fyrir
gedpjonustu, nybygging sem byggir 4 nitimakréfum sem til medferdarpjonustu & gedsvidi
eru gerdar, sé innan vid 5 km. fra starfsemissveedi Landspitala vid Hringbraut og ekki a 169
Landspitala vid Hringbraut.



Styrihdpur um skipulag framkveemda vid Landspitala
og 6nnur sérhaefd sjukrahus

Azetlad er ad byggingin verdi um 24.000 m?2 ad flatarmali og ad porf sé fyrir [6arstaerd um
eda yfir 20.000 m?. Rétt er ad hafa i huga ad pessar steaerdir eru groflega metnar a pessu
stigi malsins.

i 1j6si pessa er pvi 6skad formlega eftir samstarfi vid Reykjavikurborg um yfirferd 4 peim
[66um og landi innan Reykjavikurborgar sem uppfylla paer kréfur sem hafa verid settar
vegna uppbyggingarinnar. Bent hefur verid a tvo kosti vid Landspitalann i Fossvogi, sem
sérstaklega er 6skad eftir ad horft verdi til, p.e. annars vegar a 168 Fossvogsspitala og hins
vegar a 169 Reykjavikurborgar vid skograektarstédina nedar i Fossvogi, ,,grodrarstodin®.

Styrihépurinn telur afar mikilveegt ad Reykjavikurborg vinni fljétt og vel ad yfirferd og
greiningu pessa verkefnis um l6damal og skipulagssvaedi sem uppfylla pzer forsendur sem
lagdar eru til grundvallar. Styrihdpurinn og NLSH bjéda fram adstod sina vid pa vinnu. Eftir
ad val 4 160 liggur fyrir og akvordun er tekin um ad hefja deiliskipulagsgerd pa mun NLSH,
strax i kjolfarid, ljuka vid frumaaetlun, sbr. umraedd I6g, og leitad verdur heimildar ad nyju til
ad bjoda ut honnunarpjonustu med pad ad markmidi ad framkvaemdir hefjist i kjolfarid.

Undirbunings-, skipulags-, hénnunar- og framkveemdatimi er datladur um 5 ar og eru
markmidin ad husnzedid verdi tekid i notkun 2029. Ljést er ad engan tima ma missa i 6llum
verkefnisafongum. Mikilvaegt er pvi sem fyrsta skref ad pad naist satt um lédarval og
uppbyggingaraform, afgreidslu og sampykkt deiliskipulags. pad skref er fyrst og fremst stigid
og vardad af Reykjavikurborg.

Virdingarfylist,
f.h. styrihdpsins

=

% M.,

Asgeir Margeirsson, formadur

Afrit: Heilbrigdisrddherra, Willum bér bérsson

NLSH, Finnur Arnason, stjérnarformadur
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