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Hvad er kjarnasamfélag?
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Grelutott (Landndmsold)
Midaldab&rinn, langhusid - alpyduarkitektir

Yfirlit

Stadur: Arnarfjérour, fsland
Tegund: Nybygging

Stada: Fornleifar
Rekstrarmédel: Ohagnadardrifid
Fjoldi ibida: 1

Fermetrar: ?

Steerd 16dar: ?

Nytingarhlutfall: ?

Hedir: 1
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Umgjord

Kveikja: Frumkvadi ibia
Honnun: [bdar, 4n adkomu arkitekta
Framkvaemd: fbﬁar, an adkomu verktaka

Fjarmognun: Hisbyggjandi, eigandi
Eignarhald: Hisbyggjandi, yfirleitt bondi
Ibuaskipti: Erfdir innan fjolskyldna
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Honnunaraherslur

Samnyting: Langhtsid var adaliveruhds banda par sem
hugmyndin um adskilnad vinnu og heimilis var ekki feedd. Innan
langhussins féru fram helstu storf heimilisins, t.a.m. matseld,
handavinna og innanhtisidnadur, en par satu einnig og svafu

heimamenn.

Sveigjanleiki: Langhusid var kjarni bajarins og tt fra pvi
baettust vid rymi fyrir sérhaefda notkun eftir porfum og
ibiasamsetningum. Talid er ad vidbot vid nordurhluta hiss hafi
verid @tlud til svefns, eda notud sem bur.
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Umbhverfisahrif

Jardhd: Innri rymi eru ad mestu nidurgrafin og i takmorkudu
samtali vid dtirymi. Helsta tenging bajarins vio umhverfi sitt
er hladid eda baejarhellan, sem afmarkar rymi fyrir framan
bajardyrnar og briar bilid milli anddyris og garos.

Kolefnisfétspor: Notast er vid stadbundin og nattiruleg
byggingarefni. Byggingaradferdir byggja 4 handverki og ekki
porf & stérum vinnuvélum vid framkvamd. Vid lok liftima
byggingar brotnar his nidur og verdur aftur hluti af landslagi
160ar.

Hagkvamni: Byggt eftir efnum og porfum, byggingarefni
eru sott 4 160 sem byggt er 4 og vinnuafl bundid vid framlag
dbuenda. Sterd ryma eru bundnar vid ldgmarksparfir og

vidbatur fylgja sama 16gmali.



Verkamannabiistadir vio Hringbraut (1935)
Einar Erlendsson, Gudjon Samuelsson og Gunnlaugur Halldérsson +
Byggingarfélag alpydu

Yfirlit

Stadur: Reykjavik, [sland
Tegund: Nybygging

Stada: Byggt

Rekstrarmédel: Ohagnadardrifid
Fjoldi ibida: 172

Fermetrar:

Staerd 160ar:

Nytingarhlutfall:

Hedir: 2

Umgjord

Kveikja: Log um verkamannabustadi 1929
Honnun: Arkitektar, an adkomu ibua
Framkvaemd: An adkomu ibia

Fjarmognun: Lanveitingar komu tr Byggingarsj6oi verkamanna
sem fjarmagnadur var sameiginlega af riki og sveitarfélogum.
Eignarhald: Tbidirnar voru seldar félagsmonnun fyrir pad verd
sem par kostudu byggingarfélagio, gegn a.m.k. 15°/ ttborgun,
og med somu lanskjorum 4 eftirstodvum kaupverdsins sem
félagid naut hja Byggingarsj6di.

Ibuaskipti: [bdar gatu selt ibudir sinar hverjum sem er, ad pvi
gefnu ad stjorn byggingarfélagsins hafi hafnad forkaupsrétti
félagsins vegna. Soluverd ibidar matti ekki vera harra en
sidasta kaupverd hennar, ad vidbattu virdi endurbdta og
fradreginni hafilegri fyrningu, hvort tveggja samkvamt mati
démkvaddra manna.
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Honnunaraherslur Umbhverfisahrif

Samnyting: Hverjar fjorar ibudir hafa sameiginlegt pvottahts

og purrkhiis { kjallara, 4samt hjéla- og vagnageymslu. Ur
kjallara er beint adgengi { sameiginlegan inngard meod leiksvaedi,
rektunarkdssum, o.fl.

Sveigjanleiki: {budir hafa fasta afmérkun og pvi takmarkadir
moguleikar 4 ad baeta vid eda fekka herbergjum. Hins vegar
hefur hver ibid sina geymslu { kjallara og hafa margar peirra
verid nyttar sem gestaherbergi eda vinnuherbergi ibia.

Hagkvamni: Skipulag hverrar ibudar bydur upp 4 mikla nytingu
og gert er rad fyrir ad 57 fermetra {buid geti rimad allt ad prju
svefnherbergi dsamt adskildu eldhisi og stofu.

Jardh®d: Inngangar { his eru 4 jaroh®d og pjona hverjum
fjérum ibidum. Nordan hiss liggja inngangar beint vid gotu
en sunnan megin skilja litlir framgardar 4 milli gangstéttar
og inngangs, sem graenka dsynd gotunnar. A milli hiisanna
er inngardur med beinu adgengi vid gonguleidir hverfisins.
Inngardurinn er ad sterstu leyti { borgarlandi sem tryggir
adgengi almennings ad sameiginlegu utirymi innan hverfis.

Kolefnisfétspor: Par sem husid er stadsteypt, veggir kleddir
med mur og steiningu, og pak klett med barujarni er ekki
hagt ad segja ad byggingar- efni og adferd studli ad lagu
kolefnisfétspori. Hins vegar ma fera rok fyrir pvi ad gaoi

i honnun og framkvamd hafi studlad ad 16ngum liftima
hdsanna. Hisin hafa reynst vel { nar heila 61d og eru enn { dag
eftirs6knarverour hisnadiskostur { Reykjavik.



Brietartiin 20-36 (1947)
Einar Sveinsson og Agust Palsson + Reykjavikurbaer

Yfirlit Umgjoro

Stadur: Reykjavik, [sland Kveikja: Prystingur 4 bajaryfirvold ad bregdast vid
Tegund: Nybygging hisnzdiseklu { Reykjavik

Stada: Byggt Honnun: Arkitektar, an aOkomu ibtia

Rekstrarmédel: Ohagnadardrifid Framkvamd: An adkomu ibia

Fjoldi ibioda: 72

Fermetrar: 4.890 m? Fjarmognun: Opinber fjarmégnun

Steerd 160ar: 2.527 m? Eignarhald: Opinbert eignarhald, ibdar leigja ibidir sinar
Nytingarhlutfall: 1,93 Ibuaskipti: [bidir voru byggdar fyrir Reykvikinga undir
Heoir: 4 fatekramorkum og var uthlutad til takmarkads hops
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Honnunaraherslur

Samnyting:  kjallara hvers hiiss (fyrir hverjar 6 ibtidir) var
sameiginlegt pvotta- og purrkhis sem hafoi beint adgengi tt {

sameiginlegan gard. Handan gardsins var stér almenningsgardur,

med gaesluvelli par sem born voru vistud til skamms tima yfir
daginn.

Sveigjanleiki: Ekki er gert rao fyrir ad heglega megi breyta
herbergjafyrirkomulagi eda ad sterdir ibuda vaxi eda skreppi
saman med breyttum porfum.

Hagkvamni: A peim tima sem hiisin voru reist, var gerd
athugun 4 pvi ad uppbygging timabundins hisnadis fyrir
tekjulegri hopa n@mi meirihluta pess kostnadar sem feri {
hefdbundna hisbyggingu. Var pvi talid hagkvamara ad fjarfesta
i vondudu husi sem hefdi lengri liftima, en ad verja fé { his sem
veri adeins @tlad til notkunar 1 skemmri tima.

Umbhverfisahrif

Jarohxd: Inngangar { his standa beint vid gangstétt og pjona
hverjum fjérum {bidum. Engin sameiginleg rymi snia ad gotu
en beint adgengi er Ur sameignarpvottahisum ad bakgardi.

Kolefnisfétspor: Likt og 1 verkamannabustodum vid Hringbraut
er takmorkud dhersla 4 val 4 byggingarefnum med tilliti til
kolefnisspors, { samra@mi vid byggingaradferdir pess tima. En
aftur ma feera rok fyrir pvi ad gadi { honnun og framkvamd hafi
studlad ad 16ngum liftima hdsanna.



Solheimablokkirnar (1959)
Einar Sveinsson, GuOmundur Kr. Kristinsson og Gunnlaugur
Halldorsson + Byggingarsamvinnufélagio Framtak

Yfirlit

Stadur: Reykjavik, [sland

Tegund: Nybygging

Stada: Byggt

Rekstrarmédel: Ohagnadardrifid (?)
Fjoldi ibioa:

Fermetrar:

Staerd 160ar:

Nytingarhlutfall:

Heoir: 10-11
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Umgjord

Adgengi: Félagar, oft iir somu atvinnugrein, koma sér saman um
stofnun byggingarsamvinnufélags

Honnun: Arkitektar, an adkomu ibia

Framkvamd: Gert rdd fyrir virkri pattoku ibda vid uppbyggingu

Fjarmognun: Bankaldn (sennilega frd Samvinnubankanum) til
vidbotar vid stofnframlog og vinnuframlag {bia

Eignarhald: Tbtar verda sjlfir eigendur ibtida sinna
Ibuaskipti: ath. 61jést ndkvaemlega hvernig soluferli var hattad
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Honnunaraherslur

Samnyting: A efstu haedum hiisanna voru sameiginleg
pvottahus, saumastofa, leikherbergi og pakgardur.

Sveigjanleiki: Ekki er gert rao fyrir ad heglega megi breyta
herbergjafyrirkomulagi eda ad sterdir ibida vaxi eda skreppi
saman med breyttum porfum.

Hagkvamni: Félagid gaf hisbyggjendum sinum kost 4 ad greida
sem sterstan hluta byggingarkostnadarins med vinnuframlagi.
Notast var vid teekni sem var nyjung 4 peim tima: skridmot, sem
einfaldudu og hr6dudu uppsteypuferlinu.

Umbhverfisahrif

Jarohxd: Takmorkud tengsl vid umhverfi par sem stor hluti
160ar fer undir bilastedi og dmotadar grasflatir. Sterstur hluti
jardhazoar/kjallara er fratekinn fyrir geymslur og pjéonusturymi
par sem sameiginleg rymi eru stadsett 4 efstu hed. P6 var um
pridjungi uthlutad fyrir leik- og fondurherbergi, 4samt rimgodri
geymslu fyrir hjél og barnavagna.

Kolefnisfétspor: Takmorkud dhersla 4 val 4 byggingarefnum
med0 tilliti til kolefnisspors, { samra&mi vid byggingaradferdir
pess tima.



Frostafold 20 (1988)
Valdimar Hardarson + Buseti

Yfirlit

Stadur: Reykjavik, [sland
Tegund: Nybygging

Stada: Byggt

Rekstrarmédel: Ohagnadardrifid
Fjoldi ibida: 46

Fermetrar: 4.590 m?

Steerd 160ar: 2.830 m?
Nytingarhlutfall: 1,6

Heoir: 9
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Grunnmynd 2,-8, hebar mkv. 1:100

Umgjord

Kveikja: Grasrétarhépur stofnar hisn@dissamvinnufélag
Honnun: Arkitekt, tillaga valin af félagsmonnum
Framkvemd: Verktaki, 4n aOkomu ibia

Fjarmognun: Lanveitingar frd Hisnadisstofnun Rikisins { bland
vid stofnframlog ibia

Eignarhald: Tbudir voru i eigu félagsins en ibtiar greiddu fyrir
buseturétt vid innflutning 4samt mdnadarlegu busetugjaldi
[buiaskipti: Félagsmenn Biiseta geta pd sétt um ibtdina og si
ums&kjandi sem hefur legsta félagsnimerio fer dthlutun. Verd
4 buseturétti haekkar ekki umfram visitdlu neysluverds.
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Honnunaraherslur

Samnyting: Samkomusalur 4 efstu haed fyrir 50 manns. Salurinn
er til afnota fyrir ibua hussins endurgjaldslaust einu sinni 4 4ri.
Sameiginlegt pvottahis med 6llum tekjum er 4 efstu hadinni.
Bilageymsla er undir bilastedunum fyrir framan husid og gefst
ibdum kostur 4 ad fa afnot af henni gegn gjaldi.

Sveigjanleiki: Sterdir ibida eru fastskordadar vid upphaflega
honnun. Innra skipulag er hins vegar sveigjanlegt me0 tilliti
til herbergjanytingar, par sem gluggasetning byour upp 4
frekar afmorkun eldhiss og stofu, sem skapar moguleika 4
aukaherbergi.

Hagkvamni: Hisio er 9 haedir, sem telst hd bygging 1 Reykvisu
samhengi, og byour upp 4 dkvedna sterdarhagkvemni. Pa eru 6
ibudir 4 haed sem ma teljast g6d nyting 4 lyftu- og stigakjarna.

B

| 240 200 , 210

1o
1BU:
and- B6O
09- 02 ayriy
3.2 > 4. 6m’ w «
m;
L 2 g
=3
&
2
2
E K
1 £4 {B3
Lo’ '__§ Tal
s EE |
e =
stigahdsl o
3
S 5
[
i R (AT
A RE 8l &
R N & e
Va8 o
. 2. a
=1 9:(
v r/ F—qg
g Samkofiu~, 0g| fundasal ™
20|50 308 ]
gl g 3. 58, Ab
3| 8
&
g eTdhgs a
3. d ol it
S i 3
o o gph A
] s A
\
°
BvaliT Ee—n == B
2 im| ju
a5 CHIED 1
P R -
{
O |
- a
A . &
1:200] ST
40 370 3p80 /114, 180 , 170 |50[, 170 , 8
* AA—+ 1 A —+
630 650
B E
1.
Umbhverfisahrif

Jaroh®d: Sterstur hluti jarohadar er tileinkadur geymslum og
teeknirymum - litil dhersla er 16g0 4 tengsl milli innri ryma htss
og umhverfis.

Kolefnisfétspor: Takmorkud dhersla 4 val 4 byggingarefnum
med0 tilliti til kolefnisspors, { samra&mi vid byggingaradferdir
pess tima.



Smidjuholt (2016)
Stord teiknistofa + Buseti

Yfirlit

Stadur: Reykjavik, fsland
Tegund: Nybygging

Stada: Byggt

Rekstrarmédel: Ohagnadardrifid
Fjoldi ibuda: 203

Fermetrar: 22.397 m?

Steerd 160ar: 10.010 m?
Nytingarhlutfall: 2,24

Heoir: 3-5

Umgjord

Kveikja: Pegar stofnad félag hefur prounarverkefni
Honnun: Arkitektar, 4n samrads vid ibuda
Framkvaemd: An adkomu ibia

Fjarmognun: Framkvemdaldn { upphafi. Pegar byggingarferli
er hafid er endurfjarmagnad i gegnum islenska lifeyrissj6di sem
veita hagsted kjor 4 grundvelli sjalfbernigreiningar.
Eignarhald: Félagid er eigandi allra ibida. Ibtiar greida fyrir
buseturétt vid innflutning sem veitir varanlegan rétt til ad
hafa busetu { {bidinni, til vidbdtar vid manadarlegt gjald sem
samsvarar rekstrar- og viohaldskostnadi.

Ibuiaskipti: Komi til pess ad ibui vilji selja buiseturétt sinn,

er verd réttarins uppreiknad samkvamt visitolu neysluverds.
Félagsmenn Buseta geta pa sott um {btidina og sd umsakjandi
sem hefur legsta félagsnimerid feer dthlutun.
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Honnunaraherslur

Samnyting: Inngardarnir tveir og gardrymio er ad mestu
leyti sameign allra. Til viobdtar er sameiginlegt pvottahids og
samkomusalur til afnota fyrir alla {bda { hdsunum.

Sveigjanleiki: Ekki er gert rao fyrir ad steroir ibida vaxi eda
skreppi saman med breyttum porfum. Gert er rad fyrir ad ibuar
eigi audvelt med ad flytja sig milli ibida innan félagsins eftir
breyttum porfum og ventingum.

Hagkvamni: Notast var vid hefdbundnar byggingaradferdir en
verkefninu var afangaskipt til ad tryggja ad ef illa gengi meetti
selja hluta verkefnisins afram.

Umbhverfisahrif

Jardhzd: A jardhzd eda nest adkomuhadum fra gétum eru
skilgreindir sérnotafletir sem eru allir eru med beint adgengi ad
stofu/eldhusi {buda. Inngangar { his eru synilegir frd gétum og
skreyttir med ljosmyndum og umfj6llun um ségu l6darinnar.

Kolefnisfétspor: Ekki var 16g0 sérstok ahersla 4 ad draga ur
utlosun vid val 4 byggingar- efnum eda adferoum. Bilakjallari
er undir sterstum hluta inngards sem dregur Gr moéguleikum 4
trjagrodri og liffreedilegum fjolbreytileika.
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Bdtavogur 1-7
T.ark arkitektar + Bjarg ibudafélag

Yfirlit

Stadur: Reykjavik, fsland
Tegund: Nybygging

Stada: Byggt

Rekstrarmédel: Ohagnadardrifid
Fjoldi ibioda: 74

Fermetrar: 5211 m?

Steerd 160ar: 4.477 m?
Nytingarhlutfall: 1,16

Heoir: 2-4

Umgjord

Kveikja: Log um almennar ibudir
Honnun: Arkitektar, an adkomu ibia
Framkvaemd: An adkomu ibia

Fjarmognun: Stofnframlog ur almenna ibudakerfinu, { bland vio
markadsfjarmognun

Eignarhald: Tbudir eru i eigu félags, sem er sjalfseignarstofnun
rekin d4n hagnadarsjonarmioa, og ibuar leigja af félagi
Ibuaskipti: Umsakjendur purfa ad vera adildarfélagar
stéttarfélags sem er hluti af AST, og vera undir gefnum tekju- og
eignarmorkum.
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Honnunaraherslur

Samnyting: Yfirlyst markmid félagsins er ad draga tr

allri sameign til ad nd fram markmidum um hagkvamni {
uppbyggingu. Sameiginleg rymi takmarkast pvi vid inngard og
umferdarleiodir.

Sveigjanleiki: Ekki er gert rao fyrir ad heglega megi breyta
herbergjafyrirkomulagi eda ad sterdir ibuda vaxi eda skreppi
saman med breyttum porfum.

Hagkvamni: Unnid er eftir strongum vidmidum um
lagmarkssteroir par sem {btidir eru almennt minni en ibidir

4 almennum markadi, til ad draga dr byggingarkostnadi a
hverja ibid. Par ad auki er ndnast engin sameign innanhdss, ad
fratoldum umferdarrymum, sem lakkar einnig kostnad fyrir
hverja einingu.

. i

]
L ARSbLATAD )

Umbhverfisahrif

Jardhzd: [bidir 4 jardhad hafa beint adgengi tt par sem ibudir
snda ad gardi eda bilastadi. Hishlio sem snyr ad gotu er
dregin aftur en ekki 16g0 dhersla 4 ad mynda rymi sem virkjar
goturymi.

Kolefnisfétspor: Ekki er unnid sérstaklega med
byggingaradferdir eda efnisval sem studlar ad minni ttlosun.
Hins vegar md fera rok fyrir ad smearri ibidir og akvérdun um
ad steypa ekki bilakjallara dragi dr losun 4 ibda ef husid er borid
saman vid nagranna sina.
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Helstu gonguleidir ¢
Vid ibadir & fyrstu h
Genaid verdur fra h

Jofursbds (2021)
Yrki arkitektar + Porpid vistfélag

Yfirlit Umgjoro Honnunaraherslur Umbhverfisahrif

Stadur: Reykjavik, fsland Adgengi: Takmarkad adgengi, 18-40 dra og fyrstu kaupendur Samnyting: Hisunum fylgir vinnuadstada, veislusalur, Jardhad: [bidir 4 nedstu hzdum hafa beint adgengi ad

Tegund: Nybygging Honnun: Arkitektar, an adkomu ibta sameiginlegt pvottahus og smahysi fyrir post og adkeyptar sameiginlegum inngardi. P4 er hluti jardhadar nyttur fyrir
Stada: Byggt Framkvamd: Verktaki, 4an adkomu ibta vorur/mat Ur netverslunum, dsamt gr&enmetisgdordum og adgengi  sameiginlega adstodu ibia med pvottahusi, eldhisi og veislusal.
Rekstrarmédel: Takmarkadur hagnadur ad deilibilum (?).

Fjoldi ibioa: Fjarmognun: Hefobundin markadsfjarmognun Kolefnisfétspor: Par sem sterd hverrar ibidar er talsvert minni
Fermetrar: 8.200 m? Eignarhald: [bdar verda sjilfir eigendur ibtida sinna Sveigjanleiki: Ekki er gert rao fyrir ad heglega megi breyta en pad sem ma teljast hefdbundin staerd fyrir tveggja herbergja
Steerd 160ar: 5.650 m? Ibdaskipti: [bdar selja {bidir sinar 4 almennum markadi, en herbergjafyrirkomulagi eda ad sterdir ibuda vaxi eda skreppi ibid, ma faera rok fyrir ad efnisnotkun og ttlosun & hvern ibda
Nytingarhlutfall: 1,45 hamarksverd er bundid vid kvadir 4 160 og kaupendahoépur er saman med breyttum porfum. sé legri en { samanburdaribid.

Heoir: 3-5 takmarkadur vid folk 4 aldrinum 18-40 dra.

Hagkvaemni: [bidir eru hugsadar sem stokkpallur inn 4
fasteignamarkad fyrir fyrstu kaupendur. Kostnaoi er haldid
i lagmarki og skorid vid nogl { rymissterdum, efnisvali og
160arfragangi.
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10 Houses on Cairns Street (2015)
Assemble Architects + Granby Four Streets CLT

Yfirlit

Stadur: Liverpool, England
Tegund: Umbreyting

Stada: Byggt

Rekstrarmédel: Ohagnadardrifid
Fjoldi ibioa: 10

Fermetrar: 750 m?

Steerd 160ar: 900 m?
Nytingarhlutfall: 0,83

Heoir: 2

Umgjord

Kveikja: {bdar stofna félag (community land trust) med
sameiginlega hagsmuni

Honnun: N4id samstarf milli ibda og arkitekta
Framkvamd: Ibdar virkir patttakendur i byggingarvinnu

Fjarmognun: Opinberir styrkir frd riki og sveitarfélagi, 1an 4
hagstedum kjorum fra Triodos bankanum (ethical bank)
Eignarhald: Land og hus eru { eigu félags (Community Land
Trust), par ibuar eiga annad hvort hlut { félaginu og eru pa
eiginlegir eigendur husa sinna, eda borga manadarlegt gjald fyrir
lagmarksleigu til félagsins.

Ibuaskipti: Ef ibii er eigandi ad hlut { félaginu getur vidkomandi
selt hlut sinn, en adeins til kaupenda dr nersamfélaginu og 4
takmorkuou verdi sem byggir 4 medaltekjum { borginni, ekki
almennu markadsveroi.

Honnunaraherslur

Samnyting: Helsta samverurymi samst@dunnar er gatan sjélf.
Ibtiar hafa iitbiid grédurbed, sett upp bekki og lagt hellur og
mosaikverk 4 gotuna. Pannig hefur hlutverk gétunnar vaxid

ut fyrir hinn hefobundna ramma og myndar 6formlegan
sameiginlegan framgard fyrir samfélagio. Par ad auki var eitt
hdsanna endurnytt sem vetrargardur, med sameiginlegu innirymi
fyrir fundi, vinnustofur og vioburdi

Sveigjanleiki: Fyrirkomulag hvers huss er hid sama { grunninn,

en husin geta tekio talsverdum breytingum innan hverrar I6dar.

Vidbyggingar 4 bakl6d, 4 bord vid verkferaskira, grédurhis og
solstofur hafa komid { kjolfar parfa og dhuga ibua.

Hagkvamni: Par sem ibiar hofou mismikid fjarmagn {
endurbaeturnar gera honnunarttfarslur hvers his rad fyrir ad
framkvaemdir eigi sér stad i skrefum eftir efnum og umfangi. Pa
er gert rad fyrir virkri patttoku ibda { byggingarvinnu.

Umbhverfisahrif

Jarohed: Hisin héldu sinu upprunalega skipulagi par

sem tveggja haeda radhus mynda heild, par sem stofur og
samverurymi eru 4 jardh@&dum en svefnherbergi og einkarymi 4
efri hedum. Verkefnid teygir sig hins vegar 1t fyrir I60armork
hdsanna og litur 4 géturymio sem framlengingu af stofunni.

Kolefnisfétspor: Verkefnid byggir 4 endurnytingu eldri
mannvirkja og er efnisnotkun haldio { ldgmarki. Ekki var radist
i framkvamdir sem teljast of orkufrekar og eda eru naer pvi

ad vera endurbygging en vidhald. D&mi um slika dkvordun er
vetrargardurinn, par sem hus { nidurnidslu var hreinsad ad innan
og adeins utveggir latnir standa eftir. Paki var skipt 1t fyrir
grodurhisagler og grunnur opnadur til ad plontur og tré gaetu
fest raetur 1 jardveg. Pannig var orku- og efnisnotkun 1ldgmorkud
og rymismyndun haméorkud.



- —

1
L

\

T

TTTTT

Gorzerl28 (2024)
etal. + Mietshduser Syndikat

Yfirlit Umgjoro Honnunaraherslur Umbhverfisahrif
Stadur: Miinchen, Pyskaland Adgengi: [bdar sem koma ad stofnun félags Samnyting: Hver had stendur sem sjalfsted eining, par sem Jardhzd: A jardhzd er sameiginlegt svadi ibtianna - fjolnota
Tegund: Nybygging Honnun: Arkitektar { samraoi vio ibda moguleiki er 4 einni stérri sameignaribid eda tveimur smerri. A rymi med eldhiisi og opnum sal, sem nytist fyrir vidburdi,
Stada: Byggt Framkvamd: Ibuar pétttakendur i byggingarferli jardhaed er samnotasalur fyrir ibda hiissins og nzrumhverfisins. I vinnustofur eda samkomur med nagronnum.
Rekstrarmédel: Ohagnadardrifid kjallara eru 6nnur sameiginleg rymi - par 4 medal hjélageymsla,
Fjoldi ibioa: 3 Fjarmognun: Framkvaemdin var ad steerstum hluta trésmidaverkstaoi og pvottahts. Kolefnisfétspor: Notast var vid timbur { burdarvirki og
Fermetrar: 930 m? fjarmognud med bankaldnum. Hluta fjarmognunar var aflad s6larsellum var komio fyrir 4 paki. Hér er p6 sérstaklega
Steerd 160ar: 720 m? med beinum ldgvaxta ldnum frd einstaklingum (fjolskyldu, Sveigjanleiki: A hverri h&d eru sj6 herbergi, hvert um pad bil dhugavert ad skoda hvernig hisid er hannad med klasaibidum
Nytingarhlutfall: 1,29 vinum, adgerdasinnum, studningsmonnum...), dsamt pvi ad 18 fermetrar ad sterd, sem radast { kringum midl@gan gang og  sem hagt er ad adlaga mismunandi fjolskyldum og lifshattum
Heoir: 3 byggingarréttur og kostnadur vegna skipulags var bodinn 4 badkjarna. Lagnir eru stadsettar pannig ad hegt er ad setjaupp 1 timans rds. Pessi fyrirhyggja lengir liftima byggingarinnar og

leegra verdi fra sveitarfélagi. eldhds 1 hverju herbergi og samreming herbergjasterda ytir enn  minnkar porf fyrir stérteekar breytingar til ad svara 6fyrirsédum

Eignarhald: 51% 4 hondum husfélagsins, 49% 4 hondum frekar undir sveigjanleika i notkun. parfabreytingum.

modurfélags (Mietshduser Syndikat). Modurfélagio hefur

neitunarvald gagnvart endursolu eda einkavedingu, til ad koma Hagkvamni: Honnun hissins gerir rdd fyrir ad einstaklingar

i veg fyrir spakaupmennsku med 169 og fasteign. geti att rimgd0 einkarymi en um leid deilt eldhtisum og

Ibuaskipti: [buar eru leigjendur og purfa pvi ekki ad selja/kaupa badherbergjum, sem laekkar kostnad hvers ibtia { samanburdi vid

hlut vid ibiaskipti. Akvardanir um nyja leigjendur eru teknar 4 hefdbundnar einstaklingsibudir. Einnig var horft til kostnadar

lydredislegum vettvangi ibiahépsins ad hverju sinni. vid val 4 byggingarefnum og fyrirkomulag lagna.
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Do you hear me when you sleep? (2019)

Dogma Architects + Sun Co-op

Yfirlit

Stadur: London, England
Tegund: Nybygging

Stada: Obyggt

Rekstrarmédel: Ohagnadardrifid
Fjoldi ibida: 3-12

Fermetrar:-

Sterdotédar-

Nytingarhtutfatt:-

Heoir: 3

Umgjoro

Kveikja: Vinahépur 8 fjolskyldna stofnar hisn®disfélag
Honnun: Arkitektar vinna honnun { beinu samradi vid ibda
Framkvaemd: Gert rdd fyrir pattoku ibua vid uppbyggingu

Fjarmognun: Styrkir frd opinberum adilum, ldntaka og sala
eignarhluta til ibda

Eignarhald: Husio sjalft og 16din sem pad stendur 4 haldast

i eigu félagsins. Félagsmenn greida fyrir biseturétt og
manadarlegt afnotagjald til félagsins.

Ibudaskipti: Eignarhlutir eru seldir fram til nys félagsmanns en
verd haekkar aldrei fram yfir visitolu neysluveros.

Honnunaraherslur

Samnyting: Ibiar hafa sameiginlega vinnuadstodu sem felur
sér adgang ad sameiginlegum skrifstofurymum, verkstzzdum og
fundarherbergjum. Samnyting 4 eldunarrymum er sveigjanleg
eftir dtferslum ibioda hverju sinni.

Sveigjanleiki: Sama bygging getur rimad mismunandi
busetuform, allt frd sameiginlegum lausnum par sem margir
deila stérum sameiginlegum rymum, til hefdbundinna ibida
me0 sjalfstzdu skipulagi. P4 er gert rad fyrir ad ibudir geti batt
vid sig eda fekkad herbergjum med einfoldu méti eftir dhuga og
adstedna fbuanna sjalfra.

Hagkvamni: Burdarvirkid er samsett ur einfoldum modil sem
er endurtekinn og notast er vid algeng byggingarefni sem eru
yfirleitt fianleg 4 viorddanlegu verdi. P4 er byggingin honnud
med peim hetti ad ibuar geti lagt til vinnu vid uppbyggingu an
sérpekkingar eda reynslu, til ad draga ur byggingarkostnadi.
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myndir: https://www.dogma.name/project/proposal-for-a-coopera-
tive-house-in-london/

Umbhverfisahrif

Jaroh®d: Sameiginleg rymi 4 6llum ha&dum snda ad gotu og
mynda virka framhlid sem gadir gotuna lifi.

Kolefnisfétspor: Honnun burdarvirkis midar ad pvi ad lagmarka
efnisnotkun og par med kolefnisfétspor, dsamt pvi ad bjéda upp
4 byggingaradferd sem takmarkar adkomu stérra vinnuvéla.



SAMFELAG

hvernig ytir samnyting ryma undir
samskipti milli ibia?

hvernig er tryggt ad samfélagslegar dherslur
haldist vid ibudaskipti?

hvernig er honnun hiss/hdsa innan
borgarumhverfis 6rvandi fyrir mannlif milli
husa?

UMHVERFI

hvernig midar honnun huass/husa ad pvi ad
draga ur kolefnisfétspori pess fra upphafi til
enda liftima?

hvernig eykur verkefnid gedi {
borgarumhverfinu { ttferslu opinna/granna
svaeda?

HAGKVAMNI

hvada adferdir er notast vid til ad ldgmarka
byggingarkostnad? (taka ibdar patt {
byggingarvinnu, er notast vid fyrirfram
framleiddar byggingareiningar, sja ibuar
sjalfir um ad innrétta {buidir?)

hvernig er tryggt ad ibudir haldist utan vid
ferli spdkaupmennsku 4 fasteignamarkadi
vid ibuaskipti?

SVEIGJANLEIKI (SEIGLA)

getur innra skipulag husa préast med
breytttum porfum og ibiasamsetningum?

eru hus byggd af gedum sem studla ad
16ngum liftima peirra? (grunngadi 4 bord
vid birtu, loft og fegurd)



styrkt med framlogum samkvaemt
16gum um almennar ibtidir { bland vid
markadslan

SJALFSEIGNARSTOFNUN

IBUAR LEIGJA AF FELAGI

BJARG

BRYNJA

dskoranir: strangar krofur um rymissterdir,
byggingarkostnad. tekjur og hag {bua, ofl.

opinbert fjarmagn nytt til
uppbyggingar og kaupa 4 hisn®di

OPINBERT EIGNARHALD

IBUAR LEIGJA AF FELAGI

FELAGSBUSTADIR

dskoranir: strangar krofur um tekjur og hag
ibida

framlog félagsmanna { bland vid
markadslan

HUSNADISSAMVINNUFELAG

IBUAR KAUPA BUSETURETT OG GREIDA
BUSETUGJALD TIL FELAGS

BUSETI

BUMENN

BUFESTI

askoranir: adgengi ad fjarmagni

hefdbundin markadsfjarmoégnun

EINKAFEIGN

IBUAR KAUPA SINAR [BUPIR

PORPID?

dskoranir: ad tryggja ad samfélagsleg
gildi viohaldist, ad koma i veg fyrir
spakaupmennsku



Lagasafn (dtgdfa 156a) — Islensk log 30. april 2025

2003 nr.66 27.mars
Lég um hisnadissamvinnufélog

Toku gildi 1. jili 2003, Breytr med: L. 16272010 (t6ku gildi 1. jan. 2011). L. 126/
2011 (u6ku gildi 30. sepe. 2011). L. 20/2016 (s6ku gildi 3. mai 2016). L. 2672018
(16ku gildi 15. maf 2018). L. 141/2018 (t6ku gildi 1. jan. 2019). L. 1092024 (t6ku
gilds 13, ydli 2024).

Ef { 15gum pessum er getid um rddherra eda réduneyti dn pess 2 milefnasvid sé
ulgreint sérstaklega eda til pess visad, er drt vid féags- og hidsnedismélarddherra
eda félags- og hidsnadismdlardduneyti sem fer med 1og pessi.

I Kkafli. Gildissvi0 og ordskyringar.

W 1. gr. Gildissvio.

0O [Log pessi taka til félaga sem rekin eru ad hztti sam-
vinnufélaga og hafa ad markmidi ad byggja, kaupa, eiga og
hafa yfirumsjén med biisetuibidum sem félagsmenn peirra fi
biseturétt { gegn greidslu biseturéttargjalds og bisetugjalds
samkvamt sampykktum hvers félags.]"” Med sama hetti er
félogum pessum heimilt ad byggja, kaupa, eiga og reka his-
nxdi sem tengist starfsemi félagsins, svo sem pjénustu- og
dvalarhidsnzdi.

Nr. 66 2003 1

12. Inntékugjald er gjald sem félagsmadur greidir vid inn-
gongu { hisnzdissamvinnufélag.]”
L. 2912016, 2. gr.
IL. kafli. Hisnzedissamvinnufélog.
m 3.gr.
O [Ef 15 adilar eda fleiri koma sér saman um stofnun his-
nazdissamvinnufélags og bindast samtokum og gerast félags-
menn setja peir félaginu sampykktir { samraemi vid 16g pessi.
Kjé6sa skal félaginu stjorn og endurskodendur eda skodun-
armenn. Er pd félagid loglega stofnad. Rddherra eda sd sem
hann framselur vald sitt getur heimilad fravik frd ligmarks-
fjélda stofnenda samkvaemt pessari grein.]"
L. 10912024, 14. gr.
B 4. gr. Sampykkiir.
O [f sampykktum hiisnzdissamvinnufélags skal m.a. fjallad
um eftirfarandi atridi:
1. Heiti félagsins, heimilisfang og vararping.
2. Tilgang félagsins.
3. Stofnsjdd, rekstrarsj6d, varasj6d, hissjédi og vidhalds-

0O [Log um samvinnufélég gilda um hdsnzdissamvinnufé-
log eftir pvi sem vid getur 4tt.]"

0O Félogum skv. 1. mgr. er jafnframt heimilt ad stofna félag
og eiga adild ad félogum med takmarkadri dbyrgd, svo sem
samvinnusambondum samkvamt l6gunum um samvinnufé-
log, og hlutafélégum, par med toldum einkahlutafélgum,

enda standi slik félig ad verkefnum sem teljast mikilvaeg fyr-

£21

ir starfsemi hdsnzdissamvi g:
0O Félag sem dkvadi pessara laga taka til skal hafa ordid huis-
ne@dissamvinnufélag sem skammstafa md hsf. i nafni sinu.
Jafnframt er 63rum Gheimilt ad bera slikt heiti.

Y 1. 2012016, 1. gr.
W 2. gr. Ordskyringar.
0O Merking orda i Idgum pessum er sem hér segir:

1. Biisetuibuio er ibid i eigu hisnzdissamvinnufélag:

2. Buseturéttur er 6timabundinn afnotaréttur félagsmanns
i hisnzdissamvinnufélagi af bisetuibid. [Hann stofnast vid
greidslu biseturéttargjalds og gerd bisetusamnings og hon-
um er vidhaldid med greidslu bisetugjalds.]"”

3. Buseturéttarhafi er félagsmadur { hisr
félagi sem keypt hefur biseturétt.

4. [Biisetusamningur er samningur biseturéttarhafa vid
hisnzdissamvinnufélag um biseturétt.]”

5. Buiseturéttargjald er pad gjald sem félagsmadur { his-
nadissamvinnufélagi greidir til pess ad kaupa biseturétt.

6. Biuisetugjald er pad gjald sem biseturéttarhafi greid-
ir madnadarlega til hisnzdissamvinnufélags vegna rekstrar-,
vidhalds- og fjsrmagnskostnadar ... "

7. Busetufélag er félag buseturéttarhafa { tilteknu hdsi {
eigu hisnzdissamvinnufélags og starfar sem deild innan hids-
nadissamvinnufélagsins.

[8. Félagsgjald er gjald sem félagsmadur greidir drlega til
hisnzdissamvinnufélags og vidheldur félagsrétti hans.

9. Félagsmaour er hver si sem gengur i hisnzdissam-
vinnufélag med greidslu inntokugjalds og vidheldur félags-
adild sinni med greidslu félagsgjalds.

10. Félagsréttur er réttur til ad kaupa biseturétt { bisetu-
ibid og er honum vidhaldid med greidslu félagsgjalds.

11. Husn@dissamvinnufélag er samvinnufélag sem hefur
pad markmid ad byggja, kaupa, eiga og hafa yfirumsjén med
rekstri biisetuibida fyrir félagsmenn sina gegn greidslu bi-
seturéttargjalds og bisetugjalds.

-

vinnu-

5j6d félag:

4. Almenn skilyrdi um adild ad félaginu og um brottfall
adildar.

5. Adild 16gadila ad félaginu, ef vid 4.

6. Hlutverk stjérnar, fjélda stjérnarmanna og varamanna
peirra, eftir atvikum hafisskilyrdi sem stjérnarmenn purfa ad
uppfylla, og stjérnartima pessara adila, svo og hvernig kjori
peirra skuli hattad, sbr. 6. gr.

7. Hvernig vali 4 endurskodendum skuli héttad.

8. Hvernig boda skuli til félagsfundar, par 4 medal adal-
fundar, hvada mal skuli 16gd fram 4 fundum félagsins, hverjir
eigi par atkvadisrétt, hvernig atkvadisréttur sé dkvedinn og
hvenzr adalfund skuli halda 4r hvert.

9. Deildaskipun félagsins, ef gert er rdd fyrir pvi fyrir-
komulagi, og kosningu fulltria deilda 4 adalfundi.

10. Hlutverk, valdsvid og verkefni félagsfunda, par 4 med-
al adalfundar, og eftir atvikum deildarfunda.

11. Rédningu framkvamdastjéra og starfssvid hans.

12. Hver geti skuldbundid félagid.

13. Fjarhxd inntokugjalds og félagsgjalds, gjalddaga
peirra og greidsluform.

14, Réttindi og skyldur félagsmanna, sbr. 7. gr., og bisetu-
réttarhafa, sbr. III. kafla.

15. Hvernig standa skuli ad dthlutun baseturéttar til félags-
manna.

16. Hvernig biseturéttargjald skuli dkvedid pegar bisetu-
ibiid er radstafad i fyrsta skipti, sbr. 9. gr.

17. Hvernig fara skuli med sélu biseturéttar og dkvordun
biseturéttargjalds vid sélu biseturéttar, sbr. 20. gr.

18. Hvernig bisetugjald skuli dkvedid og hvernig pvi verdi
breytt, sbr. 12. gr.

19. Hvernig vidhaldi 4 fasteignum félagsins skuli hdttad,
sbr. 15. gr.

20. Hvada reglur skuli gilda um pétttoku vidhaldssj6ds i
vidhaldskostnadi biseturéttarhafa, sbr. 4. mgr. 15. gr.

21. Mat og tttekt 4 biisetuibid vid upphaf og lok bisetu-
samnings, sbr. 14. gr., og eftir atvikum ad 60ru leyti 4 samn-
ingstima.

22. Tilhdgun framkvaemda og rekstur fasteigna.

23. Hvernig rddstafa skuli rekstrarafgangi eda bregdast vid
ef tap verdur 4 rekstri félagsins.

24. Framkvamd reglubundinnar dttektar skv. 6. gr. a 4 fjar-
hag, skuldbindingum og starfsemi félagsins.

Hvao er hisn@dissamvinnufélag?

Dzmi um hisnzdissamvinnufélog 4 Islandi: Buiseti (adeins
me0 starfsemi 4 hofudborgarsvaedinu, engar takmarkanir fyrir
inngongu), bimenn (med starfsemi 4 6llu landinu, adeins fyrir
50 dra og eldri), og bufesti (adeins med starfsemi 4 akureyri eda
hudsavik, engar takmarkanir fyrir inngéngu)

W 10. gr. Biiseturéttur.

O [Buseturéttur veitir buseturéttarhafa o6timabundinn af-
notarétt af peirri busetuibud sem busetusamningur hans vid
husnedissamvinnufélagid hvilir 4 sem pinglyst kvod, sbr. 4.

mgr. 11. gr.

W 12. gr. Busetugjald.

O [Buseturéttarhafi skal manadarlega inna af hendi bu-
setugjald til husnazdissamvinnufélagsins vegna rekstrar-,
vidhalds- og fjarmagnskostnadar. Husnadissamvinnufélag

O Oheimilt er ad greida fé vr hisnedissamvinnufélagi til
peirra sem ad félaginu standa sem ard eda hvers konar igildi
ards. Rekstrarafgangur félagsins skal notadur til vaxtar eda
vidhalds félagsins, svo sem til nidurgreidslu l4na pess.]"

D' 1. 292016, 7. gr.
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B Reykjavikurborg
skesiola borgarsora og borgarara Reykjavik, 12.aprl 2021
R

Hosaos

Borgarrid,

Rikkvatorn 2 - hagkvemt hiisnaedi - ithlutun lédar og sala byggingarréttar

Oskad er
bygginga
4130 m’ ofsnjardar auk 1.350 m’ nedanjardar,

et a0 borgarrid

imbykki 00 ithluta Urdarsel ¢hf. ki, 671113-0390,um 2740 m’ 163 og.
0ir vi0 Rokkvatiom 2§ Ulfarsirdal. Himarks byggingarmagn er samials

‘Gatnagerdargjald, midad vio 4.130 m’ folbglishis auk 1350 m’ nedanjardar er 55.170.050 k.

Greitter fyrir byggingarréttinn 45.000 k. pr. m'. Alls reidast 185.850.000 kr. fyrir byggingarrétinn
midad vid 4.130 m byggingarmagn ofanjardar.

Heildargreidsla fyir byagingarrtt 5darinnar, a3 medioldum gatnagerdargioldum er 241.167.050 kr.

Othlutun pessi byggir 4 16darvilyrdi il Urdarsel ehf. sem borgaredd stadfesti pann 16. mai 2019.

Hefji 60arhafi ekki framkvaemir innan tveggia ra fr thlutunardeg fellur 169aritblutun pessi nidur
ingar kol i

Gialddagi gatnagerdargjalda er 45 dogum fri sambykki borgarrids.
Gialddagar byggingarmétar eru ofirfarandi:
1. Tnnan 90 daga fri sambykki borgarrids greidast 18.585.000 kr.
2. ¥ nlognbyggingaretndasininga ridst 16726500 k. b i sidrcn 31l

L0arhafid ekki rét & pvi 0 skila umreddri 160 aftur il Reykjavikurborgar gegn endurgreidslu
160arverdsins sbr. lokamdlslid greinar 1.14.  almennum [603- og framkyemdaskilmlum [ joni
2013, Lodarhafa er sheimilt ad framselja ét sinn nema med heimild borgarrads par tl

‘efinn . Eftr 0 gefinn it er

ramsal iGbarinnar it

EF sampykiar verda stri byggingar  163inni en sem nemur viomidunarsterd gatnagerdargjalds

pé ferme tast vid niverandi sampykktu
ki uldlr e lpu\aghxuyl\n«v ok oo e kil 1 o v
ingarrétar,

Tm\glgwld friveitu og énnur heimiagnagiold eru innheimi af Veitum ohf. skv. gialdskrs

Ef vanskil greidslu kaupverds, fellur ithlutun | i gildi sampykkiar
orgars o inscoakrar ymningar bar um, sr grein nimer 1 e aimanmi e o
framkvemdaskilmalum, itgefium  Jini 2013

mun byggia i agh ibidir folk og fyrstu kaupendur
Soluverd ibiidanna mun verda efirfarandi:

E2 Reykjavikurborg
siestota borgarsiera og borgarara Reyjavk, 2. desember 2019
RINS0044
Y
Borgarrdd

Jofurshas 11, haghvamt hissnadi - idhlutun l60ar og sala byggingarréttar
Oskad er eftir ad borgarrdd sambykki a0 (ihluta borpinu — Visifélagi ehf, kL 6410150230, um 5641
m 160 og byggingarrét fyrir 130 ibudir vid Jofursbis 11 i Gufunesi. Himarks byggingarmagn er
samials 9,138 m” ofanjardar

m.wamg,m midad vid 9.138 m’ folbglishis er 112.963.956 kr. Fyrirvari er um endanlega
nagtarglds s g (o breytingim begar stauppeti vt sampyki i
i Reyiov

g

Greit er fyir byggingareétinn 45.000 kr. pr m'. Alls reidast 411.210.000 kr. fyrir byggingarmétinn
miBed ib 9138 byggngamnagn ot
Heildargreidsla mediéldum 24.173.956 k.

Uithlutun bessi byggir 4 16darvilyrdi sem borgarrdd stadfesti bann 16, mai 2019.

Hef bk sk nnan e g o tartn s id
i sérsta s um afurkéllun

Gjalddagar byggingarmétar eru elirfurandi
Innan 90 daga f sampykki borgarrids greidast 41.121.000 kr.

Vio innlogn byggingamefndarteikninga vegna dfanga G greidst 185.04.500 ke, bo eigi
sidar en 31. desember 2020.

i innlogn byggingamefdaricikninga vegna ifanga brid greidast 185.044.500 kr. bo cigi
sidar en 31. desember 2021

Ldarhafi & ekki rétt & bvi a0 skila umreddi 160 afiur til Reykjavikurborgar gegn endurgreidslu
6arvrtio b, ol g 1,14, 1 s 8- 05 fkvemdusiimben 1 i
2013, Lédarhafu e heimilt a0 framselja rétt sion nema med heimild borgarrdds par il
Gamcigusamngi e e o o i 0 oaegumingn Wt +enh s bt 1
framsal Iddarinnar fjdlst.

Ef sambykKtar verda suerri byggingar & 16inni en sem nemur viomidunarsterd gatnagerdargjalds i

16dimni skulu e wk pprckd. baupved
byggingarrétiarins fyrir pi fermelra sem baast vid niverandi byggingarheimildir sky. sampykkt
eeipulag sm i | do. SKiulagbreyting 5 61K st e adrel i lakkunar sSheros
byggingarrétar

Tengigold friveit og dnnur heimlagnagidld eru innheimt af Veitum obr. skv. gialdskri.

EF vanskil verda & greidslu kaupverds, fellur ithlutun 160arinnar dr gildi, dn sérstakrar sampykkiar

Reykjavikurborg

Reykiavk. 5. desember 2023

Ss23110023
Borgarrad

6 Re - ohf.
Oskad er eftir o s 6 Kt 641018
0230, vegna uppbyggingar 4 umhverfisvaenu hisnmi & l6dinni hafnarhverfi E
Gufunesbryggja. Afmorkun I60arinnar er ad finna i fylgiskali 1 med hjalogoum drégum at

I6Baria! an hi et vomiounar o4 ef ki bindandl i endanleg vl 6oarmar.

Greinargerd:
A grundvelli niburstoou ddmnefndar i samkeppninni Re-inventing Cities var teyminu Porpio
bodi0 ul viéraona um uppbyggingu & umverfsvaeny hisnaedi & 6B hafnarhvert €
um ¢.641018-0230, vegna
pbyDcinger & umhverisvaenu hisne & 6Bl GufumesbrygRl, Framsal samkvem
icaarsiyroin or heimit nema med sampykki borgardos. dearvl\yrm r had bui skiyrdi a6
uppbygging & l6in i unnin | samrami vio tilogu og gogn sem teymid sendi inn |
SemKepprina. Kot utunar r vetd byggingarstar 43.000 ki 1 Twemn nemiadan
fermetra af ibudarhisnaodi og 20.000 kr. fyrir hvern heimiladan fermetra af atvinnuhisnzodi,
enda sé uppbygging & I60inni | samrami vid markmid um umhverfisgasdi. Framangreint
formalraves or bund byogngarvislu desemberménadsr 2020 (149.2 i) op sl bed

Uppbygging 4 100inni ekki markmi um _umhverfisgedi 4 byggingartima _greidist
yobslargreosi it bagngart | sarvan O fafls 4 1 ltaryon. Haf bt

160arvilyrdis
vegna avika som reka t l6darhata ol Io0arvyi0 ir. Sama gl of ki r Gskad efir
thlutun 16Garinnar innan eins ars fré stafestingu deiliskipulags fyri 160ina med auglysingu i
BLoeid Siomanionda

jar Om varssor
Skrifstofa borgarsjéra og borgarrtara

dlagt:
Drog a6 168arvilyrdi yrir 168ina hafnarhverfi E Gufunesbryggja dsamt fylgiskjaium.

Borgarrao

Reykjavik, 18. november 2024
ss22100205

Lagmiili 2, Re-Inventing Cities C40 - framlenging 4 60arvilyrdi

Oskat er et 20 borgarrad heimil framiengingu 4 160arviyrdi t bR Lagm 2 ehf, &
166inni Lagmula 2. Lagt er til ad vilyrdi verdi framlengt um tvé ar eda til 10. desember

Groinagerd:

A fundi borgarrads pann 10. desember 2020 vav sampykkt \odawl\yvm til Regins hf. il
Uppbyggingarumhverfisviennar byggingar 4 I8dinni a0 Lagmula 2. Reginn hf. var hlut af
teymi Fabric en tillaga perra vard hlutskorpust Werkemmu Re-| \nvemmg Cities & vegum
G40, samtaka yfr 90 stérborga sem vinna saman  barattunni gegn lofiagsbreytingum. |
byggingunni & ad nota lagkolefnabyggingarefni, p.m.t. timbur, til bess aA draga Or
kc\e{msspnﬂ og studla ad hringrasarhagkerfi bannig ad trgangur verdi minni

n 7. ndvember 2022 sembykkn borgarrad framlengingu & \obarw\ymw bessu il

i mill Regins
i 09 PR Lagmali 2 sh.0g | llrd var skifab undir voaka i 60arviyras.
o Kemur am a0 pad fll iur vrd dofisiplag ki st man v
viyisins. D

160inni  samstarfivid Voitur ohf.

1 losi tafa sem or6io hafa er naudsynlegt a0 framlengia I6darvilyrdinu tl 10. desember
2026,

borsteinn Gunnarsson
borgarritari

gt
mionging 4 I80arviyrl dags. 7. nvember 202

Rotaskio s, 2. nvember 2023 dsamt Gy vegna Ligma 2, dage 7 in 221

Vieauki i 16dariydi vegna abiaskpta cags. 6. desember 2023,

., Reykjavik

Reykjavikurborg

Roykjauk, 24.okdbor 2022
MSS22100143

Borgarrad

ig dthlutun 160ar og
Gskad er eftir ad borgarrad sambykki a0 Gthiuta IDA ehf, ki 451020-0800, 741 mf 165 og
uyggmganem fyric Vbuﬂamusnam o Frakasto 1 § Reyavi | samn v hlagoa
o er 1557 m* (A+B
rjmi) ofanjerdar 0g 675 mé neganjarer. Heﬂdalgrems\a fyrie hyggmgarran midad vio
framangreint e 141.667.000 k. Gatnagerdargjald, mioad vid 1.557 m* hisnadi ofanjaroar og
675 m* nedanjardar og byggingarvisitolu oktober 2022 er 23,874,604 kr. Heildargreiosia fyir

Fyrirvari er um endanlega upphzed gatnagerdargjalds sem gelur tekid breytingum begar
‘abalupparatir veroa sambykKir ha byggingarfultrianum | Reykjavik.

fvar Orm Ivarssor
Skrifstofa borgarstjéra og borgarritara

Hidlagt

GRANT HUSNZEDI FRAMTIDARINNAR

C40 - GRENAR PROUNARLODIR
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skipulagt { samhengi vid nyjan hverfiskjarna

8.9 Yrsufell 2a-2i og Voélvufell 1-41

8.9.1 Husgerd
Heimilt er a0 rifa Vélvufell 7 og skipta 160inni, asamt borgarlandi upp i fjorar 160ir. Gert er rao fyrir ad

eftirfarandi hisagerdir verdi hluti af greenum préunarl6dum Reykjavikurborgar. Markmid med greenum
prounarlodum er ad stydja vio sjalfbeerni i skipulags og mannvirkjagerd eins og sett er fram i adalskipulagi

med sampykktum vidaukum.

Huasagero er fjolbyli & einni 160 (Volvufell 31-413 og radhus a premur [6dum (Vélvufell 1-15, Volvufell 17-29 og
Yrsufell 2a-2i). Heimild er fyrir 8 radhisum me0 sérafnotafleti & Volvufelli 1-15, 7 radhisum med sérafnotafleti
a 160 Volvufells 17-29 og 9 radhusum med sérafnotafleti & 160 Yrsufells 2a - 2i. Grunnflétur hvars staks
radhuss er 90 m2 en hamarks byggingarmagn fyrir haed og ris er 155 m2. Honnun radhisa sému l6dar skall
vera & hdndum sama arkitekts eda adalhénnudar. Einstaka minnihattar byggingahlutar s.s. pakfragangur eda
gluggafragangur sem felur i sér atkrégun mega fara 30 cm Ut fyrir byggingareit, p6 ekki & skilum & milli
radhusa. Svalir skulu vera innan byggingareitar. Svalalokanir eru heimiladar sé um samraemda hénnun og eitt
kerfi fyrir alla bygginguna ad reeda. Svalagangar eru ekki heimilagir. Leitast skal vid ad brjota upp stora fleti

med inndregnum byggingarhlutum til ad adgreina innganga, svalir ofl.

8.9.2 Hushadir og p6k
Husheedir eru ein haed + ris & radhusalédunum Vélvufell 1-15, Volvufell 17-29 og Yrsufell 2a-2i og tveer haedir

+ ris & 160 Volvufells 31-41 auk pess sem leyfilegt er ad gera nidurgrafinn lagnakjallara undir helming
byggingar, lagnakjallarar reiknast ekki med i nytingarhlutfall byggingar. Pakform er einhalla eftir langhlid
byggingareitar hvers huss. Pak méa skarast og/eda halla i badar attir.

8.9.3. Adkomur og adgengi
Aokoma fyrir akandi er um Yrsufell og Vélvufell inn & sameiginleg bilasteedi padan sem adgengi ad husum er

um goéngustig. Kvod er um neydarakstur og adkomu sjukrabila eftir gongustig. Oheimilt er ad leggja bilum &
gongustig. L6dir eru vel tengdar géngustigum hverfis.

8.9.4. Bila og hjdlastaedi
Sameiginlegt bilasteedi er vido adkomu ad 160um fra gotu. Heimilt er ad stadsetja sameiginleg hjélaskyli &

bilastaedaléoum fyrir hverja radhisaldd. Vid akvordun fidlda hjdlasteeda skal fylgja samgéngumati Mannvits
dagsett 18.03.2024.

8.9.5. L6d
Sérafnotaflétur er badum megin vid hvert radhus.

8.9.6. Sorplausnir
Sorptunnur eru innan 160ar. Sorpskyli, girdingar og skjolveggir skulu vera hluti af hénnun husa & sveedinu og

samraema skal dtlit peirra.
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kvodum adgengi fyrir slokkvilia,

sjikraflutninga 08 S0rphirdu

. oru deiliskipulaci
tadsetning 160ar, niverandi dstand dsamt nyju deiliskipulag
S ’



lo0in, Yrsufell 2a-i

ljé6smynd tekin w gatnamot fra sudurfelli til breidholtsbrautar
sterkur ahrifapattur vid métun jadars 4 160.




ndgranni til norours, Yrsufell 2-14

einlyft radhus, adkoma fra nordri og gardur til sudurs.
hverju husi fylgir holf { bilskdralengju (til vinstri 4 ljésmynd)



afmorkun radhiisalooa vio Yrsufell,
“forgaroar”

demi um adkomu fra nordurhlio yrsufells 2-14. allir ibdar
hafa utbuid innkeyrslur fyrir bifreidar (sem stangast 4 vid
upprunalegt skipulag)




nyting innan léoa

allt frd matjurtagérdum med fjolbreytta rektun til hins
hefdbundna islenska gards; trépallur, grasflot og trampdlin

*borgarbuskapur
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afmorkun radhiisalooa vio Yrsufell
hiisgardar

algengasta afmorkun hisgarda er med haum skjélveggjum sem
mynda skorp skil milli almenningsrymis og einkarymis




aoskilnaour feroamdta

adeins akstur / adeins gangandi

skiptir gotumynd ekki mali a
g6tum sem ekki er gengid um?
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vinnustofa? verkstadi? nuddstofa? gestaherbergi? ibud? tekiferi?




Byggodamynstur vid Fell, radhus og bilgeymslur



Nytt sampykkt deiliskipulag, radhus og bilaplon



bilas
Staedi

svipmyndir af 160

160in og nanasta umhverfi
hennar (rétt eins og jadarinn
allur medfram sudurfelli) er
vel gréin trjdm og grodri sem
draga ur hlj6d- og loftmengun
fra akbrautum.

*vardveita og styrkja floru sem
er pegar til stadar




Nattdruva

Stefnt er ad métvaegisadgerdum gegn nattliruva med aukinni trjd- og grédurraekt til pess ad binda jardveg, tempra vind og auka skjél.
Stefnt er ad pvi a8 medhdndla ofanvatn med bldgraenum ofanvatnslausnum. Rask & gré8ri verdur ekki heimilad 4n rékstudnings og
métvaegisadgerda.

Tré og grédur

Métvaegisadgerdir
vegna nattaruva

Ur hverfisskipulagi efra breidholts: Stefnt er ad
métvegisadgerdum gegn nattiruva med aukinni trja- og
grodurrakt til pess ad binda jardveg, tempra vind og auka
skjol. Stefnt er ad pvi a® medhondla ofanvatn med bldgreenum
ofanvatnslausnum. Rask & gréori verour ekki heimilad an
rokstuonings og métvaegisadgeroa.
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yrsufell 2a-1i

visar ar greiningu // prja lykilatrioi:

1. Fragangur 160armarka, tekiferi til ad skapa
ahugaverd tengsl milli 16dar og borgarlands

2. Visun i byggdamynstur, tekiferi 1 bilgeymslum
3. Afstada gagnvart gatnamétum og misraemi {
160armorkum, tilefni til endurskodunar?

tekifeeri fyrir sameign: hugmyndir ad sameign gedi til stadar { neerumhverfi: Einkarymi
- innan ibida - pvottahts - opin svaedi (morg pé dskilgreind)
- jardhed - vinnustofur - adskilnadur gangandi og akandi
- pakpallur - hjéla- og vagnageymsla - leikskali
- gardur - samkomusalur/eldhds - grunnskoli Sameign
- stok hus - garOrakt - grunnskélal6d
- gréourhus - dtivistarsvedi
- ipréttafélag
- sundlaug
- hverfisverslun

- lagvoruverdsverslun



LAUGAVEGUR 159
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1922 /1943

1922: Fj6s og hlada
1943: Vélsmidjan Neisti - vinnustofur



wAlmenningsgardour

1965

Laugavegur 159 enn synilegur 4 loftmynd fra 1965 en virdist
hafa verio rifid eda flutt 4 naestu fimm arum. L6din hefur stadid

aud sidan pa.




Helga Maureen Gylfadottir
Guony Gerdur Gunnarsdottir

Husakonnun

Hverfisgata — Laugavegur — Raudararstigur — Skulagata

Reykjavik 2005

Minjasafn Reykjavikur
Skyrsla nr. 128

Texti ar hisakonnun;

Arid 1927 var fyrsta heildarskipulag fyrir Reykjavik sampykkt. Skipulagid, sem n4di til
svaedisins innan Hringbrautar og Snorrabrautar, nddi p6 aldrei fram ad ganga { heild sinni. Pad
atti medal annars ad fullnegja porfum um ibidabyggd i Reykjavik fyrir naestu dratugi. Petta
svaedi vard po fullbyggt 4 fjérda dratugnum og toék pd byggdin ad faerast sudur ut & Melana og {
austuratt ad Nordurmyri og Raudardrholti. P4 var { fyrsta sinn byggt { Reykjavik med fyrirfram
dkveona ttkomu { huga og 4 drunum um og eftir seinni heimsstyrjold var farid ad greina 4 milli
atvinnusveda og ibudasvada i skipulagi. Skipulagio fra 1927 var fellt dr gildi arid 1932.

v

I skipulaginu fra 1927 komu glogglega fram hugmyndir manna

um hagkvaemni pess ad byggja his i samfelldum rodum. pess lags
skipulagsgerd er nefnd blokkbygging eda randbyggd og er einkum ad finna { Kaupmannahofn

og Berlin. Petta hisn®di potti tilvalid fyrir efnalitio félk. Pessi his urdu eins konar forveri
blokkaribida sem sidar litu dagsins 1j6s. Fjolbylishdsin vid Skilagotu og Raudararstig eru byggo {
anda skipulagsins frd 1927 um randbyggd his.

Mikil skortur var 4 ibudarhisnedi { Reykjavik snemma 4 drum sidari heimsstyrjaldarinnar.
Astedur husnediseklunnar matti rekja til pess ad 4 sama tima og samdrattur var { hisbyggingum

14 straumur adkomuf6lks i bzinn. Baerinn reisti bradabirgdahis ar timbri
vio Hofoatin til ad koma til méts vio pa bradu vontun sem var a
hisnzedi i beenum en kostnadur peirra reyndist vera um 60% af
verdi varanlegra bygginga. Radaménnum

ibidarvandann hentaodi r ja stor fjolbylishiis m
vondudum ibiidum. Hisin vid Skalagotu 64-80 voru annar afangi
baejaryfirvalda i violeitni peirra til ad leysa Gr hdsnadismalum

baejarins. Pau voru teiknud af Einari Sveinssyni arkitekt en hann var ad sonnu brautrydjandi
i hénnun fjolbylishiisa med nitimasnidi. Agist Palsson arkitekt skrifar einnig undir teikningarnar
af hisunum. Vid honnunina 4 {bidarhisum Reykjavikurbajar vid Skulagotu, Hringbraut og
Longuhlid for Einar inn 4 nyjar brautir { drlausn hisnadismdla, badi hvad vardadi innri tilhogun
og ytra skipulag bygginga. Samtals voru 72 ibidir { sambyggingunni vid Skilagétu. {bidirnar
voru leigdar 1t og veitti rikissjodur 1dn tt 4 framkvemdina 4 grundvelli laga um ttrymingu
heilsuspillandi hisnadis. Bygging hidsanna h6fst snemma ars 1945 en flutt var { fyrstu {budirnar
tepum tveimur drum sidar. Um 40% i{bidanna var tthlutad til fjolskyldna sem ddur bjuggu {
hermannaskalum.



Skilagotuvollur 1954

Gasluvollur, sambarileg honnun og Hédinsvollur vid
Hringbraut. Gasluhds rifid { seinni tio.



Hreystigardur vid
Brietartun

Hreystigardurinn vid Brietartun er opid
leiksvaedi, par ma finna hefobundid leik-
svae0i fyrir born, korfuboltavoll, kastala,
rélu, gormataeki, klifurgrind, bekki, leik-
svaedi fyrir fullordna og grédur

Vids vegar i borginni eru ageet leiksveedi
sem gefa rymi til ymiss konar sam-
veru. Leikgardurinn vid Brietartun eitt af
peim sveedum og hefur hann nu verid
endurgerdur. Svaedid var leikmynd i
kvikmyndinni Benjamin Dufa fyrir tuttugu
arum.

Markmid leiksveedastefnu Reykjavikur-
borgar gerir rad fyrir ad leikumhverfi
borgarinnar uppfylli parfir og oskir barna
i Reykjavik, og ekki adeins peirra heldur
einnig fullordinna. Méguleikarnir eru
margir i borginni par sem hver garéur
hefur sina sérst6du sem byggir &
heféum og sdgu.

i leiksvaedastefnunni kemur fram ad
endurskoda skuli mérg opin sveedi i
borginni og er leiksveedi sem myndad er
af Hverfisg6tu, Laugavegi, Raudararstig
og Skulagétu eitt peirra. Pad var adur
kallad Skulagardur en ni ma kalla
sveedid heilsugard eda hreystigard.

Fjolbylishusin Skulagotu 64-80
Pessi gardur er markadur af fjlbylis-
husum en i adalskipulagi Reykjavikur-
borgar fra 1927 komu fram hugmyndir
um hagkveemni pess ad byggja hus i
samfelldum r68um. Pess lags skipu-
lagsgerd var nefnd blokkbygging eda
randbyggd. Petta husnzedi potti tilvalid
fyrir efnalitid folk og uréu pau einskonar
forveri blokkaribuda sem sidar litu
dagsins ljos. Fjolbylishusin vid Skula-
g6tu og Raudararstig eru byggd i anda

skipulagsins fra 1927 um randbyggd hus.

Borgarsyn 13

Nefna ma ad husin vid Skulag6tu 64 —
80, nu Brietartun, voru annar afangi
baejaryfirvalda i vidleitni peirra til ad
leysa Ur hiisnaedismalum bzejarins. Pau
voru teiknud af Einari Sveinssyni arkitekt
en hann var brautrydjandi i hénnun
fiolbylishusa med nutimasnidi. Samtals
voru 72 ibudir i 9 sambyggingunni

vid Skulagétu. Bygging husanna

hofst snemma ars 1945 en flutt var i
fyrstu ibudirnar teepum tveimur arum
sidar. Blokkin telst merkur afangi i
husnaedissogu eftirstridsaranna i
Reykjavik og er nu hluti af heilsteyptri
g6tumynd Skulagétu. Hun er fjdlbylis-
hus i funkisstil med sterkum héfundar-
einkennum.

Benjamin Dufa

Leiksvaedid sem parna myndadist vard
vidfreegt sem sdguvettvangur i kvikmynd
Gisla Snaes Erlingssonar um Benjamin
Dufu sem gerd var eftir barnabok Frid-
riks Erlingssonar. Hun var endursynd a
RUV sunnudaginn 16. agust sl. Skula-
gata var kennd vid Skula Magnusson
landfégeta. Gatan fékk nylega nytt nafn
og heitir nu Brietartun og er kennt vid
Brieti Bjarnhédinsdottur.

Hreystigardurinn vid Brietartin
Hreystigardurinn vid Brietartun er opid
leiksveedi, par ma finna hefébundid
leiksveedi fyrir born, kérfuboltavoll,
kastala, rolu, gormateeki, klifurgrind,
bekki, leiksveedi fyrir fullordna og grodur.
Olafur Melsted landslagsarkitekt hann-
adi sveedid i samstarfi vid Reykjavikur-
borg.

»SU hugmynd kom fram ad leggja
aherslu a leiksvaedi fyrir fullordna og
af pvi tilefni skodudum vid vidurkennd
donsk teeki og festum kaup a fjorum
peirra," segir Olafur Olafsson deildar-

Leiksveedid i gamla daga

14

stjoéri opinna sveeda hja umhverfis- og
skipulagssvidi Reykjavikurborgar og ad
akvedid hafi verid ad fjarleegja mélina og
reisa pau & gervigrasi.

Stadsetningin pessara taekja fyrir full-
ordna er valin ut fra pvi ad gardurinn er i

almannaleid og stutt er & nzesta kaffihus.

Pannig geti félk i heilsubdtargongu
komid parna vid og gert akvednar
eefingar og farid svo a kaffihus eda veit-
ingastad i midborginni og nagrenni &
eftir. Frést hefur af eldri borgurum sem
koma vid i hreystigardinum til ad gera
efingar & heilsubdtargéngu sinni.

Framhald a hreystigéroum

Allar likur eru & ad framhald verdi & upp-
setningum & slikum teekjum og meettu
pau gjarnan vera i hverju hverfi, ad mati
Olafs sem segir ad svipud taeki s¢ ad
finna medfram stigum i Laugardalnum.
Likamsreektartzekin eiga ad hjalpa folki
ad efla styrk sinn, jafnveegi og lidleikni,

Hreystigardurinn i dag

pau eru af gerdinni NORWELL og eru
fyrir prettan ara og eldri. Einnig er heegt
ad fa teeki fyrir hreyfihamlada og segir
Olafur ad pad standi til ad bzeta vid
slikum teekjum i borginni en um pessar

mundir er verid ad endurgera med
ymsum heetti niu leiksveedi ut um alla
borg og verkid heldur svo afram arid
2016.
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Skipulagsskilmalar og breytingar samkvaemt deiliskipulagi

Naverandi byagingarmagn er skv. upplysingum byggingartulltria og Fasteignamats rikisins. S
peer breyst

ekki verid sannreyndar | ollum tivikum og ber a taka besr med fynvara, enda geta

A sllum 6dum linur. Fyrir hverja 50 m2 aukins byggingarmagns fyrir atvinnuhisnzedi skal gert 1 bilastadi og 1 staedi fyrir hverja ibud 6had steerd.  Uppmeingy eda gerd b b A
Heimilt er ad gera minni héttar breytingar & hissum 4 reitnum ad undangenginni sambykkt byggingarfuliia, s.5. gera skyggni, svalr,lita kvisti i 2 breyta 1 &3 a8 bt i A o masomat o8 ks
Vijandi,
hov.bygg  fav. by hav. nnifalld | Mob.bygg  hém.bygg Misb.  ham.  hém.
| _stasqr, Josshes Gsne. m2__Inagn m3_Nodarst. m2 _Jodarst m2_piht. v, nhi. btaok. m2) nm2 _jnagn bt
7222201 augavequr [ 147A 205 & Z ©40) ) 25 W sn
1.222.202 Lavgavequr |17 Ta17 T66. 26
1222203 Javgavegur | 149 a1, Feimit er ad byogja v niverand his eba 1 allara, tvar hesdi 0 15,
Jaugavequr 149 38, bilskir verdi innibyggdur.
™ 479 246 o7 (1740 420, 420, ok 17
1.222.204 | augavegur 151 213 Heimit er ad byggja vid niverandi hus eda | stad pess samtals kjallara, tvaer haedir og ris,
Laugavequr 151 27, sk verd innibygodur
tals 240 214 04 %9 340, sa0d wmid ok 1
1222205 Javgavegur 153 s, Famit z G Poss samials Gal %
wgavegur 153 48 ilskir verdi innibyggdur.
tals 491, 13, 1 i n 20
1272706 Javgaveq |75 106 74 o04d h 1 5cKioimit o ab bygcia v o et S alrs e hed o
1.222.207 | augavegur 157 4194 teimilt er ad byggj: " 1 stad pes: als kjallara, tveer hasdir og ris,
favgavegur | 157 747 ki vord nnibygodur
val 453 251, o ook 2
1222206 Jaugaveqw 159 o 466 £ XK X D el v heodi o o 1
1.222.200 | augavegur 159A 1141 02 til breytt mork I63ar og gonguleid um nyrdri hiuta hennar gegn bétum.
Lagavegur  [150A 80, (5.1 iski/ski verdi i
tals 1229 335, 224 1 201 51 n 18
1.222.210 | augavegur 161 Joudarhis 1923 Thk, 2018 564, Heimilt er ad haskka niverandi his samtals ( kjallari, 3 haedir og ris,
J-augavegur 161 Iskur/skor 11923 46! 121, Jagt til nidurrit skirs, breytt mork kdar og gdnguleid um nyrdri hiuta hennar gegn botum.
mtals 2089 oo 266, 205d o 1 2483 a00d 400, o
722211 Javgavegur |16 rersiskial 1966 W ie9d 6010 80, 2180, Iy oad or Bas um T o
kiaokbun 670, srod  and an, yir undirgang & borgariandi
imta 4 1699 010 o5, 1061, wd 1350 s0s0d an an 28
1.222.212 PBkulagata 64-80 [Ekii eru lagdar til breytingar.
Kilagata 64 foudarmas  fioa7 ank, 644.4 1765, JEkKi enu lagdar tl breytingar.
kilagata 66 joudarhis 1946 3h. k. 5743 1604, [k eru lagdar til breytingar.
Klagata 68 bdarhis  [(946 3k, X 1507, Em eru lagdar tlbreytingar.
riiagata 70 fosdarns  fis47 3n k. sad 1604, i eru lagdar t breyftingar.
[kulagata 72 Joudarhis 1947 3h k, 5539 1507 [k eru lagdar til breytingar.
kiiagata 70 foooarnis  froa7 an k. sad 1604, [k e lager tl breytingar.
kilagata 76 joudarhis 1947 3h.k, X 1507, [EK«i eru lagdar til breytingar.
Bkalagata 78 oidarhs 11947 3.k, 5743 1604, Kid eru lagdar tl breytingar.
[kulagata 80 ogdarhis 1947 3h.k, 553,( 1507, kid eru lagdar til breytingar.
mtals 1534 14 2 26%0, 1 1 er il stzikun 6dar [ i horni, fr g 8
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Hverfisgata / Laugavegur - sudurhlid, heimilud staekkun

Hofdatun

Skalagata - nordurhlid, heimilud staekkun

1:500

Skilagata 80
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Raudararstigur

Caugavegur 163

Hofdatin - austurhlid, heimilud staekkun

@

e [lli
e[l

heimilud steekkun bygginga
sbr. gétumynd

hjélrein

gotur, almennur akstur
skv. umferdarskipulagi

Laugavegur 153-157

|
B
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Laugavegur 147-151

deiliskipulag
1.222.2 - Skulagardsreitur eystri

verndun 20. aldar
bygginga

gddur vitnisburdur um
husagerd sins tima

kvod um akstur

kvod um gonguleid,
stofnstig skv. adalskipulagi

gonguleid

kvd um holreesi
og jardstrengi RR

Skilagata 66

Skulagata 64

Skulag.80/bilsk.Laugav.159A

Gildandi adalskipulag 2001 - 2024
meelikvardi 1:20 000 (hluti)
stadsetning sveedis = = = = wm=a

Stadsetning skipulagssveedis i borgarlandi,
stadgreinir 1.222.2
poéstnumer 105

L
ibidarsvaedi ib

Skipulagsuppdrattur

Skulagardsreitur eystri - stadgreinir 1.222.2 - ibasarsveesi

8 og skilmalar med deili

svaedis - skilg g - 6
Skulagardsreitir afmarkast af Raudararstig, Skulagotu, Hofdatuni, Laugavegi og Hverfisgotu og eru skilgreindur sem
ibu di skv. A i i Reykjavikur 2001-2024. Deiliskipulag petta naer adeins yfir stadgreini 1.222.2 sem er eystri reitur
Skulagards en samhlida er sett fram sérstakt deiliskipulag vestari reitsins. Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir reitina.

Almennt um svzedid, forsendur

Nuverandi byggd myndar heilsteypta umgjord ri%gja haeda hiisa med kjallara og rispaki i nordri um mjog gédan innigara, en il
sudurs og austurs er byggdin fremur 6samsteed. Flest eru husin steinsteypt. Reiknad er med 6breyttri notkun hisa fra pvi sem
nu er. Verslunar- og pjénustuhtsneedi ma vera & fyrstu haed allra hisa innan reitsins og skrifstofur eda ibudir a efri haedum.

Husakénnun

Minjasafn Reykjavikur vann hisakénnun & reitnum sbr. skyrslu nr. 128.

Laugavegur 147, byggt 1927, steins!egpt oza; ad mestu Gbreytt en med vidbyggingu fra 1939. Hluti af randbyggd en by%gt sem
hornhus vid gbtu sem aldrei var fullgerd. Hefur ekki mikid menningarsogulegt gildi en er gédur vitnisburdur um husagero sins
tima. Ekki er gerd tillaga ad sérstokum verndunarakvaedum.

Laugavegur 159a, byggt 1931, steinsteypt og ad mestu Obreytt. Hefur ekki mikid menningarsogulegt gildi en er gédur
vitnisburdur um hisagerd sins tima. Ekki er gerd tillaga ad sérstokum verndunarakvaedum.

Verndun - hverfisvernd

Skulagata 64-80, byggt 1947, steinsteypt fidlbylishus i funkisstil med sterkum hofundareinkennum. Vondud lausn 4 litlum

ibldum. Hefur menningarsdgulegt gildi sem merkur &fangi i hiisneedissdgu eftirstridsaranna i Reykjavik og umhverfisgildi sem

hluti af heilsteyptri gétumynd Skalagétu. Husin eru 6breytt og hefur verid vel vid haldid.

Husin skulu samkvaemt deiliskipulagi njéta verndar i graenum flokki, verndun 20. aldar bygginga (V20) samkvaemt

EUS\(gm%arskré Reykjavikur. Vid hdnnun breytinga skal syna sérstaka adgat m.t.t. til sérstodu byggingarinnar i byggingarsogu
eykjavikur.

Markmid

Markmid er ad randbygg® reitsins fai heilsteyptara yfirbragd med pvi ad byggt verdi @ audum |6dum og fylit verdi i pau skord
sem i randbyggdinni eru. Skdlagardur er fridszel vin i borginni o%er stefnt ad betri gén?u(engslum vid hann og almennri
umhverfislegri fegrun. L6gd er ahersla 4 ad hagsmunaadilar verdi fyrir sem minnstri truflun vegna fyrirhugadra framkvaemda.

Helstu hre]sllngar sem Iagaar eru til
Heimilt er ad byggja i skéro og steekka hus L byggir . Jafnframt er gefinn moguleiki & minni hattar
utbyggingum og heimilad ad gera sralir inn i gard a pau hus sem ekki hafa svalir i dag. A austasta hiuta svaedisins eru lagdar til
nokkrar breytingar & l6darmorkum. | innigardi er lagt il ad gerdar verdi samraemdar lausnir & sorpskylum. Géngustigar fra
Skulagardi eru lagdir il & 168 Laugavegi 159 og austan vid Skdlag6tu 80. Heimilt er ad gera minni hattar breytingar & hiisum &
reitnum ad undangenginni sampykkt byggingarfulltrua, s.s. gera skyggni, svalir, litla kvisti og lagfeeringar an pess ad breyta purfi
deiliskipulagi.

Trjagrodur & uppdreetti er til skyringar.

Umferd, bilastaedi, gongustigar

Nokkur bilastaedi eru  innigardi og er ekki reiknad med fiélgun peirra en gera verour bilasteedi i stad peirra sem falla brott vegna
nybygginga. Gera skal rad fyrir a.m.k. 1 bilastaedi fyrir hverja 50 m2 aukins byggingarmagns fyrir atvinnuhdsnaedi, en 1 bilasteedi
fyrir hverja ibud 6had steerd. Akvordun borgaryfirvalda um ad i midborginni megi greida gjald fyrir bilastaedi sem ekki er heegt ad
koma fyrir & 16dum par sem nyting er aukin er i gildi & pessu svaedi.

Skilmalar og kvadir
Kvadir eru settar um almenna géngustiga & 160 Laugavegar 159 og 159A.

Nanari skilmalar og kvadir eru settar fyrir innan deiliskipt ins sbr. toflu.
Sja +
nuiverandi byggingarmagn reits 1.222.2 8.970,0 m2
nuv. fjéldi ibuda reitsins teeplega 100 ibudir
vidbétar byggingarmagn 3.330,0 m2
'magn hamark tillogu 12.300,0 m2
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REYKJAVIKURBORG deiliskipulag
HLEMMUR + 1.222.2 - Skulagardsreitur eystri

Skyringar

‘% 2

T AT e ) i
5 sk i [ - i i " i o 5 ~————— heimilud steekkun bygginga verndun 20. aldar & T
mork deiliskipulagsreits | J naverandi byggingar e byggingarreitur, nyr, ystu mérk | sbr. gdtumynd bygginga popoop  kved um akstur Stadsetning skipulagssveedis i borgarland, Gildandi adalskipulag 2001 - 2024
naverandi 16damérk, 6breytt i m wem heOaskil > Kkv6d um gonguleid, stadgreinir 1.222.2 maelikvardi 1:20 000 (hluti) ——r—
niverandi [6damérk. bi ] imilad nidurrif byagi | N o . * gédur vitnisburdur um hbddd stofnstig skv. adalskipulagi péstnumer 105 stadsetning sveedis == m mm mm m=n ibudarsvaedi ib
———e rk, breytt | heimilad nidurrif bygginga nyve;and!quld[h&ba,_k]allan, hjélrein gvb husagerd sins tima - i
o nyl6damérk bl bilakjallari, ris, inndregin haed gonguleid
. Bl . . . leyfileg heed huss: fjoldi haeda, 6tur, almennur akstur ————  kv0d um holraesi - e
160ir | tilagaad nybyggingum @ (bila-)Kjallar, ris, inndregin hasd 0 3o imiordarskipuiagi ————  ogjardstrengi RR Sk|pu| agsu ppd rattur
) & : g &) Skdlagata & ; 7 s ] T = 7 > Skulagardsreitur eystri - stadgreinir 1.222.2 - ibusarsvzeai
’ > DN ‘ 2 ~:- - 3 og skilmalar med deiliskipulagi

svaedis - skilg g - 6
Skulagardsreitir afmarkast af Raudararstig, Skulagotu, Hofdatuni, Laugavegi og Hverfisgotu og eru skilgreindur sem
i g J ‘ ibu di skv. A { i Reykjavikur 2001-2024. Deiliskipulag petta naer adeins yfir stadgreini 1.222.2 sem er eystri reitur
7 I 5 g 3 Skulagards en samhlida er sett fram sérstakt deiliskipulag vestari reitsins. Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir reitina.
3h,k,1) i | ¢

Almennt um svzedid, forsendur

Nuverandi byggd myndar heilsteypta umgjord ri%gja haeda hiisa med kjallara og rispaki i nordri um mjog gédan innigara, en il
sudurs og austurs er byggdin fremur 6samsteed. Flest eru husin steinsteypt. Reiknad er med 6breyttri notkun hisa fra pvi sem
nu er. Verslunar- og pjénustuhtsneedi ma vera & fyrstu haed allra hisa innan reitsins og skrifstofur eda ibudir a efri haedum.

Husakénnun
ny’!{:ot;mm 1222310 it ) o Minjasafn Reykjavikur vann hisakénnun & reitnum sbr. skyrslu nr. 128.
T el g g 5 4 Laugavegur 147, byggt 1927, steinstegpt oza; ad mestu dbreytt en med vidbyggingu fra 1939. Hiuti af randbyggd en by%gt sem
J @ 5 g § hornhus vid gbtu sem aldrei var fullgerd. Hefur ekki mikid menningarsogulegt gildi en er gédur vitnisburdur um husagero sins

tima. Ekki er gerd tillaga ad sérstokum verndunarakvaedum.
Laugavegur 159a, byggt 1931, steinsteypt og ad mestu Obreytt. Hefur ekki mikid menningarsogulegt gildi en er gédur
vitnisburdur um hisagerd sins tima. Ekki er gerd tillaga ad sérstokum verndunarakvaedum.

&

< N
e 2 % Verndun - hverfisvernd
° \%‘ i e g Skulagata 64-80, byggt 1947, steinsteypt fidlbylishus i funkisstil med sterkum hofundareinkennum. Vondud lausn 4 litlum
L0 3152 - - e ibldum. Hefur menningarsdgulegt gildi sem merkur &fangi i hiisneedissdgu eftirstridsaranna i Reykjavik og umhverfisgildi sem
Lo . hluti af heilsteyptri gétumynd Skalagétu. Husin eru 6breytt og hefur verid vel vid haldid.
[ Husin skulu samkvaemt deiliskipulagi njéta verndar i graenum flokki, verndun 20. aldar bygginga (V20) samkvaemt
EUS\(gm%arskré Reykjavikur. Vid hdnnun breytinga skal syna sérstaka adgat m.t.t. til sérstodu byggingarinnar i byggingarsogu
eykjavikur.

N iou e 2 il
Y A5\
i ’//’:}" \ 2% Wiy, N
h S N Ship
2\ e RSN 1)
g N ;’l:{///i U
L s ¥ !

Markmid

Markmid er ad randbygg® reitsins fai heilsteyptara yfirbragd med pvi ad byggt verdi @ audum |6dum og fylit verdi i pau skord
sem i randbyggdinni eru. Skdlagardur er fridszel vin i borginni o%er stefnt ad betri gén?u(engslum vid hann og almennri
umhverfislegri fegrun. L6gd er ahersla 4 ad hagsmunaadilar verdi fyrir sem minnstri truflun vegna fyrirhugadra framkvaemda.
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(44 e M ° / . . 5 Helstu hreyglngar sem lagdar eru til
Skula araur er frlas &1 Vln 1 bOr 1nn1 0 er : Heimilt er ad byggja i skérd og steekka his L byggir itum. Jafnframt er gefinn moguleiki & minni hattar
utbyggingum og heimilad ad gera sralir inn i gard a pau hus sem ekki hafa svalir i dag. A austasta hiuta svaedisins eru lagdar til

nokkrar breytingar & l6darmorkum. | innigardi er lagt il ad gerdar verdi samraemdar lausnir & sorpskylum. Géngustigar fra
Skalagardi eru lagdir til & 160 Laugavegi 159 og austan vid Skulagétu 80. Heimilt er ad gera minni hattar breytingar a hisum &

Stefnt a6 b etri g 6n guten g Slum Vi 6 h ann O g { : 'dzm;& aﬁa guir'uiangenginni sampykkt byggingarfulltria, s.s. gera skyggni, svalir, litla kvisti og lagfeeringar an pess ad breyta purfi

Trjagrodur & uppdreetti er til skyringar.

almennri umhverfislegri fegrun.” ~ yntrs, stz gongusiger

Nokkur bilastaedi eru  innigardi og er ekki reiknad med fiélgun peirra en gera verour bilasteedi i stad peirra sem falla brott vegna
nybygginga. Gera skal rad fyrir a.m.k. 1 bilastaedi fyrir hverja 50 m2 aukins byggingarmagns fyrir atvinnuhdsnaedi, en 1 bilasteedi
fyrir hverja ibud 6had steerd. Akvordun borgaryfirvalda um ad i midborginni megi greida gjald fyrir bilastaedi sem ekki er heegt ad
koma fyrir & 16dum par sem nyting er aukin er i gildi & pessu svaedi.
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Skulagardur, deiliskipulagsuppdréattur iggavarp 21. jani - hadegi

Skilmalar og kvadir

. = : ; e almenna a8 P A !
Skipulagsskilmalar og breytingar samkvaemt deiliskipulagi b ‘e .o » s » . . . , , h\gaalrri iﬁﬁ :\2:; : keaaie’ enrzlaj 2‘;@??;‘,?? 4160 Lau?:r\‘/aegi ?.??(iﬁ.g 159A. -
A sllum I6dum i U linur. Fyrir hverja 50 m2 aukins byggingarmagns fyrir atvinnuhusnaedi skal gert 1 bilastaedi og 1 staedi fyrir hverja ibid 6had steerd. t n 1 r 9 = M o
Heimilt er ad gera minni héttar breytingar & hiisum & reitnum ad undangenginni sambykkt byggingarfulltria, s.s. gera skyggni, svalir, litla kvisti fingar an pess ad breyta i s Sia

i J &
hav. bygg v, Py pav. Innitalid | /idb. bygg  |hém. bygg 13b. hém. ham. . . ~ , ,
N sheiti snr. m2 Jnagn m3_ 63arst. m2 st m2_hhl. 0. nhl.* (. m2) nm2 0. hadsf]. I} .. 2
Eeare e e e Laugavegi 159 og austan vid Skulagotu 80 il ookl
1.222.207 } avaavequr 147 Ta17 I 28 ad . av. i6 i '
[E7 ¥ Py Ty ey et niv. fj6ldi ibida reitsins teeplega 100 ibudir
favgavequr |14 36, sk vidbétar byggingarmagn 3.330,0 m2
1s ars 216 or a7 a0, ey W onid a7 ) ~
1222208 | augavegur 751 213, = 'magn hamark tillogu 12.300,0 m2
Jaugavegur 151 27 iish
mtals 240, 214, 04 1909} 340, 340, dhk, 2nk 1 — / k) e |
222755 |augavegr |18 o Fer
wavoqr | 153 48 ish
vals a1 173 o ml  and oo
522756 Vovameq 155 105 GX| o] el o
1222207 Jaugavequr 157 a5 or A
favgavegur | 157 744 ich lagata 56-66 fra innigardi
o g 2511 o W omkd 2
1.222.208 | augavegur 156 X 466, 333, ok 2h Kk 1 ¥ Kjallari, tvanr haedir og ris 169 ti breytt mork 163ar.
1.222.209 Jaugavegur 159A 1141 0gd til breytt mork I6dar og gonguleid um nyrdri hiuta hennar gegn bétum.
Favgavegur [ 150A a8 @51 iscrsir vedi i
vals 1228 a5 24 20 sy a1 18
1.222.210 | augavegur 161 Joadarhis 1923 1h.k, 201 564, Heimilt er ad haskka niverandi his samtals ( kjallari, 3 haedir og ris,
Jaugavegur 161 iskiriskir 1923 46 121, . Jagt tl nidurrit skirs, breytt mork dar og gonguleid um nyrdii hiuta hennar gegn bétum.
mals 2i8d  cos 256 zsd o 1 @40) sod a0 ! Y
2T favgavegur |63 erssiist 1086 W e eor0. wod 2 . Foper Pk um 1 7
bekoon a70 eod and yirundirgangi & borgarandi
mtal A 1699, 6010, 975, 1061, 1.7 1 1350, 3050, 4h, 4h, 287
1.222.212 [Bkulagata 64-80 [Ekki eru lagdar til breytingar.
kilagata 64 bidarhis 11947 3.k, 6444 1765 fEkii enu lagdar til breytingar.
kulagata 66 joudarhis 1946 3h,k, 5743 1604, [Ekii eru lagdar til breytingar. o~ T
kiiagata 68 foodarnis  fio4s 3n.k 550, 1507, Ekkwm agdar tl breytingar. ) ol
pkilagata 70 joidarhis 1947 3h, k, 5749 1604, Kkii eru lagdar til breytingar. 7—i— e e pv |
iilagata 72 fossarnas  fisa7 ank ssad 1507, fExi enu lagdar il breytingar - mM
kuiagata 74 fJosoanas  fioa7 ank s7ad 1604 JEki enu fager i breytingar AL
kulagata 76 joudarhis 1947 3h.k, 553,( 1507, [EK«i eru lagdar til breytingar.
Bkalagata 78 oidarhs 11947 3.k, 5743 1604, ki eru lagdar tl breytingar.
[kulagata 80 ogdarhis 1947 3h.k, 553 1507, kki eru lagdar til breytingar.
mtals. 153 14200.) 259, 2690, 1 k) o ti staskkun Il it hormi, fr (527809 80 e v T i
7222218 Jaugavegur | 145A _fara oign [1965. i 1065 431, 165, u—a KKl ery lagdar U breytingar, kvod er um goulsasireng AR [ fm| w’Lml iy

Laugavegur 153-157

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi 25. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997
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Hverfisgata / Laugavegur - sudurhlid, heimilud staekkun Hofdatun - austurhlid, heimilud staekkun
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Aaugavegur 15]
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4N add me

verndun 20. aldar
V20 bygginga

godur vitnisburdur um
gvb husagerd sins tima
oooop  kvod um akstur

kvod um gonguleiod,
0000 stofnstig skv. adalskipulagi

eeoed gonguleid

vikjandi,
bygg.ar nav. bygg jpav. bygg  nav. ny nav. breytt nnifalid | vidb. bygg |héam. bygg [idb. ham. ham.
vidbygg. Jheedir n m2 n m3 i6darst. m2 rst. m2 ! . m2 nm2 - n m2 h 5 % hl. breytingar samkvaemt delliskipulagstilidgu
K (34.0 1 3h, K 2 69Heimilt er ad heekka his [ smu haed og nr. 147.
4 141 1 Fkki eru lagdar til breytingar.
1h, K, 156, 441, eimilt er ad byggja vid niverandi his eda | stad pess samtals kjallara, tveer heedir og ris,
18, 38, bilskir verdi innibyggdur.
174 47 246 (1740 420d aod i onkd 17
idarhis 1H 77, 213, eimilt er ad byggja vid niverandi his eda i stad pess samtals kjallara, tveer haedir og ris,
151 ur/skar  [1955 0 13, 27, _ pilskur verdi innibyggdur.
2149 042 (909 34004 3400 _hkd 2hkd 159
153 budarhus 920 2h 130, : eimilt er ad byggja vid niverandi hus eda | stad pess samtals kjallara, tvaer haedir og ris,
153 Flsmrbkar 931 0 21, bilskir verdi innibyggdur.
1 (152.3 1h, 05
1 Y 1 ﬁ % % 2h, ﬂ % 90Heimilt er ad byggja vid ndverandi hus eda | stad bess samtals kjallara, tveer haedir og ris
157 budarhus 918 1h, k, 154, Heimilt er ad byggja vid niverandi his eda [ stad pess samtals kjallara, tveer haedir og ris,
157  pilsk 972 01 bilskar verdi innibyggdur.
0rd (ssof smad 1 hkd 2
159 Bbyggt 333, 0 q 650, 650, 4 k. 1 2h k. 1 1, 95Heimilud ny ing kjallari, tvaer haedir og ris, kvod um undirgd dngustiq, 16gd til breytt mork lodar.
159A  fbudarhus 931 2h, k,q |.6g0d til breytt mork 16dar og gonguleid um nyrdri hiuta hennar gegn bétum.
159A Fﬂak 939 (35.1 Bilskdr/skur verdi rifinn.
4 1,34 g,gw (351 414 1,
161 budarhis 923 1h, k, o milt er ad haskka nuverandi his samtals [ kjallari, 3 haedir og ris,
161 skar/skar 1923 0 ; agt til nidurrif skirs, breytt mork I6dar og génguleid um nyrdri hluta hennar gegn bétum.
2059 ood 104 _ar 17
163 st. [1986 4h 480, 2180, 4h, er til staekkun |6dar. Heimilud haskkun paks um 1 m, nybygging 4 haedir og ris 4 nordvestanverdri 160
W r 870, 870, 4h, 4h, léttri glertengibyggingu yfir undirgangi & borgarlandi ad Skulagétu 80.
At 1061.00 1.74 1,60 1 4h, 4h, 28
64-80 l I1 eru lagdar til breytingar.
64 budarhis 947 3h, k, 1 kki eru lagdar til breytingar.
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Hlemmtorg

Skulagardur

_} Adkoma i gard

Borgarlina

Skilagardur er einstok vin { borginni par sem er ad finna opin
gren svaedi med fjolbreyttum trjagrddri, leiktekjum fyrir born,
adstodu fyrir dtilikamsraekt, boltavelli o fl. { beinu framhaldi
af i0andi borgarlifi 4 Laugavegi og Hlemmtorgi. Nybyggingar
(einkum Laugavegur 159) sem koma til med ad fylla inn { eydur
randbyggdarinnar hafa mikilveegu hlutverki ad gegna vardandi
rymismaétun inngardsins og tengslum gangandi vegfarenda vid
gren svedi { midborginni.
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Laugavegur 159, milli tveggja heima



L60: 333 m?
Byggingarmagn: 650 m?

Nytingarhlutfall=1,95

Yfirlit

Stadur: Laugavegur 159

Tegund: Nybygging

Stada: Obyggt

Rekstrarmédel: Ohagnadardrifid?
Fjoldi ibuda: 6?7

Fermetrar: Hamark 650 m?

Steerd 160ar: 333 m?
Nytingarhlutfall: 1,95

Hedir: 2h + kjallari og ris
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160, sé0 frd Laugavegi




Laugavegur 157 Laugavegur 159A
6 ibudir + 3 bilastzoi { kjallara 4 {budir (2. haed var skipt upp i tver {budir)

gotumynd
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opnanir - valkveedar




Bhama S U D

skilagarour austur

vinstri: gren svedi innan 160ar - litil merki um notkun, beint adgengi fra hisum takmarkad
haegri: borgarland - 6frdgenginn stigur, { notkun fyrir bila
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ltsyni frd loo - norour, esja og haf
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Afstada Skyring

solskinsstundir 4 yfirbordi melt fyrir jafndegur 4 milli 09-17



solskinsstundir jafndegur kI 09-17

A N

(9]

sé0 fra laugavegi / sudvestur
e

massi A

alveg eftir fyrirmynd { deiliskipulagi

s€0 fra skdlagardi / nordaustur



solskinsstundir jafndegur kI 09-17

A N

(9]

sé0 fra laugavegi / sudvestur
e

massi C

aftur { samraemi vid byggingar beggja megin en brytur upp
gardrymi nordan huss

s€0 fra skdlagardi / nordaustur



solskinsstundir jafndegur kI 09-17

A N

(9]

sé0 fra laugavegi / sudvestur
e

(O8]

massi D

i samremi vid ventanlegt hds vestan 16dar en 1itid uppbrot {
samskeytum vid hus austan 16dar, skapar kantzone milli hiss og
goturymis

sé0 fra skidlagardi / nordaustur



solskinsstundir jafndegur kI 09-17

A N

(9]

sé0 fra laugavegi / sudvestur
e

(O8]

massi B

0ll gotuhlid dregin aftur, myndar rymi milli gétu og huss. stefnur
sottar 1 his beggja megin vio 160

sé0 fra skidlagardi / nordaustur



massi E

massi fyllir I6darmork fra sudri til nordurs en skapar rausnarlega
opnun vestan vid his, skapar tekiferi fyrir gonguleid inn {
skulagard til ad verda dvalarrymi { sjélfu sér

solskinsstundir jafndegur kI 09-17

A N

(9]

sé0 fra laugavegi / sudvestur
e

(O8]

sé0 fra skidlagardi / nordaustur



solskinsstundir jafndegur kI 09-17

A N

(9]

sé0 fra laugavegi / sudvestur
e

(O8]

massi F

sama hugmynd og 4dur, tilraun til ad sekja ljés/ttsyni tr élikum
attum

s€0 fra skdlagardi / nordaustur



solskinsstundir jafndegur kI 09-17

8
7
6
5
s€0 fra laugavegi / sudvestur
- 4
3
2
1

massi I

aftur sama hugmynd og 4dur, dypri massi sem gefur eftir
samfellt gardrymi. nar meira sélarljosi en tillaga E

s€0 fra skdlagardi / nordaustur



solskinsstundir jafndegur kI 09-17

A N

(9]

sé0 fra laugavegi / sudvestur
i

(O8]

massi H

massi brotinn upp { tvennt, rammar inn 6lik ttirymi: annars
vegar vid gotu og hins vegar vio inngard

sé0 fra skidlagardi / nordaustur



solskinsstundir jafndegur kI 09-17

A N

(9]

sé0 fra laugavegi / sudvestur
e

(O8]

massi M

sama hugmynd og 4dur, speglad, sekir meiri birtu 4 framhlidar
hisa en lendir { skugga af husi austan 16dar

sé0 fra skidlagardi / nordaustur



solskinsstundir jafndegur kI 09-17

A N

(9]

sé0 fra laugavegi / sudvestur
e

(O8]

massi J

allur massi dreginn aftur 4 160, rausnarlegt rymi framan vid
his en situr pétt vid inngard og takmdorkud rymismétun fyrir
gongustig, aftur varanlegur skuggi af hidsi austan 160ar

sé0 fra skidlagardi / nordaustur



solskinsstundir jafndegur kI 09-17

A N

(9]

sé0 fra laugavegi / sudvestur
e

(O8]

massi L

massi myndar vinkil 4 nordvestur horni 16dar, vikur frd husi
austan 160ar og sakir mikla birtu. métar opid svedi mot gotu og
skyr opnun fyrir gonguleid inn { skilagard
sé0 fra skidlagardi / nordaustur



solskinsstundir jafndegur kI 09-17

A N

(9]

sé0 fra laugavegi / sudvestur
i

(O8]

>
3
massi O
massi sprengdur { fjérar smerri einingar (g&tu tengst med
sambarilegum hztti og turnar sunnan l6dar), métar margvisleg
rymi milli hdsa, opnar gonguleid mot skilagardi, 6skyr mork l \
milli 160ar og inngards €0 fra skidlagardi / nordaustur



[ [ 1]

massi A

alveg eftir fyrirmynd { deiliskipulagi

® L[] m

A

[ [ 1] L[]

massi E massi J massi M massi O
massi fyllir 16darmork frd sudri til nordurs en skapar rausnarlega allur massi dreginn aftur 4 160, rausnarlegt rymi framan vid massi brotinn upp i tvennt, rammar inn 6lik utirymi: annars massi sprengdur i fjérar smzerri einingar (gatu tengst med
opnun vestan vid hus, skapar tekifeeri fyrir gonguleid inn { hds en situr pétt vid inngard og takmorkud rymismétun fyrir vegar vid gotu og hins vegar vid inngard, sakir birtu sambzrilegum hztti og turnar sunnan 160ar), métar margvisleg
skiilagard til ad verda dvalarrymi { sjalfu sér. 6venjulega djipur géngustig, aftur varanlegur skuggi af hdsi austan 160ar framhlidar hdsa en lendir { skugga af husi austan vid 160 rymi milli hisa, opnar génguleid mét skilagardi, oskyr mork
byggingarkroppur sem pyrfti ad hugsa sérstaklega med tilliti til milli 160ar og inngards

birtuskilyrda 1 ibidum



laugavegur 159

visar ar greiningu // prji lykilatrioi:

1. Erfid abkoma 1j6ss 4 169, tilefni til ad brjéta upp
massa og s&kja birtu dr 6likum attum
2. Mikilvaegi pess ad virkja goturymi vid Laugaveg s ]
og gardrymi { Skulagardi

3. Kvod um gonguleid gegnum 160 - 4skorun vegna
hadarmismuns en tekiferi til ad vinna med tvo
ofangreind atridi

Einkarymi
tekiferi fyrir sameign: g®di til stadar { nerumhverfi: hugmyndir ad sameign
- innan {blidarhada - leikvollur - pvottahts
- jardhed - uti likamsraektartaeki - vinnustofa
- pakpallur - h}emmtorg - hjéla- og vagnageymsla Sameign
- svalagangar - tin - samkomusalur
- garour - sterkar almenningssamgongur - eldhus massastidia M; sameiginlegt
- kjallari - korfuboltavollur - kaffihus ’

rymi métandi afl { afstodu hisa




laugavegur 159

N

massastidia M; sélskinsstundir
4 jafndegri k1. 09-17




NASTU SKREF

(1) matsblad

- unnid ut fra gildum sem hafa verid
skilgreind i rannsdknar- og greiningarvinnu
- byggt a fyrri tilraunaverkefnum, notast vid
reynslu og lerdom

(2) skilagbgn

skilgreing & hvada stig hugmynd parf ad vera
komin til ad hagt s€¢ a0 meta verkefni

- hver er kjarni félagsins? hver er
hugmyndafredin og hvernig endurspeglast
hun 1 honnunartillogu?

- konsept honnun, krafa um gréfa
massastudiu? hvernig verdur unnid med 169,
t.d. med tilliti til samspils milli sameiginlegra
ryma og borgarumhverfis?

- hverjir eru pétttakendur 1 verkefni? er gerd
krafa um skilgreiningu 4 teymi? (arkitekt,
verktaki, félag, ibuar, ....)

(3) samrad

- skoda samstarf vid onnur sveitarfélog?

- skoda stefnu erlendra borga um
kjarnasamfélog?

- dframhaldandi samtal vid Kjarnasamfélag
Reykjavikur, Buseta, ...

(4) timalina

- skilgreina timapunkta i ferli til a0 meta
stoduna hverju sinni

- helst 1 hendur vid matsblad, malanleg gildi
sem eru skilgreind 1 upphafi

- eftirfylgni, pess sé€ gatt ad skilyrdi fyrir
l6daruthlutun séu uppfyllt i byggingu

- eftirfylgni einnig lykilatridi til ad hagt sé
a0 draga lerdom af tilraunaverkefni





