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Lifsgaedakjarni Loftleidareitur -
Skipulagslysing

Logd fram tillaga umhverfis- og skipulagssvids, dags. i april
2026, ad nyju deiliskipulagi fyrir Loftleidareit. Skipulagssvaedid
afmarkast af Hlidarfaeti i nordri, Nautholsvegi i austri og
l6damorkum adliggjandi 160a i vestri (Reykjavikurflugvollur) og
sudri (Isavia). Fyrirhugad er ad proéa reitinn sem lifsgaedakjarna
med blandadri notkun ibudarbyggadar, leik- og grunnskola,
hjukrunarheimilis, hételstarfsemi, verslunar og pjénustu.

HH . p
ii; Reykjavik



333

Loftleidareitur

April 2026

Skipulagslysing

->>
(33
->

Reykjavik



333

Addragandi og tilgangur deiliskipulagsgerdar

Undanfarin ar hefur Reykjavikurborg haft
frumkveedid ad undirbiningi svokalladra
lifsgee3akjarna i samstarfi vid uppbyggingaradila.
A fundi borgarrads 27. april 2023 var sampykkt ad
auglysa eftir samstarfsadilum um uppbyggingu
peirra og voru pau sampykkt i borgarradi 28.
september 2023.

Lifsgaedakjarni er pyrping fjclbreyttra og
sveigjanlegra basetukosta astludum eldri hépum
samfélagsins ( 60+) par sem hénnun sameiginlegra
ryma er lykilatridi. Fyrirhugad er ad sa fyrsti risi 4
homi Nauthélsvegar og Flugvallarvegar, 4 pvi sem
hér eftir verdur nefnt LoftleiSareitur.

Viljayfirlysing var undirritud vid 163arhafa 17. mai
2024 og uppbyggingarsamkomulag 15. desember
2025, med vidauka i mai 2026. Umhverfis- og
skipulagssvid telur ad zeskilegast sé ad umrastt
borgarland verdi skipulagt med adliggjandi 165

i eigu I6darhafa med tilliti til uppbyggingar 4
lifsgeedakjarna.

Afmérkun og vidfangsefni deiliskipulags

Skipulagssveedid afmarkast af Hlidarfaeti i nordri,
Nauthdlsvegi i austri og 163amdrkum adliggjandi
163a i vestri (Reykjavikurflugvéllur) og sudri (Isavia).
Fyrithugad er ad préa reitinn sem lifsgeedakjarna
med blandadri notkun ibudarbyggdar, leik- og
grunnskéla, hjukrunarheimilis, hételstarfsemi,
verslunar og pjénustu.

Umhverfi og stadhaettir

Skipulagssvaedid samanstendur af tveimur [63um
sem hér verda nefndar sudurlé3 og nordurléd.
Saman verda pessar tveer 163ir nefndar einu nafni
LLoftleidareitur®.

Sudurléd er 25.610 m? ad stzerd. A henni er ad finna
sambyggda hétel- og skrifstofubyggingu med tvo
stadfong, Nauthdlsveg 50 og 52. Fasteignin vid
Nauthélsveg 50 hysti 4dur héfudstédvar Icelandair.
Med sampykkt deiliskipulags i mali nr. USK24110089
hefur verid heimilud breyting a notkun hisnzedisins
vid Nauthélsveg 50 i hjikrunarheimili. Unnid er ad
endurbétum i samraemi vid pa heimild. Fasteignin
vid Nauthélsveg 52 hysti 43ur hid ségufraega Hoétel
Loftleidir.

Nordurl63 samanstendur af 7.5626 m2 af dbyggdu
borgarlandi 4 horni Nauthélsvegar og Flugvallavegar
sem uppbyggingaradili mun hljéta byggingarrétt 4.

Byggingin 4 sudurl63, sem pekkt er undir nafninu
Hétel Loftleidir, er i anda alpj6dlegs médernisma og
var reist 4 arunum 1962-1975 eftir teikningum Gisla
Halldérssonar arkitekts. Fyrir liggur hiisakénnun par
sem fjallad er um byggingu Hétels Loftleida. bar er
ekki gerd tillaga ad sérstékum verndunarakvaedum
en [6gd er dhersla 4 menningarségulegt gildi
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byggingarinnar med tilliti til ségu Loftleida og
Reykjavikurflugvallar. Ennfremur er fjallad um
mikilveegi hennar sem kennileiti 4 svaedinu.

Byggingunni ma skipta i prennt: sudurbyggingu,
midbyggingu og nordurbyggingu. bessar byggingar
radast umhverfis bilasteedi i méderniskri utgafu

af pvi sem er stundum er nefnt cour d‘honneur,
sem er eins konar forgardur eda inngardur. A 163
Loftleidahétels opnast malbikadur inngardur 4
méti Nauthdlsvegi og Oskjuhlid sem rammar inn
meginadkomu hételbyggingarinnar. betta skipulag
myndar skjél fyrir hofudattum og ahrifum af
Reykjavikurflugvelli, sem er stadsettur handan vid
hételbygginguna. bar ad auki nytur inngardurinn
263s af skjéli sem trjagrodur Oskjuhlidar veitir {
austri.

[ inngardinum ma finna Gtilistaverk eftir tvo

af mikilvaegustu islensku myndlistarmdnnum

20. aldarinnar. Annars vegar ma finna 80 m2?
mésaikmynd eftir Ninu Tryggvadéttur sem var
afhjapud 1. névember 1968. Myndin, sem er an
titils, var sa siGasta sem hin vann a3ur en hin lést.
Hins vegar ma finna steekkun 4 mynd Asmundar
Sveinssonar, ,Gegnum hljé3mdrinn®, sem var sett
upp fyrir utan Hétel LoftleiSir 29. névember 1966.
bar er einnig ad finna fjclbreyttan trjagrédur og
fidleeringa.

Nordurlé3 er 6byggd og ad mestu grasi vaxin

i dag. Um hana liggur géngustigur sem er

helsta adkomuleid gangandi vegfarenda ad
skipulagssvaedinu. Olikt sudurlé3 er nordurléd sidur
varin fyrir ahrifum ytra umhverfis, hvort sem atter
vid vedurahrif, ahrif fra Reykjavikurflugvelli, eda ahrif
fra umferd i kring um reitinn. A nordurl st6d adur
erfdafestubylid Haukaland en pegar breski herinn
kom sér fyrir vid Reykjavikurflugvall 1939 fér stér
hluti af pess undir sudur - nordur flugbraut.

Fornleifar

Unnin hefur verid fornleifaskraning fyrir svaedid
Nauthélsvik og Nauthélsvikurveg og sem m.a.

er greint fra fornleifum innan skipulagssvaedis
Loftleidareits. Flestar eru horfnar af yfirbordi i dag
en par ma helst nefna erfdafestubylid Haukaland

og vatnstank fra herndmstima. Rétt nordan

vid meginadkomu svaedisins er hins vegar vel
greinanlegur alfasteinn sem hefur skraninguna yngri
minjar. A upplysingaskilti vid alfasteininn kemur
fram ad pegar reynt var ad hréfla vid steininum &
byggingartima Hétels Loftleida hafi verid snarlega
hzett vid pad vegna vandraeda sem fylgdu i kjolfarid.

Skipulagsleg stada

[ gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040 (AR2040),
sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur pann 19.
oktéber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann

18. jantar 2022. Samkvaemt adalskipulaginu tilheyra
163irar og byggingarnar sem um reedir midsvaedi
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(M), nanar tiltekid borgarhluta M5f, Midsveedi i
Vatnsmyri. Lo6dirnar eru hluti af borgarhluta 2,
Midborg. Lédirnar eru skilgreindar i AR2040 sem
uppbyggingarreitir fyrir nyja ibuabyggd (Svadi 14,
steerd 6,0, haedir hisa <5). A svaedinu er einkum
gert rad fyrir verslun, pjénustu og skrifstofum og
ibudir eru heimilar 4 efri haedum. Gististadir i flokki
11V og veitingastadir i flokki I-1Il eru heimilir.
Fyrir sudurl6d er i gildi Deiliskipulag
Reykjavikurflugvallar, sampykkt i borgarradi
5. september 1986 asamt sidari breytingum.
Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir nordurléd. A3
sveedinu liggur Deiliskipulag Borgarlina 1. lota -
Nauthélsvegur (sampykkt 10. juli 2025). NG er unnid
ad nyju deiliskipulagi fyrir sveedid sem skilgreint er
sem Loftleidareitur og mun eldra falla deiliskipulag
ar gildi med stadfestingu pess.
A3 auki munu eftirfarandi destlanir og stefnur liggja
til grundvallar deiliskipulagsgerd:
+  Skipulagsforsendur fyrir préun og uppbyggingu
Lifsgaedakjarna Reykjavikurborgar

+  Samningsmarkmid Reykjavikurborgar vegna
lifsgeedakjarna framtidarinnar

«  Adild Reykjavikurborgar ad aldursveenum
borgum

+  Lydheilsustefna Reykjavikur (2030)

+ Mannréttindastefna Reykjavikurborgar

+  Adgengisstefna Reykjavikurborgar (2020-2030)
« Husnzedisaaetlun Reykjavikur

+  Borgarhénnunarstefna Reykjavikur

+  Loftslagsaeetlun Reykjavikurborgar

+ Vegvisir um vistvaena mannvirkjagerd

+  Bila- og hjélastaedastefna Reykjavikur

+  Umferdarryggisaaetiun Reykjavikur

+  Leiksveedastefna Reykjavikur

+  Hénnunarvidmid um urgangslausnir vid
ibudarhusnaedi i Reykjavik

«  Sampykkt um medhéndlun trgangs i
Reykjavikurborg

+  Stefna Reykjavikurborgar um liffraedilega
fidlbreytni

+  Stefna Reykjavikurborgar i trjareektarmalum
Aherslur og meginmarkmid
Samrad

Uppbyggingaradil skal hefja markvisst samradsferli
4 fyrstu stigum honnunar lifsgeedakjarnans. [ pvi
felst medal annars ad greina vaentingar verdandi
iblia med kénnunum og vinnustofum, skapa farveg
fyrir skraningu dhugasamra og midla reglulega
upplysingum um framvindu verkefnisins. Tryggja
skal samrad vid hagsmunaadila fra upphafi. AS
lagmarki 30% ibuda skulu vera hagkvaemar og

vistvaenar, en sérstok ahersla skal 16g3 4 samstarf
med Shagnadardrifnum uppbyggingarfélsgum.
Samrad skal haft vid Félagsbustadi vegna félagslegs
hisnaedis sem skal vera 5% af ibtadum kjarnans.
Samrad skal haft vid rekstraradila vaentanlegs
hjukrunarheimilis jafnt sem vid rekstraradila
einkaskéla 4 bilasteedal 63 hétels. [ 8llu samradi skal
huga ad fjslbreytileika ibiiahépa og tryggja ad Slikar
raddir fai hljémgrunn.

Félagsleg bléndun

Lifsgeedakjarninn skal hvetja til
hasnaedisuppbyggingar fyrir eldri aldurshépa
samfélagsins (midad er vid 60+) par sem dhersla

er 16gd 4 félagslega blondun, 6ryggi og sterk

tengsl vid neerumhverfi. Lifsgeedakjarninn skal
samanstanda af ibadum fyrir blandadan hép félks

i samreemi vid markmid AR2040 um félagslega
sjalfbeer hverfi. Leitast skal vid ad bjéda fjclbreyttar
ibudagerdir og steerdir til ad studla ad félagslegri
sjalfbeerni og fjlbreyttri busetu. Vid skipulag skal
horfa til aldurssamsetningar nzerliggjandi hverfa,
Hlidarendahverfis til nordurs og stidentagarda
Haskélans i Reykjavik til austurs og sudurs og tryggja
ad uppbyggingin falli vel inn i samhengi stadarins.

Sjalfsprottid samfélag

Lifsgaedakjarninn skal skapa umgjord fyrir
sjalfsprottid samfélag par sem ibtar moéta sjalfir

lif og starfsemi innan kjarnans med dherslu a
sameiginleg rymi. Lifsgeedakjarninn byggir ekki 4
rekstri borgarinnar heldur virkri patttéku ibua, m.a.
i gegnum husféldg og nefndir. Mikilvaegt er ad ibuar
séu upplystir fra upphafi um pjénustustig, hlutverk
sameiginlegra ryma og moguleika 4 ad méta sitt
eigid samfélag.

Sameiginleg rymi

Lifsgeedakjarninn skal styrkja félagsleg tengsl,

virkni og samfélag ibtiia med aherslu 4 vel hénnud
sameiginleg rymi sem mynda hjarta kjarnans.

{baar bua i sjalfstaedum ibudum en hafa adgang

ad fidlbreyttum inni- og Gtirymum fyrir samveru,
maltidir og afpreyingu. Sameiginleg rymi skulu vera
stadsett 4 dberandi st6dum, helst 4 jardhaedum,

og tengd skjélgédum og sélrikum dvalarsvaedum
utandyra til ad efla lif og mannlif innan kjarnans og i
hverfinu.

Asynd byggdar

Yfirbragd byggdar skal taka mid af byggdamynstri
Hlidarenda og byggdar vid Nauthdlsveg, en ekki sist
byggingarlistarlegri perlu Hotels Loftleida og peim
listaverkum og umhverfisgaedum sem af nand vid
hana hlyst. Uppbygging skal taka mid af stadaranda,
baedi hételsins og Oskjuhlidar, mannlegum skala og
gaedum byggdar. Huga skal ad list i almenningsrymi
til ad efla geedi og sérkenni umhverfisins. Fyrir 4 reit
Loftleidahétels eru merk listaverk eftir mikilveegustu
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Samrad

Uppbyggingaradil skal hefja markvisst samradsferli a fyrstu stigum honnunar
lifsgaedakjarnans. i pvi felst medal annars ad greina vaentingar verdandi ibia med kénnunum
og vinnustofum, skapa farveg fyrir skraningu ahugasamra og midla reglulega upplysingum um
framvindu verkefnisins. Tryggja skal samrad vid hagsmunaadila fra upphafi. Aé lagmarki 30%
ibuda skulu vera hagkvaemar og vistvanar, en sérstok ahersla skal 16go a samstarf med
6hagnadardrifnum uppbyggingarfélogum. Samrad skal haft vio Félagsbustadi vegna félagslegs
husnadis sem skal vera 5% af ibudum kjarnans. Samrad skal haft viod rekstraradila vaentanlegs
hjukrunarheimilis jafnt sem vid rekstraradila einkaskoéla a bilastadal6d hoétels. | 6llu samradi

skal huga ad fjolbreytileika ibuahdépa og tryggja ad olikar raddir fai hljomgrunn.
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islensku listamenn 20. aldarinnar og skal gaedi
myndlistar f almenningsryminu taka mid af pvi.

Heilsusamlegt umhverfi

Lifsgaedakjarninn skal tryggja sterk tengsl vid
naerumhverfi og gott adgengi ad daglegri pjénustu
og almenningssamgongum. Borgarlina, sem mun
nema stadar 4 austurhlid Lifgeedakjarna, vegur pungt
vid métun skipulagsins. Unnid verdur samgéngumat
fyrir reitinn samhlida deiliskipulagsvinnu. G6d
adstada fyrir gangandi, hj6landi og hreyfihamlada
er lykilatrigi. Honnun skal mida ad adgengi fyrir alla
og studla ad druggum og vistvaenum tengingum

vid géngustigakerfi Oskjuhlidar, strandlengju
Reykjavikur, og ylstrondina i Nauthdlsvik. Gott
adgengi skal vera ad ilatum undir irgang sem tekur
mid af fyrirhugadri samsetningu ibua.

Vistveent skipulag

Nattarulegur farvegur vatns: Allt ofanvatn sem fellur
innan 163ar verdur medhdndlad innan hennar.
Blagreenar lausnir stydja vid nattarulega hringras
vatnsins, samhlida pvi ad fegra borgarumhverfid.
Ofanvatnséaaetlun skal fylgja med deiliskipulagi

og videigandi ranns6knir sem tryggja rétta virkni
beirra og nakveemar leidbeiningar um gerd
ofanvatnslausna, umfang peirra og fragang.

Liffreedilegur fiélbreytileiki: Fylgt er vidmidum
Borgarhdnnunarstefnu Reykjavikur um grédur

og byggt umhverfi en par er t.a.m. [6gd ahersla
43-30-300 regluna. Samkvaemt reglunni zettu

allir ibaar borgarinnar ad geta séd prju stor tré

fra heimili sinu, vinnustad, skéla eda dvalarstad.
bad zetti ad vera ad minnsta kosti 30% laufpekja

i hverju hverfi og ekki lengra en 300 metrar i
naesta greena almenningsrymi. Gerd verdur uttekt

4 naverandi grédri med pad ad markmidi ad meta
gaedi og vardveislugildi. Vidmidum AR2040 um
lagmarkshlutfall grédur- og dvalarsveeda er fylgt og
naeg jardvegspykkt yfir bilakjsllurum gerir fjdlbreytta
grédursetningu mogulega.

Efnis- og rymisnyting: Ahersla er 16g3 4
4framhaldandi notkun ndverandi bygginga,
medvitad efnisval og hagkveemt skipulag sem
dregur ar rymispérf og kolefnisfétspori skipulags,
med LCA-greiningu til vidmidunar. Burdarvirki
nybygginga er pannig komid fyrir ad haeglega ma
laga innra skipulag ad 6likum p6rfum hverju sinni.

Métun byggdar

Grunneiningar skipulags

Nordurl6d: Hinn eiginlegi lifsgeedakjarni verdur 4 168
sem nu er borgarland 4 nordausturhorni sveedisins.
A l68inni er gert rad fyrir byggingu ibida med
verslunar- og pjénusturymum & nedstu heedunum.
Byggingar lifsgeedakjarnans radast i grunnum
lengjum eftir vestur, nordaustur og sudaustur hlidum
prihyrningsins. Byggingar standa haest i nordri

Loftleidareitur - Skipulagslysing

og stallast nidur til sudurs, ad hverfiskjarna par
sem gert er rad fyrir atvinnu- og pjénusturymum,
svo sem veitingasélu. Pannig myndast skjélrikur
inngardur f kjarnanum sem er opinn til sudurs.
{inngardinum er gert rad fyrir svokslludum
Lvetrargardi,” eins konar glerproskuldur & milli
einkarymis kjarnans og opins rymis innigardsins.
Ajardhzed 4 nordausturhluta er gert rad fyrir
matvéruverslun. A paki matvéruverslunar verdur
dvalarsvaedi med blagraeenum ofanvatnslausnum.

Sudurléd: Gert er rad fyrir ad hételid starfi

4fram i sudur- og midbyggingu Loftleidahétels.

i nordurbyggingu, par sem &dur voru

skrifstofur, er gert rad fyrir hjukrunarheimili

med um 90 hjakrunarrgymum. Lagreist leik- og
grunnskélabygging 4 austurhluta I63arinnar hlykkjar
sig utan svaedi pbar sem nu eru bilastzdi hételsing
og afmarkar pannig skélaléd sem verdur aflokud
a0 hluta. Med tilkomu skélans breytist bilasteedid
i greent rymi sem dregur dém af randbyggd
Hlidarenda og inngardi lifsgeedakjarna i nordri.

Borgarhénnun

Meginhugmynd landslagsmétunar er ad lata
Oskjuhlid ,fleeda“ inn i lifsgaedakjarnann og yta
bannig undir adgengi baedi ibua i kjarnanum,

Mynd 1: Grédurbelti fra Oskjuhlid flzedir inn 4 Loftleidareit.

hételgesta og skélabarna ad stigakerfi Oskjuhlidar
og strandlengjunnar.

Grédur-og stigabelti fra Oskjuhlid pverar
Nauth6lsveg og yfir i inngardana. Saman mynda
inngardarnir tveir einn samfleedandi reit med
gangandi umferd i forgangi, bein tengsl vid

Opontotiards 1o dun

Sholter from S
Cold winds

P

Mynd 2: Byggdamynstur myndar skjol og opnast méti sélu.
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borgarlinu og bilastzedi i bilakjallara.  inngrdunum
verdur solrikt, lifandi samkomurymi i skjéli fyrir
vindi, umferd og flugvallarhavada.

Meginadkoma almennings inn 4 Loftleiareit
verdur fra vaentanlegri borgarlinust6d i austri.

Mynd 3: St6llun & moéti inngardi, torg og helstu génguleidir.

bar verdur midlaegt samkomutorg par sem allar
helstu génguleidir um reitinn maetast. Vi torgid
ris hverfiskjarni med pjonustu fyrir reitinn og
naerumhverfi hans.

Gert er rad fyrir ad byggdin stallist nidur fra nordri
til sudurs til ad skapa tilfinningu fyrir mannlegum
maelikvarda i inngérdum og vié samkomutorg.
Vetrargardur par sem ibuar kjarnans njéta inniveru
og sélarljéss verdur i beinum tengslum vid nyrdri
inngardinn og gleedir jardhaed hans lifi inn & vid.

Umsagnaradilar

Vid vinnu ad deiliskipulagi skal hafa samrad vié
Umbhverfis- og skipulagssvié Reykjavikurborgar.

Ennfremur er skilyrt ad samrad verdi haft vid
|66arhafa adliggjandi 163a og ibda innan sveaedisins.
Fyrir auglysingu tillégunnar verdur haldinn opinn
kynningarfundur.

Auk ofangreindra samrads- og umsagnaradila
eru Skipulagsstofnun, Minjastofnun Islands,
Borgarsdgusafn, Straeté bs, Veitur og Vegagerdin

Samrad skal haft vid eftirtaldar deildir, skrifstofur og
svid Reykjavikurborgar:

+  Skrifstofa framkveemda og vidhalds

+  Skrifstofa umhverfisgaeda

+  Skrifstofa samgongustjéra Reykjavikur

+ Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

+  Skéla- og fristundasvid

...asamt 6drum I6gbundnum umsagnaradilum
deiliskipulagsgerdar.

Umhverfismat

i tillsgu ad deiliskipulagi verdur grein fyrir
umbhverfisahrifum deiliskipulagsbreytingarinnar i
samraemi vid 16g og reglugerdir. Helstu matsatridi
eru medal annars:

+  Ahrif a ibuapréun

+  Ahrif 4 pjénustuframbod, efnahag og samfélag
+  Ahrif 4 atvinnulif og dreifingu starfa

+ Ahrif 4 samgéngur og ferdavenjur

+  Ahrif 4 loftslag

+ Ahrif 4 lydheilsu

+ Ahrif 8 menningarminjar

+ Ahrif 4 audlindir

Skipulagsferlid Timasetning helstu verkafanga og kynninga fyrir almenning:

2026 Ferli skipulagslysingar

mars - april 2026

Gerd skipulagslysingar

april - mai 2026

Umhverfis- og skipulagsrad sampykkir ad auglysa skipulagslysingu
Skipulagslysing auglyst med I6gformlegum haetti

jni - 4gdst 2026

Umsogn skipulagsfulltria vegna athugasemda sem kunna ad berast i auglysingu
Umhverfis- og skipulagsrad og borgarrad sampykkir skipulagslysingu

2026 - 2027 Ferli deiliskipulagsgerdar
april - september 2026 Vinnsla tilldgu ad nyju deiliskipulagi
september 2026 Tillaga ad nyju a deiliskipulagi kynnt i umhverfis- og skipulagsradi.

Deiliskipulagstillaga auglyst med l6gformlegum haetti.
Kynningarfundur fyrir almenning, notendur og ibua.

oktéber-névember 2026

Svor skipulagsfulltria vid athugasemdum sem kunna ad berast og mogulegar
breytingar 4 tillégu.

des. 2026 - januar 2027

Tillaga ad nyju a deiliskipulagi sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi
og sidar borgarradi.

febraar 2027

Deiliskipulag stadfest med birtingu auglysingar i B-deild Stjérnartidinda

Loftleidareitur - Skipulagslysing
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Erindi

Oskad er eftir pvi ad skipulagslysing Loftleidareits sé sampykkt til auglysingar

A kynningartimanum gefst hagsmunaadilum taekifaeri til ad koma a framfaeri abendingum og

athugasemdum um efni lysingarinnar.

Abendingar sem kunna ad berast verda hafdar til hlidsjonar vid métun deiliskipulags.
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