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Efni: Lysing - Svaedisskipulag - breyting 4 vaxtamérkum - Rjupnahlid - Garoabzer

A 110. fundi svadisskipulagsnefndar hofudborgarsvadisins, hinn 14. oktober 2022, var ofangreint til umradu og
eftirfarandi bokad i fundargero:

Fyrirliggjandi er tillaga ad lysingu fyrir breytingu a sveedisskipulagi hofudborgarsveedisins 2015 - 2040 dags.
oktober 2022. Breytingin vardar feerslu a vaxtamorkum sveedisskipulags vio Rjupnahlio i Gardabcee par sem
eetlun er ad skipuleggja nytt athafnasveedi fyrir plassfreka starfsemi, asamt pvi ad feera hesthusahverfi a
Kjoavéllum innan vaxtamarka. Breytingin er hluti af innleidingu Gardabejar a stefnumérkun
sveedisskipulags. Unnid er ad uppbyggingu péttrar blandadrar byggdar med endurnytingu athafnasveda i
grennd vid midbee og uppbyggingin péttrar byggdar vid bidstoovar Borgarlinu, sem liggia mun um
Hafnarfjaroarveg. Ltlun er er ad meeta pessari proun med nyjum lodum fyrir atvinnufyrirteeki s.s. verksteedi,
smaionad og ymiss plassfrek, fyrirtceki.

Nidurstada fundar:

Sveedisskipulagsnefnd sampykkir fyrirliggjandi lysingu ad breytingu a sveedisskipulagi héfudborgarsveedisins
2015 - 2040. Lysingin verdi send adildarsveitarfélogum til afgreioslu sbr. 1. mgr.23. gr. skipulagslaga. Pa
verdi hun sérstaklega kynnt peim sveitarfélogum sem pess oska. Leita skal umsagnar um Ilysinguna hja
Skipulagsstofnun og umsagnaradilum.

Beidoni um medferd a vettvangi sveitarfélagsins:

Medfylgjandi er lysing vegna ofangreinds dags. oktober 2022. Oskad er eftir pvi ad lysing verdi tekin til efnislegrar
umraedu, afgreidslu og stadfestingar sbr. 1. mgr. 23. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Bent er 4 ad samhlida kynningu 4 lysingu fyrir svadisskipulagsbreytingu stendur yfir kynning a4 lysingu vegna
breytingar 4 adalskipulagi Gardabeajar fyrir sama svadi. Allar innsendar &bendingar, hvort sem er vegna
svaedisskipulagsbreytingar eda adalskipulagsbreytingar Gardabejar, verda ryndar vid dframhaldandi skipulagsgerd i
samstarfi sveedisskipulagsnefndar og skipulagsstjora Gardabzejar.

Er pess 6skad ad upplysingar um afgreidslu sveitarfélaganna samkvaemt framangreindu berist & netfangio ssh@ssh.is.
Sé frekari kynningar 6skad skulu beidnir pess efnis sendar a netfangid jon@ssh.is.

Virdingarfyllst,
fyrir hond svaedisskipulagsnefndar

a LA Q)L/y'acltznégjds{smn

Jon Kjartan Agustsson
Sveedisskipulagsstjori hofudborgarsvadisins

Meodfylgjandi:
Lysing: sveedisskipulagsbreyting — breyting 4 vaxtamorkum — Rjipnahlid i Gardabz dags. oktober 2022.

Bls. 1|1
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1 VIDFANGSEFNI

1.1 MEGINATRIDI

Lysing pessi a vid aform um breytingu a svadisskipulagi h6fudborgarsveadisins, Hofudborgarsvadid
2040, ad tillogu bajarstjornar Gardabaejar par sem lagt er til ad vaxtarmdrk hofudborgarsveedisins 1
landi Gardabajar nordan Vifilsstadavatns verdi faerd til sudurs. Lysingin er unnin i samremi vid
skipulagslog nr. 123/2010 og 16g um umhverfismat framkvemda og aztlana nr. 111/2021. Gerd er
grein fyrir vidfangsefni breytingarinnar, helstu forsendum hennar, umhverfismati tilldgunnar og
hvernig stadid verdur ad samradi og kynningu 4 tillogunni.

Unnid er ad uppbyggingu péttrar blandadrar byggdar i Gardaba m.a. med endurnytingu athafnasvaeda
i grennd vid midba. Uppbyggingin midast m.a. vid ad pétt byggd verdi vid bidstodvar Borgarlinu, sem
liggja mun um Hafnarfjardarveg. Naudsynlegt er ad meeta pessari proun med nyjum 160um fyrir
atvinnufyrirtaeki s.s. verkstedi, smaidnad og ymis fyrirteki, sem nua eru 4 fyrirhugudum uppbyggingar-
og péttingarsvaedum en eru ekki askileg i blandadri ibudar- og midbaejarbyggd. Athafhasvaedi Garda-
bagjar eru fullbyggd og er pvi litid svigram til pess ad bjoda slikum fyrirtaekum nyja adstéou innan
bajarmarka. Med breyttum vaxtarmdrkum gefst kostur 4 ad nyta gott byggingarland 4 Rjapnahlid undir
pessa starfsemi og audvelda med pvi uppbyggingu og péttingu byggdar & midlegum og
samgdngumidudum svedum. Breytingaraformin stydja pannig vid meginmarkmid sveedisskipulagsins.

Nugildandi vaxtarmork hofudborgarsvadisins eru dregin prongt utan um byggdina i Gardabe. Nyrst 1
bajarlandinu liggja morkin milli Vifilsstada og Vifilsstadavatns og til nordurs i Leirdalsop. Padan
sveigja pau til sudausturs og fylgja ibudarbyggd i Kopavogi, sem liggur pétt upp ad sveitarfélaga-
morkum 4 Hnodraholti, Smalaholti og Rjupnahlid. Mork byggoarinnar fylgja beinum linum yfir holtin.

Elsti hluti hesthusahverfisins 4 Kjoéavollum, sem er i Gardabe, er utan vaxtamarka héfudborgar-
sveedisins en hesthusin i Kopavogi, sem eru nyrri, eru innan marka. Fyrirhugadur kirkjugardur i
Rjupnadal er einnig utan vaxtarmarkanna svo og hluti golfvallar i Vetrarmyri.

Lagt er til ad vaxtarmdrk hofudborgarsveadisins nordan Vifilsstadavatns verdi endurskodud pannig ad
pau fylgi Ellidavatnsvegi og moérkum hesthusasvadisins 4 Kjdéavollum. Vid pad verdur betra samraemi
i legu vaxtarmarka pannig ad 611 fyrithugud starfsemi 4 svadinu verdur innan peirra auk pess sem
mogulegt verdur ad beina atvinnustarfsemi a gott byggingarland 4 Rjipnahlid. Einnig verdi mdrkin
feerd fra vesturbakka Vifilsstadavatns ad morkum fyrirhugadrar byggoar a Vifilsstodum til pess ad
stydja vid verndarakvadi svadisins en vatnid og umhverfi pess var fridlyst sem fridland arid 2007.

Vaxtamorkum hefur einu sinni verid breytt med utvikkun peirra 4 Alfsnesi til ad taka 4 moti vikjandi
atvinnustarfsemi Ellidaardosa. Pad svaedi er einkum hentugt fyrir starfsemi nyrst 4 h6fudborgarsvadinu.

Tillaga ad breyttu Adalskipulagi Gardabajar 2016-2030 verdur unnin, kynnt og auglyst samhlida
tillogu um breytingu a svaedisskipulaginu. bar verdur stefnt ad pvi ad gott byggingarland 4 Rjipnahlio,
sem pa verdur innan vaxtarmarka hofudborgarsvadisins, verdi nytt undir atvinnustarfsemi.

1.2 FYRIRHUGUD BREYTING A VAXTARMORKUM SVZAEPISSKIPULAGS

Vaxtarmork hofudborgarsvadisins eru skilgreind i svaedisskipulagi. Stefnt er ad pvi ad allt péttbyli
proist innan markanna til arsins 2040. Akvedin vikmork eru gefin (50m) par sem péttbyli og dreitbyli
matast en jafnframt tiltekid ad lega vaxtarmarka skuli skilgreind nanar i adalskipulagi.

Tillaga baejarstjornar Gardabaejar um breytt vaxtamork felst 1 eftirtoldum atridum.

*  Samreming vid afmorkun byggdar i Kdpavogi. Sa hluti hesthusahverfisins 4 Kjdéavollum, sem er
innan bagjarmarka Gardabaejar verdi innan vaxtarmarka eins og hesthtisabyggdin i Kopavogi.

*  Vaxtarmork verdi faerd fra vesturbakka Vifilsstadavatns upp ad morkum fyrirhugadrar byggdar 4
Vifilsstodum.

*  Vaxtamork fylgi ad 60ru leyti Ellidavatnsvegi. Med pvi verda landnotkunarreitir adalskipulags
Gardabaejar 4 Smalaholti og 1 Rjupnadal innan markanna. Enn fremur verdur gott byggingarland,
sem liggur ad ntiverandi byggo 1 Kdpavogi 4 Rjupnahlid adgengilegt til uppbyggingar, sem liokar
fyrir endurnyjun og péttingu byggdar i Gardabz.

» Breytingin kallar ekki & breytingu a greinargerd svedisskipulagsins.
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*  Breyting verdur gerd a korti 2 i greinargerd sveadisskipulagsins.

Fjoldi, stigskipting og gréf stadsetning \
midkjarna & hofudborgarsveedinu

er bindandi stefna sbr. toflu 3 um
mélsmedferd i 4. kafla. Nakvaemn
stadsetning midkjarna er Gtfeerd |
aBalskipulagsdeetiunum sveitarfélaga.

Lega samgongu- og préunardss

er bindandi stefna t6flu 3 um
malsmedferd i 4. kafla. Ndkveemn
stadsetning borgarlinu innan
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Vaxtarmork eru 50 m belti sem
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mélsmedferd i 4. kafla. Allt péttbyli &
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—
‘ BORGARBYGGS (2012)

1. mynd  Vaxtarmérk hofudborgarsveedisins. Kort 2, kjarnar og vaxtarmérk.
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midkjamna & hofudborgarsveedinu

er bindandi stefna sbr. toflu 3 um
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adalskipulagsdeetiunum sveitarfélaga.
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mélsmedferd [ 4. kafla. Nakvaem
staBsetning borgarlinu innan
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adalskipulagsdeetiunum sveitarfélaga

Vaxtarmork eru 50 m belti sem

er bindandi stefna sbr. toflu 3 um
malsmedferd i 4. kafla. Allt péttbyli &

ad préast innan peirra til &rsins 2040 en
lega vaxtarmarka skal skilgreind nénar
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LANDSKJARNI
SVADISKIARNI
BAEJARKJARNI
SAMGONGU- OG PROUNARAS
s VAXTARMORK
m— VEGIR

‘ BORGARBYGGD (2012)

2. mynd Vaxtarméork hofudborgarsveedisins. Kort 2, kjarnar og vaxtarmérk. Raudbrun lina: Drég ad breyttum morkum
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Med breyttum vaxtarmorkum verdur svigrim Gardabejar til pess ad beina meginpunga vaxtar a
midkjarna og samgéngumioud prounarsvedi aukid og audveldad. Voxtur byggdar 4 héfudborgar-
svaedinu verdur hins vegar ekki eingdngu 1 samgongumidudum midkjéornum. Rymkun vaxtarmarka er
i godu samrami vid ram vaxtarmork byggdar austan og sunnan Kjoavalla og afmoérkun verndarsvada.

2 FORSENDUR

2.1 STAPHATTIR

Nordur af Vifilsstadavatni ris Smalaholt og Rjipnahlid par austur af. A milli peirra er hvilft sem heitir
Rjupnadalur. Mork Kopavogs og Gardabaejar eru efst 4 holtunum. Rjupnadalur er i rtimlega 110 m haed
yfir sjavarmali en Rjapnahlid nzer 1 132 m.y.s. Svadid var adur loftskeytastod med fjolda
fjarskiptamastra og sér peirra merki a landinu. Hluti sveedisins neest Kjoavollum er nyttur sem
beitarholf. Engin mannvirki eru lengur a svaedinu 6nnur en girdingar. Vegna hadar yfir sjdvarmali eru
snjopyngsli meiri og vetrarfzerd erfidari en nidri i byggdinni. Svadid er pvi ekki talid heppilegt fyrir
ibudarbyggo.

i Kopavogi liggja fullbyggd nyleg ibudarhverfi pétt ad baejarmorkum efst 4 haedunum og fylgja mork
byggdarinnar beinni linu. Képavogsmegin er ekki gert rdd fyrir opnum svaedum milli byggdar og
sveitarfélagamarka.

2.2  FORNMINJAR

Fyrir liggur fornleifaskra vegna rammahluta adalskipulags i Vifilsstadalandi.! Fjorir minjastadir eru
skradir nalagt fyrirhugudum framkvamdasvadum en engir innan peirra.

Ellidavatnsvegur, Flottamannavegur. Hefur verid malbikadur og er nyttur sem akvegur.
Rjupnahlidarvarda/Kjoavallavarda. Ekki finnst lengur nein varda 4 Kjéavollum.
Lagmynd i klopp 4 Skyggnisholti. Vaentanlega fra stridsarunum.

Smalaholtsvarda. bessi varda finnst ekki lengur.

f sidari heimsstyrjoldinni var reist loftskeytastod 4 Rjupnahlid. bar voru Otal fjarskiptamdstur dsamt
veglegri byggingu. Starfsemin var aflogd og mannvirki rifin arid 2008. A holtinu sjast enn ummerki
um stédina.

2.3 FYRIRLIGGJANDI STEFNA
AKV/EDI SVEDISSKIPULAGS HOFUDBORGARSV/EDISINS 2040 SEM VID EIGA

bad er eitt meginmarkmida svadisskipulagsins ad préun péttbylis verdi innan vaxtarmarka og ad
meginpunga vaxtar verdi beint 4 midkjarna og dnnur samgoéngumidud prounarsvaeoi.

Vaxtarmork draga skyr skil milli péttbylis og dreifbylis og studla ad sjalfbeerri byggd innan
marka og vardveislu nattirusvaeda og landbunadarlands utan marka. Innan vaxtarmarka verdur
péttbylio, ibudir, verslun og pjonusta, idnadur og annad sem tilheyrir borgarumhverfi auk
utivistarsvaeda. utan markanna verdi t.d. vatnsverndarsvaedi og onnur verndarsveadi, staerri
utivistarsveedi, landbunadur, fristundabyggd, 6byggd svaedi og annad sem tilheyrir dreifbyli.
Almennt eru vaxtarmorkin 50 m breitt belti par sem péttbyli og dreifbyli maetast. betta & po
ekki vio ef pau skil midast vid takmarkandi landnotkun s.s. vatnsvernd eda adra fridun.?

I Ragnheidur Traustadottir o.fl. Vifilsstadaland. Fornleifaskraning vegna rammahluta adalskipulags. Antikva
ehf. 2019.

2 Sveedisskipulag hofudborgarsveedisins 2040. Bls. 30.
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Vaxtarmork eru 50 m belti sem er bindandi stefna sbr. toflu 3 um malsmedferd i 4. kafla. allt
péttbyli & ad proast innan peirra til arsins 2040 en lega vaxtarmarka skal skilgreind nanar i
adalskipulagi. nakveem mork beltisins eru i kortagrunni sveedisskipulagsins.?

LEIDARLJOS 1. HAGKVAMUR VOXTUR HOFUDBORGARSV/EDISINS*
MARKMID 1.1

bréun péttbylis verdur innan vaxtarmarka borgarbyggoar.

MARKMID 1.2

Meginpunga vaxtar verdur beint 4 midkjarna og dnnur samgongumidud prounarsveedi. Hlutfall
ibudabyggdar a peim svedum vaxi ur 30% 1 66% af allri borgarbyggdinni.

Med breyttum vaxtarmorkum eykst svigram Gardabajar til pess ad beina meginpunga vaxtar &
midkjarna og samgdéngumioud préounarsvaedi i samremi vid markmid svaedisskipulagsins. Med
breytingunni verdur gott byggingarland a jadri byggdar, sem er/verdur i godum tengslum vid nalega
byggd, innan vaxtarmarka.

2.4 TENGSLVID ADRAR AETLANIR

2.4.1 HEIMSMARKMIP SAMEINUBU PJODANNA

Heimsmarkmid Sameinudu pjoédanna um sjalfbaera préun voru sampykkt af fulltraum allra adildar-
rikja Sameinudu pjédanna i september arid 2015. Markmidin, sem gilda & timabilinu 2016-2030, eru
17 talsins med 169 undirmarkmid og taka bedi til innanlandsmala sem og alpjodasamstarfs a
gildistimanum.

Rikisstjorn Islands sampykkti i juni 2018 ad forgangsrada 65 af 169 undirmarkmidum heimsmark-
midanna vid innleidingu peirra 4 Islandi. Forgangsrodunin tekur mid af stjornarsattmala paverandi
rikisstjornar auk pess sem peim markmidum var forgangsradad sem krefjast mestrar vinnu af halfu
stjornvalda til ad peim megi na fyrir arid 2030.

Aform um breytt vaxtarmork hofudborgarsveedisins 4 Rjupnahlid eiga hvorki vid heimsmarkmid SP
né forgangsmarkmid rikisstjornar Islands.

2.4.2 LANDSSKIPULAGSSTEFNA 2015-2026

Landsskipulagsstefna felur i sér stefnu rikisins 1 skipulagsmalum og almenn sjonarmid til leidbeiningar
vid skipulagsgerd sveitarfélaga. Markmid landsskipulagsstefnu er ad setja fram leidarljos um
landnotkun, nytingu lands og landgada sem tryggir Oryggi og heildarhagsmuni vid gerd
skipulagsaetlana og studlar ad sjalfbaerri proun og skilvirkri deetlanagerd. ba er landsskipulagsstefnu
tlad ad studla ad samreemingu i stefnumotun rikis og sveitarfélaga um landnotkun og nytingu lands.

Eftirtaldar 4herslur landsskipulagsstefnu eiga vid fyrirhugada breytingu 4 svadisskipulagi hofud-
borgarsvadisins:

SJALFBAERT SKIPULAG PETTBYLIS

Skipulag byggdar studli ad sjaltbeerri proun péttbylisstada med péttri, samfelldri byggo,
endurskipulagningu vannyttra svada og eflingu narsamfélags. Uppbygging ibudar- og
atvinnuhusnaedis verdi i samraemi vid parfir samfélagsins 4 hverjum tima og til framtidar

3.2.1 Voxtur péttbylisstada. Sveitarfélog skilgreini i adalskipulagi vaxtarmork péttbylisstada
med pad fyrir augum ad efla vidkomandi péttbylisstad og standa vord um verdmeet
natturusvedi og landbuinadarland. Skyr skil verdi milli péttbylis og dreifbylis. Almennt verdi
haft ad leidarljosi ad pétta byggd og blanda atvinnustarfsemi, verslun og pjonustu, og tengja
vid ibudarbyggd i pagu sjalfbaerni daglegs lifs og aukinna lifsgaeda.

3 Sveedisskipulag hofudborgarsveedisins 2040. Bls.31.
4 Sveedisskipulag hofudborgarsveedisins 2040. Bls.32.
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3.2.2 Hagkvaem uppbygging. [ skipulagsaztlunum sveitarfélaga verdi morkud stefna um
uppbyggingu ibudar og atvinnuhtsnadis sem taki mid af fyrirsjdanlegum porfum samfélagsins
og lydfredilegum breytingum til framtidar. Studlad verdi ad fjolbreyttum htsnaediskostum,
svo sem hvad vardar hlisagerdir og staerdir. Tryggt verdi fjolbreytt og sveigjanlegt husnaoi
sem studli ad félagslegri fjolbreytni og i pvi samhengi verdi hugad sérstaklega ad frambodi &
hasnadi fyrir alla tekjuhopa.

2.4.3 SKIPULAGSMAL i GARDABAE

Stefnt er ad pvi a0 breyting 4 Adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030 verdi kynnt, auglyst og afgreidd
samhlida breytingu & svadisskipulagi. [ breytingunni verdur skilgreind landnotkun 4 pvi svadi sem
leggst vid vaxtarmork Gardabajar.

Fyrir liggja deiliskipulag Rjipnadals, sampykkt 2020, og deiliskipulag Kjoavalla, hesthusabyggdar,
sampykkt 2008, sem verda innan vaxtarmarka hofudborgarsvedisins eftir breytingu.

Gardabzr mun vinna deiliskipulag pess byggingarlands, sem verdur innan breyttra vaxtarmarka a
Rjapnahlio.

2.4.4 ADALSKIPULAG KOPAVOGS

Svadid, sem leggst vid vaxtarsvadi hofudborgarsvaedisins, liggur ad bajarmdérkum Kopavogs.
Ibudarbyggd i Kopavogi liggur pétt upp ad bagjarmérkum svo og sd hluti hesthusahverfisins a
Kjoavollum sem er i Kopavogi.

Breyting 4 svadisskipulagi hefur ekki bein ahrif 4 skipulagsmal i Képavogi. Utfaersla Gardabaejar 4
adalskipulagi og deiliskipulagi getur snert hagsmuni Kopavogsbajar og nagranna vid fyrirhugad
skipulagssveedi.

3  UMHVERFISMATSSKYRSLA, MATSAZTLUN

3.1  ALMENNT

Breytingar 4 adalskipulagi og svadisskipulagi falla undir 16g um umhverfismat aetlana og
framkvaemda nr. 111/2021. Vid gerd breytingartillagna verdur unnin umhverfismatsskyrsla par sem
gerd verdur grein fyrir liklegum dhrifum breytinganna 4 umhverfiod eftir pvi sem vi0 a.

f umhverfismatsskyrslu dztlunar skal a.m.k. koma fram:

a) yfirlit yfir efni vidkomandi aetlunar og tengsl hennar vid adra aztlanagerd,

b) lysing og mat a liklegum umhverfisahrifum af framkvamd aetlunarinnar par sem lagt er mat a
vaegi umhverfiséhrifa ut fra skilgreindum vidmioum,

¢) lysing og mat raunhafra valkosta vid aetlunina, ad teknu tilliti til markmida med gerd
azetlunarinnar og landfradilegs umfangs hennar, p.m.t. nillkosts,

d) lysingu a fyrirhugudum métvegisadgerdum og voktun, eftir pvi sem viod 4,

e) samantekt 4 skyru og audskiljanlegu mali 4 upplysingum i a—d-1i0,

f) nanari upplysingar sem tilgreindar eru i reglugerd um efni umhverfismatsskyrslu.

Hér verdur gerd grein fyrir efni umhverfismatsskyrslu og nokkur meginatrid hennar reifud pott ekki sé
um ad raeda lokaskyrslu & pessu stigi. Oskad er samrads vid Skipulagsstofnun um umfang og aherslur
i umhverfismatsskyrslu.

3.2  EFNIUMHVERFISMATSSKYRSLU
Ger0 verdur grein fyrir eftirtéldum pattum i umhverfismatsskyrslu skipulagsbreytingarinnar.
3.2.1  YFIRLIT

Y firlit yfir verkefnio er i kafla 1 i skipulagslysingu og gerd er grein fyrir helstu forsendum i kafla 2.
Kaflarnir verda hluti umhverfismatsskyrslunnar.
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3.2.2 MAT A LIKLEGUM UMHVERFISAHRIFUM

Med breyttum vaxtarmérkum byggdar 4 hofudborgarsvaedinu verdur gott byggingarland a Rjipnahlio
og i Rjupnadal adgengilegt til skipulags og uppbyggingar. Ahrif breytingar 4 svadisskipulagi a
umhverfid eru mjog takmorkud. Ahrif felast hins vegar 1 breytingum 4 adalskipulagi Gardabajar, sem
verda mogulegar med breyttum vaxtarmorkum.

Naénari greining & liklegum umhverfisahrifum skipulagsbreytinga verdur unnin 4 adalskipulagsstigi.

A pessu stigi er ekki unnt ad meta umhverfisahrif af peirri starfsemi, sem verdur 4 nyjum
athafnasvedum par sem ekki er vitad hver hun verdur auk pess sem slikt er ekki vidfangsefni
sveedisskipulagsins.

Umbhverfipeattir sem meta parf eda verda liklega fyrir ahrifum vid framfylgd skipulagsins:

Umhverfispattur Skyringar
Landslag og 4synd Helstu ahrif framfylgdar.

Til skodunar i mati 4 adal- og deiliskipulagi.
Yfirbordsvatn, grunnvatn Til skodunar i mati 4 adal- og deiliskipulagi.
Menningarminjar Engin ahrif
Nattiruminjar Engin ahrif 4 verndarsvaedi eda svedi sem

njota eiga sérstakrar verndar.

Mork byggdar eru feerd fra fridlystu svaedi
vestan Vifilsstadavatns.

Heilsa og oryggi Til skodunar i mati 4 adal- og deiliskipulagi.

Bygg0 og efnisleg verdmaeti Jakvead ahrif 4 uppbyggingarkosti annars
stadar i Gardabz.

Til skoOunar i mati.

Utivist Til skodunar i mati 4 adal- og deiliskipulagi.

Vido mat & umfangi ahrifa skipulagsbreytinga a4 umhverfid verdur einnig tekid mid af proun
umhverfispatta an framfylgdar breyttra aztlana, p.e. proun umhverfisins midad vid obreytta stefnu
svaedis- og adalskipulags. Gerd verdur grein fyrir samlegdarahrifum skipulagsbreytinga vid adrar
aeetlanir ef slikt 4 vio. Vagi umhverfisahrifa verda flokkud i jakveed ahrif, neikvaed ahrif, oviss ahrif
og ahrif had utferslu.

3.2.3 RAUNHZAFIR VALKOSTIR

Vio mat & ahrifum tilldgunar verdur hiin borin saman vio ntillkost sem felst i pvi ad nyta pau atvinnu-
svaedi 4 hofudborgarsvaedinu sem eru innan niverandi vaxtarmarka.

Aform um breytingu 4 vaxtarmorkum svadisskipulagsins 4 Rjipnahlid byggjast 4 valkostagreiningu
sem gerd verdur grein fyrir i umhverfismatsskyrslu breytingar a Adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030.

3.2.4 MOTVAGISADGERPIR OG VOKTUN

Vid gerd adal- og deiliskipulags skal meta hvort vidhafa purfi motvegisadgerdir gagnvart naverandi
ibudarbyggo i Kdpavogi par sem dnnur landnotkun mun verda i nagrenni hennar.

Akvadi um motvegisadgerdir og voktun eru ekki hluti svadisskipulags.

3.2.5 SAMANTEKT

Samantekt umhverfismatsskyrslu verdur unnin vid verklok ef porf er 4 1 svo umfangslitlu verki.
3.2.6 ADRAR UPPLYSINGAR

Adrar upplysingar verda lagdar fram eftir pvi sem porf krefur vid gerd umhverfismatsskyrslu.
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4 KYNNING OG SKIPULAGSFERLI

4.1  LYSING

Med framlagningu og kynningu skipulagslysingar pessarar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og
almenningi gefinn kostur a4 ad leggja fram sjonarmid og abendingar sem ad gagni geetu komid i
skipulagsvinnunni 40ur en gengio verdur fra skipulagstillogu og hun auglyst. Jafnframt er 6skad
samrads vio Skipulagsstofnun um umfang og aherslur vid gerd skipulagsins og umhverfismat pess.

Framlagning skipulagslysingar verdur auglyst i blodum og verdur hun adgengileg a vefsidu samtaka
sveitarfélaga 4 hofudborgarsvaedinu https:// www.ssh.is/ og 4 skrifstofum og vefsidum sveitarfélaganna
4 svaedinu.

4.2 UMSAGNARADILAR

Skipulagsstofnun
Umbhverfisstofnun
Vegagerdin
Heilbrigdiseftirlit
Minjastofnun {slands
Veitur ohf.
Vedurstofan
Straetd bs.
Betri samgongur ohf.
Sveitarfélog innan marka svaedisskipulags hbs.
o Gardaber
Hafnarfjardarkaupstadur
Kjoésarhreppur
Kopavogsber
Mosfellsbaer
Reykjavikurborg
o Seltjarnarneskaupstadur
e Sveitarfélog sem liggja ad skipulagssveaedi sveedisskipulagsins:
o Blaskogabyggo
Grindavikurbeer
Grimsnes- og Grafningshreppur
Hvalfjardarsveit
Sveitarfélagid Vogar
Sveitarfélagid Olfus

e o o o o 0o o o o o
o O O O O

O O O O O

4.3 KYNNING, AUGLYSING OG AFGREIDSLA SKIPULAGS

Eftir ad kynningartima lysingar lykur verda unnin drég ad breytingu a svedisskipulagi. Breytingar-
tillaga verdur kynnt 4 almennum kynningarfundi eda 4 annan fullnagjandi hatt 40ur en hin verdur
tekin til formlegrar afgreidslu i svaedisskipulagsnefnd. Breytingartillaga verdur sidan send sveitar-
stjornum innan skipulagssvaedisins til sampykktar og loks Skipulagsstofnun til yfirferdar. A9 lokinni
yfirferd Skipulagsstofnunar verdur skipulagstillagan auglyst i samremi vid akvedi VI. kafla
skipulagslaga nr. 123/2010. Auglysingatimi og athugasemdafrestur verdur 6 vikur. Ad pvi loknu leggur
svedisskipulagsnefnd tillogu um afgreioslu fyrir sveitarstjornir a skipulagssvaedinu. Ad fengnu
sampykki sveitarstjorna gengur sveadisskipulagsnefnd fra tilldgunni til stadfestingar Skipulags-
stofnunar.

Ef athugasemdir gefa tilefni til meiri hattar breytinga eda breytinga 4 grundvallaratridum
skipulagstillogunnar skal hun auglyst ad nyju.

Stefnt er ad pvi ad breyting 4 Adalskipulagi Gardabejar 2016-2030 verdi kynnt, auglyst og afgreidd
samhlida svaedisskipulagsbreytingunni.
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4.4 TIMAAZATLUN

Timaaeetlun fyrir breytingu &4 svedisskipulagi er birt med fyrirvara um breytingar. Dagsetningar og
timafrestir verda tilgreindir i auglysingum. Umsagnir og athugasemdir munu verda samnyttar vid
vinnslu og afgreidslu breytinganna a4 badum skiplagsstigum eftir pvi sem vid a.

= Okt. 2022 Lysing 16gd fyrir svadisskipulagsnefnd.

= Okt. —ndv. 2022 Lysing auglyst og send adildarsveitarféldgum, Skipulagsstofnun og
umsagnaradilum til afgreidslu og umsagnar.
Almenn kynning lysingar skv. 1. mgr. 23. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

Gefinn verdur 4 (6) vikna frestur til ad skila inn abendingum og

athugasemdum.
> Des. 2022 Forkynning skv. 2.mgr. 23. gr. — kynningartimi 3 vikur.
= Jan. —apr. 2023 Tillaga ad breytingu 4 svadisskiplagi afgreidd ar svedisskipulagsnefnd

skv. 3.mgr. 23. gr.
Sveitarstjornir sampykkja ad auglysa tillogu (6-8 vikur).
Y firferd/athugun Skipulagsstofnunar (4 vikur).

= Mars-april 2023 Tillaga auglyst skv. 24. gr., 6 vikna athugasemdafrestur.

= Mai—jini 2023 Tillaga a0 breyttu svaedisskipulagi afreidd ur svedisskipulagsnefnd skv.
2.mgr. 25. gr.

= Jini-juli 2023 Tillaga ad breyttu svaedisskipulagi sampykkt 1 sveitarstjornum skv.
2.mgr. 23. gr.

> Agust - sept. 2023 Tillaga ad sampykktum breytingum send Skipulagsstofnun og auglyst
skv. 3.mgr. 25. gr.

Stadfesting Skipulagsstofnunar og auglysing i B-deild skv. 4.mgr. 25. gr.
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5 ABENDINGAR OG ATHUGASEMDIR VEGNA LYSINGAR

A kynningartima lysingarinnar er 6skad eftir umségnum, dbendingum, sjénarmidum og athugasemdum
um fyrirhugada breytingu fra almenningi og umsagnaradilum. Athugasemdum sem berast vid
skipulagslysinguna verdur ekki svarad formlega, heldur verdur tekin afstada til peirra vid vinnslu
breytingartilldgunnar og umhverfismat hennar.

Abendingar skulu vera skriflegar og merktar Skipulag — Rjipnahlid
og skal nafn sendanda, kennitala og heimilisfang koma fram. ber skal
senda a:

e Samtok sveitarfélaga & hofudborgarsvaedinu
Hamraborg 9
200 Kopavogi

e cda & netfangid ssh@ssh.is

Kynningartimi skipulagslysingar og skilafrestur abendinga kemur fram i auglysingu og 4 vefsioum
SSH og Gardabejar.

RJUPNAHLID — SKIPULAGSLYSING — OKTOBER 2022 11



	Rvk_-_Fylgibréf_vegna_lýsingar_-_Svæðisskipulag_-_breyting_á_vaxtamörkum_-_Rjúpnahlíð.pdf
	Svæðisskipulagsbreyting_lýsing_vaxtamörk__Rjúpnahlíð.pdf

