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Borgarrad

Reykjavik, 27. februar 2026
USK26020408

Lagmuli 4, leiga a hluta husnaedi vio Lagmdula 4
Oskad er eftir ad borgarrad sampykki leigusamning um hluta hisnaedis ad Lagmula 4.
Greinagerd:

Ad oOsk velferdasvids (VEL) er gerdur leigusamningur vid Miklaborg ehf. um hluta af
hasnaedi, um 1.120 fermetra, vid Lagmula 4 vegna sameiningar a heimapjénustu Nordur
og Vestur. Heimapjonusta Nordur hefur verid til husa vid Efstaleiti 1 en bryn porf er a
nyju husnaedi fyrir sameinada heimapjonustu. Heimapjonusta Vestur var i husnaedi vid
Vitatorg en vegna sameiningar og framkvaemda par var talid naudsynlegt ad utvega peim
nytt husnaedi sem fyrst til ad raska starfsemi peirra sem minnst.

Nytt sameinad husnaedi mun tryggja betra starfsmannaumhverfi sem og vellidan
starfsmanna sem vonandi mun auka likar & moénnun heilbrigdisstarfsmanna.

Leigusamningurinn er timabundinn til priggja (3) ara og lykur pann 30. april 2029. Ad
honum loknum endurnyjast timalengd samnings ef hvorugur adili tilkynnir ekki um
aframhaldandi not.

Leiga er kr. 4.480.000,- & manud.

Gert verdi rad fyrir leigu i ramma VEL.

Virdingarfylist,
Olsf Orvarsdattir
Svidsstjori
Umbhverfis- og skipulagssvid

Hjalagt:
Undirritadur leigusamningur vid Miklaborg um hluta hisnaedis vid Lagmula 4

;

\j) Reykjavik



Leigusamningur um Lagmula 4 i Reykjavik

Husaleigusamningur

LANDEIGNANUMER: L103500 FASTEIGNANUMER: F2012600, 2303350 OG
2213620

Undirritadir gera med sér samning um leigu 4 hluta af hisnaodi nr. 4 vid Lagmula, 108
Reykjavik.

Samningsadilar

Leigutaki:  Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - Eignasjods, kt.
570480-0149, Borgartini 12-14, Reykjavik.

Postfang: upplysingar@reykjavik.is, simi 411-1111.

b
Leigusali:  Fasteignasalan Miklaborg ehf., kt. 450307-1730, Lagmula 4, 108 Reykjavik.

Tengilidur: Jason Gudmundsson .

Postfang: jason@miklaborg.is, simi: 899 3700.

1. gr.
Hio leigoa

Hid leigda er hluti husnadis vid Lagmula 4 i Reykjavik, med tilheyrandi hlutdeild i sameign og
l6darréttindum eignarinnar eins og pau eru 4 hverjum tima. Fasteignanumer eignahlutanna er
F2012600, F2303350 og F2213620. Hid leigda er merkt 01-0101, 01-0001 og 01-0002, sem er
skv. Husnadis- og mannvirkjastofnun um 1.120 fermetrar ad sameign medtalinni og er leigt
sem skrifstofuhtisndi.

2. gr.
Leigutimi.

Leigusamningur pessi er timabundinn og hefst leigutimi eigi sidar en pann 1. mai 2026 eda fyrr
og lykur pann 30. april 2029, skilyrt vid uppsdgn. Leigutaki getur, i samradi vid leigusala,
fengio hluta hins leigda afhent fyrr og verdur pa greitt fyrir hluta eftir ssamkomulagi.

Timabundnum samningi verdur ekki sagt upp 4 samningstimanum en hyggist leigutaki ekki
hafa hiisn®010 4 leigu eftir ad timabundinn samningur rennur 0t, skal hann tilkynna leigusala
pad eigi sidar en 18 manudum adur en hann rennur Ut, med sama hetti skal leigusali tilkynna
leigutaka, hyggist hann ekki leigja eignina afram. Tilkynni leigutaki ekki med 18 manada
fyrirvara ad hann hyggist fara ur eigninni pegar leigutima lykur, eda leigusali ad hann hyggist
ekki leigja hasna0id afram, framlengist leigusamningurinn til priggja ara med, med sému
skilmalum og hér greinir, frd og med lok samningsins.



3. gr.
Leigukjor.

Umsamin leigukjor fyrir hio leigda er kr. 4.000 a fermetra eda kr. 4.480.000.,- & manudi.
Virdisaukaskattur leggst ekki ofan 4 ofangreinda upphad. Leigan skal greidd fyrirfram 1. hvers
manadar.

Leigukjor taka breytingum manadarlega til haekkunar eda leekkunar i samrami vid breytingar a
visitolu neysluverds til verdtryggingar midad vid grunnvisitdlu i januar 2026, sem er 658,2 stig.

Ef ekki er hagt ad stydjast vid framangreinda visitdlu eda hun er ekki lengur virk vegna adgerda
opinberra adila geta adilar krafist endurskodunar 4 leigunni med halfs manadar fyrirvara par
sem leitast skal vid ad nota breytingastudul samkvemt venjum & peim tima.

Reikningar leigusala skulu berast leigutaka 25 dogum fyrir eindaga til ad drattarvextir teljist
réttmaetir. Husaleiga er innheimt med utsendum reikningum af halfu leigusala. Reikninga skal
senda 4 Reykjavikurborg Eignasjod, kt. 570480-0149, b/t borgarbokhalds Borgartuni 10-12 {
Reykjavik eda a4 bokhald@reykjavik.is.

Leigutaka ber ekki ad greida fyrirfram tryggingu fyrir hid leigda eda leggja fram nokkra dbyrgd.

] 4. gr.
Astand hins leigda og umgengni.

Leigusali er skuldbundinn til ad athenda hid leigda i fullnaegjandi 4standi vio afthendingu og
annast 4 sinn kostnad allar naudsynlegar endurbatur og lagferingar.

Husnzdid skal vid athendingu vera sbr. husaleigulog nr. 36/1994 hreint, radur heilar, laesingar
og rofar virkir, hreinlaetis-, hitunar- og heimilisteeki sem teljast fylgifé husnadis 1 lagi, sem og
vatns- og frarennslislagnir, reykskynjarar og slokkvitaeki.

Leigutaki sattir sig vid astand hins leigda ad 6llu leyti.

Leigusali ber ekki abyrgd a draetti vid athendingu hins leigda ef hann stafar af utanadkomandi
pattum sem leigusala verdur ekki um kennt, eda er vegna framkvamda, svo sem vid 6flun
adfanga, framkvaemdaleyfis, eda annarra rekstrarleyfa.

Leigutaki, og peir sem rétt sinn leida fra honum, skal i hvivetna fara med hid leigda og
narumhverfi pess 1 samrami vid gédar venjur og umsamin afnot pess, ganga vel og snyrtilega
um og fara ad 16gum og reglum um hreinlati, hollustuhatti og heilbrigdi, sbr. akvadi
husaleigulaga nr. 36/1994.

ba skuldbindur leigutaki sig til ad hlita og fullnegja fyrirmelum brunamalayfirvalda,
heilbrigdisyfirvalda, Vinnueftirlits, og annarra opinberra eftirlitsadila & hverjum tima vardandi
starfsemi 1 hinu leigda og greida pann kostnad sem af pvi kann ad hljotast, p.4 m.
eftirlitskostnad.

Leigutaki telst vera forradamadur hins leigda i peim tilvikum sem 16g um brunavarnir nr.
75/2000 visa 1 slikt.


mailto:bokhald@reykjavik.is

Komi fram krafa fra hinu opinbera a leigutima vegna ofangreinds, sem hefur i for med sér
einhverja kvod/kostnadarauka 4 hendur leigusala abyrgist leigutaki greidslu a pvi.

Ef umgengnisreglur eru i gildi um hid leigda ber leigutaka ad fylgja peim og eins ef peer verda
settar sidar.

Leiguhusnaedi skal fullnegja kr6fum um brunavarnir sem fram eru settar i 16gum og
reglugerdoum. Leigutaka ber ad hlita og fullnegja fyrirmalum brunamalayfirvalda,
heilbrigdisyfirvalda, Vinnueftirlits, og annarra opinberra eftirlitsadila a hverjum tima vardandi
starfsemi i1 hinu leigda og greida pann kostnad sem af pvi kann ad hljotast, p.& m.
eftirlitskostnad. Leigutaka ber ad hafa handslokkviteki og reykskynjara i sinu rymi.

Hafi leigutaki samt sem 40ur athugasemdir vid 4stand hisnadisins vid afthendingu pess skal
hann koma slikum athugasemdum 4 framfzri vid leigusala med skriflegum heetti innan fjogurra
vikna frd athendingu 4samt pvi ad utlista hverra Grbota sé krafist, sbr. 16. gr. hlisaleigulaga nr.
36/1994.

Fyrir afthendingu mun leigusali leggja fram uttektarskyrslu, frd& 6hadum adila, um almennt
astand hins leigda, p.m.t. ad pad sé laust vid raka- og mygluskemmdir.

Leigutaka eru 6heimilar allar breytingar 4 hinu leigda, an sampykkis leigusala.

Starfsmenn leigusala hafa heimild til ad ganga um hid leigda med hefilegum fyrirvara til
eftirlits eda til pess ad framkvema Urbaetur p6 1 samradi vid leigutaka til pess ad raska ekki
starfsemi leigutaka.

Sé porf a trbotum a hinu leigda a4 samningstima skal leigutaki einungis eiga rétt 4 afslatti vegna
afnotamissi pess rymis sem umraddar Urbatur eiga sér stad i. Leigutaki 4 ekki rétt & 60rum
urbdotum en afsletti vegna slikra vinnu og timabundins afnotamissis hins leigda.

S. gr.
Greiosla rekstrarkostnadar.

Leigutaki ber 4byrgd & og greidir allan sérgreindan kostnad af hinu leigda og tekur hlutfallslega
patt i sameiginlegum rekstrarkostnadi, i peim tilvikum sem pad & vid. bessi kostnadur er m.a.
umsyslukostnadur, kostnadur vid notkun 4 heitu og koldu vatni, notkun 4 rafmagni, kostnadur
vegna rastingar, tunnuleigu og sorphirdu, snjomoksturs, voktun brunavidvorunarkerfis og
hirdu 160ar. Pa skal leigutaki jafnframt greida alesturs- og melagjold vegna vatns, hita og
rafmagns. Leigusali skal vid upphaf leigutima sja um ad tilkynna til videigandi notanda
leigutaka, Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, sem greidanda rafmagns, hita, vatns o.fl. og
senda reikning 4 pa kennitélu sem notanda hins leigda.

Kostnadur vegna rekstrar eignarhluta eda 160ar sem eru sameiginlegir med 60rum leigutokum
eda eigendum skiptist 4 eignarhluta i réttum hlutfollum vid sterd. Til pessa telst t.d. kostnadur
vegna loftraestingar, lyftu, oryggisgaeslu, bilasteda, hreinsun & pakrennum og nidurfollum,
sameiginlegra trygginga ef paer eru til stadar, snjohreinsunar, umhirdu grédurs, hisumsjonar og
annad sem telst jafnframt til kostnadar sem fellur a leigutaka.

Frekari bygging 4 16dinni, breytingar 4 nytingu sameignar, bilastada, einstakra sveeda og ryma
eda uppskipting eininga i hisunum, kunna ad breyta hlutdeild hins leigda i sameiginlegum
rekstrarkostnadi.



Leigusali skal greida af hinu leigda husnadi opinber gjold og skatta, p.4.m. fasteignagjold,
l6darleigu, holresa- og fraveitugjold, vatnsskatt, sorphirdugjold og oOnnur alogo gjold
sveitarfélaga.

Leigusali greidir einnig 10gjold 16gbundinna brunatrygginga.

6. gr.
Viohald.

Leigutaki annast & sinn kostnad allt naudsynlegt og edlilegt vidhald innanhuss og smarra
vidhald sameignar, svo sem 4 raftenglum, ljosum, vatnskronum, o.p.h. 4 medan leigutimi varir.

Leigusali annast 4 sinn kostnad allt vidhald utanhtss, meirihattar vidhald innanhtss og a
stofnlognum.

Leigusali ber abyrgd ad husnadid uppfylli skilyrdi opinberra reglna og fyrirmela s.s. er vardar
eldvarnir, heilbrigdis-, rafmagns- og byggingaeftirlit.

Leigusali skal abyrgjast ad hid leigda husnadi uppfylli kréfur um adgengi fatladra.

Leigusali skal avallt halda hinu leigda hisnadi i leigufeeru astandi og sinna 6llu vidhaldi allt
eins og goddar venjur um vidhald husnadis segja til um.

Leigutaki skal tilkynna leigusala 4n tafa ef hann telur vidhaldi 4botavant og skal leigusali vinna
vidgerdar- og vidhaldsvinnu fljétt og vel svo ad sem minnstri rdskun valdi fyrir leigutaka.
Bregdist leigusali ekki vid tilkynningu skv. pessari grein innan 60 daga er leigutaka heimilt ad
framkvema vidgerdar- og vidhaldsvinnu 4 kostnad leigusala.

7. gr.
Abyrgo.

Leigutaka ber ad fara varlega med eld i hiisinu og dnnur haettuleg efni og gata pess ad ekki stafi
hatta af rafleidslum, vélum eda 60rum hlutum er hann hefur og notar i hiisinu.

Leigutaki ber abyrgd 4 tjoni i hinu leigda samkvamt dkvedum husaleigulaga nr. 36/1994 og
almennum reglum skadabdtalaga.

Leigusali ber ekki abyrgd a eignum leigutaka i hinu leigda hiisn®di eda sameign pess vegna
skemmda af voldum eldsvoda, vatns, hruns, pjofnadar eda tjons af 60rum orsokum.

8. gr.
Afnot leigutaka.

Hid leigda er leigt sem pjonustu- og skrifstofuhiisnaedi fyrir starfsemi velferdarsvids
Reykjavikurborgar.

Leigutaka er heimilt i samradi vid leigusala og honnud hussins ad setja & eigin kostnad
naudsynlegar merkingar 4 fasteignina. A petta badi vid um merkingar a husinu og a 169 pess,
enda samremast merkingar reglum husfélagsins og gildandi deiliskipulagi og reglum.



9. gr.
Framleiga.

Leigutaka er heimilt ad framleigja hid leigda, i heild eda ad hluta, innan skipulagsheildar
Reykjavikurborgar, an sérstaks sampykkis leigusala. Abyrgo leigutaka gagnvart leigusala helst
oskert. Breyting &4 notkun hinu leigda til annars en umsaminnar starfsemi skal p6 had sampykki
leigusala.

Leigutaka er 6heimilt ad stofna til réttinda til handa pridja adila yfir réttindum sinum skv.
samningi pessum, t.d. med vedsetningu, nema med sampykki leigusala.

11. gr.
Skil hins leigda.

A0 leigutima loknum skal leigutaki skila hinu leigda i hendur leigusala i sama dstandi og hann
tok vid pvi dsamt Sllum peim endurbotum sem hann kann ad hafa gert & pvi & medan &
leigutimanum st6d, ad teknu tilliti til edlilegs slits og notkunar.

12. gr.
Vanefndir og vanefndarurraeoi.

Standi leigutaki ekki i skilum med greidslu leigugjalds og/eda verdbota, eda gangi illa um hid
leigda, eda hagnytir hiisn20did gegn dkvaedum samnings pessa eda brytur 4 annan hatt verulega
gegn skyldum sinum, er leigusala heimilt ad rifta leigusamningi pessum. A sama hatt er
leigutaka heimil riftun, ef leigusali brytur verulega gegn skyldum sinum samkvaemt samningi
pessum.

Allar breytingar 4 samningi pessum skulu vera skriflegar.

Um vanefndir, tilkynningarskyldu vegna peirra, svo og vanefndatrradi hvors adila um sig, fer
skv. dkvedum husaleigulaga 4 hverjum tima sbr. na XII. kafla husaleigulaga nr. 36/1994.

13. gr.
Annao.

Um samskipti leigusala og leigutaka og um réttindi og skyldur hvors um sig gilda, ad 60ru leyti
en i samningi pessum greinir og eftir pvi sem vid getur att, akvedi husaleigulaga nr. 36/1994
med dordnum breytingum.

Risi mal ut af samningi pessum skal pad rekid fyrir Héradsdomi Reykjavikur.

Ef starfsemi leigutaka stodvast vegna atvika eda astands hins leigda, getur leigutaki skilad
fyrirvaralaust hinu leigda.

Abyrgdaradili leigutaka, f.h. Reykjavikurborgar, skrifar undir samning pennan med fyrirvara
um sampykki borgarrads og 6flunar allra naudsynlegra opinberra leyfa.

Ollu framangreindu til stadfestingar undirrita adilar samning pennan med rafreenum hatti i
samrami vid 16g nr. 55/2019 um rafraena audkenningu og traustpjonustu fyrir rafraen vidskipti.

F.h. Reykjavikurborgar f.h. Fasteignasalan Miklaborg ehf.
(sjé rafreena undirritun) (sjé rafreena undirritun)
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