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Tilgangur skipulagslysingar

Skipulagslysing er undanfari deiliskipulagsgerdar.
Skv. skipulagslégum nr. 123/2010 er skylt ad vinna
skipulagslysingu fyrir nytt deiliskipulag, med peirri
undantekningu ad liggi allar meginforsendur fyrir i
adalskipulagi, eda i tilldgu ad breytingu a adalskipulagi
sem auglyst er samhlida, er heimilt ad falla fra gerd
skipulagslysingar.

| skipulagslysingu eru settar fram forsendur, aherslur
og markmid fyrir gerd deiliskipulags a vidkomandi
sveedi.

Tilgangur med gerd og auglysingu skipulagslysingar er
ad tryggja ad almenningur og hagsmunaadilar hafi
adkomu ad deiliskipulagsferli a fyrstu stigum pess.

Vid vinnslu deiliskipulagstillogu skulu skipulagsyfirvold
vidkomandi sveitarfélags hafa hlidsjon af athuga-
semdum og abendingum sem berast vid auglysingu
skipulagslysingar en ekki er gert rad fyrir ad peim
verdi svarad med formlegum haetti.

Afmorkun deiliskipulags

Skipulagssvaedid liggur ad Kringlumyrarbraut til
vesturs, Sudurlandsbraut til nordurs og Lagmula til
austurs. Til sudurs liggja mork nys deiliskipulags ad
I66amoérkum Lagmula 2A (borhola i eigu Veitna) og
Lagmula 4, sem og ad borgarlandi til sudvesturs af 168.
Heildar steerd 160ar er 5.450 fermetrar.

Umhverfi og stadheettir

Skipulagsvaedid er nu i notkun sem bilastaedi med
adkomu fra Lagmula. Vid nordurjadar sveedisins ad
Sudurlandsbraut liggur géngustigur og innan
sveedisins er grasflot.

Fraveitulagnir liggja pvert i gegnum svaedid fra
sudaustri til nordvesturs, auk pess sem flutnings- og
dreiflagnir hitaveitu eru undir nordur- og vesturhluta
skipulagsvaedisins. Ennfremur liggur haspennu-
strengur undir nordur- og vesturjadri skipulagssvaedis.
| nordausturenda svaedisins er jaréhysi med
hitaveitubrunni.

Landhalli er til nordurs par sem haesti punktur skipu-
lagssveedis er 24.0 metrar yfir sjavarmali en sa laegsti
19.5 metrar yfir sjadvarmali. Landhalli er pvi um 2.0°.

Neestu byggingar til sudurs eru priggja haeda
verslunar- og pjonustubygging aé Lagmula 4, hdnnud
af Dagnyju Helgadéttur og Gudna Palssyni, byggé arid
1986, og borholuhus Veitna ad Lagmula 2a, hannad af
Birni Skaptasyni og Palmari Kristmundsyni og byggt
arid 2000. Austan vid 166 og handan Lagmula er 9
haeda hételbygging, upprunalega hénnud af Gisla
Halldérssyni, byggd arid 1959, en breytt af T.ark
arkitektum arid 2002. bar sudur af eru svo prjar
skrifstofubyggingar a 7 haedum med pjénustu og
verslun a jardhaed, hannadar af Gunnari Hanssyni og
byggdar & arunum 1967 — 1972.

Addragandi og tilgangur deiliskipulagsgerdar

A fundi borgarrads pann 9. névember 2017 var
sampykkt tillaga borgarstjéra pess efnis ad
Reykjavikurborg teeki patt i verkefninu Re-Inventing
Cities a vegum samtakanna C40 Cities, sem eru
samték yfir 90 stérborga sem vinna saman i barattunni
gegn loftslagsbreytingum. L6din Lagmuli 2 var ein
briggja 166a sem Reykjavikurborg lagdi fram i fyrsta
afanga verkefnisins.

Markmid verkefnisins var ad umbreyta vannyttum
borgarsveedum i kolefnishlutlaus, adladandi og
félagslega sjalfbzer uppbyggingarsveedi i gegnum
samkeppni milli préunaradila.

Markmid og vidfangsefni deiliskipulags

Vidfangsefni deiliskipulags er ad dkvarda byggingareiti
a 160 og utlista nanar skilyrdi og skilmala uppbyggingar
svo markmid samkeppninnar nai fram ad ganga.

Helstu skilyrdi pess eru:

o Studla ad kolefnishlutleysi og storfelldri minnkun &
losun kolefnis: nattdruleg eda taeknileg lagmdérkun
a losun kolefnis i byggingum og rekstri.

e Adldgun og vidnam gegn loftslagsva: hanna
byggingar sem standast hamfarir sem orsakast af
loftslagsbreytingum.

e Samfélagsleg patttaka og joéfnudur: skapa husnzedi,
pjénustu og vinnu sem gagnast 6llum samfélags-
hépum, auka adgengi allra og félagslega blondun.

e Nyskopun og synileiki: hvetja til nyrra lausna i teekni
og hénnun sem nytast megi vidar.

o Liffreedilegur fidlbreytileiki og greenir innvidir: auka
vidheldni vistkerfa, grédursetningu og graen
almenningsrymi.

e Hringrasarhagkerfi og sjalfbaerar lausnir: draga ur
urgangi og efnisnotkun og nota endurunnin og/eda
umhverfisvaen byggingarefni.

e Skapa hagkvaem og framkvaemanleg verkefni i
samstarfi sveitarfélaga og einkaadila, med
gagnsaejum samkeppnisferlum.

Forsendur deiliskipulags

Adalskipulag Reykjavikur 2040

| Adalskipulagi Reykjavikur 2040 eru sett fram
markmid um ad skapa pétta og blandada byggd innan
nuverandi vaxtamarka borgarinnar. Lagmuli 2 er innan
skilgreinds Midsvaedis M2c og a uppbyggingarreit 60.
Par er gert rad fyrir skrifstofum, rymisfrekri smasolu-
verslun, stofnunum, radgjafar- og pjonustufyrirteekjum,
fjarmalastarfsemi, veitingastddum og hotelum. Léttur
idnadur er heimill, s.s. prentidnadur og verksteedi, par
sem adsteedur leyfa. ibudarhisnaedi er heimilt, einkum
b6 a efri haedum bygginga.

Stefna AR2040 um heedir hdsa a uppbyggingarreit 60
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Tafla 3.2. Almenn vidmid um hamarkspéttleika ibudarbyggdar og blandadrar byggdar eftir
stadsetningu i borginni, annars vegar vegna nalagdar vid almenningssamgdngur og hins vegar
vegna nalaegdar vid fjélbreyttan atvinnukjarna. Sampykkt deiliskipulags & sveedum sem njota heerra
nytingarhlutfalls vegna nalsegdar vid stodvar Borgarlinu er had pvi ad fyrir liggi timasett asetlun um framkvaemdir

vid Borgarlinu & vidkomandi leid.

Flokkur Sveadiznyting™ Ahrifasvaedi almenningssamgangna Blondud byggd. Nalsegd budarbyggdar

nytingar (fjarlaagd fra bidstédvum)*

vid fiiilbreytta atvinnukjama™*

| >15 Innan vid 150 m fra S1 stod Landskjarni (sbr. svaedisskipulag) og midleg midsvaadi

Pad samsvarar um 150 budum
a ha svaadis eda meira.

1l 1,2-1,5 150-300 m fra S1 stéd
!;a.d sam.smrar um. 120 til 150 0-150m fl'ﬂ 52 Stm
ibddum a ha svaadis.

1l 0,6-1,2 300-600 m fra 51 stéd
Pad samsvarar um &0 til 120 150-600 m fra 82 =stod

ibidum a ha svaadis.

0-400 m fra S3 stdd

med blandadri byggd ibluda og atvinnustarisemi,
midsvasdi M1-4 (p.m.t. svaedi M26 og M27), M5-M8
og dnnur samgbngumidud svaedi (sbr. skilgreining
svaedisskipulags) med blandadri og fjslbreyttri byggd
Ibuda, pjénustu og atvinnustarfsenmi.

Onnur midsvaedi par sem l6gd er dhersla & bléndun
ibida og atvinnustarfsami.

v 0,4-0,6 400-600 m fra S3 st6d
Pad samsvarar um 40 til 60 Innan vid 400 m fra S4 sto6d
ibadum a ha svaadis.

') Yfirbragd og péttleiki Onnur svaedi utan ofangreindra
byggdar taki mid af ahrifasvaeda.

naerliggjandi byggd.

Adalskipulag Reykjavikur 2040: Tafla 3.2. Almenn vidmid um péttleika blandadrar byggdar

eru 5 — 8 haedir. Samkvaemt vidmidum AR2040 um
hamarkspéttleika blandadrar byggdar fellur 168in undir
flokk II, par sem radgerd sveedisnyting er 1,2-1,5 sem
samsvarar um 120-150 ibudum a ha sveedis.

Endanlegar haedir hisa og byggingarmagn raedst af
samspili milli hushaeda, dypt hidsa og afstédu til solar
svo tryggja megi god birtuskilyrdi i ibudum og solarljés
a dvalarsveedum loda i a.m.k. 5 klst. a dag i mai
manudi, sbr. AR2040.

Fornleifar

Fyrir liggur Byggdakdnnun borgarhluta 5 - Haaleitis,
skyrsla 164, sem unnin var af Minjasafni Reykjavikur
(nu Borgarminjasafni) arid 2014. bar er getidé um
erfdafestubylid Laekjarhvamm rétt sudaustan vid
gatnamot Sudurlandsbrautar og Kringlumyrarbrautar
vid nordumork deiliskipulagssveedis. Vid vegafram-
kveemdir ari® 2025 fundust par leifar af brd sem kennd
er vid Fulutjarnarleek. bar ma sja steypt bruargdlf og
undir pvi steinhladna stélpa ur tilhdggnu gragryti sem
liklega hefur verid sott i grijotnamuna a Raudaarholti
fyrir nordan Sjomannaskdlann. Bruin var merkt inn a
kort arid 1902 par sem Laugavegur la yfir Fulutjarna-
leek, sem i dag er Sudurlandsbraut. Fulutjarnalaekur
var settur i stokk um arié 1957. Sa stokkur er enn i
notkun.

Nalaegd vid S2 st6d almenningsvagna

Gatnakerfi og stigar

Skipulagssvaedid er vel tengt samgénguleidum
borgarinnar. Sveedid afmarkast til vesturs og nordurs
af stofnbrautum, p.e. Kringlumyrarbraut og Sudur-
landsbraut, med akstursadkomu um Lagmula.
Svaedid er einnig vel tengt vid leidarkerfi almennings-
samgangna. Borgarlinan er fyrirhugud um Sudur-
landsbraut og seinna um Kringlumyrarbraut.
Stofnstigar fyrir hjélandi og gangandi vegfarendur eru
medfram Sudurlandsbraut og Kringlumyrarbraut sem
tengja sveedid vid midbaeinn og Laugardalinn. Géngu-
og hjélatengingum eru pé aboétavant i Lagmulanum.

Skolar og leikskolar

Svaedid tilheyrir skolasdknarsveedi Alftamyrarskéla og
naestu leikskolar eru Mulaborg i Armula og Alftaborg i
Safamyri.
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Tengsl vid adrar azetlanir og stefnur

Vié gerd deiliskipulagstillégu skal hafa eftirfarandi e Sampykkt um medhéndlun Urgangs i Reykjavik
&aetlanir og stefnur til hlidsjonar: https://reykjavik.is/sites/default/files/2024-12/
samthykkt-um-medhondlun-urgangs-i-reykjavik_
nr_1316_2024.pdf

e Vegvisir ad vistvaenni mannvirkjagerd 2030
https://byggjumgraenniframtid.is/

e Azetlun um vegaframkvaemdir vid Sudurlandsbraut
og Kringlumyrarbraut vegna Borgarlinu.

e Bradabirgdar hringtorg & gatnamétum
Sudurlandsbrautar og Kringlumyrarbrautar vegna
framkveemda vid Borgarlinu. Hringtorgid mun ekki
hafa ahrif a steerd I6dar en framkvaemdir vegna
borgarlinu sem skarast a vid uppbyggingu a 166
Lagmula 2 skulu hafa forgang i timalinu verkefnis.

o Agetlun um faerslu fraveitulagnar Veitna Gt fyrir 168.

o Tryggja parf athafnarsveedi i kringum vinnsluholur
Veitna til pess ad tryggja rekstur peirra og viéhald.

e Borgarhonnunarstefna Reykjavikur
https://reykjavik.is/sites/default/files/2025-11/
borgarhonnunarstefna-lokaskjal-eftir-samradsgatt_
lett_skjal.pdf

o Bila- og hjolasteedastefna Reykjavikur
https://reykjavik.is/sites/default/files/2026-
04/reglur%20um%20fjolda%20bila%200g%20hjola
staeda_ 2026.pdf
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https://reykjavik.is/sites/default/files/2026-04/reglur%20um%20fjolda%20bila%20og%20hjolastaeda_2026.pdf
https://reykjavik.is/sites/default/files/2026-04/reglur%20um%20fjolda%20bila%20og%20hjolastaeda_2026.pdf
https://reykjavik.is/sites/default/files/2026-04/reglur%20um%20fjolda%20bila%20og%20hjolastaeda_2026.pdf
https://byggjumgraenniframtid.is/

Umhverfismat deiliskipulags

i greinargerd deiliskipulags skal koma fram faglegt mat
a umhverfisahrifum deiliskipulagstillogu sbr. Skipulags-
16g nr. 123/2010, gr. 37 Deiliskipulagéaetlanir. Annars
vegar faglegt mat a ahrifum deiliskipulagstillégu a
umhverfid og loftslagsmarkmid, s.s. svipmét byggdar,
almenningsrymi, graen svaedi, starfsemi sem fyrir er og
kolefnisfétspor framkvaemda.

Hins vegar faglegt mat a nidurstédum uttekta,
greininga og hermilikana @ umhverfispattum sem ahrif
hafa & métun deiliskipulagstilldgu, s.s. astandi
bygginga sem fyrir eru, umferd og samgéngum, loft-
gaedum (svifryk og mengun), hljédvist, vindgreiningum,
skuggavarpi, birtuskilyréum ibuda og sélarstundum a
dvalarsvaedum a 166.

Skilmalar nys deiliskipulags skulu vera i samraemi vid
vinningstillégu ,,FABRIC“ hénnunarteymisins i
samkeppni C40 Cities fyrir LAgmula, island, Fasi 2,
dags. 08. Mars 2019, en par er pvi lyst med hvada
haetti tillagan leysir peer 10 askoranir sem settar voru
fram um gerd og tilhdégun byggingarinnar i
hénnunarsamkeppninni.

Timalina

Helstu samrads- og umsagnaradilar

Vid vinnu ad deiliskipulagi skal hafa samrad vid
Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar.

Enn fremur er skilyrt ad samrad verdi haft vid |6dar-
hafa adliggjandi |6da vegna peirrar naudsynlegu
adlégunar sem gera parf a landhaedum a I6damdérkum
og tengingum vid géngu- og hjolastiga.

Pegar deiliskipulagstillaga hefur hlotid sampykki
umhverfis- og skipulagsrads Reykjavikur verdur han
auglyst opinberlega sbr. akvaedi 1. mgr. 41. gr. skipu-
lagslaga nr. 123/2010. Jafnframt er meelst til pess ad
I68arhafar kynni tillégu sina med opinberum haetti fyrir
almenningi sem og hagadilum.

Auk ofangreindra samrads- og umsagnaradila eru
Husnaedis-, mannvirkja- og skipulagsstofnun (HMS),
Minjastofnun Islands, Borgarsdgusafn, Veitur,
Vegagerdin og Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur 16gbundnir
umsagnaradilar deiliskipulagsgerdar.

Skipulagsferlid

Timarod helstu verkafanga deiliskipulagsferlis

Timasetning deiliskipulagsferlis er had timalinu honnunarferlis.

2026 Afgreidsluferli skipulagslysingar:
2 vikur Ger0 skipulagslysingar

Umbhverfis- og skipulagsrad sampykkir ad auglysa skipulagslysingu
4 vikur Skipulagslysing auglyst med logformlegum heetti
2-3vikur Athugasemdir fra auglysingu kynntar umhverfis- og skipulagsradi
2026 - 2027 Afgreidsluferli nys deiliskipulags:
breytilegt Vinnsla tillogu ad nyj deiliskipulagi

Umbhverfis- og skipulagsrad sampykkir auglysingu a deiliskipulagstillogu
6 vikur Deiliskipulagstillaga auglyst med logformlegum heetti
Opinn kynningarfundur haldinn par sem deiliskipulagstillaga er kynnt

4 - 6 vikur
breytilegt

Svor skipulagsfulltrua vid athugasemdum sem kunna ad berast i auglysingu
kynntar umhverfis- og skipulagsraoi

Mogulegar breytingar a deiliskipulagstillogu ut fra athugasemdum

2-3 vikur

Tillaga a0 nyju deiliskipulagi sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi og borgarradi

Tillaga a0 nyju deiliskipulagi sampykkt hja HMS
Nvtt deiliskipulag tekur gildi med auglvsingu i B-deild Stiérnartidinda
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Umbhverfis- og skipulagssvid



