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Borgarrad

Reykjavik, 18. névember 2024
MSS22100205

Lagmuli 2, Re-Inventing Cities C40 - framlenging a 16darvilyroi

Oskad er eftir ad borgarrad heimili framlengingu & 16darvilyrai til PR Lagmuli 2 ehf., &
I68inni Lagmula 2. Lagt er til ad vilyréi verdi framlengt um tvo ar eda til 10. desember
2026.

Greinagerd:

A fundi borgarrads pann 10. desember 2020 var sampykkt [68arvilyrdi til Regins hf. til
uppbyggingarumhverfisveennar byggingar a 168inni ad Lagmula 2. Reginn hf. var hluti af
teymi Fabric en tillaga perra vard hlutskorpust i verkefninu Re-Inventing Cities @ vegum
C40, samtaka yfir 90 storborga sem vinna saman i barattunni gegn loftlagsbreytingum. i
byggingunni a ad nota lagkolefnabyggingarefni, p.m.t. timbur, til pess ad draga ur
kolefnisspori og studla ad hringrasarhagkerfi pannig ad urgangur verdi minni en annars.
Pann 7. ndvember 2022 sampykkti borgarrad framlengingu a lodarvilyrdi pessu til
tveggja ara og 28. november 2023 sampykkt borgarrad adilaskipti a vilyrdinu milli Regins
hf. og PR Lagmuli 2 ehf. og i kjolfarié var skrifad undir vidauka vid 166arvilyrdid.

i vilyrdinu kemur fram ad pad falli nidur verdi deiliskipulag ekki sampykkt innan tveggja
ara fra sampykkt vilyrdisins. Deiliskipulagsvinna hefur tafist, m.a. pvi faera parf [6gn undir
[68inni i samstarfi vid Veitur ohf.

i ljosi tafa sem ordid hafa er naudsynlegt ad framlengja l68arvilyrdinu til 10. desember
2026.

Porsteinn Gunnarsson
borgarritari

Hjalagt:

Framlenging a l6darvilyrdi dags. 7. névember 2022.

Adilaskipti dags. 28. ndvember 2023 asamt I6davilyrdi vegna Lagmula 2, dags. 7. juni 2021.
Vidauki vid 166arvilyrdi vegna adilaskipta dags. 6. desember 2023.

:

\j) Reykjavik



@ Reykjavikurborg

Borgarrad

Reykjavik, 7. névember 2022
MSS22100205

Lagmuli 2, Re-Inventing Cities C40 - framlenging a I60arvilyrdi

Oskad er eftir ad borgarrad heimili framlengingu & l6darvilyrai til Regins hf. & 168inni Lagmula
2. Lagt er til ad vilyrdid verdi framlengt um tvo ar eda til 10. desember 2024.

Greinargero:

A fundi borgarrads pann 10. desember 2020 var sampykkt 16darvilyrdi til Regins hf. til
uppbyggingar umhverfisvaennar byggingar a 168inni ad Lagmula 2. Reginn hf. var hluti af teymi
Fabric, en tillaga peirra vard hlutskérpust i verkefninu Re-Inventing Cities a vegum C40,
samtaka yfir 90 stérborga sem vinna saman i barattunni gegn loftslagsbreytingum. |
byggingunni & ad nota lagkolefnabyggingarefni, p.m.t. timbur, til pess ad draga ur kolefnisspori
og studla ad hringrasarhagkerfi pannig ad urgangur verdi minni en annars.

i vilyrdinu kemur fram ad pad falli nidur verdi nytt deiliskipulag ekki sampykkt innan tveggja ara
fra sampykkt vilyrdisins. Deiliskipulagsvinna hefur tafist, m.a. pvi faera parf 16gn undir 166inni i
samstarfi vid Veitur ohf.

i liosi tafa sem ordid hafa er naudsynlegt ad framlengja l68arvilyrdid til 10. desember 2024 i
stad 10. desember 2022.

ivar Orn ivarsson
Skrifstofa borgarstjéra og borgarritara

Hjalagt: Lagmuli 2 — Lodarvilyrdi — Re-Inventing Cities C40 — Reginn hf.



@ Reykjavikurborg

Reykjavik, 28. nbvember 2023
MSS22100205

Borgarrad

Lagmuali 2, adilaskipti ad I60arvilyroi

Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki ad PR Lagmuili 2 ehf., kt. 451121-0730, taki vid
réttindum og skyldum Regins hf., kt. 630109-1080, samkvaemt |6darvilyrdi vegna lédarinnar
Lagmuli 2, dags. 7. juni 2021. Adilaskiptin verdi sampykkt gegn pvi ad nyr adili, PR Lagmuli 2
ehf., undirriti vidauka vid fyrrgreint l6darvilyrdi Reykjavikurborgar og Regins hf. par sem PR
Lagmuli 2 ehf. skuldbindur sig til ad taka vid ollum réttindum og skyldum Regins hf. samkvaemt
akvaedum lodarvilyrdisins.

Greinargerd:

Pann 7. juli 2021 gerdu Reykjavikurborg og Reginn hf. med sér l6darvilyrdi vegna fyrirhugadrar
uppbyggingar & 168inni Lagmuli 2. Oskad er eftir ad borgarrad sampykki ad bR Lagmuli 2 ehf.,
sem er détturfélag Klasa ehf., taki vid réttindum og skyldum samkvaemt l6darvilyrdinu, dags.
7. juni 2021. Skrifstofa borgarstjéra og borgarritara mun hafa umsjon med gerd vidauka vid
I68arvilyrdid sem tilgreinir adilaskiptin.

fvar Orn ivarsson
Skrifstofa borgarstjéra og borgarritara

Hjalagt:
1. Lodarvilyrdi vegna Lagmula 2, dags. 7. juni 2021.



Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar eignasjods, kt. 570480-0149, Radhusi Reykjavikur,
101 Reykjavik (,,Reykjavikurborg”) veitir Reginn hf., kt. 630109-1080, (,,Reginn”) eftirfarandi:

1.

-LODARVILYRDI-

Lodin.

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

Um er ad raeda vilyrdi fyrir dthlutun I68arinnar Lagmali 2 asamt byggingarrétti, med fyrirvara um
sampykki nys deiliskipulags sem afmarki ny 168armork med byggingarrétti fyrir uppbyggingu a
umbhverfisveenu hisnadi. Gert er rad fyrir ad a l6dinni verdi verslunar- og skrifstofuhldsnaedi auk deili-
ibida med sameiginlegum svaedum.

Afmorkun nyrrar 166ar ma finna i fylgiskjali | en hun er til vidmidunar og er ekki bindandi fyrir
endanlega Utfeerslu & steerd |68ar asamt byggingarrétti i sampykktu deiliskipulagi. Stzerd og
stadsetning nyrrar I68ar, byggingarmagn o.fl. verdur nanar akvedin i deiliskipulagi. Endanleg mork
I6dar geta feerst til litillega eftir sampykkt nys deiliskipulags, t.d. vegna gongustiga eda lagna.

Lodarvilyrdi petta er had pvi skilyrdi ad vid byggingu husnaedis a l6dinni verdi unnid i samraemi vid pa
tillogu sem teymid Fabric sendi inn i samkeppnina Re-inventing Cities og lagu til grundvallar drskurdi
domnefndar sem var gerdur opinber 22. mai 2019. Kynning 4 sigurtillégu Fabric er ad finna i fylgiskjali
1.

Haegt verdur ad 6ska eftir uthlutun l6darinnar pegar nytt deiliskipulag fyrir I66ina hefur verid auglyst
i B-deild Stjérnartidinda.

Nidurfelling l6darvilyrdis.

2.1.

Verdi nytt deiliskipulag fyrir viskomandi 168 vid Lagmula 2, sbr. fylgiskjal 1, ekki sampykkt innan
tveggja dra fra sampykkt Borgarrads a pessu l6darvilyrdi fellur pad nidur. Sama gildir ef ekki er 6skad
eftir uthlutun 168arinnar innan eins drs fra gildistoku nys deiliskipulags fyrir [6dina med auglysingu i
B-deild Stjérnartidinda.

Greidslur vegna I68ardthlutunar.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.
3.5.

Reginn mun greida gatnagerdargjald skv. sampykkt um gatnagerdargjald i Reykjavik nr. 725/2007,
med sidari breytingum.

Greidsla gatnagerdargjalda skal fara fram innan 45 daga fra sampykki Borgarrads a uthlutun l68ar
samkvaemt l6darvilyrdi pessu.

Reginn mun greida fyrir byggingarréttinn 45.000 kr. fyrir hvern heimiladan fermetra af ibudarhusnaedi
ofanjardar og 20.000 kr. fyrir hvern heimiladan fermetra af verslunar- og skrifstofuhlsnadi
ofanjardar, enda standist byggingar a 168inni markmid um umhverfisgaedi, sbr. gr. 5. Framangreint
fermetraverd er bundid byggingarvisitolu desembermdnadar 2020 (149,2 stig) og skal pad
framreiknad i samraemi vid préun visitélunnar til dthlutunar l68ar.

Greidsla fyrir byggingarréttinn skal fara fram innan 45 daga fra uthlutun i borgarrddi.

begar sott er um byggingarleyfi verdur gerd uttekt 8 umhverfisgeedum bygginga 4 [6dinni, sbr. gr. 5
Ef Reginn naer ekki peim markmidum sem sett eru upp i gr. 5. skal félagid greida vidbotargreidslu fyrir
byggingarréttinn. Nanari lysing a skilyrdum vegna vidbotargreidslunnar er lyst i gr. 5.3. Nidurstada



uttektar & umhverfisgeedum og akvérdun um vidbotargreidslu samkvaemt henni skal liggja fyrir adur
en byggingarleyfi er gefid (t.

3.6. Komi til vidbotargreidslu skal hin greidd innan priggja manada fra pvi ad nidurstada liggur fyrir
vardandi umhverfisgadi verkefnisins. Byggingarleyfi verdur ekki gefid ut fyrr en vidbotargreidslan
hefur verid greidd.

3.7. Lodarleigusamningur verdur gefinn Gt pegar greidsla samkveemt gr. 3.1., 3.3. og eftir atvikum
vidbdtargreidsla, sbr. 3.5. hafa verid greiddar ad fullu. | I68arleigusamningnum munu koma fram
kvadirnar sem eru taldar upp i gr. 4. auk almennra kvada (s.s. vegna lagna, bilasteeda o.fl.).

Eftirfarandi kvadir gilda um athlutun I6darinnar Lagmuli 2 og solu byggingarréttar hennar. Kvédunum skal
pinglyst & 16dina Lagmali 2, landeignanimer L180381. Auk pess skulu peer tilgreindar i
eignaskiptayfirlysingu, peirra skal getid i kaupsamningum, afsélum og I68arleigusamningum sem gerdir
verda vid Reginn:

4.1. Oheimilt er ad pinglysa adilaskiptum & 168 og/eda ibudareiningum fram ad pvi timamarki pegar
greidsla byggingarréttar hefur borist Reykjavikurborg, nema ad fengnu leyfi borgarrads. pé er Reginn
heimilt ad feera 16dina i dotturfélag sem er 100% i eigu Regins.

4.2. Hafi Reginn ekki hafid framkveemdir tveimur drum eftir Gthlutun I88arinnar askilur Reykjavikurborg
sér rétt til ad afturkalla uthlutunina nema félagid geti synt fram & malefnalegar dstaedur fyrir téfum.

Stefnt er ad pvi ad fyrirhugud bygging a 16dinni verdi i sérflokki hvad vardar umhverfisgaedi. Til pess ad
peim markmidum verdi nad er byggingarréttur verkefnisins seldur i samraemi vid tilbod Regins med
eftirfarandi skilyrdum:

5.1. Reykjavikurborg gerir pa krofu ad til pess ad tilbodsverd Regins haldist sé eftirfarandi krafa

ofravikjanleg p6 ad teknu tilliti til gildandi stadla og reglugerda:

5.1.1.Burdarvirki byggingarinnar samanstendur af krosslimdum timburgrindum, stifadar af med
gegnheilum krosslimdum timbureiningum (e. CLT) og stalvirki eftir pérfum og i samraemi vid
krofur byggingarreglugerdar. Hluti burdarvirkis verdur steinsteypt s.s. undirstodur, botnplata
stodveggir o.s.frv. Einnig kemur til greina ad adrir hlutar burdavirkis verdi steinsteyptir verdi
haegt ad prda lausnir sem minnka kolefnisfétspor vid notkun steinsteypu.

5.2. Til pess a6 meela drangur i umhverfisgeedum verkefnisins verdur tekin saman krofulysing fyrir
Gthlutun l6darinnar (sja drog i fylgiskjali Il) sem verdur nytt til pess ad meta endanlega greidslu fyrir
byggingarrétt i verkefninu. Kréfur alpjodlega vottunarstadalsins BREEAM hafa til skyringar verid
feerdar undir lidi draga ad krofulysingingunni par sem peer eiga vid, en markmid verkefnisins er ad
byggingin uppfylli ad lagmarki einkunnina ,very good”. Endanleg krofulysing, sem arangur i
umhverfisgaedum verkefnisins mun byggja a, mun liggja fyrir vid uthlutun l6darinnar og verda 16gd
fyrir borgarrdd til sampykktar asamt dthlutunarbréfi.

5.3. | drogum ad krofulysingu skv. fylgiskjali 1l eru tilgreind 46 atridi sem studla ad auknum gaedum i
verkefninu. Pegar sott verdur um byggingarleyfi munu adilar fa 6hdadan vidurkenndan radgjafa til pess
ad fara yfir krofugerdina og gefa pessum 46 atridum einkunn a bilinu 0-2 stig. begar adili hefur ndd
sinum markmidum ad fullu fast tvo stig. Pegar hluti markmida hefur nadst faest eitt stig og pegar ljost
er ad markmid ndist ekki er gefid nall stig fyrir pad atridi. Mest er haegt ad fa 92 stig. Verdi uppi
agreiningur um nidurstodu radgjafans pa hafa adilar heimild til endurskoda pad mat med pvi ad fa
tvo vidurkennda adila til ad framkvaema endurskodun a einkunnargjof.
5.3.1.Ef Reginn naer 70 - 80% af markmidum verkefnisins (64 stig eda meira) pa greidir félagid

samkvaemt tilbodi sinu.
5.3.2. Ef Reginn naer & bilinu 60-70% af markmidum verkefnisins (55-63 stig) pa greidir félagid
vidbotargreidslu fyrir byggingarréttinn sem nemur mismun a tilbodi sinu og reiknudu medaltali
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af tilbodi sinu og markadsverdi byggingarréttarins eins og hann er metin af tveimur
fasteignasélum og velja samningsadilar hvor sinn fasteignasalann. Hvor adili um sig,
Reykjavikurborg og Reginn ehf., greidir kostnad af verdmati pess fasteignasala sem adilinn
tilnefnir.
5.3.3.Ef Reginn naer minna en 60% af markmidum verkefnisins (54 stig eda minna) pa greidir félagid

vidbdtargreidslu fyrir byggingarréttinn sem nemur mismun @ tilbodi sinu og markadsverdi
byggingarréttarins eins og hann er metin af tveimur fasteignasélum og velja samningsadilar hvor
sinn fasteignasalann. Hvor adili um sig, Reykjavikurborg og Reginn ehf., greidir kostnad af
verdmati pess fasteignasala sem adilinn tilnefnir.

Ef mat fasteignasala @ markadsverdi byggingarréttar reynist laegri en tilbod Regins mun ekki koma til

vidbotargreidslu. Vid peaer adstedur & Reginn ekki kr6fu um endurgreidslu mismun & matsverdi

byggingarréttarins og tilbods félagsins.

6. Sambpykki fyrir vedsetningu og framsali.

6.1. Reginn skal heimilt ad vedsetja l6darréttindi sin til ad fjarmagna préun verkefnisins og framkveemd
enda séu gatnagerdargjold og byggingarréttargjald ad fullu greitt. Ef pad er ekki raunin getur vedleyfi
adeins komid til greina hafi pad ad geyma skilyrdi um greidslu & gatnagerdar- og byggingaréttargjaldi
med andvirdi lans.

6.2. Kvadir sem pinglystar verda i I63arleigusamningi, kaupsamningi eda afsélum um einstaka eignarhluta
halda gildi sinu p6 ad til komi naudungarsala @ vedandlaginu ad hluta til eda 6llu leyti.

Lédarvilyrdi petta var sampykkt a fundi borgarrdds pann 10.12.2020

Reykjavik 7.6.2021.

f.h. Reykjavikurborgar ' f.h. Regins hf.
Helgi S.Gunnarsson
- Kt.070960-2819

Y]

Fylgiskjol med viljayfirlysingu pessari:

Fylgiskjal I: Afmorkun reitsins sem 168arvilyrdid tekur til.
Fylgiskjal Il: Krofulysing hénnunar.
Fylgiskjal lll: Kynning @ sigurtillogu Fabric.






Fylgiskjal I: Afmorkun reitsins

Afmdrkun reitsins sem l68arvilyrdi Reykjavikurborgar til Reginn hf., dags. 7.6.2021, tekur til er i
Lagmaula og var lyst i gognum (e. site specific requirements) sem lagu til grundvallar samkeppninnar
Re-Inventing Cities.

Fyrirvari: Afmérkun I6darinnar er til vidmiGunar og er ekki bindandi fyrir endanlega utfaerslu d staerd
I66ar dsamt byggingarrétti i sampykktu deiliskipulagi. Steerd og stadsetning nyrrar [ddar,
byggingarmagn o.fl. verdur ndnar dkvedin i deiliskipulagi. Endanleg mérk I68ar geta feerst til litillega

eftir sampykkt nys deiliskipulags, t.d. vegna géngustiga eda lagna.

%






DROG dags. 7. desember 2020

Fylgiskjal 1l

C40-LAGMULI 2
Drog ad krofulysingu honnunar

Drog ad krofulysingu pessari er unnin upp ur vinningstillégu ,FABRIC” honnunarteymisins fyrir C40 Reinventing
Cities, Lagmuli Reykjavik, Iceland. Phase 2, dags. 8. mars 2019. [ vinningatilldgunni er pvi lyst med hvada haetti
leysa a paer 10 dskoranir sem settar voru um gerd og tilhdgun byggingarinnar i hénnunarsamkeppninni.

i skjali pessu hafa verid dregnar saman paer adgerdir sem vinningstillaga , FABRIC” lysir og paer settar fram i
styttu formi og 4 islensku. Visad er til ofannefndrar vinningstillgu fyrir ndnari Gtskyringar. | upptalningu
drogum ad krofulysingu er notast vid somu ndmerardd og upproéun .0g kemur fram i vinningstillégunni par
sem krofulysing nr. 1 visar til askorunar nr. 1 o.s.frv. Vid yﬁrfer,, a' aﬁaluppdrattum verdur fyllt i reit aftan vid
hverja dskorun med videigandi lit samkvaemt eftirfarandi matsly

Graent: Byggingin maetir 6llum kréfum sem ‘gerdar eru med fi bagjandi haetti.
Gult : Byggingin maetir ad hluta benm krofum sem gerdar eru.
Rautt : Byggingin stenst ekki peer krofur sem gerlé" ""ru.

Krofulysingunni er zetlad ad vera fylglskjal mea loﬁarvnlyr

og Gthlutanarbréfi,




DROG dags. 7. desember 2020

1 Orkunyting

Byggingin mun eingdngu notast vid rafmagn og hita sem unnin er Gr endurnyjanlegum orkugjéfum.

1.1 BREEAM vottun

BREEAM orkuvidmid (e. energy issues) verda notud til pess ad leida honnun byggingarinnar i att ad skilvirkari
orkunytingu og til ad draga ur CO2 utblaestri, auk pess ad stydja vid stjérnun bessara patta & liftima
mannvirkisins.

BREEAM kréfur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:

— Ene 01: Minnkun orkunotkunar og kolefnislosunar — Krafan @ ad hvetja til pess ad orkunotkun i rekstri
byggingarinnar sé lagmorkud asamt losun koldioxids (CO.).

— Ene 02: Orkumaelar og orkueftirlit — Gerd er krafa um ad orkumaelar séu settir upp til a0 fylgjast med
orkunotkun byggingarinnar.

—  Ene 03: Utilysing — Krafan snyr ad pvi ad 6ll lysing utanhdss sé eins orkunytin og hzegt er, m.a. med
bvi ad tryggja ad adeins sé kveikt & ljosum pegar dagsbirtu nytur ekki vid og ad ljésabunadurinn sé
utbuinn hreyfiskynjara par sem umferd gangandi vegfarenda er slitrétt.

— Ene 04: Loftslagsveen hénnun — Markmid kréfunnar er ad hvetja til pess ad byggingin sé hénnud med
lagmorkun orkunotkunar og medfylgjandi kolefnislosunar i huga, dsamt pvi ad minnka orkuporf
teeknikerfa byggingarinnar (e. active building services systems).

—  Ene 05: Orkunytni kaeli-/frystikerfa — Markmidid er ad minnka losun grédurhusalofttegunda med pvi
ad setja upp orkunytin keeli- og frystikerfi.

—  Ene 06: Orkunytni flutningskerfa — Krafan hvetur til pess ad flutningskerfi byggingarinnar, m.a. lyftur
, séu eins orkunytin og kostur er.

— Ene 08: Orkunytni teekjablinadar — Markmid krofunnar er ad teekjabunadur byggingarinnar sé eins
orkunytinn og vol er a.

1.2 Orkunotkun

Markmid honnunarinnar er ad orkunotkun fyrir hishitun, loftraesingu, heitt neysluvatn, deelubunad, lysingu
og hustaeknibnad a hvern byggdan fermetra verdi ad jafnadi 175 kWh og ad orkunotkun byggingarinnar verdi
undir 1.800 MWh a ari.
BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:
—  Ene 01: Minnkun orkunotkunar og kolefnislosunar — Krafan a ad hvetja til pess ad orkunotkun i rekstri
byggingarinnar sé lagmorkud asamt losun koldioxids (CO3).

1.3 Hushitun og loftraesing

Grédurhus eru hitud upp med pvi ad nota hdeinangrandi gler til pess ad fanga dagsbirtu (sélarorka) og
varmaendurvinnslu frd loftraesingu, d&samt hitastyrdum gélfhita og sjalfstyrdri hélfsjalfvirkri loftraesingu (e.
automatic semi-passive ventilation system).
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BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:
- Ene 01: Minnkun orkunotkunar og kolefnislosunar — Krafan a ad hvetja til pess ad orkunotkun i rekstri
byggingarinnar sé lagmaorkud dsamt losun koldioxids (CO3).
- Hea 04: Varmastjérnun — Krafan 4 ad sja til pess ad aseettanlegu hitastigi innan byggingarinnar sé nad
i gegnum honnun og ad hitastiginu megi styra pannig ad hitastigid sé jafnt innan hvers rymis. ba er
einnig gerd krafa um a0 adlaga megi bygginguna ad mogulegum loftslagsbreytingum i framtidinni.

1.3.1 Loftraesing fyrir pjonustu- og skrifstofurymi

Byggingin mun notast vid orkusparandi loftraesikerfi btid varmaendurvinnslu. Varmaendurvinnslan fer fram
med varmaskiptahjoli til ad endurvinna varma ur Utblasturslofti loftraesikerfisins. Eitt slikt loftraesikerfi verdur
fyrir hvern hluta byggingarinnar sem inniheldur skrifstofur og verslunarrymi.
BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:
—  Ene 01: Minnkun orkunotkunar og kolefnislosunar— Krafan a ad hvetja til pess ad orkunotkun i rekstri
byggingarinnar sé lagmorkud dsamt losun koldioxids (CO3).

1.3.2 Loftraesing fyrir ibudir

i hverri ibud verdur sjalfstaett loftraesikerfi bid varmaendurvinnslu. Varmaendurvinnslan fer fram annadhvort
med varmaskiptahjoli eda plotuvarmanyti til ad endurvinna varma Gr Gtbldsturslofti loftraesikerfisins. ibaar
eiga ad geta stjérnad hitastigi ibudar i gegnum loftraesikerfid.
BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:
—  Ene 01: Minnkun orkunotkunar og kolefnislosunar — Krafan 4 ad hvetja til pess ad orkunotkun i rekstri
byggingarinnar sé ldgmorkud dsamt losun koldioxids (CO»).
— Hea 02: Loftgzedi innanhuss — Markmid kréfunnar er ad hvetja til pess ad loftgaedi innanhuss séu géd.
Pessu ma m.a. nd med notkun videigandi loftraesibunadar.
— Hea 04: Varmastjérnun — Krafan a ad sja til pess ad dseettanlegu hitastigi innan byggingarinnar sé nad
i gegnum honnun og ad hitastiginu megi styra pannig ad hitastigid sé jafnt innan hvers rymis. pPa er
einnig gerd krafa um ad adlaga megi bygginguna ad mogulegum loftslagsbreytingum i framtidinni.

1.3.3 Golfhiti i ibudum

Golfhita i ibGdum verdur stjornad med hitanemum. BREEAM kréfur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:
— Hea 04: Varmastjérnun — Krafan a a0 sja til pess ad dsaettanlegu hitastigi innan byggingarinnar sé nad
i gegnum honnun og ad hitastiginu megi styra pannig ad hitastigid sé jafnt innan hvers rymis.

1.3.4 Loftraesing i grédurhisum

I grédurhdsum verdur loftraesing framkveemd med halfsjalfvirku loftraesikerfi (e. semi-passive ventilation
system). Snjalltaekni verdur notud vid stjorn a loftgeedum. Med hitanemum og CO2 nemum verdur
rafopnanlegum gluggum styrt til pess ad vidhalda réttu hitastigi um leid og naudsynleg loftskipti verda tryggd
U.p.b. 20°C hitastigi verdur vidhaldid i grodurhisum og mun val & pléntutegundum taka mid af plontum sem
prifast vel vid pad hitastig.
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BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:

— Hea 02: Loftgaedi innanhtiss — Markmid krofunnar er ad hvetja til pess ad loftgaedi innanhuss séu god.
Pessu ma m.a. nd med notkun videigandi loftraesibinadar og med efnisvali par sem horft er til
lagmarkunar rokgjarna lifreenna efna ur byggingarefnum eins og golfefnum, og yfirbordsefnum.

— Hea 04: Varmastjérnun — Markmid krofunnar er ad varmapaegindi (e. Thermal comfort) séu god og
ad hitastiginu megi styra pannig ad hitastigid sé jafnt innan hvers rymis. Pa er einnig gerd krafa um ad
adlaga megi bygginguna ad mogulegum loftslagsbreytingum i framtidinni.

1.3.5 Einangrunargler i grédurhisum

i gré8urhisum verdur notad prefalt einangrunargler med U-gildi ad hamarki 0,7 W/m?K. Hitainnstreymi sdlar
i gegnum glerid (g-gildi) mun midast vid ad hamarka paegindi notenda og grédurs jafnhlida pvi ad hamarka
ljGsmagn fra sélu og ldagmarka ljdsmengun frd grédurhdsi. Grédurhusid a jardhaed byggingarinnar mun verda
Gtbuid dyrabdnadi sem lagmarkar varmatap fra grédurhusinu eins og tvofaldar hurdir eda snaningshurdir. A
seinni stigum hénnunar verdur lagt mat a orkunotkun byggingarinnar m.t.t. kostnadar og endurheimtutima
fjarmagns af peim orkusparnadi sem af hénnuninni hlyst.

BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:

— Ene 01: Minnkun orkunotkunar og kolefnislosunar — Krafan & ad hvetja til pess ad orkunotkun i rekstri
byggingarinnar sé lagmérkud dsamt losun koldioxids (CO>).

— Hea 02: Loftgzedi innanhtss — Markmid krofunnar er ad hvetja til pess ad loftgzedi innanhuss séu god.
pessumd m.a. nd med notkun videigandi loftraesibinadar og med vali byggingarefna sem ekki gefa fra
sér rokgjorn lifraen efni.

— Hea 04: Varmastjérnun Markmid kréfunnar er ad varmapaegindi (e. Thermal comfort) séu géd og ad
hitastiginu megi styra pannig ad hitastigid sé jafnt innan hvers rymis. b3 er einnig gerd krafa um ad
adlaga megi bygginguna ad mogulegum loftslagsbreytingum i framtidinni.

— Pol 04: Minnkun ljésmengunar i myrkri — Krafan @ ad tryggja ad utilysing sé adeins 4 videigandi
svaedum og ad lysing sem beint er upp 4 vid sé lagmorkud til ad minnka ljosmengun, orkunotkun og
Opaegindi nagranna.

1.3.6 Lyftukerfi

Lyftur verda settar upp i byggingunni til pess ad maeta kréfum um adgengi milli haeda. Gerd verdur
samanburdarkénnun @ mégulegum lyftum par sem lyftukerfid sem parf minnstu orkunotkunina verdur valid.
Lyftukerfi sem endurvinna orku verda skodud sérstaklega i pessu sambandi.
BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:
—  Ene 06: Orkunytni flutningskerfa — Krafan hvetur til pess ad flutningskerfi byggingarinnar, m.a. lyftur
, séu eins orkunytin og kostur er.

1.3.7 Onnur orkusparandi Grraedi

Hvatt verdur til ad velja orkusparandi rafbinad par sem porf er a s.s. skrifstofutaeki, heimilistaeki, eldhis og
veitingapjonustutaeki.

Sett verda upp sameiginleg purrkrymi fyrir purrkun a pvotti baedi innanhuss og utan.

BREEAM krofur sem notadar verda til viomidunar hér eru:
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— Ene 08: Orkunytni taekjabtinadar — Markmid krofunnar er ad teekjabUnadur byggingarinnar sé eins
orkunytinn og vol er a.

—  Ene 09: burrkherbergi — Markmid krofunnar er ad tryggja a0 til stadar séu rymi par sem purrka ma fot
an mikillar orkunotkunar.

1.4 Styribunadur fyrir orkunotkun

ibtar geta stjérnad lofthita med loftraesikerfi hverrar ibGdar eftir porfum.

ibtar geta valid sér hitastig & gélfhita a tilteknu hitastigsbili (s.s. 18-25°C).

Golfhitakerfid verdur samstillt med loftraesikerfinu til pess ad draga ur heildarorkunotkun vid hashitun.
Utilysing verdur sjalfstyrd til pess ad koma i veg fyrir ljésanotkun i bjortu (birtustyring).

Lysing verdur tengd hreyfiskynjurum i umferdarrymum (umferdastyring).

Fylgst verdur med orkunotkun byggingarinnar med adgengilegum orkumaelum og henni midlad til notenda og
ibua. Yfirlit yfir orkunotkun verdur birt a adgengilegum skjdum sem syna orkunotkun, kostnad orkunotkunar
og COz2losun & hverri stundu.

Utbuin verdur handbék fyrir notendur byggingarinnar og heimilishandbok fyrir ibGa sem dreift verdur til
notenda og ibda sem Utskyrir hvernig eigi ad umgangast teekjabinad byggingarinnar.

BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:

—  Ene 01: Minnkun orkunotkunar og kolefnislosunar — Krafan 4 ad hvetja til pess ad orkunotkun i rekstri
byggingarinnar sé lagmoérkud dsamt losun koldioxids (CO,).

— Ene 02: Orkumazelar og orkueftirlit — Gerd er krafa um ad orkumeelar séu settir upp til ad fylgjast med
orkunotkun byggingarinnar.

—  Ene 03: Utilysing — Krafan snyr ad pvi ad 8l lysing utanhuss sé eins orkunytin og haegt er, m.a. med
bvi ad tryggja ad adeins sé kveikt @ ljosum pegar dagsbirtu nytur ekki vid og ad ljésabunadurinn sé
Gtbuinn hreyfiskynjara par sem umferd gangandi vegfarenda er slitrott.

— Hea 02: Loftgzedi innanhdss — Markmid kréfunnar er ad hvetja til pess ad loftgaedi innanhuss séu god.

— Hea 04: Varmastjérnun — Krafan & a0 sja til pess ad aseettanlegu hitastigi innan byggingarinnar sé nad
i gegnum hoénnun og ad hitastiginu megi styra pannig ad hitastigid sé jafnt innan hvers rymis. P3 er
einnig gerd krafa um ad adlaga megi bygginguna ad mégulegum loftslagsbreytingum i framtidinni.

— Man 04: Virkni- og vidtokuprofanir og afhending byggingar — Markmid krofunnar er ad sja til pess ad
virkni- og vidtdkuprofanir dsamt afhendingarferlinu sé vel skipulagt og ad pad endurspegli parfir
tilvonandi notenda. P4 er einnig gerd krafa um notendahandbok sé utbuin.

1.5 Hreinn orkugjafi

Skodadur verdur moguleikinn 4 ad nota sdlarsellur eda laghita-orkuver (Climeon unit) sem tengdur er vid
jardhita & 168inni til pess ad framleida rafmagn. Honnun & bunadi og notkun verdur ad vera unnin i fullu
samstarfi vid veitustofnunina sem & og rekur heitavatnsborholuna a I68inni.

Mégulega maetti framleida allt ad 750 kW med samsteaedu Ur 5 Climeon einingum og setja umframrafmagn
inna dreifikerfi rafmagns.

BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:

—  Ene 01: Minnkun orkunotkunar og kolefnislosunar — Krafan 4 ad hvetja til pess ad orkunotkun i rekstri
byggingarinnar sé lagmorkud asamt losun koldioxids (CO,). Pessi lidur fellur undir kréfur sem parf ad
uppfylla til ad fa svokollud nyskdpunarstig (e. innovation credits), p.e. ad & 16dinni sé endurnyjanleg
orkuuppspretta eda orkuuppspretta sem veldur litilli losun grodurhusalofttegunda.
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1.6 Kolefnisfotspor

Kolefnisfotsporid sem bundid er i byggingarefnum byggingarinnar (krosslimt timbur, steinsteypa og bendistal)
verdur kolefnisjafnad med endurheimt votlendis og/eda skograekt.

2 Sjalfbaerni byggingarefna, hringrasarhagkerfi og medferd sorps

Til pess ad auka sjalfbaerni i notkun byggingarefna verdur val & byggingarefnum rékstutt med liftimagreiningum
i gegnum 6l vistferilsstig byggingarinnar fra honnun og byggingu og i gegnum notkun hennar.

2.1 Liftimakostnadur

Beitt verdur Gtreikningi & liftimakostnadi (e. LCC) byggingarefna til pess ad velja pad byggingarefni sem er
fjarhagslega sjalfbaerast hverju sinni. | pessum tilgangi verda gerdar greiningar & hjupfleti byggingar,
taeknibGnadi (veitur, lagnir, loftraesing, lysing, lyftur, husstjérnunarkerfi og o6ryggis-, bruna- og
bjéfavarnarkerfi), yfirbordsefnum og l68arfragangi.
Til a8 ldgmarka séun & hraefnum verdur hugad sérstaklega ad pvi ad byggingarefnin séu endurnytanleg eftir
liftima sinn og bui pannig yfir verdmaetum sem unnt er ad leysa ut.
BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:
—  Man 02: Lifsferilskostnadur og skipulag notkunartima — Markmid krofunnar er ad tryggja
hamarksvirdi m.v. allan liftimann med pvi ad hvetja til notkunar lifsferilskostnadarmats sem nota ma
til ad baeta hénnun, rekstur og vidhald og studla ad efnahagslegri sjalfbaerni.

2.1.1 Val a sjalfbzerari byggingarefnum

Vid val 4 sjélfbeerari byggingarefnum verdur midad ad pvi ad velja innlenda framleidslu frekar en erlenda, efni
med lagu kolefnisfotspori, efni sem hafa umhverfisyfirlysingu (EPD) og eru framleidd af fyrirtaekjum sem hafa
umhverfisvottun (ISO 14001). A8 auki verdur stefnt ad pvi ad gera athugun 4 ad nota byggingarefni ur
endurunnum hraefnum.

BREEAM kréfur sem notadar verda til viomidunar hér eru:

—  Mat 01: Vistferilsahrif — Markmidid er ad hvetja til notkunar & hdgeeda hugblnadi til
vistferilsgreininga (LCA) og notkunar & byggingarefnum med litil umhverfisahrif yfir liftima
byggingarinnar.

— Mat 03: Abyrgur uppruni byggingarefna

2.1.2 Sjalfbaerara burdarvirki og stofnlagnir

Burdarvirki byggingarinnar samanstendur af krosslimdum timburgrindum stifadar af med gegnheilum
krosslimdum timbureiningum (e. CLT) og stalvirki eftir porfum og i samraemi vid kréfur byggingarreglugerdar.
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Bilakjallari og golfplata jarGhaedar eru steinsteypt auk pess ad mogulegir stiga og lyftukjarnar geta mogulega
verid ur steypu. Gerd verdur sérstok fysileikakdnnun a notkun vistveennar steypu og notud ef mogulegt reynist.
Kerfi hashitunar, loftraesingar, neysluvatns og rafvirki verda synileg i innvidum byggingarinnar.
BREEAM kr&fur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:
— Mat 01: Vistferilsahrif — Markmidid er ad hvetja til notkunar @ hageeda hugbunadi til
vistferilsgreininga (LCA) og notkunar & byggingarefnum med litil umhverfisahrif yfir liftima
byggingarinnar.

2.1.3 Hringrasarvidmid vid val a byggingarefnum

Til ad lagmarka séun a hrdefnum verdur hugad sérstaklega ad pvi ad byggingarefnin séu endurnytanleg eftir
liftima sinn sem gerir pau eftirséknarverd til frekari nytingar.
BREEAM krofur sem notadar verda til vibmidunar hér eru:
— Mat 01: Vistferilsahrif — Markmidid er ad hvetja til notkunar & hagaeda hugbinadi til
vistferilsgreininga (LCA) og notkunar & byggingarefnum med litil umhverfisdhrif yfir liftima
byggingarinnar.

2.1.4 Medferd a byggingarsorpi

Markmidid er ad med markvissri stjérnun & medferd byggingarurgangs megi draga Ur sdun.
Umhverfissérfraedingur honnunarteymisins mun Gtfeera sérstakt Urgangsstjérnunarkerfi sem & ad lagmarka
urdun byggingardrgangs d byggingartima og draga ur Urgangsmyndun & skadlegum uUrgangi.
Byggingarargangur verdur flokkadur i minnst 5 flokka sem spannar fra endurnotkun i skadlegan urgang.
Stefnt er ad pvi ad 95% af 6llum byggingarurgangi verdi endurunnin/endurnyttur og pa adeins 5% fari i urdun.
Allur byggingarurgangur verdur maldur og skrasettur i rammetrum eda tonnum & hvern brattéfermetra.
Skraningin mun einnig na til pess hvert skadlaus byggingarurgangur hefur verid fluttur og hversu stért hlutfall
af urgangi hafi ekki verid urdad.
Adur en byggingarframkvamdir hefjast, verda 61l mannvirki & 163inni (s.s. malbik ofl.) sem parf ad fjarleegja,
skrdd og athugad hvort pad sé unnt ad nyta pad byggingarefni Ut fra umhverfis-, teeknilegum eda
fjarhagslegum sjéonarmidum.
Til pess ad veita fullvissu um trygga stjéornun @ medferd a byggingarurgangi, verdur sérstokum 6hadum adila
falid ad hafa eftirlit med framkveemd og framvindu med&ferdarinnar a argangi.
BREEAM krofur sem notadar verda til viomidunar hér eru:

—  Wst 01: Medhoéndlun trgangs a verkstad — Markmid kréfunnar er ad na fram mestu mégulegu nytni

audlinda med lagmodrkun og godri styringu a urgangi fra verkstad.

2.1.5 Sorphirda

Gerd verdur sérstok greining 4 sorpmyndun til pess ad daetla staerdir a sorpgeymslum og sorpgamum. Gert er
rad fyrir 6 sorpflokkum. 5 flokkar @ endurvinnanlegu sorpi (plast, pappir, gler, malmar, lifreent) og loks 6flokkad
sorp.
BREEAM krofur sem notadar verda til viomidunar hér eru:
— Wst 03: Rekstrartrgangur — Krafan felur i sér ad dkvedin svaedi vid eda innan mannvirkis séu nytt
sem adstada undir flokkun og geymslu & endurvinnanlegum Urgangi 4 notkunartima mannvirkis.
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Adstadan & ad studla ad betri flokkun Grgangs og minnka magn Urgangs sem er sent i urdun eda
brennslu.

3 Kolefnislitlar samgongur

Ein af megindherslum verkefnisins er ad hvetja til og audvelda umferd gangandi og hjolandi vegfarenda og
notkunar @ almenningssamgongum og Utblastursveenum fararteekjum og samnytingu a 6kutaekjum.

| bessu skyni verdur hugad sérstaklega ad pvi ad mdta umhverfi og adstaedur sem stydja og hvetja slika hegdun.
BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:

— Tra01: Adgengi ad almenningssamgéngum — Krafan studlar ad uppbyggingu i nagrenni vid gédar
almenningssamgdngur og draga pannig Ur mengun og tofum af voldum umferdar.

—  Tra 03a og Tra 03b: Val um samgéngukosti — Markmid kréfunnar er ad sjd til pess ad i byggingunni
sé adstada sem geri notendum hennar kleift ad nota umhverfisvaena ferdamata og ad lagmarka
ferdir hvers einstaklings.

—  Tra 04: Hamarksfjéldi bilastaeeda — Markmid kréfunnar er ad studla ad aukinni notkun vistvaenna
ferdamata a kostnad einkabilsins og draga pannig ur mengun og tofum af véldum umferdar.

—  Tra 05: Samgonguazetiun — Markmid kréfunnar er ad vinna ad kortlagningu og mati a pvi hvernig
haegt sé ad efla sjalfbaera samgdngumata og setja fram samgodngudaetlun med skyrum markmidum.

—  Tra 06: Fjarvinnuadstada — Markmidid er ad til stadar sé adstada fyrir ibta hussins til ad vinna ad
heiman og minnka pannig porf @ ad ferdast til og fra vinnu (pessi krafa @ adeins vid um
ibadarhisnaedi).

3.1 Umferd gangandi

i hénnun & umhverfi gangandi umferdar verdur geett sérstaklega ad pvi ad tryggja oryggi gangandi vegfarenda
med pvi ad hafa géngustiga an prepa og med lagum kanti, adgreina gonguleidir fré rei6hjolaumferd, tryggja
6rugga pverun & umferdarleidum og koma fyrir bekkjum/saetum og stodum par sem haegt er ad stoppa a leid
sinni.
BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:
— Hea 06: Adgengi — Krafan & ad tryggja a0 ger0ar séu radstafanir til ad tryggja gott og 6ruggt adgengi
til og frd byggingunni.

3.2 Reidhjolaumferd

Verkefnid mun hvetja til notkunar & reidhjélum med pvi ad hafa sérstaka hjolreidarstiga og veita
hjélreidaumferd forgang @ vegamaotum.
Verkefnid mun einnig hvetja til notkunar & fjdlvirkum samgongum med pvi ad utbua adstédu fyrir
reidhjélaleigur og samnytingu a reidhjélum i sérstkum skylum sem stadsett eru i nand vid straetostodvar par
sem unnt er ad geyma og gera vid reidhjol og hlada rafmagnsreidhjél. Samnyting @ reidhjélum verdur
audveldud med adgengilegu greidslukerfi & stabnum, & netinu og i appi.
BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:
— Hea 06: Adgengi — Krafan & ad tryggja ad ger0ar séu radstafanir til ad tryggja gott og druggt adgengi
til og fra byggingunni.
— Tra 03a og Tra 03b: Val um samgéngukosti — Markmid krofunnar er ad sja til pess ad i byggingunni
sé adstada sem geri notendum hennar kleift ad nota umhverfisvaena fer6amata og ad lagmarka

ferdir hvers einstaklings.
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3.3 Almenningssamgongur

Hénnunarteymid mun skoda tengingu I68arinnar vid komandi Borgarlinu med pad i huga ad audvelda tengingu
vid byggingarinnar vid paer almenningssamgongur.

BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:

Tra 01: Adgengi ad almenningssamgéngum — Krafan studlar ad uppbyggingu i nagrenni vid gddar
almenningssamgdngur og er markmidid ad draga pannig Ur mengun og téfum af véldum umferdar.

3.4 Rafknuin farartaeki

Komid verdur upp hledslustodvum fyrir rafmagnsfarartaeki a 166 og i bilakjallara.

Einnig verdur komid upp kerfi fyrir leigu @ umhverfisvaenum bifreidum.
BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:

Tra 03a og Tra 03b: Val um samgéngukosti — Markmid krofunnar er ad sja til pess ad i byggingunni

sé adstada sem geri notendum hennar kleift ad nota umhverfisvaena ferdamata og ad lagmarka
ferdir hvers einstaklings.

3.5 Lagmorkun a CO2 losun farartaekja

Verkefnid mun einnig hvetja til notkunar a fjélpattum samgongum (e. MaaS) med pvi ad afhenda notenda-

app sem gerir notendum kleyft ad velja ur ymsum umhverfisvaenum farkostum & hverri stundu.
BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:

Tra 03a og Tra 03b: Val um samgdéngukosti — Markmid krofunnar er ad sja til pess ad i byggingunni

sé adstada sem geri notendum hennar kleift ad nota umhverfisvaena ferdamata og ad lagmarka
ferdir hvers einstaklings.

4 Seigla og adlogunarhafni

Honnunarteymid mun hanna bygginguna og l6dina pannig ad mannvirkin veiti sem mest mogulegt skjol fyrir
vindi, regni og snjo.

4.1 Ahattumat

Framkvaemt verdur sérstakt dhaettumat 4 breytingum a vedurfari til pess ad sja fyrir hvernig auknar ofgar i

hitastigi, Urkomu og vindi geta valdid auknu veduralagi & bygginguna a liftima hennar og pa gera videigandi
radstafanir gegn sliku i honnun byggingarinnar.

BREEAM krofur sem notadar verda til viomidunar hér eru:
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—  Wst 05: Adlogun ad loftslagsbreytingum — Krafan & ad studla ad pvi ad gerdar séu radstafanir til ad
draga Ur ahrifum vegna vedurdfga af voldum loftslagsbreytinga yfir liftima byggingarinnar.

4.2 Sveigjanleiki i notkun

Hushitun og loftraesing verdur hénnud a pann veg ad unnt sé ad baeta loftkaelingu vid kerfid.
BREEAM kréfur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:
—  Wst 06: Virkniadlogun - Krafan studlar ad pvi ad gerdar séu radstafanir pannig ad haegt verdi ad
breyta byggingunni til ad adlaga hana ad breyttri virkni.

4.3 Framsyni i h6nnun

A hénnunarstigi verda gerdar greiningar & hvernig vindur muni leika um bygginguna & 6llum arstidum 4 liftima
byggingarinnar. Ut fra peirri greiningu verdur hénnun mannvirkja adlégud adstaedum til pess ad draga ur
koldum nordlaegum vindum og veita skjol fyrir 6vedrum.

4.4 Vedurhjupur

fbadarhluti byggingarinnar verdur Utfeerdur pannig ad iblar geti audveldlega brugdist vid breytingum i
vedurfari hverju sinni med nattdrulegri loftraesingu.

Sérstakar radstafanir verda gerdar i hjup byggingarinnar til ad lagmarka sélarélag @ gluggafleti skrifstofu- og
pjénustuhluta.

BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:
—  Hea 04: Varmastjornun — Krafan & ad sja til bess ad dseettanlegu hitastigi innan byggingarinnar sé nad
i gegnum honnun og ad hitastiginu megi styra pannig ad hitastigid sé jafnt innan hvers rymis.

5 Umhverfisvaen pjonusta a 168 og i nagrenni

Hénnunarteymid mun meta kosti pess ad framleida rafmagn til eigin nota @ 168inni med annadhvort
vindmyllum, sélarpanelum eda laghita-orkuveri. Rafmagnid maetti einnig nota til ad hlada rafkndin farartaeki
fyrir almenning sem gerir heimsékn i bygginguna meira adladandi.

BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:

—  Ene 01: Minnkun orkunotkunar og kolefnislosunar — Krafan & ad hvetja til pess ad orkunotkun i rekstri
byggingarinnar sé lagmarkud asamt losun koldioxids (CO,). essi lidur fellur undir kréfur sem parf ad
uppfylla til ad fa svokollud nyskdpunarstig (e. innovation credits), b.e. ad & I6dinni sé endurnyjanleg
orkuuppspretta eda orkuuppspretta sem veldur litilli losun grédurhusalofttegunda.
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5.1 Gagnsemi umhverfisvannar pjéonustu

Komid verdur fyrir almennum frédleik um heitavatnsborholuna & 16dinni sem synir hvernig jardhiti nytist sem
endurnyjanlegur orkugjafi.

6 Sjalfbeer proun i snjallborgum

Hénnunarteymid leggur til ad verkefnid verdi notad til pess ad profa snjallkerfi sem veitir notendum
upplysingar um nanasta umhverfi sitt og hvad sé efst & baugi hverju sinni i samfélagspjonustu borgarinnar.

6.1 Snjallborgir

Vid hénnun byggingarinnar verdur byggt a8 hugmyndafreedi BIM um sampjoppun upplysinga um bygginguna
baedi 4 hdnnunarskeidi og @ notkunarskeidi. Vid prividdarmodel byggingarinnar verda tengdar upplysingar um
kolefnisfotspor byggingarhluta sem fengnar eru ur lifsferilsgreiningu (e. LCA) byggingarinnar.

Orkunotkun hvers kerfispattar byggingarinnar verdur véktud og upplysingarnar notadar til pess ad finna leidir
til ad draga ur heildarorkunotkun.

BREEAM krdfur sem notadar ver0a til vidmidunar hér eru:

— Ene 02: Orkumazelar og orkueftirlit — Gerd er krafa um ad orkumaelar séu settir upp til ad fylgjast med
orkunotkun byggingarinnar.

7 Sjalfbzer vatnsnotkun
Veitur leggja mikla dherslu & afhendingaroryggi neysluvatns til frambudar.

7.1 Vorn gegn vatnsskorti

Honnunarteymid stefnir ad pvi ad draga ur vatnsnotkun midad vid hefdbundna notkun (e. baseline) samkvaemt
BREEAM.
Grodur & pokum og grodurveggjum mun eingdngu nyta urkomu og engin porf er pvi fyrir vokvunarkerfi.
Kannad verdur hvort og hvernig megi safna regnvatni til pess ad nota til ad vokva grédur i grédurhasum.
BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:
— Wat 01: Vatnsnotkun - Markmid kréfunnar er ad minnka vatnsnotkun byggingarinnar er tengist
hreinlaeti med vatnssparandi bdnadi og sofnun regnvatns.

7.2 Vorn gegn ofnotkun vatns

Regnvatnslagnir & 160 munu hannadar pannig ad ekki verdi meira hdmarksmagn af vatni veitt fra 16dinni eftir
ad byggingin er reist en gerist 4dur en hin verdur reist. Blagreenar ofanvatnslausnir @ 168armorkum,

11
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regngardur/bed & almenningstorgi og regnrasir verda notadar i tilfelli drhellis til pess ad draga ur alagi a
stofnkerfi fraveitu.

BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:

Pol 03: Frafleedi yfirbordsvatns — Krafan @ ad studla ad pvi ad koma i veg fyrir e5a minnka losun

regnvatns i skdlplagnir og arfarvegi. Pannig a ad lagmarka heaettuna a flédum, baedi a og utan I6dar,
vatnsmengun yfirbordsvatns og 66rum umhverfisskada.

8 Liffraedilegur fjolbreytileiki, jardyrkja og endurheimt

a grodri i péttbyli

Logd verdur ahersla @ ad auka vid fjélbreytileika vistkerfis [68arinnar og koma & tengingum vid naerliggjandi
svaedi eins og Laugardal.

8.1 Vardveisla liffraedilegs fjolbreytileika

A graenum pokum verdur grodurpekja graenna paka latin sldta fram af pokum og vaxa nidur & veggi.
BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:

—  LE 04: Vistfreediaukning — Markmid kréfunnar er ad studla ad adgerdum sem auka vistfraedilegt gildi
a lodinni i kjolfar uppbyggingar.

8.2 Natturufraedsla

Freedsla um plontur og grédur & 168inni og i byggingunni verdur gerd adgengileg gestum og ibdum
byggingarinnar.

8.3 Jardyrkja

Notendum byggingarinnar verdur gert kleift ad stunda raektun a graenmeti innanhuss. Graen pék og grodurhds
nytast vid reektun a kryddjurtum.

8.4 Endurheimt a grédri i péttbyli

Graenum svedum & jardhaed og i skrifstofudlmum verdur vidhaldid af eiganda byggingarinnar. Graeenum

svedum | sameiginlegum rymum og & pokum verdur vidhaldid sameiginlega af notendum og eiganda
byggingarinnar.

BREEAM krofur sem notadar verda til vidmidunar hér eru:

LE 05: Langtimaahrif 4 liffreedilegan fjélbreytileika — Markmid krofunnar er ad ldgmarka

langtimaahrif 4 liffraedilegan fjolbreytileika a 16dinni og naerumhverfis hennar vegna
framkveemdanna.
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9 Vidbétaradgerdir og samfélagslegur avinningur

9.1 Samrad hagsmunaadila

Samrad verdur haft vid sveitarfélagid og adra hagsmunaadila og notendur eins og sagt er fyrir i handbok
BREEAM & honnunarskeidi, byggingarskeidi og innflutningsskeidi. Notendahandbdk byggingarinnar veitir
ibium og notendum upplysingar um notkun byggingarinnar @ notkunarskeidi hennar.

BREEAM krofur sem notadar verda til viomidunar hér eru:

— Man 01: Yfirlit verkefnis og hénnun - Markmid pessarar krofu er ad hvetja til samraemis i
honnunarferli sem hamarkar frammistodu byggingarframkvaemdarinnar, p.e.a.s. ad tekid sé tillit til
sem flestra patta strax i upphafi hénnunarferlisins, hluti pessarar kréfu er samrad vié hagsmunaadila.

— Man 04: Virkni- og vidtékupréfanir og afhending byggingar — Markmid krofunnar er ad sja til pess ad
virkni- og vidtdkupréfanir dasamt afhendingarferlinu sé vel skipulagt og ad pad endurspegli parfir
tilvonandi notenda. P4 er einnig gerd krafa um notendahandbdk sé tGtbdin.

9.2 Grédurhus (vetrargardur)

pema almenningsgardsins i grodurhisinu verdur tengt heilsu med pvi ad ad reekta par algengar laekningajurtir
og pléntur sem hreinsa andriamsloft. Midad er vid ad kaffi- og/eda veitingahus verdi starfraekt naerri gardinum.
Hugad verdur sérstaklega ad adgengismalum fyrir eldri borgara i garGinum.

10 Framsakin honnun i péttbyli

Honnunarteymid hefur einsett sér ad GtbGa ndtima byggingu i haesta geedaflokki sem er sérsnidin

stadbundnum adstaedum og uppfyllir veentingar Reykjavikurborgar. Samtimahdnnun byggingarinnar byggir a
bérfum notandans og krofum um aukna sjalfbaerni bygginga.

10.1 Almenningsgardur og samtengingar

Almenningstorg vid sudurhlid byggingarinnar teygir sig yfir Sudurlandsbraut og tengist par almenningsgardi
nordanmegin vid gotuna. | gardinum verdur komid fyrir bunadi sem dregur fram ageeti jarShitaorku og

hitaveitu i grédursaelum trjdlundi. Fra torginu verda tengingar fyrir gangandi og hjélandi umferd vid adliggjandi
nagrenni.
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VIDAUKI
vid lodarvilyroi

Inngangur

pPann 7. juni 2021 gerdu Reginn hf., kt. 630109-1080, og Reykjavikurborgar, kt.
530269-7609, vegna Reykjavikurborgar — eignasjéds, kt. 570480-0149, med sér
I6darvilyrdi vegna uppbyggingar a 16dinni Lagmuli 2. Reginn hf. og PR Lagmuli 2 ehf.,
kt. 451121-0730, hafa 6skad eftir heimild Reykjavikurborgar fyrir framsali réttinda
samkvaemt framangreindu I6darvilyrdi og af pvi tilefni er pessi vidauki gerdur.

Framsal

PR Lagmuli 2 ehf., kt. 451121-0730, skuldbindur sig gagnvart Reykjavikurborg ad taka
vido sem nyr handhafi samkvaemt tilgreindu l6darvilyrdi, dags. 7. juni 2021, og taka vid
Ollum réttindum og skyldum sem Reginn hf. ber samkvaemt I6darvilyrdinu, og til pess
aod hlita ad 6dru leyti &kveedum l6darvilyrdisins.

Reykjavikurborg veitir pvi heimild fyrir framangreindu framsali.

PR Lagmuli 2 ehf. stadfestir med undirritun sinni & vidauka pennan ad hafa kynnt sér
framangreint I6darvilyrdi og gengst undir akveedi pess ad ollu leyti.

Annad
AOJ 60ru leyti en hér segir er eru réttindi og skyldur samkveemt I6darvilyrdinu 6breytt.

Vidauki pessi er rafreent undirritadur.
F.h. Reykjavikurborgar: ivar Orn ivarsson

F.h. PR Lagmula ehf.: Ingvi J6nasson
F.h. Regins hf.: Halldér Benjamin Porbergsson
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