1. Adalskipulag Kjalarness 2040,
2. Atvinnusvaedi a Alfsnesi, adalskipulagsbreyting




Kjalarnes, adalskipulagsbreyting

Stada vinnu og helstu verkpaettir

Samantekt og yfirferd athugasemda

Skraning menningarminja — krofur Minjastofnunar og
ahersla a valin préunarsvadi — fullnadarskraning i
deiliskipulagi

Hezettumat vegna ofanfloda — stada og yfirlit og nalgun
Flokkun landbunadarlands eftir geedum

Mat a vistgerdum og svaedi med verndargildi

Gerd lands og losun og binding kolefnis

Mat a skdgraektarskilyroum og motun regina um
skograekt — m.a. endurafmorkun Graena trefilsins

Grundarhverfi og hverfisskipulag — proun péttbylis

Yfirlit yfir allt gildandi deiliskipulag og fyrirliggjandi
aform og fyrirspurnir
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Kjalarnes, adalskipulagsbreyting

Samantekt athugasemda

Hag- og umsagnaradilar

Bjarni Beerings
Gunnar Holm Gudbjartsson

Ingrid E Liselotte Viding

Reynir Kristinsson

Sigridur Ingaélfsdottir

pordur Magnusson & Johannes Magnusson
Faxafléahafnir

Kolvidur

Landvernd

Reidveganefnd SV-svadisins

. Skégraektarfélag Reykjavikur
. Hafrannsoknarstofnun
. Heilbrigdiseftirlit Reykjavikurborgar

Land og Skogur

. Landsnet

Minjastofnun islands

. Natturufraedistofnun islands
. Skipulagsstofnun

. Umbhverfisstofnun

Vedurstofa islands

. Vegagerdin - Hofudborgarsvaedi
. Veitur
. Ibtiarad Kjalarness

Blaskogabyggd
Gardabar
Hvalfjardarsveit

. Képavogshaer
. Mosfellsbaer
. Seltjarnarneshaer

Dagsetning

05/09/2024
04/09/2024
10/09/2024
30/09/2024
19/08/2024
02/10/2024
15/09/2024
24/09/2024
17/09/2024
01/10/2024
11/09/2024
13/09/2024
30/09/2024
01/10/2024
01/10/2024
18/09/2024
30/09/2024
10/09/2024
12/08/2024
12/09/2024
23/08/2024
11/10/2024
01/10/2024
12/09/2024
13/09/2024
08/08/2024
30/08/2024
26/09/2024
06/09/2024
09/09/2024
24/09/2024

Bladsidutal

2-5
6-7
8-9
10
11-14
15-20
21-23
24
25-26
27-32
33-24
35-38
39
40-42
43-44
45-48
49-50
51-52
53
54-57
58-60
61-63
64-65
66-67
68

69
70-71
72-73
74-76
77-78
79

Alls 29 athugasemdir, par af 11 fra einstaklingum og
hagadilum, 6 fra nagrannasveitarfélogum og 12 fra
umsagnaradilum (opinberum stofnunum). Adur fram
komnar athugasemdir og sjonarmid fra fulltraum
landeigenda.

Margvisleg sjonarmid og vaentingar, um préun byggdar,
nytingu og einnig verndun, Gtivist, stigakerfi og
umhverfiskrofur.

Athugasemdum er ekki svarad formleg a pessu stigi, en
hafdar til hlidsjonar vid moétun verklags og tillogu — og rétt
ad arétta ad vinnan snyr ad pvi ad horfa heildsteett a
Kjalarnesid allt — og med hlidsjon af sérbreytingu sem
vardar atvinnusvada a Alfsnesi og sérbreytingu vegna
Sundabrautar.
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Kjalarnes, adalskipulagsbreyting — athugasemdir og sjonarmio

Skilgreining megin verkpatta — samrad vio hagadila
(vidbrogd vio athugasemdum)

1)

2)

3)

4)
5)

6)

Uppbygging a bujordum — almennar heimildir um hvad
megi byggja a landbunadarsveedum (fjoldi ibudarhusa,
ferdapjonusta, atvinnustarfsemi, akvaedi um
uppskiptingu..)

Landnyting, reektun og vernd svaeda. Skograektaraform,
flokkun landbunadarlands — og endurafmoérkun Graena
trefilsins og vernd natturu

bauleldi — nanari skilgreining og afmorkun, innan
landbunadarsvaeda eda sérstok sveedi?

Utivist og stigakerfi

Grundarhverfi og proun péttbylis. Staekkun
Grundarhverfis

Einstok uppbyggingarverkefni — fyrirliggjandi hugmyndir

landeigandi um préun byggdar, uppbyggingu
atvinnustarfsemi og mannvirkjagerd
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Kjalarnes, adalskipulagsbreyting — helstu verkefni, sundurlidun

Uppbygging a bujoroum

Markmid adalskipulagsins er ad efla fjolbreytta raeektun og
matvaelaframleidslu 4 landbunadarsveedum, sbr. markmid jardalaga og
—— \ ad landnyting verdi i samrami vid markmid um sjalfbaera préun i
' skipulagslogum.

Jafnframt er pad markmid adalskipulagsins ad skapa fjolbreytta
busetukosti a landbunadarsveedunum an pess po ad pad leidi til
béttbylisbrounar. Onnur atvinnustarfsemi sem tengist buskap og hefd er
fyrir ad stunda 4 l6gbylum til sveita er einnig moguleg, s.s. hefdbundin
ferdapjonusta baenda.

A landbunadarsvadum skal fyrst og fremst gera rad fyrir
ibudarbyggingum sem tengjast burekstri a viokomandi landi
en einnig ma gera rad fyrir smabylum og stokum
ibudarhusum i tengslum vid tomstundabuskap.

Vid mogulega uppskiptingu jarda i smabyli eda
tomstundabyli skal almennt mida vid ad viokomandi
landskiki sé ekki minni en 5 ha.

bar sem aform eru um stofnun smabyla/ tdmstundabyla skal
leggja fram deiliskipulag sem tryggir heildarsyn um
framtidarnytingu vidkomandi jardar. [ deiliskipulagi er
mogulegt ad gera rad fyrir smaerri landskikum undir smabyli/
tomstundabyli og skal pad rokstutt sérstaklega.

: ;
5\ |||||m?llllfkm/'/
- RS & Stok fristundahus eru ekki heimil & landbunadarsveedum. Nuverandi
fristundahus er heimilt ad endurbyggja og vidhalda. Heimilt er ad byggja

litil gestahus (30 m?) vid ibGdarhus a bujordum
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Kjalarnes, adalskipulagsbreyting — helstu verkefni, sundurlidun

Almenn landnyting, skograekt,flokkun landbunadarlands ofl

Raektad og framraest land innan l6gbyla er almennt skilgreint sem landbunadarsvadi,
bétt landinu hafi verid skipt upp og ekki sé lengur stundadur par hefdbundinn
landbunadur.

= X,
N\d Skm s
s s lagaalyspa g iloanal U

»,Minnihattar nytjaskégraekt (undir 10 ha) er heimil
a landbunadarsvaedum, svo og minnihattar
landbdétaskograekt og utivistarskograekt, svo og
skjolbelti. Umfangsmeiri skdgraekt, sbr. gr. 6.2.r. i
skipulagsreglugerd, skal skilgreina sem svadi fyrir
skégreekt eda landgraedslu (SL)...Meirihattar
nyraektun skéga er had framkvaemdaleyfi, sbr. 5.
gr. reglugerdar nr. 772/2012. ,,
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Kjalarnes, adalskipulagsbreyting — helstu verkefni, sundurlidun

bauleldi

Melav slir-Mattugl
atrugisr A
Flolol-110 400
skipulag i glldi - J;
Gidistimi starfeleyfia tl 2025/

Floial -35°
Skiputag | gndi *Ja
Glldstimi sfarta ey E - Ivinnsil

Sxipulag | gial - Ji
Glidistim| starfeleyns tl 2023

Saltvik-8{jormusgg
Alfuglar

i -3.000
SWFl,i“I;Q 1t - Ja S
Glidistim) etarfaiayfia til 202

Sattvi-sHBmLg ®

Skiputag 1 ghal - J& P
Glidistim starfsisyfie bl 2027 s
Fid: -100.000
mmﬂ;g:tnn et LR —
skipulag 1 gilal - Ja
Glidiatimi staraleyTs til 2021

,Sko0ad verdi sérstaklega ad setja dkvednari viomid um
umfang og proun pauleldis innan sveitarfélagsins.”

,Framleidslukerfi par sem dyr eru reektud innandyra og fodrud 4 tilbunu f6dri og par
sem porf er & tidri lyfjagjof til ad hafa stjorn a sjukdédmum sem eru stédug dgn vid
bessar adstadur. Eftirfarandi reglugerdir gilda um pauleldi: Nr. 785/1999 um
starfsleyfi fyrir atvinnurekstur sem getur haft i fér med sér mengun, med sidari
breytingum. Nr. 804/1999 um varnir gegn mengun vatns af voldum
kofnunarefnissambanda fra landbunadi og 63rum atvinnurekstri, med sidari
breytingum. Nr. 520/2015 um eldishus alifugla, loddyra og svina

Setja parf akvednar takmarkanir a pauleldi og skilgreina meetti nanar
landbunadarsvaedi eftir pvi hvernig gadi landsins eru nytt til barekstrar. Setja parf
skordur vid pvi mikla landi sem fer undir pauleldi enda hefur pad ad einhverju leyti
6bein ahrif 4 naerliggjandi svaedi. bauleldi er skilgreint i skipulagsreglugerd sem
framleidslukerfi par sem dyr eru reektud innandyra og fé68rud 4 tilbdnu fédri og par
sem porf er & tidri lyfjagjof til ad hafa stjorn a sjukddmum sem eru stédug dgn vid
bessar adstadur. Reglugerdir sem gilda um pessa starfsemi: Nr. 785/1999 um
starfsleyfi fyrir atvinnurekstur sem getur haft i fér med sér mengun, med sidari
breytingum. Nr. 804/1999 um varnir gegn mengun vatns af voldum
kofnunarefnissambanda fra landbunadi og 63rum atvinnurekstri, med sidari
breytingum. Nr. 520/2015 um eldishus alifugla, loddyra og svina“
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Kjalarnes, adalskipulagsbreyting — helstu verkefni, sundurlidun

Grundarhverfi og nagrenni

AW - La dnatkﬁ@@
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Landnotkun i Grundarhverfi og nagrenni.

Vaxtarmork sveedisskipulags

Eignarhald a landi — og vioraedur vid
landeigendur (Hofsland ofl)

Veitukerfi, m.a. afkastageta
hreinsimannvirkis

Stada i grunn- og leikskola, hvert er
svigrumid og steekkunarmoguleikar

Lodauthlutun a landi borgar i forgangi
og pbar sem audvelt er ad tengja inna
kerfi og nyta nuverandi innvidi

Uppbygging a einkalandi had gero
sérstakra uppbyggingarsamninga
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Kjalarnes, adalskipulagsbreyting — helstu verkefni, sundurlidun
Hugmyndir um préun péttbylis
(ibudarbyggdar)

Greeni trefillinn
— — - Vaxtarmork héfudborgarsvaedisins

Vatnsverndarsvaedi h6fudborgarsvaedisins

A0 frekari proun péttbylis (ibudarbyggd) verdi
Gtfra Grundarhverfi. [ forgangi ad skapa sjalfbaerari
pbéttbyliskjarna sem getur stadid undir fjolbreyttari
og Oflugri verslun og pjonustu.

bréun til vesturs i forgangi, med sjavarsidunni

Miklir uppbyggingarmoguleikar innan nuverandi
vaxtarmarka svaedisskipulags (dugir til 2070 m.v.
lagspa, 2055 m.v. midspa og 2045 m.v. haspa)

Sundabraut skapar ny taekifaeri i byggdaproun til
lengri tima litid — en meta parf forgangsr6dun
svaeda utfra umhverfismati og markmidum um
sjalfbaera landnytingu og byggdaproun

Ekki timabaert ad skilgreina nyjan péttbyliskjarna
ibudarbyggdar a Kjalarnesi, annan en
Grundarhverfi — en horfa til fjolbreyttra
busetukosta a bujoroum
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Adalskipulag Reykjavikur 2040
Kjalarnes og dreifbyl svaedi, uppfaerd timazetlun

Verklysing

Juni 2024

. Tillaga o :
Drog ad ; Auglysing Stadfesting
‘ tillégu sampykkt i » tillégu » breytingar
auglysingu

Nars 2025 Agust 2025 September 2025 Névember 2025
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Alfsnes, Esjumelar, atvinnusvaedi, verklysing

Leidarljos og markmid*

Sérhaafd atvinnusvaedi

B Hafnarsvadi

] Athafnasvaedi

I 15nadarsveedifidnadarhéfn
=mem Vantarmork

A0 tryggja landsvaedi og 16dir fyrir pa atvinnustarfsemi
sem parf af umhverfisasteedum og vegna markmida
adalskipulags, ad vikja af eldri atvinnusvaedum.

A0 aform um proéun hringrasargards (graenna
iongarda) verdi l6g0 til grundvallar vid endurskodun
landnotkunar & sveedinu.

Tryggd verdi hagkveem uppbygging atvinnusveeda og
ad peir innvidir sem eru til stadar verdi sem best nyttir.

AJ horfa heildsteett & préun atvinnusvaeda 4 Alfsnesi
og Esjumelum og pau myndi innbyrdis sterka heild og
goo tengsl vid megin péttbyli Reykjavikur

A0 lagmarka umhverfisahrif idnadar- og athafnasvaeda
a naerliggjandi byggd, umhverfi, nattdru og minjar

* Kynningar- og samradsferli auglysingar leidir vaentanlega til nyrra
markmida og skerpingu peirra sem nu pegar eru skilgreind
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Alfsnes, Esjumelar, atvinnusvaedi, verklysing

Nanari afmorkun breytinga og megin forsendur

o Vo A IR =N 7 y / L4 '
N 4 RSN # 1:50.000
Mynd 4. Adalskipulagsbreyting neer einkum til sveeda sem eru innan skilgreindra ramma

a myndinni fyrir ofan og svaeda sem eru innan vaxtarmarka svaedisskipulags. Punginn i
vinnunni mun sntia ad breyttri landnotkun 3 vestanverdu Alfsnesi.

Hugmyndir um graena idngarda og hringrasargard a
Alfsnesi, sbr. adgerdadaetiun Nyskdpunar- og atvinnustefnu
2022-2030.

Landporf lykil fyrirtaekja (s.s steypustodva) sem purfa ad
vikja vegna prounar blandadrar byggdar, s.s. i
Artanshofdanum, sbr. viljayfirlysingar um 16dauthlutanir.
Proun Faxafldahafna og porf fyrir hafnaradstodu fyrir grofa
starfsemi.

Préun endurvinnslu og endurskipulagning sveedis Sorpu.

Timabundin skilgreining skotaefingasvaeda a Alfsnesi, til
loka ars 2028, sem skerdir ionadarsvaedio 12.

Skipulag Sundabrautar sem nu er i undirbudningi, nanari
akvardanir um utfeaerslu og stadsetningu gatnamota a
Alfsnesi og landporf brautarinnar.

Mat & verndargildi svaeda, menningarminjar og nattura
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Alfsnes, Esjumelar, atvinnusvaedi, verklysing

Motun valkosta og lykil spurningar i umhverfismati

Mynd 13: Lédaskipulag

Motadir verdi valkostir um préun landnotkunar, umfang og afmaorkun
iOnadarsvaeda og stadsetningu einstakra fyrirtaekja, einkum vardandi
svaedid & vestanverdu Alfsnesi. Bornir verda saman 2-3 valkosti, auk
nullkosts.

*  Hver er landpo6rf mannvirkja og fotspor atvinnusvaeda?
«  Hvernig breytist asynd og yfirbragd Alfsness og Esjumela ?

*  Hvers konar svaedi fer undir byggd og mannvirki? Nytur pad
verndar, er pad oraskad?

*  Hvers konar vistgerdir eru a skipulagssvaedinu? Verda ahrif 3
liffraedilegan fjolbreytileika?

*  Hefur uppbygging ahrif a gaedi vatnshlota a ahrifasvaedi?

e Verda ahrif a fornleifar?

* Hvert er liklegt kolefnisspor nyrrar atvinnustarfsemi? Er um
tilflutning ad reeda innan borgarinnar?
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