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BREYTING A DEILISKIPULAGI SUDURLANDSBRAUT/ARMULI vegna Sudurlandsbrautar 18
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GILDANDI SKILMALAR FYRIR SUDURLANDSBRAUT 18
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Heildarbyggingarmagn I6darinnar haekkar ur 7.352 m2 i 8.022 m2 edéa um 670 m2

Nytingarhlutfall er 1,81 en verdur 1,97

Fjoldi bilastaeda obreytt

STARDARTAFLA
I . e . Byggingarmagn fyrir utan . . .
Flatarmal lodar Heildarnytingarhlutfall i T— Bilgeymsla Heildarbyggingarmagn
Gildandi deiliskipulag 4.064 m” 1.81/6.542 m* 810 m* 7.352 m2*
Deiliskipulagsbreyting  |4.064 m* 1.97/6.542 m* 1.480 m* 8.022 m2
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Minnisblad

Samgoéngumat vegna deiliskipulagsbreytingar
Sudurlandsbraut 18

Efni: Mat 4 samgénguahrifum vegna deiliskipulagsbreytingar
L6d: Sudurlandsbraut 18

Dagsetning: 15. juni 2026

Unnid fyrir: 518 ehf

Unnid af: ASK arkitektum, Hildi Gunnlaugsddttur arkitekt FAI og umhverfisfrae8ingi

1. Inngangur og tilefni
Minnisblad petta er unnid vegna fyrirhugadrar deiliskipulagsbreytingar & lédinni Sudurlandsbraut 18. Breytingin
felur i sér ad heildarbyggingarmagn lédarinnar heekkar Ur 7.352 m? [ 8.022 m?, eda um 670 m®.

Aukningin skyrist af pvi ad gert er rad fyrir ad halda inni / skilgreina bilgeymslu sem hluta af
heildarbyggingarmagni. Ekki er um ad reeda aukningu a skrifstofu- eda pjénusturymi, heldur breytingu sem
vardar bilgeymslu og fyrirkomulag byggingarmagns innan lodarinnar.

Samkvaemt leidbeiningum Reykjavikurborgar um samgongumat skal dvallt fylgja skrefum 1 til 4 |
samgdngumati. Reykjavikurborg getur gert krdfu um umfangsmeira samgbdngumat fyrir staerri uppbyggingarreiti
ef meta parf nanar ahrif uppbyggingar & adliggjandi byggd og gatnakerfi, svo sem m.t.t. umferdardryggis eda
umferdarskdpunar og umferdarflaedis. | pessu tilviki er um ad reeda afmarkada breytingu 4 pegar métudum
uppbyggingarreit, par sem starfsemi sem skapar daglega ferdamyndun eykst ekki.

Tilgangur pessa minnisblads er ad leggja mat a hvort deiliskipulagsbreytingin hafi sjalfstzed ahrif a ferdir til og
fra 16, bilastaedi, virka ferdamata, almenningssamgdngur, adkomu og umferdardryggi, og hvort tilefni sé til
umfangsmeira samgongumats.
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2. Helstu steerdir samkvaemt deiliskipulagsbreytingu

Samkvaemt steerdartdflu helst byggingarmagn A-ryma og B-ryma dbreytt, en bilgeymsla eykst i skradu
byggingarmagni. Lodarstaerd og nytingarhlutfall ofanjardar breytast ekki.

Staerdartafla

d i hlutfa darbyggin
Gildandi deiliskipulag | 4.064 m® 181 | 6.542m" 8l0m* 7.352m2*
Deiliskipulagsbreyting | 4.084 m* 187 | 6.542m° 1.480 m* B.022m2

*Bilgeymsla var ekki dur tilgreind i heildarmjtingathlutfalli en er pad na.
#*[ gildandi deiliskipulagi var sérstaklega tilgreint byggingarmagn fyrir A o B-rymi en biid er ad sameina paer tilur hér,

3. Samrzami vid leidbeiningar Reykjavikurborgar

i reglum Reykjavikurborgar um fjdlda bila- og hjolasteeda kemur fram ad samgdngumat samanstendur af fimm
skrefum og ad skrefum 1 til 4 skuli fylgt begar uppbygging fellur undir vidmid um samgéngumat.
Reykjavikurborg getur jafnframt gert krdfu um umfangsmeira samgéngumat fyrir steerri uppbyggingarreiti ef
meta parf nanar ahrif uppbyggingar & adliggjandi byggd og gatnakerfi, svo sem m.t.t. umferdardryggis eda
umferdarskdpunar og umferdarflaedis. i pessu tilviki er um ad reeda afmarkada breytingu & pegar métudum
uppbyggingarreit, par sem starfsemi sem skapar daglega ferdamyndun eykst ekki.

Vid upphaf skipulagsvinnu er fjaldi bila- og hjélasteeda dkvardadur Gt fra vidmidunartdflum Reykjavikurborgar. [
samgdngumati er sidan lokafjéldi bilastseda dkvardadur med hlidsjon af adgengi ad almenningssamgongum,
samnytingu bilastaeda, teekifearum fyrir deilibila/-hjél og eftir atvikum innleidingu samgdngustefnu.

i pessu minnisbladi er matid pvi sett fram med dherslu 4 pau atridi sem leidbeiningar Reykjavikurborgar kalla
eftir: landnotkun og byggingarmagn, bilasteedi og miégulega samnytingu, adgengi ad almenningssamgdngum,
gangu- og hjdlatengingar, adkomu og umferdardryggi, auk nidurstédu um hvort parf sé 4 umfangsmeira mati.

Ekki er talin p&rf 4 frekari umferdargreiningu eda umfangsmeira samgangumati, par sem breytingin eykur ekki
skrifstofu- eda pjonusturymi, breytir ekki fjdlda bilastaeda og kallar ekki & nyja adkomu eda nyja ferdamyndandi
starfsemi.

4. Nuverandi adstzedur

Lédin Sudurlandsbraut 18 er stadsett 4 midlaegu atvinnusveedi vid Sudurlandsbraut og liggur 4 samgdnguas.
Sveedid er vel tengt nuverandi gatnakerfi og [ nagrenni eru tengingar fyrir akandi, gangandi og hjélandi
vegfarendur.

Al68inni er ni pegar til stadar byggingar og bilgeymsluhus. Bilgeymslan er & tveimur haedum; nedri heedin er ad
halfu leyti nidurgrafin. Gert er rad fyrir 110 bilastaedum likt og eru 4 l4dinni | dag. Fjoldi bilastaeda breytist ekki
med deiliskipulagsbreytingunni.

Adkoma ad bilgeymslu er fra tveimur attum. Innkeyrsla 4 2_ heed bilgeymslu er fra Vegmula. Innkeyrsla 8 1. hed
bilgeymslu er um baklod fra bilastaatagotu vid Sudurlandsbraut. ABkoma bila breytist ekki med
deiliskipulagsbreytingunni.
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Streetobidstdd er i um 40 metra fjarleegd fra inngangi vid Sudurlandsbraut. Hjdlastigur er einnig i nagrenni
Ledarinnar.

5. Fyrirhugud breyting
Fyrirhugud deiliskipulagsbreyting felur i sér ad heildarbyggingarmagn eykst um 670 m®, Gr 7.352 m* i 8.022 m”.
S0 aukning er ekki vegna aukins skrifstofu- eda pjénusturymis, heldur vegna bilgeymslu.

s A-rymi helst 6breytt, 5.812 m°.

s B-rymi helst 6breytt, 730 m®.

o Akvedid var ad falla fra pvi ad skipta fermetrum upp i A og B fermatra ryma heldur sameina pau rymi i téflu.
»  Skrifstofu- og bjonusturymi eykst ekki vegna breytingarinnar.

* Fjéldibilastzda helst 110.

«  Afkoma bila breytist ekki.

Ereytingin felur pvi ekki i sér aukningu & peirri starfsemi sem almennt skapar daglega ferdamyndun, s.s.
skrifstofustarfsemi eda pjonustu. Han snyr fyrst og fremst ad pvi ad halda inni / skilgreina bilgeymslu sem hluta
af byggingarmagni og vidhalda niverandi bilastsedum innan lédar.

i gildandi skipulagi var pegar gert rad fyrir skrifstofuhaefum / A+B rymi. Med breytingunni er haldid inni efri heed
bilgeymslu sem er nu pegar til stadar eda hluti af fyrirliggjandi mannvirki. bannig heekkar
heildarbyggingarmagn, en aukningin er bilgeymsla, ekki aukid skrifstofu- eda pjonusturymi. Hasid heekkar i
reynd um eina haed fra fyrra skipulagi, en pad stafar af pvi ad skrifstofuhsedir sem pegar voru heimiladar
leggjast ofan a bilgeymsluhad sem haldid er inni.

6. Ahrif & ferdamyndun og umferd

Deiliskipulagsbreytingin er ekki talin hafa sjalfstaed &hrif & ferdamyndun. Asteedan er sU ad byggingarmagn sem
hysir starfsemi, p.e. skrifstofur og mégulega bjénustu 4 jardheed, helst dbreytt. Ekki er veri ad beeta vid nyju A-
rymi eda B-rymi (sem i deiliskipulagsbreytingunni er heett a8 flokka sem A-og B-rymi) sem Leidir til fidlgunar
starfsmanna, gesta eda vidskiptavina umfram pad sem pegar hefur verid gert rad fyrir.

Bilgeymsla skapar almennt ekki sjalfsteeda ferdamyndun med sama hestti og skrifstofur, verslun eda pjénusta.
bar sem fjoldi bilasteeda breytist ekki er ekki heldur gert rad fyrir ad breytingin auki akandi umferd ad eda fra
Ladinni.

Ekki er gert rad fyrir breytingum & vorulosun, pjénustuumferd eda annarri reglubundinni umferd vegna
breytingarinnar. Midurstadan er pvi ad ahrif deiliskipulagsbreytingarinnar & umfer8armagn eru metin dveruleg.

7. Bila- og hjolastaedi
Midad er vid ad jardheed verdi skilgreind sem verslunar- og pjonusturymi, en ad efri haadir verdi ad steerstum
hluta nyttar undir skrifstofustarfsemi. Heildarbyggingarmagn tilldgunnar er 8.022 m?.

Samkvaemt reglum Reykjavikurborgar um fjdlda bila- og hjdlasteeda fyrir sveedi | er hamarksvidmid fyrir verslun
og pjonustu haarra en fyrir skrifstofuhldsneedi. Midad vid ad jardhsed, um 800-1.300 m®, verdi skilgreind sem
verslun og bjénusta og ad pad byggingarmagn sem eftir stendur verdi skilgreint sem skrifstofuhdsneedi, getur
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hamarksfjoldi bilastaeda samkvaemt reglunum ordif um 108-110 bilastzedi. i reglunum kemur jafnframt fram
ad bilasteedi séu sett fram sem vidmidunar- og hamarksgildi og ad | samgongumati megi rékstydja fijolda
bilasteeda nidur eda upp fra vidmidinu, po aldrei yfir skilgreint hamark.

i tillgunni er pvi midad vid ad heimilt verdi ad koma fyrir allt ad 110 bilastaedum innan Lédar / [ tengslum vid
uppbygginguna, med endanlegri Gtfeerslu i samraemi vid nanari hdnnun, starfsemi hussins og gildandi reglur
Reykjavikurborgar um fjélda bila- og hjolastaeda. Fjoldi bilastaeda breytist ekki med deiliskipulagsbreytingunni.

Gerter rad fyrir hjolasteedum i samreemi vid sému reglur. Hjolastaedum verdi komid fyrir beedi sem langtima- og
skammtimasteefum, par sem langtimasteedi verdi Srugg og adgengileg fyrir starfsfolk og skammtimastaedi
stadsett naleegt inngdngum fyrir gesti og vidskiptavini.

8. Samnyting og virkir ferdamatar

bar sem landnotkun er ad mestu skrifstofur, med verslun og pjdnustu a jardhaed, getur verid svigrim til
samnytingar bilastzeda milli likra notenda ef starfsemi 4 jardhaed verdur pess edlis. Mikilveegt er ad bilastaedi
séu ekki dparflega bundin dkvednum notendum ef markmidid er ad nyta pau sem best. Endanlegt fyrirkomulag
samnytingar reedst po af framtidarleigutokum og rekstrarfyrirkomulagi hissins.

L&din er [ naleegd vid hjdlastig og er stadsett 4 sveedi par sem godar forsendur eru fyrir virkum ferdaméatum.
Stadsetning vid Sudurlandsbraut, néleegd vid niverandi almenningssamgdngur og tengingar inn i neerliggjandi
gatna- og stigakerfi stydja vid ad starfsmenn, gestir og adrir notendur geti nytt fidlbreytta ferdamata.

Breytingin felur ekki | sér fjdlgun bilastaeda og er ekki til pess fallin ad auka addrattarafl Lodarinnar fyrir akandi
umferd umfram pad sem pagar er gert rad fyrir. Markmid breytingarinnar er frekar ad vidhalda niverandi
bilastaedafyrirkomulagi innan lo8ar og tryggja ad bilastsedi séu leyst innan mannvirkis, an pess ad kalla & nyja
afdkomu eda aukid dlag 4 adliggjandi gotur.

9. Almenningssamgongur og stada Borgarlinu
Ladin er vel stadsett med tilliti til ndverandi almenningssamgangna. Straetobidstdd er i um 40 metra fjarlaegd
fra inngangi vid Sudurlandsbraut.

Lédin er jafnframt & samgdnguas og i gégnum um Borgarlinu hefur verid gert rad fyrir breyttri gitumynd
Sudurlandsbrautar, m.a. med baettum almenningssamgdngum og tengingum fyrir gangandi og hjélandi. Slik
uppbygging geeti til framtidar styrkt adgengi lodarinnar med almenningssamgdngum og virkum ferdamatum.

Hins vegar er pegar buid ad fresta deiliskipulagi Borgarlinu um Sudurlandsbraut. Af peim sékum er ekki haagt
ad leggja til grundvallar ad Borgarlina verdi par [ 6breyttri mynd, eda med peim ahrifum & ferdavenjur og
bilastaedapdrf sem hin hefdi annars getad haft. betta samgdngumat byggir pvi ekki & pvi ad Borgarlina verdi
komin | gagnid eda ad endanleg utfeersla hennar vid Sudurlandsbraut verdi dbreytt fra peim tillégum sem hafa
verid til umfjdllunar.

Nidurstada pessa minnisblads byggir fyrst og fremst 4 ndverandi adstaadum, niverandi adgengi ad
almenningssamgéngum og peim ahrifum sem deiliskipulagsbreytingin sjalf hefur. Par sem breytingin felur ekki
i sér aukid skrifstofu- eda pjonusturymi er ekki gert rad fyrir ad hun hafi sjalfstaed ahrif 4 eftirspurn eftir
almenningssamgongum.
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10. AGkoma og umferdaroryggi

Adkoma bila ad lodinni breytist ekki med deiliskipulagsbreytingunni. Afram er gert rad fyrir aBkomu fra Vegmula
og fra bilasteedagdtu vid Sudurlandsbraut um bakléd.

Ekki er gert rad fyrir nyrri vegtengingu, nyrri innkeyrslu eda breyttu umferdarfyrirkomulagi vegna
deiliskipulagsbreytingarinnar. Adkeyrslur ad 168 eru i vinnslu innan borgarkerfisins og par verdur veentanlega
tryggt ad endanleg utfaersla uppfylli krdfur um dryggi, synileika og adgengi allra vegfarenda.

bar sem fjoldi bilasteeda helst dbreyttur, adkoma breytist ekki og starfsemi sem skapar daglega ferdamyndun
eykst ekki, er ekki gert rad fyrir ad breytingin auki slysaheettu eda skdrun milli akandi og dvarinna vegfarenda
umfram pad sem pegar leidir af fyrirliggjandi uppbyggingu.

11. Nidurstada

Deiliskipulagsbreytingin fyrir Sudurlandsbraut 18 er ekki talin hafa sjalfsteed eda veruleg ahrif 4 samgongur,
umferdarmagn eda umferdaroryggi.

Aukning heildarbyggingarmagns um 670 m? skyrist af bilgeymslu en ekki auknu skrifstofu- eda pjénusturymi,
(adur skilgreint sem A+B rymi helst dbreytt), fidldi bilastaeda helst dbreyttur og adkoma bila braytist ekki.

Med hlidsjon af reglum Reykjavikurborgar um fjolda bila- og hjdlasteeda er hér fjallad um ferdir til og fra
skipulagsreit, filda bila- og hjdlasteeda, mogulega samnytingu, almenningssamgangur, hjola- og
gongutengingar, adkomu og umferdaroryggi. Ekki er talin parf & umfangsmeira samgongumati par sem
breytingin felur ekki i sér aukningu a starfsemi sem skapar daglega ferdamyndun.

Ahrif breytingarinnar & samg@ngur eru metin dveruleg. Med visan til framangreinds er lagt til ad petta
minnisblad verdi lagt fram sem fullnaegjandi samgdngumat vegna deiliskipulagsbreytingarinnar.

Heimildir og gdgn

*  Reykjavikurborg. Reglur um fidlda bila- og hjdlasteeda i Reykjavik, sampykktar 2026.

* Steerdartafla og verkefnisupplysingar fra verkkaupa / hénnudi.

* Upplysingar um stddu deiliskipulags Borgarlinu um Sudurlandsbraut, samkveemt upplysingum fra
verkkaupa / honnudi.

Virdingarfyllst,

P b ooyl

Hildur Gunnlaugsdottir, arkitekta FAi, umhverfisfreedingur og framkvaemdastjori ASK aritekta
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Takk fyrir
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