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Oldungarad
14. agust 2024

Skipulagsforsendur fyrir préun og uppbyggingu Lifsgaedakjarna

Lifsgaedakjarnar er heiti yfir nyja nalgun a hasnaedi fyrir eldri aldurshopa samfélagsins, med pvi ad bjéda upp a ibudir fyrir 60+ i blondudum kjarna,
par sem 15% ibuda er fyrir almennan husnaedismarkad 6éhad aldri og 15% fyrir hlutdeildarlan. Markmid kjarnanna er ad fjdlga busetumadguleikum
fyrir umreeddan aldurshép og ad vinna gegn félagslegri einangrun og einmanaleika. Sameiginleg rymi og dvalarsvaedi eru pvi lykilatridi vid hénnun
0g utfaerslu almenningsryma og bygginga. L6gd er ahersla a fjdlbreytta og sveigjanlega busetukosti, par sem bléndudum eignarformum er radad
saman i adladandi umhverfi med gott adgengi ad fjdlbreyttri pjonustu. Med studningi Reykjavikurborgar er vonin ad i lifsgaedakjornum verdi til

sjalfsprottin samféldg par sem ibuar deila tima saman og veita hver 68rum studning og 6ryggi a eldri arum.
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Starfshopur um skipulagsvinnu og samninga vegna lifsgadakjarna

Abyrgoarasgili:
Borgarstjori

Inngangur:

Pann 24. april 2023 sampykkti borgarrad a6 fela skrifstofu borgarstjéra og borgarritara ad
auglysa eftir samstarfsadilum og hugmyndum vegna préunar lifsgeedakjarna fyrir eldri
borgara i Reykjavik.

Med lifsgaedakjarna er att vid hisnaedisuppbyggingu fyrir aldrada sem er med fjdlbreytt
frambod af pjénustu i naerumhverfinu. Nidurstédur auglysingarinnar verda nyttar vié a8 méta
umgjérd um auglysingu & I68um borgarinnar undir slik verkefni.

Eftirfarandi svaedi a hendi einkaadila verdi i forgangi, sbr. sampykkt borgarrads fra 28.
september:

* Reitir — vegna Loftleidareits,

* Kollunarklettur — vegna Kéllunarkletts,

s borpid — vegna Artinshoféa 2,

¢ Klasi hf. — vegna Artinshéfda 1, nordur Mjédd og Alfheima

Jafnframt hefur borgarrad sampykkt ad fela skrifstofu borgarstjéra og borgarritara ad
undirbda auglysingar & eftirfarandi reitum i eigu borgarinnar og kalla eftir samstarfsadilum:

s Leirtjérn vid Ulfarsardal, par sem fyrir liggja viljayfirlysingar vié Samtok aldradra
og Leigufélag aldradra
« Fossvogsspitali

« Rangarsel
e Sudurholar
s Artinsholt

e Landsimareitur i Grafarvogi

Hlutverk:

Hépurinn hefur pad hlutverk ad hafa yfirsyn yfir skipulagsvinnu og samninga vegna
lifsgeedakjarna & vegum Reykjavikurborgar. Samrad ver8i haft vié vidreeduhop borgarinnar
um hjukrunarheimili og heilbrigdisraduneytid vardandi hugsanlega stadsetningu
hjukrunarheimila & vidkomandi reitum.

Helstu verkefni:

Leggja fram skipulagssyn byggt a greiningu a neerliggjandi hverfum i addraganda samninga
um vidkomandi svaedi. | pvi felst medal annars ad setja fram syn um steerd og umfang, fiélda
ibuida, félagslega bléndun og hugsanlega blondun dlikra aldurshépa og uppbyggingaradila,
pmt 6hagnadardrifin byggingarfélég.

Timasetja veentanlega uppbyggingu med hlidsjon af skipulagi og uppbyggingu naudsynlegra
innvida, svo sem Borgarlinu.

Méta syn og frekari samningsmarkmié um einstaka reiti & grundvelli ofangreindrar greiningar.

Kalla eftir ahugasému eldra félki i viskomandi hverfum i samvinnu vié framtidar samstarfsadila
um uppbygginguna.

Starfshoépinn skipa:

Bjorn Axelsson, umhverfis- og skipulagssvidi, formadur

Valny Adalsteinsdéttir, umhverfis- og skipulagssvidi

ivar Orn ivarsson, logfraediteymi skrifstofu borgarstjéra og borgarritara

Hilmar H. Magnusarson, borgarpréunarteymi skrifstofu borgarstjéra og borgarritara

Starfsmadur starfshépsins:
Kemur fr& umhverfis- og skipulagssvidi

Til radgjafar og samstarfs:

Umhverfis- og skipulagsrad er til radgjafar og samstarfs. Einnig leitar starfshépurinn
radgjafar innan sem utan borgarkerfis hja adilum med sérpekkingu 4 vidfangsefninu eftir
pvi sem vid a.

Starfstimi:
Starfshépurinn starfar par til ofangreindir reitir hafa verid proadir og undirbGnir til skipulags
og dthlutunar.

eykjavik, 3@ /april 2024
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Af hverju lifsgedakjarnar?

Mannfjdldaspar syna fram & ad hlutfalli einstaklinga 67+
muni haekka ur 12% arid 2020 upp i 21% arid 2050, eda
um 15.000 manns. Su proéun a sér stad vida a nordurhvel
heimsins og borgir vida um heim purfa ad meeta pessum
lydfraedilegu breytingum med pvi ad hlua sérstaklega ad
pessum samfélagshopi. Markmid lifsgaedakjarna er ad
meaeta nuverandi porf, sem og aukinni framtidarporf a
husnaedi i Reykjavik fyrir eldri aldurshépa samfélagsins.

Proun ibua eldri en 67 ara i Reykjavik
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Moérg uppbyggingarverkefni eru i gangi vida um borg
par sem verid er ad byggja ibudir fyrir eldri borgara.
Frials félagasamtok og Reykjavikurborg hafa rutt
veginn sidustu aratugi og unnid mikilveega vinnu vid ad
tryggja eldri  borgurum fjdloreytt husnaedi med
pjonustu. Med lifsgaedakjornum vill borgin mynda hvata
til ad fa fleiri og fj6lbreyttari uppbyggingaradila til ad
horfa til peirra markadsmoguleika sem felast i pvi ad
byggja husnaedi fyrir eldra folk.

Med pessum skipulagsforsendum fyrir lifsgeedakjarna
skerpir borgin a peim atridum sem hun vill leggja
aherslu & vid husnaedisuppbyggingu fyrir eldri borgara.
baer aherslur eru t.a.m fjdloreyttir og sveigjanlegir
busetukostir, sameiginleg rymi og dvalarsveedi sem
hvetja til félagslegra samskipta, geedi byggdar, tengsl
vid pjonustu i neerumhverfi og borgarumhverfid i heild
sinni.
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Megin forsendur og gildandi azetlanir

Reykjavikurborg hefur verid patttakandi i verkefni
Alpjodaheilbrigdisstofnunar (WHO) um Aldursveenar Borgir
fra arinu 2015. Verkefnid faest vid ad leggja fram stefnu og
adgerdareetiun Ut fra 8 malefnasvidum borga p.e.

- Utisvaedi og byggingar

- Samgongur

- Husnadi

- Félagsleg patttaka

- Virding og félagsleg vidurkenning

- Virk samfélagspatttaka og atvinnumoguleikar
- Upplysingamidlun

- Samfélags- og heilbrigdispjonusta

Ny stefna er nu i métun og mun liggja fyrir haustid 2024.
Markmid med patttoku Reykjavikurborgar i heimsneti
aldursveenna borga er ad gera borgina adgengilega,
adladandi og hentuga fyrir eldri ibua og i leidinni betri borg

til ad bua i fyrir alla ibua og aldurshépa.
|

Vid stydjumst vid gildandi aatlanir Reykjavikurborgar:

» Lydheilsustefna Reykjavikur (2030)

« Mannréttindastefna Reykjavikurborgar

« Husnadisaaetlun Reykjavikurborgar (2024-2033)
» Adalskipulag Reykjavikur (2040)

» Hverfisskipulag

» Adgengisstefna Reykjavikurborgar 2022-2030

» Bila- og hjolasteedastefna Reykjavikurborgar

« Hoénnunarvidmid um urgangslausnir

* Listi pessi er ekki teemandi, mikilvaegt er ad fjdlbreyttar stefnur og
aaetlanir Reykjavikurborgar liggi til grundvallar vid métun lifsgeedakjarna.
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Stadsetning lifsgeedakjarna og byggdamynstur

Lifsgeedakjarnarnir eru a reitum sem skera sig nokkud Ur samhengi vid naerliggjandi byggd.
pad er pvi ad mdérgu ad hyggja pegar slikar [0dir/reitir eru teknar undir adra notkun.

- Geeta parf samhengis vid pad byggdamynstur sem fyrir er a sveedinu

- Horfa til umhverfispatta eins og t.d. hljédvistar, skuggavarps, lj6s- og loftgeeda

- Skoda vel tengingar og samhengi vid naerliggjandi byggd, pjonustu og opin svaedi

- Hafa i huga ad byggingar séu i mannlegum skala

- Geadi og visthaefi byggdar eru undirstdduatridi

- Go60dar almenningssamgongur og adgengi ad hjélastigum
er grundvallaratridi
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Samrad uppbyggingaradila vid ibua

Vid honnun lifsgeedakjarna vill borgin hvetja uppbyggingaradila til ad
hefja samradsferli vid komandi ibua & fyrri stigum verkefnisins. Daemi
eru fra Nordurléndunum um ad ibuar komi inn i ferlid fra upphafi, adur
en byrjad er ad byggja husid. Ibuar gera péa forkaupssamning vid
uppbyggingaradila og fa pannig ad taka patt i ad moéta baedi sinar
eigin ibudir og sameiginlegu rymin. Vinnustofur eda ibuaping med
komandi ibuum geta pannig verid partur af prounarferlinu. Einnig ma
leggja fram markadskénnun med spurningum um hverjar veentingar
aldurshopsins sem um raedir séu til lifsgaedakjarna.

Vid samradsferli er mikilveegt ad huga ad fjélbreytileika ibua og
tryggja ad skodanir oOlikra hopa fai hljomgrunn. Med pessum ferlum er
haegt ad studla betur ad pvi ad hugmyndir og veentingar borgarinnar
0g uppbyggingaradila til litsgaedakjarna raungerist pegar ibuar flytja
inn og mynda sitt eigid samfélag.
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Sjalfsprottio samfélag, min ibud - okkar hus

Lifsgaedakjarnar snuast ekki um pjonustu af halfu
borgarinnar heldur teekifeeri ibuanna til ad hafa ahrif &
naerumhverfi sitt i gegnum sameiginleg rymi, sem ad ibuarnir
sjalfir akveda hvernig peir nyta. Stefna lifsgaedakjarna er pvi
ekki ad byggja innangengt samfélagshus ut fra
ibudahusnadi, sem rekid er af Reykjavikurborg a virkum
doégum med hadegismat og félagsstarf, eins og adur hefur
verid gert. Reykjavikurborg geeti komid inn sem radgjafi i
upphafi til ad hjalpa ibdum ad mota sinn lifsgaedakjarna.
lblar geta Oskad eftr radgjof fra  midstddvunum
Reykjavikurborgar og iprottafélogum hverfising, i formi
leidsagnar og hjalpar vid ad setja sér markmid.

u A5

Afpreyingin i lifsgaedakjarna kemur til med ad endurspegla
ahuga ibua hverju sinni par sem hun er sjalfsprottinn, ma
pa nefna deemi: gdnguhopa, likamsraekt, grédurhus,
heitur pottur, kor, bokaklubb, vofflukaffi eda jafnvel auka
herbergi/ibud fyrir gesti. Ibuar geta einnig deilt saman
eignarrétti & hlutum s.s. bil, verkfeerum eda taekjabunadi.
Ibuar geta stofnad hépa og nefndir sem standa saman ad
pvi ad virkja og efla samfélagid s.s. med skipulégdu
hopefli, vidhaldi @ byggingunni og umbotartaekifeerum a
lifsgeedakjarnanum.
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Aldurssamsetning ibua

Lifsgaedakjarnar eru i grunninn verkefni til ad hvetja til
husneaedisuppbyggingar fyrir eldri aldurshopa samfélagsins.
Lifsgeedakjarnar setja aldursvidmidid leegra en formlegan
eftirlaunaaldur (67+) og mida frekar vid 60+. Med pvi vilja
lifsgaedakjarnar bjoda upp a husnaedi fyrir breidari hop folks
sem er ad fara inn i seinna aviskeidid. pvi timabili fylgja oft
breytingar a fjolskyldumynstri sem kalla a breyttar
husnaedisparfir. Morg finna fyrir aukinni porf til ad efla
félagsleg tengslanet og villa bua i nanara samfélagi, fa
meira ut dr sinu naerumhverfi og auka oryggistilfinningu.

Eins og nefnt var i upphafi eru lifsgeedakjarnar heiti yfir nyja
nalgun a husnaedi fyrir eldri aldurshopa samfélagsins. Su
nyja nalgun sem lifsgeedakjarnar bjoda upp a, er ad kjarninn
samanstandi af ibudum fyrir blandadan hop folks. 70% af
heildar ibudarfjdlda er fyrir 60+, 15% verdur fyrir almennan
ibudamarkad og onnur  15%  fyrir  hlutdeildarlan.
Hlutdeildarlan er leid til ad komast inn a fasteignamarkadinn
fyrir f6lk sem & ekki, eda a erfitt med ad safna fyrir Utborgun
en getur greitt manadarlegar afborganir. Pessi nalgun
samraemist markmidum AR 2040 um mikilveegi félagslegrar
bléndunar og fjélbreytni vid skipulagningu nyrra hverfa.

5

;i; Reykjavik



333

Honnun ibuda i lifsgaedakjornum

Eins og hugtakid gefur til kynna, pa bjoda lifsgaedakjarnar upp a
serstok geaedi fyrir ibua byggdarinnar. HO6nnun ibudanna er
lykilatridi til ad studla ad pvi. Ahersla skal 16gd a god
dagsbirtuskilyrdi i ibudum og mida skal pvi vid ad ibudir hafi glugga
til a.m.k. tveggja atta. Undantekningar veeri helst haegt ad gera
fyrir hluta minnstu ibudanna svo framarlega sem peaer snua ad
sOlrikri hli® og eru grunnar. Huga skal ad goédum
dagsbirtuskilyrdum vid Utfeerslu ibudanna, m.a. med lofthaed,
steerd glugga og stadsetningu svala. Hamarks dypt huskroppa er
12 metrar.

Lifsgaedakjarnar bjoda upp a fjdlbreyttar og sveigjanlegar ibudir
fyrir Olikar parfir folks, eftir staerd og utfaerslu. Hvatt er til ad pess
ad ibuar geti myndad sitt eigid deilihagkerfi i lifsgeedakjornum. Til
ad tryggja fjolbreyttar ibudargerdir og steerdir skal setja i skiimala
ad engin ein ibudargerd megi vera umfram 35% af heildar
ibudafiblda. Medalstaerd ibuda (vidmid) skal koma fram i
deiliskipulagstilldgu og gefin upp sem bruttostaerd.

Hjakrunarrymi

| husnaedisuppbyggingu fyrir eldri borgara &
siGustu arum, hefur verid vilji fyrir pvi ad blanda
saman almennum ibudum fyrir eldri borgara
vid hjukrunarheimili. | lifsgeedakjornum eru
hjukrunarrymi ekki kvod en moguleiki er ad
byggja hjukrunarheimili a reitum sem eru af
peirri steerd ad peir beri pa innvidi sem fylgja
hjukrunarheimilum.
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Ahersla & sameiginleg rymi fyrir félagsleg tengsl — hjarta kjarnans

| lifsgaedakjornum er 16gd ahersla a félagsleg tengsl, virkni og sameiginlega
akvardanatoku peirra sem par bua. Sameiginleg rymi eru lykilatridi til ad virkja
samfélagi® og pvi ein af grunnforsendum lifsgaedakjarna. ibuarnir bda i sinum eigin
ibudum en hafa moguleika a ad tilheyra samfélaginu i kjarnanum. Med pvi ad
bjoda upp a sveedi par sem nagrannar geta hist og att samskipti, eins og
setustofur, samfélagsherbergi og utisveedi, geta byggingar styrkt félagslega tengsl
ibua.

HOnnun mannvirkja skal studla ad pvi ad ibuar geti med gédu maoti hitt adra ibua
hussins og ibua hverfisins. Mikilvaegt er ad hver kjarni geti motad sin sameiginlegu
rymi. Sameiginleg rymi geta verid baedi inni og uti og best er ad hafa pau
samtengd. Hvad innirymi vardar, pa geeti steerd sameiginlegra inniryma verid
reiknad sem hlutfall hverra ibudar. Sameiginleg innirymi geta verid félagsadstada,
pvottahus, eldhusadstada, vinnurymi, grodurhus og sundlaug.

Mikilveegt er ad hanna kjarnana & mannlegum skala. Almenningsrymin eiga ad
vera hjartad i husinu. Markmidid er ad draga ibuana ut Ur sinni ibud og inn i
almenningsrymid, til ad skapa par lif sem blandast ibdum kjarnans og hverfisins.
Almenningsrymid getur verid inn i sama husi og ibudirnar og/eda i sér husi.
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Tengsl lifsgaedakjarna vid neerumhverfi og pjonustu

Lifsgaedakjarnar purfa ad vera vel tengdir samfélagslegum innvidum og
pjonustu. Matvérubud, sundlaug, heilsugeesla, veitingastadir,
almenningsgardar, almenningssamgongur o.fl. skulu vera innan 10 minutna
gongufjarlzegdar vid heimili folks.

Lifsgaedakjarnar taka mid af pvi ad hépar samfélagsins hafa 6lika hreyfigetu
0g leggja pvi sérstaka aherslu a adgengi fyrir alla, med bezettum adbunadi
fyrir gangandi vegfarendur og hreyfihamlada. Til ad veita ibuum vidara
adgengi ad borginni skiptir miklu mali ad lifsgaedakjarnar séu stadsettir i
godri  tengingu vid almenningssamgbngur. Pad a vid um alla
husnaedisuppbyggingu og fyrir alla hépa samfélagsins, en pad er einkar
mikilveegt fyrir ibla lifsgaedakjarna, par sem med haekkandi aldri haettir stor
hiuti félks ad keyra af margvislegum asteedum. Oflugur lifsgaedakjarni
studlar pannig baedi ad gdédu adgengi og 6ryggi ibua i neerumhverfi sinu og
veitir peim sotmuleidis ferdafrelsi og sjalfsteedi med gbédri tengingu vid
almenningssamgongur, sem leidir til adgengi ibua ad allri borginni.
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Takk fyrir okkur!
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