Kjalarnes, Satun Il (smabyli 15)
Nytt deiliskipulag

:;*, Reykjavik
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Satun Il (smabyli 15)

Seaetun Il er taeplega 7 ha landspilda a Kjalarnesi.
Spildan er ein af nokkrum landspildum sem
sampykktar voru af hreppsnefnd Kjalarneshrepps arid
1975 og voru aetladar fyrir smabyli, par sem mogulegt
veeri ad stunda til deemis alifugla- og svinaraekt,
gardreekt eda hestamennsku.

Pessar spildur eru ekki jardir i skilningi laga og par
med ekki logbyli.

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir Saetun |l.
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Samrami vio AR2040

* Landbunadarsveaedi (L1) a Kjalarnesi.
* Helstu markmid AR2040:

Ad efla fjolbreytta raektun og
matveelaframleidslu a landbunadarsvaedum og
ad landnyting verdi i samraemi vid markmid um
sjalfbaera proun i skipulagslogum.

Ad skapa fjolbreytta busetukosti a
landbunadarsvaedum an pess ad pad leidi il
péttbylisprounar.

Onnur atvinnustarfsemi sem tengist buskap og
hefd er fyrir ad stunda a |[6gbylum sé moguleg,
s.s. fer@apjonusta baenda.

Fyrst og fremst sé gert rad fyrir
ibudarbyggingum sem tengjast burekstri en
einnig ma gera rad fyrir smabylum og stokum
ibudarhusum i tengslum vid tomstundabuskap.
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M a rkm ia og fo rse n d u r - Dilisiulag Satin Il (Smabyli 15) 4 Kjalarnesi

Lendsganime: 12357

Reywjavikur 2040

« Skilgreina byggingarreit a [6dinni. g —
« Skilgreina uppbyggingar- og — —
starfsemisheimildir. e ——

« A Seetuni Il eru tvaer byggingar, reistar i kringum 1980.
, Satan Il (Smébyli 15) a Kjalarnesi

« | gildi er starfsleyfi fyrir ungauppeldi a alifuglum, allt ad

40.000 fuglar.

Deiliskipulag Ung. dagselt: 08.06.26

Greinargert
Skipulagsskilmalar

*  EKkki er atlunin ad fjolga fuglum heldur kallar breyttur
uppeldisbunadur a staekkun a husakosti.

52 Reeyhjarik
e

 Adkoma ad [68inni er um Ennisveg, sameiginlegum
adkomuvegi ad jordunum Enni og Saetuni Il sem eru i

sameiginlegri eigu.
« [budarhus & Enni tengist rekstri & Saetani Il

+  Ekki umhverfismatskyld framkvaemd skv. akvordun
HMS.
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Byggingarreitur og byggingarmagn

« 5250 m? byggingarreitur.

« Afmarkadur umhverfis naverandi byggingar
og fyrirhugada nybyggingu og athafnasvaedi
a lodinni.

« Hamarksbyggingarmagn a reit: 2625 m?2.

« Nudverandi byggingarmagn a reit: 1390 mZ.

« Hamarksvegghaed a langhlid 4,0 m.

« Hamarksmeenishaed 5,5 m. )
« Athafnasvaedi & 168 innan byggingarreits. // o
Saatin Il / % \ > Byggingarreitur
Smabyii 15 / /- Veghelgunarsveeai
T / P ANIZAN / 1S Fa vesbrin

Veghelgunarsveedi
50m fra veghbrin,
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Starfsemi

Skipulagsreglugerd

5.3.2.13.gr.

Mannvirki og starfsemi d landbunadarsvadum.

1.8 Stédin og starfsemi hennar

Stadin og starfsemi hennar: Ungauppeldi hefur verid i Sastani Il sidan um 1980 og er Gera skal grein fyrir og setja skilméala um mannvirki og tegund af landbinadarstarfsemi & bljéréum. Pegar um
nuverandi husakostur um 1.380m2. Lengst af for uppeldid fram i svokolludum pauleldi er ad raeda, skal gera grein fyrir asetludum fjolda dyra, medferda Urgangs og flarleegd til adliggjandi

ungablrum par sem péttleiki var mun meiri en i ndverandi uppeldisbinadi
svokdlludum pallakerfum (e. Aviary). Hazgt var ad hysa um 12.000 flein unga i gamla
bunadinum en i ndverandi banadi. Starfsleyfid fyrir Sastin |l sem aildir til 5.1.2027 er . . ) . . . L
fyrir allt 28 40.000 fugla 4 hverjum tima oq er ekki zetlunin ad fara yir bau mork brat Ahersla skal l6gd a ad samnyta vegakerfi og veitur og ad yfirbragd byggdar verdi heildstastt.
fyrir staekkun a husakosti.

byggdar. Vid stadsetningu mannvirkja sem eru 6had blrekstri vidkomandi jardar, svo sem atvinnuhulsnaedis,
ibudar- eda fristundahusa, skal pess gaett ad notkun peirra og starfsemi st sem er 4 jordinni geti fari® saman.

1.9 Umbhverfisahrif og mengunarvarnir

Vid framleidsluna fellur til lifraznn hisdyraaburdur sem er verdmast aukaafurd til
uppgrazdslu Lands og grodurs. Asetlad er ad starfseminn gefi af ser um 135-145 tonn
arlega mioao via 100% purretni, s& midad vid hamarksnytingu hdsanna. Lifraznn
husdyraaburdur er eftirséttur til noktunnar a rasktad land og til uppgrazdslu i stad
tilbdins aburdar. Hann eykur drverulif i jJardveginum, losar um nasringarefni, eykur
loftrymi ag minnkar frostlyftingu. Helstu umhverfisahrif vegna medhandlunar a
lifrsnum aburdi tengist notkun hans a tun. Abururinn er rikur af nasringarefnum,
s.s. kofnunarefni og fosfér, sem geta valdid ofaudgun naeringarefna i jardvegi og Delidpideg i 0806 2,
vatni sé aburdarmagn meira en plénturnar taka upp. Kafnunarefni og fosfor i ool Bo

lifraznum aburdi alifugla binst vel i grodr og jardvegi og kéfnunarefnismengun er nasr
eingdngu bundin vid nitrat sem skolast audveldlega Ot. Ef gradur er tilbdinn ad taka
vid kdfnunarefni og aburdarmagn er héflegt er hastta 8 mengun vegna nitrats mjdg
litil.

Saetan Il (Smabyli 15) & Kjalarnesi

Husdyraaburdi verdur ekki dreift i Sastani Il heldur er hann fjarlaegdur reglulega dr
husunum og keyrdur burt i pattum gamum til mottakenda. Stjérnuegg gerir samninga

vid basndur um nytingu husdyraaburdar a tin og til uppgrasdslu. Pa6 pridja adila
(vidtakanda) sé falin dreifing hlsdyraaburdarins med samningum pa firrar framsal til

pridja adila bo ekki rekstraradila abyrgd a medhondlun aburdarins. Samningar vid
vidtakendur byggja a starfsreglum um gdda buskaparhastti vid medferd a
buafiaraburdi (Hollustuvernd rikisins, 2002). Adilar sem taka vid aburdinum gera
azstlanir pannig ad losun naeringarefna ar hisdyraaburdi vid dreifingu verdi ekki meir
en leyft er skv. reglugerd nr. 804/1999, um varhir gegn mengun vatns af vdldum
kéfnunarefnisefnissambanda fra landbdnadi og ddrum atvinnurekstri.
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Umhverfismat

Deiliskipulag Utg. dagselt: 08.06.26

Greinargert
Skipulagsskimélar

1.9 Umhverfisahrif og mengunarvarnir

| febraar 2026 vann VSO Radgjof matskyldufyrirspurn fyrir Stjgrnuegg, rekstraradila
Sastins Il Nidurstada ad teknu tilliti umhverfisahrifa vegna umfangs, edils og
stadsetningar fyrirhugadrar framkvamdar er st ad ekki er talid um sé ad razda
matsskylda framkvaamd.

Pann 11. mai 2026 akvardadi Hasnazdis-, mannvirkja- og skipulagsstofnun (HMS) ad
fyrirhugud framkvaemd se ekki likleg til ad hafa i for med ser umtalsverd
umhverfisahrif, sbr. pau vidmid sem tilgreind eru i 2.vidauka laga um umhverfismat
framkvamda og asstlana. bvi skal framkvamdin ekki had mati a umhverfisahrifum.

Skipulagsreglugerd

5.4.1.gr.

Umhverfismat.

Um umhverfismat deiliskipulags fer eftir dkveedum laga um umhverfismat framkvasmda og dstlana. I
umhverfismati deiliskipulags skulu jafnframt koma fram pau meginatridi sem tilgreind eru i 2.-5. mgr.

V1o gerd deiliskipulags skal meta likleg ahrif af fyrirhugudum framkveemdum og starfsemi a adliggjandi sva=di og
einstaka peetti deetlunarinnar sjalfrar svo sem a vistkerfi, audlindir, landslag, asynd, utsyni, hljodvist, loftga=dl,
hagkvaemni, vedurfar, vardveislugildi og svipmot byggdar og einstakra bygginga o.fl. umhverfispastti eftir pvi sem
efni skipulagsins gefur tilefni til.

Azetla skal ahrif af landmoétun, skograskt, umferd, havada, umfangsmiklum mannvirkjum, svo sem hahysum og
hafnar- og samgongumannvirkjum, lysingu t.d. fra grédurhisum og ljoskdsturum a iprottasveedum, mengun og
lykt t.d. fra idnadi og pauleldi, o.fl. eftir atvikum. Einnig skal lagt mat & hvort hastta geti verid a storslysi, svo sem

vegna geymslu haettulegra efna eda notkunar a heettulegum efnum.

Gera skal grein fyrir matinu og nidurstodu pess i greinargerd deiliskipulagsins. Jafnframt skal pvi lyst hvernig
skipulagid samramist markmidum skipulagsreglugerdar, sbr. 1.1. gr. og markmidum deiliskipulags, sbr. 5.1.1.

gr.

Ef i ljos kemur ad fyrirhugadar framkvaemdir eda starfsemi geta haft neikvaed ahrif & umhverfid skal gera
breytingar a deiliskipulagstilldgunni til ad draga Gr hinum neikvazdu ahrifum eda rokstydja af hverju pad er ekki
gert. Setja skal skilmala um véktun ahrifa og um hvernig bregdast eigi vid umhverfisvandamalum eftir pvi sem

porfer a.
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Skilmalar
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2.1.5 Mengunarvarnir

Vid hénnun eldishisa a 168 verdur fand eftir bestu faanlegu taskni eins og kostur er
sbr. skilgreiningu i l6gum um hollustuhastti og mengunarvarnir. Eldishas verda
hénnud pannig lifraznn aburdur blandist ekki regnvatni og ad aburdinn sé fluttur a
lokudum faeribéndum beint a flutningstaeki sem flytur aburdinn af svazdinu vikulega.

[ kringum eldishuis er ekki hasgt ad atiloka ad einhver lykt finnist. En med bestu
adgengilegu taskni er hazgt ad lagmarka pad. Par ma nefna fullkomnar
loftrasstistyringar og ad halda gélfum husanna hasfilega purrum til ad lagmarka losun
NH4 at i umhverfid.

Gera skal grein fyrir mengun (havada, lykt, reyk, éprifum, Grgangi) sem fylgja kann
fyrirhugadri starfsemi og peim vérnum sem fyrirhugadar eru af peim sékum.

i eldishusum verdur alltaf einhver rykmyndun en med gadri loftrasstingu og
loftrasstistyringum sem halda rakastigi husanna hvorki of purru eda of roku er hasgt
ad lagmarka losun ryks Ut i umhverfid. Vid blastur fodurs i fodursild myndast ryk en
med pvi ad setja rykskiljur a fédursildin er pad lagmarkad eins og kostur er.

i nutima eldishusum med bestu faanlegu taskni er dverulegur havadi fra daglegri

starfsemi. Havadamengun a pvi ekki ad verda vandamal fyrir nazrumhverfi.

FORNLFIFASKRANING: SETUN T1 A KJALARNES!

2.1.6 Minjar

i september 2025 var unnin fornleifaskraning innan Sastuns 1.

Tveer fornleifar voru skradar innan marka uttektarsvasdisins, télvert langt fra peim
byggingarreit sem hefur verid skilgreindur & skipulagsuppdrastti og hafa pasr verid
stadsettar og merktar inn a yfirlitsuppdrastti.

GK-287:014 er greinilegar magrafir um 160 m sudvestan vid niv. bygginga. Paer eru
i framragstri og smapydri myri um 75 x 80 m ad staerd.

GK-287:015 er past um 530 m sudvestan nav. bygginga a landspildunni. Bustin er
ferhyrnd, um 7 x 9 m & staead og vel grasi groin

Samkvasmt Iogum um menningarminjar nr. 80/2012 eru allar fornleifar fridadar og
sumar fridlystar. Peim ma enginn, hvorki landleigandi, framkvamdaadili né nokkur
annar spilla, granda né Ur stad fasra, nema med leyfi Minjastofnunnar islands (21.gr).
Fridhelgad svasdi umhverfis fornleifar, sem ekki eru fridlystar en njéta fridunnar, skal
vera 15 m fridhelgad svaedi umleikis.

Finnist adur ékunnar minjar ber ad tilkynna til Minjastofnunnar svo fljétt sem audid er
skv. 24 gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.
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ogn malsins

» Deiliskipulagsuppdrattur

* Greinargerd og skilmalar

« Matsskyldufyrirspurn til HMS

«  Akvordun HMS um matsskyldu

* Fornleifaskraning
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Satdn Il - Ungauppeldi, Reykjavikurborg

Akvoroun um matsskyldu

1 Inngangur
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