
Kjalarnes, Sætún II (smábýli 15) 
Nýtt deiliskipulag



Sætún II (smábýli 15)

• Sætún II er tæplega 7 ha landspilda á Kjalarnesi. 
Spildan er ein af nokkrum landspildum sem 
samþykktar voru af hreppsnefnd Kjalarneshrepps árið 
1975 og voru ætlaðar fyrir smábýli, þar sem mögulegt 
væri að stunda til dæmis alifugla- og svínarækt, 
garðrækt eða hestamennsku. 

• Þessar spildur eru ekki jarðir í skilningi laga og þar 
með ekki lögbýli.

• Ekkert deiliskipulag er í gildi fyrir Sætún II.



Samræmi við AR2040

• Landbúnaðarsvæði (L1) á Kjalarnesi.

• Helstu markmið AR2040:
• Að efla fjölbreytta ræktun og 

matvælaframleiðslu á landbúnaðarsvæðum og 
að landnýting verði í samræmi við markmið um 
sjálfbæra þróun í skipulagslögum.

• Að skapa fjölbreytta búsetukosti á 
landbúnaðarsvæðum án þess að það leiði til 
þéttbýlisþróunar.

• Önnur atvinnustarfsemi sem tengist búskap og 
hefð er fyrir  að stunda á lögbýlum sé möguleg, 
s.s. ferðaþjónusta bænda.

• Fyrst og fremst sé gert ráð fyrir 
íbúðarbyggingum sem tengjast búrekstri en 
einnig má gera ráð fyrir smábýlum og stökum 
íbúðarhúsum í tengslum við tómstundabúskap.



Markmið og forsendur

• Skilgreina byggingarreit á lóðinni.

• Skilgreina uppbyggingar- og 
starfsemisheimildir.

• Á Sætúni II eru tvær byggingar, reistar í kringum 1980.

• Í gildi er starfsleyfi fyrir ungauppeldi á alifuglum, allt að 
40.000 fuglar.

• Ekki er ætlunin að fjölga fuglum heldur kallar breyttur 
uppeldisbúnaður á stækkun á húsakosti. 

• Aðkoma að lóðinni er um Ennisveg, sameiginlegum 
aðkomuvegi að jörðunum Enni og Sætúni II sem eru í 
sameiginlegri eigu.

• Íbúðarhús á Enni tengist rekstri á Sætúni II.

• Ekki umhverfismatskyld framkvæmd skv. ákvörðun 
HMS.



Byggingarreitur og byggingarmagn

• 5250 m2 byggingarreitur. 

• Afmarkaður umhverfis núverandi byggingar 
og fyrirhugaða nýbyggingu og athafnasvæði 
á lóðinni.

• Hámarksbyggingarmagn á reit: 2625 m2.

• Núverandi byggingarmagn á reit: 1390 m2.

• Hámarksvegghæð á langhlið 4,0 m.

• Hámarksmænishæð 5,5 m.

• Athafnasvæði á lóð innan byggingarreits.



Starfsemi Skipulagsreglugerð



Umhverfismat Skipulagsreglugerð



Skilmálar



Gögn málsins

• Deiliskipulagsuppdráttur

• Greinargerð og skilmálar

• Matsskyldufyrirspurn til HMS

• Ákvörðun HMS um matsskyldu

• Fornleifaskráning
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