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Borgarrad Reykjavikur
Tjarnagotu 11
101 Reykjavik

Reykjavik, 16. april 2026
USK24070045

Hér med sendist utskrift ur fundargerd umhverfis- og skipulagsrads dags. 15. april um
eftirfarandi mal:

Kvosin - Breyting a deiliskipulagi - Austurstraeti 8-14

A lokinni auglysingu er 16g6 fram ad nyju umsokn Freys Frostasonar, dags. 4. juli 2024,
um breytingu a deiliskipulagi Kvosarinnar vegna Ié6arinnar nr. 8-14 vid Austurstreeti. |
breytingunni sem 16g0 er til felst m.a. breytt notkun pannig ad leyfdar verdi ibudir a efri
haedum par sem adur voru skrifstofur, asamt pvi ad afram verdi heimilt ad hafa skrifstofur
og/eda veitingarymi a efri haedum eftir atvikum. Einnig verdi heimilt ad breyta utliti
husanna og setja svalir svo husnaedi uppfylli skilyrdi fyrir ibudir og skyggni yfir utisvaedi
veitingastada ad Austurvelli. Heimilt verdi ad breyta nuverandi kvistum asamt pvi ad
baeta vid kvistum & husin nr. 12 og 12A, samkveemt uppdr. THG arkitekta, dags. 19.
desember 2025. Einnig er 16g6 fram umsogn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur, dags. 11.
juli 2024, og umsogn Minjastofnunar Islands, dags. 17. desember 2025. Tillagan var
auglyst fra 5. februar 2026 til og med 19. mars 2026. Athugasemdir barust. Jafnframt er
16gd fram umsdgn skipulagsfulltraa, dags. 23. mars 2026.

Sampykkt sbr. 3. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Visad til borgarrads.

L&gd fram svohljodandi bokun fulltria Sjalfstaedisflokksins:

Borgarfulltrui Sjalfsteedisflokksins stydur framlagda deiliskipulagsbreytingu um ad
heimila ibudir a efri haedum vid Austurstreeti. Mikilvaegt er p6 ad tryggja ad samspil
ibua og naverandi starfsemi verdi i satt vid umhverfid, enda er um ad reeda svaedi
par sem umfangsmikil veitinga- og skemmtanastarfsemi fer fram. Reynslan synir
ad skipulag af pessu tagi getur skapad arekstra ef ekki er vel stadid ad
undirbuningi. bvi er brynt ad hljédvist verdi tryggd med fullneegjandi heetti og
jafnframt ad loftgeedi i ibudum verdi pannig ad ekki sé naudsynlegt ad opna glugga
eda hurdir, til ad lagmarka likur & dnaedi og agreiningi i framtidinni.

L6gd fram svohljodandi bokun fulltria Framsoknarflokksins:

Fulltrui Framsoknar sampykkir paer deiliskipulagsbreytinguna um ad leyfa ibudir.
Pad skal p6 benda & ad tryggja verdi ad samspil ibua i framtidinni verdi i satt vid
nuverandi umhverfi. Margir veitinga- og skemmtistadir eru starfandi & neéri haedum
pessa husnaedis og borgin hefur pvi midur reynslu a pvi, midsvaedis i borginni, ad
skipulag af pessu tagi hafi bakad vandraedi. bvi vill fulltrii Framséknar arétta
mikilvaegi pess ad tryggja hljédvist i fyrirhugdum ibudum med peim haetti ad pad
ekki komi til arekstra milli ibda og rekstraradila.

:

\j) Reykjavik



333

L&gd fram svohljodandi bokun Vidreisnar:

Um flottan stad fyrir ibudir ad reeda og aettu kaupendum ad vera ljost ad pau eru
ekki ad velja sér stad par sem haegt er ad buast vid rélegheitum i hjarta
midbaejarins.

Gloey Helgudéttir Finnsdottir
Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda
Umbhverfis- og skipulagssvid

Fylgiskjol: uppdr. THG arkitekta, dags. 19. desember 2025, umsogn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur, dags.
11. juli 2024, umsdgn Minjastofnunar islands, dags. 17. desember 2025 innsendar athugasemdir og umsdgn
skipulagsfulltria, dags. 23. mars 2026.
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BREYTING A DEILISKIPULAGI ,KVOSIN” VEGNA AUSTURSTRATIS 8-14 stgr. 1.140.4

BLAD 01
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Ur gildandi deiliskipulagi "Kvosin" sampykkt af Borgarstjorn Reykjavikur 1.oktéber 1987,
stadfest i Félagsmalaraduneyti 22.febraar 1988 (breyting a Austurstr. 8-10 sampykkt i borgarradi 9.3.1999)

Greinargerd

Inngangur

Upphaflegt heildardeiliskipulag svaedisins er deiliskipulag Kvosarinnar, stadgreinireitur 1.410, sampykkt 1.10.1987
Sveaedid er skilgreint i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 sem Midborg M1a Midborgarkjarni. Breyting a deiliskipulagi nzer
til skipulagssvaedis sem er i Kvosinni og afmarkast af Austurstreeti, Vallarstreeti / Austurvelli, Pdsthusstreeti og husi nr. 6
vid Austurstraeti. Innan pessa svaedis eru hus nimer 8-10, 10A, 12, 12A og 14 vid Austurstraeti, en his namer 10A er
ekki hluti pessarar breytingar, og hugmyndir ad breyttu utliti & skyringarmyndum (Blad 04) eru adeins hugmyndir.

Deiliskipulagsbreyting var sampykkt i borgarradi 9.mars 1999 fyrir sameinadar 163ir Austurstreeti 8-10 skv. l6darbladi
gefid Gt af maelingadeild 11.11.1998 og 166 Austurstraetis 8-10 staekkud.

Helstu breytingar fra gildandi deiliskipulagi:

Breytingar a deiliskipulagi eru adallega breytt notkun pannig ad leyféar verda ibudir a 4. og 5.haed par sem
aour voru skrifstofur, asamt pvi ad afram er leyfilegt ad hafa skrifstofur og/eda veitingarymi a efri haedum eftir
atvikum. Einnig ad leyfilegt verdur ad breyta utlitum og setja svalir svo hisnadi uppfylli skilyrdi fyrir ibudir og
setja léttbyggd skyggni yfir utisvaedi veitingastada ad Austurvelli. Adrar smaerri breytingar eru a kvistum, ad
leyfilegt verdi ad breyta naverandi kvistum og bzeta vid kvistum & hisum nr.12 og 12A, listad nanar ad nedan.
Engar breytingar eru a staerdum og haedum adrar en pad sem baetist vid vegna kvista og @ B-rymum v. svala og
léttra skyggna.

o Notkun husa Austurstreeti nr.8-10,12A og 14 breytt pannig ad leyfdar verda allt ad 14 ibudir & 4. og 5.haed ad
uppfylltum skilyréum um hljédvist. Skammtimaleiga (gistiflokkar II-1V) eru éheimil i ibddunum. Pé sé einnig heimilt ad
hafa afram skrifstofur/lagvaera atv.starfsemi og/eda veitingarymi @ sdmu hasdum eftir atvikum.

o Heimilt verdi ad baeta vid kvistum a pokum Austurstreeti 12, 12A - nyir byggingarreitir fyrir kvisti.
o Heimilt verdi ad haekka nuverandi kvisti og setja paksvalir & Austurstraeti 14.

o Heimilt verdi ad breyta Gtlitum og baeta vid svélum & Austurstreeti nr.8-10 til ad auka gaedi ibuda og uppfylla kréfur um
fléttaleidir. Einnig heimlit ad hafa svalir & Austurstraeti 12A (eru ndverandi svalir).

o Heimilt verdi ad setja léttar utbyggingar/skyggni yfir gangstétt og Utirymi vid Austurvéll framan vid veitingastadi til ad
auka geedi Utiveitingaryma veitingastadanna i samraemi vid nugildandi skipulag, leyfdar verda léttar stal/gler
utbyggingar med eda an jardfestinga, en skilyrt er ad pok séu opnanleg og ekki heimilt ad hafa fasta veggi. - nyir
byggingarreitir fyrir éttar Utbyggingar/skyggni syndir & uppdraetti. Utfzersla i samradi vid Umhverfis- og skipulagssvid.

o Bilasteedaskilmalar eru skilgreindir og settir inn.

o Tafla yfir staerdir & reitnum gerir grein fyrir nGverandi steeréum og staekkunum A-ryma.

Allar breytingar og endurbaetur skulu gerdar med virdingu fyrir uppruna og stil viskomandi byggingar og gétumyndar.
Um er ad reeda verndada gétumynd og husin eru ymist fridud eda umsagnarskyld pvi parf ad leita til Minjastofnunar um
breytingar. Nanari utfeersla er tilgreind i sérskilmalum fyrir hvert hus.

Skipulagssvadid - helstu einkenni

Sveedid snertir tvd mikilveeg almenningsrymi i midborginni; Austurvéll og Austurstreeti, sem hvort um sig gegna akvednu
hlutverki. Austurvéllur er eftirséttur sem graenn skjolgédur samverustadur, torg med greent yfirboragd sem nytist 6llum
kynslédum og samfélagshdpum, vinsaell aningarstadur med veitingasélu utanhuss. Austurstreeti er fjdlfarin
verslunargata i hjarta borgarinnar med vinszelum veitingastédum.

Eitt megin einkenni reitsins er mikill fjdlbreytileiki i byggingarstil og hve byggingarsaga hans spannar vitt timabil i
byggingarségu Reykjavikur.

Nuverandi astand bygginga a reitnum, prounarsaga og heimildir i gildandi deiliskipulagi

Hér a eftir er lyst byggingum a reitnum i nokkrum ordum. Til er t6luvert skrifad um byggingarségu Kvosarinnar og
verdur pad ekki endurtekid hér. Bent er po sérstaklega eftirfarandi heimildir:

Kvosin, byggingarsaga midbagjar Reykjavikur. Gudmundur Ingoélfsson, Gudny Gerdur Gunnarsdottir og Hjorleifur Stefansson -
Torfusamtdkin 1987.
Reykjavik, ségustadur vié Sund, Pall Lindal - Békautgafan Orn og Orlygur HF, 1988.

Austurstraeti 8-10 (stgr. 1.140.404)
Lédirnar Austurstraeti 8 og 10 voru sameinadar arié 1999 og lédirnar staekkadar. Husié sem nu stendur & 168inni var

byggt arid 2000 og er 5 haedir og kjallari. 5.haed er inndregin og med paksvolum. Stigahus a nordurhlié svifur yfir
Austurstreeti og er einkennandi fyrir husié.

Austurstraeti 12 (stgr. 1.140.407)

Husid var byggt arié 1928 og er fidgurra haeda steinhus eftir teikningum Péturs Ingirmarssonar. pbakhaed var byggd ofan

4 husid arid 1951 og pa var gluggum einnig breytt. A efri haedum hafa verid skrifstofur ymissa fyrirtaekja og um tima hafdi
Joéhannas Kjarval listmalari vinnustofu & efstu haed hussins. Husid er verndad med husvernd i raudum flokki : Einstok
hus, husaradir og gétumyndir. Auk pess er husié umsagnarskylt samkvaemt I6gum nr. 80/2012 um menningarminjar.

Austurstraeti 12A (stgr. 1.140.408)

Husid var upphaflega byggt 4rid 1921 og pa adeins tveer haedir. Arid 1970 var hisid haekkad um 3 haedir. Adur héféu
verid gerdar ymsar breytingar & utliti hussins og eru nu flest upphafleg sérkenni pess hofin. Husid er verndad med
hasvernd i fidlublaum flokki : Fridud hus. Husid er fridad samkveemt I6gum nr. 80/2012 um menningarminjar.

Austurstraeti 14 (stgr. 1.140.409)

Husid var byggt arié 1928 og er fjiogurra haeda verslunar- og skrifstofuhis med klassisku svipmdti eftir teikingum Einars
Erlendssonar hlsameistara. Vié pakbrin & austurgafli er lagmynd eftir Gudmund Einarsson fra middal. i rishaed
hussins var salur par sem Miillersskdli Jons Porsteinssonar var rekinn 1928-1936 og einnig haldnar malverkasyningar.
Husid er verndad med hasvernd i raudum flokki : Einstdk hus, husaradir og gétumyndir. Auk pess er hisid
umsagnarskylt samkveemt [6gum nr. 80/2012 um menningarminjar.

Byggod og gotur umhverfis reitinn
Austurstraeti

Austurstreeti var i upphafi stigur sunnan vid 16dir vid Hafnarstraeti og vard til rétt fyrir aldamaétin 1800. Fyrsta hus vié
gbtuna var Austurstraeti 4, byggt 1800. Ari sidar var byggt fyrsta ibudarhusié vid gétuna, Austurstraeti 22 & naestu arum
fjlgadi husum vid gétuna, en lengi adeins sunnan gétunnar. 1876 var sudurhlid Austurstraetis fullbyggd en adeins eitt his
var vid nordurhlid. Fyrsta stora husid nordan gétunnar var Landsbankinn byggdur 1899 en veruleg uppbygging vard svo
eftir aldamétin 1900 og pa reist myndarleg og stér timburhus. Bruninn mikli sem vard 1915 hjé stér skord i byggd vid
Austurstreeti, en pa brunnu 11 hus. Uppbygging hoéfst nokkrum arum sidéar med peim hugmyndum aé endurbyggja med
storum glaesilegum steinsteypuhtisum i stad eldfimra timburhisa. Storhysi Natans og Olsen, Austurstreeti 16 og hus Egils
Jakobsens, Austurstraeti 7 voru baedi byggd arid 1916 og baedi eftir teikningum Gudjons Samuelssonar. Austurstraeti 9 og
12A voru byggd 1920 og voru baedi teiknud fidgurra haeda, en adeins tveer haedir voru byggdar i fyrstu. Landsbankahusid
var endurbyggt og steekkad 1923 og aftur 1938. Arié 1928 voru byggd fidgurra heeda steinsteypt hus Austurstreeti 12 og
14. Sidar voru byggd ymis hus i ymsum stilum vié Austurstraeti og ber gatan vitni um nanast alla byggingarstila sem
pekkjast hér a landi, par ma sja litil lagreist timbuhus og i nanasta nagrenni peirra steinsteypt hus fra upphafi
steinsteypunnar hér a landi og natimalegri hus med gler- og malmveggjum.

Vallarstraeti

Vallarstraeti er kennt vid Austurvoll og var nafnié akvedid 1848. Upphaf gétunnar var stigur inn & Austurvoll sem
myndadist um 1820 og 1845 var hann framlengdur ad Posthusstraeti. Gatan skiptist i raun i fjéra hluta; Brattagata i
Grjétaporpinu, byggd ad Ingolfstorgi, sundid a milli torganna og byggd ad Austurvelli. Sundié & milli torganna er i dag
Ovistlegt svaedi, sem helgast m.a. af litilli starfsemi i adliggjandi husum. Byggingar nordan vié Vallarstreeti ad
Austurvelli eru margar hverjar reisulegar og eru blanda af byggingum fra upphafi byggdar i Reykjavik og nytiskulegra
bygginga.

Thorvaldsensstrati

Thorvaldsensstraeti liggur i noréur-sudur stefnu vestan vid Austurvoll. Byggd vid Thorvaldsensstraeti hefur tekid miklum
breytingum gegnum tidina. Nyrst stendur eitt af eldri husum borgarinnar, Gamli kvennaskdlinn, sem faerdur var eldra
horf &ri® 1997 og er fridadur i raudum flokki. Onnur af elstu htisunum vié gétuna eru horfin og reisti Landsiminn 5
haeda steinhuds a I68unum nr. 4 og 6 arid 1932. Sidar var byggt vid pad til vesturs og sudurs, sidast 1967.

Breyting a deiliskipulagi

Lysing a tillégunni - almennir skilmalar

Lodir sem tillagan tekur til eru Austurstraeti nr.8-10,12,12A og 14. Lédirnar Austurstreeti 8 og 10 voru sameinadar i eina
168 arié 1999.

Skipulagssvaedid neer yfir gangstéttir og Utisvaedi vid Vallarstraeti / Austurvoll og yfir gangstéttir og bilasteedi vid
Austurstreeti fra nr.6 ad Pdsthusstreeti, gangstéttir ad Posthusstreeti vid Austurstraeti 14 og hluta Pésthusstraetis vid
austurhlid Austurvallar.

i meginatridum felst tillagan i pvi breyta notkun pannig ad leyfdar verda ibudir & 4. og 5.haed par sem adur voru
skrifstofur, asamt pvi ad afram er leyfilegt ad hafa skrifstofur & efri haedum eftir atvikum. Einnig ad leyfilegt verdur ad
breyta utlitum og setja svalir svo husnaedi uppfylli skilyréi fyrir ibudir og setja léttbyggd skyggni yfir dtisvaedi veitingastada
ad Austurvelli. Adrar smeerri breytingar eru a kvistum, aé leyfilegt verdi ad breyta naverandi kvistum og baeta vid kvistum
a husum nr.12 og 12A, listad nanar ad nedan. Engar breytingar eru a steerdum og haedum adrar en pad sem baetist vid
vegna kvista og a B-rymum vegna svala og léttra skyggna.

Nyir byggingarreitir A-ryma eru vegna kvista, Ekki eru syndir sérstakir byggingareitir vegna B-ryma; svala og léttra
skyggna, en steerd tilgreind i skilmalum fyrir hvert hus.

i tillogunni felst ad koma fyrir ibudum ad fjdlbreyttum steerdum a 4.og 5.haed husa vid Austurstreeti 8-10, 12A og 14 og
moguleika & ad samtengja byggingarnar med géngum milli bygginga a efri haedum. b6 sé ennpa leyfilegt ad hafa
skrifstofur (eda adra lagveera atvinnustarfsemi) og/eda veitingarymi & hluta efri haeda.

i dag eru reknar verslanir og veitingastadir a 1. haed og kjallara og skrifstofustarfsemi & efri haedum. Undantekning er po
pakhaedin i Austurstraeti 12, sem er hluti af Kjarvalsstofu.

Afram er gert rad fyrir veitingarekstri 4 1.haedum og kjallara sem i framtidinni gaeti verd skipt upp i staerri eda minni
einingar eftir adsteedum. Einnig er gert rad fyrir aframhaldandi veitingarekstri & pakhaed og 4.hzed i Austurstraeti 12, sem
er hluti af Kjarvalsstofu. Gert er rad fyrir aframhaldandi utiadstddu veitingastada vid Vallarstreeti/Austurvoll, en ad hun
verdi betrumbaett og huga parf ad hljéd og lyktarmengun i pvi sambandi.

Reikna ma med einhverju 6naedi a efri haedum fra veitingastédum med Gtiadstddu a Vallarstreeti, sem og fra Austurstreeti.
Huga verdur ad krofum um hljédvist i pessu tilliti og skila verdur hljodvistarskyrslu um malid.

Husarddin liggur milli Austurstraetis og Vallarstraeti / Austurvallar og nytur sélar og skjols ad sunnaverdu, en er skuggseel
ad nordanverdu. Skipulag ibuda midar ad pvi ad sem flestar ibudir hafi sudurhlid og svalir og pannig dvalarsveedi i
solaratt og eettu pvi dagsbirtuskilyrdi ad verda sem best i ibGdum.

| tilldgunni er 16g8 ahersla & ad breytingar utanhtss midi ad pvi ad beeta gaedi ibtida t.d. med pvi ad koma fyrir
svOlum/paksvolum & véldum stddum og baeta vid kvistum/staekka nuv. kvisti @ pokum. Allar breytingar og endurbaetur
verda gerdar med virdingu fyrir uppruna og stil viskomandi byggingar og gétumyndar.

Ekki er heimilt ad breyta kleedningu & husunum, einungis er heimilt ad vinna med kleedningu a efstu haed husanna.
Klzedningin skal sitja innar en ndverandi steyptir veggir og pakkantur. Allur fragangur skal vera til fyrirmyndar.

Um er ad raeda verndada gétumynd og husin eru ymist fridud eda umsagnarskyld pvi parf ad leita til Minjastofnunar um
breytingar.

ibuidastaerdir verda fidlbreyttar fra 2ja til 5 herbergja, i staerdum fra 49-169m? og skammtimaleiga (gistiflokkar II-1V) er
ekki heimil i ibudunum.

i tillégunni felst a8 vidhalda almannarymi og skapa borgarumhverfi par sem forgangsradad er i pagu hins gangandi
vegfaranda og notenda almenningssamgangna. Einnig ad auka og efla nytingu skjélgodra sveeda sunnan vid
husarédina vid Austurvoll. bad er gert m.a. med pvi ad skilyréa starfsemi & gétuhaedum sem verslunar-/ veitinga og
pjénusturymi og hvetja til nytingar gétu- og almenningsryma i tengslum vié starfsemina, m.a. med pvi ad leyft verdi ad
setja létt skyggni til ad stlika af og regnverja veitingasvaedi utanhuss vié sudurhlid bygginganna a gangstétt vid
Vallarstraeti/ Austurvoll. Einnig muni skyggni og adrar radstafanir baeta hljéd og lyktarmengun.

Tillagan midar ad pvi ad skapa borg par sem husid, gatan og opna rymid mynda 6rofa heild. Byggingar standa fast upp
ad gotu eda opin rymi, en eru ekki adskildar fra almenningsrymum meé bilasteedum. Framhlidar husa og inngangar
snui ad gétum og 68rum almenningsrymum og myndi heild med gétunni.

Lédirnar teljast fullbyggdar og tillagan gerir rad fyrir breyttri notkun og smavaegilegum steekkunum i formi kvista og
staekkun B-ryma i formi svala og léttra skyggna.

Ein bygging a svaedinu, Austurstreeti 12A, er fridud skv. I6gum nr. 80/2012 um menningarminjar. Einnig eru hus nr. 10A,
12 og 14 byggd fyrir 1940 og pvi umsagnarskyld skv. [dgum nr. 80/2012 um menningarminjar. Einnig er hisarédin 10A,
12, 12A og 14 verndud med husvernd i raudum flokki : Einstok hus, hasaradir og gétumyndir. Tekid tillit til alls pessa i

breyttu deiliskipulagi.

Deiliskipulagstillaga, mkv: 1:500

Umferd

i tillégunni verda umferdarmal ekki sérstaklega medhdndlud en um pau verdur fiallad & 68rum vettvangi m.t.t.
Kvosarinnar allrar. Lagt er til ad tekid verdi a eftirfarandi atriGum:

o Obreytt fra ndverandi : Almenn umferd verdi ekki heimil um Thorvaldsensstraeti og Vallarstreeti, adeins
pjonustuumferd a afmérkudum timum dags.

Almannarymi

Markmidin med almenningsrymunum eru ad stydja, styrkja og festa i sessi borgarrymi med heilneemt og fagurt umhverfi.
Hér er-menningarsaga og dvalarsvaedi sem lada ad sér ibla sem og gesti og bjoda upp a adladandi umhverfi fyrir folk a
Ollum aldri. Vié Austurvéll er gert rad fyrir ad saman fari almenn utivist og utiveitingasala, enda er um mjég mikilvaegt
almannarymi i miéborginni ad reeda. Tillagan naer ekki til breytinga a Austurvelli, einungis gangstéttum/ almennarymum
vid sudurhlid bygginganna og hluta Pdsthusstraetis medfram Austurvelli i samradi vid Umhverfis- og skipulassvid.

Mikilveegt er ad starfsemi a jardhaedum efli og styrki liflegt mannlif og nyti borgarland til td. utiveitinga o.p.h. samkvaemt
reglum Reykjavikurborgar par um. betta gildir um jar6haedir/1.haedir allra hisa i husarddinni, hdshlidar ad Austurstreeti,
Pdsthusstraeti og Vallarstreeti/Austurvelli. Bua skal pessari starfsemi gétugégnum vié heefi, pannig ad ekki skapist haetta
af og audvelt sé ad prifa sveedid og ganga um pad a akvednum timum. Ekki er heimilt ad byrgja glugga a
jaréhaedum/gétuhaedum.

Landnotkun/notkunarheimildir

Almennt gilda um notkun/starfsemi akvaedi i gildandi Adalskipulagi Reykjavikur kaflanum ,Mi&borgin“ sem pydir ad par
skuli fara fram starfsemi sem pjoénar landinu i heild, svo sem a svidi stjérnsyslu, vidskipta og menningar. Einnig myndar
midborgin meginkjarna smaséluverslunar, sértaekrar pjonustu og afpreyingar. A jaréhaedum skulu vera rymi sem
adgengileg eru almenningi og pjéna honum. i stefnumérkun um midborgarsvaedi segir m.a.: i midborgarkjarna er 1698
ahersla a blandada notkun®. bar segir einnig; ,Annars stadar, svo sem a efri haedum og i bakhusum er heimilt ad vera
med pa notkun sem samraemist landnotkun midborgar®. i skilmalum med skipulagi Kvosar 1987 kemur fram um
starfsemi i husum ,A jardhaed skal vera starfsemi/pjonusta er glaedir mannlif i mdbaenum og ladar f6lk ad Kvosinni, svo
sem verslun, veitingastadir, galleri ofl. A hverri 166 skal vera ibus."

i nyju deiliskipulagi eru & akvednum stédum skerptar aherslur hvad vardar landnotkun med eftirfarandi haetti:

o A jar6haedum/1.haedum og kjallara 8-10, 12, 12A og 14 er dbreytt notkun, verslunar-/ veitinga- og pjénusturymi.

o A 2.-5.haed ihisi 12 er dbreytt notkun, lagvaer atvinnustarfsemi, pjonustuhtsn. eda skrifstofur.

e A2.-3.haed i husum, 8-10, 12A og 14, er gert rad fyrir lagveerri atvinnustarfsemi, pjonustuhusn. eda skrifstofum.

o A4.-5haedihisum, 8-10, 12A og 14, er gert rad fyrir ibudum (lagvaer atvinnustarfsemi t.d. skrifstofur einnig heimil)

o Ekki er heimilt ad hafa skammtimaleigu (gistiflokkar 1I-1V) i byggingunum.

Byggingareitir

Byggingarreitir, laréttir og l16dréttir, eru syndir & uppdreetti og ntiverandi byggingar bindast peim. Einnig syndir nyir
byggingarreitir fyrir kvisti. Heimilt er ad svalir fari Gt fyrir byggingarreit sem nemur allt ad 1,2m ut fra hashlié a hlidum ad
Austurstreeti og Vallarstraeti/Austurvelli. Heimilt er ad bunadur svo sem vegna loftraestingar eda skrauts fari ut fyrir
byggingarreiti. Heimilt er ad Iétt skyggni & gétuhaedum vid Austurstreeti fari at fyrir byggingarreiti sem nemur allt ad 3m
fra hashlid. Allar breytingar eru umsagnarskyldar og parf ad leita til Minjastofnunar um breytingar.

Allar hamarkshaedir bygginga eru nuverandi haedir og koma fram & uppdreetti/sneidingum. Haedarkotar eru leidbeinandi
og verdur kvedid nanar um pa & haedarblddum.

Byggingarnar eru allar med kjollurum og heimilt er ad leekka golf kjallara undir hisum par sem adsteedur leyfa og porf
krefur til ad na l6glegri lofthaed ryma. Steerdir bygginga eru syndar i téflum & uppdraetti.

Utfaersla bygginga asamt efnis- og litavali

Mikilvaegt er ad honnun og utfeersla nyrra hdshluta og endurbaetur & nuverandi byggingum sé i haum gaedaflokki.
Byggingarnar hafa sému meenisstefnu, en byggingarnar hafa mismunandi yfirboragd. Mikilvaegt er ad allar breytingar midi
ad pvi ad virda sdgu bygginganna og umhverfis peirra og endurbaeta & videigandi hatt. Um er ad reeda verndada
g6tumynd og husin eru ymist fridud eda umsagnarskyld pvi parf ad leita til Minjastofnunar um breytingar.

Heimilt er ad byggja kvisti & einstk hus og er gerd grein fyrir peim i sérskiimalum.

Heimilt er ad byggja svalir og Iétt skyggni & husin og er gerd grein fyrir peim i sérskilmalum.

Yfirbordsefni gatna

Mikilveegt er ad honnun og frdgangur gatna og gangstétta sé vandadur. Gatnahdnnun og fragangur naer ad hushlidum
og er & vegum Reykjavikurborgar og had nanari Utfeerslu. Umhverfispaettir taki mid af menningarségu og mikilvaegi
svaedisins sem midborgarsvaedi. Gotugdgn og grodur eru binadur sem velja parf af alid og mikilveegt ad yfirbragd sé i
haesta gaedaflokki.

Bila- og hjélastaedaskilmalar

Gjaldskyld bilasteedi i géturymi Austurstraetis og Pdsthusstreetis eru utan skipulagssvaedisins, ekki er gerd grein fyrir peim
a uppdraetti. Engin bilastaedi eru a I66unum. Reglur um bila- og hjélastaedi eru i samraemi vid bila- hjdlasteedastefnu
Adalskipulags Reykjavikur fyrir svaedi M1a. Utreikningar bila- og hjdlastaedafjdlda eru fyrir ad lagmarki pad sem tilgreint
er fyrir svaedi 1 i ,,Reglur um fjdlda bila- og hjdlastaeda i Reykjavik" sampykktar i borgarradi i mars 2024.

Utreikningur synir tvenns konar notkun husnzaedis; annars vegar ntverandi fermetrafjdlda verslunar-/veitinga- med
skrifstofuhusnzedi & efri haedum (sem er naverandi fyrirkomulag) og hins vegar niverandi fermetrafjélda
verslunar-/veitingahusnaedis med ibudum & 4. og 5. haed. Midad vid pa utreikninga (Tafla 2) og aaetlada samnytingu
bilastaeda (Tafla 3), er aukin porf eitt bilastaedi alls fyrir 6l husin (nr. 8-10, 12, 12A og 14) ef ibGdir eru & 4. og 5. haed |
stad skrifstofuhisnaedis. Vid sému Utreikninga kemur fram ad porf er fyrir 3 bilasteedi fyrir hreyfihamlada fyrir hisnaedid.
Hér er um nuverandi husnzedi er ad reeda sem verid hefur i fullri noktun (sem verslunar-/veitinga- og skrifstofuhtisnaedi)
med tilheyrandi bilastaedaporf og hingad til nytt bilasteedi utan 166ar. i ljosi pessa og med pvi ad breyta skrifstofuhtisnaedi
i ibudarhusnaedi baetast engin bilastaedi vid m.v. krofur en 2 bilastaedi purfa ad vera skilgreind fyrir hreyfihamlada. Vilji
Borgarinnar er ad bilastaedi fyrir hreyfihamlada verdi leyst heildsteett fyrir Kvosina og pvi gerir skipulagid ekki grein fyrir
bilastaedum fyrir hreyfihamlada & borgarlandi, heldur verdur pad utfeert i samvinnu vid SABO og skv. reglum BR.

bar sem bilasteedum verdur ekki komid fyrir innan l6da getur Reykjavikurborg akvedid ad innheimta bilastaedagjald sbr.
gjaldskra um bilastaedagjold, skv, 19 gr. Skipulagslaga nr. 123/2010 og reglum um bilasteedagjald i Reykjavik sem i
gildi eru hverju sinni.

Byggingarnar eru pannig stadsettar i midborginni ad audvelt er fyrir ibia ad nyta almenningssamgdngur og tileinka sér
billausan lifstil sem er i samraemi vid umhverfisstefnu Reykjavikurborgar. Einnig er stutt i bilasteedahus sem ibuar geetu
nytt fyrir langtimaleigustaedi.

Utreikningur synir aukin porf & hjdlageymslum midad vid ibudir & efri haedum. Hjdlageymslur verda innanhuss i hlisunum
og hjdlasteedamal utanhuss (gestasteedi) verda unnin i samradi vid Reykjavikurborg.
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Sorp

Urgangslausnir verda leystar innahuss innan 168a; i nr 8-10 fyrir pad hus og i nr.14 sameiginlegt fyrir ibdir i husum 12A
og 14. Tidni teeminga i samraemi vid parfir og i samkomulagi vid Reykjavikurborg. Sorphirda fyrir ibudir & ad vera fra
Austurstreeti.

Hljédvist
Krofur til hljodvistar skv. gaedaflokki C i stadlinum iST45:2016, HIjédvist — Flokkun ibudar- og atvinnuhtsnzedis, skulu

uppfylltar i ibadunum vid Austurstreeti 8-10 og 12-14 i Reykjavik. | kéflum 6 og 15 eru skilgreindar kréfur til
ibudarhusnaedis.

Tryggja parf fullnaegjandi hljédeinangrun ibuda med pvi ad beita pekktum lausnum vid uppbyggingu veggja og gdlfplatna.
Nyir veggir milli ibuda skulu vera med uppbyggingu sem ad uppfyllir kréfur reglugerdar. | einhverjum tilfellum parf
vidbétaruppbyggingu vié nuverandi veggi og plétur sem verda latnar halda sér. Tryggja parf fullnzegjandi hljodeinangrun
vid val @ hurdum og gluggum. Golfefni skulu valin m.a. med hogghlj6édstig i naleegum rymum i huga. Fragangur
teeknibunadar i byggingunum skal vera med peim haetti ad krofur til hljodvistar verda uppfylitar, jafnt til
lofthljédeinangrunar milli ryma sem og hljédstigs fra taeknibunadi.

A jarshaedum bygginganna eru veitinga- og skemmtistadir sem og énnur verslun og pjénusta. Visad er i medfylgjandi
minnisblad fra név 2024 par sem farid er nanar i mégulegar radstafanir vegna mogulegs oneedis i ibudum fra jardhaed

Brunavarnir

Austurstraeti 12a og 14: Fldttaleidir fra ibudum eru annars vegnar um stigahls og hinsvegar Ut a svalir eda um
bjorgunarop. Husin eru med fravik hvad vardar brunavarnir, sér i lagi par sem um er ad reeda stigahus 1 i stad 2 og svo
eru nokkrar ibudir an svala. Heegt er ad tryggja fullneegjandi 6ryggi m.t.t. brunavarna med motvaegisadgerdum.
ibudarsprinkler pyrfti ad vera i 6llum ibidum beggja husanna og sjalfvirk reyklosun i toppi stigahuss parf einnig ad vera til
stadar. Brunavidvorunarkerfi er til stadar i hisunum i dag, pad parf ad adlaga ad breytingum en naudsynlegt er ad pad
sé til stadar vegna pess ad ibudir deila stigah(isi med atvinnuhtsnzedi & nedri haedum. bar ad auki verda EI,60-CS,q,
brunahdlifandi hurdir & 6llum ibadum i stad El,30-CS, hurda sem veeru venjulega. Sja nanar fraviksgreiningu i
minnisbladi Orugg par sem synt er fram & ad lausnir veita naegjanlegt/betra 6ryggi i brunateeknilegum skilningi.

Austurstraeti 8-10: Tveer flottaleidir eru fra llum ibudum, annars vegar ut & svalir og hin vegar um stigahus i flokki 2.
Brunavidvorunarkerfi er til stadar i hisunum i dag, pad parf ad adlaga ad breytingum en naudsynlegt er ad pad sé til
stadar vegna pess ad ibudir deila stigahusi med atvinnuhtsnaedi & nedri haedum. EW30 geislunarvorn verdur sett
svalahurdir og gler sem snyr ad svélum vegna pess ad paer eru 1,2 m a dypt i stad 1,4 m.

Gera parf rad fyrir abkomu sjukra- og slokkvibifreida par sem byggingar eru haerri en 4 haedir. Sveedin purfa ad vera
utfeerd pannig ad korfubilar slokkvilids eigi pangad greida adkomu og halli & peim ma ekki vera meiri en 1:20. P4 purfa
svaedin ad pola pad alag sem vaenta ma fra bjorgunartaekjum en punktalag fra undirstédum korfubils getur verid um 17,5
tonn. Sja stadsetningar bjorgunarsveeda a deiliskipulags uppdrattum. Adkoma ad bjérgunarsveedi fyrir Austurstraeti 8-10
er fra Thorvaldsenstraeti og adkoma ad Austurstreeti 12-14 er fra Pdsthusstraeti og inn a Vallarstreeti. Staerd
bjoérgunarsvaeda er 8*10 m og akstursleidir ad peim purfa ad vera a.m.k. 3,5 m breidar.

Sérskilmalar fyrir hverja 160..

Adalstraeti 8-10

Notkun & gétuhaed/jardhaed /1.haed og kjallara er dbreytt, skilgreind sem verslunar-/ veitinga- og pjéonusturymi. Einnig er
heimilt ad hafa par geymslur, m.a. geymslur ibuda, sorpgeymslur og taeknrymi. Heimilt ad nyta gétu- og almenningsrymi i
tengslum vid starfsemina. Notkun & 2.haed og 3.haed dbreytt, skilgreind sem lagveer atvinnustarfsemi, skrifstofur/
pjonusturymi eda alika.

Heimilt er ad breyta notkun & 4.-5.haed byggingarinnar og innrétta par ibudir, einnig heimilt ad hafa par skrifstofur,
veitinga- og/eda pjonusturymi og heimilt er ad opna milli bygginga i bygginga ad Austurstraeti 10A. Geymsilur ibida yrdu
stadsettar innan vidkomandi ibudar/ibudarhzedar.

Heimilt er ad breyta innra skipulagi til ad baeta nytingu hussins en mikilvaegt ad yfirbragd pess haldist ad mestu dbreytt.
Heimilt er ad setja svalir & sudurhlid hussins sem nai mest 0,8m Gt fra hdshlid og breyta gluggum.

Heimilt er ad setja létt skyggni ur gleri og stali vid sudurhlié yfir gangstétt ad Vallarstreeti/Austurvelli sem nai mest 3m ut
fra hushlié i samraemi vié nugildandi skipulag, til ad stuka af og regnverja veitingasvaedi utanhudss vid sudurhlid
bygginganna a gangstétt vid Vallarstraeti/ Austurvoll, skilyrt er ad pok séu opnanleg og ekki heimilt ad hafa fasta veggi.
Utfzersla i samradi vid Umhverfis- og skipulagssvia.

Heimilt er ad nlverandi stigagangur og svalir a nordurhlié vid Austurstaeti og niverandi skyggni vid inngang vid
Vallarstraeti skagi yfir borgarland eins og nu er.

Austurstraeti 12

Notkun er ébreytt, skilgreind sem verslunar-/ veitinga- og pjonusturymi og skrifstofur & 6llum haedum og heimilt ad nyta
g6tu- og almenningsrymi i tengslum vid starfsemina.

Heimilt er ad breyta innra skipulagi til ad baeta nytingu hussins en mikilvaegt ad yfirbragd pess haldist ad mestu dbreytt.

Heimilt er ad byggja kvist & nordurhlid paks og haekka sudurhlid paks eins og synt a byggingarreitum. Hamarkshaed skv.
snidum i skipulagsuppdrattum.

Heimilt er ad setja paksvalir @ pakhaed sem fari ekki Ut fyrir niverandi pakkant.

Heimilt er ad setja létt skyggni ur gleri og stali vid sudurhlid yfir gangstétt ad Vallarstraeti/Austurvelli sem nai mest 3m ut
fra hushlié i samraemi vié nugildandi skipulag, til ad stika af og regnverja veitingasvaedi utanhudss vid sudurhlid
bygginganna & gangstétt vié Vallarstraeti/ Austurvoll, skilyrt er ad pok séu opnanleg og ekki heimilt ad hafa fasta veggi.
Utfeersla i samradi vid Umhverfis- og skipulagssvid.

Husid er byggt fyrir 1940 og pvi umsagnarskylt skv. I6gum nr. 80/2012 um menningarminjar. Einnig er husié verndad
med husvernd i raudum flokki : Einstok hds, hisaradir og gétumyndir. Allar utlitsbreytingar skal gera i samradi vid
Minjastofnun.

Heimilt er ad samnyta stigahuis og adgengi ad efri haedum med Austurstreeti 10A og opna milli hisa ad Austurstreeti 10A
og 12A.

Sorp verdur ébreytt, leyst innanhuss i byggingunni.

Fridad 2011 og telst nu fridlyst skv. 18 gr.
laga um menningarminjar nr. 80/2012

Fridad skv. aldursakvaedi 29. gr laga um
menningarminjar nr. 80/2012

Hverfisvernd (&48ur graenn flokkur:
verndun 20. aldar bygginga).

Umsagnarskyld hds og mannvirki

verndud samkveemt 30. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012

Verndun bygginga
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Almannarymi

Austurstraeti 12A

Notkun & gétuhaed/jardhaed /1.haed og kjallara er dbreytt, skilgreind sem verslunar-/ veitinga og pjonusturymi og heimilt
ad nyta gotu- og almenningsrymi i tengslum vié starfsemina. Notkun & 2.hzed og 3.haed dbreytt, skilgreind sem lagvaer
atvinnustarfsemi, skrifstofur/ pjénusturymi eda alika.

Heimilt er ad breyta notkun & 4.-5.haed byggingarinnar og innrétta par ibudir, einnig heimilt ad hafa par skrifstofur,
veitinga- og/eda pjonusturymi. Geymslur ibida yrdéu stadsettar innan vidkomandi ibudar/ibudarhaedar.

Heimilt er ad breyta innra skipulagi til ad baeta nytingu hussins en mikilvaegt ad yfirbragd pess haldist ad mestu dbreytt.

Heimilt er ad hafa svalir (niverandi bogadregnar svalir) a sudurhlid hissins sem na mest 1,2m Ut fra hushlid og breyta
gluggum. Heimilt er ad byggja kvist & nordurhlid paks og haekka sudurhlid paks eins og synt er & byggingarreitum. Heimilt
er ad hafa paksvalir (eru naverandi & sudurhlid) & pakhaed sem fari ekki ut fyrir naverandi pakkant. Hamarkshaed skv.
snidum i skipulagsuppdrattum.

Heimilt er ad setja létt skyggni ur gleri og stali vid sudurhlié yfir gangstétt ad Vallarstreeti/Austurvelli sem nai mest 3m ut
fra hashlié i samraemi vid nlgildandi skipulag, til ad stiika af og regnverja veitingasvaedi utanhuss vié sudurhlid
bygginganna a gangstétt vid Vallarstraeti/ Austurvoll, skilyrt er ad pok séu opnanleg og ekki heimilt ad hafa fasta veggi.
Utfzersla i samradi vid Umhverfis- og skipulagssvié.

Husid er fridad skv. I16gum nr. 80/2012 um menningarminjar. Einnig er husié verndad med husvernd i raudum flokki :
Einstdk has, husaradir og gétumyndir.  Allar Utlitsbreytingar skal gera i samradi vidé Minjastofnun.

Ndverandi stigagangur i Austurstreeti 14 pjonar 2.-5.haed i Austurstreeti 12A og heimilt ad halda pvi fyrirkomulagi. Einnig
er heimilt ad opna adgengi milli hisa ad Austurstreeti 12A og 14 & annan hatt en um stigagang.

Heimilt er ad opna adgengi milli husa 12 og 12A.

Austurstraeti 14

Notkun & gétuhaed/jardhaed /1.haed og kjallara er dbreytt, skilgreind sem verslunar-/ veitinga og pjonusturymi og heimilt
ad nyta gotu- og almenningsrymi i tengslum vié starfsemina. Notkun & 2.haed og 3.haed dbreytt, skilgreind sem lagvaer
atvinnustarfsemi, skrifstofur/ pjénusturymi eda alika.

Heimilt er ad breyta notkun & 4.-5.haed byggingarinnar og innrétta par ibudir, einnig heimilt ad hafa par skrifstofur,
veitinga- og/eda pjonusturymi. Geymslur ibida yrou stadsettar innan vidskomandi ibudar/ibudarhzedar.

Heimilt er ad breyta innra skipulagi til ad baeta nytingu hussins en mikilvaegt ad yfirbragd pess haldist ad mestu dbreytt.
Heimilt er ad haekka kvisti eins og synt a byggingarreitum. Hamarkshaed skv. snidum i skipulagsuppdrattum.
Heimilt er ad setja paksvalir @ pakhaed sem fari ekki Ut fyrir niverandi pakkant.

Heimilt er ad setja létt skyggni ur gleri og stali vid sudurhlid yfir gangstétt ad Vallarstraeti/Austurvelli sem nai mest 3m ut
fra hushlié i samraemi vié nugildandi skipulag, til ad stika af og regnverja veitingasvaedi utanhuss vid sudurhlid
bygginganna a gangstétt vid Vallarstraeti/ Austurvoll, skilyrt er ad pok séu opnanleg og ekki heimilt ad hafa fasta veggi.
Utfeersla i samradi vid Umhverfis- og skipulagssvid.

Husid er byggt fyrir 1940 og pvi umsagnarskylt skv. I6gum nr. 80/2012 um menningarminjar. Einnig er hdsid verndad
med husvernd i raudum flokki : Einstdk hds, husaradir og gétumyndir. Allar Gtlitsbreytingar skal gera i samradi vid
Minjastofnun.

Nuverandi stigagangur i Austurstreeti 14 pjonar 2.-5.haed i Austurstreeti 12A og heimilt ad halda pvi fyrirkomulagi. Einnig
er heimilt ad opna adgengi milli hisa ad Austurstreeti 12A og 14 & annan hatt en um stigagang.
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Austurstraeti - horft til sudurs mkv. 1:500
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Pdésthusstreeti - horft til vesturs 1:500

Austurstreeti 8 - 10

Austurstreeti 10a

Austurstr. 12 Austurstr. 12a  Austurstreeti 14

Austurstrzti 8 og 10

Snid Austurstraeti 8 og 10 ur

Kvosin skipulagsskilmalar 06.03.1987 (bl.10) mkv. 1:500
Tilvisun i snid sem synir pegar sampykkt skyggni og svalir skv. pvi skipulagi

Snid og asyndir i samraemi vid nuverandi astand og gildandi deiliskipulagi "Kvosin" sampykkt af
Borgarstjorn Reykjavikur 1.oktober 1987, stadfest i Félagsmalaraduneyti 22.februar 1988
(breyting a Austurstr. 8-10 sampykkt i borgarradi 9.3.1999)
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Deiliskipulagstillaga, mkv: 1:500

Snid E-E mkv. 1:500

Austurvollur

Lykilmynd - sneidingar

Staerd fyrir Fsreytlnglu skv. Staerd eftir breytingu Britté A- Leyfd staekl.(u.n, el'ng'ongu 5.haed/
Hus namer Fasteignaskra 2 risi (kvistir)
Britté m* m A-m’
Austurstreeti 8-10 2968,4 2968,4 0
Austurstraeti 12 861,4 886,4 25
Austurstraeti 12A 754,1 774,1 20
Austurstreeti 14 1502,7 1502,7 0
Samtals 6.086,6 6.131,6 45
Tafla 1 - Deiliskipulagstillaga, steerdir
Taeknirymi,
Versl / veit Atv.hisn /skrifst. B
geymslur 2 2 fousir fidldi
Austurstreeti 8-10 2 m m Alls
oph. m
kj-taeknirymi/vérulager/geymslur o.p.h 218,1
kj-1.h verslun/veitingar 488,4
2.-3.haed atv.hiasnaedi 1.219,8
4.-5.hxed 899,0 8
Bilastaedi m.v. nliverandi - atvinnuhusn. efri haedum 0,1 4,9 10,6 15,6
Bilastaedi m.v. breytingu DSK - ibudir 4.-5.hed (med gestast.) 0,1 4,9 6,1 58 16,9
Hjolastaedi m.v. niverandi - atvinnuhusn. efri haedum 0,4 9,8 10,6 20,8
Hjolastaedi m.v. breytingu DSK - ibudir 4.-5.haed 0,4 9,8 6,1 16,0 32,3
Taeknirymi,
Versl / veit Atv.husn /skrifst. P
geymslur 2 2 ibudir fjéldi
Austurstraeti 12 2 m m Alls
oph. m
kj-taeknirymi/vérulager/geymslur o.p.h 155,1
kj-1.h verslun/veitingar 129,5
2.-5.haed atv.hasn/skrifstofur 518,1
0
Bilastaedi m.v. niverandi - atvinnuhusn. efri haadum 0,1 1,3 2,6 4,0
Bilastadi m.v. breytingu DSK - ending breytingu 0,1 1,3 2,6 0,0 4,0
Hjolastaedi m.v. niverandi - atvinnuhusn. efri haadum 0,3 2,6 2,6 5,5
Hjdlastaedi m.v. breytingu DSK - engin breyting 0,3 2,6 2,6 0,0 5,5
Taeknirymi,
Versl / veit Atv.husn /skrifst. P
X geymslur ) 2 ibudir fjoldi
Austurstraeti 12A 2 m m Alls
oph.m
kj-taeknirymi/vérulager/geymslur o.p.h 132,0
kj-1.h verslun/veitingar 126,7
2.-3.had atv.hasn/skrifstofur 266,5
4.-5.hxed 249,6 2
Bilastaedi m.v. niverandi - atvinnuhusn. efri haeadum 0,1 1,3 2,6 3,9
Bilastaedi m.v. breytingu DSK - ibidir 4.-5.haed (med gestast.) 0,1 1,3 1,3 1,7 4,4
Hjolastaedi m.v. niverandi - atvinnuhusn. efri haedum 0,3 2,5 2,6 5,4
Hjdlastaedi m.v. breytingu DSK - ibudir 4.-5.hzed 0,3 2,5 1,3 4,0 8,1
Taeknirymi,
Versl / veit Atv.htsn /skrifst. ~
X geymslur ) 2 ibudir fjéldi
Austurstraeti 14 2 m m Alls
oph.m
kj-taeknirymi/vérulager/geymslur o.p.h 403,0
kj-1.h verslun/veitingar 219,3
2.-5.haed skrifstofur 880,4
4.-5.hxd 880,4 4
Bilastaedi m.v. niverandi - atvinnuhusn. efri haeadum 0,3 2,2 8,8 11,3
Bilastaedi m.v. breytingu DSK - ibudir 4.-5.hed (med gestast.) 0,3 2,2 4,4 3,4 10,3
Hjdlastaedi m.v. nuverandi - atvinnuhusn. efri haedum 0,8 4,4 8,8 14,0
Hjdlastaedi m.v. breytingu DSK - ibidir 4.-5.haed 0,8 4,4 4,4 8,0 17,6
ALLS BiLASTADAPORF m.v. DSK breytingu 0,6 9,6 14,4 I 10,9 ‘ 35,6 ‘
ALLS BiLASTZD!I - FYRIR OG EFTIR BREYTINGU Alls
Bilastaedi m.v. niiverandi - atvinnuhusn. efri haadum FYRIRBREYTINGU 34,8
Bilastaedi m.v. breytingu - ibudir 4.-5.haed (med gestast.) - mv. 14 ibudir efri haedum - breyting EFTIRBREYTINGU 35,6
Skyring:
ibudir (14 ibudir) fjoldi bilastaeda f.ibadir med gestastaedum (sbr. Gtreikn. toflu 4) - par af gestastaedi 1,4 (14ib x 0,1). 10,9
Atvinnuhusn./veitingar ofl. nedri haedum bilastaedi (sbr. treikning hér ofar) 24,7
Mismunur /aukin porf 1 bilastedi en engin porf  fjdlgun bilastaeda m.v. daetlada samnytingu skv. Téflu 3 (sja nedar)
Bilastaedi hreyfihamladra:
skv. BR 6.2.4.gr. toflu 6.01. parf 2 bilastaedi fyrir hreyfihamlada fyrir 11-20 ibudir
Bilastaedi fyrir hreyfihamlada eru stadsett i borgarlandi
Taeknirymi,
< Versl / veit Atv.hisn /skrifst. R
ALLS HIOLASTADI - FYRIR OG EFTIR BREYTINGU geymslur m? m? ibudir fjoldi Al
S
oph. m’
ALLS HIOLASTADAPORF m.v. niverandi 1,8 19,3 24,6 0,0 0,0 45,7
ALLS HIOLASTADAPORF m.v. DSK breytingu 1,8 19,3 14,4 0,0 28,0 63,5
Mismunur /aukin poérf 18 hjélastaedi (63,5 - 45,7 =17,9) 17,9
Tafla 2 - Bila- og hjolasteedi
Skv. Reglum um fjolda Bila- og hjélastaeda skv. vidmidum svaedi 1 (Téflum 1 og 2),
Fermetrar skv. Fasteignaskra og
Herb.fjoldi ibuda skv. ibudahugmyndum og t6flu 4 & uppdraetti 0403.
Virkir dagar Laugardagar
Tegund hisnadis Fjoldi bilast.| Morgunn | Siddegi Kvold | Siddegi | Kvold
ibudir 9,5 4,75 5,7 9,5 5,7 9,5
ibudir-Gestastaedi 14 0 0,7 07 14 0,7
Veitingastadir 9,7 2,91 5,82 8,73 6,79 9,7
Atv.husn./skrifstofur 14,4 14,4 14,4 0,72 0,72 0
Taeknirymi o.p.h 0,6 0,8 0,6 0,03 0,03
Samtals 35,6 22,86 27,22 19,68 14,64 19,9

Tafla 3 - Asetlud samnyting bilasteeda vid blandad husnaedi
Skv. Reglum um fjdlda Bila- og hjélasteeda skv. vidmidum sveedi 1 (Toflu 3)
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SKYRINGAR:
InEEEEEEEEEEND Afmorkun deiliskipulagsreits
Nuverandi byggingar
Nuverandi byggingar Utkrag
Byggingarreitur nuverandi hus, nyir- / haekkadir kvistir
C—9
Lédarmork
G———°
— Meenisstefna
—_————- —_ Byggingarreitur - inndregin pakhaed / kvistir
@ Heedir / kjallari
7 Husnumer
@ Sorp
A T Inngangur stigahus / inng. sorp (leidbeinandi stadsetning)
@ paksvalir
Léttar utbyggingar/ Markisur yfir utisveedi veitingastada
:'""'! Bjorgunartaeki/korfubill - reitur
| I |
Svalalina (snidmyndir)
Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd i samraemi vid akveedi 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i
pann
20 og i pann
20
Tillagan var auglyst fra 20 med
athugasemdafrestiti _ 20
Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjérnartidinda pann 20
Utg.  Dags. Skyring Yf.af: Br.af:
Breyting a deiliskipulagi "Kvosin"
vegna Austurstreetis 8-14, stag. 1.140.4
Sneidingar, steerdir og bilastzedi
Teiknad af: THG Dagsetning: 19.12.2025
Yfirfarid af: FF Meelikvardi: 1:500

Halldér Gudmundsson kt 140548-2439
Freyr Frostason kt 170470-4869
Oddur Kr Finnbjarnarson kt 280259-3229
Paolo Gianfrancesco kt 080176-2879
Ragnar Audunn Birgisson kt 230160-4499
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THG B8 ARKITEKTAR

Faxafen 9 108, Reykjavik kt: 440703 - 2590
simi: 545 1600 thg@thg.is www.thg.is

2203902 0402

Verkntimer Numer Utgafa



BREYTING A DEILISKIPULAGI ,KVOSIN” VEGNA AUSTURSTRAETIS 8-14 stgr. 1.140.4
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49-70m2  2herb. = 4 ibudir

75-188 m2 3 herb. = 3ibudir

106-155m2 4 herb. = 5 ibudir
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140-170 m2 5 herb. = 2 ibudir

Austurvollur
= 14 ibasir
ibusir - skyringar Lykilmynd - sneidingar - husnuamer
Austurstraeti 8-10 ) / & K
kjallari (atv.husn. og lagerar) | , : M ' k,,; * é'j.:\\7
1.h iti . .
) h:g E‘;:\:t;]’f;s)t) SKYRINGARMYND - DEILISKIPULAGSSV/DI
3. haed (atv.hdsn)
Birtar staerdi ibud birt | 2herb. | 3herb. 4herb | 4-5herb Al
irtar sterdir s v .
sterdm’ | 49-70m*> | 118m° | 117m® | 140m’> SKYRINGAR:

4. haed 0401 141 1

0402 169 1

0403 59 1 LLLLLLLLELL LT Afmorkun deiliskipulagsreits

0404 70 1
4. haed Heild 439 2 0 0 2 4 Nuverandi byggingar
5. haed 0501 124 1

0502 118 1

0503 49 1 Nuverandi byggingar utkrag

0504 60 1
5. haat‘: Heild 351 2 1 1 0 4 Byggingarreitur ntverandi hus, nyir- / haekkadir kvistir
Samtals 790 4 1 1 2 8
Bilastaedi ibuda skv. viomidum svaedi 1 2,0 0,8 0,8 1,5 5,0 — o
Bilastaedi gesta ( 0,14 ibud) 0,8 Lédarmork

G—O
— Meenisstefna
Austurstraeti 12
kjallari (tilheyrir atv.hu
1’28:;(2;\/ :g:'nr)a v-hisn) —_——— —_ Byggingarreitur - inndregin pakhaed / kvistir
2 haed (atv.husn)
3haed (atv.husn) @ Heedir / kjallari
4 haed (atv.husn)
5haed (atv.husn)
7 Husnumer

Austurstraeti 12a @ Sorp

kjallari (tilheyrir atv.hdsn)

1hzed (atv.hdsn) A T Inngangur stigahds / inng. sorp (leiébeinandi stadsetning)
2 haed (atv.husn)

3 haed (atv.husn)

. . fbud birt | 2herb. | 3herb. | 4herb | S5herb @ paksvalir
Birtar steerdir 2 2 2 2 N Alls
steerd m” | 49-70m” | 70-105m” | 106-135m°~| 140m° >
4. had 0401 135 L Léttar utbyggingar/ Markisur yfir utisveedi veitingastada
4. haed Heild 135 0 0 1 0 1
5. haed 0501 106 1
5. haed Heild 106 0 0 1 0 1 ['""1' Bjorgunartaeki/korfubill - reitur
Samtals 241 0 0 2 0 2 | I |
Bilastaedi ibiida skv. viomidum svaedi 1 0,0 0,0 15 0,0 15 | Svalali smvndi
Bilastaedi gesta ( 0,1 4 (bud) 0,2 i valalina (snidmyndir)
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i Austurstreeti 8-10 er stér kjallari (ekki syndur hér) med gédu adgengi um stigahus og
lyftu og par er gert rad fyrir geymslum ibuda hussins og hjola-og vagnageymslu ibuda.

Deiliskipulagstillaga - IBUDAHUGMYNDIR, mkv: 1:200

Tafla 4

Austurstraeti 8 - 14 - ibudir - ibudasteerdir azetladar

Fermetrar birt flatarmal m.v. hugmyndir ad ibudum - meelt af teikn

. . ibud birt | 2herb. | 3herb. 4herb 5herb
Birtar staerdir 2 2 2 2 2 Alls
steerd m 49-70m 70-75m"~ |106-155m~ | 140m" >
4. haed 0401 155 1
0402 75 1
4. haed Heild 155 0 1 1 0 2
5. haed 0501 148 1 Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
_ 0502 70 1 medferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr.
5. hzd Heild 148 0 1 1 0 2 skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i
Samtals 751 0 2 2 0 4
Bilastaedi ibuda skv. viomidum svaedi 1 0,0 1,5 1,5 0,0 3,0 bann
Bilastaedi gesta ( 0,1 4 ibud) 0,4
. 20 og i pann
Austurstraeti 8-14 1bad birt 2 herb. 3 herb. 4 herb 5 herb ) —
Al

Birtar stzerdir staerdm® | 49-70m’ | 70-118m” | 106-155m>| 140m’> *
Samtals Heild 1.782 4 3 5 2 14 Tillagan var auglyst fra 20 med
Bilastadi ibuda skv. viomidum svaedi 1 2,0 2,3 3,8 1,5 9,5 athugasemdafresti til 20 i
Bilastaedi gesta ( 0,14 ibud) 1,4 _
Bilasteedi ibuda + gesta alls 11,0

Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjornartidinda pann 20 .

Utg.  Dags. Skyring

Yf.af: Br.af:

Breyting a deiliskipulagi "Kvosin"
vegna Austurstreetis 8-14, stag. 1.140.4
Hugmyndir ad ibudum og steerdir

Teiknad af: THG

Yfirfarid af: FF

iLa

THG BB ARKITEKTAR

Dagsetning: 19.12.2025
Meelikvardi: 1:500

Halldér Gudmundsson  kt 140548-2439
Freyr Frostason kt 170470-4869
Oddur Kr Finnbjarnarson kt 280259-3229
Paolo Gianfrancesco kt 080176-2879
Ragnar Audunn Birgisson kt 230160-4499

Faxafen 9 108, Reykjavik kt: 440703 - 2590
simi: 545 1600 thg@thg.is www.thg.is

2203902 0403

Verkntmer Numer Utgafa



BREYTING A DEILISKIPULAGI ,KVOSIN” VEGNA AUSTURSTRATIS 8-14 stgr. 1.140.4 BLAD 04 T N
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Austurvéllur Asynd

Austurvollur

Afstédumynd
Skyringarmynd 1:500

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

pann
20__ ogi pbann
20
Tillagan var auglyst fra 20 med
athugasemdafresti il 20__ .

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjémartidinda pann 20__ .

4

Otg. Dags. Skyring Yf.af: Br.af:

Breyting a deiliskipulagi "Kvosin"
vegna Austurstraetis 8-14, stag. 1.140.4
Skyringarmyndir og skuggavarp

Skuggavarp gildandi deiliskipulag

4

21.jun kl 13.30 21.mars kl 10.00 21.mars kl 13.30 21.mars kl 17.00

-y
Teiknad af: THG Dagsetning: 19.12.2025
Yfirfarid af. FF Maelikvardi: 1:500

Halldér Gubmundsson  kt 140548-2439
Freyr Frostason kt 170470-4869
Oddur Kr Finnbjamarson kt 280259-3229
Paolo Gianfrancesco kt 080176-2879
Ragnar Aubunn Birgisson kt 230160-4499

rm Faxafen 9 108, Reykjavik kt: 440703 - 2590

THG Bl ARKITEKTAR simi: 5451600  thg@thgis  www.thg.is

2203902 (04-04

Verknumer Numer Utgafa

21.mars kI 10.00 21.mars kl 13.30 21.mars kl 17.00

Skuggavarp deilisk.tillaga 2024 21.jan k1 10.00 21.jan ki 13.30 21.jan kI 17.00



ﬁ Reykjavikurborg
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur
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Drog - Umsogn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur um DSK Austurstraeti 8-14

Visad er til tolvubréfs skrifstofu skipulagsfulltria dags. 2. juli 2024 par sem 6skad er
umsagnar Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur (HER) um DSK Austurstreeti 8-14. HER hefur farid
yfir malid og gogn pess og gefur eftirfarandi umsogn.

Skv. deiliskipulagstillogunni er gert rad fyrir ibudum a efri haedum husa en
veitingastarfsemi a 1. haed muni halda sér. HER vill benda hér & ad sleem reynsla er af pvi
ad hafa havadasama starfsemi a jardhaedum eda starfsemi sem getur haft lyktarmengun
i for med sér. beir stadir sem eru a nedstu haed i Austurstreeti 8-14 spila flestir havaera
tonlist og eru opnir til kl. 4 eda 4:30 um helgar og til 1 a virkum dégum. Auk pess er
veitingarekstur a hluta stadanna en lyktarmengun getur verid vegna pessa, sérstaklega a
efstu heedum en ahrifa geeti gestt vidar allt eftir fragangi Utblasturs. HER hefur haft morg
slik kvértunarmal til medferdar.

HER vill sérstaklega benda 4 ad samkvaemt islenskum hljédvistarstadli IST 45:2016 er
ekki meelt med pvi ad hafa starfsemi s.s. skemmtistadi og likamsraektarstodvar a nedstu
heed husa. Starfsemi kraa/skemmtistada hefur gjarnan i for med sér sérstakar
hljédvistaraskoranir s.s vegna pungs bassatakts og havada fra gestum og ténlist. Athuga
parf einnig ad rekstri a jardhaed getur einnig fylgt dnaedi vegna sorphirdu og vorumaottoku.
Sorptaeming fer gjarnan fram a néttunni, eftir ad starfsemi fyrirteekja s.s. skemmtistada
lykur. Alag 4 nzerliggjandi ibudir getur pvi varad naer alla néttina.

Fjoldi kvortunarmala hefur komid upp hja HER vegna havaerrar starfsemi af pessu tagi &
nedstu haed ibudarhusa, neertaekt deemi er stadurinn Skor i Kolagotu en par veldur havadi
Oneedi i ibudum fyrir ofan en einnig er lyktarmengun vegna matseldar. Sé ekki gert rad fyrir
pvi vid hénnun og byggingu hlusa ad dnaedissom starfsemi eigi ad vera & nedstu heed
ibudarhuss getur verid erfitt eda neer mogulegt ad koma i veg fyrir ad 6needi hafi ahrif a
ibudir. bratt fyrir urbaetur i Kolagdtu hefur enn ekki tekist ad koma i veg fyrir 6naedi vegna
lyktar og havada. Husin vid Austurstreeti eru eldri hus, sum med verndun, erfitt gaeti pvi
reynst ad koma fyrir fullneegjandi havadavornum. bar sem havadi utandyra er einnig
umtalsverdur og havadi berst lika fra naerliggjandi st6dum eru hljodtaeknilegar adgerdir
innanhuss heldur ekki nég. Hvad vardar nuverandi astand i og vid pa husalengju sem
deiliskipulagstillagan neer til pa er stadan su ad Center Hotel i Austurstraeti 6 getur ekki
leigt Ut hluta herbergja sinna um helgar vegna énzedis fra American Bar i Austurstreeti 8. A
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svaedinu eru, auk American Bar, stadirnir English Pub,Lux, Jungle, Drunk rabbit, Gilligogg
og Duck and Rose sem allir eru med haveera tonlist og/eda utihatala auk pess sem nokkrir
beirra eru med Utiveitingasvaedi sem opid er til kl. 23. ibGar & sveedinu hafa itrekad kvartad
tilHER vegna 6needis fra naerliggjandi kram og skemmtistodum og i morgum tilvikum hafa

peir gripid til pess rads ad dvelja annarsstadar um helgar. Leida ma likum ad pvi ad
svipadar askoranir fylgi ibudum i Austurstreeti 8-14.

Almennt meelir HER med pvi ad starfsemi a nedstu haed ibudarhiusa sé adeins med
opnunartima a dagtima til ad tryggja naedi fyrir ibta 8 kvoldin og néttunni. Ad mati HER
byrfti verulegar breytingar & peirri starfsemi og opnunartima sem leyfdur er 8 pessu sveedi
ef fjolga a ibudum. HER telur mun eeskilegra ad halda ibudarbyggd fra pessu svaedi par
sem péttleiki haveerrar starfsemi er parna mikill og 6needi eftir pvi og husneaedi ekki hentugt
til ad hysa baedi ibudir og dneedissaman rekstur. Fylgja skyldi radleggingum islensks
hljédvistarstadals og stadsetja ekki ibudir fyrir ofan krar og skemmtistadi.

Virdingarfyllst
f.h. Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur

Svava S. Steinarsdottir
Verkefnastjori



THG arkitektar
Freyr Frostason
Faxafeni 9, 108 Reykjavik

freyr@thg.is

Reykjavik, 17. desember 2025
202412-0012/ 6.06/ 3965/0645

Austurstraeti 8-14, breytingar a deiliskipulagi

_f tolvuposti dags. 2. desember 2025 leitar Freyr Frostason arkitekt eftir aliti
Minjastofnunar vegna breytinga a deiliskipulagi htiseigna vid Austurstraeti 8-14.
Med erindinu fylgja uppdreettir THG arkitekta dags. 7. névember 2025. Af peim
byggingum sem skipulagsbreytingin tekur til er Austurstreeti 12-A fridad vegna
aldurs (b. 1921) en Austurstrzti 12 og 14 (byggd 1928) umsagnarskyld sbr. 1.
mgr. 30. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Austurstraeti 10 er ekki hluti
af umsékninni.

Drog ad breytingunni voru kynnt Minjastofnun { oktéber 2023. [ hinni -

endanlegu tillogu hefur verid brugdist vid adbendingum sem pa komu fram.
Minjastofnun hefur adur sampykkt breytingar 4 ytra bordi Austurstrastis 12-A {
umsogn 26. maf 2023. [btidir verda adeins 4 4-5 had Austurstraetis nr. 12-A og
14. Engar svalir verda 4 ttveggjum nr. 12 og 14. Endurgerd 4 seinni tima
bakkvistum 4 nr. 14 verdur minnihdttar til ad raska ekki hlutfollum hussins. Sétt
er um heimild til ad setja létt skyggni tr gleri og stali vid sudurhlid nr. 12, 12A og
14 sem nai mest 4 m. Ut fra hdshlid.

Minjastofnun gerir ekki athugasemd vid breytingar d deiliskipulagi Austurstreetis
12,124 og 14 sk. uppdrdttum THG arkitekta dags. 7.11. 2025. Hafa skal samrdd vid
Minjastofnun um allar ttlitsbreytingar umreeddra hiisa og senda adaluppdraetti til
umsagnar hjd stofnuninni. Minjastofnun leggur dherslu d ad glerskyggni tit frd
sudurhlidum bygginga mét Austurvelli verdi honnud med samraemdu ttliti.

fh. Minjastofnunar fslands,

c
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Pétur H. Armannsson

—svidsstjori hisverndarsvids -

Afrititélvuposti :

Borgarsdgusafn Reykjavikur (minjavarsla@reykjavik.is)
Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur (skipulag@reykjavik.is)
Byggingarfulltriinn { Reykjavik (upplysingar@reykjavik.is)
Hildur Yr Ottésdottir (hildur@ydda.is)
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Minjastofnun
Islands

The Cultural
Heritage Agency
of Iceland

Sudurgétu 39
101 Reykjavik

(354) 57013 00
www.minjastofnun.is

Kennitala: 440113-0280




Vakin er athygli d pvi ad skv. 51 gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012
eru dkvardanir Minjastofnunar Islands skv. 20., 23, 24., 28, 42. og 43 gr.
somu laga endanlegar d stjérnsyslustigi og ekki kaeranlegar til zdra
stjérnvalds. Adrar stjérnvaldsdkvardanir teknar d grundvelli laga nr.
80/2012 eru keranlegar til umhverfis, orku- og loftslagsrdduneytis.
Keerufrestur er prir mdnudir frd pvi ad adila var tilkynnt um dkvérdun og fer
mdlsmedferd eftir dkvaedum stjérnsyslulaga nr. 37/1993.



MA@ nr. 0143/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Malsnr. 0143/2026, Kvosin - Austurstradi 8-14 - USK 24070045 (Auglysing till6gu)
Athugasemd:

Veitur hafa kynnt sér tilléguna og gera engar athugasemdir

Hofundur: Margrét Maria Leifsdottir

Sent inn pann: 17.02.2026 , Fyrir hond: Veitur



MA@ nr. 0143/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Malsnr. 0143/2026, Kvosin - Austurstradi 8-14 - USK 24070045 (Auglysing till6gu)
Athugasemd:

Fyrir hond Afengis- og tobaksverslunar rikisins er skilad er inn umsdgn vid deiliskipulagstillégu
USK 24070045, sja medfylgjandi fylgiskjal

Hofundur: Inga Margrét Haral dsdottir
Sent inn pann: 13.03.2026

Vidhengi:

3.1.Austurstradi 2026020017.pdf
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Reykjavik 12. mars 2026
Malsnumer 2026020017

Deiliskipulagstillaga vegna Kvosarinnar — Austurstreti 8§ - 14
Tilvisun: USK24070045

Visad er til tillogu ad breytingu a deiliskipulagi Kvosarinnar vegna 16darinnar nr. 8 - 14 vid
Austurstraeti sem birt var i skipulagsgatt pann 4. februar sl.

Afengis- og tébaksverslun rikisins (ATVR), kt. 410169-43 69, Studlahalsi 2, 110 Reykjavik, er
eigandi jarShadar og kjallara { husinu vid Austurstreti 10A og hefur rekid par Vinbud um
4rabil. bar sem umrzedd skipulagsbreyting snertir atvinnu- og grenndarhagsmuni ATVR,
einkum ad® pvi er vardar adkomu, gerir stofnunin eftirfarandi athugasemdir vid fyrirliggjandi
deiliskipulagstillogu:

{ deiliskipulagstillogunni er lagt til ad heimilt verdi ad koma fyrir uitbyggingum/skyggnum yfir
gangstétt og utirymi vid Austurvoll framan vid fyrrgreind has. P4 er gert rad fyrir
aframhaldandi Utiadst6du veitingastada og ad hun verdi betrumbaett.

Athugasermndir ATVR lta ad pvi ad umrzedd breyting geti torveldad fermingu og affermingu
vara fyrir starfsemi ATVR, en adkoma hefur verid fra Pésthtiisstraeti par sem keyrt er inn
Vallarstraeti. Sama 4 vid um sorphirdu sem fer einnig fram 4 sudurhlid hussins. Samkvamt
5.3.2.2 gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 skal gera grein fiyrir abkomu fyrir notendur
l68anna, neydarbila og sorpbila vid gerd deiliskipulags. Af fyrirliggjandi tillogu og uppdrattum
verdur ekki séd ad gert sé rad fyrir naudsynlegri akstursleid vegna sorphirdu og adfanga.
Aréttad er ad tryggja verdur raunhafa adkomu ad atvinnuhisneedi i skipulagi og geta ad
16gvordum atvinnuhagsmunum vid afgreidslu pess.

ATVR fer pess 4 leit ad 1itid verdi til framangreindra sjonarmida vid efnislega medferd og
afgreidslu deiliskipulagstillégunnar hja skipulagsyfirvéldum, sbr. 3. mgr. 41. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010. Par sem voérumottaka og sorphirda er adeins méguleg 4 sudurhlid hussins er pad
krafa ATV/R ad settir verdi skyrir skipulagsskilmalar i samreemi vid 25. tl. 2. gr. skipulagslaga,
sem tryggi adkomu ad hiisinu. M4 par til deemis horfa til pess ad binda heimildir til umferdar
vegna vorumottoku og sorphirdu i formi kvadar & tilttknum timum dags, 4dur en
deiliskipulagid hlytur endanlegt sampykki sveitarstjornar.

% VINBUDIN | ATV

\
~
Porgerdur Kristin Prainsdottir,
forstjori ATVR
Stubdlahalsi 2
110 Reykjavik
S. 560 7700

vinbudin.is
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Umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavik 23. mars 2026

Vardar: Breytingu a deiliskipulagi Kvosin vegna Austurstreeti 8-14. st.gr. 1.140.4

Ad lokinni kynningu i skipulagsgattinni fra 5. febrdar 2026 til og med 19. mars 2026 er 16gd fram ad
nyju umsokn THG arkitekta dags. 19.12.2025.

Almennt um forsendur og yfirlit um breytingu a deiliskipulagi

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltriia pann 21. jantar 2026 og borgarrads Reykjavikur pann 29.
januar 2026 var sampykkt ad auglysa tillégu THG arkitekta ad breytingu a deiliskipulagi.

[ breytingunni sem 16gd er til felst m.a. breytt notkun pannig ad leyfdar verdi ibudir 4 efri haedum par
sem adur voru skrifstofur, dsamt pvi ad afram verdi heimilt ad hafa skrifstofur og/eda veitingarymi a
efri haeedum eftir atvikum. Einnig verdi heimilt ad breyta atliti hisanna og setja svalir svo hisnaedid
uppfylli skilyrdi fyrir ibadir. Heimilt verdi ad breyta ndverandi kvistum dsamt pvi ad baeta vid kvistum
a husin nr. 12 og 12A. AJ sama skapi verdi heimilt ad setja skyggni yfir Utisvaedi veitingastada ad
Austurvelli.

Kynning héfst pann 5. februar 2026 og opid var fyrir athugasemdir til og med 19. mars 2026.

Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir/bréf:

1. Veitur, dags. 17. febrdar 2026
2. Afengis- og tébaksverslun rikisins, dags. 13. mars 2026

Efnislegar athugasemdir eru teknar saman i eftirfarandi meginatridi:

1. Veitur

Veitur hafa kynnt sér tilldguna og gera engar athugasemdir.

2. Afengis- og tébaksverslun rikisins (ATVR)

Athugasemdir ATVR luta ad pvi ad umraedd breyting geti torveldad fermingu og affermingu vara fyrir
starfsemi ATVR, en akoma hefur verid fra Pésthusstraeti par sem keyrt er inn Vallarstraeti. Sama 4 vid
um sorphirdu sem fer einnig fram vidé sudurhlid hudssins. Samkvaemt 5.3.2.2 gr. skipulagsreglugerdar
nr. 90/2013 skal gera grein fyrir aGkomu fyrir notendur I68anna, neydarbila og sorpbila vid gerd
deiliskipulags. Af fyrirliggjandi tillégu og uppdrattum verdur ekki séd ad gert sé rad fyrri naudsynlegri
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Umhverfis- og skipulagssvid

akstursleid vegna sorphirdu og adfanga. Aréttad er ad tryggja verdur raunhzefa adkomu ad
atvinnuhusnadi i skipulagi og geeta ad |6gvordum atvinnuhagsmunum vid afgreidslu pess.

ATVR fer pess 4 leit ad litid verdi til framangreindra sjéonarmida vid efnislega medferd og afgreidslu
deiliskipulagstillogunnar hja skipulagsyfirvéldum, sbr. 3. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. par
sem vérumottaka og sorphirda er adeins moéguleg vid sudurhlid hussins er pad krafa ATVR ad settir
verdi skyrir skipulagsskilmalar sem tryggja adkomu ad husinu. Ma par til deemis horfa til pess ad binda
heimildir til umferdar vegna vérumottdku og sorphirdu i formi kvadar a tilteknum timum dags, adur
en deiliskipulag hlytur endanlegt sampykki sveitarstjérnar.

Svar: Breytingar a deiliskipulagi eru adallega breytt notkun pannig ad leyfdar verda ibudir 4 4. og 5.
haed par sem adur voru skrifstofur, dsamt pvi ad afram er leyfilegt ad hafa skrifstofur og/eda
veitingarymi & efri heedum eftir atvikum. Einnig ad leyfilegt verdur ad breyta utlitum og setja svalir svo
husnadi uppfylli skilyrdi fyrir ibudir. Adrar smaerri breytingar eru a kvistum, p.e. ad leyfilegt verdi ad
breyta ndverandi kvistum og baeta vid kvistum @ hdsum nr. 12 og 12A. Einnig verdi heimilt ad setja
|éttbyggd skyggni yfir Utisveedi veitingastada ad Austurvelli.

Afram er gert rad fyrir verslun og veitingarekstri & fyrstu haadum og kjallara. Tillagan gerir rad fyrir ad
afram verdi Gtiadstada veitingastada vid Vallarstraeti/Austurvoll en ad hin verdi betrumbeett og
utfaersla unnin i samradi vid Umhverfis- og skipulagssvid.

Almenn umferd er ekki heimil um Thorvaldsenstraeti og Vallarstraeti, adeins pjonustuumferd a
afmorkudum timum dags. Ekki er verid ad breyta fermingu og affermingu fra verslun og pjonustu,
losun fra verslun og veitingastodum helst dbreytt. Vardandi losun a sorpi fra ibddum pa parf hun ad
vera adskilin verslun og veitingastodum. Tillagan gerir rad fyrir ad sorphirda fyrir ibudir sé fra
Austurstreeti.

Visast til pess sem adur hefur verid rakid ad ekki er verid ad breyta losun sorps fra niverandi starfsemi
a fyrstu haedum eda adgengi fyrir adfong. A uppdraetti ma sja punktalinu vid Vallarstraeti sem synir
adkomu sldkkvibils og gildir pad einnig fyrir adkomu sorpbils. Ahersla verdur & ad baeta adgengi og
gaedi 4 sveedinu til pess ad styrkja ndverandi starfsemi.

Nidurstada:
Lagt er til a0 tillaga THG arkitekta dags. 19. desember 2025 verdi sampykkt.

F.h. Skipulagsfulltruans i Reykjavik
Hildur Yr Ottésdéttir, arkitekt / verkefnastjori
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