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Krummaholar

A0 lokinni auglysingu er 16g0 fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids, dags. 20. juni 2025, br. 24.
februar 2026, ad breytingu a hverfisskipulagi Breidholt, hluti 6.3 og skilmalaeining 6.3.3., vegna |6dar vid
Krummahdla, ny ibidaléd an heimilisfangs. [ tilldgunni eru 6 fjdlskylduibudir med 3-5 herbergjum i radhisum og

parhusi og voru breytingar gerdar eftir samtol vid ibda og greiningu um hverskonar ibudir vantar i hverfinu.
Tillagan var auglyst fra 17. juli 2025 til og med 28. agust 2025.
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Breyting & deiliskipulagi / hverfisskipulagsuppdrattur 6.3.3.iB. Ny ibsariéo vio Krummahdla.

GREINARGERD

Askoma 38 I8inni er frd Kummahghum. L68in afmarkast

at L]

Nordurhéta nordanmegin, falbylishisum vid

og med félbjiishisum vi Kriuhbla.

BREYTNG A DEILISKIPULAGI LGDAR ViIB

KRUMMAHOLA

_LbA er minnkud og einstefnugity med adkomu fra
omid fyri.

vegi.
erminnkad og it verda

tveir i stad ins vegna kvada um Lagnir sem liggia i j5ru
og ganga | gegnum byggingariéd. Fra skiiplgn skal
vera2,5m i hvora ait sem ekkims byggia &
_lbidir 3 158 verda vid breytingu alls § i stad 12. Radhirs
med alls 4 ibGdum og tvibjlishis med alls 2 ibidum
Tioisdir skal hanna sem il fil fiskyldna med.
herbergiafidida & biinu 3-5. Si4 nénar um
byggingarmassa i skjringarmyndum

_Bilastaedi skulu vera i samraami vi Bila- og
hjdlastesdastefnu Reykjavikur. Lodin er  sveadi 1 og
samkwesmt pui er hamark eit bilastaedi fyrr hverja ibiad
asamt einu stdi sem e sstiad gestum og er | sameign
allra ipisa 168arinnar.

_Sorp fyrir alar ibidi e | sameiginlegu sorpskyi 4 168 &

GREINARGERD
Suzmdia sem um resbir er | Adalskipulagi Reykjavikur 2040
skilgreint sem ibaGarsvaadi. | gidi er hverfisskipulag fyrir
Breiholt sampykkt 4.mai 2022. Samkvesmt pui er | gigi

Gildandi deilis  hver , hiutamynd. O Breytt deiliskipulag. mkv. 1:500
Sampykkt i borgarradi 04 mai 2022, mkv. 1:500
Huverfes kipulagauppdrithr fsi shikmdlasiinngu 6.3 o

Gildandi i attur fyrir ingu 6.3.3.

hwerfisskipulagsuppdr3tiur fyrir svesdid undir
skimalasiningu 6.3.3.J8. Par er heimild fyrir 38 byggia
njbyggingu & reit vestast & einingunni bar sem nii er
stirbilastasdi op opi svesdi.

Deiiskipulagsbreyting pessi hefur skilgreint reitinn tariegra
sins og kemur fram | uppdresti og skimalum, par sem
byggingarmagn er minnkad. foldi ibida og bilastasda
femkkad o 158 minnkud til 38 koma fyrir botnlanga fyrir njja
bygpd. A 5éru leit gilda skimlar hverfisskipulags.

Braytingar ira gildandi deiliskipulagi-

NUVERANDI

Steard bodar- 1701 m2

Hamarks bygg.magn A rymi: 1280 m2
Hamarks bygg magn B rymi- 182 m2
Nt himarks nytingarhl: 0.87

Nyit hamarks bygg magn: 1472 m2

EFTIR BREYTINGU:
Stard lodar: 1225 m2

smarks bygg.magn A+B rjmi: 810 m2
Njtt hamarks nytingarhl: 0.66
Njtt hamarks bygg magn: 810 m2

milli

SKILMALAR: L63 og vistvanar dherslur

Lédarsteers verdur 1225,0 m2 sem afmarkast af tveimur
I68arskikum. ibdéarhisaléd 11750 m2 33 stesrd auk
50.0 m2 léarskika med bremur bilastasdum

L8 skal vera 33 mestum hiuta gegndresp. Dvalarsvassi
4168 skulu ekki vera undir 35% heildar m2 lodar. Trypgia
shal ad lagmarki sama lifresdilega o 160 og

Loamen
[epe——
DT evmmgrein e sma

Takmamasur byggIngsTE . 5 sxmals

rmes svmet
[ e
Gengsietin  gongustigar
[ o
D pessi sem fengid i

samresmi vid dkvasdi 1. mar. 43, gr. skipulagsiaga nr. 1242010
var sampykid i

pann L cgi
fann S B

Tilagan var auglyst 3 2 med

var fyrir ramkvasmdir. Vid landmtun 3 164 skal njta
jarBefni sem fyrir er & lo8inni bannig 38 sem minnst
jarBefni s ekid burt. Gardrjmi fil sudursivesturs sem

il 20,

Augijsing um gisistiku beeytngarnnas var birt |
Edeid Stomatidnga parn 20

tiheyrir hver ibid fyrir sig skal vera a
nedri haed og runnar afmarka svesdi mill garda og

sameiginlegs rjmis annars vegar og rymis
og gangstétia hins vegar. Sja demi i skyringarmyndum.

SKILMALAR: Honnun, ha3ir og vistvani

Bygginar eru tveggja heda, GK nedri hesdar: 00.15 en
ib gerd mask- og hesdarblada er svigrim uppd +/-0.3m
vegna adlégunar & landi, bak skal vera med 10-15°halla.
Hamarkspakkiti er 7.3 m yfir inngangskéta
Bypgingarefni ogleda kledning nedri og efi hada skal
ekki vera eins til 33 mesta betur meskkvarda nasrggjandi
radhisa. Einnig en nedii og efr hesdar

24.02:2028_ B Retar ven 0 TEGDUR e GENGuZt Ml 1002 M0
[r—

Deiliskipulagsbreyting | S52ss 558

brotnir upp i sama tilgangi, sja skyringammynd og
skilmsla um hisagenir. Vid efnisval 3 byggingaretni og
kissaningum skal veija efni sem en umhverfisvasn og
stala 38 sem minnstr kolefnislosun sem vl er 4.
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Reykjavik

Ubracte g akiingend
Brgarin 1314, 105 g,
S 411 1111

ey gy

L6d minnkud og
byggingareitir tveir i stad eins.

Byggingamagn minnkad og
ibudir 6 i stad 12.

Radhus med alls 4 ibudum og
tvibylishus med alls 2 ibudum.

Herbergjafjoldi a bilinu 3-5.
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Breyting a deiliskipulagi / hverfisskipulagsuppdrattur 6.3.3.iB. Ny ibudarlod vid Krummahdla.

SKYRINGAR

Nedi hests bygginga

Efri hast bygginga /

Graent sveedli, sameign iblia

‘Gardrymi sem tilheyrir ibod
Bilactssdi, gagndraspt yiirbord

He4% Runnar sem afmarka rymi
milli gangstétiar og lodar

i sameign og "

\

Skyringarmynd_nedri haed

SKILMALAR_Hiisagerair

Radhisabyggd skal inndregin 4 nedri haea og par
rymi fyrir i i ibw3dir og bil

ibla er a3 minnsta kosti ad hiuta innan
byggingarreits. Efri heed byggingar myndar skjél
fyrir innganga og bilastadi. Dypt efri hazda er mest
14 m og uppbrot skal vera a einum stad a effi hed
sambazrilegt skyringarmynd 2 heedar til ad mata
mannlegri og fingerdari byggingu, sjd
skyringarmyndir.

\

Tvibylishis skal einnig vera inndregid ad hiuta
eda Gllu leiti & nedri heed ad nordanverdu til ad
méta innganga ad lagmarki um 1.5m.
Byggingarmassi efri haedar skal né it i
byggingarreit ad nordanverdu sem myndar ba
skyggni fyrir adkomur nedri hasdar. Efri haed skal
vera inndregin til sudursfvesturs ad hiuta eda dllu
leiti par sem svalir nyta pakrymi nedri heedar ad

Skyringarmynd_efri haed

Snis_A

—

jarviddam\ynd sem synir deemi um utfsersiu a uppgingarreit

Snid_Bj
1

Fjarviddarmynd sem nir daemi um utfaerslu a uppbyggingarreit

i 2 m ad dypt, sja skyringarmyndir til
vidmidunar.

e |

Cr v L

HLUTI ABALSKIPULAGS REYKJAVIKUR 2040,
STADSETMING SV/EBISING

Deiliskipulagshreyting pessi sem fengid hefur medferd i
samrzmi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 1232010

var sampykkt i

bann 20 ogi

pann

Tilagan var auglyst fra
i il

Auglysing um gildistiku breytingarinnar var birt i

B-deild Stomartidinda pann 20 .
BREYTINGAR

24.02.202¢_ hatur: eyt

24022026 verid Komid fyrr

24.02.2026_ nordan

24.02.2026_Bestt hetur vertd vid Hoppum vid gongustiy mil 1603 vid

Krummahtia.

Deiliskipulagsbreyting

Hverfisskipulag 6.3.3.iB
Krummahdlar

Reykjavik

SKILMALAEINING: 63308
DAGS: 20062025
MALSHNR: USKZS040244
TEIKN.NR: 2
MEV. BLAZAST: 1:500@A2
Unnis af: Hi: Feyhjaviur.

st stat sty
Hitedls Stiey Siguriandetic | imvia Rin
Grimsastir

Umieriz- og skipulagsavia
Borgartinl 12-14, 105 Reybjanik.
B 411 1111

Hetiang: sHoulsp@reykisi b
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Breyting & deiliskipulagi / hverfisskipulagsuppdrattur 6.3.3.1B. Ny ibuarléd vié Krummahéla.

SKUGGAVARPSM/ELINGAR SOLSKINSMAELINGAR FYRIR HLIDAR BYGGINGA SOLSKINSM/ELINGAR / DVALARSV/EDI A LOD
NUVERANDI
do Vetur 21/1 Jafndesgur 21/3 Sumarsélstsour 21/6
0700
HLUTI ABALSKIPULAGS REY KAV FUR 10.
STADSETHNING SVAEDISING
10:00
13:00
16:00
19:00
Dediskipulagsbreyting bessi sem fengid hefur medferd |
22:00 samraemi v akveedi 1. mgr. 43, gr. skipulagstaga nr. 123/2010
war samiykkt |
B Sudurhlid bygginga
o JLLACA Heildarhlutfall dvalarsvaeda: | bamn___ 20 egi
mi Yfir 3 kist: 93.3%
dags Vetur 21/1 Jafndaegur 21/3 Sumarsslstsur 21/6 Ui 3 Kot 6 7%
fann 20 .
07:00 Tilagan var aughyst fa 20 med
" abestitd 20
10:00 Aughysing um gildistiku breytingarinnar var birt |
Bedleild Stigrnartidinda bann pi|
13:00 BREYTING
Vesturhlid bygginga
16:00
Heildarhlutfall fasada:
hours Yfir 2 klst: 68.7%
19:00 Undir 2 kist: 31.3% Delliskipulagsbreyting | Stewissnme:  ss3s
Hiutfall hverrar hiisa Tiooe  SeRe
— emrar ilicar: Hverfisskipulag 6.3.3.i8 ] :
>2.00 Austur: 72.8% l(n".nnmkm.d{‘lar° e BASRST e
Sudur: 93.6% Lnnidat Hinmte drka e
22.00 <200 Veswr 100% Sy ot O
: Nordur: 0% =] . T
Austurhiié bygginga W Reykjavik |smsinshma
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Athugasemdir

Athugasemdir barust fra:
e 13 fraibdum

e 1 fra Veitum
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Athugasemdir vardandi bilasteedamal, aukna umferd og nyja innkeyrslu

Gerdar eru athugasemdir vid bilasteedamal, aukna umferd, nyja innkeyrslu og gagnryni a ad byggja bilastaedi sem er nu pegar
mjog vel nytt. Nylega hafa verid settar upp hledslustodvar fyrir rafbila sem eru mikid notadar af ibium sem eiga ekki adgang
ad eigin steedum, og pessar adgerdir munu pvi skerda adgengi ad peim. A sama tima eru bilastaedin i hverfinu af skornum
skammti og mun peim faekka enn frekar. Auk pess munu framkvaemdir og nytt hisnzedi auka umferd og prengja ad ibuum
sem veldur aukinni haettu, ekki sist fyrir bérn sem fara um hverfié daglega, par sem skolar og leikskolar eru i nagrenni.
Umferdaroryggi i hverfinu verdur pannig skert med pessum breytingum.

Svar skipulagsfulltrua

Bilastaedi skulu vera i samraemi vid Bila - og hjdlasteedastefnu Reykjavikur. Eitt bilastaedi verdur fyrir hverja ibud dsamt einu
steedi sem er i sameign allra ibda I68arinnar. Hledslustédvar sem nylega voru settar upp verda feerdar og komid fyrir 3 68rum
stad i nagrenninu. BUid er ad gera breytingu a tilldgunni eftir auglysingu og hefur einstefnugata med gongustig til hlidar vid
hana komid i stadinn fyrir botnlangagotu. Er petta gert til pess ad tryggja enn frekar umferdaroryggi og ekki sist oryggi
gangandi vegfarenda.
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Athugasemdir vardandi birtu- og utsynisskerdingu

Athugasemdir eru gerdar vardandi birtu- og utsynisskerdingu, par er bent a ad nyju husin myndu standa mjog nalaegt
gotunni og pvi skerda utsyni og birtuskilyrdi hja ndverandi ibium. Ofpétting sveedisins mun gera lifsgaedi iblanna verri par
sem pétt byggd hefur leitt til pess ad svaedin hafa ordid épaegilegri fyrir pa sem bua par. Pad eru einnig ahyggjur af pvi
hvernig pessi nalaegd vid umferd mun hafa neikvaed ahrif a lifsgaedi.

Svar skipulagsfulltraa

Eins og fram kemur a skuggavarpsmyndum hafa nyju byggingarnar ekki ahrif a birtuskilyrdi ndverandi ibua. bpétt byggd hefur
bann kost ad styrkja borgarlif, baeta pjonustu og studla ad sjalfbaerari samgongum. Lagt verdur ahersla a ad framkvaeemdirnar
studli ad 6ruggum og paegilegum samgodngum, baedi fyrir gangandi, hjélandi og akandi vegfarendur.
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07:00
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10:00
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Athugasemdir vardandi adgengi og rask a framkvaeemdatima

Athugasemdir eru gerdar vid adgengi og rask a framkvaeemdatima. Framkvaemdirnar munu skapa havada og aukna umferd
vinnuvéla sem veldur truflunum fyrir ibUa og eykur heaettu fyrir born og adra vegfarendur, sérstaklega par sem tveir leikskélar
eru stutt fra.

Svar skipulagsfulltraa

| deiliskipulagi eru skilgreindar heimildir fyrir uppbyggingu og framkvaemdum, hvernig paer falla ad landnotkun & tilteknu
sveedi o.s.frv. | byggingarleyfi er tekin afstada til brunadryggis, adgengismala og atrida sem varda havada og dnadi, sbr.
byggingarreglugerd nr. 112/2012. Ad 60ru leyti ber verktaki abyrgd a framkveemdum og gilda par almennar reglur um
skadabotarétt.

[ gildi er sampykkt borgarrdds fra 1. september 1998 sem kvedur & um ad utanhuss- og 16darfragangi skuli vera lokid eigi
sidar en innan tveggja ara fra utgafu byggingarleyfis ad vidlogdum dagsektum sbr. byggingarreglugerd nr. 112/2012.

Framkveemdum mun avallt fylgja eitthvert rask 8 medan paer standa yfir en framkveemdaadili parf ad uppfylla krofur um
oryggi a vinnusvaedi a grundvelli byggingarreglugerdar og einnig peim krofum sem vinnueftirlitid setur honum.
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Athugasemdir vardandi ahrif a graen svaedi, natturu og utivist

Pad er gagnrynt ad framkveemdirnar muni hafa ahrif @ green svaedi, natturu og utivistarmoguleika i hverfinu.
Svaedid er hluti af gréonu og lifandi umhverfi sem margir ibdar meta mikid. pétting byggdar sem leidir til eydingar
graenna svaeda og fjolgun husa an tillits til pessa gerir ad verkum ad velferd ibua og gadi hverfisins skerdast.
petta er andstaett markmidum um ad byggja upp borgir med gdédu adgengi ad Utivistarsveedum og natturu.

Svar skipulagsfulltrua

Byggingarsvaedid sem hér um raedir er ad miklum hluta bilasteedi a borgarlandi. Logd er ahersla a ad 160in sé ad
storum hluta green og med gegndraepu yfirbordi.
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3 L6d:1175m2  sore

Vesturhélar

Eftir

BREYTINGAR

24.02.2026_ Botnlangagétu hefur verid breytt i einstefnugétu.
24.02.2026_ Gongustig hefur verid komid fyrir vid hlid einstefnugétu.
24.02.2026_ Gongustigur nordan vié Nordurhoéla framlengdur ad einstefnugétu.

24.02.2026_ Baett hefur verid vid troppum vid géngustig milli [6da vid

Krummahéla.
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