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- umhverfis- og skipulagssvio
Borgartani 12-14
101 Reykjavik

Abvrgéarpéstur.

Reykjavik, 5. juni 2024.

Efni: Umsogn um skipulagslysingu 1., 2. og 3. afanga Kringlusvadis.

A fundi umhverfis- og skipulagsrads pann 8. mai 2024 var sampykkt ad kynna
skipulagslysingu 1., 2. og 3. afanga Kringlusveedis, dags. i april 2024 (hér eftir ,skipulags-
lysingin®). Umraedd lysing var sampykkt til kynningar og umsagnar, sbr. 1. mgr. 40. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010, og var 1 kjolfario birt auglysing i Skipulagsgatt par sem 6skad

var eftir abendingum/umsognum fyrir 6. juni 2024.

Pinglystir eigendur eftirfarandi fasteigna i Kringlunni 7 leggja fram umsodgn vegna
umraeddrar skipulagslysingar, nanar tiltekio er um a0 reeda eftirtalda adila i matshluta 01:
Fasteignafélagio Hysill ehf., kt. 651096-2359, VR, kt. 690269-2019, Lifeyrissjoour
verslunarmanna, kt. 430269-4459, Hio islenska kraftaverkafélag ehf., kt. 440119-0180,
Salon Veh ehf., kt. 530194-2729 og Gjogur hf., kt. 570169-0769, 61l med 16gheimili og/eda

adsetur ad Kringlunni 7 (Hus verslunarinnar), Reykjavik (hér eftir nefndir , eigendur”).

Su skipulagslysing sem umsogn pessi vardar felur i sér grundvallarbreytingu a skipulagi
hins svokallada Kringlusvaedis, en oheett er ad fullyrda ad hér er um ad raeda eitt mikil-
vaegasta skipulagssveedi hofudborgarsveaedisins. Eigendur gera athugasemdir vid pessa

skipulagslysingu og eru peer eftirfarandi:

1. Tilvisun i Kringluna 7 i skipulagslysingunni
A tveimur stodum er gerd tilvisun { Kringluna 7 1 skipulagslysingu pessari. I fyrra
skiptid er eftirfarandi ritad ,Afangi 2 er ad sterstum hluta 4 163 nr. 7, par sem
byggingar VR standa, og 3. afangi verdur ad hluta til 4 160 nr. 7 og ad hluta til &
borgarlandi nordan l6dar.” og i seinna skiptio er visad 1 husid sem ,,turn VR”. Petta
er rangt. Pess ber ad geta ad VR 4 adeins hluta hussins og husid hysir starfsemi
fjolmargra annarra fyrirteekja. Visad hefur verio til hussins fra byggingu pess sem
,Hus verslunarinnar” og er pad pekkt kennileiti i borginni undir pvi heiti.

Eigendur telja rétt ad pad verdi visad til hussins sem ,Hus verslunarinnar” i



skipulagslysingu pessari, i stad pess ad visa til eins eigenda af mérgum, svo pad sé

skyrt til hvada huss er verid ad visa i umfjollun um pad i skipulagslysingunni.

. Afangaskipting verkefnisins

Eigendur telja ekki rétt ad mida afangaskiptingu verkefnisins vid afangaskiptingu
pa sem rammaskipulag sveedisins kvedur 4 um. Eins og a0ur hefur verid getio i
samskiptum eigenda vid umhverfis- og skipulagssvid, var ekki haft nokkurt
samrad vid pa vid gerd rammaskipulags. Eigendur telja pad 6edlilegt ad hluta 160
Kringlunnar 7 nidur i deiliskipulagsvinnunni og skipta milli tveggja afanga. Einnig
benda eigendur a ad erfitt sé ad deiliskipuleggja 2. afanga an pess ad hugad sé ad
pvi hvad gerist 4 pvi landi sem 1. og 3. afangi visar til. Med pvi a0 slita afangana 1
sundur skapast heetta & ad svaedio skipuleggist ekki sem ein samhangandi heild
eins og er markmid rammaskipulagsins og skortur verdi a heildreenni hugsun i
skipulaginu. Betra veeri ad deiliskipulag lodarinnar Kringlan 7 félli ad fullu undir
deiliskipulag 2. afanga og ad skipulag allra afanganna yrdi samtvinnad i byrjun
svo afangar 1., 2. og 3 hafi edlilegt flaedi sin & milli og ekki skapist ,landameeri” a
milli afanga, p.e. pannig ad 16gun og stadsetning bygginga og gatna virdist

sjonreent skringilegar og samgonguaedar takmarkandi.

Leggja eigendur pad til ad unnio verdi samhlida ad honnun skipulags a 1., 2. og 3.
afanga en til vara ad 6ll 160 Kringlunnar 7 muni falla undir skipulagshonnun a

afanga 2. Vio skipulag a afanga 1 verdi hugad ad fleedi 4 milli afanga 1 og 2.

Skil/tenging 4 milli afanga

Eigendur vilja benda & a0 skipulagslysingin tekur ekki 4 tengingu milli afanga,
pannig ad heetta er a ad hverfid byggist upp i hlutum an pess ad byggjast upp sem
ein heild eins og rammaskipulagio gerir rad fyrir. Deemi um petta er i nyjum
tillogum fra THG/Henning Larsen par sem honnudir 1. afanga hafa ekki gert rao
fyrir ad tengjast 2. og 3. afanga med samgongueed i gegnum hverfid eins og
rammaskipulag segir til um. Ef st tillaga THG/Henning Larsen sem fram er komin
verdur sampykkt 1 obreyttri mynd, er ekki gert rad fyrir samgongueed fyrir bila
sem tengir hverfahlutana saman. Ma pa leida likum ad pvi ad gera purfi rad fyrir
a0 hverfahlutar myndi botlanga. P4 kallar pad & porf fyrir tveimur akstursstefnum
og jafnvel snuningshringjum verdi komid fyrir 1 peirri samgongueed sem liggur 1
gegnum pann hluta hverfisins sem tilheyrir afanga 1, auk pess sem tillogurnar gera
rad fyrir skuggavarpi sem ahrif hefur 4 160 Kringlunnar 7. Pad er po ljost af
samskiptum vid honnudi 1. afanga ad honnudir hafa ekki gert rad fyrir pvi i
honnun sinni. Mikilveegt er ad skipulagslysingin geri grein fyrir pvi hvernig

afangarnir eiga a0 tengjast til ad skapa samfellu i skipulaginu og borgarmyndinni.
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[ pessum efnum er rétt ad fram komi ad eigendur hafa komid pessum ahyggjum &
framfeeri vid THG/Henning Larsen, sem og Reiti hf. sem eigendur ad 1. 4fanga, og
ad samtal er i gangi & milli adila um leidir til a0 maeta ahyggjum eigenda i pessum

efnum.

4. Samrad
Eigendur fagna pvi ad skilyrt sé ad samrdd verdi haft vio l6darhafa adliggjandi
l60a. Eigendur telja hins vegar ad pad sé naudsynlegt ad skilgreina i

skipulagslysingunni med hvada heetti slikt samrad skuli vera.

5. Bilastadi
[ skipulaglysingu er ekki fjallad um fjolda bilasteeda midad vid fjolda ibtda og
byggingamagn a sveedinu. Huga parf ad fjolda bilasteeda beedi fyrir ibtia og
pjonustu & sveedinu. Sérstaklega parf ad taka tillit til bilasteeda fyrir pa pjonustu

sem nu pegar er a sveedinu.

6. Askilnadur um frekari sjénarmid
Askilinn er réttur til ad koma frekari sjénarmidum ad & sidari stigum. Pa er og
askilinn réttur til ad skjota einstokum akvordoun um skipulag til keerunefndar
umhverfis- og audlindamala, sbr. 52. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og eftir
atvikum a0 leita til ddmstdla & sidari stigum. Auk framangreinds er askilinn réttur
til ad krefjast skadabota vegna pess tjons sem af breytingu skipulags kann ad valda

honum, sbr. 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

A9 sidustu er visad til sjdnarmida sem reifud voru i umsogn eigenda til umhverfis- og

skipulagssvios Reykjavikurborgar, dags. 19. mai 2020.

Samkveemt framansogdou mun hid nyja skipulag Kringlusvaedisins, sem skipulagslysingin
gerir grein fyrir, hafa gridarlega mikil ahrif 4 160 eigenda ad Kringlunni 7, svo ekki sé
minnst 4 ahrif & pa atvinnustarfsemi og starfsemi félagasamtaka sem fram fer i hussinu,
pannig ad mikilveegt er ad allar breytingar a skipulagi sveedisins verdi gerdar i nanu
samraodi vio eigendur. Eigendur askilja sér allan rétt i pvi sambandi. Pa er 6skad eftir
samningavidreedum vid skipulagsyfirvold pannig ad unnt sé ad koma i veg fyrir

6logmeeta skerdingu & hagsmunum eigenda.



F.h. VR

Stefan Sveinbjornsson

F.h. Fasteignafélagsins Hysils ehf.

Hlif Sturludoéttir

F.h. Salon Veh ehf.

Jéhann Témas Sigurdsson

Virdingarfyllst,

E.h. Lifeyrissjods verslunarmanna

Por Egilsson

F.h. Hins islenska kraftaverkafélags ehf.

Gunnar Bjarnason

F.h. Gjogurs hf.

Freyr Njalsson
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