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Reykjavik

Umsokn til skipulagsfulltrua

Umsokn moéttekin
11-06-2024 12:11

Tungumal @ Minum sidum: IS

Almennar upplysingar

Nafn umsakjanda
THG Arkitektar ehf.

Kennitala umsakjanda
4407032590

Heimilisfang umsaekjanda
Faxafeni 9

Péstnumer umsakjanda
108

Simanumer umsakjanda
5451600

Netfang umsakjanda
halldor@thg.is

Er um fjoleignarhus ad raeda?
Nei

Greidandi

Er greidandi sa sami og umsakjandi?
Nei

Nafn greidanda
Reitir

Kennitala greidanda
5301170300



Netfang greidanda
sigurjon@kringlan.is

Svadi og deiliskipulag

Heimilisfang / I60aheiti
Kringlan 1 -5

Umsakjandi
Hefur kynnt sér gildandi deiliskipulag

Erindid

Erindid fjallar um
Breyting a deiliskipulagi

Stutt lysing a erindi

Reitir fasteignafélag hf. i samstarfi vid Reykjavikurborg, hafa akvedid ad hefja vinnu vid 1.
afanga deiliskipulagsbreytingar fyrir Kringlusvaedid, en gildandi deiliskipulagsasetlunum
fyrir svaedid i heild verdur breytt i afdbngum i samraemi vid fyrirliggjandi verkefnislysingu
skipulagsgerdar og umhverfismats (skipulagslysingar) fyrir sveedid og sampykkt
rammaskipulag Kringlusvaedis. Deiliskipulagsvinnu 1. afanga er nu hrundié af stad med
pad fyrir augum ad hefja uppbyggingu og tryggja markvissa og heildstaeda proun
Kringlusvaedisins til framtidar.

Hefur verid haft samband vid veitufyrirtaeki?
Ja

Hvada veitufyrirtaeki?
Veitur

Fylgigogn

Uppdreettir

Bréf til umsakjanda/honnudar

Greinagerd

Umsagnir s.s. Minjastofnunar islands o.fl.



Onnur gégn
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Oll méal og adsteedur athugist & stadnum fyrir smidi. Oheimilt er ad mzela upp af teikningum og THG arkitektum skal tilkynnt um 6samreemi og vafaatridi. Oll afnot og afritun teikningarinnar, ad hluta til eda heild, er had skriflegu leyfi héfunda. - Umferd um vistgdtu er | badar ttir par til &fangi 2 kemur til framkvesmda
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BLAD 07

KRINGLUREITUR - SKYRINGARUPPDRATTUR - AFANGI 1

39,0V

il T Youe

APALSKIPULAG REYKJAVIKUR 2040

Skabrautir 5% halli =1:20
Heildarlengd : 34,20m
Haedarmunur: 1,2 m

39,00

5% inclination

= >
41,23 Toe/al L 39,00
TSsed Torg
39,00
39,00
39,3
Skabrautir 5% halli =1:20 }
Heildarlengd skabrautar: 67m X
Haedarmunur: 3,0m 39,725 e
a036 N e
/ e
. ‘ /
Reitur B 128
39,3
Main entrance
>
/ ‘
! 40,2
39,00
[
41,23 |
i
Snid goénguleid fra torgi ad nyrri bru yfir Kringluna,

2. Adkoma ad bru aé Kringlu

40,48
39,70 |
39,05 39,00 |
|
|
|

Snid goénguleid milli Kringlumyrarbraut og torg

1. Adkoma aé torgi fra Hamrahlid / Kringlumyrarbraut

Reitur B

3 a.
A‘dko
T Reitur C
Ll
5% inclination Rint 2V / Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
‘~~~\ samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
‘~~§m 123/2010 var sampykkt i
1O oy G‘Wd
pann
Skabrautir 5% halli =1:20 ]
Heildarlengd skabrauta: 64,70m 20 ogi pann
Haedarmunur: 3,25m 3 i 20__
2985 Vistgata _ ) )
Tillagan var auglyst fra 20 med
< athugasemdafresti il 20 .
40,75 : o . ] o o , s
Snié gonguleid fra vistgdtu inn finngard A Auglysing um gildistsku breytingarinnar var birt i B-deild
N Adgengi hreyfihamladra ad gardi leyst Stjérnartidinda pann 20__
med lyftu
418 Haedarmunur: 3,0 m
Unnid i samvinnu vid:
(]
| Henning
Inngardur A Vistgata Larsen —
’ B1 15.09.2025 Lagfeert i kjolfar auglysingar FF sk, jgo
Utg. Dags. Skyring Yf.af: Br.af:

Kringlureitur Fasi 1
Kringlan 1-5 - DEILISKIPULAG

Kringlumyrarbraut

38.75 Skyringarmyndir 3 - Adgengismal
Snid gbénguleid fra Kringlumyrarbraut nidur ad vistgétu
Teiknad af: HL Dagsetning: 21.2.2025
Yfirfarid af: FF Maelikvardi: -

Inngardur A

Halldér Guémundsson
Freyr Frostason

Oddur Kr Finnbjarnarson
Paolo Gianfrancesco
Ragnar Audunn Birgisson

Vistad: 6.10.2025 14:29:19

Skra: Autodesk Docs://Kringlusvaedi - Deiliskipulag (07-008-130)KR_MODEL_ARK_HL.rvt

B1 15.09.2025: Lagfeeringar i kjdlfar auglysingar: m
- Mork skipulagssvaedis feerd ad l6darmorkum Faxafen 9 108, Reykjavik.  kt: 440703 - 2590
- HUs A4 feert fjeer Listabraut og efsta haedin inndregin & gardhlio THG EEEEER ARKITEKTAR simi: 545 1600 thg@thg.is  www.thg.is
- Hus D6 leekkad
Hus D7 faert sunnar
- Steerdartafla, skuggavorp, skyringateikningar, dagsbirtu- og vindgreiningar 07-008-130 04'07 B1
Oll mal og adsteedur athugist & stadnum fyrir smidi. Oheimilt er ad maela upp af teikningum og THG arkitektum skal tilkynnt um ésamreemi og vafaatridi. Oll afnot og afritun teikningarinnar, ad hluta til eda heild, er had skriflegu leyfi hdfunda. uppfeerdar m.v. ofangreint Verknumer Numer Utgafa

- Umferd um vistg6tu er i badar attir par til afangi 2 kemur til framkvaemda
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Vistad: 6.10.2025 14:29:42
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BLAD 08

o

4 Hours: 12.73%
3 Hours: 7.653%
2 Hours: 8,16%
1 Hour: 4,68%
0 Hours: 11,52%

Dvalarsvadi heild 8.794 m?2 (aztlud porf 7.818 m?)

.

7

.t

Reitur C dvalarsvadi 1.121 m2 (aztlud porf 950 m?)

'ercentage of Area

~receiving x amount of sunlight
»=5 Hours: 55,27%

® 2Hours
@ 1Hours

@ 2Hours
@ IHours
@ AHours
' SHours

Y P zrcentage of Area
receiving x amount of sunligl

w=5 Hours: 5896%

A Hours: 1.24%

3 Hours: 12,91%

2 Hours: 26,06%

1 Hour 0.665%
O Hours: 0.17%

& OHours
& THours
& Hours
@ 3Hours
& dHours
& SHours

KRINGLUREITUR - SKYRINQ_ARUPPDRATTUR - AFANGI

o

}

=

"

gy

L_F

Reitur B og F dvalarsvadi almenningsvaoi
441m? + 1024m? (ekki aatlud porf)

J Percentage of Area
receiving x amount of sunlight
*=5 Hours: 57.91%
4 Hours: 9,83%
3 Hours: 8,46%
2 Hours: 12,73%
1 Hour: 8,85%
D Hours: 2,21%

@ OHours
@ THours
@ Hours
@ IHours
© AHours
& FHours

Percentage of Area
 receiving x amount of sunl
% >=5 Hours: 66,79%
4 Hours: 89%
3 Hours: 6,83%
2 Hours: 4 26%
1 Hour: 4,23%
0 Hours: 8928%

@ UHours
& 1Hours
@ Hours
& ZHours
O AHours
@ SHours

Reitur D valarsvaedi 2001m?2 + almmningsvadi 1465 m2 = 3466m?

(aaetlud porf 2.778 m?)

Oll mal og adsteedur athugist & stadnum fyrir smidi. Oheimilt er ad maela upp af teikningum og THG arkitektum skal tilkynnt um ésamraemi og vafaatridi. Oll afnot og afritun teikningarinnar, ad hluta til eda heild, er had skriflegu leyfi héfunda.

. W

 Percentage of Area
~receiving x amount of sunlight
%>=5Hours: 47,07%

4 Hours: 19.19%

3 Hours: 6,52%

2 Hours: 3.41%

1 Hour: 3,29%

0 Hours: 20,53%

f @ (Hours
® THours
i IHours
@ iHours
& dHours
B SHours

Reitur A dvalarsvadi 3.381 m2 (azetlud porf 3.300 m2)

Dvalarsvadi og sélarstundir 1.mai 09:00-17:00

Dvalarsvaedi midast vid 20% af ibudarrymi. Sélarstundir midast vié 1.mai
fra klukkan 09:00-17:00

A reitum F og B eru almennings Gtisvaedi sem eru i naesta nagrenni allra
ibudalodanna. Utisvaedin areit F og B eru geedd miklum vedurfarslegum
gaedum og birtuskilyrdum. Ibuar geta haeglega nytt sér pessi davalarsveedi,
en haegt er ad vikja fra ofangreindum vidmidum um 20% dvalarsveedi af
ibudarfermetrum ef slik svaedi eru i nsesta nagrenni ibudar.

Gera ma rad fyrir ad ibudarfermetrar skv. skilmalatoflu verdi umtalsvert
feerri i fullnadarhénnun. bar dregst sameign fra ibudarfermetrum og gera
ma rad fyrir ad ibudarfermetrar dragist eitthvad saman. Vid innlogn
adaluppdratta skal gera grein fyrir dvalarsveedum.

Athugid ad pessi vidmid ma mogulega uUtfeera & annan hatt en synt er hér,
en po er aetlast til ad ekki verdi dregid ur geedum utisveeda.

Percentage of Area

receiving x amount of sunlight
*>=3 Hours 3/,3/%

4 Hours: 12,62%

3 Howrs: 5,34%

2 Hours: 4,44%

1 Hour: 8,23%

O Hours: 17,97%

@ OHours
@ THours
@ PHours
@ 3Hours
o dHours
2 SHours

Reitur E dvalarsvaedi 826m? (azetlud porf 750 m?2)
Ef leikskdli verdur byggdur, geti ibaar notid
almenningsvaeda sem er aukalega 1465m?2

B1 15.09.2025: Lagfeeringar i kjdlfar auglysingar:

- Mork skipulagssvaedis faerd ad I6darmoérkum

- Hus A4 feert fjeer Listabraut og efsta haedin inndregin & gardhlid

- Hus D6 leekkad

- Hus D7 feert sunnar

- Steerdartafla, skuggavorp, skyringateikningar, dagsbirtu- og vindgreiningar
uppfeerdar m.v. ofangreint

- Umferd um vistgotu er i badar attir par til afangi 2 kemur til framkveemda

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
samraemi vid akveaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 var sampykkt i

pann
20 ogi pann
20__
Tillagan var auglyst fra 20 med
athugasemdafresti il 20 .

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deild
Stjérnartidinda pann 20

Unnid i samvinnu vid:

[ ]
Henning
Larsen —
B1 15.09.2025 Lagfeert i kjolfar auglysingar FF sk, jgo
Utg. Dags. Skyring Yf.af: Br.af:

Kringlureitur Fasi 1
Kringlan 1-5 - DEILISKIPULAG

Skyringarmyndir 4 -Dvalarsvaedi og solarstundir
1. mai

Teiknad af: HL
Yfirfarié af: FF

Dagsetning: 21.2.2025

Meelikvardi:

Halldér Gudmundsson
Freyr Frostason
Oddur Kr Finnbjarnarson

Ragnar Audunn Birgisson -

Paolo Gianfrancesco

[

Faxafen 9 108, Reykjavik. kt: 440703 - 2590
THG EEEEEE ARKITEKTAR e R e s o

simi: 545 1600 thg@thg.is www.thg.is

07-008-130 04-08 B1

Verknimer Namer Utgafa

Skra: Autodesk Docs://Kringlusvaedi - Deiliskipulag (07-008-130)/KR_MODEL_ARK_HL.rvt

Upphafleg bladasteerd: A1
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Naerumhverfi 13
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Motun uppbyggingar 17
Afst6dumynd 21
Haedir bygginga 23
Menningarhusid 27
Sneidmyndir af skipulagssvaedinu 30
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Umferd 34
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3 megin aherslur skipulagsins

Skjolgodir gardar Styrking samfélagsins Einkenni Reykjavikur

Kringlan 1.afangi deiliskipulag- Honnunarhandbok



Skjolrikir gardar

bar sem gardar blémstar blémstrar félk

Bilar ut

b. .. Meiri grodur

Verjumst vindi

Myndum soélrik svaedi
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Sterkt samfélag
Byggingar og samlegdarahrif

sameiginleg grédurhus

+ neer samfe-
| a g P
Menning

samelglnleglr inngardar
Afpreyging

/Verslun og bjénus-
tg bj ﬁ ibl:lar

@ﬁ% ," .... I,’ Kringlan
ing
Samlegdarahrif

Afpreyg

Menningarmidstod
+ Connective  “~-_./
: Leikhus og kvikmyn
dahus

Community

Almenningstorg
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Einkenni Reykjavikur

Stadur med tengingar i naerumhverfi

Graenir vasar

Oreglulegar gétur
Hallandi pok

Mismunandi haedir
bygginga

Mannlegur maelikvardi

3 Litrikar uthlidar

Almenn proun Innblastur fra Reykjavik

Kringlan 1.afangi deiliskipulag- Honnunarhandbék






Island
Land tvihyggju

Innhverfur

“ad halda sér innan sins hops”

Fjolskylduvaent
Samfélagid kemur adallega fra fjolskyldu eda samstarfsfolki
/ samnemendum

Einvaer og sjalfstaed
Vilji til ad halda sig vid kunnuglegan hop, einn bill a einn eins-
takling, mikid af tima eytt innandyra

Porpsbuar i h6fudborginni
Sterk tengsl vid sitt hverfi frekar en vid borgina i heild

Vanabundnir einstaklingar
Areidanlegir afangastadir eru hluti af félagslegri ratinu til
ad eyda innihaldsriku tima saman utandyra (t.d. i Sundlaug
stadarins)

Kringlan 1.afangi deiliskipulag- Honnunarhandbok

Uthverfur
“Tjaningarfullt og opid”

Vinaleg og opin hjortu
i liflegum gardrymum samfélagsins
(t.d. jolahatidir, sumargrillveislur...

Listreent og skapandi
List, leikhds, dans, tonlist, bokmenntir, tiskufraedi og ahugi a
alpjodlegu og natimalegu (t.d. s6fn, Hafnarhds...)

Tiskuvit og dahugafélk um skemmtun
Meéd verslunarmidstédvum, kvikmyndahtdsum,
matsolustodum
(t.d. Kringlan, Smaralind...

Utiveru- og aevintyragjarn
beir kunna aé lifa ati, nattGruunnendur, raunsaeir, prautseigir,
avintyragjarnir, andlega medvitadir



Reykjavik

bréun byggdar i Reykjavik — ur sveit i borg

74m

48m

10 Kringlan 1.afangi deiliskipulag- Honnunarhandbék

Urban form over time - From loose to rigid

.+ g~ ;OO
ToaE o« W]

17700 —— ~ 1900 —— _ — 1960 —— —— 2020

Métun péttbylis Garda Borgin Bilaborgin Nuvverandi model
Ekkert borgarskipulag, engar Blondud bygg# fjolbylis og ein- Staerri meelikvardi, dreifd pétt ibudarbyggd med inngérdum
168ir og byggd eftir porfum med bylishisa med aherslu & garda og uppbygging med bilskura og gott og bilastaedakjollurum.
landslagi atirymi.s plass & gétum fyrir einkabilinn

|

I S\
1 1 1 1 1 7
1000 1800 1900 2000 2050
Grét +Vidur+Torf Grjot+ Vidur Grjot +Vidur + Steypa + Steypa + Gler ?
Barujarn Steining Malmur + Vidur



broun Kringlusvaedis

1950 1970s 1980s

Um 1950 héfdu margir baejarbuar matjurtagarda utan byggdarinnar Aform um uppyggingu & nyjum midbaejarkjarna i Kringlunmyrinni. Kringlan verslunarmidstdd var opnud 1987 og svaedid 6dum ad
bar sem peir reektudu kartdflur og greenmeti. Staerstu gardlondin taka 4 sig pa mynd sem vid pekkjum i dag.
voru i Kringlumyrinni, eda heilir 45 hektarar.

11 Kringlan 1.afangi deiliskipulag- Honnunarhandbék



Kringlan i dag

Omissiandi hluti af daglegu lifi reykvikinga

12

Kringlan 1.afangi deiliskipulag- Honnunarhandbok

Midbaer Reykjavikur er adallega stadur ferdamanna,
neeturlifs og stadur hina ymsu menningarstofnana.
Svaedid i kringum Kringluna bydur hins vegar upp a
teekifeeri til ad skapa nyjan midbae — stad sem snyst um
daglegt lif og parfir ibuanna sjalfra

Kinglan stendur i sjalfu hjarta Reykjavikur — a synilegum
og adgengilegum stad par sem tveer meginaedar
borgarinnar maetast. Med tilkomu nyja borgarlinu verdur
huan enn betur tengd borgarvefnum.

Kringlan er einn kunnasti afangastadur landsins,
heimsott af naestum 6llum Islendingum, og hefur préast
i ad vera einn mikilveegasti tengipunkturinn i Reykjavik.



Naerumhvertfi

Gotur
© Adal umferdago-
- tur

sz §
! @ | sjévé Building |

Kringlan1 / ;'I ﬂf
= !

[ .'I | -
Printing House gy
2240 m2 | 7 II
' i Kringlan 1 Offices ' ||
| [ 4 T2 m2
LY 1

/

/
i o
| -
| i
I ¥
I 'l
|
I I,'lll
] ]
[ !
I !
LY (3
o -~ r

Nuverandi byggingar (163) GOngu og hjolastigar Graensveedi

BB Verslunarmidstod

B Bensinst6d
I Leikhus o |
- Verslun og pjénusta
[ skeli
Krirkja e

o~

Naerpjonusta Adkomur gangandi Bilastaedi og adgengi okutaekja
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Framtidar vidfangsefni

- BRT

BRT (1)

Nyjar tengingar vid Kringluna Mogulegar borgarlinustodvar Hjolastigar (setladir 2030)
verslunarmidstod

14 Kringlan 1.4fangi deiliskipulag- Honnunarhandb6k
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Lykil atridi i skipulagi

: Almenningstorg

Borgarlina : afangi 2

L -
T, el

b Nyr inngangur
i Kringlan

Ad skapa vondud almenningsrymi og
tengingar mill stada

Hamrhlid og Kringlan tengjast med nyju skipulagi
gegnum almenningstorg sem tekur a méti gangandi
vegfarendum

16 Kringlan 1.4fangi deiliskipulag- Honnunarhandb6k

: Ny bygging

.-"’.-f.
P
.a”f
.f(-’
\ \ X~
* i Hluti endurnyttur af gomlu
\ : S ¢ prentsmidjunni
—— u

Nyt menningar hus verdur kennileiti
hverfisins og styrkir sérkenni pess

Umbreyting gomlu prentsmidjunnar i menningarhus

Heerri byggingar
i atjardri

Ad hamarka gaedi folks i almenning-
sryminu

Mismunundi haedir bygginga brjéta nidur vind og
mynda stadbundid vedurfar, haerri byggingar i jadri
sveeisins, og laegri inn ad midju



Motun uppbyggingar

i Pekkt form og hlutfoll

i Byggd métud ad
:landi

A" Reykjavikur meelikvardi 4 :
Umferdarhévadi £ %7; Inngardar ibda ! byggingum ad midju
. L g

k]
e
! .ok
LU SRt °
‘ Sk
e il
o R

S r:_.‘_

P, : o % ! -

g g o S Fud i,

ool N - . | (e

NS 'S D! s AN

o

KVindur , :'!.'f: |
. Z(Imenningstorg .

Inndregnar hlidar og éreglulegar gotur Graen svaedi og gotur pok og hlutfoll bygginga

A

i 'Ij)

Myndar skjol fyrir, vindi havada og hlj6di Hamorkun graenna i inngérdum og almenningsrymum From bygginga og hlutfall
innblasin af fjolbreyttu byggdarmynstri eldri byggdar i
Reykjavik

17 Kringlan 1.4fangi deiliskipulag- Honnunarhandb6k






Innblastur ur gomlu Reykjavik
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POk og framhlidar Litbrigdi og hlutfoll
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> pakform og adgreining bygginga Hrein form og hlutfoll

Fjolbreytilegt pakform og skyr adgreining ibuda, almennings og verslunarrymi i hon- Byggingar skulu endurspegla anda Reykjavikur med hreinum formum og stérum

nun bygginga og Utisvaeda. gluggum einstaka stad sem hleypa birtu inn i rymin.
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Innblastur ur islenskri natturu og umhverfi

Reykviskir gardar Grédurhusa-menning Villtir gardar islands
Inngardar innblasnir af reykjaviskum goréum, Grédurhus bjéda upp 4 sameiginlegt rymi fyrir Borgarrymi skal innbldsid af islenskri plontufléru,
med trjdm og runnum sem hafa ber, og fjol- raektun og margskonar samveru og hardgerdum plontum sem pola umtalsverdan
atrodning og alags og krefst ekki mikillar

breytilegri blémafléru
umonnunar.

20 Kringlan 1.afangi deiliskipulag- Honnunarhandbék
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Almenningsrymi

~3 3

Vistgdtur og torg Mikilvaegi gatna 3 mismunandi borgarrymi Inngardar
Efnisval, grédur og gotugogn mynda samfellda og I Adal gongugata hverfis B Gardrymi vid menningarhus Tveir storir inngardar og einn minni upplyftur
audpekkjanlega heild i gétumyndinni Vistgata moguleg tenging vid 2.afanga I Almenningstorg inngardur a C
I Innbirgdis tenging hverfis [ | Iyllcégulegt almenningsrymi og tenging vid 2.
afanga
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Haedir bygginga

- 2-3 heedir
4-5 haedir
6 haedir

[ ] 7-8 haedir

I 9 heedir

)

Hus verslunarinnar

Kringluturn - mesta had

Sjova - almenn vidmid

23 Kringlan 1.afangi deiliskipulag- Honnunarhandbék




Horft inn a svadid fra Hamrahlid

24 Kringlan 1.afangi deiliskipulag- Honnunarhandb6k
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Menningarhusid

shibourha
'.1\-"-‘1'”": Urhogy

:*1.

Menningarhusid er midpunktur uppbyggingarinnar og gegnir lykilhlutverki i ad méta
sérkenni og sjalfsmynd hverfisins. Jafnframt studlar pad ad virkni og lifi i hverfinu med

bvi ad lada ad gesti fra nagrenninu og ur borginni allri.

Menningarhusid aetti ad vera opid og adladandi i att ad torginu og skapa rymi fyrir

starfsemi sem getur faerst Ut undir beran himin pegar vedur leyfir.
Utandyravidburdir a bord vid arstidabundna markadi eda syningar geta verid skipu-

lagdir af menningarhdsinu a torginu fyrir framan pad.
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Dagbléd/timarit
vidburdir

Menningarhusid skal bjoda upp & opna og patttokumidada starfsemi sem
er adgengileg 6llum og hvetur ibua nagrennisins til patttoku..

likamsraekt badlaugar listir/handverk stofa

bdkasafn greent umhverfi tonlistarvidburdir annad

Adalstarfsemi byggingarinnar gaeti verid almenningsbdkasafn, en einnig
koma til greina ymsar adrar utfaerslur og pemu sem geetu verid meginhluti

husnadisins.



Gamla prentsmidjan

27

Gamla prentsmidjan stendur a midju I6darinnar og bydur upp a géda
moguleika a hlutbundinni endurnytingu.

Skrifstofuhluti hissins er ekki i naegilega g6du astandi til ad hann megi
endurnyta, en prentsmidjuhlutinn bydur hins vegar upp a afar ahugaverda
moguleika.

i tillégunni er gert rad fyrir nyju hlutverki menningarhdss, sem mun
tengja nyju uppbygginguna vid sogu stadarins og gefa nyja hverfinu sterk
einkenni.

Efni dr peim hluta byggingarinnar sem verdur fjarleegdur skal ma
endurnyta a svaedinu.

Kringlan 1.afangi deiliskipulag- Honnunarhandbok




GOmlu prentsmidjunni umbreytt i
menningarhus



Almeningstorgio

-




Sneidmyndir af skipulagssvaedinu

>4
/

i Inngardur

: Menningarhus

Snid A-A

i Nytt almenningstorg

Nyr inngangur Kringlan ;

: Menningarhus

0 ibaair
Snid B-B B ceymsla

. Bilastaedi

. Afpreyging
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Sneidmyndir af skipulagssvaedinu

>4
1

i Minni leiguibudir
: Bakgardur

i Minni fjolbylishus/radhus
: Mogulegt utisveedi leikskodli
i (inngardur)

___'_"'_'_'___,.._.__‘_‘_
{
Sneiding C-C
: [budir
Almenningstorg Inngardur
|
i =
0 ibudir
Sneiding D-D " Geymslur

. Bilastaedi
. Verslun/pjénusta
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Yfirlit skipulagssveedi

Menningarhus
med bokasafni ofl. .
Ibudir
med bilakjallara, og-verslun og
pjoénustu a jardhaed er snyr-ad
almenningstorgi og vistgétu.

Ibudir

med bilakjallara

Minni leiguibudir
med verslun og pjonustua nedri
hadum og mégulegri mini samgoéngu-
midstéd (hopp) og likamsraekt /
Borgarhus (Townhouses)
med verslun og pjonustu a jardhaed, og
moégulegum leikskola.
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Umferd

Gangandi og hjélandi vegfarendur

— Gangandi vegfarandi — Afmarkad svaedi fyrir bilaumferd — 3,5 m breid gata slokkvibill Skilasvaedi , ,
— Hjdlreidastigur — Inngangur ad nedanjardarbilastaedi Bl 6 x 9 m afmarkad svaedi fyrir slokkvlidsbila Afhendingar- og skilasvaedi
== 280 hjdlastaedi a yfirbordi ---- 20 m radius slokkvilidsbifreidar

560 hjdlasteedi i kjallara
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Timabundin nyting prentsmidjunnar

Adur en framkvaemdir hefjast gaeti prentsmidjan og svaedid fyrir framan verid nytt timabundid. Timabun-
din nyting veitir jakvaeda athygli @ uppbyggingartima og hjalpar til vid ad styrkja almenningsimynd Kring-
lunnar @ medan hun skapar byggingin sterk audkenni fyrir stadinn. Han studlar einnig ad pvi ad hverfid i
kringum Kringluna taki patt og bygging nytist til langstima fyrir komandi hverfi.

Byggingin yrdi nytt eins og hun stendur i dag og geeti starfad sem fjoInota rymi fyrir vidburdi, timabundid
bdkasafn, pop-up veitingastai eda rymi fyrir sprotafyrirtaeki.
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Afangadaetiun

Valkostur 1 — Byrjun fra nor6ri
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1. Timabundin nyting prentsmidju og
svaedis fyrir framan
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2. Busetusvadi nordan megin og
torgid er byggt. Tenging fra
Hamrahlid ad Kringlunni er komin af
stad.

Valkostur 2 — Byrjun fra su6ri
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1. Timabundin nyting prentsmidju og
svaedis fyrir framan
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2. Sudurhluti er byggdur asamt
litla sudur-torginu
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3. Leiguibudir og vidbygging

menningarhuss fyllir svaedid i
kringum adaltorgid

3. Prensmidja er fullgerd asamt
leiguibidum.

7
4. Nordurhlutarnir, torgid og

tengingin vid Kringluna eru
sidasti afangi verkefnisins
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Yfirsyn fra sudvestri
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Samanburdur kolefnislosunar

Til ad framkvaema kolefnisutreikninga a frumstigi
notum vid Urban Decarb-forritid. Urban Decarb,
er samstarfsverkefni Henning Larsen og Ram-
boll, sem gerir okkur kleift ad nyta almenn umh-
verfisgogn og azetla kolefnislosun i skipulags-
verkefnum. Forritid metur allar byggingar ut fra
voldum burdarvirkisefnum og tekur einnig med i
reikninginn nedanjardarmannvirki, sem gefur heil-
draena mynd af umhverfisahrifum i prounnarvinnu.
Samgongur eru einnig teknar med Gt fra daetludum
flutningsleidum til islands.

A skipulagsvaedinu var framkveemd LCA (lifti-
magreining) sem ber saman eldri tillogu vid fimm
utgafur af tillogu Henning Larsen. bessar utgafur
eru olikar hvad vardar val a burdarvirkisefnum ofan
jardar, med rannsdkn a steypu, timbri og steini.

Nidurstodur LCA syna ad HL-tillagan, sem er grunn
viomid med fullri steypubyggingu, leekkar kolefn-
islosun um 18% samanborid vid fyrri tillogu. betta
stafar adallega af minna fétspori og minni nedan-
jardar mannvirki.

| deemi 1 var basaltsteinn notad sem burdarstodir
fyrir byggingar undir sex hadum. betta skiladi
adeins 1% laekkun. Litill avinningur stafar af pvi
ad hafa stodir ur pessu efni, og pzer hafa adeins
litid vaegi i heildarlosun, par sem helstu losunar-
valdarnir eru plotur, gluggar, ytri veggir og grunnur.

Ad skipta yfir i timburblandad burdarvirki skiladi
mun meiri laakkun, eda 12%, og ad skipta alfarid
i timburbyggingu med steinstodum leiddi til 15%
leekkunar. bad er mikilveegt ad nefna ad nedan-
jardar-mannvirki hafa mikil ahrif a kolefnislosun,
um 40% i flestum tillogum.

Ad lokum synir atburdarras 4 ad tilgata par sem
Ollu steypuefni er skipt ut fyrir stein/grjét synir
mesta laekkun a kolefnislosun, 25%, sem undirstri-
kar mikla kolefnispyngd steypubygginga.

Henning Larsen
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Solstundir eftir arstidum

Beint sélarljés fra kl. 8 til kl. 20

Vetrarsolstodur Jafndaegur 1. mai Sumarsolstodur
21. desember 21. mars 21.jani

Sunlight hours, clear sky (h)
0 1 2 3 4 5 @

Limited Low High Very high
un exposure sun exposure sun exposure sun exposure
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Vindgreining - nordanatt

Rammaskipulag

Wind speed-up factor ; ;
peed-up Skipulagstillaga
0.0 0.4 0.6 .0 1.2
Shelter Neutral Speed-up
Building geometry shelters Equal to free Building geometry
wind speed causes the wind to

from the wind
accelerate
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Vindgreininga austan att

Rammaskipulag
Wind speed-up factor Skipulagstillaga
0.0 0.4 0.6 0 1.2
Shelter Neutral Speed-up
Building geometry shelters Equal to free Building geometry
from the wind wind speed causes the wind to

accelerate
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Dagsbirtu greiningar

Daylight Potential (in %)
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Greining a utsyni

[ T T T o
10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
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Skuggavarp

21. mars

KI. 19.00

KI. 16.00

KI. 13.00

KI. 10.00
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Rannsokn a skuggavarpi
21. juni
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Hljodvistargreining
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Kort 2

Laeqes dB(A) Punkigildi hljodstigs vid husvegg - hamarksgildi
Dynlinur i 2m hzed

Forsendur: Umferdarspa arid 2030 (ADU)
med breyttum feréavenjum
Hradi & Miklubraut og Kringlumyrabraut 60 km/klst

VSO

Kringlusvaedi DSK

" S
Hamarksgildi vid hisvegg = so
Dynlinur
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Tilgangur honnunarhandbokar

Markmid honnunarleidbeininga er ad tryggja samraemda proun
og heildstaeda asynd hins nyja hverfis. Handbokin er hugsud sem
stodgagn vid deiliskipulagid og utskyrir forsendur verkefnisins —

sogulegan bakgrunn, framtidarsyn og helstu honnunaraherslur.

Efni handbokar skiptist i tvo meginhluta: annars vegar arkitektur og
hins vegar landslagsarkitektur.
Pessir tveir paettir eru p6 natengdir og eiga ad stydja hvor annan,
bannig ad saman myndar landslag og byggingar heildstaett skipulag.

Henning Larsen



Framtidarsyn

Lifleg borg med aherslu a skjdélsael graen svaedi sem
styrkir neersamfélagid, mead tilvisun i gomlu Reykjavik

Skjolgodir gardar Styrking samféelagsins Einkenni Reykjavikur

Kringlan 1.afangi deiliskipulag- Honnunarhandbok Henning Larsen
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Almenningstorg

1
]
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o S — | Nyr inngangur

1Kringlan

'rl .I
Ad mynda vondud almenningsrymi og
tengingar mill stada

Umferda havadi i //f

-.ﬂ}

Innskot og 6regluleg gétumynd
1Byggd 16gdud ad land-
1Slagi og haedarmun

Inngaréur

ibta !
]

Vistgotur og inngardar

1 Nybygging Menningarhis

N\

Menningarhus sem kennileiti, sem styrkir
sérkenni nyrrar byggdar

=

1 Laegri byggingar
I, e
1 inn ad midju

Heerri byggingar i :
Gtkandi

Hamorkun gaeda og upplifun félks i
borgarryminu

Kunnulegt form byggina

Hlutfoll byggina minni :

Pk og hlutfoll innblasin af eldri byggd
Reykjavikur

Henning Larsen



Megin aherslur i utliti

Hvernig er haegt ad tryggja heildraena en fjolbreytta byggd ?

MM @lln

Fjolbreytt gotumynd og
byggingarmassi brotin upp i
smeerri einingar.

Mismunandi og form paka Moétun jardhaedar med aherslu a
og hallar efni og vandadan fragang i
augnhad
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Megin aherslur skipulags

Midja og jadar skipulagssvaedis

| hénnunarleidbeiningum eru tvaer megin gerdir byggina sem verdur visad i

Jadar skipulagsins
- Staerri og haerri byggingar verda i jadri skipulagsins medfram Kringlumyrar-
braut, Listabraut og Kringlugotu

] misja
- Minni byggingar, innblasnar af eldribyggd Reykjavikur verda inn ad midju
skipulagsins og kringum almenningstorgid
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Ny tulkun a eldri byggd Reykjavikur

Vid métun a nyju hverfi er mikilvaegt ad proa
stadarimynd med rét i nanasta umhverfi.

| skipulagsvinnuni var unnin greiningarvinna
a arkitektur i Reykjavik og studst vid hana vid
vinnu skipulagsins.

Myndirnar draga fram helstu einkenni sem hafa
ordid hvatning og innblastur fyrir hdnnunarleid-
beiningarnar sem hér fylgja.

Stollun og inndregnar hlidar Uppbrot i uthlidum | samspili med nattarunni
mynda fjolbreytt pakform sem adgreinir almenningsrymi fra getur lif vaxid og dafnad

ibudum.

A I ey I n =
Litbrigdi Lédréttar linur
sem skapa sterk einkenni eru einkennandi i kla&edningum Stérar gluggaopnanir til ad vega upp skort
a dagsljosi.
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T.d. menningarhds, kaffihds

Ymis konar atvinnurymi
o.s.frv.

Lagskipt radhus

Townhouses/Radhus
radhus

Atvinnurymi

3 ...._...Mﬁ v.n.__||__| i
i ALY

Millistérar ibudir
Minni leiguibudir i
ymsum steedum

Millistorar ibudir
70 m2

Ibudir steerri en
70-100 m2

100 m2 +

Henning Larsen

Byggingagerd

Ibudir

Ve

- bakibid med millihaed

Leiguibudir
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Motun bygginga

[ métun byggdarinnar er mikilveegt ad hverfid verdi sem ein heild af smaerri byggingum,
fremur en sto6r og einhafur byggingarklasi. Nalgunin saekir innblastur til gomlu Reykjavikur
og endurspeglar markmid verkefnisins um ad skapa hverfi i mannlegum maelikvada.
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Q Heimilt

Mismunandi litbrigdi i uppbroti milli byggingahluta

Enhaeft litaval a reitum

1
Henning Larsen



Utl it byg g i n g a Dzemi um utfaerslu Uthlida ad midju

/kjarna skipulagsvaedis
Litbrigdi

Litatonar framhlida bygginganna eru innblasnir
af litum sem finnast i islenskri byggingarhefd.

Midja skipulagsins er ad miklu leyti innblasinn

af hefdbundnum minni byggingum Reykjavikur,
baedi hvad vardar maelikvarda, form, hlutféll og
fragang framhlida.

Byggingar i Utjadar skipulagsins tengjast I I I

umbhverfi i steerri meelikvarda en vidheldur
svipudum litbrigdum og midjan til ad tryggja
heildsteeda asynd hverfisins.

Dzemi um litapalettu og litbrigdi.
Daemi um uthlidar i atjadri skipulagsins

Heerri byggingar med einfaldari
form og liti

Laegri -byggingar med meiri
litbrig&i

Henning Larsen
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Ut I It byg g I n g a Midja skipulagsins - aherslur i klaedningum

Einkenni

Midjusvaedi skipulagsins

- Byggingar a midjusvaedi skipulagsins skulu hafa fagadan svip og vandadan
fragang i 6llu utliti.

- Med visan til hefdbundinna barujarnsframhlida Reykjavikur skulu framhlidar
hannadar med l6dréttri aherslu i formun eda fragangi.

- Jardhadir skulu greinilega adgreindar fra kleedningu efrihaeda.

- Grunnveggir eiga ad vera i vandadri utfaerslu eda ur 6dru efni, pannig ad peir
verdi sem adgreindur hluti byggingarinnar.

- Framhlidir bygginga skulu ekki hafa laréttar aherslur i kleednigavali og vanda
skal til alls fragangs.

Q Heimilt

@)
>
@
3
=

Jadar skipulags - aherslur i kleedningum
l

Lédréttar kleedningar, skyr Larétt kleedning, engin

adgreining 4 jardhaed. adgreining a jarohaed

Jadar skipulagsins

Byggingarnar a jadrinum tengjast umhverfi i staerri maelikvarda og eru heerri
en byggingarnar ad midju. Framhlidir peirra skulu hafa skyrari laréttar linur
eda grindarlaga formun til ad draga ur sjonraenni haed bygginganna.
Fragangur og formun framhlida skal hafa staerri maelikvarda, pannig ad byg-
gingarnar séu laesilegar fra hradari og steerri umferdaradum sem umlykja
svaedid.

Q Heimilt
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59 Kringlan 1.afangi deiliskipulag- Honnunarhandbok Henning Larsen

Utveggur svipad og rist Skilgreindar laréttar linur



Utlit og efnisval

silicate exterior paint
lime-cement plaster 20 mm

plastering mash

Murud uthlid
19.0 kg cozeq/m2

exterior timber treatment
timber cladding 20 mm
timber structural frame

gypsum wind barrier 12.5 mm
Timbur kleedning
20.9 kg CO2eq/m2

stone cladding 30 mm
aluminium structural frame

gypsum wind barrier 12.5 mm

Steinflisaklaedning
86.3 kg co2eq/m2

recycled aluminium sheet 3 mm

\

aluminium structural frame

gypsum wind barrier 12.5 mm

Endurunnid al

) |~ 106.6 kg cozeq/m2

aluminium sheet 3 mm
aluminium structural frame

gypsum wind barrier 12.5 mm

Alkleedning
1 394 kg CO2eq/m2
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Co2 ahrif a efnisval

Byggingarklaedningar eru ad jafnadi um 15% af
heildarkolefnisfétspori bygginga, og akvardanir
um val a peim hefur ahrif a alla paetti honnun-
arferlisins. bvi er mikilvaegt ad huga ad efnisvali
snema i ferlinu

[ greiningu var metid kolefnisfétspor fimm mis-
munandi klaedninga.

Rannsdéknin nzer adeins til patta sem eru utan vid
einangrun og burdarvirki uthlidarinnar.
Valkostirnir eru syndir i r6d fra peim sem losa
minnst CO, til peirra sem losa mest.

Einfold murud framhlid hefur laegsta kolefnis-
losun, einkum vegna pess ad hun krefst ekki
burdargrindar.

Tréklaedning kemur svipad vel Gt, par sem timbur
hefur mikla getu til ad binda koltvisyring.

Steinkladning hefur hins vegar meira en fjérfalt
haerra kolefnisfétspor en tréklaedning, vegna
orkufrekrar alburdargrindar sem naudsynleg er
fyrir uppsetningu hennar.

Framhlidarplotur ar endurunnu ali standa sig
adeins um 25% betur en plotur Ur nyju ali — og
hafa meira en fimmfalt haerra kolefnisfotspor en
trékleedning — adallega vegna pess ad burdar-
grindin er yfirleitt dr nyju ali, par sem gaedakrofur
eru mjog strangar.

=1

W

. B

Murklzaedning

00

Nyja alkleedningu
skal takmarka eins
og kostur er.

Henning Larsen



Uthlidar Staerd og logun glugga Hvernig gluggar mota framhlid

90 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000 9000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000039

G I | lg g a r : Q Heimilt : 2 Q Heimilt
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Staerd og form glugganna eru innbldsin af hlutfol- : ’ LIETHEE Ol OO E N =
lum hefdbundinnar islenskrar byggingarlistar. IO O fOE] ) 08 [ 107
. O n
Gluggar skulu lesast sem ferkantadir frekar en Stérir gluggar med sem upplifast ferkantadir Skyr stadsetning glugga til ad tryggja upplifun hins

ilong form. Smeerri gluggar geta verid settirinn i
petta grunnform.

ferkantada forms. Stérir gluggar hdmarka dagsbirtu.

Gluggar skulu stadsettir pannig ad peir myndi
oreglulegt hrynjandi frekar en strangt og linulegt
mynstur.

Lédrétt form, margar dlikar staerdir eda skreyttir
gluggar skal fordast. _
Smeerri gluggar: :
felldir inn i upphaflega ferkantada formid og dregnir :
fram med efnisvali eda framhlidareiningum :

i "Hw = |

1Tl =

HIlutfolll
Storir gluggar vegna skort & dagsbirtu Skraut i kringum glugga

Lodrétt/ilangt

Of margar steerdir
og form

ilangir gluggar.
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bakform

bakform byggdarinnar er einn af einkennandi pattum hverfisins og gegnir
veigamiklu hlutverki vid ad skapa sterkan og einkennandi svip skipulagsins.
bakform bygginganna ad midju skipulagssvaedisins tengjast beint formi og
svip gomlu Reykjavikur, 8 medan pokin a jadarsvaedinu fa meiri frjalsraedi i
formun — pé med pvi skilyrdi um ad vidhalda breytileika i byggingarmassa

og pakformum efstu haedum.

Allt hverfid

Mest 2 eins pakfletir i r68 & haed og formi

Mest 2 eins pakfletir i r6d i haed og formi

26* or above

bakhalli @ halandi pokum aldrei minni en
26°
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Midjan

Hallandi pok allstadar ad midju svaedis

e

Hamark 4 haedir vid innri gotur skipulags-
ins ad pakbrun

Jadarbyggd

Efstu 1-2 haedir bygginganna skulu métadar innan
pbakforms sem endurspeglar masnispok

Leyfilegur breytileiki i inndraetti og halla til ad skapa
fiolbreytt pakform.

Flot pok skulu buin blagraenum ofanvatnslausnum par
sem pvi verdur komid, heimild fyrir grédurhtisum sbr.
skipulagsuppdratttur.

Henning Larsen



Ok og jardhadir

Jardhaedir og nedstu veggir bygginganna skulu vera skyrt skilgreindir til ad draga ur sjon-
reenum maelikvarda og tengja byggingarnar mannlegum maelikvarda.

Hlutfoll paks og grunnveggja skulu vera i samraemi vid heildarbyggingarmassa, sem pydir
ad heerri byggingar purfa haerri jaréhaed og haerri pok.

Bygging 5.haedir eda meira:
Grunnur /jardhad = 1.haed
pakflotur = Min. 1 1/2 haed

Bygging 5.haedir eda minna
Grunnur/jardhaed =1.haed
pakflotur = min. 1.haed

Daemi um hlutféll grunnhaeda/jardhaeda og efri hluta i
byggingu med 6—7 haadum
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Einkennisbyggingar.

Prentsmidjan

Nuverandi prentsmidjubygging verdur kennileiti
og fyrirhugad er ad umbreyta henni i menningar

og atvinnustarfsemi.

Ein af mikilvaegustu astaedunum fyrir pvi ad
halda nuverandi byggingu i skipulaginu er ad
vardveita minningu um pad sem stadurinn hefur

verid.

pvi parf ny uppbygging ad byggja a sama
skilningi — ad virda hid upprunalega en
jafnframt visa fram a vid og skapa ahugavert
atlit i att ad ad Kringlumyrabraut sem

einkennandi bygging sveedisins.

pvi er meelt med ad framtidarbyggingin fai
svipad pakform med hornum eda halla, i
samraemi vid ndverandi mannvirki.

Hun ma hvorki vera med flotu paki né lita ut
sem einfdld einsleit byggingarkubbur.

par sem byggingin snyr ad umferdarpungri gotu
barf hun ad hafa akvedinn maelikvarda og ma
ekki vera of lag.

petta tryggir jafnframt sveigjanleika i
rymisskipan og nytingu haedanna.

Menningarhusid a ad birtst sem ljosker eda ljoskennd bygging séd fra Kriunglumyrarbraut.

Endurnyjad og
umbreytt

+3500
=

Ny vidbot

Vidbygging eetti ad mynda samfellda og samhenta heild med nuverandi prentsmidju.
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Nuverandi prentsmidjubygging hefur einkennandi hallandi pakform. betta parf
ad taka sérstaklega til skodunar vid métun vidbyggingar.

&

Heimilt

,\ -
—_ —
"
Hallandi bal&&m, iandmandi byggingar,

bar sem byggingarmassinn fellur ad samhengi
stadarins en stendur @ sama tima aberandi

—

Hallandi bak;‘arm sem visar til ndverandi byg-
gingar; byggingarmassinn fellur ad umhverfi
sinu en stendur fram sem sterkt kennileiti

Oheimilt °

Flatt pak, en.g_;-i_n formun eda métun
byggingarmassa.

e
bygging med flotu paki, sem er of lag i
rsamhengi vid umhverfi og gotu (3 haedir + 1,5-2
' haedir)

Henning Larsen



Utlit bygginga.

“Grodurhus”

A islandi er 16ng hefd fyrir notkun grédurhusa
med pad ad markmidi ad lengja vaxtar- og
nytingartimabil grédurs og matjurta.

Meelt er med pvi ad grédurhus verdi vids vegar
um uppbyggingarsvaedid. Til ad hamarka
lifsgeedi og notagildi svaedisins er aeskilegt ad
slik rymi verdi tengt hverjum byggingarkjarna.

Grédurhusin eru hugsud sem sameiginleg rymi
— til deemis yfirbyggdir pakgardar, green og

félagsleg rymi eda grédurhds i innri gordum.

Mynddaemin hér & sidunni eru til innblasturs.
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Utlit bygginga

Svalir

- Svalir skulu hafa létt yfirbragd og vera eins vel sampaettar
byggingunni og kostur er.

- Litur og efni skulu vera i samraemi vid bygginguna pannig
ad svalirnar lesist sem hluti af heildinni.

- Efnisval skal vera endingargott (t.d. malmhandrid) og
fordast efni sem krefjast mikils vidhalds eda geta verid
heettuleg (t.d. glerhandrid).

- Steerd svalanna skal taka mid af samhengi — hvort um sé
ad raeda pronga gotu eda opid sveed

Daemigerd svalahandrid

NES WmES BES NES
B EmE 1 B MBS
Wicnl B foe | o
=zl L =i

Lokud framhlid,
glerhlidarnar 4 endum med Lett i atliti med
|63réttri formun eda rimlum
aherslun

Lokad, med 16dréttri
aherslu

X g
2l lex
Saans

Hefdbundar svalir minni svalir Inndregnar svalir

Linuleg rodun l6drétt
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Heimil atkrégun svala ut fyrir byggingarreiti

messs  Heimil Gtkrogun hamark 1,6m

mmms  Heimil Gtkrogun hamark 1,0m

Heimil atkrogun hamark 0,8m

Heimil atkrogun hamark 1,0m a 3.haedir
og ofar

Oryggi i skipulagi

@ Fisttastigar

@ sBjsrgunarsvalir

. Bjorgunarsvalir fra + 3.haed og upp

O Borgunarstigar fyrir 2.haed

. Bjorgunarstigar

Henning Larsen



Utlit bygginga ,.

Svalir - i midhluta e

Max. utkrogun 1 m. Ef lokadar, Lokad heilt handrid eda Alveg glerjadar svalir
Létt handrid Hafa fjolbreytt, annad hvort lokad glerhandrid an tilbrigda.
Flatt atlit.

eda glerjad allan hringinn, eda heil
framhlid og glerjadar hlidar.

Henning Larsen
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Utlit bygginga /ﬁ

Gildir fyrir 168ir A, D

Gildir fyrir hverja 168

Svalir - Medfram jadrinum

b
[

Max. dypt svala 1,60 m. Ef lokad svalahandrid © Mj6g langar svalir Alveg glerjad Lokad heilt handrig eda
Létt handrid Hafa fjolbreytt, annad hvort lokad : glerhandrid an tilbrigda.
Oregluleg r6dun eda glerjad allan hringinn, eda heil Flatt atlit.

framhlid og glerjadar hlidar.

474

-1

==
L 3

.. ml ] - .: i i il B
. : | 1 . .:. =

.

Max. dypt 1,60 m. Lengri svalir med glerjudum . Lengri svalir med glerjudum Fullglerjadar svalir ndakvaamum Langar, fullglerjadar svalir
Létt handrid hlutum, stadsettar 6reglulegulega ¢ hlutum, stadsettar reglulegulega rodum

Oregluleg rédun

.
.............................................................................................................
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Utlit bygginga

Svalagangar

Adgangur fra svélum/svalagongum pydir ad
gengid er inn i ibudirnar um sameiginlegar svalir/
svalagang utandyra i stad stiga innandyra. begar
farid er um svalagang getur hann haft félagslegt
gildi.

Mikilveegir peettir eru:

- Gefa parf rymi fyrir litil svaedi (til moéts vid
innganga) sem standa Ut frd svalaganginum, sem
haegt er ad persoénugera og innrétta.

- Tryggja par gdéda dagsbirtu og loftraestingu

- Skapa parf tilfinninguna ad um sé ad raeda
gangstétt frekar en gangur.

- Minnka lengd svalagangsins med pvi ad skipta
honum i nokkra hluta.
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Reitur C - Litlar leiguibudir Reitir Aand D

Grunnmynd deemi Grunnmynd daemi

I, |

Svalagangar fara ekki ut fyrir byggingarlinu Svalagangar fara ekki ut fyrir byggingarlinu
Hamarkslengd: lengd byggingarinnar Max. dypt: 2.00 m.
Max. lengd: 4 ibadir um einn svalagang

g

Utkragandi svalahluta skapa half-einkarymi fyrir hverja
ibud og leyfa félagsleg samskipti.
Max. 1.00 m utkrogun

e

Utkragandi svalahlutar skapa half-einkarymi fyrir hverja
ibud og leyfa félagsleg samskipti.
Max.1.60 m utkrogun

Henning Larsen



Utlit

Svalagangar - Inngardar

: . &
: : . 1

: Q Heimilt ° Oheimilt *

é ...-." -----_-____ g § ks 5

E 4 M E

:  Gonguleid/svalagangur er vel sampaettur framhlidinni. Of lokad og pungt Alveg lokad
:  Sami litur og efni og byggingin. : Engar svalir Engar svalir
Létt handrid.
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Utlit bygginga

Svalagangar - Reitur C

Létt handrid Aﬂokaaar gonguleidir Langar svalagangar sem na yfir alla lengdina
Svalir skapa half-einkarymi fyrir félagsleg samskipti og brjota nidur staerd framhlidarinnar. - Engar svalir Eintona og tilbreytingarlausar framhlidar
Sérsnidnir gongustigar og svalir med grodri, hisgognum og 6drum hlutum :

Henning Larsen
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Hljodvist

LAdin er umkringd umferdargétum, sem veldur pvi ad allar hlidar
byggingarsvaedisins verda fyrir havada sem fer yfir leyfileg mork
fyrir ibudarhusnaedi. Skipulagsins svaedisins midar ad pvi ad
takmarka havada sem berst inn i hverfid med pvi ad vinna med
inngarda til ad tryggja kyrrlata hlid vid allt ibidarhisnaedi og med
bvi ad lagmarka breidd stiga sem tengja almenningsrymi innan
hverfisins vid umferdarrymin utan vid svaedid.

Til ad tryggja gaedaibudir sem uppfylla reglugerdarmork um hamark
30dB(A) innandyra parf ad innleida nokkra hluti:

- Allar ibudir skulu hafa kyrrlata hlid, sem snyr ad innri gardi.

- Hljédgler a framhlidum sem verda fyrir miklum havada
- Frekari havadameelingar parf ad gera vid honnun bygginganna.
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60 km/klst

Hljodstig
I-Aeq24 dB(A)

<= 50
50 < <= 55
55 < <= 60
60 < <= 65
65 < <= 70
70 < <= 75
75 <

Havadi medfram framhlid, samkvaemt hljédskyrslu (VSO)

Henning Larsen



Leidbeiningar
landslagshonnun
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Nuaverandi
ra
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Landlagshonnun

Goturymi Inngardar Torgsveedi

Ein samhangandi landslagsmé6tun sem bindur RUmgddir og notalegir gardar fyrir ibuana Torg sem addrattarafl fyrir almenning
gotumyndina saman
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Yfirbordsvatn

Landslags- og vatnsstefna

Radleggingar um pakvatn og yfirbordsvatn:

Lykilaskorunin var ad nyta landslagid til ad skapa
og auka hverfisvitund. bess vegna er stefnan

ad laekka helstu almenningsrymin a svadinu

fra Kringlumyrarbrautinni og tengjast nyju
inngangshad Kringlunnar (u.p.b. +39 m).

Til ad auka fridhelgi eru innri gardarnir haekkadir,
sem skapar paegilegt og notalegt rymi, laust vid

vind og havada.
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- Hvert almenningsrymi og innri gardar safna vatni fyrir sig.

- Grédurbed i gotumyndinni taka einnig patt i vatnss6fnun
og pvi atti gegndraepi pessara svaeda ad vera i samrami vid
heildarstefnuna.
Medfylgjandi utreikning/ azetlun vatnsmagns skal skoda sem
yfirlit sem parf ad taka med i reikninginn a sidari stigum.

: Nuaverandi
s gongubru

+35.6

Ny
gongubru

Grédur
Regnbed
Vatnsflaedi
hadarpunktar
Gongubru

Rampar / stigar

6.00

Min. Tm jarévegsdypt fyrir tré

110

24.00

3.00

[ gordum aetti pakvatni ad safnast upp um nidurfallsror
i bedum medfram framhlidum og siast nidur i
nedanjardar frarennslislag. Yfirbordsvatn aetti ad siast i
gegnum gegndraept hellulag og nidur i frarennslislagid.
Fra frarennslislaginu geta tré i midju bedum dregid i
sig regnvatn til aveitu og uppgufunar. Umfram regnvatn
atti ad renna um frarennslislagid og frarennslisror
nidur i nedanjardar regnvatnssafnstadi undir
almenningsrymum og goturymum.

[ almenningsrymum aetti ad safna pakvatni og
yfirbordsvatni i grodurbedum og halda pvi nedanjardar
i regnvatnsgeymum til siunar ef mogulegt er og ad
lokum leida pad i regnvatnskasettum undir Torginu til

takmorkunar frarennslis i frarennsliskerfid i Kringlugotu.

Umfram yfirbordsvatn aetti einnig ad geta runnid a
yfirbordinu nidur i skalina a torginu og runnid padan
nidur i nedanjardarkasetturnar i gegnum gegndraept
yfirbord og afrennslisbrunn eda alika, nedst i skalinni.

Vid meirihaatar urkomu, og pegar vatnskasettur undir
torgi eru fullar, atti ad leyfa vatni ad stiga upp i grunnu
skalina a torginu adur en pad rennur a yfirbordinu og
nidur i ndverandi fraveitukerfi.

34 m3 roof water
18 m3 surface water

65 m3 roof water
/128 m3 surface water

17 m3 roof water
14 m3 surface water

[+ 49 m3 roof water
" 32 m3 surface water

’~28 m3 roof water on the outside
18 m3 surface water on the outside

Henning Larsen



Adgengismal

Mikill haedarmunur er fra Kringlumyrarbraut ad Kringlunni sem landslagid milli
bygginganna parf ad taka tillit til. Oll almenningsrymi og innri gardar aettu ad vera
adgengileg med rampi eda lyftu. A teikningunum hér ad nedan ma sja hvernig
haegt er ad baeta adgengi 4 nokkrum af mikilvaagustu innkomustédunum. Einnig er
mikilvagt ad halda adalstigum snjé- og islausum til ad vidhalda adgengi & veturna.

Rampur fra Kringlumyrarbraut ad torgi, 5% halli
Rampur ad gongubrd, 5% halli

ek

Lyfta

o . . Lyfta upp i inngaré A
Rampur fra Kringlumyrarbraut ad sydra torgi,

5% halli
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Umferd

Umferdarstefna

Kringlusvaedid er hannad med pad ad markmidi ad forgangsrada gangandi
vegfarendum og hvetja til notkunar hjéla, en samt sem adur leyfa faum
bilum og vorubilum ad ferdast um svaedid, a tilteknu svaedi (merkt i
dokkblau og appelsinugulu).

bessir hlutar gétumyndarinnar eru sameiginleg rymi med lagum
hradatakmorkunum fyrir bila, restin er eingongu fyrir gangandi vegfarendur
og hjélreidamenn. Gotugogn og bed eru einnig notud til ad hvetja bilstjora
og hjolreidamenn i ad aka haegt um svadid.

Moguleg vegtenging
fyrir 2. afanga

Nuverandi

Sameiginlegt rymi fyrir bila, hjolandi
og gangandi vegfarendur

Ny
/\géngubrﬂ

Hjolastaedi

. Akbraut fyrir bila (adgreind med mismun i hellulgn)
Plass fyrir bila og sendingar (ekki merkt med mismun i hellulogn)

Svaedi fyrir gangandi vegfarendur

== pjénustuumferd, vorur og sorp

Leidbeinandi hjélastaedi

Henning Larsen
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Lysing almenningsryma

Goturymid og inngardarnir hafa mismunandi stemningu sem lysingin
undirstrikar. Gotumryminu er &tlad ad skapa skyrt og 6ruggt rymi par

sem folk getur hreyft sig, einnig i myrkri, en innri gardarnir hafa rélega og
lagstemmdari lysingu med lagum ljésgjofum sem syna sveigda stigana og
einkaadganga ad ibudunum. Nokkrir heerri ljosgjafar geetu verid stadsettir i
inngordunum, vid hlidina @ inngéngum bygginganna.

Sérstok lysing 4 torgi
O  Gotulysing
----- ++ Lysingarkrans fyrir samfélagsgardinn
Gonguleidir med lagum ljésgjofum og mildri birtu

. Mild - lagstemmd lysing

Bjort og skyr lysingarstemning
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Gotulysing

Lysing a torgi og i samfélagsgardi

Lagir ljésgjafar medfram stignum

Comihunityfgarden

Henning Larsen



Endurvinnsla og sorphirda

Sorphirdu- og endurvinnslustefnan a stadnum er blanda af djipgamum
og venjulegum gamum. Nakvaem stadsetning djupgama verdur akvedin
i samvinnu vid sveitarfélagid. Stadsetningar endurvinnslugama i
almannarymi purfa ad vera adgengilegar ollum.

Ruslag}ey'lmsla a gotuhaed (innanhdss)
Djlipgamasvaedi i gturymi

\ Stoppistadur fyrir sorpbila (tillaga)
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Merking & stoppistod gamabils i
sameiginlegu rymi

Dami um djupgama

Henning Larsen



oturymio

Villigardurinn

Gotumyndin er pad sem bindur borgina saman.

Innblasid af villtum blémum, runnum og trjam islands er gétumyndin
svaedisins traust, parfnast litillar vidhalds og getur tekist a vid alag fra
liflegu borgarlifi.

Vistgoturnar eru prongar en samt graenar, sem gerir kleift ad skapa
jadarsvaedi sem fylla rymid og skapa vernd gagnvart ibudunum.

Torgid er sveigjanlegt og getur veitt rymi fyrir vidburdi eins og fléamarkadi,
tonleika og jolamarkadi og fyrir daglegt lif er pad stadur til ad slaka a og
hitta nagrannana yfir kaffibolla.
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Q Adgerdir
- i goturyminu aetti grodurlag ad mestu leyti %
ad vera ryr jardvegur, blandadur sandi eda

vikursteini. Sumur grédur geeti purft aburd en
frekar aetti ad velja plontur sem prifast i ryrum
jardvegi @ pessu svaedi.

- Plontur sem valdar eru i goturymid aettu einnig
ad purfa litla vokvun og litid vidhald almennt.

- bykkt jardvegsins atti ad vera adlogud ad hverri
grédutegund og uppbyggingu grédurbeds.

Greent randsvaedi/ regnbed og
svaedi fyrir hjolastaedi
gangstétt 1, sem merkir tiltekid

Sameiginlegt yfirbord med
umferdarsvaedi

Gangstétt 2
Graent randsvaedi

Regnbed
Gangstétt 2

2

W — I
%

& .
(-
Cassettes for water
I0.8(? 2.20 =1.00= 4.00 = 1.00= 1’00,
.00 6.00 1.00
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oturymio

Gréodur

Grédursetning i gotumyndinni samanstendur af kr6ftugum og ad mestu leyti
innlendum trjam sem pola islenska loftslagid, sem og harégerdum runnum
og fjoleerum plontum. Tegundirnar aettu ad vera innlendar eda nattarulegar a Radleggingar um grédursetningu
islandi og lagar plontur aettu ad geta vaxid villtar suma manudi arsins. Einnig .

aetti ad fella inn nokkur sigraen tré. Plontur aettu ad vera valdar me3d tilliti til
fiolbreytts blémgunartima og med allar arstidir i huga.

\ iz o i
Salix caprea alix phylicifolia

@ Tré (um 39 i goturyminu)

Villtur grééur

=, f
¥

Alchemilla alpina S praecox ssp. arcticus

. Grédursvaedi med trjam a jadri M
u

Sanguisorba officinalis

- Thym

Juniperus communis

82 Kringlan 1.afangi deiliskipulag- Honnunarhandbok Henning Larsen



oturymio

Yfibordsefni torg- og goturymi @ ssoeron

Gotumyndin tengist borginni og hellulagnir stydja hana @ almenningssvadum.

Hellulagid zetti ad vera heildstaett og leyfa dkvednum stodum ad sampaetta ahrif . Hellulogn - Torg
aferdar eda mynstra, eins og torgid eda tenginguna vid Kringluna. Hellulagid aetti ad

endurspegla petta sameiginlega rymi fyrir alls kyns hreyfanleika og innihalda skyra

og en b6 ekki uppaprengjandi adgreiningu @ umferd okutaekja par sem porf krefur.

Mosaic hellulogn - vistgotur

Tengningar hellu- og steinlagna

° Oheimilt
Hellulogn aetti ekki ad hafa of mikinn litamun/ andstaedur i litavali
til ad fordast of miklar andstadur sem valda truflun og ringlun

vegfarenda.

Henning Larsen
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oturymio

Kringlu

Nyrlnngangur : Z i é

Hellulogn sem sameinar sameiginlegt rymi  Ad lengja og endurtulka gangstéttina/ Finleg adgreining & gangandi vegfarendum
fyrir alla @ stadnum golfid i Kringlunni og bilum med litatdbnum og mynstrum

ﬂ

! T

Einkennandi mynstur i golfi Kringlunnar notad
sem vidmidun en ekki sem bein sampaetting

Kringlan 1.&fangi deiliskipulag- Honnunarhandb6k Henning Larsen



oturymio

Jadarsvaedi vid torg og gotur

Graen svaedi gera kleift ad skapa rymi fyrir almenningsnotkun eda auka

fridhelgi med grodri og skorpum brikum a jodrum. | kringum jardhaedir

atvinnuhtsnaedis eru pessir brikur og brunir aetladir til ad leyfa folki ad sitja. . . et L%

| kringum jardhaedir ibuda er randsvaedi med grodri mikilvaegt til ad skapa Deemigerd snid Deemi il hlidsjonar
fridhelgi einkarymis ibua.

. Atvinnuhlsnaedi - mork Utisvaedis vid torg

o

2.00 0.80

~
- Shop/Bakery
Ir Y [/
L1 b
"u—f_'l W

Randsvaedi med grédri medfram ibudum

(0.80-2.50 m)
[l
I |
ol _,_x:=|
min 0.80

Henning Larsen
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oturymio

Ytri jadarsvaedi

Jadarsvadin sem snua ad adalgotum umhverfis svaedid leika sér med
haedarmun og grédursettum rymum til ad skapa hljéd- og naedissiu
medfram gotunum. Eftir landslagi munu sumar ibadir hafa upphaekkada
jardhaed. Hedarmunur & gangstéttum og ibudum getur einnig skapad milda

Daemigerd snid Daemi til hlidsjénar
sjonraena studpuda ad og fra einkarymum.

ibudarhisnaedi, jadarsveedi med sokkli
- haekkadur gardur/verdnd - 1

—»

= —=s

=

Plot Boundary

. Atvinnhusnadi jadarsvaedi - Kringlugata - 2

. ibudarhisnaedi, jadarsveedi med sokkli -3

i

A
T —
% T

3.0

Plot Boundary
1.80
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oturymio

Ytri jadarsvaedi
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Daemigerd snid

. ibudarhisnaedi, jadarsvaedi med sokkli - 4

Plot Boundary

| ——
A0 4
T% N
- a e

6

. [budarhtisnaedi, jadarsvaedi med sokkli- 7

i
“JUSLL
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Torgio

Stadur til ad safnast saman

Torgid er hannad til ad skapa paegilegt torg par sem folk getur hist og notid,
med pvi ad bjoda upp a virka jardhaed og vel stadsett utirymi i tengslum
vid paer. Midjan er innrommud af grédursettum svaedum a jadrunum,

sem gefur einnig skyra skiptingu a almenningsrymi og einkaadgangi ad
byggingum. Torgid tengist einnig Menningarhusinu og haedarmun pess a
nordurhlidinni. Midrymi torgsins er laekkad og med gegndraempu yfirbordi
til ad stjérna vatni i kasettur og drenlagnir undir svaedinu. Hvad vardar
umferd a torginu pa er pad sameiginlegt rymi fyrir gangandi, hjélandi og
akandi umferd, en merking pess a yfirbordi er latlaus.

Laekkad svaedi til ad halda vatni

3 3
3 b b 3
= @ o IS
S g & g E 2
Y S X X S iy
= ) [} [} 7] =
) x m (a3 x p=)
A

Kringlan Torg - Snid

vatnssofnun

Henning Larsen
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Sérstok lysing a torginu

l
CH '
I M

Seeti utandyra

|

Tré ramma inn torgid og ska-
pa paegilegt orloftslag

Virkar jardhaedir fyrir
atvinnuhusnaedi

EEn : ﬁ__\
T —— ]

— Laekkad torg

. , . Stone or recycled concrete sea-
- sérstakt mynstur i hellulogninni

ting elements




Torgid

Stadur métadur af orloftslagi

Skipulag pessa torgs er einnig i samraemi vid krofur um orloftslag til ad
veita notendum paegilegt utirymi, baedi a veturna og sumrin. Byggingar

og grodursvaedi eru stadsett pannig ad pau auka paegindi og draga ur
vindgongum 4 torginu. Nordurhluti torgsins bydur einnig upp 4 mjog sélrikt
og vel varid svaedi fyrir vindi 4 jardhaedum. Grodursetning aetti ad vera i
samraemi vid heildarmynd gotumyndarinnar, hvad vardar tegundir, Gtlit,
vidhald og jardvegskrofur.

Sameiginlegt svaedi

-
Vindrannsoknir - Fra austri Sélrannsoéknir - Sumarsolstodur
x38.70

Laeklxaa‘svaeai

/

Vindhradakvardi Sélarstundir, heidskyr himinn (kist)
Wind speed-up factor Sunlight hours, clear sky (h) samfélags-
gardinum
0.0 0.4 1.2 0 1 2 3
-«
SR Mennijagarhus * _ &
Building geometry shelters Equal to free uilding geometry Limited Low High Very high & A
from the wind wind speed cavses the wind to sun exposure sun exposure sun exposure sun exposure g ¥ ‘
Skjol Hlutlaust Vindasamt '/4
byggingar veita skiel byggingar magna vind Kringlan Torgla g
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Torgid

Efnisval

Yfirbord torgsins zetti ad vera med steini/hellum i heild sinni, med pvi ad
nota stadbundna steina, og einnig ad gefa tengingu vid gangstéttina/golfid
i verslunargotu Kringlunnar, an pess ad vera bokstaflega eftirliking af pvi.
Midsvaedi torgsins aetti einnig ad vera dregid fram, i fyrsta lagi med pvi ad
lekka pad og i 6dru lagi med pvi ad hafa annad mynstur a gangstéttinni.

Virkni

Torgid er umkringt vidskiptarymum sem eru hvoétt til ad nota Gtirymid sem
kaffihus eda veitingastadi. Bekkir @ milli grédursvaeda geta bodid upp a
rymi fyrir folk til ad safnast saman i litlum hépum.

Haegt veeri ad halda timabundna vidburdi utandyra 6dru hverju, eins og
fléamarkadur, sameiginlegir kvoldverdir eda litlar listasyningar.

Kantar og utigdgn

Brunir grédursettra svaeda medfram torginu settu ad vera ad mestu leyti
hardar brunir, Ur steini eda, ef ihugad er ad gera paer ur steinsteypu, attu
paer ad vera ur endurunninni steinsteypu.

Grodur

Grodursetningin i kringum torgid og gétumyndina almennt er innblasin af
villtri grédursetningu i kringum Reykjavik, med hau grasi og runnum og villtum
blémum. Vid mzaelum med um 15 trjdm i kringum torgid og tegundirnar zettu
ad vera ,,innfaeddar” eda natturulegar 4 islandi. Lagplonturnar ettu ad fa ad
vaxa villtar i nokkra manudi a ari.
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Samfélagsgardurinn

Stadur til ad tengjast

Samfélagsgardurinn bydur upp a virkt og paegilegt rymi med ad hluta
prepaskiptu landslagi i brekku sem gaeti hyst sameiginlega gardyrkju og
verond fyrir menningarhusid, vel stadsett i sudri.

brepaskipt svaedi, brekka med grédursettum troppum og setsvaedum,
ramma inn efri almenningsverondina til ad auka tilfinninguna fyrir
nalagd vid baedi islenska nattiru og um leid tilfinningu fyrir stadbundinni
gardyrkju.

Sameiginlegt rymi

o]
ﬂ)

Q
c
(=)
(]
x

6.00

Bekkur

Stigandi landslag,
prepaskpit setsvaedi og grédur

Adgengileg ,,milliverond”

S
T

21.00

Almennings verénd

(77
(7]
£
-
S
)
S
)
e
(O]

Menningarhus
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Samfélagsgardurinn

Vindrannsoknir - Fra nordri

Vindhradakvardi

0.0

Shelter
Building geometry shelters
from the wind

skjél

byggingar veita skigl

93

Wind speed-up factor
‘

Neutral Speed-up
Equal to free Building geometry
wind speed causes the wind to
accelerate

Hlutlaust Vindasamt

byggingar magna vind
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Soélrannsoknir - Sumarsoélstodur

=

Sélarstundir, heidskyr himinn (kist)

Sunlight hours, clear sky (h)

o 1 2 3

Limited Low High
sun exposure sun exposure

sun exposure

Menningarhus

Slokkvilidsbill

lokkdflidsbill
sv3i 6x9m

dgangur ad
torginu

~
)

Sameiginlegt
rymi

S

Kringlan Samfélagsgardur - grunnmynd
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Samfélagsgardurinn

Efni

Verond og setusvaedi geta verid ur vidareiningum eda endurnyttum
steineiningum. Troppur attu ad vera Ur hordu efni (steinum eda endurunninni
steypu). Grédurbed & verondunum og vid troppur / haedarbreytingar geta verid
ur tré. Nokkrir malarstigar gaetu verid dreifdir a grédursvaedum sem prepast
upp i halla i landslagi.

Virkni

Til ad tengjast menningarhusinu zetti samfélagsgardurinn ad bjéda upp a
fjolbreytta vidburdi tengda byggingunni, eins og verond fyrir timabundnar
atburdi svo sem matarvidburdi og gardyrkju i borgarhverfi. Haegt veeri ad
halda sameiginlegan kvoldverd @ sumrin.

brepin upp ad verond og inngongum aettu ad innihalda nokkra stadi til ad
slaka 3, leggjast nidur eda sitja a milli trjaa eda plantna.

Kantar og utigdgn

Brunir grédursvaedisins sem prepast upp geta verid ur ymsum pattum,
endurunninni steypu, stérum steinafgongum, tré eda cortenstali. Hisgogn
innan grodursetta prepaskipta svaedisins aettu ad vera varanleg. Husgogn a
verondinni sem tengir menningarhusid aettu ad vera sveigjanleg eda faeran-

leg.

Grodur

Grodur aetti ad feerast fra villtum plontum i gétumyndinni yfir i meira graenmeti,
kryddjurtir eda plontur sem geta verid hluti af samfélagslegri gardyrkju eda
landbunadi i péttbyli @ sumrin. Tegundirnar ettu ad vera ,innfaaddar” eda hafa
nad nattarulegan uppruna a islandi.
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Inngardar

Avaxtagardurinn .

Gardarnir eru eins og stér sameiginlegur gardur, med somu tegund af
afpreyingu og plontum og i venjulegum Reykjavikurgaradi.

Hér geta bornin leikid sér a leikvollunum, @ medan foreldrarnir hittast i
grédurhusunum til ad reekta eda borda saman kvoldmat.

Haegt er ad grilla og sameiginlegu grédurhusin bjéda upp a staerri
samkomur, hvort sem um er ad raeeda afmeeli eda jolasamkomur.

| gardinum er haegt ad tina ber, avexti og greenmeti. Gardarnir geta ordid ad
sameiginlegum samkomustad.

- Tegund grédursetningar i gardinum gaeti purft
naeringarrikari jardveg med aburdi.

- Jardpykktin aetti ad vera i samraemi vid tegund
og staerd grédurs.

- Tegundirnar sem valdar eru aettu ekki ad vera
agengar.

Upphaekkad grodurbed
Sér verond

Upphaekkud grédurbed
med utfaerdri saningu

Einkasvaedi
Malarstigur
Regnbed

Malarstigur

) )
I / e Min. 1m jaravegsdypt /fyr5r tré

‘\‘ﬁ ?Jl .
5= LTI

;\
Ve

—5
0]

=)
=

M

Tryggid ad mannvirkid geti haldid
naudsynlegu magni jarévegs

6.00 3.00
24.00
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Inngardar

Grodur

Gardurinn sem samkomustadur og sameiginlegt rymi er bema gardanna.
Hér eru tegundirnar avaxtatré og -runnar asamt mismunandi blémstrandi
runnum og fjoleerum plontum. Tegundirnar settu ad vera ,innfaeddar” eda
nattdrulegar 4 islandi. Hver gardur aetti ad hafa ad lagmarki 50% grédursett
yfirbord, tré aettu ad hafa ad lagmarki 1 m jardvegsdypi og 20 m2 grédur-
sett yfirbord ef pau standa ein og sér og 10 m? ef pau eru i hépum med 3
eda fleiri trjam.

® Tré (um 60 i hisagordum)

. Gardagr6dur

sa

Spirea miyabei Brunnera macrophylla
ATH: Avaxtaframleidsla getur verid breytileg eftir &ri og &rstid, en blémin geta blémstrad.
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Inngardar

Stigar

Stigar i innri gordunum eru med mismunandi rimfradi og mynstur, med

g Adgerdir

brey’Elngum a svokolludu ,,br‘jaluau ga!'-ngstettarmynstrl ) Ge,mgstet:carbrunlr - Stiklusteinarnir aettu ekki ad vera of stérir (hamark 1,2 m langir eda djupir).
nar, asamt bedum, gaetu verid med mol eda malar/gangstéttar blondu sem . . ] . s i £
. . AP X S L . - Adalstigarnir aettu ad vera ad lagmarki 1,5 m breidir og aettu ad vera upphitadir 4
smabreytist. Minni stigarnir, sem liggja ad einkainngangi, attu ad vera : . . .
veturna til ad gera pa adgengilega fyrir alla.

sveigdir og sampaettir grédursvaedunum, til ad skapa mjuka naedissiu og
lita Ut eins og stiklusteinar. Stigarnir settu ad vera hannadir pannig ad peir
séu adgengilegir ollum.

mmm Helstu leidir ad byggingum

Svokéllud ,brjalud helluldgn” og endurunnin steypa

e Adrar leidir
Stiklu steinar, staerdir steina/hellna settu ad vera
minni en & adalleidum.

Henning Larsen
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Inngardar

Kantsvaedi gardar

Jardhaedir gardanna eru blanda af inngangi ad byggingunum og

einkaverondum. Runnar og haar plontur gera kleift ad skapa pessa

umsl'(ipti ’fré samgiginlegum gayéi yfir |’na'e.6’i ibl]é-)ar.- Mismunandi brl]nir,, Daemigerd snid
gerdir grédursetningar og haedir aettu ad hjalpa til vid ad skapa pessa siun.

. Sudur/vestur séreignar verond

. C-reitur séreignar verond

0.80 1L.ED

Henning Larsen
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Kringlusvaedi 1. afangi deiliskipulag

1. Greinargero

1.1 Inngangur

Um er ad raeda greinagerd vegna breytinga a deiliskipulaginu ,Nyr Miébaer vid Kringlumyrarbraut, og var sampykkt i
skipulagsnefnd Reykjavikur 12. mai 1986 og borgarradi 13. mai 1986. Byggdi pad a eldra skipulagi fra 1982. Pad skipulag nadi
yfir steerra sveedi en fyrirliggjandi breytt deiliskipulag gerir rad fyrir. Skipulagsbreytingar nu na yfir [6&ir Kringlunnar 1-5 og feer
skipulagid vinnuheitid Kringlusvaedi 1. afangi deiliskipulag.

1.2 Addragandi

Reitir fasteignafélag hf., i samstarfi vid Reykjavikurborg, hafa akvedid ad hefja vinnu vié 1. afanga deiliskipulagsbreytingar fyrir
Kringlusvaedid. Gildandi deiliskipulagsaaetlunum fyrir svaedid i heild verdur breytt i &fdngum i samraemi vid fyrirliggjandi
skipulagslysingu fyrir sveedid og sampykkt rammaskipulag Kringlusvaedis. Deiliskipulagsvinnu 1. afanga er nu hrundid af stad
med pad fyrir augum ad hefja uppbyggingu og tryggja markvissa og heildstaeda préun Kringlusveedisins til framtidar.

Fyrir liggur verkefnislysing fyrir skipulagsgerd og umhverfismat skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 (Kanon/VSO),
dags. 18. mars 2020, sampykkt 1. og 2. april 2020 i skipulags- og samgdnguradi og i borgarradi, byggd a rammaskipulagi
Kringlusvaedis, samp. i borgarradi 28. juni 2018 (KANON, VSO, RVK, 2020).

Heiti verkefnisins er Kringlusvaedi 1. afangi deiliskipulag. bPad tekur til skipulags ibudar-, atvinnu- og menningarhusneedis a
uppbyggingarreitum A, B, C, D, E og F sem mynda saman fyrsta skipulags- og uppbyggingarafanga svaedisins. Sja nanar
skipulagsuppdreetti.

1.3  Fyrirliggjandi skipulagsaztlanir

1.3.1. Svadisskipulag

Svaedisskipulag fyrir héfudborgarsvaedis, Hofudborgarsvaedid 2040, var sampykkt og stadfest arid 2015. | skipulaginu er m.a.
10gd ahersla a sjalfbaera préun. péttingarhlutfallid sem stefnt er ad er um 90% innan ndverandi byggdar & héfudborgarsvaedinu,
sem pydir ad adeins 10% nyrra ibuda verdi byggd & nyjum sveedum aukna péttingu byggdar og betri nytingu innvida.
Skipulagid fellur ageetlega ad peim aherslum. (Svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins 2015-2040, 2015)

1.3.2. Adalskipulag

Kringlusvaedid er innan borgarhluta 5 — Haaleiti-Bustadir. Svaedid er merkt sem uppbyggingarreitur 52 fyrir nyja ibudarbyggd
(Kringlan) i AR2040. Landnotkun Kringlusvaedisins er midsvaedi M8 (Kringlan—Listabraut). Gert er rad fyrir ad ibudum geti
fidlgad verulega fra AR2030 (Reykjavikurborg, Umhverfis- og skipulagssvid, AR2040, 2022).

. (Reykjavikurborg, Umhverfis- og Skipulagssvid, AR2040, 2022)

1.3.3. Rammaskipulag

Samkvaemt rammaskipulagi Kringlusveedisins, sampykkt i juni 2018, er i 1. afanga gert rad fyrir um 335-418 ibudum asamt
atvinnuhtsnaedi. Azetlad er ad nytt heildarbyggingarmagn ofan véru- og samgénguhaedar verdi 54.850 m? (til vidbétar vid
Kringluna 5). Téluleg markmid rammaskipulags eru leidbeinandi og eru endurskodud i deiliskipulagsvinnu.

Athygli skal vakin & ad i deiliskipulagstillégunni hefur verid fallid fra hugmyndum svokalladrar samgdnguhaedar undir 6llu
Kringlusvaedinu. Astaedur peirrar akvordunar eru tilgreindar i 3.1 Skipulagshugmynd Kringlusvaedis og deiliskipulagsbreyting 1.
&fanga. (KANON,VSO. RVK, 2018)

1.3.4. Deiliskipulag

Innan deiliskipulagsmarkana og vid mérkin eru i gildi nokkrar deiliskipulagsazetlanir. | gildi er deiliskipulag Kringlunnar,
sampykkt 13.05.1986, med sidari breytingum, samp. 04.07.1995 og 12.10.2012.
Gildandi deiliskipulagsaaetlanir sem na til 1. &fanga deiliskipulagsbreytingar eru eftirfarandi:

®  Nyr midbaer vid Kringlumyrarbraut asamt greinargerd, samp. i borgarradi 13.05.1986, med sidari breytingum.
e  Kringlan — deiliskipulag, sampykkt 04.07.1995.

e  Kringlan — deiliskipulag v. Kringlan 5-7, sampykkt 12.10.2012.

e  Kringlumyrarbraut fra Miklubraut ad Bustadavegi, sampykkt 22.06.2017.

Medfram vesturjadri deiliskipulagssveedis er eftirfarandi deiliskipulag i gildi:
e  Deiliskipulag Kringlumyrarbrautar a milli Miklubrautar og Bustadavegar, samp. i borgarradi 20.04.2017.



1.3.5. Samningsmarkmid Reykjavikurborgar

Um uppbygginguna gilda samningsmarkmid Reykjavikurborgar a uppbyggingarsvaedum, m.a. til ad tryggja félagslega bléndun
og til ad studla ad mismunandi busetuformi og/eda eignarfyrirkomulagi. Sja nanar samningsmarkmid Reykjavikurborgar.

Samkvaemt samkomulagi milli I68arhafa og Reykjavikurborgar er gert rad fyrir ad heildarfjoldi leiguibudar verdi 20%, par af
verdi 15% ibuda leiguibudir, fyrir stidenta, Buseta og aldrada og ad Félagsbustadir eigi ad hafa forkaupsrétt ad 5% ibuda.

Til vidbotar vid fjdlbreyttan herbergjafjdlda verdur fjdlbreytileika nad fram med breytileika i innra skipulagi og i heildarsteerd
ibuda i fermetrum talid. Skipulag l6darinnar, med fjélbreyttum byggingarreitum og rumum byggingarreitum, gerir petta
mogulegt.

Med samkomulagi l6darhafa og Reykjavikurborgar er komid til méts vié mat borgaryfirvalda um ad vontun sé a husnaedi af
pessu tagi i borginni og vidkomandi borgarhluta. Blast ma vid ad 5% ibua bui i félagslegu hisnaedi a reitnum, kjosi
Félagsbustadir ad nyta kauprétt sinn, ad framkvaemdum loknum

1.4  Kynning og samrad

1.4.1. Samrad a rammaskipulagsstigi og deiliskipulagsgero

| rammaskipulagsvinnunni var haft samrad vié umsagnaradila og voru abendingar teknar til athugunar og frekari ryni fyrir
fyrirhugada deiliskipulagsvinnu a Kringlusvaedinu. Haft var samrad vié eftirtalda adila: Skipulagsstofnun, Vegagerdina, Veitur,
Minjastofnun, Slokkvilid héfudborgarsveedisins og Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur. Enn fremur videigandi svid og embaetti
Reykjavikurborgar, s.s. skdla- og fristundasvid, samgongustjora og Borgarségusafn.

Einnig attu Reitir kynningarfundi meé fulltrdum fra helstu rekstraradilum og steerstu fasteignaeigendum & Kringlusvaedinu, s.s.
Borgarleikhusinu, Sjéva, Vinnumalastofnun, Umbodsmanni skuldara, Husi verslunarinnar, Skeljungi, World Class og
Rekstrarfélagi Kringlunnar (stjérn og markadsradi), sem styrir sameiginlegum malefnum rekstraradila og fasteignaeigenda
verslunarmidstédvarinnar.

i mars 2023, var sett af stad vinnustofa hagadila med patttoku Reykjavikurborgar, Reita og annarra hagaédila, par sem fjallad
var um stddu og framtidarskipulag Kringlusvaedisins. | umraedum kom fram ad svaedid einkennist nu af mikilli bilaumfers,
miklum fjdlda bilasteeda 4 168 og skorti & graenum svaedum, asamt takmérkudu adgengi fyrir gangandi og hjélandi. Ahersla var
16gd & ad baeta umhverfisgaedi og skapa liflegt borgarumhverfi med fj6lbreyttri starfsemi og gédum almenningsrymum, par sem
virkir ferdamatar og Borgarlina tengjast skipulagi. Jafnframt var tali® mikilvaegt ad skipulag veeri sveigjanlegt og adkomu
hagadila tryggd med skyru samradi og verkefnastjéornun. Markmid pessara vinnu midad af pvi ad deiliskipulags vinnu yrdi loki®
a grundvelli rammaskipulags, skyra afangaskiptingu og radast yrdi i fyrstu umbaetur sem munu styrkja asynd og adgengi
svaedisins.

1.4.2. Kynning og samrad vegna deiliskipulagsbreytingar

Skipulagslysing fyrir breytingu a deiliskipulagi afanga 1,2 og 3 var auglyst fra 09.mai til 06.juni 2024.
Athugasemdir og abendingar voru lagdar fram fyrir umhverfis og skipulagsrad & fund pann 26.06.2024.

bann 14. mai 2024 héldu Reitir opin kynningarfund a vinnslutilldgu deiliskipulagsins. Skipulagshéfundar kynntu tilléguna og
skipulagsfulltrii kynnti skipulagslysinguna fyrir svaedi sem pa var i auglysingu. Oskad var eftir endurgjof fra fundargestum, baedi
a fundinum og med rafreenum heetti eftir fundinn. Fj6ldi abendinga barst og fengu peer allar umfjéllun.

Vid breytingu a deiliskipulagi 1. afanga Kringlusvaedis hefur verid unnid eftir samradsaaetlun sem tekur m.a. til

I6gbodins samrads skv. 12. gr. skipulagslaga 123/2010 og gr. 5.2 i skipulagsreglugerd. | samradsaaetiun er pvi lyst med
itarlegum haetti hvernig leitad sé fanga eftir sjonarmidum og tillégum ibua, umsagnaradila og annarra sem eiga hagsmuna ad
geeta. Samradsaeetiun pessi er gerd skv. kréfu vegna BREEAM Communities vottunar deiliskipulagsbreytingarinnar og fjallad
er um i naesta kafla.

Drog ad tillogu ad breytingu a deiliskipulagi 1. afanga Kringlusveedis voru kynnt i skipulags- og samgénguradi pann 6. mars
2024. Endanleg tillaga ad breytingu a deiliskipulagi verdur kynnt i skipulags- og samgénguradi til stadfestingar i borgarradi adur
en hun fer i I6gformlegt auglysingarferli. A 68ru leyti visast i skipulagsreglugerd og samradsasetiun.

1.4.3. BREEAM Communities vottun

Deiliskipulagsbreytingin verdur vottud skv. BREEAM Communities vottunarkerfinu en pad er alpjédlega vidurkennt matskerfi
fyrir sjalfbaert og vistveent skipulag.

Vottunin felur i sér ad skipulagid og skipulagsferlid er metid af 6hadum matsadila ut fra skilgreindum vidmidum sem byggja a
alpjodlega vidurkenndum markmidum fyrir vistvaena byggd og sjalfbaera préun. Adstandendur skipulagstilldgunnar purfa ad
geta lagt fram tiltekin sénnunargdgn til ad uppfylla kréfur matskerfisins. Sja nanar leidbeiningarit BREEAM Communities.
Krofur skv. BREEAM Communities koma hvorki i stad eda eru andstaed peim 16gbodnu skyldum og kréfum gerd eru il
deiliskipulagsgerdar skv. 123/2010 og reglugerd nr. 90/201. baer gera mun itarlegri krofur & ad vandad sé til verka og
sénnunargdgn faerd fyrir pvi ad sjalfbeerni sé fylgt eftir i hdnnun skipulagsins og tryggja pannig gaedi skipulagsins og
byggéarinnar sem par mun risa.



Skipulagsuppdrattur auk greinargerdar er hluti af sonnunargégnum sem sett eru fram til mats a einkunn skv. BREEAM
Communities vottunarkerfinu. Af peirri astaedu er umfjéllun i greinargerd umfangsmeiri en venja er og visad i studningsgdgn.

1.4.4. Yfirlit yfir radgjafa

e Henning Larsen architects /THG arkitektar: skipulagshonnudir og héfundar ad breytingu a deiliskipulagi.

e Henning Larsen architects landslags honnun

e VSO Radgjof: Verkefnalysing skipulagsgerdar og umhverfismat, samradsaaetiun, samgéngumat, ferdavenjuaaetiun,
hljédvistargreining, endurnotkunaraaetlun, vistfraedimat, jardvegsathuganir, ofanvatn, astandsmat og
burdarvirkisskodun, mat & mengun, orkustefna, vatnsstefna /-aaetlun, flodaahaettumat.

. COWI verkfreedistofa: Radgjafar skipulagsins og vottunaradili fyrir BREEAM Communities vottun

e  Vatnaskil Verkfreedistofa: Grunnvatn og ofanvatnslausnir

e Lendager: Hringrasarvidmié og CO2 utreikningar

e Verkis: Skilyrdi um medferd a bundnu kolefni vié byggingaframkveemdir

1.5 Skipulagsvadid

1.5.1. Afmorkun skipulagsvaedis

Skipulagsvaedid naer ad I68armdrkum I68anna vié Kringluna 5 og 7 (til nordurs) og ad Kringlugdtu til austurs. | sudur naer pad
ad Listabraut og i vestur ad Kringlumyrarbraut, sbr. skipulagsuppdreetti.

Nuverandi 166ir skipulagsvaedisins eru Kringlan 1, sem er 18.878 m? ad staerd, og Kringlan 5, sem er 2.288 m? ad steerd, skv.
utgefnu l6darbladi. Lodunum verdur deilt upp i sex adskildar 168ir: 168 A, B, C, D og E, og F sem verdur gata og almenningsrymi
og adskilur 166ir. Sja nanar afmérkun a deiliskipulagsuppdraetti

1.5.2. Umbhverfi skipulagssvadis

Land Kringlusvaedis hallar um u.p.b. 8 m fra sudri nidur til nordurs og liggur enn nedar vid undirgdng fra Miklubraut. Svaedid er
ad mestu leyti manngert og innan pess eru nokkur stér mannvirki fra seinni hluta 20. aldar med tilheyrandi gatnakerfi og stérum
bilaplénum. Gott adgengi er fyrir bila, en adgengi fyrir gangandi og hjélandi um svaedid er vida aboétavant.

Land ris heest i u.p.b. 43 m.y.s. i sudvesturhorni en fellur til nordausturs i u.p.b. 35 m.y.s. Allt land svaedisins er hreyft og a
166unum standa byggingar og umhverfis paer bilastaedi. Sydsti hluti I68ar Kringlunnar 1 er grasi groinn.

Mork skipulagsins liggja medfram Kringlug6tu og hallar landid nidur & vid um u.p.b. 5 m frd gatnamétum Listabrautar til nordurs
ad Sjoéva. | nsesta nagrenni er groid ibudarhverfi Hlidanna, Menntaskdlinn vid Hamrahlid og Hlidaskdli til vesturs, handan
Kringlumyrarbrautar. Til sudurs, handan Listabrautar, er Verzlunarskélinn og skrifstofuhiisnaedi. Innan Kringlusvaedis (seinni
afanga) eru Hus verslunarinnar til nordurs og til austurs verslunarmidstodin Kringlan og Borgarleikhusié.

1.5.3. Nuaverandi byggingar a deiliskipulagssvadi 1. afanga

A svaedinu eru fjdrar byggingar, prjar & 168 Kringlunnar 1, og ein & 168 Kringlunnar 5. A 168 Kringlunnar 1 stendur 5 haeda
skrifstofubygging og fyrrum prentsmidja Morgunbladsins auk dreifistédvar. A 168 Kringlunnar 5 stendur 6 haeda bygging Sjéva
auk bilakjallara.

1.5.4. Umferd, almenningssamgongur og adkoma

Kringlusvaedid er vel tengt helstu stofnbrautum borgarinnar, Miklubraut og Kringlumyrarbraut. Flestar adalleidir
almenningssamgangna liggja um tvaer meginstreetéstédvar 4 svaedinu. | dag fara um 4.000 manns i eda Ur straet6 a pessum
stédvum og er Kringlan fimmti steersti tengipunktur strestésamgangna i Reykjavik.

Mikilvaegar adalleidir gangandi og hjélandi umferdar liggja medfram Kringlumyrarbraut og Miklubraut. Stigatenging er um
goéngubrd yfir Miklubraut ad ipréttasvaedi Vikings vié Safamyri og leikskélanum Alftaborg. Einnig eru tengingar um gangbrautir &
ljosastyrdum gatnamatum Miklubrautar og Kringlumyrarbrautar. A méts vié Hamrahlid er ljosastyrd gangbraut yfir
Kringlumyrarbraut og einnig eru ljésastyrd gatnamét Kringlumyrarbrautar og Listabrautar. Engir hjélastigar eda hjolareinar eru til
stadar, ef fra er talinn hjélastigur vestan vid Kringlumyrarbraut utan Kringlusveedis.

Adkoma bilumferdar ad 1. afanga deiliskipulagsbreytingar er ur sudri fra Listabraut og ur nordri fra Miklubraut, med
haegribeygju ur vesturatt og um undirgdng ur austuratt ad vestari Kringlugotu. Gangstétt er beggja vegna Kringlugétu og
merktar gangbrautir eru yfir gétuna a nokkrum st6dum. Nordaustan Sjovarhuss er géngubru yfir a bilasteedadekk vid 2. haed
verslunarmidstédvar Kringlunnar, en ad 66ru leyti eru ekki samfelldar géngu- eda hjolaleidir innan svaedis
deiliskipulagsbreytingar.

i jadri svaedisins til vesturs og sudurs er samfelld génguleid & borgarlandi og padan ljésastyrdar gdnguleidir & méts vié
Listabraut og Hamrahli® yfir Kringlumyrarbraut. Ef fra er talin gangstétt vid Kringlugétu er ekki um tengingar fra ytra stigakerfi
borgarinnar inn a deiliskipulagssvaedid ad reeda.



1.5.5. Ferdavenjuaaetlun, ferdavenjur

Ferdavenjuazetiun var unnin af VSO Radgjof fyrir Reiti fasteignafélag vegna deiliskipulagsbreytinganna, og er asetlunin unnin
samkveemt kréfum BREEAM Communities 2012. Helsta markmid ferdavenjudsetiunarinnar er ad studla ad og hvetja til
vistveenni ferdamata, fjlbreytni i ferdamatavalkostum og draga ur ferdaporf. Bilferdum parf ad faekka og ferdum sem farnar eru
gangandi, hjélandi eda med almenningssamgéngum parf ad fjdlga til bess ad markmid AR naist fyrir 2040. [ ferdavenjuaaetiun
eru settar fram adgerdir sem studla ad virkum ferdamatum, eins og ad skipulag 16da yti undir notkun virkra ferdamata, bodid
verdur upp a langtimahjélastaedi fyrir ibla og starfsfolk, og skammtima hjélasteedi verdi nalaegt inngdngum fyrir gesti. Einnig er
gert rad fyrir deilihjélum og steedi fyrir rafskutlur innan skipulagsvaedisins. Sja Ferdavenjuaaetiun VSO fra 2024. ba er gert rad
fyrir ad vid honnun géngu- og hjélaleida innan hverfisins fylgi vidmidum hénnunarhandbdkar fyrir hjolreidar, sem Efla vann fyrir
Vegagerdina og sveitarfélog a hofudborgarsvaedinu 2019. Skipulagid gerir rad fyrir vist- og géngugdétu innan hverfisins med
adgengi fyrir alla og pvi eettu flest sveedi innan skipulagsins ad uppfylla kréfur og vidmid um breidd géngu og hjdlastiga.

1.5.6. Nuverandi bilastadi a Kringlusvaedi

Heildar bilastaedafjoldi innan Kringlusveedisins er 2.451. Af peim eru um 169 i bilgeymslum sem ekki eru adgengilegar
almenningi. Innan deiliskipulagssvaedis 1. afanga eru um 326 bilastaedi & yfirbordi. bau eru 6llum opin og gjaldfrjals. Auk peirra
eru bilasteedi i kjallara Sjovarhussins sem telja skv. sampykktum uppdrattum 49 bilastaedi.

1.5.7. Jardvegur og grunnur

Kringlumyrin var eiginlegt myrlendi fram a tuttugustu 6ld, en var raest fram i kringum midja sidustu 6ld og byggdist a sidari hluta
hennar. Kringlumyrin, einkum nordurhlutinn, var sérstaklega djup myri og stdd lengi 6byggd pess vegna. Nidurstédur syna ad
almennt virdist sem klapparyfirbordid haekki til sudurs. Tveer gryfjur voru grafnar sunnan vid Kringlunnar 1 arid 2020 og fannst
fastur botn a4 0,5 m dypi, eda i kéta ca. 38. Grunnvatn var synilegt vid klappar yfirbord. Jardlog a pvi svaedi eru fyllgingarefni,
grus og drenmél. Ur jardvegsathugun fra 1997 er ein borhola vié Kringlumyrarbraut vié nord-vestur enda skipulagssvaedisins. |
henni var kl6ppin i kéta 34,2, eda i 4,5 m dypi. Ofan a kléppinni er sandur og mél og par ofan a 3 m djupt lifreent lag (mold og
mor). (VSO radgjof, 2020)

Vegna landhalla nidur til sjavar fra sudri til nordurs ma buast vid straumi grunnvatns i gegnum svaedid. Stor hluti pess rennur nd
i deelubrunn undir Husi verslunarinnar og annan sem stadsettur er i undirgdngunum undir Miklubraut og padan i fraveitukerfi
Veitna i blandad kerfi.

Gert er rad fyrir ad hugad verdi sérstaklega ad pvi ad grunnvatnsstraumar verdi leiddir framhja svaedinu med peim haetti ad ekki
komi til sérteekrar deelingar & vatni umfram pad sem nu er.

Sja nanar . Kringlan — Breyting & deiliskipulagi, Jardvegsrannsoknir, minnisblad fré VSO radgjof fra 15. september 2020 og
Kringlan, Grunnvatn og ofanvatnslausnir i 1. Afanga deiliskipulags, Vatnaskil, september 2022 VVSO. Kringlureitur , Afangi
Frarennslis- og mengunaraaetiun

1.5.8. Mengun i jardvegi

Framkvaemd hefur verid umhverfisrannsokn a svaedinu par sem skodud var saga svaedisins og fyrri starfsemi, i peim tilgangi ad
kanna hvort likur séu & mengun a 163inni.

Ekki er liklegt a8 mengun sé til stadar i jardvegi & sveedinu. Nidurstadan er byggd a grundvelli pess ad jardvegsskipti hafa farid
fram & reitnum og starfsemin i gegnum tidina og i naverandi hisnzedi er ¢likleg til ad valda jardvegsmengun. Oliklegt er ad
umferd a Kringlumyrarbraut hafi valdid mengun & svaedinu en pd er méguleiki & ad olia hafi lekid ef umferdarohopp hafa valdié
leka inn & svaedinu og hreinsun hafi veri® abétavant. (VSO, Kringlureitur 1. &fangi. Mat @ mengun i Jardvegi, 2024)

Almenn regla er ad ef vart verdur vid mengun skal fylgja eftir leidbeiningum i reglugerd um mengadan jardveg.

1.6 Saga og verndarakveaedi

1.6.1. Saga uppbyggingar og skipulags

Kringlusvaedid og Kringlan eru nefnd eftir Kringlumyri, sem var stért opid beitiland fyrir bupening Reykvikinga framan af 20.
oldinni. Kringlumyrin nadi allt fra sudausturhluta Raudararholts og vestur a Grensas. Sa hluti sem lengst af stéd dbyggdur hét
Mjéamyri og er i gréfum drattum pad sveedi sem hér er skilgreint sem Kringlusvaedid.

Upphaf byggdar a Kringlusvaedinu ma rekja til hugmynda um nytt midbaejarsvaedi sem var talid mikilveegt til ad maeta porf fyrir
rymi undir verslunarstarfsemi i borginni og vard pungamidja i Adalskipulagi Reykjavikur 1962-1983. Svaedid er eitt fyrsta
sérhaefda verslunar- og pjénustusveedid sem skipulagt var utan vid midborg Reykjavikur. Pad var umkringt annarri byggd og
umferdarsedum sem hofdu byggst upp aratugina a undan.

Gert var heildsteett deiliskipulag fyrir Kringlusvaedid sem var sampykkt i Skipulagsnefnd Reykjavikur 12. mai 1986 og i
Borgarradi 13. mai 1986. Byggdi pad a eldra skipulagi fra 1982. Enn fyrr, arid 1975, haféi verid sampykkt deiliskipulag fyrir
svaedid, sem pa var kallad Kringlubzer, par sem gert var rad fyrir péttri byggd verslunarhisa med yfirbyggdum gétum.



1.6.2. Hasakonnun og vardveislumat

Gerd var husakoénnun arid 2006 a vegum Minjasafns Reykjavikur (Hasakénnun, Kringlan—Listabraut—Kringlumyrarbraut—
Miklabraut, skyrsla nr. 133). Skv. henni telst ekkert hus & Kringlusvaedinu hafa gildi til sérstakrar vardveislu ut fra sjonarmidum
minjavorslu um listraent og byggingasdgulegt gildi.

Haft var samrad vid Minjastofnun fslands i tengslum vid vinnu rammaskipulags Kringlusvaedis. bad er mat Mi ad fyrirliggjandi
hasakénnun sé i fullu gildi. Skv. fyrirliggjandi husakénnun eru m.6.0. engin akveedi sett um verndun bygginga eda annarra
mannvirkja innan pess sveedis sem deiliskipulagsbreyting 1. afanga neer til (Hiskdnnun Kringlan-Listbraut-Kringlumyrarbraut-
Miklabraut, 2006).

Vid deiliskipulagsgerd voru framkvaemdar itarlegar uttektir & astandi niverandi bygginga a 168 Kringlunnar 1. Markmid uttekta
var ad fa nidurstddu um hvernig moégulega maetti endurnyta byggingarnar i framtidinni og hvernig skyldi nalgast pad verkefni.
Astand bygginga og burdarvirkis var kannad. (VSO,Astandsmat Bygginga og méguleikar vardandi burdarpol, 2024)

Nidurstodur bentu til ad radast pyrfti i miklar endurbaetur og styrkingar skrifstofubyggingar Kringlunnar 1, aetti hin ad pjona nyju
hlutverki ibtidarbyggdar og standast natimakréfur og stadla. | pvi samhengi var skodadur sa méguleiki ad skrifstofuhluti
byggingarinnar yréi tekinn nidur og steypuvirki mégulega endurnytt i hledsluveggi eda til annars konar landslagsmoétunar a
stadnum (VSO,Endurnotkunar og nidurrifsazetiun, 2023)

i sameiginlegri akvérdun framkvamdaradila og borgarinnar var akvedid, Gt fra nidurstédum astandsmats og
burdarvirkisskodunar Kringlunnar 1, ad habygging (pressusalur) og vesturvangur byggingar veeri moégulega til pess fallinn ad
endurnota afram. Byggingarnar eru ad mestu Ur sterku steypuvirki og ad halda i pann hluta gaeti minnkad kolefnisspor
(Lendager Island, Hringrasarvidmi® og CO2 utreikningar, 2023).

Prentsmidjan geeti fengid nytt hlutverk i skipulaginu sem menningarhis med fjolbreyttri starfsemi, békasafni, heilsulind og
moguleikum & tonlistar- og 68rum listvidburdum. Byggingin geeti einnig ordid ad eins konar samkomustad hverfisins. Med
pessari akvordun yrdi studlad ad styrkingu neersamfélagsins, hverfinu skdpud meiri sérstada og pad gleett fidlbreyttu mannilifi.
Byggingin steedi einnig upp sem agaetis minnisvardi lidins tima og styrkti anda hins nyja hverfis.

Sja nanar fylgigégn: Kringlan 1 endurnotkunarézetiun, uppfaert gust 2023, unnid af VSO; Astandsmat og burdarvirki Kringlan 1,
VSO 2024; Alit Minjastofnunar um vardveislugildi bygginga; Hisakénnun Kringlan—Listabraut—Kringlumyrarbraut-Miklabraut;
Kringlan reitur B og C, Hringrasarviémid og CO-ttreikningar, oktober 2023.

1.6.3. Fornleifar

Skv. byggdakénnun sem unnin var & vegum Borgarsdgusafns Reykjavikur (skyrsla nr. 164 2014) eru engar pekktar fornminjar a
svaedi deiliskipulagsbreytingar pessarar. Minjastofnun Islands telur fornleifaskraningu & Kringlusvaedinu vera fullnaegjandi, en
komi i ljés fornminjar undir yfirbordi jardar i tengslum vié framkvaemdir skal stddva verkid og skyra stofnuninni fra fundinum svo
fliott sem unnt er sbr. 24. grein laga um menningarminjar nr. 80/2012.

1.7  Veitur — lagnir — kvadir

1.7.1. Veitur og lagnir

Undir vestari Kringlugétu er 1000 mm steinsteypt frarennslislogn sem pjoénar vestari hluta Kringlusvaedisins og hluta
Leitahverfis, pess hluta sem er vestan vid Efstaleiti. Hun tengist frarennslisldgnum sem liggja utan deiliskipulagssveedisins,
samsida Miklubraut, &fram i 1200 mm steinsteypta 16gn undir Miklubraut og padan i deelustd vid Kirkjusand.

Lognin liggur fremur grunnt undir yfirbordi vestari Kringlug6tu i noréur ad Sjéva, Kringlunni 5, til sudurs. Hin dypkar eftir pvi
sem land ris til sudurs. Huga parf vel ad l16gninni i 6llum framtidarundirbuningi pegar leekka parf yfirbord Kringlugétu vegna
fyrirhugadra framkvaemda og braunar gétu fra skipulagsvaedi yfir i verslunarmidstodina Kringluna. Gert verdur rad fyrir ad leekka
yfirbord gotu vid Sjéva og vid husid A1 & 168 A, sja nanar skipulagsuppdraetti og sneidmyndir.

Undir vestari Kringlugdtu eru einnig tvaer 250 mm hitaveitulagnir, 250 mm vatnsveituldgn og 11 kW haspennustrengur. A
Kringlusvaedinu 6llu eru alls sex dreifistddvar rafmagns, sumar hluti af niverandi byggingum, og er ein peirra innan svaedis 1.
afanga deiliskipulagsbreytingar.

i rammaskipulagi var gert rad fyrir ad faera lagnir skdlps og kalds vatns ar vestari Kringlugétu yfir i eystri Kringlugétu. Vid nanari
greiningu og kostnadarmat a peim framkveemdum pétti umfang, réskun og kostnadur ekki forsvaranlegur i nyju skipulagi. bvi
var alfarid fallid fra peim fyriraetlunum og akvedid ad nalgast utfaerslu vegna fraveitu & nyjan hatt i skipulagsgerd pessari.

| frarennslisazetlun sem unnin var fyrir sveedi® kemur fram ad afrennsli vegna trkomu med 100 ara endurkomutima, sem
stendur i sex klukkustundir, muni ekki auka alag a naerliggjandi fraveitukerfi af voldum peirrar uppbyggingar sem fyrirhugud er a
reitnum, midad vié pad sem nu er par.

(VSO,Kringlureitur 1. &fangi. Frarennslis- og mengunarazetiun, 2024)

Skv. minnisbladi Veitna fra 2024 kemur fram ad stofnar kringum svaedi eru sverir og ekki eigi ad vera vandkvaedi ad faeda nyja
byggd med heitu eda kdldu vatni né fraveitu.



1.7.2. Nuaverandi kvadir

i gildi eru meelibléd 1.723.3 (fyrst gefid Ut 18.8.1987, sidast breytt 2.4.1993) fyrir Kringluna 5 og 1.723.5 (fyrst gefid Gt
25.4.1988, sidast breytt 2.4.1993) fyrir Kringluna 1 (1 — 3).

Skv. 168abladi 1.723.3 eru eftirtaldar kvadir tilgreindar:

. Kv6d um gangstig og almenna génguumferd medfram I6damdrkum nordan byggingar K5
. Kv66 um 37 bilastzedi i kjallara hussins

. Kv6d um umferd fyrir Kringluna 1 — 3 i sudurmérkum l60dar.

. Kv66 um groft og jardstreng R.R. i sudurmérkum I6dar.

Skv. 168abladi 1.723.5 eru eftirtaldar kvadir tilgreinda:

. Kvéd um hlj6dmén i vesturmérkum I6dar ad Kringlumyrarbraut sbr. samp. skipulagsnefndar 3.2.1992.

. Kv6d um jardstrengi vegna umferdarijosa i sudurmérkum I6dar ad Listabraut.

. Kv6d um dreifistéd R.R. sbr. samning nr. 18179/84, dags. 1.6.1984.

. Kv6d um jardstreng og gréft R.R. pvert yfir 166 og padan upp til nordurs, nordan Prentsmidju

. Kv66 um umferd fyrir Kringluna 5, sunnan vié I66amérk Kringlunnar 5.

. Kvadir um bilastaedi i samreemi vid sampykktir byggingarnefndar i austurjadri 166ar medfram Kringlugétu.

. Kvéd um ad engin mannvirki megi gera & merktri reemu, par megi adeins gera rad fyrir bilastaeedum og trjagrodri.

Allar pessar kvadir falla nidur med gildistoku deiliskipulagsbreytinga ad hoféu samradi vid hlutadeigandi adila og nyjar kvadir
settar inn eftir pvi sem vid a.

1.8 Grunnvatn, ofanvatnslausnir og flédamat.

Kringlusvaedid er nu pegar manngert ad neer 6llu leyti og stérum hluta regnvatns er veitt beint i fraveitukerfid, en blandkerfi er &
svaedinu. Einungis litill hluti pess er graenn og veitir yfirbordsvatni nidur i jardveg. Grunnvatn rennur fra suéri til nordurs um
Kringlusvaedid, en svaedid er talid henta adeins saemilega til irennslis i grunnvatn. Eiginleikar til irennslis versna eftir pvi sem
nordar dregur a Kringlusvaedinu, en eru seemilegir a deiliskipulagssvaedinu. Undir jardvegi er lekt gragryti og dypi & grunnvatn
um 4-5 m fra yfirbordi, eda i kéta u.p.b. 35-38. Undir Sjovarhusinu og nordan megin vid skipulagssvaedid er svaedi sem hentar
illa til irennslis i grunnvatn. (VSO, Kringlan-Breyting & deiliskipulagi jardvegsrannséknir, 2020).

Pad er markmid Reykjavikurborgar og Veitna ad alls stadar par sem verid er ad byggja upp ny svaedi verdi notadar blagreenar
ofanvatnslausnir, sérstaklega par sem blandkerfi er til stadar og svaedi er langt fra vidtaka (sjo). Markmidid er m.a. ad draga ur
ahrifum aukinnar drkomu vegna loftslagsbreytinga og ad nuverandi fraveitukerfi geti annad péttingu byggdar.

Ad hofdu samradi vid Veitur kom fram 6sk fyrirteekisins um ad gerdar verdi somu krofur til ofanvatnslausna & Kringlusvaedinu og
annars stadar, og ad baedi verdi reynt ad draga ur vatnsmagni i fraveitu sem og alagstoppum. Einnig hafa Veitur ihugad ad
gera adskild kerfi fraveitna samhlida framkvaemdum. Ekki er vitad hversu hratt grunnvatn rennur fra svaedinu og pvi radlegt ad
hanna ofanvatnslausnir adallega me? tilliti til aukinnar uppgufunar og geymslu vatns, med minni aherslu a irennsli i grunnvatn.
Huga parf vel ad pvi ad draga sem mest Ur vidbétaralagi & fraveitukerfid.

i skyrslu Vatnaskila syna utreikningarnir ad haegt verdi ad na markmidinu um ad draga ur ofanvatni 4 svaedinu med 20% hiutfalli
greenna svaeda af flatarmali byggingareita. Med auknu hlutfalli greenna svaeda ma hins vegar draga enn frekar ur alagi. Greint
hefur verid frd mismunandi vatnsporf grodurs asamt pattum sem mikilvaegt er ad hafa til hlidsjénar vidé honnun graenna paka.
Nidurstddur greiningar benda til pess ad aeskilegt veaeri ad midla afrennsli af péttum flétum til greenna svaeda en umframvatni i
flodtoppum af péttum flétum veeri midlad til fraveitukerfis Veitna. Samkveemt nidurstédu utreikninga & utfeerslum
ofanvatnslausna a skipulagsvaedinu er aaetlud heildar holrymd fyrir blagreenar lausnir um 1.000 m?3. Pad er meira en azetlad
langtimaalag midad vié 100 ara endurkomutima og 6 klst. varanleika, sem er um 990 m?® eda 46 mm jafndreift yfir reitinn. Af pvi
ma leida ad 168in nai i ofangreindum tilfellum ad afvatna sig an pess ad purfa ad reida sig a fraveitukerfio.

Samantekin nidurstada greiningar a flodaahaettu med motvaegisadgerdum er eftirfarandi:

Grunnvatn er talid fylgja landhalla og hanna parf kjallara pannig ad alag fra grunnvatni valdi ekki tjéni & mannvirkjum.

Gert er rad fyrir ad haetta sé & ad vatn safnist fyrir & torgi & Kringlureitnum, fyrsta afanga. Midad vid fyrirliggjandi skipulag er
stefnt ad pvi ad setja nidurgrafid séfnunarsvaedi til ad taka vid vatni sem safnast 4 torginu sem moétvaegisadgerd vid pvi.

Sja nanar fylgigégn, (VSO, Kringlureitur, 1. afangi , Flédaahaettumat, 2024) (VSO,Kringlureitur 1. &fangi. Frarennslis- og
mengunaraaetlun, 2024) (Vatnaskil. Grunnvatn og ofanvatnslausnir i 1.afanga deiliskipulags, 2022)



1.9 Breytingar a 160 og I66armérkum

Fyrirhugad er ad 168unum Kringlan 1 og 5 verdi deilt upp i fimm adskildar 168ir uppbyggingarreita og eina adskilda 168 gétu- og
almenningsrymis sem adskilur 163ir. Ny I6darmérk koma fram a skipulagsuppdreetti, en endanleg l66armérk munu koma fram &
meelibladi i framhaldi af gildistoku skipulagsins

1.10 Vistkerfisbreytingar

Fyrir liggur vistfraedimat og vistfraedistefna fyrir deiliskipulagsbreytinguna. Tilgangur matsins var m.a. ad greina mikilvaega
vistfreedilega eiginleika og ahrif skipulagsbreytingarinnar & vistfraedilega peetti.

Yfirbord reitsins er i dag ad langmestu leyti manngert eda utgrafid og buié er ad jardvegsskipta téluverdu af gémlu myrinni
(Kringlumyri), sem var raest fram um midja sidustu 6ld. Par eru nokkur stér mannvirki meéd tilheyrandi gatnakerfi, gangstéttum
og stérum malbikudum bilaplénum/bilasteedum. Runna- og trjagrédur er a afmérkudum svaedum eda i bedum medfram husum,
vid innganga og vid bilasteedi og gétur, asamt samfelldri mjérri grasflot i jadri sudvesturhluta reitsins.

Vid natturuskodun kom i ljos ad flestar tegundir plantna eru deemigerdar gardplontur af erlendum uppruna, en pé eru par
nokkrar islenskar tegundir (ilmbjork, ilmreynir, islenskur einir og lodvidir). Alls fundust 104 tré, mest ilmbjork og bergfura, asamt
nokkrum runnategundum og einstaka blompléntum. Litid hlutfall trjda og runna nytist fuglum i faeduleit, adallega reynitegundir,
toppar og selja. Eingdngu vard vart vié nokkra fugla a 166 leikskélans, liklega prasta. Jardvegsdyr, skordyr og annad lifriki a
svaedinu er ekki pekkt, en gert er rad fyrir frekar fateeklegu lifriki par sem jardvegur er ryr og grodurreitir litlir.

Uppbyggingin hefur i fér med sér ad grodur a reitnum mun fara forgéréum. Hiuti trjda og runna a reitnum er heefur til flutnings

og grodursetningar annars stadar, en hluta peirra er éraunheeft ad vardveita vegna lélegs astands eda staerdar og parf pvi ad

fella. Fuglalif og annad lifriki mun leggjast af, a.m.k. timabundid, en gert er rad fyrir ad mun fjdlbreyttara lifriki med tilheyrandi

vistkerfi muni byggjast upp med timanum med stérauknu hlutfalli greenna svaeda og reita i gréskumiklum innigéréum, goétu- og
almenningsrymum og a flétum pékum.

Vid val & tegundum trjda og annarra plantna verdur mun meiri ahersla a fléru islenskra tegunda en nu er, en einnig a
gardplontur sem mynda blém og ber og lada til sin skordyr og fugla. Pa er gert rad fyrir ad annad smadyralif, érverur, sveppir
og annad lifriki byggist upp innan reitanna, m.a. i jardvegi. Hugad verdur vel ad jardvegi og jardvegsdypt, sem og blagraenum
ofanvatnslausnum med séfnun og midlun ofanvatns sem nytist grédri og 6dru lifriki.

(VSO, Vistfreedi ( LE 01 Ecology strategy), 2024)

1.11 Mat a innbyggdu kolefni

Umbhverfis- og skipulagssvid fél Verkis hf. ad setja fram tillégur ad umhverfismidudum skilyrdum um medferd a bundnu kolefni
vegna leyfisskyldra byggingarframkveemda sem haegt veeri ad beita vid afgreidslu &8 umséknum um nybyggingu, endurnyjun og
endurbaetur & husnaedi og umsoéknir um nidurrif & eldra hisnaedi. Skilyrdin fela i sér kréfu um ad gerd sé lifsferilsgreining (e.
Life Cycle Assessment, LCA) samhlida honnun sem leggja skal til grundvallar akvardanatdku med pad ad markmidi ad
lagmarka kolefnisspor uppbyggingar. Umhverfisskilyrdin sem hér eru métud, falla ad daetlunum og adgerdum rikisins og
Reykjavikurborgar i loftslagsmalum um ad draga ur CO; losun i att ad losunarhlutleysi & naestu 17 arum.

i tengslum vid fyrirhugad nidurrif bygginga & 168 Kringlunnar 1 var gerd endurnotkunaraaetiun. Magn byggingarefna og innbyggt
kolefnisspor var metid asamt pvi ad bent var 8 moéguleika @ endurnotkun byggingarefna.

. Markmidid var ad lagmarka hraefnadflun og drgangsmyndun og stydja pannig vid innleidingu hringrasarhagkerfisins a
islandi

. Lagmarka kolefnislosun sem verdur vegna nybygginga med pvi ad endurnyta eldri byggingar og byggingarefni

e  Vidhalda virdi byggingarefnanna

Heildar kolefnisspor er Kringlunnar 1 er metid 2.247 tonn CO2-ig. skv. nidurstodu endurnotkunaraeetiunar.

Skodadir voru moguleikar & pvi hvernig nyta meetti ndverandi byggingar Ut fra pessum nidurstédum. Gerd var itarleg Uttekt &
astandi og burdarvirki ndverandi bygginga Kringlunnar 1. Nidurstada pessarar kénnunar leiddi til pess ad akvedid var ad
endurnyta hluta bygginganna, nanar tiltekid hluta gémlu prentsmidjunnar. Kolefnisspor sem vardveitist med pvi ad lata hluta af
byggingarinnar standa er aaetlad 142 tonn CO2-ig.

Sja nanar Endurnotkunar- og nidurrifsaaetlun, Kringlan 1, agust 2023 (uppfaert fra fyrri Gtgafu) (VSO Radgjéf, 2023),
Endurnotkunar- og nidurrifsaeetiun vegna spennistédvar, Kringlan 1, 9. névember 2023 (VSO Radgjof, 2023) Astandsmat
bygginga og méguleikar vardandi burdarpol, febriar 2024 (VSO Radgjof, 2024)

Kringlan Hringrasarviomid og CO2 utreikningar Unnid fyrir Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar - Oktéber 2023
(LENDAGER) Skilyrdi um medferd & bundnu kolefni byggingarframkveemda (ID 357864) (Verkis)

1.12 Endurnyting, endurvinnsla og férgun

Studlad verdur ad endurnytingu og endurvinnslu byggingarefna eins og haegt er og notast vié radleggingar
endurnotkunarazetlunar um medhondlun byggingardrgangs, sem unnin var samhlida deiliskipulagsbreytingunni. Horft er til
stefnu um medferd efna sem til falla vid forgun byggingarefna vegna uppbyggingarinnar, sem byggir m.a. a stefnu umhverfis-
og audlindaradherra i irgangsmalum.(Stjérnarrad islands, 2021)



Leggja parf aherslu a ad lagmarka eins og kostur er irgang og séun a 6llum stigum skipulags, hénnunar og uppbyggingar, i
samraemi vid hugmyndafreedi hringrasarhagkerfis og leidbeiningar pess efnis. Undir pad fellur m.a. ad leita lausna til ad
lagmarka og helst utryma urgangi a byggingartima og audvelda sem mest endurvinnslu og endurnytingu byggingarhluta vié lok
liftima peirra.

Tekid verdur mid af gildandi I6gum og reglugerdum sem snerta fyrirhugad nidurrif byggingarinnar, sem og stefnumorkun
stjérnvalda i hringrasarhagkerfinu og markmidum sem sett eru fram i Vegvisi um vistvaena mannvirkjagerd 2030
(Alpingi,Lagasafn. islensk l6g, Utgafa 154b., 2024).

Nidurrif og forgun husa er leyfisskyld framkveemd og skal fylgja verklagsreglum Reykjavikurborgar og gildandi
byggingareglugerd (Innvidaraduneytid, 2024).

Sjé nénar, Endurnotkunaréaaetiun og nidurrifsaaetlun Kringlan 1 (VSO), Kringlan Hringrésarviémid og CO2 utreikningar Unnid
fyrir Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar - Oktober 2023 ( LENDAGER).

Ahrif bessa hefur verid skodad i tengslum vid tillégu & breytingu & deiliskipulagi og dhersla er

1690 & sjalfbaera nytingu og medhéndlun vatns innan skipulagssvaedis.

1.13 Medhondlun vatns

Breyting a deiliskipulagi hefur i fér med sér auk’na vatnsnotkun og auki® magn skolps fra sveedinu. Loftslagsbreytingar geta haft
ahrif & urkomuakefd og aukid haettu & flodum. Ahrif pessa hafa verid skodud i tengslum vid tillégu ad breytingu a deiliskipulagi
og 16gd er ahersla a sjalfbaera nytingu og medhondlun vatns innan skipulagssvaedis.

1.13.1.Vatnsnotkun

Med auknu byggingarmagni a 166 og ibudarbyggd eykst neysluvatnsnotkun, en stofnlagnakerfi Veitna raedur vid pa aukningu.
béttingarsvaedi eru jakvaed ad pvi marki ad pau draga ur asékn i ad brjota nytt land undir byggd naerri vatnsboélum. Til ad
lagmarka vatnsnotkun verda nybyggingar bunadar med teekjum sem uppfylla nyjustu kréfur um vatnsnytingu. Gardsvaedi verda
hénnud pannig ad ekki purfi vékvun (VSO, Kringlureitur, 1. afangi, Vatnsstefna, 2024).

1.14 Orkunotkun

Fyrirkomulag byggdar og dypt huskroppa hamarkar dagsbirtu inn i ibudir og dregur pannig ur lysingarpérf. Notadir verda
sjalfbaerir orkugjafar til upphitunar, lysingar og annarrar rafmagnsnotkunar & svaedinu (hitaveita og rafmagn). Aé auki verdur
gripid til &kvedinna radstafana til ad spara orku og draga par med enn frekar ur losun grédurhusalofttegunda fra nyrri byggd.
Samkvaemt skilmalum verda green pok & um 3.000 m? af pakflotum. Graen pok hafa leegra U-gildi en hefébundin pok. Gler skal
vera tvofalt, loftfyllt einangrunargler med U-gildi ad hamarki 1,6 W/m2K, sem er toluvert leegra en byggingarreglugerd gerir rad
fyrir. A® lokum er gert rad fyrir vélraenni loftreesingu i stérum hluta ibuda a sveedinu, en krafa er um ad varmaendurnyjun
loftraesingar sé ad lagmarki 80%.

Stefnt er ad pvi ad orkusparandi adgerdir dragi umtalsvert ur losun CO, umfram lagmarksadgerdir skv. byggingarreglugerd.
Gerd var orkuaaetlun par sem reiknud er grunnorkuporf svaedisins og settar fram tilldgur ad orkusparandi adgerdum og hvernig
beer draga ur kolefnislosun. | orkuaaetlun ma sja leidbeinandi toflur med tillégum vardandi einangrun Utveggja og glerja sem
studla ad orkusparnadi. baer adgerdir sem nefndar eru hér ad ofan, p.e. green pok, tvofalt loftfyllt gler og varmaendurnyting i
loftreesikerfum, eru bindandi fyrir skipulagid.

Utanhusslysing og lysing i sameiginlegum rymum, svo sem i bilakjollurum, verdur med hamarks nytni og orkusparandi LED-
I6mpum. Vid lysingu verdur eingdngu notast vid lampa sem hleypa engu ljési upp a vid, eru sparneytnir og draga ur
liosmengun. Dregid verdur ur lysingu eftir midnaetti og mdgulega verdur lysingin ,snjoll“, dagsbirtustyrd, og med hreyfiskynjurum
sem auka birtu pegar folk a leid um upplyst sveedi.

Lysingarhonnun utanhuss er hugsud til ad tryggja ibdum og gestum 6ruggt og paegilegt umhverfi, hdmarka orkunytni, upphefja
arkitektur og lagmarka 6velkomna lysingu og ljésmengun. Vié lysingarhénnun skal fylgja vidurkenndum st6dlum og
leidbeiningum IST EN 13201-1, 3 & 4:2004, Gétu- og veglysing.

2. Meginmarkmio

Meginmarkmid tilldgunnar er ad byggja upp fjélbreytt og adladandi borgarumhverfi, med aherslu a skjolgéda garda, sterkt
naersamfélag og ad fanga einkenni Reykjavikur. Pessi markmid falla ageetlega ad markmidum AR2040. A3 uppbyggingu lokinni
verdi til ny, adladandi og eftirsoknarverd ibudarbyggd med godu adgengi ad nserpjénustu og vistvaenum samgéngum.
Umhverfid bjodi upp a fidlbreytt, solrik og skjolsael almenningsrymi med kaffi- og veitingahisum og vinnustédum i
seilingarfjarleegd.

e A skipulagssvaedinu verdi fjdlbreytt, vandad og vistveent busetu- og atvinnuumhverfi med félagslega fidlbreytni,
umhverfisveenan lifsstil, lydheilsu og lifsgaedi ad leidarljosi.

. ibudir versi fidlbreyttar ad staerd og gerd og bjédi upp & félagslega bléndun i samraemi vid hisnaedisstefnu og
aaetlanir borgarinnar.

e Ahersla verdi 16gd 4 hageeda almenningsrymi og borgarmidad gatnakerfi fyrir fislbreyttan ferdamata.
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e  Byggd moéti umgjord um skjolgdd og sdlrik gard- og dvalarrymi og 6rugg, vistleg géturymi.

. Gott samhengi verdi vid neerliggjandi borgarumhverfi og nytt sérstada I6darinnar, m.a. nalaegdin vid Kringluna
verslunarmidstéd og pjénustuna sem par er ad finna.

. Med deiliskipulagsbreytingu 1. &fanga hefjist métun Kringlusveedis framtidarinnar, sem verdi liflegt borgarumhverfi og
ljésberi nybreytni a grundvelli leidarljésa Adalskipulags Reykjavikur 2040.

Deiliskipulagsbreytingin verdur stefnumarkandi heildarsyn fyrir uppbyggingu a sveedinu og tengsl pess vié neerliggjandi svaedi.
Sett eru fram radandi sjonarmid, deiliskipulagsskilmalar skyra skipulagssjonarmid og er peim zetlad ad tryggja ad pau gangi eftir
i uppbyggingu.

3. Lysing tillogu aé deiliskipulagsbreytingu — byggdarmynstur, borgarrymi og
ga0i byggdar, samgongur og I66amal

3.1 Skipulagshugmynd Kringlusvaedis og deiliskipulagsbreyting 1. afanga

Deiliskipulagsbreytingar fyrir svaedid i heild verda unnar i sex aféngum & grunni rammaskipulags, i samraemi vid Adalskipulag
Reykjavikur 2040 og sampykktar skipulagslysingar: Kringlusvaedi — skipulagslysing 1., 2. og 3. afanga.

Breyting 1. &fanga gerir rad fyrir verulegum breytingum a gildandi deiliskipulagsasetlunum vardandi helstu skipulagsatridi, s.s.
byggdarmynstur, hishaedir, samgdéngukerfi, landnotkun, nytingarhlutfall, bilastaedafjélda, l68aafmdrkun o.fl.

Tillaga ad deiliskipulagsbreytingu endurspeglar meginhugmynd rammaskipulags, med peim fravikum ad fallid hefur verid fra
fyrireetlunum rammans um samgoénguhaed og feerslu fraveitulagnar undir Kringlug6tu vestri, i samraemi vid akveedi
skipulagslysingar. Eftir itarlega uttekt og heildarskodun peirra framkvaemda var pad metid svo ad paer adgerdir myndu ekki
pjona heildarhagsmunum verkefnisins, hvorki til lengri né skemmri tima. Petta var metid at fra umhverfislegum, skipulagslegum
og fjarhagslegum forsendum.

Of mikid rask hefdi ordid vegna peirra framkvaemda a sveedinu og kringum pad, sem hefdu m.a. vidteek ahrif utan
skipulagsvaedisins, med tilheyrandi lokun og skerdingu & samgoénguleidum. betta hefdi einnig i for med sér mikid 6naedi fyrir
ibua og rekstraradila verslunar og pjénustu i Kringlunni. Veitur matu einnig astand fraveitulagnarinnar gott og asetladan
endingartima med fodringu i fleiri aratugi. Eftir Gttekt og kostnadarmat, unni® af VSO, hefur i samradi vid Veitur med 6llu verid
fallid fra pessum fyriraetlunum.

Sérstok ahersla hefur verid 16gd a ad vinna med umhverfisveenar lausnir og minnka kolefnisspor framkvaemda med vistvaenu
og grédurseelu umhverfi, par sem gangandi og hjélandi er gert hatt undir h6féi. Deiliskipulagid verdur vottad eftir kréfum
BREEAM Communities, sem tryggir umhverfislega, félagslega og efnahagslega sjalfbaerni skipulagsins.

Form og haedir husa midast vid ad moéta skjolrika, bjarta og hljédlata inngarda i samreemi vid aherslur AR2040 um birtu- og
hljédskilyrdi innan dvalarsvaeda ibudabyggédar, i skjoli fra umferdarhavada neerliggjandi stofnbrauta. Jafnframt er 16gd ahersla a
go6da gétumynd jafnt innan sveedisins sem Ut a vid.

Almennt er gert rad fyrir ibudabyggd a 6llum haedum uppbyggingareita ad fraskildum uppbyggingarreit B, par sem azetlad
menningarhds mun risa (sbr. skipulagsuppdraetti). A svaedinu kringum menningarhusid og hi® midjusetta torg verdur gert rad
fyrir verslun og pjénustu i gétuhaed. | gétuhaed er jafnframt gert rad fyrir inngangi ibida & efri haedum og hjélageymslum.
L6gd er ahersla a vistlegt og 6ruggt goturymi fyrir fjilbreyttan ferdamata, par sem mannlifi og gangandi og hjélandi umferd er
gert hatt undir hofai.

3.2 Byggodarmynstur — uppbyggingarreitir og borgarrymi

Til grundvallar uppbyggingu svaedisins liggur su meginhugmynd ad styrkja géngutengingar milli byggingareita og adliggjandi
hverfa og skapa vistveent og mannvaent gétukerfi. Innan 1. afanga deiliskipulagsins er 16gd ahersla & ad méta vistgétu sem
pjonar baedi sem adkoma fyrir ibda og gesti og sem samfelld gdnguleid milli uppbyggingarreita. Vistgatan er hdnnud med
forgangi fyrir gangandi og hjolandi, par sem akstur er heimiladur & forsendum peirra, med lagmarksaksturshrada og hénnun
sem dregur Ur gegnumakstri.

Markmid vistgétunnar er ad mynda lifandi og vistveent borgarrymi par sem samspil husagerdar, grédurs og yfirbordsefna studlar
ad 6ruggu og adladandi umhverfi. Gatan tengir helstu innganga bygginganna, inngarda og almenningsrymi og tryggir greidar
leidir ad straetd- og hjdlasteedum.

i heildarsamhengi skipulagsins og framtidarsyn er gert rad fyrir ad vistgatan verdi hluti af steerra neti innan Kringlusvaedis, par
sem han heldur afram yfir i 2. Afanga. Med pvi yrdi tryggd samfella i géngu- og akstursleidum milli afanganna og styrkt
heildreen asynd og vistvaen tenging sveedisins.

Inn og utakstur um vistgdu i 1.afanga verdur fra Kringlugétu milli uppbyggingareita A og C, og leidir inn ad almenningstorgi par
sem mogulegt verdur ad snua vié eda halda afram ut til noréurs a milli reita D og E par sem haegt er ad snua aftur vid par sem
gata endar i pessum fyrsta afanga, en mun vonandi tengjast vid 2. Afanga skipulagsins i nanustu framtid.



Byggdarmynstur nys skipulags Kringlusveedis byggist 8 hugmyndum og rannséknum a stadhattum, samfélagslegum pattum og
umhverfispattum. Par fer saman pétt byggd, fidlbreytt utlit og haedir hisa, éreglulegar gétur hannadar me? ftilliti til vindafars og
godar samgongutengingar vid naerumhverfid og verslunarmidstédina Kringluna, med sérstakri aherslu a gaedi almenningsryma.
Skipulagstillagan kjarnast ad miklu leyti i kringum midjusett almenningstorg og menningarhusi® i gémlu prentsmidjunni.
Hlutverk pessara patta er stor lidur i eflingu naersamfélagsins og gefur hverfinu sterk sérkenni og addrattarafl.

Menningarhusié tekur & méti gangandi og hjélandi vegfarendum fra Hlidarhverfi yfir & Kringlusvaedid. bar leidin liggur yfir
ljésastyrd gatnamaét Hamrahlidar og Kringlumyrarbrautar, gegnum préngt streeti vid menningarhis sem opnar sig inn a
almenningstorgid. Fra torginu liggur gonguas (framlenging Hamrahlidarass) gegnum prongan géturamma sem leidir yfir nyja
gbéngubru yfir Kringlugbtu og endar i nyjum inngangi verslunarmiéstdédvarinnar Kringlunnar. Pessi tenging mun storbaeta
adgengi gangandi og hjélandi vegfarenda ad Kringlusvaedinu og mun ad sama skapi gleeda nyja hverfid lifi med gangandi og
hjélandi umferd.

Fra upphafi uppbyggingar & Kringlusvaedi hefur pessum pattum verid abétavant. Fyrri hugmyndir um tengingu svaedisins vi®
adliggjandi hverfi kréfdust mikilla inngripa og raskana a svaedinu. bess vegna hefur na verid horft a tengingar med nyjum vinkli,
par sem sérstok ahersla er 16g6 a asynd hverfisins, hlylegt og vistlegt vidmét sem tekur vel @ méti félki og ladar ad — i stad
undirganga eda stérra umferdarmannvirkja yfir stofnbrautir.

Oreglulegar vistgétur og laegri umferdahradi, med gangandi og hjélandi vegfarendur i forgangi, verda innan hverfisins,
innblasnar af eldri byggd Reykjavikur. A gétuhaed verdur heimild fyrir sérmerkt sleppistaedi 4 yfirbordi fyrir hreyfihamlada og
véruafhendingu, nanar Gtfaert i l6darhénnun. Ohindrud akstursleid sorp- og slkkvilidsbila skal tryggd um hverfia.

Gert er rad fyrir ad 6ll almenn bilastaedi, sem og bilasteedi hreyfihamladra og deilibila, verdi i bilakjollurum. Adkoma ad
bilakjollurum verdur fra Kringlugdtu. Gera ma rad fyrir ad hluti véruathendingar verslunar- og pjénusturyma fari einnig um
bilakjallara.

Véruafhending skal pannig stadsett ad hun valdi ekki truflun eda 6paegindum fyrir adra umferd. Heegt er ad styra notkun
bilastaeda med greidslustyringu, timatakmorkunum eda 68rum leidum. Tiltdlulega audvelt etti ad vera ad koma fyrir og vidhalda
slikum kerfum, par sem gert er rad fyrir ad 6ll bilastaedi verdi i bilageymslum nedanjardar

(VSO,Samgéngumat, 2024).

A reitum A og D er azetlud randbyggd med skjdlsaelum inngdrdum med sameiginlegum dvalar- og leiksvaedum. A einstaka
flétum pékum uppbyggingarreita er gert rad fyrir sameiginlegum paksvolum fyrir ibta. betta gefur ibaum teekifeeri til ad njéta
utsynis og solar fra efri haedum bygginga.

Heedir bygginga eru mestar i jadri byggingareita @ maéti Listabraut og Kringlumyrarbraut, en byggingar laekka ad menningarhusi
4168 B og ad almenningstorgi. A 168 C er ahersla & minni ibidir med upplyftum inngardi og verslun og pjénustu & hluta
jar6haedar.

A reit E, sunnan vid nuverandi byggingu Sjévar, er azetlud ny ibudarbyggd i bland vid verslun og pjénustu a hluta gétuhaedar.
A hinu midjusetta torgi vid sudurhlid® menningarhuss er jafnframt einstaklega skjol- og sdlrikt utisveedi par sem ibuar og
almenningur geta notid utiveru.

3.3 Gréaur og vistlegt yfirbragd

Ein af megin aherslum nys skipulag er ad mynda skjél- og grédursaela inngarda og almenningsvaedi. | innigérdum verdur
ahersla 4 avaxtatré og berjarunna, blémstrandi runna og filaerar pléntur. | gétu- og almenningsrymi verdur aherslan &
hardgerda islenska fléru, sem faer ad vaxa villt, og hardgerdra runna og fij6leeringa. Mida skal vid ad a.m.k. 80% af trjam-, kjarri-
og jurtum samanstandi af videigandi innlendum/islenskum tegundum eda 68rum vistfraedilega videigandi tequndum sem
vistfreedingur meelir med sem vidbot vid stadbundid landslag. Petta & vid um baedi um inngarda og gétu- og almenningsrymi
innan skipulagssvaedisins. Vatnsnyting sé tekin til greina vid val & tegundum trjaa-, kjarrs- og jurta og hvers kyns tilheyrandi
aveitukerfi.

A greenum svaedum ofan & steyptum mannvirkjum s.s. bilgeymslu verdur pess geett ad hafa naegilega pykkt & jardvegslagi til ad
laggrédur og gras prifist vel & yfirbordi. A véldum stédum verdur jardvegspykkt aukin til ad haegt sé ad grodursetja haerri tré
sem krefjast dypra rétarbeds. Ahersla verdur & ad val & pldntum sé i samraemi vid Uttekt & grédurvali fyrir svaedid. Mikilvaegt er
ad peer purfi ekki vokvun og ad reynsla sé af reektun peirra hérlendis.

i géturymi er sérsték ahersla 16gd 4 samspil grédurs og ofanvatnslausna, og skulu grédursvaedi almennt hénnud til ad geta
safnad og haldid eftir ofanvatni, til a8 minnka afrennsli af reitnum og pad renni haegar i fraveitukerfi. | gétu og
almenningsrymum myndast méguleiki fyrir plontur ad mynda djupt rétarkerfi og taka vié ofanvatni par sem ekki verdur byggt
undir gétu nema ad litlum hluta. Einnig skal taka mid af stadsetningu mogulegrar lagna vié grédursetningu i géturymi.

HOnnudir skulu kynna sér hdnnunarhandbok skipulagsins og vistfraediskyrslu sem eru fylgigégn, 24256 LE 01 Ecology strategy



3.4 Blagreenar ofanvatnslausnir

i skipulagsgerd er [6gd ahersla 4 ad minnka alag & ntverandi fraveitukerfi. Alag vegna skolps fra nyrri byggd mun
6hjakveemilega aukast, en & moti koma teekifeeri til ad draga ar alagi vegna regnvatns, sem vid nuaverandi adsteedur rennur ad
mestu leyti 6hindrad beint um nidurféll i blandad fraveitukerfi.

Med blagreenum ofanvatnslausnum gefst teekifaeri til ad veita hluta regnvatns annad en i fraveitukerfid, m.a. med samfelldu belti
gegndraeps yfirbords i géturymi og med grassteinum. A 168 F, & milli uppbyggingarreita, verdur gert rad fyrir séfnun og midlun
ofanvatns, m.a. med ofanvatnsbedum, trja- og runnagrodri, situr- og séfnunarlautum og grédurveggjum.

Samkvaemt nidurstddu uUtreikninga & uUtfaerslum ofanvatnslausna & skipulagsvaedinu er azetlud heildarholrymd fyrir blagreenar
lausnir um 1.000 m3, sem er meira en azetlad langtimaalag midad vid 100 ara endurkomutima og 6 kist. varatima, eda um 990
m? (46 mm jafndreift yfir reitinn). Af pvi ma leida ad 168in geti i ofangreindum tilfellum afvatnad sig an pess ad purfa ad reida sig
a fraveitukerfid.

i kafla 3.3 Grédur og vistlegt yfirbragd eru tilgreindar lagmarkspykktir jardvegs og fyllingar undir hellulégn, en fyllingar geta
jafnframt geymt ofanvatn. FIét pok skulu pakin grédurpekju par sem pvi verdur vié komid.

Vid utfaerslu ofanvatnslausna skal stydjast vio eftirfarandi gbgn:

(VSO,Kringlureitur 1. afangi. Frarennslis- og mengunaraaetiun, 2024) (Vatnaskil.Grunnvatn og ofanvatnslausnir i 1.afanga
deiliskipulags, 2022), MB-19.19_Kringlureitur_rammaskipulag_vatnafar, (VSO, Vistfraedi ( LE 01 Ecology strategy), 2024)og
hénnunarhandbok deiliskipulagsins.

3.5 Dagsbirtuskilyroéi og skuggavarp

i skipulagshugmynd er 16g® ahersla 4 gaedi sameiginlegra gard- og almenningsryma; ad ibuar hafi kost 4 ad njéta Gtiveru vid
sem best dagsbirtuskilyrdi. Byggingarmassi hverfisins laekkar ad menningarhusi og midjusettu almenningstorgi, sem er
sélrikasti stadur hverfisins og 6llum adgengilegur.

Dypt og haedir bygginga midast vid ad moéta bjart hisneedi og ad sem flestar ibudir verdi gegnumlystar. Inngardar njéti eins
godrar dagsbirtu og kostur er (sja nanar kafla 3.6.3 AR2040 og skyringamynd, mynd 7 & bls. 88—89 AR2040). A 168um A, C, D
og E verdur gert rad fyrir paksvolum fyrir ibla til ad auka solrik dvalarsvaedi, auk pess sem paer gefa adgengi ad godu utsyni.

Gerd er grein fyrir skuggavarpi a jafndaegri i mars og september, sem og @ sumarsélstédum i juni kl. 10:00, 13:00, 16:00 og
19:00, auk soélarstunda 1. mai fra kl. 9—17:00 (sja nanar skyringaruppdreetti skipulagsins).

i fylgigégnum skipulagsins ma sja greinarg6da lysingu & dvalarsvaedum, steerd beirra og hvernig helstu solarstundir 1. mai falla
innan skipulagssvaedisins (Henning Larsen, Sunlight Hours, 2024).

3.6 Hijéovist almennt

Vid hénnun og utfaerslu bygginga innan skipulagssvaedisins ber ad leggja aherslu a ad tryggja vidunandi hljédvist i samreemi vid
akvaedi reglugerdar nr. 724/2008 um havada. bar sem fyrirsjaanlegt er ad umferdarhavadi fra stofnbrautum geti farid yfir
vidmidunarmork reglugerdarinnar, kemur til alita ad beita undanpaguakveedi 5. gr. Reglugerdarinnar.

i slikum tilvikum er askilid ad hver ibid hafi ad minnsta kosti eina hljé8lata hlid par sem hljodstig uti fyrir iveruherbergjum er
undir mérkum reglugerdarinnar. Askilegt er ad svefnherbergi og 6nnur iveruherbergi séu hénnud pannig ad pau snui ad
hljédlatri hlid hussins til ad draga ur 6naedi fra umferd. Jafnframt skal synt fram @ med hljédvistarskyrslu ad fyrirhugadar
byggingar uppfylli pessi skilyrdi adur en byggingarleyfi er veitt. betta gildir einnig um skilgreind dvalarsvaedi & 168, par sem
tryggja parf ad hljédstig sé innan vidmidunarmarka eda ad gripid sé til métveegisadgerda.

Med pessum heetti verdur unnid ad pvi ad tryggja ad hljodvist ibuda og utisveeda sé i samraemi vid gildandi reglugerdir og
adbunadur ibua verdi fullnaegjandi pratt fyrir nalaegd vid stofnbrautir.

Fyrir liggur hljodvistargreining a tillogu ad breytingu & deiliskipulagi. Havadi fra bilaumferd er helsta uppspretta
umhverfishavada a svaedinu. Han fer ad mestu eftir umferdarhrada og magni umferdar i neerliggjandi gétum. | skipulaginu skal
notast vid moétveegisadgerdir/byggingataeknilegra lausna par sem vidmidunarmoérk vegna umferdarhavada nast ekki. Einnig
kvedur reglugerd um ad hljédstig innandyra parf ad vera undir 30 dB(A) og pvi parf ad tryggja pad vidé hénnun hassins ad krofur
um hljodstig innandyra verdi uppfylitar. bvi er aeskilegt ad nota hljédgler a peim hushlidum sem snta ad Kringlumyrarbraut,
Listabraut og Kringlugdtu. Mogulegt er ad laekka hljédstig & hashlidum sem ekki snta ad umferdargdtu med pvi ad breyta
hornum bygginga, pannig pau séu hvéss horn. Mikilvaegt er ad fylgjast nanar med hljédstigum hushlida i nanari hénnun
bygginga og gera grein fyrir peim vid gerd adaluppdratta.



i vidauka reglugerdar um havada nr. 724/2008 eru sett fram moérk um havada vegna umferdar dkutaekja; fyrir ibidarhisnaedi a
ibudarsveedum eru morkin 55 dB(A) vid husvegg og 65 dB(A) fyrir ibudarhisnaedi a verslunar-, pjonustu- og midsvaedum.
Jafnframt er vidmidunargildi fyrir hljédstig innandyra 30 dB(A), sem midast vid lokada glugga en opnar loftrasir.

Einnig gerir reglugerdin krofur fyrir skilgreind dvalarsvaedi & 166 en pad eru leiksvaedi og 6nnur svaedi a [68um ibudarhidsa og
pjonustustofnana sem sérstaklega eru hugsud til ad njéta ativeru. bar sem slik svaedi eru skilgreind skal pess jafnframt geett ad
hljodstig sé undir 55 dB(A) .

Sja nanar (VSO,Hljédvist — Forsendur og nidurstédur, 2024).

3.7 Blondud byggd ibudarhusnaedis og atvinnustarfsemi

Almennt er gert rad fyrir ibudabyggd & ollum uppbyggingarreitum innan skipulagsins, aé fratdldu menningarhusi a reit B.

Jardhaedir sem snua ad torgi verda ad hluta aetladar undir starfsemi atvinnurymis, i formi kaffi- og veitingahtisa eda verslunar.
Starfsemi veitingahusa skal falla undir annadhvort flokk 1 eda 2 skv. 4. gr. laga um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald.

Almennt skal taka mi® af edli starfsemi hverju sinni. Hin skal fara eftir I6gum og reglugerdum sem um hana gilda og ekki hafa
truflandi ahrif a ibudabyggd, né valda 6naedi vegna havada, lyktar, umferdar eda annarrar truflunar. Opnunartimi skal vera
héflegur og adlagadur busetuskilyrdum.

Ekki er heimil starfsemi sem telst truflandi fyrir ibua, s.s. naeturklubbar, skemmtistadir eda adrar sambeerilegar havaerar eda
mengandi starfsgreinar

Sameiginlegar hjolageymslur o.fl. sem gleedir lif og virkni borgarrymis skulu vera fra 1. haed géturymis. Allar adkomuleidir inn i
ibudir, atvinnurymi eda 6nnur sameiginleg rymi skulu vera preplaus og huga skal ad adgengi fyrr alla.

i skilmalatéflu i 5. kafla er gefinn upp hamarks fiéldi ibuda og lagmarkssteerd atvinnuhtsnaedis & gdtuhaed asamt 8rum
télulegum upplysingum.

Til ad uppfylla markmid deiliskipulagstillogu um félagslegan margbreytilega er ahersla 16gd a fjolbreyttar ibudir m.t.t. steerdar og
gerdar, s.s. herbergjafidlda sbr. nanari skilgreiningu i almennum skilmalum. Til hlidsjénar skipulagsvinnur er studst vid uppfaerda
husneaedisasetlun Reykjavikurborgar, Husneedisazetlun Reykjavikur 2024-2033 - fyrst sampykkt i borgarradi 21. desember 2023.

Heimild verdur fyrir ungbarnaleikskola fyrir allt ad 60 born innan uppbyggingarreits E. Stadsetning leikskéla var valin i samradi
vid Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur og metid hvada stadsetning innan skipulagssveaedisins hentadi best fyrir leikskdlastarfsemi.
Nidurstadan er su ad einungis a reit E sé unnt ad koma leikskola fyrir med fullnaegjandi haetti.

A beim stad eru adstaedur til ad uppfylla kréfur um hljédvist og loftgaedi, med nzegilegu fiarlaegdar- og skjdlstigi gagnvart
stofnbrautum. Adrir mégulegir stadir innan svaedisins reyndust ekki uppfylla pessar grunnkréfur um havada og mengun.

bvi er azetlud stadsetning hans a 1. og 2. haed nybygginga E4 og E5, sja betur a skipulagsuppdraetti. Annar kostur er ad koma
leikskola fyrir & nedstu haedum Sjéva byggingar. Azetlad leiksvaedi leikskola verdur i sameiginlegum inngardi 4 reit E.

3.8 Umfero og adkomur

i skipulagi er 16g® ahersla & filbreyttan ferdamata par sem mannlifi og gangandi vegfarendum er gert hatt undir héfai. A
g6tuheaed er gert rad fyrir umferd gangandi, hjélandi og akandi, par sem hinir fyrrnefndu njéta forgangs.

A g6tuhaed verdur heimild fyrir sérmerkt sleppistaedi a yfirbordi fyrir hreyfihamlada og véruathendingu, sem verdur nanar utfaert
i l6darhénnun (sbr. leidbeinandi stadsetningu & skipulagsuppdrattum). Ohindrud akstursleid sorp- og slékkvilidsbila skal tryggd
um vistgo6tu hverfisins.

A 168um A, C og E verdur inn- og Gtakstur i bilakjallara fra Kringlugétu. Heimilt verdur ad gera akstursleid fra ndverandi
bilakjallara & 168 E (Kringlunnar 5) ad bilakjollurum C og D. Fra bilakjallara & 168 D verdur tenging yfir i bilakjallara undir
menningarhusi og padan yfir i 168 A. Sja nanar sneidmyndir og skyringamyndir skipulagsuppdratta med yfirlitsmyndum af
mdgulegum tengingum & milli bilakjallara. Mégulegir rampar i bilakjéllurum skulu vera innan bygginga.

A 168um A og D verdur adgengi fra bilastaedakjéllurum upp med stiga og lyftu i inngarda og padan um stiga inngards ad
adalinngébngum. Einnig verdur heimilt ad hafa beint adgengi fra bilakjollurum ad stiga- og lyftukjérnum ibuda. bannig skal studla
ad godu adgengi fyrir folk med skerta hreyfigetu, eldra folk og fjdlskyldur med smaborn.

A reitum E og C skal vera beint adgengi med stiga og lyftu fra bilakjallara upp & gétuhaed. Heimilt verdur ad hafa beint adgengi
fra bilakjallara ad stiga- og lyftukjornum ibuda.


https://reykjavik.is/sites/default/files/2024-05/husnaedisaaetlun_reykjavikur_2024-2033_samthykkt_21._desember_2023_endurbaett_framsetning_og_utlit-1.pdf

Gongu- og hjolaleidir innan skipulagssvaedis tengjast adliggjandi stigakerfi med skyrum og greidum haetti. Framlengd
Hamrahlié innan Kringlusvaedis verdur lifleg gébngugata, par sem menningarhusid og torg taka & maéti félki og ny géngubri mun
skapa 6rugga leid ad nyjum inngangi Kringlunnar. Rik ahersla er 16gd & 6ruggar leidir gangandi og hjolandi vegfarenda fra
Hlidahverfi og padan beina leid um liésastyrda gangbraut yfir Kringlumyrarbraut. A méts vié Hamrahlid eru bidstddvar streeté og
gert er rad fyrir Borgarlinustdd til framtidar.

3.9 Bila- og hjolastzedi

Nytt samgongumat fyrir Kringlusvaedid var unnid fyrir 1. afanga skipulagsins. Fjoldi bila- og hjolasteeda skal vera i samraemi vi®
bila- og hjélastaedastefnu Reykjavikurborgar og med hlidsjon af nalaegd vid almenningssamgdngur, en endanlegar heimildir
bilastaeda eru metnar i samgéngumatinu.

Ahersla er & vistvaenar samgéngur i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2040. Kringlusvaedid i heild liggur vel ad
almenningssamgdngum, med streetdstodvum og, til framtidar, beintengingu Borgarlinustédvar vid Kringlumyrarbraut og
Miklubraut. A Kringlusvaedinu er kaup & bilastaedi valkostur og ekki hluti af ibidarverdi. Pa eru einnig akjésanlegir méguleikar &
samnytingu bilasteeda og gatnakerfis vegna breytilegrar notkunar ibua, vidskiptavina og starfsfolks i blandadri byggd svaedisins
yfir sélarhringinn og daga vikunnar. betta hefur veruleg ahrif a utreikninga a fjélda bilastaeda.

Hjolasteedi og hjolageymslur verda vidsvegar a sveedinu, s.s. i hjélagrindum i almenningsrymi a gétuhaed
(skammtimahjolastaedi), sem naest inngdngum husnaedis. Undir upplyftum inngérdum eda i gétuhaed er midad vid
adgangsstyrdar hjolageymslur (langtimahjolasteedi) sem tilheyra ibudum vidkomandi uppbyggingarreita. Geymslurnar skulu
vera med beint adgengi ut i géturymi eda inngarda.

i skyrslu VSO, Samgéngumat 1. &fanga deiliskipulagsbreytingar & Kringlusvaedi, er gerd grein fyrir aaetludum heildarfjélda
bilastaeda fyrir ibudir (sja téflu 8.1, bls. 30) og atvinnuhusnaedi (tafla 8.2, bls. 31). | t6flu 10.1, bls. 32, er ad finna nidurstddur
bilastaeedamats fyrir afangann i heild.

Endanlegur fjoldi bila- og hj6lastaeda skal p6 akvedinn fyrir hverja 166 fyrir sig vid gerd adaluppdratta, pegar endanlegur
ibudafjoldi og staerd atvinnuhusneedis liggur fyrir.

Sja nanar almenna skilmala um bila- og hjélastaedi i kafla 4.17 og Samgéngumat fyrir Kringlusvaedid, VSO, 2024.

3.10 Brunavarnir

Innan goéturymis skipulagssveedisins er gert rad fyrir 6skertu adgengi slokkvilidsbila ad bjérgunarsvaedum. Sveedin skulu utfaerd
pannig ad korfubilar slokkvilids eigi greida adkomu og halli @ peim ma ekki vera meiri en 1:20. Pa purfa sveedin ad pola pad
alag sem vaenta ma fra bjérgunarteekjum, en punktalag fra undirstédum koérfubils getur verié um 17,5 tonn.

Hushlidar sem snta ad Kringlumyrarbraut, Listabraut og Kringlug6tu krefjast ekki sérstakra svaeda fyrir slokkvilidsbila, heldur
verda ofangreindar gotur lokadar ef eldsvoda ber ad og nytast sem athafnasvaedi slokkvilids. Ekki er gert rad fyrir adgengi
slokkvilidsbila ad inngérdum. Gétur innan skipulagssvaedis eru hins vegar aetladar til ad pjona sldkkvilidsbilum, ef eld ber ad vid
vistgoétu.

Adkoma slokkvilids verdur fra Kringlugétu milli [66a A og C eda ad nordan fra 2. afanga, milli [6da D og E.
Mazelt er med ad hénnudir kynni sér vel minnisblad attektar Orugg verkfraedistofu (2024), sem unnid var fyrir skipulagsgeraina.
Par ma sja nanari Gtlistun & brunavérnum og 6ryggi skipulagsins.

3.11 List i almenningsrymi

Skv. samningsmarkmidum Reykjavikurborgar & nyjum uppbyggingarsvaedum skal akvedinni fjarhaed verdi varid i listskdpun i
almenningsrymum a skipulagssvaedinu.

3.12 Nyjar 160ir og breyting l166armork

Su breyting verdur a 168amoérkum ad nuverandi 16dir, Kringlan 1-3 og Kringlan 5, verda sameinadar og deilt upp ad nyju i 16dir
A, B, C, D og E, asamt 168 F sem verdur gbtu- og almenningsrymi sem adskilur fyrrgreindar 168ir. Ytri I68amork haldast 6breytt.
Ny 168amork eru synd a deiliskipulagsuppdreetti.

Gefin verda Ut ny meelibl6d med endanlegum lI68amdrkum i kjdlfar sampykktar & pessari deiliskipulagsbreytingu.

3.13 Breytingar a nuverandi byggingum og kvodum

Unnin var Gttekt i tengslum vid fyrirhugad nidurrif bygginga & ntverandi 168 Kringlunnar 1. Akvedid hefur verid ad sa hluti sem
hysir skrifstofur verdi fjarlaegdur, en hluti gdmlu prentsmidjunnar verdur latin halda sér og byggt verdur vid hana sidar meir.
Azetlad er ad ny bygging muni hysa fjélpeetta starfsemi menningarhuss.



Nuverandi bygging Kringlunnar 5, verdur hluti af uppbyggingareit E dsamt nybyggingum sem risa sunnan pess. Nuverandi
jaréhaed hussins hysir ad stéorum hluta bilageymslu, og mun svo afram verda. Fyrirhugad er ad ndverandi innkeyrsla fra
Kringlugétu inn i bilasteedahus muni nytast sem innkeyrsla inn i bilkjallara 4 166 D.

i kafla 1.7.2 Kvaadir, er gerd grein fyrir peim kvédum sem i gildi eru skv. nugildandi meeliblédum. Allar pessar kvadir falla nidur
med gildistoku deiliskipulagsbreytinga ad héfdu samradi vié hlutadeigandi adila og nyjar kvadir settar inn eftir pvi sem vid a.

3.14 Ny goéngubru yfir Kringlugétu

Tenging 1. &fanga uppbyggingarsvaedis vid Kringluna verslunarmidstéd er asetladur med nyrri gdngu og hjolabru yfir
Kringlug6tu. Honnunarvidmid vegna peirra framkvaemda me@ tilliti til abkomu Veitna ad I6gnum i Kringlugétu, koma fram i
minnisbladi Veitna dags. 18. des 2023. Honnudir skulu kynna sér vel hénnunarvidmid og vera i samradi vid Veitur vid hénnun
braar.

Hamarksbreidd brda sem byggdar eru yfir Kringlugétu fari ekki yfir 20,0m. Haed undir bryr parf ad vera um 5,0m og bil & milli
bria minnst 50,0m. Vid mat & hamarksbreidd var midad vid ad haegt vaeri ad pjonusta lagnir med stuttum fyrirvara og gédu
adgengi. Lagnir undir Kringlug6étu eru mjég mikilveegir innvidir og stédugur rekstur samfélaginu pvi afar mikilvaegur.

Vié hénnun, efnisval og Utfeerslu braar skal hafa hénnunarhandbok til hlidsjonar og geeta samrads vié Veitur.

3.15 Breytingar a veitulégnum og dreifist6dvum

Innan Kringlusvaedisins eru mikilvaegar veitulagnir i eigu Veitna. | rammaskipulagi Kringlusvaedis er fiallad um breytingar og
faerslur sem purfa ad eiga sér stad i tengslum vid uppbygginguna og vegna naudsynlegrar endurnyjunar & sumum peirra.
Einnig liggja fyrir markmid um ad draga sem mest Ur vidbotaralagi a fraveitukerfid, sem fylgja parf eftir med notkun blagraenna
ofanvatnslausna.

Med breytingu 168amarka 1. afanga er tekid mid af pvi ad Veitur eigi greidan adgang med heimtaugar ad inntaksrymum a
168armorkum.

Samkvaemt mati Veitna, sem unnid var i tengslum vid rammaskipulagsvinnu, kallar fullbyggt Kringlusveedid & tveer nyjar
dreifistddvar rafmagns til vidbotar vid paer sem nu eru innan pess. Innan svaedis deiliskipulagsbreytingar 1. afanga verdur
naverandi dreifistod nr. 699 fjarlaegd og tveir 11 kV haspennustrengir, sem liggja ad og fra henni, aflagdir. Tveimur nyjum
dreifistddvum, sem taka mid af aukinni byggd og tilsvarandi aukinni raforkunotkun, verdur komid fyrir i hennar stad innan
svaedisins i samradi vid Veitur. Leidbeinandi stadsetning er synd a skipulagsuppdreetti og midast hun vid gott adgengi til ad
pjonusta stédvarnar og ad énaedi af peim fyrir ibua verdi sem minnst.

Veitur taka til skodunar ad adskilja niverandi fraveitukerfi og koma a tvéfoldu kerfi fyrir Kringlusvaedid vegna fyrirhugadra
framkvaemda og endurhénnunar hluta af Kringlugétu. Ef ekki verdur farid i ad adskilja kerfin, mun I6gnin afram pjéna svaedinu i
6breyttri mynd. Sverleiki lagnar er talinn naegur til ad tengja inn a fraveitukerfi peirrar péttingar sem fyrirhugud er a fullbyggdu
Kringlusvaedinu og taka vid auknu skoélpi. Métveegisadgerdir med blagraenum ofanvatnslausnum munu einnig minnka alagié
umtalsvert vegna ofanvatns (sbr. mb. Veitur dags. 27.2.2024).

Vid breytingu a veitulégnum skal hafa fullt samrad vid Veitur adur en til framkvaemda kemur.

3.16 Tenging skipulagssvadis vid adliggjandi afanga rammaskipulags

Eins og lyst er i kafla 3.1 Skipulagshugmynd Kringlusveaedis og deiliskipulagsbreytingar 1. afanga verda deiliskipulagsbreytingar
fyrir Kringlusvaedid unnar i aféngum a grunni rammaskipulags Kringlusveedis, skipulagslysinga fyrir 1., 2. og 3. afanga
Kringlusvaedis og AR2040. Samkvaemt rammaskipulaginu er Kringlusvaedinu skipt i sex skipulags- og uppbyggingarafanga, og
er 1. &fangi upphafsskref deiliskipulagsbreytingar fyrir Kringlusveedid i heild. Sja nanar uppskiptingu afanga i rammaskipulagi.

b6 svaedi deiliskipulagsbreytingar afmarkist af skipulagsmoérkum 1. afanga er naudsynlegt ad horfa til seinni afanga, hvad
vardar m.a. samgongu-, 6ryggis- og veitumal, par sem hverfid mun mynda samfellda heild til framtidar. Gefa parf mérkum ad
adliggjandi aféngum sérstakan gaum, einkum m.t.t. niverandi mannvirkja, samhaefingar og mégulegra timabundinna lausna vid
afangaskil.

Liklegt er ad uppbygging Kringlusvaedis taki yfir talsvert timabil og pvi er brynt ad tryggja fullnaegjandi tengingar um hverfié og
goda asynd pess a medan uppbyggingu stendur, i vissum tilfellum med timabundnum lausnum.

bar til 2. afanga verdur lokid, verdur umferd um vistgotu snuid vid og ekid inn og Ut af svaedinu & sama stad vid Kringlugétu.



4. ALMENNIR SKILMALAR
41 Almennt

Skilmalar pessir gilda fyrir 1. 4fanga deiliskipulags og uppbyggingarafanga Kringlusvaedisins. i afanganum verdur til heildsteett
ibudahverfi med midjusettu almenningstorgi, dsetludu menningarhusi og atvinnuhtsnaedi med aherslu a verslun og pjénustu.

Mikilveegt er ad hénnudir og framkvaemdaadilar kynni sér hugmyndafraedi og aherslur deiliskipulagstilldgunnar. i 6. kafla er gerd
grein fyrir hverri 166 um sig og sérskilmalum eftir pvi sem vid a.

4.2 Ho6nnun mannvirkja

| samraemi vi® stefnumérkun AR2040 er gerd krafa um vandada hénnun mannvirkja og métun umhverfis & Kringlusvaedinu.
Vié hénnun byggdar innan 1. afanga deiliskipulagsbreytingar skal haft i huga ad métun hans mun hafa afgerandi ahrif & asynd
sveedisins fra sudri og vestri og gefa toninn fyrir framtidaruppbyggingu Kringlusvaedisins i heild.

Adaluppdreettir skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd og skilmala pessa sem og dnnur 16g, reglur og stadla sem til
greina kunna ad koma. Fragangur og fyrirkomulag I168a skal koma fram & adaluppdrattum og hafa skal hénnunarhandbdék
skipulagsins il hlidsjénar.

A adaluppdrattum komi einnig fram samsetning ibida hvad vardar fidlbreytileika med téflu sem synir sundurlidad ibidabokhald
med hlidsjon af kafla 4.15 Ibudir.

Dagsbirtuskilyrdi skulu tryggd med hénnun sem midar ad pvi ad flestar ibudir verdi gegnumlystar eda med dagsbirtu fra fleiri en
einni hlid. Par sem ekki er unnt ad tryggja gegnumlysingu skal huga sérstaklega ad stadsetningu glugga og skipulagi ryma til ad
hamarka birtufleedi. Skuggavarp og birtuskilyrdi eru synd a skipulagsuppdrattum og greiningu Henning Larsen Sunlight Hours
(2024).

Huga skal ad métvaegisadgerdum til ad uppfylla kréfur um hamarkshljédstig eftir pvi sem vid & sbr. kafla 3.6 HIjédvist.
(VSO,Hljédvist — Forsendur og nidurstddur, 2024). Daemi um métvaegisadgerdir vegna hljédvistar:

a. ibudir hafi a.m.k. eina hljédlata hlid

b. einangrunargler i gluggum med mispykkum glerskifum med a.m.k. 2mm pykktarmun a ytra og innra gleri

c. neegilega hljodlatt og oflugt loftraesikerfi skal vera fyrir hverja ibud sem tryggir neega loftun an pess ad opna purfi

glugga

Loftgeedi ibuda skulu tryggd med fullnsegjandi loftraesingu i samraemi vid gildandi reglugerdir. Par sem vid a skal nyta
varmaendurnytingu til ad beeta loftgaedi og draga ur orkunotkun.

Vid hénnun Gtirymis a skipulagssvaedinu skal unnid ad baettum loftgaedum med grédursetningu trjda og grédurlifs sem dregur ar
svifryki, minnkar ahrif frd umferd og studlar ad vistiegu umhverfi. Vié Gtfaerslu ofanvatnslausna skal mida vié kafla 3.4 og
hénnunarhandbok, og skipulagsuppdraetti

Bilageymslur skulu hannadar i samraemi vid Bila- og hjélasteedareglur Reykjavikurborgar, og samgéngumat.

4.3 Melibl6d og haedarbl6d

Meelibl6d syna nakveema steerd 168a, 166amork, byggingarreiti og kvadir eftir pvi sem vid a.
Meeliblad verdur gefid ut i kjolfar sampykktrar deiliskipulagsbreytingar og i samreemi vid hana. Fyrirvari er gerdur um litils hattar
fravik fra deiliskipulagsuppdreetti og gildir pa meeliblad.

Haedarbléd syna hzedir yfirbords borgarlands Reykjavikur vid l66amork (G) og gotuhaedar deiliskipulagssvaedis asamt
fraveituldgnum. Lédarhafa ber ad fylgja G-t6lum sem syndar eru & haedarbladi.

4.4 Byggingarreitir og aherslur uppbyggingar

4.4.1. Byggingarreitir

Byggingarreitir eru syndir & maeliblédum og skulu byggingar vera innan peirra nema annad sé tekid fram. Byggingareitur er
syndur a skipulagsuppdraetti med brotinni linu. Par sem er bundinn byggingareitur er hann syndur med appelsinugulri heillinu.
Fylgja skal skipulagsuppdreetti og hafa hénnunarhandbok til hlidsjonar vid utfeerslu & byggingum.

Vid utfeerslu bygginga skal geeta pess ad neegt rymi sé til stadar milli byggingarreits og l6darmarka pannig ad unnt sé ad leggja
lagnir husa og tryggja videigandi kantsvaedi fyrir ibudir a jardhaedum. Fylgja skal skipulagsuppdreetti og hafa hénnunarhandbok
til hlidsjénar vid nanari Utfeerslu bygginga.



4.4.2. Aherslur innan I68a skipulagsvadis

Ad minnsta kosti 50% dvalarsveeda & 166 skal nj6ta ad lagmarki 5 kist. sélar 1. mai.
Vid utfeerslu bygginga skal geeta pess ad neegt rymi sé til stadar milli byggingarreits og I66armarka, pannig ad unnt sé ad leggja
lagnir husa og tryggja videigandi kantsvaedi fyrir ibudir a jaréhaedum

L60 A — Gert er rad fyrir hreinni ibudarbyggd fra 4—-9 haedum i randbyggdarformi med sameiginlegum og skjélgédum inngardi,
dvalar- og leiksvaedum. Ahersla verdur 16gd 4 fidlbreytt Gtlit bygginga og pakgerda sem mynda heildsteett utlit
randbyggdarinnar. FI6t pok skulu vera med grédurpekju par sem pvi verdur vid komid og sameiginlegum paksvolum fyrir ibua.
Sameiginlegur bilakjallari & tveimur haedum verdur undir inngardi asamt 68rum stodrymum ibudarhusnaedisins.

L&d B — Hluti gémlu prentsmidjunnar heldur sér og verdur nyttur undir starfsemi menningarhuss. Byggingu er eetlad ad styrkja
anda og ségu hins nyja hverfis. Aztlad er ad byggja vi® niverandi byggingu i tt ad Kringlumyrarbraut. bar laekkar
byggingarmassi hverfisins nidur og préng géngugata leidir gangandi og hjélandi inn & hi® midjusetta torg. Fra torginu heldur svo
asinn afram ad nyjum inngangi Kringlunnar yfir nyja bru yfir Kringlugétu. Menningarhdsié mun hysa mogulega starfsemi heilsu-
og likamsreektar, auk pess sem par getur verid ymiss konar adstada til listskpunar, sameiginleg rymi ibua, bokasafn og
adstada sem getur hyst tonlistar- og menningarvidburdi. Undir byggingunni er gert rad fyrir bilkjallara & einni haed med stod- og
fylgirymum byggingar.

L8 C — Ahersla verdur & minni leiguibudir med verslun og pjonustu i gétuhaed. Upplyftur inngardur med verslunarrymi og
heimild fyrir bilastaedi undir inngardi. Bilasteedakjallari og 6nnur stodrymi byggingar verda i kjallara med innkeyrslu fra
Kringlug6tu. Sameiginleg gard- og utirymi verda i midjusettum pakgardi asamt sameiginlegum paksvolum ibua.

L&66 D — Blondud byggd ibuda med verslun og pjénustu ad hluta i gétuhaed sem snyr ad torgi og vistgdtu. Uppbygging verdur i
formi randbyggdar, 5-9 haedir. Ahersla verdur 4 skjolgédan inngard med gédum dvalar- og leiksvaedum. Légd verdur ahersla a
fidlbreytt utlit bygginga sem skulu mynda heildsteett Gtlit randbyggdarinnar. Byggd er haest nyrst & 168inni en laekkar nidur ad
torgi og goturymi hverfisins. Hluti gétuhaedar sem snyr ad torgi verdur aetladur undir starfsemi verslunar og pjonustu. Undir
inngardi er sameiginlegur bilastaedakjallari & tveimur haedum asamt stod- og fylgirymum.

L68 E — Bldndud ibudarbyggd med verslun og pjénustu i gdtuhaed sem snyr ad torgi og génguasi. A reitnum stendur naverandi
bygging Sjovar og nytist hun afram sem skrifstofubygging. Heimild verdur fyrir a.m.k. 60 barna ungbarnaleikskéla innan
skipulagsreitsins og er azetlad ad hann verdi i gétuhaed og 2. haed bygginga E4 og E5. Annar moéguleiki er ad
ungbarnaleikskélanum verdi fundinn stadur i naverandi byggingu Kringlunnar 5 & 1. haed, med stodrymi og skrifstofur a
jardheed sem snyr ad Kringlugotu. Leiksvaedi verdur i sameiginlegum inngardi (sja nanar skipulagsuppdraetti).

L6d F — Gotu- og almenningsrymi med midjusettu, sélriku og skjol- og grédursezelu almenningstorgi. Lédin liggur i gegnum
hverfid og adskilur 168ir/uppbyggingarreiti. Staerstur hluti I63arinnar fer undir vistgétu, torg, stiga, grédur og regnbed. A gétuhaed
verdur bléndud byggd ibuda, verslunar og pjonustu. Undir géturymi verdur ekki byggt nema ad litlum hluta, pannig ad haegt
verdi ad mynda gédan og djupan jardveg fyrir rétarkerfi plantna og taka @ moti ofanvatni sem hluti af blagreenum
ofanvatnslausnum. Vi@ Utfeerslu a torgi og géturymum skal fara eftir skipulagsuppdrattum, pessari greinargerd og hafa
hénnunarhandbok til hlidsjénar.

4.5 Hushaodir, pok og haedarkétar

Byggingar innan afangans verda 4-9 haedir, en algengastar verda byggingar med 4—-6 haedum. bakgerd husa verdur nokkud
bléndud og er ymist um ad raeda rispok eda flot pok.

Salarhaed a gétuhaed skal ad lagmarki vera 3,5 m. Haedir ofan 1. haedar eru aaetladar um 3,0 m. Heimild verdur po til ad stilla af
salarhaedir, svo fremi sem uppfylltar eru lagmarkskréfur byggingarreglugerdar og byggingar fara ekki yfir gefna haedarkota a
deiliskipulagsuppdrattum.

Heimild verdur fyrir stiga- og lyftuhisum & haedum par sem sameiginlegar paksvalir eru (sbr. skipulagsuppdreetti).
pakform bygginga koma fram & sneidmyndum a skipulagsuppdreetti. Einnig ma sja leidbeiningar i hénnunarhandbok. Pakgrada
hallandi paka skal aldrei vera minni en 26°.

Hamarkshaedir bygginga eru gefnar upp a skipulagsuppdreaetti og skal ekki fara yfir paer. Undantekning fra peim vidmidum eru
einstaka minnihattar byggingarhlutar, teekniblnadur og lyftustokkar sem mega standa upp fyrir uppgefna haed, enda sé utlit
samraemt vidkomandi byggingu.

Heimildir verda fyrir paksvolum & einstaka fltum pokum. Yfirbord peirra getur ymist verid ur timbri, hellum eda uthagatorfi par
sem pvi verdur vid komid. Afmarka skal pakgarda med 6ryggisgirdingum og skal utlit og efnisval taka mid af efnisvali
vidkomandi byggingar. Paksvalir skulu skilgreindar sem dvalarsvaedi & 160. Pess skal jafnframt gaett ad hljodstig sé undir 55
dB(A) og gera videigandi radstafanir til ad uppfylla paer krofur, auk pess sem leggja skal fram gogn par ad lutandi med
adaluppdrattum.

Fl6t pdk nybygginga skulu almennt pakin grodurpekju par sem pvi verdur vid komid. Sameiginleg grédurhis eda pakskalar eru
heimil & afmoérkudum stédum (sja nanar leidbeinandi stadsetningu a skipulagsuppdrattum).



Vid utfeerslu ofanvatnslausna a pakgordum skal stydjast vié eftirfarandi gogn: MB-20.18_Kringlureitur_1_afangi_deiliskipulags —
Grunnvatn og ofanvatnslausnir, MB-19.19_Kringlureitur_rammaskipulag_vatnafar, 24256 LE 01 Ecology strategy og
hénnunarhandbok deiliskipulagsins.

4.6 Hamarksstaro byggoéar innan uppbyggingarreita

Byggingarmagn l6&a er gefid upp i skilmalatoflu i 5. kafla og undirk6flum 5.2 par sem sérskilmalar reita eru skilgreindir. Gefnar
eru upp leyfilegar hdmarkssteerdir innan l168ar baedi ofan og nedan jardar. Heimilt verdur ad faera hluta byggingarmagns & milli
reita, allt ad 400m? ofanjardar. Slikar breytingar skulu vera vel rokstuddar og had skilyréum ad framlégdu hljod-, vind- og
skuggavarpsgreiningum sé slikra breytinga éskad.

4.7 Svalir, svalagangar og sérafnotahutar og kantsoénur.

Svalir mega ekki standa Ut fyrir l66armork a jadri deiliskipulags ad undanskildri 168 C, sbr. skyringamynd svalir &
skyringamyndum uppdratta a teikningu nr.04-05.

Einstaka minnihattar byggingarhlutar ofan gétuhaedar, s.s. pakskegg, skyggni og gluggafragangur sem felur i sér utkrogun,
mega skaga ut fyrir byggingarreit og 168armérk um allt ad 0,6 m.

Heimil utkrogun svala er allt fra 0,8m til 1,6 m eftir stadsetningu byggingar. Til ad fyrirbyggja ad utkrogun svala hafi ahrif a
birtuskilyrdi ibuda er haegt ad gripa til métvaegisadgerda, s.s. steerri glugga eda oreglulega stadsetningu svala sbr. leidbeiningar
i Honnunarhandbok

Allar ibudir skulu hafa svalir eda adgang ad svélum eda sérafnotafleti, nema annad sé sérstaklega rokstutt. Allt utlit svala skal
vera med samraemdum haetti i hverju husi fyrir sig og skal fylgja leidbeiningum hénnunarhandbdkar vid Gtfaerslu peirra. ibudir
g6tuhaedar sem liggja ad inngérdum skulu hafa sérafnotahluta sem nemur a.m k. igildi svala.

Heimilt er ad gera rad fyrir svalalokunum, utlit skal vera med samraemdum heetti i hverju husi fyrir sig og fylgja skal
leidbeiningum honnunarhandbokar vid Gtfeerslu peirra. Ekki verdur heimilt ad girda af sérafnotafleti 4 jardhaedum eda i inngardi
med haum girdingum, nema a milli ibuda ad utvegg.

Seérafnotafletir skulu afmarkadir med grédurbedum, plontum eda 68rum adferdum sem ekki skapa buramyndum, Utlit skal vera
samraemt. | hénnunarhandbok er gerd grein fyrir Utfeerslum og skal hafa peer til hlidsjonar.

Vid utfaerslu bygginga skal geeta pess ad neegt rymi sé til stadar milli byggingarreits og l6darmarka pannig ad unnt sé ad leggja
lagnir husa og tryggja videigandi kantsvaedi fyrir ibudir a jardhaedum. Fylgja skal skipulagsuppdreetti og hafa hénnunarhandbok
til hliésjénar vid nanari Utfeerslu bygginga.

Svalagangar eru heimiladir, en tryggja skal ad gluggar ibadar snui ekki eingébngu ad svalagangi.

Honnudum skal sérstaklega bent a ad kynna sér vel kafla hénnunarhandbdkar um hvernig skuli standa ad utformun svala og
svalaganga og sérafnotaflata. (Henning Larsen, Kringlan Neigbourhood)

4.8 Gotuhad og virkar gétuhlioar

Menningarhus og almenningstorg er midja uppbyggingar 1. &fanga og hvarfast skipulagid ad miklu leyti i kringum pad. Virkar
go6tuhlidar og lifandi starfsemi menningar, verslunar og pjénustu blandast framlengdum Hamrahlidaras og par myndast
raunveruleg tenging gangangandi og hjélandi umferdar vid Hlidarhverfid. Menningarhus tekur & méti félki pegar komid er inn &
sveedid og leidir pad gegnum torg og yfir nyja géngu- og hjélabru ad nyjum inngangi Kringlunnar.

Ahersla er 16gd & ad verslunar- og pjénusturymi skulu stadsett i gétuhaed i kringum torgid og sem naest menningarhusinu og
styrki med pvi starfsemi hvers annars og glaedi torgid og almenningsrymin lifi. | gtuhaed par sem stérir daudir veggfletir gaetu
myndast skal leggja aherslu & ad draga Ur einhzefni og baeta asynd. Haegt er ad nyta grodurpekju, klifurplontur, listveggi, létt
efnisbreytingar eda 6nnur Urraedi sem studla ad vistlegu og fiélbreyttu gétumynd.

Adalinngangar bygginga skulu snta ad géturymum innan skipulagsvaedisins eda inngérdum. Laestar hjélageymslur ibua skulu
vera med adgengi fra goétuaed (einnig heimilt i gétuhaed Kringlugétu) betta er lidur i ad gleeda hverfid lifi og auka synileika
gangandi og hjélandi umferdar sem skal vera i havegum

Salarhaed gétuhaedar skal vera ad lagmarki 3,5m 6had notkun, sja nanar a skipulagsuppreetti.

Huga skal vel ad adgengi fyrir alla og skal fylgja leidbeiningum og reglum byggingarreglugerdar til hins ytrasta vidé hénnun
sameiginlegra utiryma innan skipulagsveedisins.
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49 Aodkoma, inngangar i byggingar og inngardgarda

4.9.1. Adkoma innganga fra géotuhzed ad efri haedum

Adalinngangar bygginga skulu vera i gétuhaed med preplaust adgengi og stadsettir annadhvort fra inngérdum eda géturymum
sem visa ad midju skipulagsveedisins. Inngangar skulu vera vel adgreindir i uthlid bygginga. Ekki er heimild fyrir adalinnganga
fra Kringlumyrarbraut, Listabraut eda Kringlug6tu, en p6 er heimilt ad hafa adgengi ibua padan inn i stiga- og lyftukjarna.

A reit C er gert rad fyrir upplyftum inngardi. Skal tryggt adgengi fra almenningsrymi gétuhaedar med tréppum og lyftu og skal
sérstaklega huga ad adgengi allra.

A skipulagsuppdreetti ma sja leidbeinandi stadsetningar adalinnganga.

4.9.2. Adgengi i bilakjallara

Adkoma Okutaekja i bilakjallara verdur fra Kringlugétu og eru leidbeinandi stadsetningar merktar inn & skipulagsuppdreetti
Hindrunarlaus leid skal vera fra bilasteedum hreyfihamladra ad adalinngangi byggingar.

L6d A - Heimild fyrir bilakjallara & tveimur haedum. Beint adgengi skal vera fra bilakjallara upp i inngarda og hénnun
uppganganna pannig ad félk kjosi ad ferdast um inngarda ad og fra bilakjollurum, huga skal vel ad adgengi allra og hdnnun
peirra utfeerd pannig ad folk kjési ad ferdast um pa fra bilkjallara. Einnig verdur heimild ad hafa beint adgengi fra bilakjollurum
inn ad stiga/lyftukjornum Inn/atkeyrsla verdur fra Kringlugétu. Heimild verdur fyrir akstursleid fra efri bilakjallara yfir i bilakjallara
L6 B undir menningarhusi.

L6 B- Undir menningarhusi er gert rad fyrir bilakjallara a einni haed. Heimild verdur fyrir akstursleid fra bilkjallara A og D.

L6 C- Gert rad fyrir bilakjallara med innakstri fra Kringlugétu. Einnig verda veittar heimildir fyrir bilasteedum undir inngardi ad
hluta verdi hann ekki nyttur undir verslunarrymi. Leyfilegt verdur ad gera akstursleid fra bilakjallara ad naverandi bilakjallara a
L&d E undir Sjova. bad myndi faekka innkeyrslum fra Kringlugétu.

L66 D Heimild fyrir bilakjallara a tveimur haedum. bad skal vera beint adgengi ur bilakjallara upp i inngaréa. Adgengi skal vera
fyrir alla med lyftu, eda annad preplaust adgengi sem uppfyllir kréfur um algilda honnun. Askilegt er folk notist vid pessa
uppganga og krossi inngarda fra bilakjollurum, en heimild verdur fyrir beinu adgengi fra bilakjallara inn ad stiga og lyftukjornum.

A L66 E er naverandi bilkjallari Kringlunnar 5. Heimild verdur fyrir aksturleid gegnum kjallarann og yfir i bilkjallara C og D.
Innkeyrsla verdur ébreytt fra Kringlugotu.

4.10 Utlit, yfirbragd og efnisval bygginga

Vanda skal til allrar hdnnunar og frdgangs bygginga og annarra mannvirkja. Notast skal vi® endingargéd, vidhaldsveen og
vistveen byggingarefni i Utveggi og pok. Askilegt er ad velja byggingarefni sem hafa verid endurunnin eda eru endurvinnanleg
ad lokinni notkun og hafa hloti® umhverfisvottun. Utanhussklaedningar gétuhaeda skulu vera slitsterkar og pola agang sem fylgir
umferd og borgarmannlifi.

Leitast skal vid ad hafa mismunandi liti og kleedningarform & hiusum sem standa hlid vié hlid og stefna almennt ad fj6lbreytileika
er pad vardar. Askilegt er ad honnudir adaluppdratta kynni sé vel hénnunarhandbdk skipulagsins, en par er kvedid sérstaklega
a um aherslur a litaval og kleedningar og hvernig byggingar skulu brotnar upp.

411 Utlit, yfirbragd og fragangur gardsvaeda innan uppbyggingarreita

Hoénnun og fragangur hvers sameiginlegs inngards skal leyst heildsteett og i samhengi vid umlykjandi byggingu. Gera parf rad
fyrir leik- og dvalarsveedum og leggja skal aherslu a grédursetningu og talsverda landmétun med jardvegspekju. Gerd er krafa
um ad allt yfirbord pakgarda verdi hulid med grédri, hardvidi eda helluldgn. Skal undirlag jardvegs fyrir gras og fyllingar undir
hellulégn vera ad lagmarki 30 cm ad pykkt. Huga skal vel ad samreemi pakkoéta bilgeymslu og yfirbordskéta grédurs- og
gongusvaeda a yfirbordi. Gera skal rad fyrir ad minnsta kosti 25% af grunnfleti inngaréa sé med jardvegsfyllingu 60 cm ad pykkt
eda meira til landmétunar og grédursetningar runnagrédurs. Auk pess verda ad minnsta kosti 10% af grunnfleti inngarda stollud
landm@tun fyrir trjagrodur. Gera skal rad fyrir ad minnsta kosti 50% af grunnfleti inngarda verdi grédurpekja. Hanna skal burd
pakpl6tu bilakjallara i samraemi vid jardveg. Ad minnsta kosti 50% dvalarsvaeda a 168 njoti 5 kist sélar 1.mai.

i hénnunarhandbok er gerd grein fyrir séfnun ofanvatns fra pakflétum sem leitt er Gt i inngarda, og leidbeinandi stadsetningu
sofnunarlauta, leidbeinandi utfaerslur grédurbeda og val & plontum.

A adaluppdrattum skal gera grein fyrir skipulagi I6ar, p.m.t. haedarsetningu, grédursetningu og 68rum almennum fragangi
inngarda skv. skilmalum pessum, og samreema vid hénnun ofanvatnslausna.

Vid utfeerslu inngarda skal stydjast vid eftirfarandi gégn, S2210_Kringlusvaedi_1_afangi_ofanvatnslausnir, MB-
19.19_Kringlureitur_rammaskipulag_vatnafar, 24256 LE 01 Ecology strategy og hénnunarhandbdk deiliskipulagsins.
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4.12 Yfirbord, grédur og goétugogn i géturymi

Goturymi skal hafa einkennandi yfirboragd med samraemdu og vondudu efnisvali og hénnun sem krefst ekki mikils vidhalds.
Gétuldgn skal vera med gegndraepu yfirbordi og taka & méti ofanvatni og leida umframvatn ad séfnunarlautum. | gétuldgn skal
tekid sérstakt tillit til folks med skerta hreyfigetu. breplaust adgengi skal vera milli sveeda skipulagsins, baedi ad inngébngum i
ibudir sem og ad 66rum sameiginlegum rymum ibua i géturymi. Sama gildir um pjénustu- og verslunarrymi i gétuhaed.

Gotuldgn skal utfaerd pannig ad hun geti visad sjénskertum veginn og peir ratad um hverfid. | hénnunarhandbdk ma sja
greinargoda lysingu a pvi hvernig yfirbordslag géturymis geeti mégulega verid utfeert til pess ad uppfylla ofangreind skilyrdi og
adgengi fyrir alla verdi til fyrirmyndar.

Gera skal rad fyrir snjdbraedslu i hluta géturymis. Jafnframt er hvatt til skodunar a vidteekari nytingu hitalagna, t.d. til upphitunar
setbekkja og hluta Utisveeda. Ofangreint eykur gaedi rymis og gerir pad meira adgengilegt fyrir f6lk med einhvers konar
skerdingu.

Sérkafli i hénnunarhandbdk er um hvernig gétulogn, gétugogn, grodurbed og ofanvatnslausnir geetu verid Utfeerdar a torginu.
bar skal adgengi allra haft i havegum pannig ad allir njéti jafns adgengis ad skjol- og sdlriku almenningsrymi torgsins i bland vid
kaffihusamenningu og id mannlif hinnar annasému borgar.

Pad er sérlega mikilvaegt ad vandad sé val a gétugdgnum, s.s. gotulysingu, setbekki og hjélagrindum. Hugad skal ad staeedum
fyrir deilihjol og rafskutlur asamt rafhledslupéstum og adgengi fyrir hreyfihamlada.

Grodurbed eru stadsett vida i géturymi og safna ofanvatni (regnbed). Bedin adskilja einnig borgarrymid fra afdrepi ibua upp vid
hasveggi ad goturymi, sbr. leiébeinandi Gtfaerslur i honnunarhandbdk skipulagsins. Vanda skal vel val & plontum i grédurbed og
fylgja leidbeiningum vistfreediskyrslu og hénnunarhandbdkar, par sem eru leidbeiningar um val & trjam, runnum og 68rum
pléntum sem pola islenskt vedurfar og parfnast ekki mikillar umhirdu.

413 Lysing i gétu- og almenningsrymi

Vié honnun a utilysingu skal pess geett ad ekki verdi um éparfa ljdsmengun ad raeda fra flodlysingu mannvirkja. Tryggja skal ad
utilysing sé beint ad videigandi sveedi og nota skal vel skermada lampa sem varpa ljésinu nidur og valda sidur glyju og
naeturbjarma.

Lysingarhénnun utanhuss skal tryggja ibuum og gestum 6ruggt og paegilegt umhverfi, hamarka orkunytni, upphefja arkitektar
og ad ljésbunadur hafi hamarks nytni/skilvirkni. Fordast skal alla évelkomna lysingu og ljosmengun.

Somu vidmid skal hafa um lysingu i sameiginlegum bilakjollurum og & verslunarsvaedum. Ljésbunadur skal hafa hamarks
nytni/skilvirkni og fordast skal alla éparfa ljgsmengun.

Almennt skal atilysing innan 16da vera med gédri orkunytingu og LED-Iémpum. Dregid verdur Ur lysingu eftir midnaetti og
mogulega verdur lysingin ,snjoll“, dagsbirtustyrd, og hreyfiskynjarar auka birtu pegar folk a leid um upplyst svaedi.

Vid lysingarhonnun skal fylgja vidurkenndum st68lum og leidbeiningum I§T EN 13201-1, 3 & 4:2004; Go6tu- og veglysing.
Til hlidsjénar skal hafa reglur um lysingu gatna og vega Ljostaeknifélags Islands og skoda skal hénnunarhandbok skipulagsins
vid Utfeerslur.

4.14 Skilti

Heimilt er ad gera rad fyrir notkun skilta & gétuhaedum bygginga og annars stadar par sem gert er rad fyrir atvinnuhtisnaedi. b6
skal pess geett ad skilti hafi ekki truflandi ahrif & ibudir hverfisins eda naerliggjandi ibudir utan skipulagssvaedis. Skilti og
merkingar fyrir starfsemi skulu merkt & adaluppdraetti.

4.15 fbudir

Fjoldi ibuda i hverjum uppbyggingarreit ma ad hamarki vera skv. skilmalatéflu i 5. kafla og sérskilmalum uppbyggingarreita.
ibudir skulu vera fjdlbreyttar ad steerd og gerd, allt fra einstaklingsibudum upp i staerri fidlskyldu ibudir.

Um uppbygginguna gilda samningsmarkmid Reykjavikurborgar a uppbyggingarsvaedum, m.a.t il ad tryggja félagslega bléndun
og til ad studla ad mismunandi busetuformi og/eda eignarfyrirkomulagi. Samkveemt samkomulagi milli I68arhafa og
Reykjavikurborgar er gert rad fyrir ad heildarfjoldi leiguibudar verdi 20%, par af verdi 15% ibuda leiguibudir, fyrir stddenta,
Buseta og aldrada og ad Félagsbustadir eigi ad hafa forkaupsrétt ad 5% ibuda.

Samsetning ibuda i 1. afanga i heild skal vera eftirfarandi me3 tilliti til herbergjafjdlda lagmarks- / hamarkshlutfall af heild ibuda.
Athugid ad tiltekinn fjoldi er leidbeinandi.

. 1 herbergi 5-10%
e 2 herbergi 15-20%
. 3 herbergi 45-50%
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e 4+ herbergi 20-30%

Dagsbirtuskilyrdi skulu tryggd med honnun sem midar ad pvi ad flestar ibudir verdi gegnumlystar eda med dagsbirtu fra fleiri en
einni hlid. Par sem ekki er unnt ad tryggja gegnumlysingu skal huga sérstaklega ad stadsetningu og steerdir glugga og skipulagi
ryma til ad hamarka birtuflaedi. Skuggavarp og birtuskilyrdi eru synd a skipulagsuppdrattum og greiningu Henning Larsen
Sunlight Hours (2024).

Byggingareitir eru gefnir upp a skipulagsuppdreetti og eru i flestum tilvikum 12m, en i nokkrum tilvikum dypri. beir eru prongt
snidnir til ad tryggja ad husdyptir gefi god birtuskilyrdi i ibadum. Heimilt verdur ad hafa svalir utan byggingareita skv.
skyringarmynd a skipulagsuppdreetti.

Heimil utkrogun svala er allt fra 0,8m til 1,6 m eftir stadsetningu byggingar. Til ad fyrirbyggja ad utkrégun svala hafi ahrif a
birtuskilyrdi ibuda er haegt ad gripa til métvaegisadgerda, s.s. steerri glugga eda oreglulega stadsetningu svala sbr. leidbeiningar
i Honnunarhandbok

Allar ibudir skulu hafa svalir eda adgang ad svolum eda sérafnotafleti, nema annad sé sérstaklega rokstutt. Allt utlit svala skal
vera med samraemdum haetti i hverju husi fyrir sig og skal fylgja leidbeiningum hénnunarhandbdkar vid Gtfzerslu peirra. ibudir
g6tuhaedar sem liggja ad inngdrdum skulu hafa sérafnotahluta sem nemur a.m.k. igildi svala.

Heimilt er ad gera rad fyrir svalalokunum, utlit skal vera med samraeemdum heetti i hverju husi fyrir sig og fylgja skal
leidbeiningum hénnunarhandbokar vid Utfeerslu peirra. Ekki er heimilt ad girda af sérafnotafleti a jardhadum eda i inngardi med
haum girdingum, nema & milli ibuda ad utvegg.

Sérafnotafletir skulu afmarkadir med grodurbedum, pléntum eda 66rum adferdum sem ekki skapa buramyndum, utlit skal vera
samraemt. | hénnunarhandbdk er gerd grein fyrir Gtfeerslum og skal hafa paer til hlidsjénar.
Svalagangar eru heimiladir, en tryggja skal ad gluggar ibudar snui ekki eingdéngu ad svalagangi.

Honnudum skal sérstaklega bent & ad kynna sér vel kafla hdnnunarhandbdékar um hvernig skuli standa ad utformun svala og
svalaganga og sérafnotaflata. (Henning Larsen, Kringlan Neigbourhood)

Huga skal ad métvaegisadgerdum til ad uppfylla kréfur um hamarkshljédstig eftir pvi sem vid & sbr. kafla 3.6 Hljodvist.
(VSO,Hljédvist — Forsendur og nidurstddur, 2024). Daemi um métvaegisadgerdir vegna hljédvistar:
a. ibudir hafi a.m k. eina hljédlata hlid
b. einangrunargler i gluggum med mispykkum glerskifum med a.m.k. 2mm pykktarmun & ytra og innra gleri
c. neegilega hljodlatt og oflugt loftraesikerfi skal vera fyrir hverja ibud sem tryggir neega loftun an pess ad opna purfi
glugga

Loftgeedi ibuda skulu tryggd med fullnsegjandi loftraesingu i samraemi vid gildandi reglugerdir. Par sem vid a skal nyta
varmaendurnytingu til ad beeta loftgaedi og draga ur orkunotkun.

Bilsteedi eru ekki hluti af ibudarverdi og verda seld sér sem valkveed vidbot.

4.16 Bilastadi

Vid akvordun um fjélda bilasteeda er farid eftir reglum Reykjavikurborgar um fjélda bilastaeda, en endanlegur fjoldi bilasteeda er
akvardadur i samgdéngumati Kringlusvaedis 1. afanga.

i 1. afanga er aaetladur heildarfisldi nyrra bilasteeda 376 innan skipulagsvaedisins, skv. samgdngumati. Deilast pau staedi nidur
4168ir A, B, C og D. A 168 E, undir Kringlunni 5 (Sjévahusinu), er fyrir adgangsstyrdur bilastzedakjallari. Hann er ekki nyttur
undir adra starfsemi & svaedinu, par med talid gesti Sjévar. Ad uppbyggingu lokinni er gert rad fyrir ad kjallarinn verdi afram
adgangsstyrdur fyrir starfsfolk Kringlunnar 5 og pvi ekki samnytanlegur. Par sem hluti bilastaeda Kringlunnar 5 er lokadur veréur
horft fram hja allri byggingunni vid akvérdun um fiélda bilasteeda innan 1. &fanga deiliskipulagsbreytinga a Kringlusvaedinu, p.e.
bilastaeedum verdur ekki fidlgad vegna gesta i pjénusturymi a jardhaed Kringlunnar 5.

Oll bilasteedi verda i bilakjallara, par med talid steedi hreyfihamladra og deilibila. A skyringamyndum skipulagsuppdratta eru
leidbeinandi sveedi fyrir voruafhendingu og sleppistaedi fyrir hreyfihamlada a yfirbordi, sem verda nanar utfeerd i l6darhénnun.
Bilastaedi eru seld sér og eru valkvaedur kostur, ekki hluti af ibudaverdi. Bilsteedi eru seld sér og eru valkvaedur kostur og ekki
hluti af ibudaverdi.

Bilastaedi fyrir hreyfihamlada skulu vera i samreemi vid grein 6.2.4 i byggingarreglugerd nr. 112 / 2012. bau bilasteedi sem
verda i bilastaedakjollurum verda ekki sérstaklega skilgreind a deiliskipulagsuppdraetti, en vié hénnun skal tryggt ad pau uppfylli
skilyrdi um tilskilin fidlda og gott adgengi.

Sja nanar Samgongumat Kringlusvaedis 1. afanga.
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417 Hijdlasteeoi

Krofur eru um lagmarksfjélda hjolastaeda skv. reglum um fjélda bila- og hjélasteeda i Reykjavikur. Sja nanar Bila- og
hjolasteedastefnu sampykktar i umhverfis- og skipulagsradi 6. mars 2024 og i borgarradi 14. mars 2024. Hjolasteedi i geymslu
skulu vera ad lagmarki 2 m & lengd og 2,5 m a breidd fyrir hver fjogur reidhjél.

Almennt skal gilda um hjélageymslur ad par sé 6rugg, god lysing, haegt ad leesa, pad sé pak yfir/skjol til ad verjast vedri,
hjdlageymslan eda hjélagrindurnar séu & steyptum undirstédum og audvelt adgengi ad hjdlum. i hjélageymslum skulu vera
tenglar til ad heegt sé ad hlada rafmagnshjol. Ad stadsetning hjélasteeda sé aberandi fra byggingunni. Meirihluti hjolastaeda
verda innan vid 100 m fra inngangi byggingarinnar (helst innan 50m)

. Fyrir ibadir: Ad lagmarki 2 hjélastaedi fyrir hverja ibud. Par af skulu 90% vera i laestu rymi (langtimastaedi) og
10% stadsett nzerri inngdngum husnaedis fyrir gesti (skammtimasteedi).

. Fyrir atvinnuhisnaedi: Ad lagmarki 1 - 3 steedi fyrir hverja 100 m? hasnaedis, eftir tegund starfsemi. Efri mork
gilda fyrir verslun og pjénustu (par af 20% i leestu rymi og 80% sem naest inngdngum fyrir gesti), nedri mork fyrir
skrifstofur og hétel (par af 90% i lsestu rymi og 10% sem nzest inngdngum fyrir gesti).

Sja nanar (VSO,Samgdngumat, 2024).

4.18 Bruna- og 6ryggismal
Bjorgunarsvaedi slokkvilids verdur i gétuhaed med godu athafnarymi fyrir stiga- og korfubila til samraemis vid reglugerdir.
Almennt skal midad vid ad gotur skipulagssvaedis 1. afanga dugi til peirra nota.

A peim athlidum sem snua ad borgarlandi er gert rad fyrir athafnasvaedi slokkvilids fra Kringlugdtu, Listabraut og
Kringlumyrarbraut. Beri eld ad pannig ad slokkvilié parf ad athafna sig i ofangreindum gétum, verdur umferd par um lokad a
medan slokkvilid athafnar sig.

Tryggja skal adkomur og adgengi neydarbila (sjukra- og slokkvilidsbila) inn allar gétur a 6llum timum sélarhringsins.

Sja nanar (Orugg Verkfraedistofa, 2024) og hénnunarhandbok.

4.18.1.Bruna- og 6ryggismal - bilkjallarar og geymslur

Gera parf rad fyrir tveimur 6hadum fléttaleidum fra 6llum megin sveedum og purfa vidmidunarakvaedi um hamarksgéngulengd
ad vera uppfyllt. Bilgeymslur teljast til notkunarflokks 2 og purfa ad vera bunar sjalfvirku vatnsudakerfi. bvi er krafa um hamark
45 m reiknada gongulengd i fléttaleid (sbr. gr. 9.5.6 i byggingarreglugerd). Fléttaleidir geta verid i gegnum stigahus bygginga
eda um sér stigahus. Hér er eindregid meelt med pvi ad fléttaleidir verdi um sjalfsteed stigahus par sem um almenningskjallara
er ad reeda.

Ef um er ad reeda sér stigahus parf ad gera grein fyrir Utgangi peirra a 168. Askilegt er ad fléttaleidir séu sem mest 6hadar
ofanaliggjandi byggingum.

Bilakjallarar a tveimur haedum purfa ad vera med vélreenni reyklosun en haegt er ad vera med reyklugur & peim hluta kjallara
sem er & einni haed ef su lausn hentar.

Sja nanar (Orugg Verkfraedistofa, 2024)

4.19 Hljéovist
ibudir sem reiknast med hzerra hljodstig en LAeq > 55 (65) dB barf ad utfaera pannig ad paer hafi skjélhlid med LAeq < 50 dB.

Eins og fram kemur i umfjéllun um hljédvist i kafla 3.6 er umferdarhavadi i 1. &fanga mestur vid hushlidar nsest
Kringlumyrarbraut.

Vid hénnun mannvirkja skal gera grein fyrir métvaegisadgerdum til ad uppfylla kréfur um hamarkshljédstig, eftir pvi sem vid &, i
tengslum vid umsékn um byggingarleyfi. Akvaedi um hljéévist innandyra skal leysa & byggingartaeknilegan hatt i samraemi vié
akvaedi byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

Einnig er maelt med ad honnudir taki til skodunar ad hiuti ibuda sem snua ad Kringlumyrarbraut, Listabraut og Kringlugétu verdi

bunar sjalfsteedum loftraesisamstaedum til loftskipta, til ad sporna vid utanadkomandi mengun. Slikar lausnir myndu samhlida
vinna gegn hljédmengun.
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4.20 Blagreenar ofanvatnslausnir

Alagi 4 fraveitukerfi Veitna vegna nyrrar byggdar & Kringlusvaedinu skal haldid i lagmarki. Umhverfisvaenum lausnum skal beitt
vid medferd ofanvatns. Gera skal grein fyrir Utfeerslum ofanvatnslausna med umsokn um byggingarleyfi.

Utfeera méa ofanvatnslausnir med ymsum haetti; nakvaemlega hvada lausn hentar best er had peim markmidum sem zetlad er ad
na. Markmidin geta verid af ymsum toga, t.d. midlun floda, asynd eda kostnadur. Utgangspunktur greininga Vatnaskila felur i
sér ad auka ekki alag & fraveitukerfi Veitna. Utreikningar syna ad haegt er ad na markmidinu med 20% hlutfalli greenna svaeda
af flatarmali byggingareita. Me® auknu hlutfalli greenna svaeda ma hins vegar draga enn frekar ur alagi. Greint hefur verio fra
mismunandi vatnsporf grédurs, asamt pattum sem mikilvaegt er ad hafa til hlidsjonar vid hdnnun graenna paka. Nidurstodur
greiningarinnar hér ad framan benda til pess ad seskilegt sé ad midla afrennsli af péttum flétum til greenna sveeda, en
umframvatni i flédtoppum af péttum flétum verdi midlad til fraveitukerfis Veitna. Athugi® ad greenar ofanvatnslausnir innan l66ar
eru & abyrgd l6darhafa.

Vanda skal sérstaklega til fragangs a 6llum inngéréum. Gera parf rad fyrir leik- og dvalarsvaedum og leggja skal aherslu &
grédursetningu og talsverda landmaétun med jardvegspekju. Gerd er krafa um ad allt yfirbord pakgarda verdi hulid med grédri,
harévidi eda hellulégn. Undirlag jardvegs fyrir gras og fyllingar undir hellulégn skulu vera ad lagmarki 30 cm ad pykkt. Huga
skal vel ad samraemi pakkota bilgeymslu og yfirbordskéta grodurs- og géngusvaeda a yfirbordi. Gera skal rad fyrir ad minnsta
kosti 25% af grunnfleti inngarda sé med jardvegsfyllingu 60 cm ad pykkt eda meira, til landmétunar og grédursetningar
runnagrédurs. Auk pess skulu ad minnsta kosti 10% af grunnfleti inngarda vera stollud landmaétun fyrir trjagrédur. Gera skal rad
fyrir ad minnsta kosti 50% af grunnfleti inngarda verdi grédurbekja. A adaluppdrattum skal gera grein fyrir skipulagi I63ar, b.m.t.
haedarsetningu, grédursetningu og almennum fragangi inngarda skv. pessum skilmalum og samraema vié honnun
ofanvatnslausna

Eftirfarandi blagreenum ofanvatnslausnum skal beitt & Kringlusvaedinu til ad binda og midla ofanvatni og uppfylla pessi
markmid:

. Par sem pvi verdur vid komid skulu fl6t pok vera ymist med grédur- eda malarpekju (graen/bla pok — heef til ad
binda og geyma vatn). Ath.: Upplyftir inngardar teljast ekki til pakyfirbords. Umframvatni padan skal veitt nidur i
inngarda og goéturymi, par sem regnbed, regnvatnslautir og adrar graenblaar ofanvatnslausnir taka vid regnvatni.

. i inngéréum skal byggdur upp lifraenn jardvegsmassi fyrir gras og trjagrodur, sem jafnframt getur tekid vid og
midlad ofanvatni af huspokum bygginganna sem umlykja pa. Tryggja parf jafnveegi i pessum vatnsbuskap
pannig ad umframvatn seytli smam saman afram Gt i naesta prep ofanvatnskedjunnar. Gera skal rad fyrir ad
minnsta kosti 50% af grunnfleti inngarda verdi grédurpekja.

. i géturymi skal gert rad fyrir samfelldu kerfi ofanvatnslausna, sem safnar yfirbordsvatni, geymir og midlar pvi
afram. bessi belti fyrir ofanvatnslausnir skulu koma fram a deiliskipulagsuppdraetti. Innan peirra skal gert rad fyrir
sérstokum grodurreitum, sem merktir eru a deiliskipulagsuppdraetti, hjolasteedum og djupgamasettum.
Stadsetning er leidbeinandi. Grédurreitirnir geta verid uppreist grédurbed og/eda gryfjur fyrir fjdlbreytta fléru tré-
og runnagrodurs; dypt jardvegs ad lagmarki 1,0 m..

Vid utfeerslu ofanvatnslausna skal stydjast vid eftirfarandi gogn: S2210_Kringlusvaedi_1_afangi_ofanvatnslausnir, MB-
19.19_Kringlureitur_rammaskipulag_vatnafar, 24256 LE 01 Ecology strategy og hénnunarhandboék deiliskipulagsins.

4.21 Urgangslausnir — geymsla og flokkun sorps

Vid skipulag urgangsmala skal byggt @ Honnunarvidmidéum um urgangslausnir vid ibudarhusnzedi i Reykjavik og sampykktum
um medhéndlun trgangs i Reykjavikurborg nr. 123/2017 og gildandi reglugerdum & hverjum tima (Alpingi,Lagasafn. islensk
16g, Utgafa 154b., 2024).

Heimilt verdur ad hafa blandada lausn djupgama og hefébundna sorpgeymsilu til flokkunar sorps. Ekki er heimilt ad hafa
blandada lausn innan sama hushluta og almennt skal midad vid ad hafa eina lausn innan I6dar. Gera skal rad fyrir magni og
fiolda urgangsflokka skv. reglum Reykjavikurborgar.

A deiliskipulagsuppdraetti er leidbeinandi stadsetning sem akvardast samhlida annarri notkun géturymis, yfirbordi, grodri og
g6tugégnum. Endanlegur fjoldi djupgama/djupgamasetta reedst af fjolda ibuda og parf ad endurmeta i hénnun hvers og eins
uppbyggingarreits pegar endanlegur fjoldi ibuda liggur fyrir, og gefa upp steerd og fjdlda ilata a adaluppdrattum. Gefinn er upp
hamarksfjoldi ibuda fyrir hvern uppbyggingarreit i skilmalatoflu i 5. kafla.

Leidbeinandi stadsetning djupgama kemur fram & deiliskipulagsuppdreetti. Ef djupgadmasett verda stadsett i borgarlandi skal
skilgreina sérstaka fylgil6d i géturymi fyrir djupgamasett. Fjolgun eda tilfeersla djupgamasetta fra leidbeinandi stadsetningu
deiliskipulagsuppdrattar kallar ekki & breytingu & deiliskipulagi & seinni stigum.

Sorpgeymslur skulu stadsettar innan byggingarreita l6da i gétuhaed naleegt stigagbngum og med greidu adgengi ibla, og
adgengi fyrir alla. Leidbeinandi stadsetningar koma fram & skipulagsuppdrattum.
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Skyr adskilnadur skal vera milli heimilissorps og fyrirteekjasorps. Gera skal grein fyrir abkomuleidum sorpbila og génguleidum,
sem og fj6lda og gerd sorpilata/-gama fyrir ibudarhusnaedi og atvinnuhisnaedi & adaluppdrattum/byggingarleyfisumsokn. Huga
skal vel ad adgengi allra ad sorpgeymslum og kringum djupgama.

Vid endanlega stadsetningu djupgamasetta og annad fyrirkomulag urgangslausna skal hafa samrad vid skrifstofu
umhverfisgaeda og Urgangsstjornunar Reykjavikurborgar og einnig vié skrifstofu samgoéngustjéra og borgarhénnunar
Reykjavikurborgar vardandi umferdaréryggi og adgengismal. i seinni skipulagsaféngum Kringlusvaedisins verdur gert rad fyrir
moguleika a midlaegri grenndarstod il itarlegri flokkunar sorps fra heimilum.

Sorpgeymslur atvinnuhisnaedis geta baedi verid a gétuhaedum bygginga (1. haed) eda a nedri haedum kjallara ef adstaedur
leyfa. Sorpgeymslur gétuheeda skulu vera innan byggingarreita sem hluti bygginga. Ekki er heimilt ad hafa sorpgama a
bersvaedi i gétuhaed bygginga eda i bilakjallara.

Sorphirda fyrir atvinnuhisnzedi skal vera innan gétuhaeda og vel adgreind fra sorpgeymslum almennings. Geymslurnar skulu
vera lokadar og leestar fyrir almenningi. Tryggja skal gott adgengi ad peim fra gotu.

4.22 Loftgaedi og loftresing

4.22.1.Loftgaedi a skipulagsvadi almennt

i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er 16g3 ahersla 4 ad studla ad heilnaemu borgarumhverfi par sem loftgeedi eru tryggd i
samraemi vid vidmid heilbrigdisyfirvalda. Skipulagssvaedid er i nalaegd vid stofnbrautir, einkum Kringlumyrarbraut, sem leidir til
pess ad loftgaedi geta ordid askorun, sérstaklega vid byggingar sem standa naest umferdargétum.

Vi@ utfeerslu bygginga og l6da er mikilveegt ad huga ad métvaegisadgerdum sem draga ur ahrifum loftmengunar. Slikar adgerdir
geta medal annars falist i:

. Byggingartaeknilegum lausnum par sem loftraesikerfi med siun og hljédgildrum tryggja heilnaemt loft innanhudss an
pess ad reida sig & opnanlega glugga. Med pvi ma jafnframt samraema kréfur um hljédvist og loftgaedi.

. Grédri og skjélbeltum sem nytt eru sem nattdrulegar varnir gegn svifryki og losun fra umferd. Trja- og runnabelti
medfram stofnbrautum geta dregid ur dreifingu svifryks inn & 168ir og Utivistarsvaedi.

4.22.2 1 oftgaedi og loftraesing i bila-og geymslurymum i kjallara.

Gert er rad fyrir ad bilakjallarar verdi a tveimur haedum og purfa peir ad vera med vélraenni reyklosun, en haegt er ad vera med
reyklugur & peim hluta kjallara sem er a efri haed ef su lausn hentar peim adsteedum. Sérstok adgat skal h6fd vid hdonnun og
fragang loftraesingar i bilgeymslum pegar golf er nidurgrafid. Huga skal vel ad stadsetningu loftreesikerfa og utblasturs fra peim
m.t.t. ad ekki valdi 6naedi, mengun og 6paegindum fyrir ibua. Kerfid skal hannad i samraemi vid krofur og stadla sem gilda um
slik kerfi.

4.22.3.Loftraesing ibuda

Til ad tryggja god loftgeedi innan ibuda skal ad lagmarki fylgja kréfum gildandi byggingareglugerdar. Einnig er meelt med ad
hénnudir taki til skodunar ad a.m.k. hluti ibida sem snua ad Kringlumyrarbraut, Listabraut og Kringlugétu verdi bunar
sjalfsteedum loftraesisamstaedum til loftskipta til ad sporna vid utanadkomandi mengun. Pad myndi samhlida vinna gegn
hljodmengun fra pessum gétum. Slikur bunadur parf ad hafa a.m.k. 80% varmaendurvinnslu.

4.22.4.Bunadur i byggingum

Gera parf rad fyrir moguleika a starfsemi sem kallar a utloftun fra jardhaed, s.s. veitingastarfsemi o.p.h., sem getur veri®
breytileg a liftima bygginganna. bvi skal gera rad fyrir lagnaleidum til dtloftunar upp ar paki bygginga vegna mégulegrar
starfsemi. Oheimilt er ad gera rad fyrir utanaliggjandi rérum eda stokkum 4 Gthlidum bygginga. Vid fragang Gtloftunar & paki skal
taka tillit til mégulegra dvalarsvaeda & paksvolum i a.m.k. 10 m fjarleegd. Gera skal grein fyrir loftraesingu, lagnaleidum og 6llum
synilegum bunadi i byggingarleyfisumsaékn. Vid uppsetningu loftraesiblinadar skal fara eftir IST 45:2016, hljédvist — flokkun
ibudar- og atvinnuhisnaedis. Gaeta skal ad hljédstig utanhuss fra teeknibinadi bygginga og 68rum hljédgjéfum yfirstigi ekki
hamarksgildi sem par eru skilgreind.

Vié hénnun bygginga skal gera rad fyrir rymi fyrir naudsynlegan mengunarvarnarbinad sem starfsemi atvinnuhisnaedis kann
ad kalla 4, s.s. fitugildrur. Jafnframt parf ad tryggja adgengi losunarbila sem taeema bunad.

i 10.2.5 gr. um loftreesingu ibuda og tengdra ryma. (Innvidaraduneytid, 2024)
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4.23 Kvaoir

Nugildandi kvadir skv. kafla 1.7.2 Kvadir falla nidur med gildistdku deiliskipulagsbreytingar pessarar ad héfdu samradi vid
hlutadeigandi adila og nyjar kvadir settar inn. Meeliblad verdur gefid ut i kjolfar sampykktrar deiliskipulagsbreytingar og i
samraemi vid hana. Fyrirvari er gerdur um litils hattar fravik fra deiliskipulagsuppdreetti og gildir pa maeliblad.

4.23.1.Veitur - lagnir

Fjallad er um breytingar & veituldgnum og dreifistédvum i 1.7 kafla. Gera skal rad fyrir tveimur nyjum dreifistédvum rafmagns &
sveedi 1. afanga sem pjonusta munu allan afangann. Endanleg stadsetning dreifistddva innan skipulagsveedisins skal akvedin i
samradi med Veitum.

i g6turymi innan skipulagsvaedisins skal gera rad fyrir lgunum Veitna, en gera skal rad fyrir Idgnum hisa innan 168a og skulu
kvadir vegna peirra verda gefnar Gt @ meelibladi pegar endanleg stadsetning peirra liggur fyrir.

Veitur benda einnig a taeknilega tengiskilmala sem fjalla um stadsetningu inntaksryma og heimlagna og benda a ad
naudsynlegt er ad adkoma lagna sé tryggd. Samkvaemt skilmalunum eiga inntaksstadir ad vera stadsettir vid utvegg i gétu par
sem dreifilagnir liggja. Naudsynlegt er ad skilgreina stadsetningu inntaksstada a honnunarstigi og i samstarfi vid Veitur.
https://www.veitur.is/skilmalar-heimlagna

4.23.2.Kvadir vegna bruna- og 6ryggismala

i samraemi vid kafla 4.18 Bruna- og 6ryggismal uppfylla gétur svaedisins almennt skilyrdi um bjérgunarsvaedi (athafnasvaedi
slokkvilids) og skal tryggja adgengi neydarbila inn allar gétur a 6llum timum sélarhringsins.

4.23.3.Kvadir vegna atvinnuhtisnadis
Gera skal rad fyrir sturtuadstodu og fataskapum i tengslum vid snyrtingar i hverju atvinnurymi.
A jardhzedum & 168um B,C, D og E skal gera rad fyrir starfsemi sem kallar & utloftun fra jardhaed, s.s. veitingastarfsemi o.p.h.,

sem getur verid breytileg a liftima bygginganna. bvi skal gera rad fyrir lagnaleidum til Gtloftunar upp ar paki bygginga vegna
mdgulegrar starfsemi. Oheimilt er ad gera rad fyrir utanaliggjandi rérum eda stokkum & tthlidum bygginga.

4.24 Fornleifar

Skv. kafla 1.6.3 eru engar pekktar fornminjar a svaedi deiliskipulagsbreytingar pessarar. Komi i ljés fornminjar undir yfirbordi
jardar i tengslum vid framkvaemdir skal stodva verkid og skyra Minjastofnun islands fra fundinum svo flj6tt sem unnt er sbr. 24.
grein laga um menningarminjar nr. 80/2012.

5. Yfirlit uppbyggingarreita

i eftirfarandi kafla er skilmalatafla med yfirliti télulegra upplysinga fyrir byggd & 168um A-E asamt skilmalateikningum
(afstodumynd og snidi) fyrir &fangann i heild. Gerd er grein fyrir almennum skilmalum sem vi® eiga um afangann i heild i 4.
kafla hér ad framan.

i 6. kafla er gerd grein fyrir hverri 168 og sérskilmalum sem vid peer eiga.

5.1 Skilmalatafla — skyringar

5.1.1. Steerdir og ibudafjoldi

Uppgefnar steerdir bygginga eru hamarksstaerdir fyrir hverja 168. Rymi eru i lokunarflokkum A og B. Hlutfall B-ryma af
heildarstaerd ekki bundi®, heldur had utfaerslum hverju sinni. Heimilt verdur ad feera hluta byggingarmagns a milli reita, allt ad
400m? ofanjardar. Slikar breytingar skulu vera vel rokstuddar og framleggja skal hljéd- vind- og skuggavarpgreiningum sé slikra
breytinga 6skad

Sem hluti af uppgefnum hamarksstaerdum uppbyggingareita er gefin upp lagmarkssteerd atvinnuhtsnaedis a einstaka 168um
(samtals A- og B-rymi).

Uppgefinn ibudafiéldi er hamarksfjéldi ibuda fyrir hvern uppbyggingarreit. | 1. afanga er gert rad fyrir allt ad 418 ibGidum asamt

atvinnuhusnaedi. Heimilt er ad byggja feerri ibudir, en fjoldi ibuda er til vidmidunnar og fjéldi peirra skv. sampykktum
rammaskipulags.
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5.1.2. L60 og nytingarhlutfall

Allir uppbyggingarreitir 1. afanga verda a sérlodum. Lédarmork eru skilgreind & skipulagsuppdraetti og utgefnu maelibladi i
framhaldi af gildistdku skipulagsins. Goétu- og almenningsrymi verda hluti af borgarlandi adskilja uppbyggingarreiti innan
naverandi [6darmarka. Lodarmork ad borgarlandi haldast ébreytt. Nytingarhlutfall A+B rymi ofan jardar kemur fram i
sérskilmalum hvers uppbyggingarreit fyrir sig.

i 4. kafla er gerd grein fyrir almennum skilmalum vardandi hénnun bygginga og l68ar fyrir &fangann i heild. Naudsynlegt er ad
I6darhafar og hénnudir kynni sér vel almenna skilmala og hafi hénnunarhandbdk skipulagsins til hlidsjonar.

Vid utfeerslu bygginga skal gaeta pess ad naegt rymi sé til stadar milli byggingarreits og I66armarka pannig ad unnt sé ad leggja
lagnir hasa og tryggja videigandi kantsvaedi fyrir ibudir a jardhaedum. Fylgja skal skipulagsuppdreetti og hafa hdnnunarhandbok
til hliésjénar vid nanari Utfeerslu bygginga.

(Sbr. skipulagsuppdreetti og hénnunarhandbdk skipulagsins)

5.2 Sérakveedi reita

5.2.1. L6d A, ibudarbyggd

Steerd l16dar 5.693 m?

Starfsemi/notkun: ibudahusnaedi

Haed byggingar: 4-9 haedir + KK

Byggingarmagn ofanjardar A og B rymi: 18.570m?
Byggingarmagn i kjallara 2.hzedir samtals 10.350 m?
Azetladur fisldi ibuda: 168 — leidbeinandi.
Svalagangar heimiladi.

Pakform: Blandad form meenispok og flotpok

A'168 A er gert rad fyrir randbyggd 4 4-9 haedum. Sameiginlegur skjélgédur inngardur med dvalar- og leiksvaedum barna.
Byggdinn er hrein ibudarbyggd og ekki er gert rad fyrir verslunar.- eda pjénusturymum & jaréhaedum. Adalinngangar bygginga
skulu vera fra 1.haed inngarda og skulu peir vel adgreindir.

Sameiginlegur bilakjallari & tveimur haedum verdur undir inngardi asamt 6&rum stodrymum ibudarbyggdarinnar a 168 A.
Innkeyrsla verdur fra Kringlugétu og ma sja leidbeinandi stadsetningu a skipulagsuppdreetti. Beint adgengi skal vera fra
bilakjallara og upp i pakgarda og huga skal vel ad adgengi fyrir alla padan fra og gegnum inngarda ad adalingdégnum. Heimilt
verdur ad hafa adgengi fra bilakjallara inn ad stiga og lyftukjornum, en aetlast er til ad nota inngarda sem adal adkomuleid ad
ibudum.

Ahersla er a filbreytt tlit bygginga og pakgerdir, flét pok skulu vera med grédurpekju par sem pvi verdur vid komid og
sameiginlegum paksvoélum fyrir ibda. Heimild verdur ad byggja sameiginlegt grédurhus a hluta pakflata @ byggingum A4 og A7
ad heildar staerd 60 m2. Geeta skal ad utblastur loftraesingu nedri haed verdi ekki leiddur inn a paksvalir, sbr. kafla 4.22
Loftgeedi og loftreesing, asamt undirk6flum.

Ad 6dru leyti gilda skilmalar pessa skipulag, og hafa skal hdnnunarhandbok skipulagsins til hlidsjonar @ hénnun bygginga og
Utfeerslu 160a.

5.2.2. L66 B, Menningarhus

Steerd 16dar 2.736m?

Starfsemi/notkun: Menningarhds me?d fjdlpaettri starfsemi

Haed byggingar: 3-4 haedir + K

Byggingarmagn ofanjardar A og B rymi: 3.960 m?

Hluti naverandi prentsmidju 1.734 m2 — nytt BYM ofan jardar 2.226m?
Byggingarmagn i kjallara 1.haedir samt. 1.480 m?

bakform: Blandad form maenispok/hallandi pok og flét pok

Menningarhus 168 B. Um er ad raeda hluta ndverandi byggingu prentsmidju Kringlunnar 1 asamt nyrri vidbyggingu. Heimild
verdur fyrir kjallara undir nyrri byggingu, setlud undir bilasteedi og stod- og énnur fylgirymi menningarhussins.

Menningarhusi® verdur hluti af midju nys skipulags, og hverfist skipulagid ad miklu leyti kringum pad asamt almenningstorginu.
Byggingin verdur aberandi i asynd hverfisins fra Kringlumyrarbraut, pé hun verdi laegsta bygginga par. Byggingin tekur & moti
gangandi og hjolandi vegfarendum fra Hlidarhverfi og leidir pa inn i nytt hverfi. bad er pvi mikilvaegt ad utlit, asynd og efnisval
byggingar taki mid af ofangreindu og taki vel @ méti gestum og ibuum hverfisins. Hénnun byggingar parf ad mida ad pvi ad
skapa géda tengingu vid torg og mynda samspili med mannlifi hins nyja hverfis i bland vid kaffi.- veitingastadi og dvalarrymi
torgsins.
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Bygging skal vera samkomustadur hverfisins alls, 6had, stétt, stodu, aldri hreyfigetu og pjéderni notenda, og pvi skal
sérstaklega huga ad adgengi fyrir alla.

i skilmalum er ekki setlad ad setja hdnnudum frekari skordur en hér eru tilgreindar, og ad héféu samradi vid pann hdnnud sem
fer med héfundarrétt gémlu prentsmidjunnar.

Heildar fjoldi bila.- og hjélasteeda akvardast vid endanlega fjdlda ibuda og fylgja skal reglum borgarinnar um fj6lda bila.- og
hjolsteeda og skal gera grein fyrir heildarfjolda peirra a adaluppdrattum.

Ad 60ru leyti gilda almennir skilmalar skipulags, hafa skal hénnunarhandbdk skipulagsins til hlidsjonar vié hénnun bygginga.

5.2.3. L6d C, blondud byggd

Steerd 160ar 1.824 m?

Starfsemi/notkun: Bléndud byggd ibudahusnaedis, verslunar og pjonustu.
Haed byggingar: 1-6 haedir + KK

Byggingarmagn ofanjardar A og B rymi: 7.375 m?

Byggingarmagn i kjallara 1 haed. samtals 1.610 m?

Atvinnuhtsnaedi a 1.haed : 750 m?

Fjéldi ibuda: 80 - leidbeinandi.

Utanaliggjandi svalagangar heimiladir.

pakform: Blandad form meenispok og flot pok

Upplyftur inngaréur

Reitur med aherslu & minni leiguibudir og verslun og pjonustu i gétuhaed sem snua ad torgi og Hamrahlidaras. Fjoldi ibuda
verdur um 80.

Haedir bygginga verda fra 1. haed upp i 6 haedir, med sameiginlegum upplyftum inngardi. Einnig er gert rad fyrir paksvélum a
hluta pakflata en stadsetning er leidbeinand. Syna skal fram & sambeerileg birtuskilyrdi eda betri, sé vikid fra leiébeiningum
skipulags.

Adgengi ad ibudum efri heedar verdur fra gétuhaed gegnum lyftu/stigagang sem snyr ad menningarhusi og padan afram upp i
inngard (sja leidbeinandi stadsetningu & skipulagsuppdreetti). Heimilt verdur ad hafa svalaganga i inngardi. Leyfilegt verdur ad
hafa beint adgengi fra bilakjallara ad stiga/lyftukjornum.

Fyrir nedan inngard vedur heimild fyrir verslunarrymi. Heimild verdur ad hafa bilastaedi undir hluta af inngardi med innakstri fra
sudurhli®. Innakstur i bilastaedakjallara verdur fra Kringlugétu. | kjallara verda stodrymi bygginga og geymsiur.

bakgerdir eru hallandi pok og flét pok med paksvolum. Byggingar eru haestar & méti Kringlug6otu en laekkar nidur & méti torgi.

Heildar fjoldi bila- og hjélasteeda akvardast vid endanlega fjdlda ibuda og fylgja skal reglum borgarinnar um fjélda bila- og
hjolsteeda og skal gera grein fyrir heildarfidlda peirra & adaluppdrattum.

Ad 60ru leyti gilda almennir skilmalar skipulags, hafa skal hénnunarhandbdk skipulagsins til hlidsjonar vid hénnun bygginga.

5.2.4. L6d D, bléndud byggd

Steerd 16dar 3.701 m?

Starfsemi/notkun: Bléndud byggd ibudahlsnaedi, verslunar og pjonustu
Heed byggingar: 4-8 haedir +KK

Byggingarmagn ofanjardar A og B rymi: 16.045 m?

Byggingarmagn i kjallara 2.haedir samt. 7.540 m?

Atvinnuhtsnaedi & 1.haed: 360 m?

Fjoldi ibuda: 130 — leidbeinandi.

Utanaliggjandi svalagangar heimiladir.

pakform: Blandad form maenispok og flot pok

A'168 D er gert rad fyrir randbyggd med aherslu & fjdlbreyttar ibidir og sameiginlegan inngardi med dvalar.- og leiksvaedum
barna. Hluti gétuhaedar er snyr ad torgi verdur setladur undir starfsemi verslunar og pjénustu. Heedir bygginga er fra 5 haedum
og upp i 9 haedir. Byggd er haest & méti nordur en laekkar sig nidur ad torgi og ad géturymi hverfisins fra Kringlumyrarbraut.
Undir inngardi og byggingum verdur sameiginlegur bilastaedakjallari & 2 haedum asamt 68rum stod og fylgirymum. Heimilt
verdur ad gera aksturslei® a milli bilakjallara vid afanga 2 undir gétuhaed.

Sameiginlegur bilakjallari & tveimur haedum verdur undir inngardi asamt 68rum stodrymum ibudarbyggdarinnar a 166 D.

Innkeyrsla verdur fra Kringlugétu, gegnum nudverandi bilakjallara Sjéva og undir vistgotu, sja leiébeinandi stadsetningu a
skipulagsuppdreetti. Beint adgengi skal vera fra bilkjallara og upp i pakgarda og huga skal vel ad adgengi fyrir alla padan fra og
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gegnum inngarda ad adalingdgnum. Heimilt verdur ad hafa adgengi fra bilakjallara inn ad stiga og lyftukjérnum, en eetlast er til
ad nota inngarda sem adal adkomuleid ad ibudum.

Aherslur eru 4 fidlbreytt (tlit bygginga og pakgerdir, flét pok skulu vera med grédurpekju par sem pvi verdur vié komid og
sameiginlegum paksvolum fyrir ibda. Heimilt verdur ad byggja sameiginlegt grodurhus & hluta pakflata & byggingu D5, D7 og
D8 . Heildarsteerd grodurhuss ofan a hveri byggingu eins og t.d. D7 skal ekki yfirstiga 60m2. Geeta skal ad utblastur loftraesingu
nedri haed verdi ekki leiddur inn a paksvalir, sbr. kafla 4.22 Loftgaedi og loftraesing, asamt undirkéflum.

A0 60ru leyti gilda almennir skilmalar skipulags, hafa skal hénnunarhandbdk skipulagsins til hlidsjonar vié hénnun bygginga.

5.2.5. L68 E, blondud byggd

Steerd 16dar 3.040 m?

Starfsemi/notkun: ibudahusnaedi atvinnu og skrifstofuhdsnaedi
Haed byggingar: 1-6 haedir + K

Nytt byggingarmagn ofanjardar A og B rymi: 4.850 m?

Nytt byggingarmagn i kjallara samt. 530 m?

Nuverandi bygging Kringlan 5, 6 haedir + K = 5.406 m?
Atvinnuhdsnaedi nybyggingar & 1.haed-2.haed = 750 m?

Fjoldi ibuda: 40 — leidbeinandi.

Utanaliggjandi svalagangar ekki heimiladar.

pakform: Maenispdk nybygginga og flét pok.

Bléndud byggd med verslun og pjonustu i gétuhaed er snyr ad torgi og Hamrahlidaras, med sameiginlegum inngardi og
paksvélum. Haedir fra 1-6 haedir. Azetlud steerd nys byggingarmassa er 4.850.m2. A 168 stendur ntverandi bygging Sjova, og
heldur hun hlutverki synu sem skrifstofubygging. Undir byggingu er bilakjallari sem nytist afram sem slikur og mun hann afram
pjona starfsemi Kringlunnar 5. Heimildir eru ad tengja bilkjallara reit D vid bilkjallara E og nyta pannig akstursleid fra
Kringlugétu og inn i bada bilakjallara, sbr. skipulagsuppdreetti.

Innan uppbyggingarreits verdur heimilt ad hafa ungbarnaleikskola fyrir allt ad 60 bdrn med Utisveedi i sameiginlegum inngardi’.
Azetlud plassporf innirymis er 12,5 m2 & barn sem gerir 750 m2, og er azetlud stadsetning a 1. og 2.haed nyrrar byggdar sem
snyr ad vistgdtu og/eda a nedri haedum nuv. byggingar Sjéva.

Sameiginlegur inngardur asamt paksvolum eru daetlud dvalarsvaedi ibua, en einnig ma gera rad fyrir ad torgid verdi einnig mikid
notad dvalarsvaedi af ibGum E |6dar.

Ad 60ru leyti gilda almennir skilmalar skipulags, hafa skal hénnunarhandbdk skipulagsins til hlidsjonar vid hénnun bygginga.

5.2.6. L6d F, gotu og almenningsrymi

Steerd 16dar 4.172m?

Starfsemi/notkun: Borgin tekur yfir eignarhald og rekstur a gétu- og almenningsrymum & reit F ad uppbyggingu lokinni, ad pvi
gefnu ad borgin telji h6nnun og framkvaemdir I6dar vera med fullnsegjandi heetti er borgin tilbuin til samningavidreedna um

rekstur og umhiréu peirra

Heimildir: Tjold/skyli i tengslum vid vidburdi a torgi og/eda i tengslum fyrir veitinga og pjonustu rymi i gétuhaedar (skal metid
hverju sinni og sétt um tilskilin leyfi hja byggingarfulltrtia)

Vid utfaerslu goturymis skal fylgja leiébeiningum hénnunarhandbokar er vardar, efnisval gétukleedninga, Utfeerslu grédurbeda,
Utfeerslu blagreenna ofanvatnslausna gétugagna o.s.frv.
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Mal nr. 0550/2025 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0550/2025, Kringlan — Afangi 1 - USK24060140 (Kynning tillogu)
Athugasemd:

Fyrirspurn vardandi hljodvist og ahrif a lagreista ibudabyggd i Hlidum / vid Kringlumyrabraut.
Var ad fara 1 gegnum gognin og gat ekki fundid upplysingar um ahrif pess ad byggja 7-9 haeda ibudabyggd
alveg upp vid Kringlumyrabraut 4 eldri byggd sem stadsett er hinu megin vid Kringlumyrabrautina. Verour
eitthvad endurvarp/endurkast 4 havada, sem er nu pegar mjog mikill. Hefur petta verid skodad?

Héfundur: David Kristjan Halldorsson/|

Sent inn pann: 21.05.2025 , Fyrir hond:



Bea RAFRENT UNDIRRITAD Bea RAFRENT UNDIRRITAD Bea RAFRENT UNDIRRITAD Bea RAFRENT UNDIRRITAD

J6hann Témas Sigurdsson Freyr Njalsson Stefan Sveinbjérnsson bor Egilsson
Dags. 4.6.2025 11:58:18 Dags. 4.6.2025 12:20:02 Dags. 4.6.2025 12:20:29 Dags. 4.6.2025 12:30:29
Asteeda: f.h. Salon VEH ehf. Asteeda: f.h. Gjogurs hf. Astaeda: f.h. VR Asteeda: f.h. LIVE

Bea RAFRENT UNDIRRITAD

Dags. 4.6.2025 12:36:20
Astaeda: f.h. ff Hysils ehf.

Skipulagsfulltrdinn i Reykjavik

Borgartuni 12 — 14
105 Reykjavik

Reykjavik, 4. juni 2025

Efni: Umsdgn um Kringlan Afangi 1 — USK24060140

Pinglystir eigendur eftirfarandi fasteigna i Kringlunni 7, matshluta 01: Fasteignafélagid Hysill ehf., kt.
651096-2359, VR., kt. 690269-2019, Lifeyrissjodur verslunarmanna, kt. 430269-4459, Gjogur hf., kt.
570169-0769 og Salon Veh ehf., kt. 530194-2729, 6ll med l6gheimili og/adsetur ad Kringlunni 7 (Hus
verslunarinnar), Reykjavik (hér eftir nefndir ,eigendur”) leggja fram sameiginlega umsdégn um
deiliskipulagstillogu ad 1. afanga Kringlunnar. Eigendur hafa adur verid adilar ad umségn um skipulag
Kringlusvaedis og visast i pau fyrri samskipti, sér i lagi bréf fra 5. juni 2024 vardandi umsdgn um
skipulagslysingu 1., 2., og 3. afanga. Einnig er visad til sjénarmida sem reifud voru i bréfum eigenda til
umbhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar, dags. 19. mai 2020, 15. januar 2021, 6. april 2021 og 3.
mars 2022.

Eigendur gera athugasemd vid hadir husa a l6darmérkum Kringlunnar 5 og Kringlunnar 7. Haedir husa a
[68armorkum eru 7 og 8 haedir og varpa dparflega miklum skugga yfir a 166 Kringlunnar 7. betta mikla
skuggavarp yfir a 168 Kringlunnar 7 veldur pvi ad birtuskilyrdi pess reits sem byggingarnar varpa skugga 4
eru 6fullnaegjandi og hefur ahrif 4 gaedi pess byggingareits sem naestur stendur og fyrirhugadur er i 4fanga
2. Huga ma betur ad pvi hvernig afangi 1 hefur ahrif 4 birtuskilyrdi og gaedi i 4fanga 2.

Einnig er vakin athygli a pvi ad vistgatan sem fyrirhugad er ad tengist afanga 2 getur ekki tengst afanga 2
nema nuverandi bygging su er hysir bilageymslu Kringlunnar 7 verdi rifin og endurreist. Burdarvirki
byggingarinnar er ekki hannad fyrir annad en niverandi notkun byggingarinnar segir til um.

Samkvaemt framansdgdu mun hid nyja skipulag 1. afanga Kringlusvaedisins hafa mikil ahrif 4 168 eigenda
ad Kringlunni 7, svo ekki sé minnst a pda starfsemi pa sem fram fer i husinu ad Kringlunni 7. Mikilvaegt er
ad allar breytingar & skipulagi sveedisins verdi gerdar i nanu samradi vid eigendur, einnig med peirra
hagsmuni ad leidarljési. Eigendur askilja sér allan rétt i pvi sambandi. ba er dskad eftir samningavidreedum
vid skipulagsyfirvold til pess ad tryggja hagsmuni eigenda i skipulagsferlinu.

F.h. Fasteignafélagsins Hysils Fh. VR
HIif Sturludottir Stefan Sveinbjornsson
F.h. Salon Veh F.h. Lifeyrissjédur verslunarmanna

Jéhann Témas Sigurdsson por Egilsson



F.h. Gjogurs hf.
Freyr Njalsson



Ay’

Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
Borgartin 12-14
105 Reykjavik
Reykjavik, 9. jini 2025

Efni: Umsogn Veitna vegna breytinga a deiliskipulagi fyrir 1. Afanga Kringlunnar.
Mal 550 /2025

Veitur hafa fengio til umsagnar breytingu a deiliskipulagi fyrir 1. afanga uppbyggingar 4
Kringlusvadinu, sem nzr til 16danna Kringlan 1-3 og 5. I tillogunni er gert rad fyrir allt ad 418
ibadum i blondu vid verslunar- og pjonustustarfsemi, med aherslu 4 fjolbreytt og adladandi
borgarumhverfi.

Veitur pakka fyrir taekifzerio til ad veita umsogn og fyrir gott samrad a undirbiningsstigi
verkefnisins. Veitur arétta mikilveegi pess ad stadsetning teekniryma og tengingar vid fraveitu verdi
utferd 1 nanu samradi vid Veitur.

Veitur benda einnig 4 teeknilega tengiskilmala sem fjalla um stadsetningu inntaksryma og
heimlagna og benda a ad naudsynlegt er ad adkoma lagna sé tryggd. Samkvamt skilmalunum eiga
inntaksstadir ad vera stadsettir vid utvegg i gotu par sem dreifilagnir liggja. Naudsynlegt er ad
skilgreina stadsetningu inntaksstada a4 honnunarstigi og i samstarfi vid

Veitur. https://www.veitur.is/skilmalar-heimlagna

Veitur leggja rika aherslu a aframhaldandi gott samstarf og skyrt upplysingafledi. Naudsynlegt er

ad Veitum berist timanlega upplysingar um aform og timasetningar framkvemda, svo haegt s¢ ad
gera videigandi radstafanir i veitukerfum og tryggja 6rugga og hagkvema framkvaemd.

Virdingarfyllst,
f.h. Veitna

Helga Run Gudmundsdottir

(i)

<
m
b |
c
o

Veitur ohf. e Begjarhdlsi1 ¢ 110 Reykjavik * 5166000 ¢ kt.501213-1870 e veitur.is



Mal nr. 0550/2025 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0550/2025, Kringlan — Afangi 1 - USK24060140 (Kynning tillogu)
Athugasemd:

Vid ibuar 1 Stigahlid viljum itreka fyrri dbendingar vid skipulagslysingu Kringlusvadis fra 2020. Mikilvagt er
ad haed bygginga 4 ystu morkum skipulagssvadisins verdi stillt 1 hof til ad takmarka skuggavarp 4 lagreista
byggd 1 ndgrenninu. Athygli vekur ad skuggavarpsteikningar syna stoduna kl. 10, 13, 16 og 19 og gagnast litt
til ad greina breytingu fyrir arrisula ibua vestan skipulagssvadis. Skipulagsyfirvold attu ad tryggja ad
skyringarmyndir og 6nnur fylgiskjol spanni a.m.k. pann tima sem f6lk er 4 ferli og sélar nytur til pess ad
gagnast haghofum.

b4 er mikilvaegt ad skoda hljodvist i ndgrenni skipulagssvadisins i heild, sem er ekki ad finna { gognum pessa
mals. Einnig er rétt ad itreka abendingar um skipulag nersvada, s.s. Kringlumyrarbrautar og ad hugad verdi
ad adgerdum til ad bata 6ryggi gangandi og hjolandi vegfarenda, draga Gr umferdarhrada og draga r havada
frd umferd. Annars fognum vid aformum um metnadarfulla uppbygginu 4 reitnum.

Jon AEvar og Pérhildur
Stigahlid 55

Hofundur: Jon Avar PélmasorL_

Sent inn pann: 09.06.2025 , Fyrir hond:



Reykjavik 20. mai 2020

Abendingar um fyrirhugad deiliskipulag Kringlusvadis

Med visan til kynningar a fyrirhugadri breytingu deiliskipulags Kringlusvaedisins og fyrirliggjandi
skipulagslysingu viljum vid koma & framfaeri abendingum med von um ad tekid verdi tillit
hagsmuna ibua i grennd vid skipulagssvaedid.

Vid teljum mikilvaegt ad haed bygginga & ystu mérkum skipulagssveedisins verdi stillt i hof il
pbess ad takmarka skuggavarp a neerliggjandi byggd. Augljost er ad aform um allt ad sjoé heeda
byggingar & sudvesturhorni skipulagssvaedisins hindra ad solargeislar nai ad husum i Stigahlid
snemmmorguns og fram eftir morgni flesta daga.

Einnig teljum vid mikilveegt ad hlj6édvist alls svaedisins verdi metin i fyrirhugadri skipulagsvinnu,
s.s. ahrif endurvarps hljods af nyjum byggingum a nuverandi byggd. Mikilveegt er ad ryra ekki
ahrif peirra radstafana sem gerdar hafa verid til ad basta hljédvist i Stigahlid med hljédvegg
medfram Kringlumyrarbraut.

Til vidbotar vid ofangreint teljum vid ad fyrri athugasemdir ibua i Stigahlid vid breytingu a
deiliskipulagi Kringlumyrarbrautar milli Bustadavegar og Miklubrautar arid 2017 eigi enn vid.
Mikilveegt er ad o6ryggi gangandi og hjélandi vegfarenda sem pvera Kringlumyrarbraut a
gangbrautum verdi baett, ad dregid verdi ur umferdarhrada & Kringlumyrarbraut og ad akreinum
a Kringlumyrarbraut verdi ekki fjdlgad fra pvi sem nu er. Meginefni fyrri umsagnar, sem vié og
adrir ibuar hverfisins komum a framfaeri pa, a ennpa vid og fylgir med sem abending um
fyrirhugad deiliskipulag Kringlusveedis.

Jén Avar Palmason og
Porhildur Kristinsdéttir
Stigahlid 55



ENDURSENT MED ABENDINGUM UM
SKIPULAGSLYSINGU KRINGLUSV/EDBIS 20.5.2020

Reykjavik 18. april 2017

Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar,
b.t. skipulagsfulltria,

Efni: Vegna tillogu ad deiluskipulagi fyrir Kringlumyrarbraut fra Miklubraut ad
Bustadavegi

Vid undirritud héfum kynnt okkur tillégu ad deiliskipulagi fyrir Kringlumyrarbraut fra Miklubraut
ad Bustadavegi, sem kynnt er a vef Reykjavikurborgar' og viljum koma & framfeeri
athugasemdum med von um ad tekid verdi tillit til hagsmuna ibua hverfisins. ibuar fara fram
aad

e 0ryggi gangandi vegfarenda sem fara yfir Kringlumyrarbraut a gangbrautum verdi
beett,
akreinum a Kringlumyrarbraut verdi ekki fijdlgad fra pvi sem nu er,
studlad verdi ad laegri umferdarhrada a Kringlumyrarbraut og
hljédveggir verdi stadsettir neer akbraut til pess ad baeta hljédvist i ibuahverfi og a
stigum.

Sjénarmid ibua um ofantalin ahersluatridi eru rakin hér fyrir nedan.

Astaeda er til pess ad geta pess ad sum atridi i deiliskipulagstilldgunni ganga gegn eda eru i
6samraemi vid akveedi gildandi adalskipulags fyrir Reykjavik. Samkvaemt skipulagslégum
skal vera innbyréis samraemi i gildandi skipulagsaaetlunum og ad adalskipulag telst rétthaerra
deiliskipulagi samkvaemt I6gunum.

1

http://reykjavik.is/skipulag-i-kynningu/kringlumyrarbraut-fra-miklubraut-ad-bustadavegi-augl-framlengd
-til-og-med-20



ENDURSENT MED ABENDINGUM UM
SKIPULAGSLYSINGU KRINGLUSV/EDBIS 20.5.2020

Oryggi gangandi og hjélandi vegfarenda

Oryggi gangandi vegfarenda yfir Kringlumyrarbraut hrakar med tillégu ad nyju deiliskipulagi
fra pvi sem nu er vegna pess ad gangbrautir munu na yfir fleiri akbrautir. Ekki er gert rad fyrir
gbngubru, sem skv. adalskipulagi Reykjavikur er stadsett midja vegu milli Miklubrautar og
Hamrahlidar.

Samkvaemt tillégunni munu gangbrautir yfir Kringlumyrarbraut vid Hamrahlid spanna fjérar
akreinar i hvora att, samtals 8 akreinar. Til méts vid Listabraut munu gangbrautir na yfir fimm
akreinar a sudurleid, fjorar til nordurs auk beygjuakreinar fra Listabraut, samtals 10 akreinar
verdi tillagan stadfest.

Pad er augljést ad fleiri akbrautir leida til lengri gangbrauta yfir Kringlumyrarbrautina, sem
setur gangandi vegfarendur i aukna haettu. bar sem gangbraut naer yfir prjar eda fleiri
akreinar eykst haettan a pvi ad adrar bifreidar byrgi syn a umferdarljés svo ad 6kumenn virdi
ekki rautt stédvunarljéos pegar génguljdés loga. Endurtekin tilfelli par sem ekid hefur verid a
gangandi vegfarendur undirstrika ad afar brynt er ad baeta éryggi &4 pessum gangbrautum.

Ibaar fara fram & ad tillaga ad deiliskipulagi verdi tekin til endurskodunar med pad ad
markmidi ad beaeta 6rygqgi gangandi og hjélandi vegfarenda yfir og vid Kringlumyrarbraut.

Umferdarhradi

A Kringlumyrarbraut sunnan Bustadavegar er skilgreindur hamarkshradi 80 km/kist en a
skipulagssvaedinu nordan Bustadavegar er leyfilegur hamakshradi 60 km/kist, sem fair
6kumenn virda ad jafhadi. Med adgerdum i skipulagi veeri haegt ad studla ad pvi ad fleiri
6kumenn aki a léglegum hrada.

Faekkun akbrauta fyrir venjulega umferd gaeti verid lidur i ad studla ad leegri umferdarhrada
an pess ad pad ryri afkastagetu brautarinnar. Pad synir sig ad bilar a innstu akrein (lengst til
vinstri) a sudurleid taka gjarnan hratt af stad fra ljésum vid Hamrahlid til pess ad na fram fyrir
bila 4dur en ad Listabraut er komid par sem akbrautum faekkar i tvaer. bessi hradakstur
eykur ekki afkést brautarinnar en veldur auknum havada, sem asteeda er ad sporna gegn.

A nordurleid virda fair 6kumenn leekkun hamarkshrada ar 80 i 60 km/kist pegar komid er
undir bru vid Bustadaveg. Breidari akbraut ytir undir tilfinningu ékumanna um ad peir séu
staddir & hradbraut svo ad peir virda sidur hradatakmarkanir.

Ibaar fara fram & ad tillaga ad deiliskipulagi verdi tekin til endurskodunar til pess ad studla ad
breytingum, sem sporna vid akstri yfir hamarkshrada a Kringlumyrarbraut.



ENDURSENT MED ABENDINGUM UM
SKIPULAGSLYSINGU KRINGLUSV/EDBIS 20.5.2020

Breikkun akbrautar

Pad er ageetur asetningur ad studla ad greidari leid straetisvagna med forgangsakreinum en
bad a ekki ad kalla a breikkun akbrautar med pvi ad skerda graen svaedi eins og oft hefur
verid gert vid sambeerilegar framkvaemdir. Deiliskipulagssveedid er préngt og rumar ekki
meira magn undir umferdarmannvirki aetlud bifreidum. Samkveemt tilldgunni mun breikkun
akbrautar til sudurs taka plass, sem nu er gréid grasi a milli Kringlumyrarbrautar og
Stigahlidar. A nordurleid er vidbétin einnig ad mestu a kostnad graenna svaeda milli
brautarinnar og adliggjandi 16da.

i gildandi adalskipulagi er Kringlumyrarbraut 4 milli Hamrahlidar og Listabrautar skilgreind
sem borgargata, sem atlad er ad préast sem fjélbreytilegt almenningsrymi til framtidar.
Samkvamt adalskipulagi eru borgargétur lykilgétur hvers hverfis sem skulu njota forgangs vid
endurhénnun og fegrun sem almenningsrymi og vera gétur fyrir alla ferdamata.

Beggja vegna brautarinnar eru stérir framhaldsskoélar, verslunarmidstéd og adrir storir
vinnustadir, auk ibuabyggdar. Augliost er ad breikkun Kringlumyrarbrautar er andstaed
markmidum adalskipulags um préun borgargatna.

Heppilegra veeri ad gera ystu akreinar nuverandi akbrauta ad forgangsakreinum, bezedi a
sudur- og nordurleid. Med pvi méti vaeri 6ryggi gangandi vegfarenda ekki skert eins og rakid
var hér ad framan. Til pess ad takmarka ekki afkastagetu vegarins til sudurs pyrfti ad basta
vid nyrri akrein fyrir almenna umferd & mideyju sunnan Listabrautar, u.p.b. jafn langt og
fyrirhugud forgangsakrein strastisvagna naedi. A nordurleid eru safnsveedi bifreida naest
Miklubraut naegjanlega stér til pess ad ruma hvort ed er alla pa bila sem komast yfir
gatnamétin i hverri lotu, sem ljésin loga.

A vettvangi Reykjavikurborgar og annarra sveitarfélaga & héfudborgarsvaedinu er ni unnid
ad skipulagningu landnytingar og akbrauta fyrirhugadrar Borgarlinu, sem eetlad er ad efla
almenningssamgéngur & naestu arum og aratugum. | peirri vinnu er gert rad fyrir fleiri
samgénguasum sem tengja hoéfudborgarsvaedid fra nordri til sudurs. Samkvaemt fyrstu
dréogum er t.a.m. gert rad fyrir tengingu fra Vatnsmyrinni yfir i Karsnes, sem Iétta myndi alagi
a Kringlumyrarbraut a annatimum.

Fyrirhugud breikkun akbrautar prengir um of ad hjéla- og géngustigum, sem lagdir verda
vestan Kringlumyrarbrautar. Fyrir vikid parf ad leggja stigana samhlida, sem er andstaett
markmidum um vistvaenni samgoéngur skv. adalskipulagi um adskilnad géngu- og hjélastiga.
| pvi ljési er 6radlegt ad leggja drog ad enn frekari breikkun Kringlumyrarbrautar pétt pad
kunni ad létta alag fyrir almenna bilaumfer® timabundié. Pad yrdi kostnad annarrar umferdar
til skemmri og lengri tima.

Samkveemt vegalégum setur Vegagerdin, sem er veghaldari pjédvega i péttbyli, fram kréfur
sem luta ad afkastagetu og umferdaréryggi fyrir pa sem aka Kringlumyrarbraut. bad parf ad
liggja fyrir ut fra hvada forsendum 6ryggi annarra vegfarenda vid og yfir brautina er metid og
tryggja ad breytingar ryri ekki adstédu og 6ryggi peirra. Takmérk eru fyrir pvi hversu langt er
haegt ad seilast i breikkun akbrautar og ef veghaldari telur faekkun akreina fyrir almenna



ENDURSENT MED ABENDINGUM UM
SKIPULAGSLYSINGU KRINGLUSV/EDBIS 20.5.2020

bilaumferd ekki fullnaegja kréfum um 6ryggi og afkdst verdur ad leita annarra leida en ad
breikka akbrautir.

Ibaar fara fram & ad tillaga ad deiliskipulagi verdi tekin til endurskodunar svo ad akreinum &
Kringlumyrarbraut verdi ekki fiélgad fra pvi sem nu er. Med pvi vaeri svo unnt ad skilja ad
géngu- og hjolastiga. Fylgt verdi markmidum adalskipulags um skilgreindar borgargétur.

Hljéoveggir

Pad myndi tryggja betri hljédvist i hverfinu og & géngu- og hjélastigum ef hljédveggir vaeru
stadsettir naest akbrautinni. Samkvaemt tillogu ad deiliskipulagi eru hjédveggir stadsettir milli
géngu- og hjélastiga annars vegar og trjadbeds medfram Stigahlid hins vegar.

Pa gerir tillagan rad fyrir ad hljodveggur endi til méts vid efstu 166ir til sudurs. Til pess ad
tryggja betri hljodvist i husum og a 166um neest 168 Vedurstofunnar purfa hljédveggir einnig
ad na upp fyrir efstu 168ir eda kraekja fyrir hornid a peim

Ibaar fara fram & ad tillaga ad deiliskipulagi verdi tekin til endurskodunar og legu hljééveggja
breytt til pess ad tryggja betri hljédvist i ibadarhverfi og a stigum.



ENDURSENT MED ABENDINGUM UM
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Erindi vegna tilldgu ad deiluskipulagi fyrir Kringlumyrarbraut fra Miklubraut ad Bustadavegi

Nafn Heimilisfang
Netfang Simanumer
Nafn Heimilisfang
Netfang Simanumer
Nafn Heimilisfang
Netfang Simanumer
Nafn Heimilisfang
Netfang Simanumer
Nafn Heimilisfang
Netfang Simanumer
Nafn Heimilisfang

Netfang Simanumer



Mal nr. 0550/2025 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0550/2025, Kringlan — Afangi 1 - USK24060140 (Kynning tillogu)
Athugasemd:

Kringlureiturinn sameinar tvé gamalgroin hverfi, Hlidar og Hvassaleiti. Badi hverfin eru lagreist hverfi par
sem ibuar hafa utsyni, birtu, s6lina og 4 mérgum stodum fjallasyn. Med pvi ad reisa hahysi & pessum reit er
haetta 4 ad sjarmi pessara fallegu hverfa tapist. Hvers vegna er ekki haldid afram med fyrra utlit pessara
hverfa? Lagreist og 1 takt vid pad sem fyrir er? Petta eru breytingar sem verda ekki afturkrefar og munu hafa
gridarleg utlitsleg og skadleg ahrif & pa byggd sem fyrir er hvad vardar birtu og hljodvist. Pessi gomlu hverfi
bua vid pann 6kost i dag ad vera umkringd storum umferdaredum og med pvi ad bata pessum gridarlega
ibudafjolda mun umferdin aukast enn meira. bad er ekki bodlegt, hvorki fyrir pa sem bua hér i dag né pa sem
munu flytjast hingad. Eg skora 4 borgina ad endurskooda pessa akvordun og halda 1 fegurd pessa svadis eins og
pad er i dag.

Hoéfundur: Birna Vigdis Siguréardéttir/_

Sent inn pann: 09.06.2025 , Fyrir hond:



Mal nr. 0550/2025 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0550/2025, Kringlan — Afangi 1 - USK24060140 (Kynning tillogu)
Athugasemd:

Uppbygging péttrar byggdar sem fyrirhugud er austan Kringlumyrarbrautar, 4 svokolludum Kringlureit, leidir
af sér ad ibtiar vidkvaems hverfisins vestanmegin pessarar storu umferdaredar eiga umtalsverdar breytingar 1
vaendum.

Samkvemt datlunum stendur til ad byggja téluvert magn af ibidum vid Ofanleiti 2 sem og nyja byggd a
Vedurstofuhad. bessi uppbygging prengir pegar mjog ad ntiverandi ibudum 1 ndgrenninu. Undanfarid hefur
mikil umraeda skapast um skipulag i borginni par sem ofpétting byggdar hefur verid gagnrynd mikid. bar hefur
m.a. verid bent 4 ad hareistar nybyggingar sem risa { grennd vid pa lagreistu byggd sem er fyrir komi nidur &
birtuskilyrdum ibua, valdi aukinni umferd, alagi 4 innvidi og grunnpjonustu, aukinni mengun ofl.

Ny byggd i afanga 1 4 Kringlureit gengur ad okkar mati allt of langt { fj6lda ibtida og sérstaklega pykir okkur
veri0 ad byggja oparflega hatt 4 kostnad peirra sem pegar buia i Hlidahverfi vestan Kringlumyrarbrautar. Par er
I dag ibudabyggdin lagreist og er vilji til pess ad halda pvi pannig afram. Pétting byggdar getur haft sina kosti
en er fljot ad snuast upp i andhverfu sina pegar of pétt er byggt, badi fyrir pa sem fyrir eru &4 svaedinu og eins
pa sem koma til med ad bua i nyrri byggo.

Nu pegar er alag & Hlidahverfi mikid; pung umferd allt um kring med tilheyrandi mengun og dhaettum fyrir
gangandi og hjélandi vegfarendur — einna helst born — og pvi til vidbotar eru skolar og leikskolar yfirfullir,
skortur 4 bilasteedum og gridarlegt alag 4 heilsugaeslu. Uppbygging sem pegar hefur ordid 4 svokolludum
Valsreit hefur ekki baett Gr pessu 4lagi nema sidur sé.

Okkar krafa er ad leekka fjolbylishus sem reisa skal 4 Kringlureit pannig ad pau falli betur ad nerliggjandi
byggd. Eins og byggdin er teiknud nuna munu nyju hisin ad minnsta kosti varpa skugga & Stigahlid og
Granuhlid og ahrif pessa 4 vellidan og anegju ibua hverfisins med 6llu virt ad vettugi. Hestu ibudablokkir 1
grenndinni eru 7 haedir og ny fjolbylishus 4 Kringlureit @ttu alls ekki ad standa harra en pad.

Friorik Thor Sigurbjérnsson
Erna Niluka Njalsdottir

Toémas Bjarnason

Iris Asta Pétursdottir

Gudlaug Birna Kristmannsdottir
Tédmas Huldar Jonsson

Birna Vigdis Sigurdardéttir
Davio Kristjan Halldérsson
Fridrik Orn Jorgensson
Svanfridur Gudmundsdottir

Oll ibtar Stigahlidar.

Héfundur: Friorik Thor Sigurbjornsson/| G

Sent inn pann: 09.06.2025 , Fyrir hond:
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Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur
Borgartuni 12-14
105 Reykjavik

Umsoégn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur um mal nr. 550/2025 i skipulagsgatt -
Kringlan — Afangi 1 - USK24060140. Breyting a deiliskipulagi

Visad er til mals nr. 550/2025 i skipulagsgatt - Kringlan — Afangi 1 - USK24060140.
Breyting a deiliskipulagi. Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur (HER) hefur farid yfir malid og
gbgn pess og gefur eftirfarandi umsaégn.

HER vill byrja @ ad avarpa pad ad ekki sé fjallad sérstaklega um loftgaedi i
skipulagstilldgunni. Ljéost er ad vegna nalsegdar skipulagssvaedisins vid storar
stofnbrautir auk umferdar um Kringlusvaedid verda loftgaedi askorun, sérstaklega fyrir
pbau hus sem naest standa Kringlumyrarbraut. Fjalla pyrfti sérstaklega um
moétvaegisadgerdir vegna loftmengunar, hvada byggingarteeknilegu adferdum maetti
beita til ad draga ur mengun innandyra, s.s. med loftraesikerfum. Minnst er a pad i kafla
um hljédvist i greinargerd ad unnt sé ad loftreesa med hljodgildrum vid pa hlid hasa par
sem havadi er yfir mérkum til tryggja innihljodstig en pa ekki raett um pad a peim
forsendum ad pad geeti einnig dregid ur loftmengun med pvi ad bjéda ekki upp a
opnanlega glugga. Unnt veeri t.d. ad nota grédur sem motvaegisadgerd til ad gripa
svifryk vid stofnbrautir. HER telur naudsynlegt ad baeta umfjéllun um loftgaedi inn i
tilléguna adur en hun er afgreidd.

Hvad vardar hljédvist telur HER ad benda megi a i greinargerd ad seskilegast sé ad
hanna ibudir pannig ad iveruherbergi s.s. svefnherbergi snui ad hljédlatri hlid husa til
ad draga ur 6naedi. | greinargerd kemur fram ad par sem notast 4 vid undanpagu fra
hljédvistarkréfum vegna umferdar i 5. gr. havadareglugerdar nr. 724/2008 purfi hver
ibud ad hafa hljédlata hlid. HER telur ad syna purfi fram a med hljédvistarskyrslu ad
has uppfylli pessi skilyrdi adur en byggingarleyfi veréi veitt. betta parf ad koma skyrt
fram i greinargerd og skilmalum. Sama a vid um dvalarsvaedi a 168 par sem pad er
skilgreint.

HER vill einnig benda a ad skilgreina parf mjég vel hvada starfsemi megi vera a nedstu
haedum ibudarhusa. Sleem reynsla hefur verid af pvi ad hafa 6naedissama starfsemi a
jardhaedum eda starfsemi sem getur haft lyktarmengun i fér med sér. HER vill
sérstaklega benda 4 ad samkvaemt islenskum hljédvistarstadli IST 45:2016 er ekki
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meelt med pvi ad hafa starfsemi s.s. skemmtistadi og likamsraektarstédvar a nedstu
haed husa. Sé poérf a vélraenni loftraesingu fyrir ibudarhus, atvinnuhisnzedi eda
bilakjallara parf ad gaeta pess vel ad paer einingar séu pannig stadsettar ad paer valdi
ekki havadamengun i naerliggjandi husum og ad rymi sé til ad setja upp havadavarnir
ef porf er. Itrekad hefur komid fyrir & nyrri ibudarsvaedum ad slikar loftreesieiningar valdi
onaedi,sérstaklega pegar byggingar i kring eru mishaar. Bunadur getur pa verid til mots
vid ibudir naerliggjandi husa og valdid havadamengun.

HER vill ad lokum benda a ad sé starfsemi fyrir vibkvaema hépa, s.s. leikskélar, sambyli
eda dvalastofnanir fyrirhugud a skipulagsreitnum ber ad finna henni stad par sem loft-
og havadamengun er i lagmarki, fjarri storum umferdargétum. HER hefur komid ad
stadarvali fyrir mégulegan leikskéla og vill itreka ad su stadsetning sem meelt var med
veeri su eina sem myndi henta slikri starfsemi innan skipulagsreitsins.

Virdingarfyllst

f.h. Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur

Svava S. Steinarsdottir

Verkefnastjori
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Gardaber

Nytt deiliskipulag
Umsdgn Vegagerdarinnar

24.06.2025

Méttakandi:

Sveitarfélag: | Reykjavikurborg

Nafn: Puridur Maria Gudmundsdéttir
Netfang:

Nytt deiliskipulag:

Nafn
skipulags:
Honnudur:
Dags. gagna:
MalsnUmer &
skipulagsgatt:

21.2.2025
550/2025

Kringlan - Afangi 1 - USK24060140

THG Arkitektar / Henning Larsen

Vegagerdin hefur yfirfarid ofangreint efni med hlidsjoén af

hlutverki stofnunarinnar.

Vegir sem skipulagid hefur &hrif a:

Nafn vegar: Kringlumyrarbraut

Numer-kafli: 40-01
Vegflokkur: Stofnvegur (S)
Vegtegund: A34

Breidd veghelgunarsvadis * 30m

Lagmarksfjarlegd & milli

vegambta: **

600m og 3.000m

Nafn vegar: Miklabraut

Midast vid hdénnunarhrada og
hvort gatnambét eru i plani eda

misleg og getur verid & milli

Numer-kafli: 49-03
Vegflokkur: Stofnvegur (S)
Vegtegund: A34

Breidd veghelgunarsvadis * 30m

Lagmarksfjarlegd & milli

vegambta: **

600m og 3.000m

*melt til hvorrar handar fréd midlinu vegar.

**sja Veghonnunarreglur.

Midast vid hdénnunarhrada og
hvort gatnamét eru i plani eda

misleg og getur verid & milli
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Vegagerdin gerir ekki athugasemdir vid deiliskipulagid, en
bendir a eftirfarandi.

Samkvemt Vegaldgum nr. 80/2007 er veghelgunarsvedi 30 m
breitt til hvorrar handar frd midlinu stofnvega en 15 m fra
midlinu annara pjddvega.

Ekki er 1j6st & teikningum hvort ad reiturinn er innan vid
veghelgunarsvaedi en framkvemdir innan veghelgunarsvadis eru
avallt hadar leyfi fré4 Vegagerdinni. Vegagerdin bskar pvi
eftir ad f& teikningu af reitnum sem synir veghelgunarsveaedi
skv. skipulagsreglugerd 90/2013, 5.3.2.5. grein.

Vidbtid er ad nytt skipulag & Kringlureit mun hafa 1 for
med &dhrif & samgdngur og pvi hefur verid unnid samgdngumat
fyrir svaedid. Samkvemt samgdngumatinu mun umferd bila 1
tengslum vid Afanga 1 minnka midad vid bad sem nG er vegna
breyttra ferdavenja. Notast er vid markmid i adalskipulagi
Reykjavikurborgar til 2040 um skiptingu ferdamata vid petta
framtidarmat.

Til ad nd fram peim breytingum & ferdavenjum sem lagt er
upp med i samgdngumati er mikilvegt ad fjdlbreyttir
valkostir séu i bodi begar ibtar flytja & reitinn og
atvinnustarfsemi hefst. Erfitt geti reynst ad néd fram
breytingu i ferdavenjum ef tidar almenningssamgdngur, par a
medal Borgarlinan, eru ekki i1 bodi fyrr en nokkrum arum
eftir ad reiturinn byggist upp.

Ef markmi® um breyttar ferdavenjur nést ekki fram mun pad
6hjdkvaemilega hafa &dhrif &4 nerliggjandi vegi og
stofnvegakerfid sem er i umsja Vegagerdarinnar.

Samkvemt greinargerd deiliskipulags er gert rdd fyrir
auglysingaskiltum & byggingum og vill Vegagerdin af pvi
tilefni benda & ad skv. 32. grein vegalaga ma ekki
stadsetja auglysingaspjold ner vegi en 30m frad midlinu
stofnvega og 15m frd midlinu annarra pjdédvega nema med
leyfi veghaldara.

Einnig m&d benda & 90. gr. umferdarlaga par sem segir:
,Spjold, auglysingar, l1ljdsaskilti eda sambarilegan bUnad méa
eigi setja & eda vid veg pbannig ad honum sé beint ad umferd
nema med heimild veghaldara.

Veghaldari getur synjad um leyfi eda gert krdéfu um ad
slikur bUnadur verdi fjarlegdur ef hann telur hann draga ur

Sida 2/3
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umferdardryggi, par & medal ef misskilja mé& hann sem
umferdarmerki, umferdarskilti eda vegmerkingu, btnadur
talmar vegsyn eda er til pess fallinn ad draga athygli
vegfarandans fra vegi eda umferdinni.™

Pegar kemur ad pbvi ad skipuleggja byggd sem liggur ad jafn
umferdarpungum stofnvegi og Kringlumyrarbraut er, barf ad
huga vel ad hljédovoérnum og bendir Vegagerdin & 116 b 1 18.
grein vegalaga nr. 80/2007 segir ad ef byggd er skipuldgd
ad pjbédvegi sem fyrir er skal sveitarfélag bera allan
kostnad vid mannvirki sem naudsynlegt er ad setja vid veg
til ad skyla byggd fyrir umferdarhavada.

Enn fremur er bent er & akvadi skipulagsreglugerdar nr.
90/2023 vardandi fjarlegd bygginga frd vegi. Par sem er

verid ad skipuleggja nytt ibudarhts i nagrenni vid
niverandi veg ma benda & ad Vegagerdin mun ekki taka patt 1 s10 373

kostnadi vid hljédvarnir komi sidar dskir 1 ba veru.

Oskad er eftir nanu samrddi vegna umferdar, tenginga og
moégulegra ahrifa & pjoédvegi. Jafnframt parf ad vera naid
samrdd vid Vegagerdina, Betri Samgdngur og Stretd BS begar
kemur ad nestu afongum & Kringlureit vegna framtidar
stadsetninga skiptistddva almenningssamgangna vid
Kringlumyrarbraut og Miklubraut.

Virdingarfyllst

f.h. Vegager®arinnar

Cecilia bdérdardoédttir

Verkefnastjoéri & Vegagerdin
Hofudborgarsvaedi
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Reykjavik, 7. oktéber 2025
USK24060140

Vardar: Kringlan, afangi 1 — Breyting a deiliskipulagi / SM

AQ lokinni auglysingu er [6gd fram ad nyju umsdékn THG Arkitekta ehf., dags. 11. juni 2024, um
gerd deiliskipulags fyrir 1. afanga uppbyggingar a Kringlusvaedi 4 l66unum Kringlan 1-3 og 5
fyrir allt ad 418 ibuda byggd i bland vid verslun- og pjénustu med aherslu a fjolbreytt og
adladandi borgarumhverfi, samkvamt deiliskipulags- og skyringaruppdrattum THG Arkitekta,
dags. 21. febrdar 2025. Einnig er 16gd fram honnunarhandbdk, dags. februar 2025.

Auglysing deiliskipulagsbreytingar:

Tillagan var auglyst fra 25. april 2025 til og me6 24. juni 2025. Eftirtaldir adilar sendu
athugasemdir / bréf:
1. David Kristjan Hallddrsson, dags. 21.05.2025,
pinglystir eigendur Kringlunnar 7, dags. 04.06.2025,
Veitur, dags. 09.06.2025,
Jén Avar Palmason og bérhildur Kristinsdottir, dags. 09.06.2025,
Birna Vigdis Sigurdardottir, dags. 09.06.2025,
fbuar i Stigahlid, dags. 09.06.2025,
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur, dags. 09.06.2025,
Vegagerdin, dags. 24.06.2025.

O N AWN

Eftirfarandi eru efnislegar athugasemdir hvers og eins, og par sem pzer eru nokkud
samhljéoma er peim svarad i heild:

1. David Kristjan Halldoérsson.
Spurt er hvort endurvarp/endurkast havada verdi fra fyrirhugudum byggingum vié

Kringlumyrarbraut sem truflad geti eldri byggd handan Kringlumyrarbrautar?

Svar:

Gerd var itarleg hljédvistarskyrsla sem 16gd var til grundvallar vié gerd auglystrar tillogu
pott hun hafi ekki verid 16gd fram sem fylgigagn vid auglysingu. bar kemur fram ad
jafngildishljodstig vid Utvegg nybygginga ad Kringlumyrarbraut er u.p.b. 3 dB haerra sé
tekid tillit til endurvarps hljods. Skv. pvi er endurvarp hljéds fra husveggjum nanast ekkert.

2. binglystir eigendur Kringlunnar 7

Eigendur gera athugasemd vid haedir hisa & l6darmarkum Kringlunnar 5 og Kringlunnar 7. Haedir hdsa a
lédarmérkum eru 7 og 8 haedir og varpa oparflega miklum skugga yfir 4 168 Kringlunnar 7. betta mikla
skuggavarp yfir 3 168 Kringlunnar 7 veldur pvi ad birtuskilyrdi pess reits sem byggingarnar varpa skugga a
eru ofullnaegjandi og hefur dhrif 3 gaedi pess byggingareits sem naestur stendur og fyrirhugadur er | afanga
2. Huga ma betur ad pvi hvernig afangi 1 hefur ahrif a birtuskilyrdi og g=di i dfanga 2.

Einnig er vakin athygli & pvi ad vistgatan sem fyrirhugad er ad tengist afanga 2 getur ekki tengst afanga 2
nema nlverandi bygging s er hysir bilageymslu Kringlunnar 7 verdi rifin og endurreist. Bur8arvirki
byggingarinnar er ekki hannad fyrir annad en niverandi notkun byggingarinnar segir til um.

Samkvamt framansdgdu mun hif nyja skipulag 1. dfanga Kringlusvadisins hafa mikil ahrif 3 168 eigenda
ad Kringlunni 7, svo ekki sé minnst & pa starfsemi pa sem fram fer | hdsinu ad Kringlunni 7. Mikilveegt er
ad allar breytingar & skipulagi svaedisins verdi gerdar | nanu samradi vid eigendur, einnig med peirra
hagsmuni ad leidarljdsi. Eigendur dskilja sér allan rétt i pvi sambandi. ba er dskad eftir samningavidradum

vid skipulagsyfirvald til pess ad tryggja hagsmuni eigenda i skipulagsferlinu. ”
i reykjavik
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Svar:

A mérkum afanga 1 og 2 eru byggingareitir i 4,5 m fjarleegd fra I68amorkum og gert er rad
fyrir vistgotu milli bygginga beggja afanga, sem verdur til pess ad skuggavarp a 166
Kringlunnar 7 er minna en ella. Haedir hisa ad pessari gotu eru annars vegar 7 hadir vid
Kringlumyrarbraut, dsamt hallandi pakhad, og hins vegar 5 hadir fyrir midju l6dar, asamt
hallandi pakhaed, sem er sama had og a Sjévahusinu austast 8 mérkum milli afanga.
Breytingar verda gerdar a auglystri deiliskipulagstillogu i kjolfar athugasemda par sem
pakform bygginga & nordvesturhluta I6dar verdur endurmadtad og hluta bygginga hlidrad
svo skuggavarp verdi minna.

Réttilega er bent 4 ad vistgata getur ekki tengst afanga 2 fyrr en til framkvaemda pess
afanga kemur. [ deiliskipulagstillogu fyrir 4fanga 1 verdur pvi tilgreint ad umferd um
vistgotu verdi badar attir og Utakstur verdi somu leid til baka par til framkveemdum vié
afanga 2 verdur lokid.

Med vinnustofum allra hagadila @ Kringlusvaedinu i mars 2023 var farid i samtal um
vaentingar allra hlutadeigandi adila til uppbyggingar i Kringlunni. Nidurstada vinnustofa var
m.a. su ad meiri sveigjanleika pyrfti fyrir aframhaldandi deiliskipulagsvinnu en fyrirliggjandi
rammaskipulag geefi svigrum til og ad tryggja yrdi abkomu hagadila med skyru samradi og
verkefnastjornun, med pad ad markmidi ad haegt yréi ad hefja uppbyggingu sem fyrst.

| skipulagsferlinu hefur Reykjavikurborg, sem og hénnudir deiliskipulags sem unnid hafa ad
deiliskipulagi beggja dfanga, haldid [66arhofum Kringlunnar 7 upplystum og rikur vilji er til
bess ad svo verdi afram og avallt sjalfsagt ad hafa samband vid verkefnastjéra Kringlusvaedis
hja Reykjavikurborg ef porf er a frekari upplysingum. bvi til vidbotar kemur svo
undangengid auglysingaferli, sem er l6gformlegt ferli sem aetlad er ad tryggja ad allir peir
sem telja sig hagsmuna eiga ad gaeta hafi taekifaeri til ad koma med athugasemdir.

Framkvaemdir vid uppbyggingu i afanga 1, sem og naudsynleg breytingin & Kringlugotu,
munu éhjakvaemilega hafa mikil ahrif & naerliggjandi byggingar og verda framkvaemdaradilar
ad vera i ndnu samradi vio alla hlutadeigandi adila a framkvaemdatima.

3. Veitur

Auk abendinga um mikilveegi samrads benda Veitur a eftirfarandi:

Veitur benda einnig a teeknilega tengiskilmala sem fjalla um stadsetningu inntaksryma og
heimlagna og benda & ad naudsynlegt er ad adkoma lagna sé tryggd. Samkveemt skilmalunum eiga
inntaksstadir ad vera stadsettir vid (tvegg i gotu par sem dreifilagnir liggja. Naudsynlegt er ad
skilgreina stadsetningu inntaksstada a honnunarstigi og i samstarfi vid

Veitur. https:/'www.veitur.is/skilmalar-heimlagna

Svar:
Aréttad hefur verid i kafla 4.23.1 Veitur-Lagnir ad samrad skuli haft vid Veitur pegar &
honnunarstigi og vefsldéd skilmala heimalagna baett i texta.

4. Jon AEvar Palmason og boérhildur Kristinsdéttir

Athugasemdaradilar hafa ahyggjur af skuggavarpi nybygginga a ystu mérkum skipulags-
svaedis a lagreista byggd i ndgrenninu og dska eftir frekari skuggavarpsmyndum sem
spanni pann tima sem félk er a ferli og sélar nytur.

Einnig er bent 4 ad gdogn um hljodvist hafi ekki verid eitt af fylgigbgnum auglystrar tillogu
og pvi itrekadar athugasemdir fra auglysingu skipulagslysingar um ad endurvarp hljéds fra

:
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nybyggingum ryri ekki ahrif hljé6dveggja sem reistir hafa verid medfram Kringlumyrarbraut
og ad naudsynlegt sé ad huga ad adgerdum til ad auka 6ryggi gangandi vegfarenda, draga
ur umferdarhrada og havada fra umferd.

Svar:

Vid mat 4 skuggavarpi eru fyrirfram akvednir timar dags og arstima hafdir til vidmidunar,
annars vegar Ut fra dagsljésakorti midad vid hnattstédu og hins vegar eftir hvenazer
liklegast megi telja ad félk sé almennt & ferli. Ahrif skuggavarps utan pess tima eru ekki
skodud sérstaklega par sem mikill minnihluti félks er pa a ferli.

Skv. skuggavarpi auglystrar tillogu fellur skuggi af nybyggingum & nyrstu morkum
deiliskipulags a8 nedstu haed ad Stigahlid 43 a jafndaegri kl. 10 a6 morgni. Til pess ad
minnka skuggavarp verdur pakformi viokomandi bygginga breytt.

Eins og fram kemur i svari hér ad ofan pd var gerd itarleg hljodvistarskyrsla sem 16gd var til
grundvallar vid gerd auglystrar tillégu, pott hun hafi ekki verid 16gd fram sem fylgigagn vid
auglysingu. par kemur fram ad endurkast hljods fra atveggjum nybygginga er nanast
ekkert.

Hljédvist og 6ryggi vegfarenda vid Kringlumyrarbraut er ekki hluti af deiliskipulagsazetlun
bessari. [ pessu samhengi ma pé benda 4 ad med tilkomu Borgarlinu verda gangbrautir
endurhannadar til ad auka 6ryggi vegfarenda og hamarkshradi jafnframt laekkadur, sem
utreikningar syna ad baeti hljédvist til muna.

Birna Vigdis Sigurdardottir

Kringlureiturinn sameinar tvii gamalgroin hverfi, Hlidar og Hvassaleiti. Badi hverfin eru lagreist hverfi par
sem ibiar hafa utsyni, birtu, sdlina og 4 mérgum stédum fjallasyn. Med pvi ad reisa hahysi a4 pessum reit er
haetta a ad sjarmi pessara fallegu hverfa tapist. Hvers vegna er ekki haldio afram med fyrra (tlit pessara
hverfa? Lagreist og i takt vid pad sem fyrir er? betta eru breytingar sem verda ekki afturkrafar og munu hafa
gridarleg atlitsleg og skadleg dhrif a pa byggd sem fyrir er hvad vardar birtu og hljodvist. Pessi gdmlu hverfi
biia vid pann okost i dag ad vera umkringd stérum umferdaredum og med pvi ad bazta pessum gridarlega
ibudafjélda mun umferdin aukast enn meira, bad er ekki bodlegt, hvorki fyrir pa sem bua hér i dag né pa sem
munu flytjast hingad. Eg skora a borgina ad endurskoda pessa akviroun og halda i fegurd pessa svadis eins og
pad er i dag.

Svar:

Ekki faest séd ad auglyst deiliskipulagstillaga muni hafa neikvaed ahrif 4 birtu i eldri
hverfum i ndgrenni, p.e. Hlida og Hvassaleitis, né sjarma peirra, en ljdst er ad sérkenni
fyrirhugadrar byggdar verda dnnur og munu pannig auka fjolbreytni borgarumhverfis.

Vid préoun hverfahluta er dvalt sa moguleiki fyrir hendi ad Utsyni frd hisum breytist. Byggd
baedi vestan og austan vid skipulagssveedid er lagreist og pvi Utsyni par pegar takmarkad,
en gera ma rad fyrir ad Utsyni ar haerri byggingum vié Miklubraut og Hvassaleiti taki
einhverjum breytingum pétt ekki sé buist vid ad Utsyni skerdist verulega.

Gert er rad fyrir ad tidni allra ferdamadata muni aukast med tilkomu fjélgunar ibuda en
fiolbreyttar motvaegisadgerdir er radgerdar til ad maeta pvi. [ samgdngumati, sem lagt var
til grundvallar vid gerd deiliskipulags, kemur fram ad Kringlan er mjog vel stadsett hvad
vardar adgengi ad almenningssamgdngum og fyrirliggjandi deiliskipulagstillaga felur
jafnframt i sér ad umhverfi gangandi og hjélandi umferdar verdi baett til muna. Auk pess
munu aform um Borgarlinu og géng undir Miklubrautar Iétta verulega a bilaumferd um
pann hluta Kringlumyrarbrautar sem liggur framhja Kringlunni.

5. [bdar i Stigahlid

Ny byggd i afanga 1 a Kringblureit gengur ad okkar mati allt of langt { fjélda ibuda og sérstaklega pykir okkur

\ferlﬂ ad byggja oparflega hatt a kostnad peirra sem pegar bia i Hlidahverfi vestan Krm&,lumymrhrdutdr bar er

i dag ibadaby b&ﬁm ldj:[t‘l'HL uy e '\-'I]_|] Ul press ad halda pvi pannig dfram. Péiting by ggda gelw hall sina kosti ’k
en er fljot ad sniast upp i andhverfu sina begar of pétt er byggt, badi fyrir pa sem fyrir eru 4 svaedinu og eins VI

ba sem koma til med ad baa i nyrri byggd.

~
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Okkar krafa er ad laekka fjolbylishis sem reisa skal & Kringlureit pannig ad pau falli betur ad narliggjandi
byggd. Eins og bygedin er teiknud nina munu nyju hisin ad minnsta kosti varpa skugga 4 Stigahlid og
Granuhlid og dhrif pessa a vellidan og dnmgju ibia hverfising med 6llu virt ad vettugi. Heestu ibhdablokkir i
grenndinni eru 7 haedir og ny fjolbylishis 4 Kringlureit ®ttu alls ekki ad standa heerra en pad.

Svar:

Markmid skipulagslysingar, sem liggur til grundvallar deiliskipulagi Kringlunnar, er ad par
risi nytt og pétt borgarumhverfi. { [j6si mikils skorts & ibudarhtsnaedi i borginni er
mikilveegt ad nd eins miklum fjolda ibida og adstaedur leyfa hverju sinni. pott tillagan geri
rad fyrir allt ad 418 ibudum verdur po frekari honnun ad leida i ljés hvort endanlegur fjoldi
verdi svo mikill.

Af skuggavarpsmyndum auglystrar tillogu ad deema er ekki ad sja ad aukid skuggavarp falli
a byggd vid Greenuhlid eda Stigahlid, fyrir utan skuggavarp 4 nedstu haed ad Stigahlid 43 a
jafndaegri kl. 10 a6 morgni. Til pess ad minnka skuggavarp verdur pakformi vidkomandi
bygginga breytt.

Vardandi vilja athugarsemdaradila um ad halda ibudabyggd lagreistri i eldri hverfum er
bad aréttad ad auglyst tillaga mun a engan hatt ahrif 4 ad ibudabyggd i Hlidunum verdur
afram lagreist.

6. Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

HER telur naudsynlegt ad baeta umfjollun um loftgaedi inn i greinargerd og ad skerpt verdi

a eftirtéldum akvaedum um hljodvist:

1. Aréttad ad ibudir skuli hafa hljédlata hlid og syna purfi fram & ad ibudir uppfylli pessi
skilyrdi med hljédvistarskyrslu adur en byggingarleyfi er veitt

2. Skilgreina mjog vel hvada starfsemi megi vera a8 nedstu haedum ibudarhusa.

3. Arétta ad sé porf 4 vélraenni loftraestingu fyrir ibudarhus, atvinnuhisnaedi eda
bilakjallara purfi ad gaeta pess vel ad loftraesieiningar valdi ekki havadamengun i
nzerliggjandi hisum og ad rymi sé til ad setja upp hdvadavarnir ef porf krefur.

4. Aréttad verdi ad stadarval fyrir mogulegan leikskdla i deiliskipulagi sé su stadsetning
sem HER maelir med.

Svar:

Nyjum kafla um loftgaedi hefur verid baett inn i greinargerd, kafli 4.22.1. Loftgeedi 4
skipulagssvaedi almennt. [ kafla 3.7 Blondud byggd ibudarhisnaedis og atvinnustarfsemi
kemur skyrt fram ad einungis sé heimil atvinnustarfsemi sem samraemist ibudabyggdo.
Eftirfarandi vidbaetur hafa verid settar i texta um hljédvist:

1. Vibbeetur vid texta i kafla ,,3.6. Hljodvist” um naudsynlegar motvaegisadgerdir vegna
havada fra stofnbrautum og 4réttad ad hljdédvistarskyrsla skuli fylgja umsdkn um

byggingarleyfi.

2. | kafla,4.15 ibudir“ eru vidbaetur i texta um motvaegisadgerdir vegna havada um ad
naegilega hljodlatt og oflugt loftraestikerfi skuli vera fyrir hverja ibud. Jafnframt eru
vidbaetur i kafla ,,4.33.4 Bunadur i byggingum® um ad gaeta skuli pvi ad hljédstig
utanhuss fra teeknibuinadi og 68rum hljédgjofum yfirstigi ekki hamarkshljédgildi sem
skilgreind eru { IST 45:2016.

3. Vibbeetur vio texta i kafla ,,3.7 Blondud byggd ibudarhusnaedis og atvinnustarfsemi” um
ad stadsetning leikskéla er valin i samradi vid HER og ad einungis a reit E sé unnt ad
koma leikskdla fyrir med fullnaegjandi haetti.

:

\jy Reykjavik
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7. Vegagerdin

Vegagerdin dskar eftir pvi ad fa teikningu af reitnum sem synir veghelgunarsvaedi skv.
skipulagsreglugerd 90/2013, gr. 5.3.2.5.

Svar:

Mork deiliskipulagssvaedis hafa verid feerd ad [6damorkum. Veghelgunarsveaedi
Vegagerdarinnar kemur fram 3 gildandi deiliskipulagi fra 2017 og samkveaemt pvi liggja
mork veghelgunarsvaedis vid 16damork Kringlunnar 1-3 og Kringlunnar 5. Med6 uppfeeréum
deiliskipulagsmorkum liggur veghelgunarsvaedi nd utan afmorkunar peirrar
deiliskipulagbreytingar sem hér er til umfjollunar og hefur ekki ahrif 4 veghelgunarsvaedi
vid Kringlumyrarbraut.

Nidurstada:

Lagt er til ad auglyst deiliskipulagstillaga verdi sampykkt med eftirfarandi breytingum:
Mork skipulagssveedis feerd ad I6damorkum Kringlunnar 1-3 og Kringlunnar 5

Huas A4 feert fjeer Listabraut og efsta haedin inndregin & gardhlid

Hus D6 lekkad

Hus D7 faert sunnar

Steerdartafla, skuggavorp, skyringarmyndir, dagsbirtu- og vindgreiningar uppfaerdar
m.v. breytingar

6. Umferd um vistgodtu verdi i badar attir par til afangi 2 kemur til framkveemda

ukhwn e

Skipulagsfulltrainn i Reykjavik

:

\jy Reykjavik
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