333

Umbhverfis- og skipulagsrad
06.05.2026

Kringlan 7 - skipulagslysing

L6gd fram skipulagslysing umhverfis- og skipulagssvids, dags. i april 2026, vegna gerdar nys deiliskipulags fyrir Kringluna 7.
Skipulagssveedid afmarkast af Listabraut til sudurs, Kringlumyrarbraut til vesturs, borgarlandi sunnan Miklubrautar til nordurs og
Kringlugdtu til austurs. Hid nyja deiliskipulag neer i fyrstu til I68ar nr. 7 vid Kringluna, en radgert er ad fella nysampykkta
deiliskipulagsbreytingu fyrir 168ir nr. 1-5 vid Kringluna inn i pad. Lagt er til ad skipulagslysing verdi sampykkt i kynningu.
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Deiliskipulagslysing: addragandi og tilgangur

Addragandi og tilgangur deiliskipulagsgerdar

Arid 2017 var haldin hugmyndasamkeppni um skipulag
Kringlusvaedis nordan Listabrautar til ad fa fram
hugmyndir ad nyrri, péttri og blandadri byggd, par sem
ahersla vaeri 16gd & gott borgarumhverfi. Fyrstu verdlaun
hlaut tillaga Kanon arkitekta og var Rammaskipulag
Kringlusvaedis unnid i framhaldi og sampykkt i
Borgarradi arid 2018.

Adur hefur verid auglyst skieulagsh'(sing fyrir Kringluna,
afanga 1,2 og 3, dags. i april 2024, par sem gert var

rad fyrir ad hver afangi um sig yrdi breyting a gildandi
deiliskipulagi Kringlunnar, dags. 13. mai 1986.

Fallid hefur verid fra peirri azetlun og akvedid ad

afangi2 & 163 nr. 7 Kringlunni verdi unnid sem nytt
deiliskipulag og nysampykkt deiliskipulagsbreyting fyrir
afanga 1, 168 nr. 1-5 vid Kringluna, verdi felld inn i pbad.
Skipulagsmorkum nugildandi deiliskipulags Kringlunnar,
dags. 04.07.1995, verdur breytt samhlida.

Tilgangur skipulagslysingar

Skipuagslysing er undanfari skipulagsgerdar. Skylt

er ad vinna lysingu fyrir nytt deiliskipulag, med peirri
undantekningu ad liggi allar meginforsendur fyrir [
abalskipulagi, eda [ tillbgu ad breytingu & adalskipulagi
sem auglyst er samhlida, er heimilt a0 falla fra gerd
Iysingar.

Skipulagslysing er dztlun um motun tillbgu ad verulegri
breytingu eda endurskodun 3 gildandi skipulagi, par
sem tildrésgum og forsendum skipulagsgerdar er lyst og
&herslur sveitarstjérnar dregnar fram.

Tilgangur med auglysingu skipulagslysingar er ad vekja
athygli almennings og hagsmunaadila 4 pvi ad vinna vid
gerd skipulagsaatiunar fyrir tiltekid svaedi er hafin og
Jjafnframt a8 gefa kost 4 pvi ad koma athugasemdum og
Abendingum 3 framfaeri.

Vid vinnslu skipulagstillogu skulu skipulagsyfirvald
vidkomandi sveitarfélags hafa hlidsjon af athuga-
semdum og dbendingum sem berast en ekki er gert rad
fyrir ad peim verdi svarad med formlegum hastti.

Addragandi og tilgangur deiliskipulagsgerfar

Ario 2017 var haldin hugmyndasamkeppni um skipulag
Kringlusvaedis norfan Listabrautar til ad fa fram
hugmyndir ad nyrri, péttri og blandadri bygg®, par sem
ahersla vari 10gd d gott borgarumhverfi. Fyrstu verdlaun
hlaut tillaga Kanon arkitekia og var Rammaskipulag
Kringlusvaedis unnid | framhaldi og sampykkt [
Borgarradi arid 2018.

Apur hetur verid auglyst skipulagslysing fynr knngiuna,
afanga, 2 og 3, dags. f april 2024, par sem gert var

rad fyrir a0 hver afangi um sig yroi breyting A gildandi
deiliskipulagi Kringlunnar, dags. 13. mal 1986.

Fallio hefur verid fra peirri dztlun og dkvedid ad

afangi 24160 nr. 7 [ Kringlunni verdi unnid sem nytt
deiliskipulag og nysampykkt deiliskipulagsbreyting fyrir
4fanga 1, 168 nr. 1-5 vid Kringluna, verdi felld inn [ pad.
Skipulagsmérkum nugildandi deiliskipulags Kringlunnar,
dags. 04.07.1995, verdur breytt samhlida.

Afmérkun deiliskipulags

HiD nyja deiliskipulag naer til 160a 1- 7 [ Kringlunni, en
rabgert er ad stazkka 160 nr. 7 til nordurs, ad trjdlundi 3
borgarlandi.

Skipulagssvaedid afmarkast af Listabraut til sudurs,
Kringlumyrarbraut til vesturs, borgarlandi sunnan
Miklubrautar til norburs og Kringlugotu til austurs.

Forsendur deiliskipulags

Deiliskipulagstillagan byggir 4 forsendum um
landnotkun, péttleika og almenningssamgdngur sem
settar eru fram [ Adalskipulagi Reykjawikur 2040.
Einnig byggir deiliskipulagstillagan 4 d6urgreindu
Rammaskipulagi Kringlusvaedis, sem er leidbeinandi
heildarsyn a mégulega framtiSaruppbyggingu [
Kringlunni.

Breytingar hafa ordid a forsendum og viémidum sem
lagar voru til grundvallar vid gerd rammaskipulags sem
taka verGur mid af vid komandi deiliskipulagsvinnu.
Helstu forsendubreytingarnar eru eftirfarandi:
frarennslislogn [ Kringlugbtu verur ekki f22rd
byggingar 4 160 Kringlugotu 7, sem | rammaskipulagi
var gert rad fyrir ad myndu vikja, verda par sfram
+ loftslagsazetiun Reykjavikurborgar midar ad
kolefnishlutleysi arid 2040 og pvi er farid fram 4 ad
gerdar verdi LCA greiningar samhlifa htnnun og par
lagdar til grundvallar dkvardanatoku [ honnunarferli
med pad ad markmidi ad lagmarka kolefnisspor
uppbyggingar
Breyttar forsendur Veitna um ad lagnir [ Kringlugttu
verdi ekki fardar leida til pess ad endurhanna
parf vesturhluta Kringlugttu og tengingar fra efri
abkomuhzed verslunarmidstodvar yfir gdtuna ad byggd
vestan gotu.

Markmid deiliskipulags

Meginmarkmid deiliskipulags er ad méta blandada
byggl (bada, atvinnu og pjénustustarfsemi [
samrami vid stefnu Adalskipulags Reykjavikur 2040
umn svadisnytingu nast samgénguas Borgarlinu og
starfsemi mi@svaeda, hér M8.

A miBsvadi M8 er gert rad fyrir versiun og pjonustu,
veitingahdsum, ¥miss konar afpreyingu, skrifstofum og
fbudum.

Vidfangsefni deiliskipulags

Meginmarkmid deiliskipulags midar ad pvi a8 méta nytt
0g pétt borgarumhverfi med fjolbreyttum hasformun

I bland vid grédurszel, skjolgad og solrk gotu- og
torgrymi og inngarda. Umferd akandi, hjélandi og
gangandi vegfarenda verdi tryggd med sérstaka dherslu
4 gnguvaent og mannvaent umhverfi.

ABalskipulag Reykjavikur 2040

TRl d
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Uppbyggingarreitir
Ry Miklabraut og S@braut [ stokki
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Deiliskipulagslysing: forsendur

Forsendur deiliskipulags

Deiliskipulagstillagan byggir 4 forsendum um
landnotkun, péttleika og almenningssamgdngur sem
settar eru fram i Adalskipulagi Reykjavikur 2040.

Einnig byggir deiliskipulagstillagan a adurgreindu

Rammaskipulagi Kringlusvaedis, sem er leidbeinandi
heildarsyn 4 mogulega framtidaruppbyggingu i

Kringlunni.
Breytingar hafa ordid a forsendum og vidmidum sem

lagdar voru til grundvallar vid gerd rammaskipulags sem
taka verdur mid af vid komandi deiliskipulagsvinnu.

Helstu forsendubreytingarnar eru eftirfarandi:

« frarennslisldgn { Kringlugdtu verdur ekki faerd

- byggingar a 166 Kringlug6tu 7, sem i rammaskipulagi

- loftslagsédzetlun Reykjavikurborgar midar ad
kolefnishlutleysi arid 2040 og pvi er farid fram a ad
gerdar verdi LCA greiningar samhlida hdnnun og paer
lagdar til grundvallar akvardanatoku i hénnunarferli
med pad ad markmidi ad lagmarka kolefnisspor
uppbyggingar

Breyttar forsendur Veitna um ad lagnir i Kringlugétu

verdi ekki fzerdar leida til pess ad endurhanna

arf vesturhluta Kringlugétu ogftengingar fra efri
adkomuhaed verslunarmidstodvar yfir gétuna ad byggd
vestan gotu.

Tilgangur skipulagslysingar

Skipuagslysing er undanfari skipulagsgerdar. Skylt

er ad vinna lysingu fyrir nytt deiliskipulag, med peirri
undantekningu ad liggi allar meginforsendur fyrir [
abalskipulagi, eda [ tillbgu ad breytingu & adalskipulagi
sem auglyst er samhlida, er heimilt a0 falla fra gerd
Iysingar.

Skipulagslysing er dztlun um motun tillbgu ad verulegri
breytingu eda endurskodun 3 gildandi skipulagi, par
sem tildrésgum og forsendum skipulagsgerdar er lyst og
&herslur sveitarstjérnar dregnar fram.

Tilgangur med auglysingu skipulagslysingar er ad vekja
athygli almennings og hagsmunaadila 4 pvi ad vinna vid
gerd skipulagsaatiunar fyrir tiltekid svaedi er hafin og
Jjafnframt a8 gefa kost 4 pvi ad koma athugasemdum og
Abendingum 3 framfaeri.

Vid vinnslu skipulagstillogu skulu skipulagsyfirvald
vidkomandi sveitarfélags hafa hlidsjon af athuga-
semdum og dbendingum sem berast en ekki er gert rad
fyrir ad peim verdi svarad med formlegum hastti.
Addragandi og tilgangur deiliskipulagsgerfar

Arid 2017 var haldin hugmyndasamkeppni um skipulag
Kringlusvaedis norfan Listabrautar til ad fa fram
hugmyndir ad nyrri, péttri og blandadri bygg®, par sem
ahersla vari 10gd d gott borgarumhverfi. Fyrstu verdlaun
hlaut tillaga Kanon arkitekia og var Rammaskipulag
Kringlusvadis unnid | framhaldi og sampykkt [
Borgarradi arid 2018.

Adur netur verid auglyst skipulagslysing Tyrr Kningiuna,
sfanga 1,2 og 3, dags.  april 2024, par sem gert var

rad fyrir ad hver &fangi um sig yroi breyting 4 gildandi
deiliskipulagi Kringlunnar, dags. 13. mal 1986.

Fallio hefur verid fra peirri dztlun og dkvedid ad

afangi 2 4 166 nr. 7 | Kringlunni verdi unnid sem nytt
deiliskipulag og nysampykkt deiliskipulagsbreyting fyrir
4fanga 1, 168 nr. 1-5 vid Kringluna, verdi felld inn [ pad.
Skipulagsmérkum nugildandi deiliskipulags Kringlunnar,
dags. 04.07.1995, verdur breytt samhlida.

Afmérkun deiliskipulags

HiD nyja deiliskipulag naer til 160a 1- 7 [ Kringlunni, en
rabgert er ad stazkka 160 nr. 7 til nordurs, ad trjdlundi 3
borgarlandi.

Skipulagssvedio afmarkast af Listabraut til sudurs,
Kringlumyrarbraut til vesturs, borgarlandi sunnan
Miklubrautar til norburs og Kringlugotu til austurs.

Breytingar hafa ordid a forsendum og viémidum sem

lagar voru til grundvallar vid gerd rammaskipulags sem

taka verGur mid af vid komandi deiliskipulagsvinnu.

Helstu forsendubreytingarnar eru eftirfarandi:

+ frarennslisidgn [ Kringlugttu verBur ekki f=rd

«+ byggingar 4 160 Kringlugstu 7, sem [ rammaskipulagi
var gert rad fyrir ad myndu vikja, verda par sfram

+ loftslagsazetiun Reykjavikurborgar midar ad
kolefnishlutleysi arid 2040 og pvi er farid fram 4 ad
gerdar verdi LCA greiningar samhlifa htnnun og par
lagdar til grundvallar dkvardanatoku [ honnunarferli
med pad ad markmidi ad lagmarka kolefnisspor
uppbyggingar

Breyttar forsendur Veitna um ad lagnir [ Kringlugttu

verdi ekki fardar leida til pess ad endurhanna

parf vesturhluta Kringlugttu og tengingar fra efri

abkomuhzed verslunarmidstodvar yfir gdtuna ad byggd

vestan gotu.

TRl d

x med byggngarieyh, e

Forsendur deiliskipulags

Deiliskipulagstillagan byggir 4 forsendum um
landnotkun, péttleika og almenningssamgdngur sem
settar eru fram [ Adalskipulagi Reykjawikur 2040.
Einnig byggir deiliskipulagstillagan 4 d6urgreindu
Rammaskipulagi Kringlusvaedis, sem er leidbeinandi
heildarsyn a mégulega framtiSaruppbyggingu [
Kringlunni.

Markmid deiliskipulags

Meginmarkmid deiliskipulags er ad méta blandada
byggl (bada, atvinnu og pjénustustarfsemi [
samrami vid stefnu Adalskipulags Reykjavikur 2040
umn svadisnytingu nast samgénguas Borgarlinu og
starfsemi mi@svaeda, hér M8.

A miBsvadi M8 er gert rad fyrir versiun og pjonustu,
veitingahdsum, ¥miss konar afpreyingu, skrifstofum og
fbudum.

Vidfangsefni deiliskipulags

Meginmarkmid deiliskipulags midar ad pvi a8 méta nytt
0g pétt borgarumhverfi med fjolbreyttum hasformun

I bland vid grédurszel, skjolgad og solrk gotu- og
torgrymi og inngarda. Umferd akandi, hjélandi og
gangandi vegfarenda verdi tryggd med sérstaka dherslu
4 gnguvaent og mannvaent umhverfi.

ABalskipulag Reykjavikur 2040

Uppbyggingarreitir
Ry Miklabraut og S@braut [ stokki
[ | opin svaebi
—— Borgarlina
=« << Stofnlei8ir Streeté med hdrri ferdatiOni
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Deiliskipulagslysing: markmid og viéfangsefni

ATH: Deiliskipulagslysing leidreétt:

- efnisgrein um markmid og
vidfangsefni vantadi

Markmid deiliskipulags

Meginmarkmid deiliskipulags er ad méta blandada
byggd (bada, atvinnu og pjénustustarfsemi [
samrzemi vid stefnu Adalskipulags Reykjavikur 2040
um svaedisnytingu naest samgénguas Borgarlinu og
starfsemi midsvada, hér ﬂ .

A midsvaedi M8 er gert rad fyrir verslun og pjénustu,
veitingahusum, ymiss konar afpreyingu, skrifstofum og
buadum.

Vidfangsefni deiliskipulags

Meginmarkmid deiliskipulags midar ad pvl ad mota nytt
og pett borgarumhverfi med fjélbreyttum hisformun

I bland vid grédursael, skjolged og solrik gbtu- og
torgrymi og inngarda. Umferd akandi, hjélandi og

4 gdnguvaent og mannvant umhverfi.

gangandi vegfarenda verdi oryggd med sérstaka dherslu

Tilgangur skipulagslysingar

Skipuagslysing er undanfari skipulagsgerdar. Skylt

er ad vinna lysingu fyrir nytt deiliskipulag, med peirri
undantekningu ad liggi allar meginforsendur fyrir [
abalskipulagi, eda [ tillbgu ad breytingu & adalskipulagi
sem auglyst er samhlida, er heimilt a0 falla fra gerd
Iysingar.

Skipulagslysing er dztlun um motun tillbgu ad verulegri
breytingu eda endurskodun 3 gildandi skipulagi, par
sem tildrésgum og forsendum skipulagsgerdar er lyst og
&herslur sveitarstjérnar dregnar fram.

Tilgangur med auglysingu skipulagslysingar er ad vekja
athygli almennings og hagsmunaadila 4 pvi ad vinna vid
gerd skipulagsaatiunar fyrir tiltekid svaedi er hafin og
Jjafnframt a8 gefa kost 4 pvi ad koma athugasemdum og
Abendingum 3 framfaeri.

Vid vinnslu skipulagstillogu skulu skipulagsyfirvald
vidkomandi sveitarfélags hafa hlidsjon af athuga-
semdum og dbendingum sem berast en ekki er g

fyrir ad peim verdi svarad med formlegum h;

Addragandi og tilgangur deiliski erbar

Ario 2017 var haldin hug Samkeppni um skipulag

Kringlusvazdis nori stabrautar til al fa fram

hugmyndir Tri, péttri og blandadri byggd, par sem

ahey il6gd a gott borgarumhverfi. Fyrstu verdlaun
ut tillaga Kanon arkitekta og var Rammaskipulag

Kringlusvaedis unnid | framhaldi og sampykkt [

Borgarradi arid 2018.

Apur hetur verid auglyst skipulagslysing fynr knngiuna,

afanga, 2 og 3, dags. f april 2024, par sem gert var

ra0 fyrir ad hver afangi um sig yrdi breyting 3 gildandi

deiliskipulagi Kringlunnar, dags. 13. mal 1986.

Fallio hefur verid fra peirri dztlun og dkvedid ad

afangi 24160 nr. 7 [ Kringlunni verdi unnid sem nytt

deiliskipulag og nysampykkt deiliskipulagsbreyting fyrir

4fanga 1, 168 nr. 1-5 vid Kringluna, verdi felld inn [ pad.

Skipulagsmérkum nugildandi deiliskipulags Kringlunnar,

dags. 04.07.1995, verdur breytt samhlida.

Afmérkun deiliskipulags

HiD nyja deiliskipulag naer til 160a 1- 7 [ Kringlunni, en
rabgert er ad stazkka 160 nr. 7 til nordurs, ad trjdlundi 3
borgarlandi.

Skipulagssvaedid afmarkast af Listabraut til sudurs,
Kringlumyrarbraut til vesturs, borgarlandi sunnan
Miklubrautar til norburs og Kringlugotu til austurs.

Forsendur deiliskipulags

Deiliskipulagstillagan byggir 4 forsendum um
landnotkun, péttleika og almenningssamgdngur sem
settar eru fram [ Adalskipulagi Reykjawikur 2040.
Einnig byggir deiliskipulagstillagan 4 d6urgreindu
Rammaskipulagi Kringlusvaedis, sem er leidbeinandi
heildarsyn a mégulega framtiSaruppbyggingu [
Kringlunni.

Breytingar hafa ordid a forsendum og viémidum sem
lagar voru til grundvallar vid gerd rammaskipulags sem
taka verGur mid af vid komandi deiliskipulagsvinnu.
Helstu forsendubreytingarnar eru eftirfarandi:
frarennslislogn [ Kringlugbtu verur ekki f22rd
byggingar 4 160 Kringlugotu 7, sem | rammaskipulagi
var gert rad fyrir ad myndu vikja, verda par sfram
+ loftslagsazetiun Reykjavikurborgar midar ad
kolefnishlutleysi arid 2040 og pvi er farid fram 4 ad
gerdar verdi LCA greiningar samhlifa htnnun og par
lagdar til grundvallar dkvardanatoku [ honnunarferli
med pad ad markmidi ad lagmarka kolefnisspor
uppbyggingar
Breyttar forsendur Veitna um ad lagnir [ Kringlugttu
verdi ekki fardar leida til pess ad endurhanna
parf vesturhluta Kringlugttu og tengingar fra efri
abkomuhzed verslunarmidstodvar yfir gdtuna ad byggd
vestan gotu.

Markmid deiliskipulags

Meginmarkmid deiliskipulags er ad méta blandada
byggl (bada, atvinnu og pjénustustarfsemi [
samrami vid stefnu Adalskipulags Reykjavikur 2040
umn svadisnytingu nast samgénguas Borgarlinu og
starfsemi mi@svaeda, hér M8.

A miBsvadi M8 er gert rad fyrir versiun og pjonustu,
veitingahdsum, ¥miss konar afpreyingu, skrifstofum og
fbudum.

Vigfangsefni deiliskipulags

Meginmarkmid deiliskipulags midar ad pvi a8 méta nytt
0g pétt borgarumhverfi med fjolbreyttum hasformun

I bland vid grédurszel, skjolgad og solrk gotu- og
torgrymi og inngarda. Umferd akandi, hjélandi og
gangandi vegfarenda verdi tryggd med sérstaka dherslu
4 gnguvaent og mannvaent umhverfi.

ABalskipulag Reykjavikur 2040

[ ] uppbyggingarreitir
Miklabraut og S®braut [ stokki
(] opin svesi

——— HBorgarlina

-« =~ Stofnleifir Straetd med harrl ferfationi
- Vaxtarmérk béttbylis

AR2040, uppbyggingareitir m.tt. Borgarlinu
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Deiliskipulagslysing: samraemi vid AR2040

Samraemi deiliskipulagstillogu vid AR2040

Deiliskipulagstillagan samraemist Adalskipulagi
Reykjavikur 2040 med eftirfarandi haetti:

Svaedio er a skilgreindum uppbyggingareit, n.t.t. reit 52
a mynd 3 i AR2040, innan midsvaedis, M8, par sem gert
er rad fyrir verslun og pjonustu, veitingahusum, ymiss
konar afpreyingu, skrifstofum og ibiidum sbr. AR2040,
kafla 6.5.

Deiliskipulagstillagan legir almennum markmidum
husnaedisstefnu AR2040, kafla 3.1. Hasnaz0i fyrir alla, um

fiélbreytt frambod busetukosta fyrir alla félagshépa.
Einnig fylgir hiin almennum vidmidum sem sett eru fram

i kafla 3.6. um um fjolda ibuda, péttleika, haedir husa,
gaedi hisnaedis og naerumhverfi pess. bar sem svaedid
er innan vid 150 m fra meginstod Borgarlinu S1 fellur
pad undir nytingarflokk | i t6flu 3.2, bar sem midad er
vid svaedisnytingu sem samsvarar um 150 ibidum & ha
svaedis eda meira.

Samrami deiliskipulagstillbgu via AR2040
Deiliskipulagstillagan samrazmist Adalskipulagi
Reykjavikur 2040 med eftirfarandi hastti:

Svadid er 4 skilgreindum uppbyggingareit, ntt. reit 52
amynd 3 { AR2040, innan midsva20is, M8, par sem gert
er rad fyrir verslun og pjénustu, veitingahdsum, ymiss
konar afpreyingu, skrifstofum og fbadum sbr. AR2040,
kafla6.5.

Deiliskipulagstillagan fylgir almennum markmidum
hisnzedisstefnu AR2040, kafla 3.1. Hasnzz0i fyrir alla, um
fiolbreytt frambod busetukosta fyrir alla félagshdpa.
Einnig fylgir hun aimennum vidmidum sem sett eru fram
i kafla 3.6. um um fjolda ibada, péttleika, hazdir hisa,
ga20i huisnzadis og nazrumhverfi pess. bar sem svadid
erinnan vid 150 m frd meginstdd Borgarlinu 51 fellur

pad undir nytingarflokk |1 toflu 3.2, par sem midad er
Vi svazdisnytingu sem samsvarar um 150 fbiBum d ha
svaedis eda meira.

Tengsl vid abrar dztlanir og stefnur
Vid gerd deiliskipulagstillogu skal hafa eftirfarandi
stefnur til hlidsjénar:
- AR2040, kafli Il, 5jalfbaer, lifvaenleg og kolefnislaus borg
- AR2040, Vidauki 3, Markmid um ga0i ibudabyggdar
- Borgarhonnunarstefna Reykjavikur
- hittps://reykjavik.s/sites/default/fles/2025-11/
borgarhonnunarstefna-lokaskjal-eftir-samradsgatt_
lett_skjal pdf
- Blla- 0g hjolasta0astemna Reykjavikur
- https://reykjavik.is/sites/default/files/2024-03/reglur-
um-fjolda-bila-og-hjolastaeda_2024.pdf
- Sampykkt um medhandiun urgangs | Reykjavik
- httpsy//reykjavik.is/sites/default/fles/2024-127
samthykkt-um-medhondlun-urgangs-i-reykjavik_
nr_1316_2024.pdf

-Veqvisir ad vistvanni mannvirkjagerd 2030

- https://byggjumgraenniframtid.is/
Umfang uppbyggingar
Staerd I60ar eftir breytingu up.b. 14.000 m2
Nuverandi byggingarmagn ofanj. upb. 6251m2
Noverandi byggingarm. nedanj. up.b. 7.009 m2
MNytt bggingarmagn ofanjarBar  wp.b. 19.000 m2
Nytt byggingarmagn neBanjarar u.pb. 6.000 m2
Nytingarhlutfall heild ofan jardar upb. 180
Nytingarhiutrall heild alls upb. 273
Hadir nybygginga 4-6%
* Endanlegar hzedir hisa og byggingarmagn reedst af samspili
milli hiashzeda, dypt hisa og afstodu til sélar svo tryggja magi
g6 birtuskilyrdi [ ibudum eg solarljos 4 dvalarsvaedum loda |
am.k. 5 klst. & dag i mal manudi, sbr. AR2040.

Umhverfi og staBhasttir

Kringlan tilheyrir borgarhluta 5, Haaleiti-Bustabir, par
sem grunnskolar og nzrpjonusta er adgengileg fyrir
Ibuda.

A Kringlureit, vestan vid versiunarmidstod Kringlunnar
og Borgarleikhusid, eru stakstaedar versiunar- og
skrifstofubyggingar med bilgeymsium I kjallara.

Fyrir 4168 er Hus Verslunarinnar, eitt helsta kennileiti
Kringlunnar, 1- 15 haeda verslunar- og skrifstofubygging
asamt bilakjallara, teiknud ar Ingimundi Sveinssyni
arkitekt og byggd Arid 1981,

Adkoma ab bilakjallara er frd Kringlugtitu en akstursleid
ab aBkomutorgi og bilastz20um ofan 4 paki bllakjallara
erinnan [66ar og nordan vid Hads Verslunarinnar.
Yfirbord I66ar er ad mestum hluta malbikad bilastaedi.
Liti& er um grédur 4 168 en & borgarlandi, nordan vid 168
er grosugt svadi med fallegum trjagrodri.

Tafla 32. Almenn vidmid um

ar byggdar eftir

staBsetningu | borginnl, annars vegar vegna nhlegdar vio 5 of hins vegar
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AR2040 - Tafla 3.2.Vidmi8 um hamarkspéttleika byggBar m.t.t. almenningssamgangna

[ dag er helsti ferdamatinn til og fré Kringlusvadinu med
einkabilum en stoppistddvar almenningssamgangna
nzzst 168 eru vid Kringlumyrarbraut, par sem jafnframt
verda stoppistaovar Borgarlinu I framtidinni. Bzta parf
gongu-og hjolaleidir innan svaedisins og tengingar
peirra vid adliggjandi hverfi.

Fornleifar, hisakdnnun og vardveislumat

Skv. byggdakdnnun Borgarsogusafns, skyrslu nr. 164 fyrir
Borgarhluta 5 - Haaleiti, fra arinu 2014, er ad finna merki
um magrof 4 norburmorkum skipulagssvaedis, merkt nr.
230/50 [ fornleifaskra.

Skv. husakdnnun Borgarsdgusafns nr. 133 fyrir Kringluna
- Listabraut - Kringlumyrarbraut Reykjavikur frd 2016 eru
ekki gerdar tillogur ad sérstbkum verndunardkvadum
fyrir byggingar sem fyrir eru 4 160,

Umhverfismat daetiunar

Vi umhverfismat daetlunar skal taka mid af fyrirliggjandi
greiningum oq skyrslum 3 umhverfispattum Kringlu-
svaedis sem unnar voru | addraganda rammaskipu-

lags Kringlunnar, auk sértzkara greininga &
umhverfisdhrifum fyrirhugadrar uppbyggingar & l6inni.
[ greinargerd deiliskipulags skal koma fram mat &
umhverfisdhrifum deiliskipulagstillogu sbr. Skipulagslog
nr. 123/2010, gr. 37 Deiliskipulagsaaetianir, annars vegar
faglegt mat 4 dhrifum deiliskipulagstillbgu 4 svipmot
byggdar, almenningsryma, graenna svaeda og starfsemi
sem fyrir er, og hins vegar faglegt mat 3 nidurstodum
uttekta, greininga og hermilikana & umhverfispattum
deiliskipulagsaztiunar, s.s. dstandi bygginga sem fyrir

eru, magulegu nidurrin bygginga, umferd, loftgaoum,
hljédvist, vindgreiningum, skuggavarpi og sélarstundum
dvalarsvazda [ deiliskipulagstillagu.

Vinna skal lifsferilsgreiningar samhlida tilldgugerd

4 deiliskipulagsstigi (LCA greiningar), sem taka mi&

af lifsferli fasteigna, p.e. mannvirkja og 160a sem

heildar. Lifsferilsgreiningar skal leggja til grundvallar
dkvardanatoku { hénnunarferli, med pad ad markmidi ad
lagmarka kolefnisspor framkvaemda m.v. vidmidunarhis
eins 0g pad er sett fram [ Vegvisi um vistvanni
mannvirkjagerd.

Samrads- og umsagnaradilar

Vid vinnu ad deiliskipulagi skal hafa samrad vid
Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar.
Ennfremur er skilyrt 28 samrad verBi haft vid 168arhafa
adliggjandi 160a vegna peirrar naudsynlegu adlogunar
sem gera parf 4 landhzdum 3 Ié8ambdrkum og
tengingum vid gongu- og hjdlastiga.

beqar deiliskipuagstillaga hefur hlotid sampykki
Umhverfis- og skipulagsrads Reykavikur verdur

hin auglyst opinberlega sbr. dkvadi 1. mgr. 41. gr.
skipulagslaga nr. 123,2010. Jafnframt er maelst til pess a0
Iédarhafar kynni tilldgu sina med opinberum haetti fyrir
almenningi sem og hagadilum.

Auk ofangreindra samrads- og umsagnaradila eru
Skipulagsstofnun, Minjastofnun lslands, Borgarstigusafn,
Veitur, Vegagerdin og Heilbrigdiseftiriit Reykjavikur
logbundnir umsagnaradilar deiliskipulagsgerdar.

Skipulagsferlid

Timasetning helstu verkafanga og kynninga fyrir almenning

2026 Afgreidsluferli skipulagslysingar:

april Gerd skipulagslysingar

Umhverfis- og skipulagsrad sampykkir ad auglysa skipulagslysingu

mal - dgust Skipulagslysing auglyst med logformlegum haetti
Athugasemdir frd auglysingu metnar
2026 Afgreidsluferli nys deiliskipulags:

jandar - Aguast

Vinnsla tilldgu ad nyju deiliskipulagi

agast - september

Umhverfis- og skipulagsrad sampykkir auglysingu & tilldgu ad nyju deiliskipulagi

september - oktaber

Tillaga ad nyju delliskipulagi auglyst mebd logformlegum hastti

Opinn kynningarfundur par sem tillaga ad nyju deiliskipulagi er kynnt

oktober - névember

Svor skipulagsfulltria vid athugasemdum sem kunna ad berast

og migulegar breytingar 4 tilldgu

nadvember - desember

Tillaga ad nyju deiliskipulagi sampykkt f umhverfis- g skipulagsraol og borgarradi

Nyt deiliskipulag tekur gildi med auglysingu [ B-deild Stjornartidinda




333

Deiliskipulagslysing: umfang uppbyggingar

Umfang uppbyggingar

Stzerd |6dar eftir breytingu up.b. 14.000 m2

Samrami deiliskipulagstillbgu via AR2040
Deiliskipulagstillagan samrazmist Adalskipul
Reykjavikur 2040 med eftirfarandi h
Svzid er 4 skilgreindum uj
amynd 3 [ AR2040, inn svaeis, M8, par sem gert
er rad fyrir versiu jonustu, veitingahdsum, ymiss
konar afpr u, skrifstofum og ibudum sbr. AR2040,
kafla,

liskipulagstillagan fylgir almennum markmidum
hisnzedisstefnu AR2040, kafla 3.1. Hasnzz0i fyrir alla, um
fiolbreytt frambod busetukosta fyrir alla félagshdpa.
Einnig fylgir hun aimennum vidmidum sem sett eru fram
i kafla 3.6. um um fjolda ibada, péttleika, hazdir hisa,
ga20i huisnzadis og nazrumhverfi pess. bar sem svadid
erinnan vid 150 m frd meginstdd Borgarlinu 51 fellur

ngareit, n.tt reit52

-Veqvisir ad vistvanni mannvirkjagerd 2030

- https://byggjumgraenniframtid.is/
Umfang uppbyggingar
Staerd I60ar eftir breytingu up.b. 14.000 m2
Nuverandi byggingarmagn ofanj. upb. 6251m2
Noverandi byggingarm. nedanj. up.b. 7.009 m2
MNytt bggingarmagn ofanjarBar  wp.b. 19.000 m2
Nytt byggingarmagn neBanjarar u.pb. 6.000 m2
Nytingarhlutfall heild ofan jardar upb. 180
Nytingarhiutrall heild alls upb. 273
Hadir nybygginga 4-6%
* Endanlegar hzedir hisa og byggingarmagn reedst af samspili
milli hiashzeda, dypt hisa og afstodu til sélar svo tryggja magi
g6 birtuskilyrdi [ ibudum eg solarljos 4 dvalarsvaedum loda |
am.k. 5 klst. & dag i mal manudi, sbr. AR2040.

[ dag er helsti ferdamatinn til og fré Kringlusvadinu med
einkabilum en stoppistddvar almenningssamgangna
nzzst 168 eru vid Kringlumyrarbraut, par sem jafnframt
verda stoppistaovar Borgarlinu I framtidinni. Bzta parf
gongu-og hjolaleidir innan svaedisins og tengingar
peirra vid adliggjandi hverfi.

Fornleifar, hisakdnnun og vardveislumat

Skv. byggdakdnnun Borgarsogusafns, skyrslu nr. 164 fyrir
Borgarhluta 5 - Haaleiti, fra arinu 2014, er ad finna merki
um magrof 4 norburmorkum skipulagssvaedis, merkt nr.
230/50 [ fornleifaskra.

Skv. husakdnnun Borgarsdgusafns nr. 133 fyrir Kringluna
- Listabraut - Kringlumyrarbraut Reykjavikur frd 2016 eru
ekki gerdar tillogur ad sérstbkum verndunardkvadum
fyrir byggingar sem fyrir eru 4 160,

eru, magulegu nidurrin bygginga, umferd, loftgaoum,
hljédvist, vindgreiningum, skuggavarpi og sélarstundum
dvalarsvazda [ deiliskipulagstillagu.

Vinna skal lifsferilsgreiningar samhlida tilldgugerd

4 deiliskipulagsstigi (LCA greiningar), sem taka mi&

af lifsferli fasteigna, p.e. mannvirkja og 160a sem

heildar. Lifsferilsgreiningar skal leggja til grundvallar
dkvardanatoku { hénnunarferli, med pad ad markmidi ad
lagmarka kolefnisspor framkvaemda m.v. vidmidunarhis
eins 0g pad er sett fram [ Vegvisi um vistvanni
mannvirkjagerd.

Samrads- og umsagnaradilar

Vid vinnu ad deiliskipulagi skal hafa samrad vid
Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar.
Ennfremur er skilyrt 28 samrad verBi haft vid 168arhafa

Nuaverandi byggl ngarmagn ofa I'Ij. Ubb 6.251 m2 ba0 undir nytingarflokk | toflu32, par sem'mitlao er Umhverfi og stabhattir Umhverfismat dastiunar abliggjandi I60a vegna peirrar naudsynlegu adlsgunar
Nuaverandi byggingarm. nedanj. u.p.b. 7.009 m2 V10 svaedlsnytingu sem samsvarar um 150 fbudum 4 ha Kringlan tileyrir borgarhiuta 5, Haaleiti-Bustabir, par Vid umhverfismat saetiunar skal taka mid af fyrirliggjangi ~ >- 9213 parf & landhazdum & [66amorkum og
Nytt bggmga rmagn ofa nja rdar u b b. 19.000 m2 svaedis el melra. sem grunnskolar og narpjonusta er adgengileg fyrir greiningum og skyrslum 3 umhverfishattum Kringlu- tengingum vi6 gdingu- og hjclastiga.

M . Tengsl vid adrar dtlanir og stefnur Ibua. svaedis 5em unnar voru | addraganda rammaskipu- begar deiliskipua_g stillaga hefur hlotid sampykki
Nytt byggingarmagn nedanjardar u.p.b. 6.000 m2 Vit gerd deiliskipulagstillogu skal hafa eftirfarandi A Kringlureit, vestan vio verslunarmiostod Kringlunnar lags Kringlunnar, auk sértzekara greininga 4 Umhverfis- og skipulagsrads Reykavikur verdur

Nytingarhlutfall heild ofan jardar u.p.b. 1,80
Nytingarhlutfall heild alls upb. 273

Haedir nybygginga 4-6*%

* Endanlegar ha6ir husa og byggingarmagn radst af samspili
milli hiishaeda, dypt hisa og afstodu til sélar svo tryggja megi
g60 birtuskilyrdi i ibudum og sélarljos & dvalarsvaadum l6da i
a.m.k. 5 klst. & dag i mai manudi, sbr. AR2040.

stefnur til hlidsjénar:
- AR2040, kafli Il, 5jalfbaer, lifvaenleg og kolefnislaus borg
- AR2040, Vidauki 3, Markmid um ga0i ibudabyggdar
- Borgarhonnunarstefna Reykjavikur
- hittps://reykjavik.s/sites/default/fles/2025-11/
borgarhonnunarstefna-lokaskjal-eftir-samradsgatt_
lett_skjal pdf
- Blla- 0g hjolasta0astemna Reykjavikur
- https://reykjavik.is/sites/default/files/2024-03/reglur-
um-fjolda-bila-og-hjolastaeda_2024.pdf
- Sampykkt um medhandiun urgangs | Reykjavik
- httpsy//reykjavik.is/sites/default/fles/2024-127
samthykkt-um-medhondlun-urgangs-i-reykjavik_

og Borgarleikhusid, eru stakstaedar versiunar- og
skrifstofubyggingar med bilgeymsium I kjallara.

Fyrir 4168 er Hus Verslunarinnar, eitt helsta kennileiti
Kringlunnar, 1- 15 haeda verslunar- og skrifstofubygging
asamt bilakjallara, teiknud ar Ingimundi Sveinssyni
arkitekt og byggd Arid 1981,

Adkoma ab bilakjallara er frd Kringlugtitu en akstursleid
ab aBkomutorgi og bilastz20um ofan 4 paki bllakjallara
erinnan [66ar og nordan vid Hads Verslunarinnar.
Yfirbord I66ar er ad mestum hluta malbikad bilastaedi.
Liti& er um grédur 4 168 en & borgarlandi, nordan vid 168
er grosugt svadi med fallegum trjagrodri.

umhverfisdhrifum fyrirhugadrar uppbyggingar & l6inni.

[ greinargerd deiliskipulags skal koma fram mat &
umhverfisdhrifum deiliskipulagstillogu sbr. Skipulagslog
nr. 123/2010, gr. 37 Deiliskipulagsaaetianir, annars vegar
faglegt mat 4 dhrifum deiliskipulagstillbgu 4 svipmot
byggdar, almenningsryma, graenna svaeda og starfsemi
sem fyrir er, og hins vegar faglegt mat 3 nidurstodum
uttekta, greininga og hermilikana & umhverfispattum
deiliskipulagsaztiunar, s.s. dstandi bygginga sem fyrir

hin auglyst opinberlega sbr. dkvadi 1. mgr. 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Jainframt er mazlst til pess ad
Iédarhafar kynni tilldgu sina med opinberum haetti fyrir
almenningi sem og hagadilum.

Auk ofangreindra samrads- og umsagnaradila eru
Skipulagsstofnun, Minjastofnun lslands, Borgarstigusafn,
Veitur, Vegagerdin og Heilbrigdiseftiriit Reykjavikur
logbundnir umsagnaradilar deiliskipulagsgerdar.

nr_1316_2024.pdf (i il |
| Skipulagsferlid Timasetning helstu verkafanga og kynninga fyrir almenning 1
| 1
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v Yhicbragd og péttkki Orewsr svm® utnn afangremndra
byggdar taki mid af ahnfasenda. 1 november - desember Tillaga ad nyju deiliskipulagi sampykkt f umhverfis- 0g skipulagsradi og borgarradi 1
nadigarnd byggd. | Nytt deiliskipulag tekur gildi med auglysingu [ B-deild Stjornartioinda I
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Deiliskipulagslysing: timalina skipulagsferlis

Skipulagsferlio

2026

Timasetning helstu verkafanga og kynninga fyrir almenning

Afgreidsluferli skipulagslysingar:

april

Gerd skipulagslysingar
Umbhverfis- og skipulagsrad sampykkir ad auglysa skipulagslysingu

» mal - 4gust

Skipulagslysing auglyst med légformlegum haetti
Athugasemdir fra auglysingu metnar

2026

Afgreidsluferli nys deiliskipulags:

april - agust

Adurgerd breyting & deiliskipulagi uppfzerd sem tillaga ad nyju deiliskipulagi

» agust - september

Umhverfis- og skipulagsrad sampykkir auglysingu a tillégu ad nyju deiliskipulagi

september - oktéber

Tillaga ad nyju deiliskipulagi auglyst med l6gformlegum haetti

* Opinn kynningarfundur par sem tillaga ad nyju deiliskipulagi er kynnt dsamt

Adalskipulagi Reykjavikur og Rammaskipulagi Skeifunnar

oktéber - névember

Svor skipulagsfulltraa vid athugasemdum sem kunna ad berast
og mogulegar breytingar a tillégu

s  november - desember

Tillaga ad nyju deiliskipulagi sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi og borgarradi
Nytt deiliskipulag tekur gildi med auglysingu [ B-deild Stjérnartidinda
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