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Mörk skipulagsvæðis

Lóðarmörk

Ný lóðarmörk innan svæðis

Núverandi byggingar

Núverandi heimil niðurrif

Nýbyggingar - grunnmynd/snið

Nýbyggingar - ásýnd

Hallandi þakflötur ásýnd

Byggingarreitur

Byggingarlína bundin

Byggingarreitur heimil verslun/ þjónusta/ skólahúsn.
 
Byggingarreitur menningar- og þjónustustarfsemi

Byggingarreitur Kjallari

Byggingarreitur létt garðhýsi / lyfta/stigagangur

Byggingarreitur brú

Kvöð um undirgöng - tvöföld lofthæð
(leiðbeinandi staðsetning)

Vistgata (gegndreypt yfirborð)

Torg (gegndreypt yfirborð)

Græn svæði jarðbundin / regnbeð

Græn svæði á byggingum / regnbeð

Jarðvegur eftir breytingu (leiðbeinandi)

Regnvatnslaut (leiðbeinandi staðsetning)

Aðgengi að bílageymslu (leiðbeinandi staðsetning)

Hjólastæði / Hjólaskýli (leiðbeinandi staðsetning)

Sleppistæði (leiðbeinandi staðsetning)

Merking byggingreitur
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Kringlan 1-5  -  DEILISKIPULAG
Afstöðumynd

 1 : 1000
Deiliskipulagsuppdráttur skipulag 1985

 1 : 1000
Deiliskipulagsuppdráttur

Deiliskipulagsbreyting þessi sem fengið hefur meðferð í 
samræmi við ákvæði 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 
123/2010 var samþykkt í

 ________________________ þann __________

 20__    og í  ________________________   þann 
__________  20__ .

Tillagan var auglýst frá __________ 20__    með 
athugasemdafresti til _________   20__  . 

Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í B-deild 
Stjórnartíðinda þann __________ 20__ 

Unnið í samvinnu við: 

AÐALSKIPULAG REYKJAVÍKUR 2040

KRINGLUREITUR - DEILISKIPULAGSUPPDRÁTTUR - ÁFANGI 1 BLAÐ 01
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Kringlan 1-5  -  DEILISKIPULAG
Sneiðmyndir langsnið

 1 : 500
Ásýnd frá Kringlugötu - Langsnið3

 1 : 500
Ásýnd frá Kringlumýrabraut - Langsnið1

 1 : 500
Snið miðjugata A-D - Langsnið4

 1 : 500
Snið miðjugata E-A  - Langsnið2

SKÝRINGAR

Deiliskipulagsbreyting þessi sem fengið hefur meðferð í 
samræmi við ákvæði 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 
123/2010 var samþykkt í

 ________________________ þann __________

 20__    og í  ________________________   þann 
__________  20__ .

Tillagan var auglýst frá __________ 20__    með 
athugasemdafresti til _________   20__  . 

Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í B-deild 
Stjórnartíðinda þann __________ 20__ 

Unnið í samvinnu við: 

AÐALSKIPULAG REYKJAVÍKUR 2040

KRINGLUREITUR - DEILISKIPULAGSUPPDRÁTTUR - ÁFANGI 1 BLAÐ 02
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GK: 37,80

GK: 41,80 3,
5

4,
0

3,
0

1.h

2.h

3.h

K-1

K-2

K: 61,30

K: 65,80

K: 60,30

Kr
in

gl
um

ýr
ar
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t

Kr
in

gl
an

 g
at

a

4.h

Borgarleikhúsið

K: 44,80

K: 53,30

3

2

0,
6

3,
4

1 1

3

2

Mörk skipulagsvæðis

Lóðarmörk

Ný lóðarmörk innan svæðis

Núverandi byggingar

Núverandi heimil niðurrif

Nýbyggingar - grunnmynd/snið

Nýbyggingar - ásýnd

Hallandi þakflötur ásýnd

Byggingarreitur

Byggingarlína bundin

Byggingarreitur heimil verslun/ þjónusta/ skólahúsn.
 
Byggingarreitur menningar- og þjónustustarfsemi

Byggingarreitur Kjallari

Byggingarreitur létt garðhýsi / lyfta/stigagangur

Byggingarreitur brú

Kvöð um undirgöng - tvöföld lofthæð
(leiðbeinandi staðsetning)

Vistgata (gegndreypt yfirborð)

Torg (gegndreypt yfirborð)

Græn svæði jarðbundin / regnbeð

Græn svæði á byggingum / regnbeð

Jarðvegur eftir breytingu (leiðbeinandi)

Regnvatnslaut (leiðbeinandi staðsetning)

Aðgengi að bílageymslu (leiðbeinandi staðsetning)

Hjólastæði / Hjólaskýli (leiðbeinandi staðsetning)

Sleppistæði (leiðbeinandi staðsetning)

Merking byggingreitur

Stærð lóða

Hæðir bygginga.

Sorpgeymsla (leiðbeinandi staðsetning)

Djúpgámar (leiðbeinandi staðsetning)

Mænistefna

Inngangar (leiðbeinandi staðsetning)

Inn- útkeyrsla (leiðbeinandi staðsetning)

Inn- útkeyrsla - núverandi

Göngu- / hjólreiðastígur / aðgengi allra (leiðbein. staðsetn.)

Tré og gróður (leiðbeinandi staðsetning)

Leiksvæði (leiðbeinandi staðsetning)

Spennistöð (leiðbeinandi staðsetning)

Aðkoma neyðarbíla og sorpbíla

Kóti þak / þakkantar (hámarkskóti)

Gólfkóti hæða (leiðbeinandi)

Kóti lóð (leiðbeinandi)

PA

H

3.082 m2

4KK

A

L

S

DG

K : 52,50

GK : 38,50

LK : 38,00

RV

SS
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Sneiðmyndir þversnið

 1 : 500
Snið B-C7

 1 : 500
Snið D-E og brú8

 1 : 500
Snið D-E og garðar9

 1 : 500
Snið A-Garður (1)5

 1 : 500
Snið A-Garður (2)6

Sýn frá Norðvestri

Sýn frá Suðaustri

Kringlan

Borgarleikhús

Sjóvá

Hús verslunarinnar

Krin
glu

mýra
rbr

au
t

Hús verslunarinnar

Sjóvá

Kringlan

Borgarleikhús

Listabraut

Hamrahlíð

Hamrahlíð

Listabraut

Deiliskipulagsbreyting þessi sem fengið hefur meðferð í 
samræmi við ákvæði 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 
123/2010 var samþykkt í

 ________________________ þann __________

 20__    og í  ________________________   þann 
__________  20__ .

Tillagan var auglýst frá __________ 20__    með 
athugasemdafresti til _________   20__  . 

Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í B-deild 
Stjórnartíðinda þann __________ 20__ 

Unnið í samvinnu við: 

AÐALSKIPULAG REYKJAVÍKUR 2040

KRINGLUREITUR - DEILISKIPULAGSUPPDRÁTTUR - ÁFANGI 1 BLAÐ 03

Stærðir

A

B

D

E

C

A

B

D

E

C

Kringlan gata

Kringlan gata

SKÝRINGAR
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Kringlan 1-5  -  DEILISKIPULAG
Skuggavarp

AÐALSKIPULAG REYKJAVÍKUR 2040

KRINGLUREITUR - SKÝRINGARUPPDRÁTTUR - ÁFANGI 1
DSK TILLAGA - SKUGGAVARP

TILLAGA - SKUGGAVARP - 21. MARS - KL. 10

TILLAGA - SKUGGAVARP - 21. MARS - KL. 13

TILLAGA - SKUGGAVARP - 21. MARS - KL. 16

TILLAGA - SKUGGAVARP - 21. MARS - KL. 19

Deiliskipulagsbreyting þessi sem fengið hefur meðferð í 
samræmi við ákvæði 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 
123/2010 var samþykkt í

 ________________________ þann __________

 20__    og í  ________________________   þann 
__________  20__ .

Tillagan var auglýst frá __________ 20__    með 
athugasemdafresti til _________   20__  . 

Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í B-deild 
Stjórnartíðinda þann __________ 20__ 

Unnið í samvinnu við: 

3D - SKUGGAVARP - 21. MARS - KL. 10

3D - SKUGGAVARP - 21. MARS - KL. 13

3D - SKUGGAVARP - 21. MARS - KL. 16

3D - SKUGGAVARP - 21. MARS - KL. 19

TILLAGA - SKUGGAVARP - 1. MAÍ - KL. 10

TILLAGA - SKUGGAVARP - 1. MAÍ - KL. 13

TILLAGA - SKUGGAVARP - 1. MAÍ - KL. 16

TILLAGA - SKUGGAVARP - 1. MAÍ - KL. 19

3D - SKUGGAVARP - 1. MAÍ - KL. 10

3D - SKUGGAVARP - 1. MAÍ - KL. 13

3D - SKUGGAVARP - 1. MAÍ - KL. 16

3D - SKUGGAVARP - 1. MAÍ - KL. 19

TILLAGA - SKUGGAVARP - 21. JÚNÍ - KL. 10

TILLAGA - SKUGGAVARP - 21. JÚNÍ - KL. 13

TILLAGA - SKUGGAVARP - 21. JÚNÍ - KL. 16

TILLAGA - SKUGGAVARP - 21. JÚNÍ - KL. 19

3D - SKUGGAVARP - 21. JÚNÍ - KL. 10

3D - SKUGGAVARP - 21. JÚNÍ - KL. 12

3D - SKUGGAVARP - 21. JÚNÍ - KL. 16

3D - SKUGGAVARP - 21. JÚNÍ - KL. 19

SUMARSÓLSTÖÐUR - JÚNÍMAÍJAFNDÆGUR - MARS

BLAÐ 04
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C

D

E
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5.693 m2

2.736 m2 1.824 m2

3.040 m2

3.701 m2

4.172 m2

F

Ný brú

C

1.823 m2

Núverandi lóðamörk

Ný lóðamörk

Skipulagsmörk

Einkennisstafur lóðar

Lóðarstærð (ný)

(21.166m2)
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Kringlan 1-5  -  DEILISKIPULAG
Skýringarmyndir 1

Deiliskipulagsbreyting þessi sem fengið hefur meðferð í 
samræmi við ákvæði 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 
123/2010 var samþykkt í

 ________________________ þann __________

 20__    og í  ________________________   þann 
__________  20__ .

Tillagan var auglýst frá __________ 20__    með 
athugasemdafresti til _________   20__  . 

Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í B-deild 
Stjórnartíðinda þann __________ 20__ 

Sólarstundir
Sólskinstundir frá 8:00 til 18:00

Sólskinstundir klst. m.v. heiðskýran himinn

0   1   2   3   4   5   6   7   8   9  10
Mjög fáar 
sólkskinsstundir

Fáar 
sólskinsstundir

Margar 
sólskinsstundir

Mjög margar 
sólskinsstundir

21.mars 21.júní

Unnið í samvinnu við: 

Vindur frá norðri Vindur úr austri

Vindafar Vindhraðastuðull  

Skjól   
Byggingar skýla         
fyrir vindi   

    Vindhröðun
byggingar valda   

auknum vindi

Hlutlaust     
byggingar hafa 

engin áhrif á 
vindmyndun

AÐALSKIPULAG REYKJAVÍKUR 2040

Hæðir bygginga 

Hús verslunarinnar

Sjóvá

Kringluturn

Gangandi og hjólandi vegfarendur
Bætt aðgengi gangandi og hjólandi vegfarenda

Hjól og almenningssamgöngur
4 af 15 mest notuðu stoppistöðvum strætó í RVK árið 2019.
Möguleg stoppistöð borgarlínu við Kringlumýrarbraut
Gott aðgengi reiðhjóla, fjöldi reiðhjólastæða skv. reglum Rvk.borgar.

Bílaumferð
Ekið inn í Kringlugötu frá Miklubraut í norðri og frá Listabraut í suðri.
Vistgata liggur um hverfið, ekið inn frá Kringlugötu, einstefnuakstur með 
hámarkshraða 15km.

Blágrænar ofanvatnslausnir

KRINGLUREITUR - SKÝRINGARUPPDRÁTTUR - ÁFANGI 1

Fast þakform

Mismunandi þakform leyfð

Þakform skýringarmynd

Svalir skýringarmynd

Heimil útkrögun svala hámark 1,6m.

Heimil útkrögun svala hámark 1m.

Heimil útkrögun svala hámark 1m á 3 hæð og ofar.

 1 : 2000
Lóðir skýringarmynd

Hæðir skýringarmynd

2-3 hæðir 
4-5 hæðir 
6 hæðir 
7-8 hæðir 
9 hæðir 

BLAÐ 05

Vöruafhending og sleppistæði
Sleppistæði (leiðbeinandi staðsetning)
Vöruafhending og sleppistæði (leiðbeinandi)

1.maí

.                                             

Bílastæði
Bílastæði skv. reglum RVK um fjölda bílastæða 
(aðallaga undir byggingum).
Endanlegur fjöldi bílastæða metinn í samgöngumati.

Heimil útkrögun svala út fyrir byggingarreiti :

Heimili útkrögun svala út yfir borgarland er að hámarki 0,8m

Heimil útkrögun svala hámark 0,8m.

Regnvatnsbeð þakvatn 
og yfirborðsvatn

Regnvatnsbeð yfirborðsvatn

Vatnsrennsli

Áætlaður kóti

Skábrautir / tröppur
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Kringlan 1-5  -  DEILISKIPULAG
Skýringarmyndir 2

Vistgata horft í norður að torgi

Ofanvarp

Deiliskipulagsbreyting þessi sem fengið hefur meðferð í 
samræmi við ákvæði 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 
123/2010 var samþykkt í

 ________________________ þann __________

 20__    og í  ________________________   þann 
__________  20__ .

Tillagan var auglýst frá __________ 20__    með 
athugasemdafresti til _________   20__  . 

Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í B-deild 
Stjórnartíðinda þann __________ 20__ 

Unnið í samvinnu við: 

AÐALSKIPULAG REYKJAVÍKUR 2040

KRINGLUREITUR - SKÝRINGARUPPDRÁTTUR - ÁFANGI 1

Aðkoma að torgi frá Hamrahlíð

Garður D

Sýn frá Hamrahlíð

BLAÐ 06

Torgið horft í norður

Torgið horft í suður að menningarhúsi

Aðkoma um brú að/frá Kringlu

Vistgata, menningarhús til vinstri - reitur C til hægri

Torg 

Kaffihús/veitingastaðir

Kaffihús/veitingastaðir

Kaffihús/veitingastaðir

Verslun/ 
þjónusta

Menningarhús

Svæði fyrir ýmsar uppákomur

útiveitingar

útiveitingar

Kr
in

gl
um

ýr
ar

br
au

t

Borgarleikhús

Kringlan

Sjóvá

Hús verslunarinnar
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Kringlan 1-5  -  DEILISKIPULAG
Skýringarmyndir 3 - Aðgengismál

Deiliskipulagsbreyting þessi sem fengið hefur meðferð í 
samræmi við ákvæði 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 
123/2010 var samþykkt í

 ________________________ þann __________

 20__    og í  ________________________   þann 
__________  20__ .

Tillagan var auglýst frá __________ 20__    með 
athugasemdafresti til _________   20__  . 

Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í B-deild 
Stjórnartíðinda þann __________ 20__ 

Unnið í samvinnu við: 

AÐALSKIPULAG REYKJAVÍKUR 2040

KRINGLUREITUR - SKÝRINGARUPPDRÁTTUR - ÁFANGI 1

1.  Aðkoma að torgi frá Hamrahlíð / Kringlumýrarbraut

3.  Aðkoma að vistgötu frá  Kringlumýrarbraut

BLAÐ 07

Reitur B

Reitur D

Torg

Skábrautir 5% halli = 1:20 
Heildarlengd skábrautar: 67m 
Hæðarmunur: 3,0m 

Inngarður A

Inngarður A

Reitur B

Reitur C

Vistgata

Vistgata

Kringlumýrarbraut

Skábrautir 5% halli =1:20 
Heildarlengd : 34,20m 
Hæðarmunur: 1,2 m 

Skábrautir 5% halli =1:20 
Heildarlengd skábrauta: 64,70m 
Hæðarmunur: 3,25m 

Aðgengi hreyfihamlaðra að garði leyst 
með lyftu 
Hæðarmunur: 3,0 m 

2

1

3

2.  Aðkoma að brú að Kringlu

4.
  A

ðk
om

a 
að

 in
ng

ar
ði

 A

40,2

Snið gönguleið milli Kringlumýrarbraut og torg 

Snið gönguleið frá torgi að nýrri brú yfir Kringluna,

Snið gönguleið frá Kringlumýrarbraut niður að vistgötu

Snið gönguleið frá vistgötu inn í inngarð A
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Kringlan 1-5  -  DEILISKIPULAG
Skýringarmyndir 4 -Dvalarsvæði og sólarstundir
1. maí

KRINGLUREITUR - SKÝRINGARUPPDRÁTTUR - ÁFANGI 1 BLAÐ 08

Dvalarsvæði heild 8.794 m2 (áætluð þörf 7.818 m2) Reitur B og F dvalarsvæði almenningsvæði 
441m2 + 1024m2  (ekki áætluð þörf)

Reitur A dvalarsvæði  3.381 m2 (áætluð þörf 3.300 m2)

Reitur C dvalarsvæði 1.121 m2 (áætluð þörf 950 m2) Reitur D valarsvæði 2001m2 + almmningsvæði 1465 m2 = 3466m2

 (áætluð þörf 2.778 m2)
Reitur E dvalarsvæði 826m2 (áætluð þörf 750 m2)
Ef leikskóli verður byggður, geti íbúar notið 
almenningsvæða sem er aukalega 1465m2
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Dvalarsvæði miðast við 20% af íbúðarrými. Sólarstundir miðast við 1.maí 
frá klukkan 09:00-17:00

Á reit D nást ekki viðmið um fjölda fermetra, þó sólargæði eru góð á reit. Í 
þessu samhengi er hægt að horfa til almennings útisvæða í næsta 
nágrenni. Þar sem útisvæði á reit F og B eru gædd miklum veðurfarslegum 
gæðum og birtuskilyrðum.  Íbúar geta hæglega nýtt sér þessi dvalarsvæði,  
en hægt að víkja frá ofangreindum viðmiðum um 20% dvalarsvæði af 
íbúðarfermetrum ef slík svæði eru í næsta nágreni íbúðar.

Gera má ráð fyrir að íbúðarfermetrar skv. skilmálatöflu verði umtalsvert 
færri í fullnaðarhönnun. Þar dregst sameign frá íbúðarfermetrum og gera 
má ráð fyrir að íbúðarfermetrar dragist eitthvað saman. Við innlögn 
aðaluppdrátta skal gera grein fyrir dvalarsvæðum.

 Athugið að þessi viðmið má mögulega útfæra á annan hátt en sýnt er hér, 
en þó er ætlast til að ekki verði dregið úr gæðum útisvæða. 

Dvalarsvæði og sólarstundir 1.maí 09:00-17:00


