
Kringlusvæði 1.áfangi
Kynning á tillögu að breyttu  deiliskipulagi













Kringlan 
Áfangi 1

Heildarstærðir Innviðir - götur og umhverfi

Íbúðir Innviðir - Skólar- og leikskólar

Atvinnuhúsnæði Samningar / áætlanir

Fyrir Fjöldi íbúða 0

Eftir Fjöldi íbúða 418

Mars 2025

• heildarstærð lóðar 21.166 m2
• heildarbyggingarmagn      77.981 m2
• ofan jarðar (A+B)                  1-9 hæðir / 56.096 m2
• neðan jarðar:                      - 1-2 hæðir / 21.885 m2
• nýtingarhlutfall (nf)  ofanjarðar 2,65 */ heild: 3,68
• (*nf rammaskipulags                   2,85)

• heildarflatarmál                              11.351 m2

• breyta verður Kringlugötu samhliða framkv.
• nota tækifærið og gera Kringlugötu vistlegri
• breyta þarf lóðamörkum og gera vistgötu að 

borgarlandi (nýtt mæliblað)

• uppbyggingasamningur í vinnslu
• frumhönnun og frumkostnaðarmat liggur fyrir
• 2025 - Kringlugötu fari á framkvæmdaáætlun
• 2026 - framkvæmdir við Kringlugötu hefjist

Dvalarsvæði á lóð / sólarstundir
• dvalarsvæði á lóð verði 20% af flatarmáli íbúða
• sólarstundir á dvalarsvæðum 1. maí = > 5 klst
• reitur E undir stærðarmörkum en aðgengi að 

góðum almenningsútisvæðum á reit  F og B 
(sbr. AR2040)

• tillaga gerir ráð fyrir leikskóla fyrir allt að 90 börn
• gera þarf áætlun um frekari leikskóla- og 

grunnskólapláss

Bílastæði
• Heildarfjöldi bílastæða                               376

• heildarfjöldi 418 
íbúðir

• brúttó meðalstærð íbúða u.þ.b.        100,0 m2
• hlutfallsleg skipting íbúðastærða:

1 herb.   5-10 %  /    2 herb.    15-20 %
3 herb. 45-50 %   /   4 + herb. 20-30 %



Kringlusvæði 1.áfangi
Deiliskipulagstillaga
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Hvernig þróast svæðið áfram?

Kringlan

Borgarleikhúsið



1900
Garða Borgin

Blönduð byggð fjölbýlis og 
einbýlishúsa með áherslu á garða 

og útirými.

1960
Bílaborgin

Stór og dreifð uppbygging með 
bílskúra og gott pláss á götum fyrir 

einkabílinn

2020
Núverandi uppbygging
Þétt íbúðarbyggð með inngörðum 

og bílastæðakjöllurum.

1700
Mótun þéttbýlis
Ekkert borgarskipulag, 
engar lóðir, byggt með 
landi og eftir þörfum.

Reykjavík
Þróun byggðar í Reykjavík – úr sveit í borg



Reykjavík
Byggðamynstur einkennist af fjölbreyttum hlutföllum og útliti bygginga





Framtíðarsýn
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Lífleg borg með áherslu á skjólsæl græn svæði sem styrkir 
nærsamfélagið, með tilvísun í gömlu Reykjavík



Þrjár megin áherslur

Skjólgóðir garðar Öflugt nærsamfélag Einkenni Reykjavíkur



minna meira

Sköpum skjól, og sólrík útisvæði



Skjólgóðir  garðar

Meiri gróður 

Minna pláss fyrir bíla, 
meira pláss fyrir fólk

Verjumst vindinum

Myndum sólrík svæði



Verslun og þjónusta
Kringlan

Afþreying og listir
Borgarleikhús og 
kvikmyndahús

Menningarmiðstöð

+ Samfélagsleg 
tengsl

Miðsvæði / Torg

íbúar

Sameiginleg 
gróðurhús/útisvæði

+ nær samfélagið

Sameiginlegir 
inngarðar

Heildstætt hverfi og samfélag



Samlegðaráhrif

Menning

Íbúar Afþreying

Almennings rými

Verslun og þjónusta



Í staðinn fyrir…

Almenn þróun

Mismunandi hæðir húsa

Óreglulegar götur

Þröngar götur

Litríkar úthliðar húsa

Innblástur frá Reykjavík



Þök og form Litir og uppbrot

Þök og aðgreining bygginga
Fjölbreytilegt þakform og skýr aðgreining íbúða, 

almennings og verslunarrýmis í hönnun bygginga og 
útisvæðis

Hrein form og uppbrot
Byggingar skulu endurspegla anda Reykjavíkur með 
hreinum formum  og stórum gluggum  einstaka stað 

sem hleypa birtu inn í rýmin.

Innblástur úr gömlu Reykjavík
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Hugmyndafræðin 
útfærð í skipulagi



Nýtt menningarhús
Gömlu prentsmiðjunni verður breytt í 

menningarhús

Áherslur á lægri byggingar í 
almenningsrýmum

Byggð mótast af að skapa sem mest gæði 
almenningsrýma, í mannlegum skala og 
myndar góð staðbundin veðurskilyrði, 

með skjólsælu og sólríku svæði

Möguleg 
stækkun

Lægri byggingar 
staðsettar fyrri miðju

Hærri byggingar 
staðsettar í útjaðri

Hluti af núverandi 
byggingu

Lykil þættir í skipulagi

Að skapa gott almennings 
rými 

Tengingar við nærumhverfi, Hamrahlíð 
og Kringlan, tengjast með miðjusettu 

almenningstorgi 

KringluTorg

Áfangi 2

Nýr inngangur 
Kringlan

Möguleg 
borgarlína
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Að móta einkenni byggðar

Skjól og óregluleg götumynd Planting a garden Roofs and proportions inspired by 
Reykjavik

to adapt to the Reykjavik proportions 
around public spaces

Óregluleg götumynd myndar skjól fyrir hávaða og vindi Maximizing the green experience in public spaces 
and courtyards

Recognizable 
gables

Reykjavik proportions 
around public spacesresidential 

courtyards

Kringlan Garden 
Plaza

level difference 
treatment

Kaldur vindur

Umferðar hávaði
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Street hierarchy
Aðal tenging hvefisins
Tenging við næsta áfanga
Innbyrgðis tenging

One unified streetscape
The pavement, the vegetation and the furniture

are creating a recognizable streetscape.

Grænir bakgarðar
Tveir stórir sameiginlegir inngarðar.

Borgarrými
Menningarhúsgarður
Almenningstorgið
Tengirými í næsta áfanga

Almenningsrými
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Gangandi vegfarendur

Stórbætt aðgengi gangandi vegfaranda

Hamrahlíð og Kringlan tengjast gegnum 
nýtt hverfi þar sem fólk getur öruggt milli 
borgarhluta í gróður-og skjólsælu 
umhverfi

Hjól og almenningssamg.

4 af 15 mest notuðu stoppistöðvum strætó í 
RVK árið 2019.

Möguleg stoppistöð Borgarlínu við 
Kringlumýrabraut

Gott framtíðar aðgengi reiðhjóla,  fjöldi 
reiðhjólastæða  verður ákvarðaður skv. 
reglum borgarinnar.

Bílaumferð

Gott aðgengi bílumferðar er að svæðinu. Ekið 
er frá Listabraut í suðri inn Kringlugötu ,
og frá Miklubraut inn Kringlugötu úr norðri.

Vistgata liggur í gegnum hverfið  ekið er inn 
frá Kringlugötu með  hámarkshraða 15 km.

Bílastæði neðanjarðar.

Bílastæði skv. reglum RVK um fj. bílastæða. 

Nálægð við borgarlínu og 
almenningssamgöngur fækkar bst. um 10%  
Kringlusvæðinu

Fjöldi bílastæða 376, allt neðanjarðar

Helstu tengingar við skipulagsvæði



Residential Edge Zone with a Plinth

Commercial Edge - Kringlan Road

Principle section

Residential Edge Zone
with a Plinth - Elevated Garden

Ytri götuhliðar

26Henning LarsenKringlan Masterplan - Design Guidelines



Innri götuhliðar

Commercial Edge - Main Path

Commercial Edge - Kringlan Square

Residential Green Buffer (0.80-2.50 m)

27Henning LarsenKringlan Masterplan - Design Guidelines



Lifandi nýtt hverfi
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2-3 hæðir
4-5 hæðir
6 hæðir
7-8 hæðir
9 hæðir

Hæðir bygginga

Hús verslunarinnar

Kringlan turn – mesta hæð 

Sjóva – almnmenhæðar viðmið 
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Bílaumferð Bílastæði

Möguleg áfangaskipting framkvæmda

1. Menningarhús virkajað og 
svæðið kringum það

2. Suðurhluti byggður og 
almenningsrými útfært við 
menningarhús

3. Menningarhús fullgert og 
íbúðabyggð rís fyrir framan

4. Norðurhluti hverfis byggist upp og 
torgið verður full mótað.



Upplifun á 
nýju borgarhverfi



Torgið

útiservering

Kaffihús/veitingastaðir

Menningarhús

Gróðurbeð

útiservering

Kaffihús/Veitingastaðir

Verslun/
þjónusta

Svæði fyrir ýmsar 
uppákomur

Kaffihús/Veitingastaðir



Aðkoma frá Hamrahlíð



Torgið
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Menningarhús
Virkjar hverfið 



Hreyfing Heilsulind Listir/Handverk Sameiginleg rými

Bókasafn Inni garðar Tónlist og 
menningarviðburðir

?

Aðrar hugmyndir

Menningarhús
Fjölbreyttir möguleikar á starfsemi



Garðar íslenskrar flóru

Götuhönnun Inngarðar

Dæmigerðar garðplöntur



Inngarður Norðurhluti



Skipulags greiningar



Low
sun exposure

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Limited High Very high
sun exposure sun exposure sun exposure

Sunlight hours, clear sky (h)

Sólarstundir
Frá 08:00-18:00

Jafndægur  21. mars Sumarsólstöður 21. júní

N

1.maí
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Kringlureitur Fasi 1
Kringlan 1-5 - DEILISKIPULAG
Skuggavarp

AÐALSKIPULAG REYKJAVÍKUR 2040

KRINGLUREITUR - SKÝRINGARUPPDRÁTTUR - ÁFANGI 1
DSK TILLAGA - SKUGGAVARP

TILLAGA - SKUGGAVARP - 21. MARS - KL. 10

TILLAGA - SKUGGAVARP - 21. MARS - KL. 13

TILLAGA - SKUGGAVARP - 21. MARS - KL. 16

TILLAGA - SKUGGAVARP - 21. MARS - KL. 19

Deiliskipulagsbreyting þessi sem fengið hefur meðferð í 
samræmi við ákvæði 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 
123/2010 var samþykkt í

 þann 

20 og í  þann
 20 .

Tillagan var auglýst frá    20  með 
athugasemdafresti til  20 .

Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í B-deild 
Stjórnartíðinda þann  20

Unnið í samvinnu við:

3D - SKUGGAVARP - 21. MARS - KL. 10

3D - SKUGGAVARP - 21. MARS - KL. 13

3D - SKUGGAVARP - 21. MARS - KL. 16

3D - SKUGGAVARP - 21. MARS - KL. 19

TILLAGA - SKUGGAVARP - 1. MAÍ - KL. 10

TILLAGA - SKUGGAVARP - 1. MAÍ - KL. 13

TILLAGA - SKUGGAVARP - 1. MAÍ - KL. 16

TILLAGA - SKUGGAVARP - 1. MAÍ - KL. 19

3D - SKUGGAVARP - 1. MAÍ - KL. 10

3D - SKUGGAVARP - 1. MAÍ - KL. 13

3D - SKUGGAVARP - 1. MAÍ - KL. 16

3D - SKUGGAVARP - 1. MAÍ - KL. 19

TILLAGA - SKUGGAVARP - 21. JÚNÍ - KL. 10

TILLAGA - SKUGGAVARP - 21. JÚNÍ - KL. 13

TILLAGA - SKUGGAVARP - 21. JÚNÍ - KL. 16

TILLAGA - SKUGGAVARP - 21. JÚNÍ - KL. 19

3D - SKUGGAVARP - 21. JÚNÍ - KL. 10

3D - SKUGGAVARP - 21. JÚNÍ - KL. 12

3D - SKUGGAVARP - 21. JÚNÍ - KL. 16

3D - SKUGGAVARP - 21. JÚNÍ - KL. 19

SUMARSÓLSTÖÐUR - JÚNÍMAÍJAFNDÆGUR - MARS

BLAÐ 04

Skuggavarp tillögu hefur mjög takmörkuð áhrif  skuggavarp á núverandi íbúðarbyggðar

mailto:thg@thg.is
http://www.thg.is/
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Dvalarsvæði og sólarstundir 1.maí 09:00-17:00
Skiplagið uppfyllir viðmið AR2040 um dvalarsvæði.
Miðað skal við 20% af stærð íbúða, tillaga miðaðar við íbúðir + 
sameign ofanjarðar.

Dvalarsvæði og sólarstundir 

Dvalarsvæði heild 8.794 m2 (áætluð þörf 7.818 m2)
Reitur B og F dvalarsvæði almenningssvæði 441m2 + 1024m2 



Dagsbirtu skilyrði

N

5 15 27
Conventional window 

design usually 
satisfactory

Larger windows or 
changes in layout are 

usually neeeded

Difficult to 
provide 

adequate 
daylight

45

Daylight Potential (in %)

39 %

39 %
31 %

34 %

39 %

24 %

25 %

30 %

35 %

35 %

45Kringlan Masterplan

39 %

Gert er ráð fyrir að flestar íbúðir verða gegnumlýstar og með ljós frá 
a.m.k.  tveimur úthliðum eða fleiri, allar íbúðir munu hafa a.m.k. eina 
hljóðláta hlið.



Wind speed-up factor

Speed-up 
Building geometry 
causes the wind to

accelerate

Neutral 
Equal to free 
wind speed

Shelter
Building geometry shelters 
from the wind

0.0 0.4 0.6 1.0 1.2

N
Vindafar-norðurátt

Núverandi

Eldri tillögur

Tillaga deiliskipulag
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Wind speed-up factor

Speed-up 
Building geometry 
causes the wind to

accelerate

Neutral 
Equal to free 
wind speed

Shelter
Building geometry shelters 
from the wind

0.0 0.4 0.6 1.0 1.2

Núveran
di

Eldri tillögur

E
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Tillaga deiliskipulag

Vindafar- austurátt



Hljóðgreining

Hljóðvistarreikningar 
Hámarksgildi við húsvegg 
Dynlínur

1:1500

Kringlusvæði DSK

8.7.2024
24141

HBH / RÞÞ

HL-Y-02

Kort 2
LAeq24 dB(A) Punktgildi hljóðstigs við húsvegg - hámarksgildi 
Dynlínur í 2m hæð

Forsendur: Umferðarspá árið 2030 (ÁDU) 
með breyttum ferðavenjum
Hraði á Miklubraut og Kringlumýrabraut 60 km/klst

Skýring
Gata

Miðeyja

Hljóðveggur

Hæðarlínur

Uppbygging Kringlusvæði

Önnur hús

Punktgildi, dB(A)

Hljóðstig
LAeq24 dB(A)

<= 50
<= 55
<= 60
<= 65
<= 70
<= 75

50 <
55 <
60 <
65 <
70 <
75 <

56,4
57,2 53,5

62,6

47,6 61,3

58,8

69,2 42,7

46,8

65,0

69,4

49,1
54,7

47,4

55,4
51,4

57,3
50,6

62,4

56,5 62,2

68,8 48,2

67,6

68,7 45,3

46,4

66,0

48,9

63,8
62,3

65,4

53,3

69,1

69,0
64,6

64,0

68,3

65,1

65,1

54,6

49,9
48,5

53,3

51,6

42,8

48,4 63,0

48,5 63,0
59,1

58,4

45,5 63,0

58,1 45,1
50,0

49,4 50,0

52,1
56,2

53,5 50,9

48,547,2

46,4
43,5

54,3
51,8 50,4

46,0
48,3

49,0
54,6

60,7

49,1
49,6

50,2
47,1

63,8

57,0

Hljóðstig
LAeq24 dB(A)

<= 50
<= 55
<= 60
<= 65
<= 70
<= 75

50 <
55 <
60 <
65 <
70 <
75 <

41
.7

00
60

 k
m

/k
lst

SÓ

SÓ
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Hljóðvistargreining



Ofanvatn
Blágrænar ofanvatnslausnir og frárennslisáætlun 

65 m3 roof water 
128 m3 surface water

34 m3 roof water
18 m3 surface water

17 m3 roof water
14 m3 surface water

49 m3 roof water 
32 m3 surface water

53 m3 roof water

28 m3 roof water on the outside 
18 m3 surface water on the outside

6.00 
24.00

3.00 

Min. 1m soil depth for trees

50Henning Larsen

Regnvatnsbeð þakvatn

og yfirborðsvatnRegnvatnsbeð yfirborðsvatn

Vatnsrennsli

Áætlaður kóti

Skábrautir / tröppur

Skv. niðurstöðu útreikninga á útfærslum ofanvatnslausna á skipulagsvæðinu er áætluð heildar holrýmd fyrir 
blágrænar lausnir er um 1.000 m3, langtímaálag miðað við 100 ára endurkomutíma og 6 klst. varanda, sem er 
um 990 m3 eða 46 mm jafndreift yfir reitinn. 

Niðurstaða að lóðin nái að afvatna sig án þess að þurfa að reiða sig á fráveitukerfi.



Kolefnisspor uppbyggingar á 
svæðinu ræðst af tæknilegum 
útfærslum bygginga en ekki 
varðveislu núverandi húsa



Vistgata við gömlu prentsmiðjuna

59Henning Larsen



Yfirlitsmynd 
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