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Borgarrad Reykjavikur
Tjarnagotu 11
101 Reykjavik

Reykjavik, 26. november 2025
USK25040088

Hér med sendist utskrift ar fundargerd umhverfis- og skipulagsrads dags. 26. névember
2025 vardandi eftirfarandi mal:

Halsahverfi - Breyting a deiliskipulagi - Kréokhals 7A

L6g06 fram umsokn Kristjans Asgeirssonar, dags. 4. april 2025, asamt breéfi, dags. 4. april
2025, um breytingu & deiliskipulagi Halsahverfis vegna I6darinnar nr. 7A vid Krokhals. |
breytingunni sem 1690 er til felst m.a. ad byggingarreitur breytist, grynnist og feerist fjeer
I66amobrkum vid Krokhals, byggingarmagn A rymis a 166 verdur obreytt en gert er rad
fyrir aukningu & byggingarmagni B ryma, 166 Krokhals 7A staekkar og 168 Hesthals 14
minnkar sem pvi nemur, byggingarreitur l6dar Hesthals 14 minnkar a sudéurmdrkum
[6dar, kvdd um umferd akandi og gangandi verdur yfir austurhluta Krokhals 7A, kv6d um
goéngustig a vesturhluta I6dar verdi felld nidur og faerd i mégulega gétutengingu & milli
Krokhals og Hesthals o.fl., samkveemt uppdr. ALARK arkitekta, dags. 11. névember
2025. Einnig er 16gd fram greinargerd ALARK arkitekta, dags. 11. névember 2025. Lagt
er til ad tillagan verdi afgreidd i auglysingu.

Sampykkt ad auglysa framlagda tillogu, skv. 1. mgr. 41. gr. sbr. 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Visad til borgarrads.

Gloey Helgudéttir Finnsdottir
Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda
Umbhverfis- og skipulagssvid

Fylgiskjol: Uppdreettir ALARK arkitekta, dags. 11. ndvember 2025. Einnig er 16gd fram greinargerd ALARK
arkitekta, dags. 11. névember 2025.
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Skipulagssvid Reykjavikur 2025.04.04
Borgartun 12-14
105 Reykjavik

Halsahverfi- Breyting a deiliskipulagi vegna I6darinnar Krékhals 7a.

[ gildi fyrir sveedid er endurskodad deiliskipulag Halsahverfis, asamt greinargerd og
skilmalum sampykktum i borgarradi 26.09.2000.

Arid 2008 var ny 168 nr 7a vid Krokhals sampykkt og var gildistaka
deiliskipulagsbreytingar peirrar birt i B-deild Stjornartidinda pann 12.febrtuar 2008.

Arid 2020 var deiliskipulaginu fra 2008 breytt og sampykkt og var gildistaka
deiliskipulagsbreytingar peirrar birt i B-deild pann 15.september 2020.

| pessari breytingu folst m.a. laeekkun & haedarkota byggingar til samraemis vid kéta
Hesthals 14, auk pess sem breytingar voru sampykktar er varda form og steerd
byggingarreits. Nytingarstudull I6dar haekkadi tr 0.7 i 0.9.

Lysing & breytingum 2025:
Byggingarreitur liggur upp ad I6darmdorkum til sudurs. Gert er rad fyrir skrifstofu- og
pjénustubyggingu auk mogulegrar vorugeymslu i fjogurra haeda harri byggingu.

byggingarreitur breytist, grynnist og feerist ad [6damorkum vid Krokhals.
byggingarreitur er rymri en hamarksbyggingarmagn leyfir.

haedarlegu byggingar a 160 er breytt aftur til samraemis vid kotasetningu l6darinnar
fra deiliskipulagi arsins 2008.

byggingin verdour ad hamarki 4 heaedir sbr. skilmélar i deiliskipulagi Halsasveedis.
Hamarkshaed byggingar verdur afram i samreemi vid malsettar heedir a
deiliskipulagi fra 2008 og 2020 og i samreemi vid gildandi byggingarskilmala i
deiliskipulagi Halsahverfis, eda 17m ad hamarki.

aokoma ad 160 verdur fra Krokhalsi. Innakstur & 160 verdur austast & 100, ad
[6darmdrkum Krokhéls 7. Moguleg er tenging Hesthals vid Krokhéls 7a.

bilasteedi verda nordan og vestan vid byggingu. Skv gildandi skilmalum er fjoldi
bilasteeda 1/100m?2 i véruhusi/geymslurymi og 1/50mz fyrir skrifstofuhlsnaedi.
stodveggir taka upp haedarmun & milli |l66ar og g6tu annars vegar og & milli [6dar
og Hesthals 14 hins vegar. Fragangur a I6damorkum skal vera i samradi vid
I6darhafa adliggjandi l60a.

kvdd um gongustig a vesturhluta l6dar verdi felld nidur

Haedarpunktar gétumegin a l6damorkum, annars vegar ad Krékhalsi 5 og hins vegar
Krékhalsi 7, eru 59.10 og 53.93. Fallid i gbtu i lengd l6dar er pvi teepir 5.2m.
Byggingin mun pvi virka ad hluta sem stodveggur ad Krokhalsi.

Tillagan midar vid ad innakstur & 168 fra Krokhalsi verdi austast og nedst i brekkunni, i
leegsta haedarkota og ekid padan inn a 160 ad bilasteedum. Haedarmunur a milli
|6darfleka

0g golfkéta pjonustubyggingar streetisvagna ad nordan er 5- 6m.
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I N-A horni lI68ar er méguleg vegtenging vid Hesthals um borgarland. Ef st vegtenging
verdur ad veruleika , parf ad gera rad fyrir nokkud langri skabraut vegna haedarmunar
i landi. Lodarhafi Krokhals 7a getur sett upp lokunarbému og styrt sjalfur
umferdarffleedi um pé gétutengingu verdi hin ad veruleika.

Haedarmunur & milli bilasteeda i vesturhluta I6dar og Krékhals er rimir 6m og er gert
rad fyrir ad taka upp haedarmuninn par a milli med forsteyptum "lego”kerjum og
steyptum L- laga einingum, sem tré og runnar verda grodursett i til pess ad gefa I6dinni
greent yfirbragd. | sama skini er gert rad fyrir grasteini i bilasteedi &samt trjagrodri peim
tengdum.

Samrad skal haft vid Veitur ohf um framkveemdaasetlun og timasetningar

framkveemda.

Ad 60ru leyti gilda eldri skilmalar.

Virdingarfyllst, f.h. H6fdabyggdar ehf, kt. 690916-2150

Kristjan Asgeirsson arkitekt
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Krokhals

Greinargero:
i gildi fyrir svaedid er endurskodad deiliskipulag Halsahverfis, asamt greinargerd og skilmalum sampykktum i borgarradi 26.09.2000 med sidari tima breytingum.

Ari® 2007 var ny 168 nr 7A vid Krokhals (buin til ar Hesthalsi14) sampykkt og var gildistaka deiliskipulagsbreytingar peirrar birt i B-deild stjérnartidinda pann 12.febraar 2008. Staerd
Hesthals 14 minnkadi vid pa sampykkt og vard 25.765m? og ny 166 Krékhals 7A vard 5.585m?2.

Ari® 2008 var sampykkt ad leggja borgargétu a milli I6danna Hesthals 14 og Krokhals 7 fyrir umferd og gangstétt i framhaldi af Hesthalsi upp ad 168inni Krokhalsi 7A, sja
skyringaruppdratt 1:1000.

Ari® 2020 var deiliskipulaginu fra 2007 breytt og sampykkt og var gildistaka deiliskipulagsbreytingar peirrar birt i B-deild pann 15.september 2020.
i pessari breytingu folst m.a. laekkun a haedarkota byggingar til samraemis vid kdta Hesthals 14, auk pess sem breytingar voru sampykktar er varda form og steerd byggingarreits.
Nytingarstudull I6dar haekkadi ur 0.7 i 0.9.

i ljos hefur komid ad illmégulegt er ad byggja & 168inni eftir ntgildandi deiliskipulagi vegna adliggjandi hitaveitulagna Veitna & milli gétukassa Krékhals og sudur I68armarka
Krékhals 7A. Vegna pessa er naudsynlegt ad breyta 168 Krokhals 7A til noréurs og par med minnka 166 Hesthals 14 sem nemur peirri breytingu, til pess ad unnt verdi ad feera
byggingarreit |68ar naegilega langt fra hitaveituldgnum Veitna. A méti pessari I68arbreytingu, er latinn af hendi |68arskiki austan megin 168ar undir framtidar tengingu Hesthals vid
Krékhals ad 6sk borgaryfirvalda ad staerd 409,5 m2. Staerd |6darskika a nordur moérkum lédar er 370 m? og verdur 16din par med 5.545,5 m? eftir breytingu. L6d Hesthals 14 er
25.765m? en minnkar um 370 m? og verdur 25.395 m? eftir breytingu.

Lysing a breytingum 2025:
Byggingarreitur liggur 3,5 m fra I606armorkum til sudurs. Gert er rad fyrir skrifstofu- og pjonustubyggingu auk moégulegrar vérugeymslu
Skrifstofuhluti byggingar verdur 4.000 -4.900m? og verslunarhluti verdur 0-1000m?>.

i fjogurra haeda harri byggingu.

e Byggingarreitur breytist, grynnist og feerist fjaer I66amorkum vid Krokhals. Fjarlaegd byggingarreits fra 166amorkum er 1,0 m en verdur 3,5 m eftir breytingu pessa.

e Lodarsteerd Krokhals 7A var 5.585m? en verdur 5.545,5 m2.

e Byggingarmagn Krokhals 7A verdur ébreytt 5.026m? A rymi. Auk pess er gert rad fyrir allt ad 350m? B rymum fyrir svalir, pakgardsrymi undir pakskyggnum auk hjolaskylis,
sorpskylis og geymsluryma i einnar haedar kalfi i vesturenda l6dar.

e Lodarsteerd Hesthals 14 var 25.765m? en minnkar um 370 m? og verdur 25.395m>.

e Byggingarreitur I66ar Hesthals 14 minnkar & sudurmoérkum l6dar.

o Kvdd um goéngustig a vesturhluta 166ar verdi felld nidur og faerd i mégulega gétutengingu & milli Krokhals og Hesthals.

e Lodarhafi ber abyrgd a ad verja adliggjandi lagnir Veitna a framkveemdatima og tryggja ad peer verdi ekki fyrir hnjaski.

e Lodarhafi ber abyrgd a ad tryggja ad jardvegur raskist ekki ut fyrir l6damork vid framkvaemdir.

e Byggingarreitur er rymri en hamarksbyggingarmagn leyfir.

e Byggingarreitur synir annars vegar reit fyrir fjiogurra haeda byggingu og hins vegar stodrymi i einnar haedar kalfi i vesturenda I66ar, sem hysir hjéla/sorp- og taekni/inntaksrymi.

e Haedarlegu byggingar a 166 er breytt aftur til likingar vid kétasetningu I6darinnar og legu byggingar i landi samkvaemt deiliskipulagi arsins 2007.

e Byggingin verdur ad hamarki 4 haedir sbr. skilmalar i deiliskipulagi Halsasveedis. Hamarkshaed byggingar verdur afram i samraemi vid malsettar haedir a deiliskipulagi fra 2020
og i samraemi vid gildandi byggingarskilmala i deiliskipulagi Halsahverfis, eda 17m ad hamarki.

e Adkoma ad 166 verdur fra Krokhalsi. Innakstur & 166 verdur austast a 160.

e Bilasteedi verda nordan og vestan vid byggingu og verda pau 16gd grasteini sem lidur i gegndraepi I66ar.

e Fjoldi bila- og hjélasteeda skal samraemast Bila- og hjolastaedastefnu Reykjavikurborgar og i samraemi vid starfsemi byggingar.

e Stodveggir taka upp hadarmun a milli I6dar og Krékhals annars vegar og a milli I66ar og Hesthals 14 hins vegar. Fragangur a I66amoérkum skal vera i samradi vid |6darhafa

adliggjandi l6da.
e Haedarpunktar gétumegin a l66amorkum, annars vegar ad Krokhalsi 5 og hins vegar Krokhalsi 7, eru 59.10 og 53.93. Fallid i gotu i lengd I66ar er pvi teepir 5.2m.

Tillagan midar vid ad innakstur a 169 fra Krékhalsi verdi austast og nedst i brekkunni, i laegsta haedarkota og ekid padan inn a 166 ad bilasteedum. Haedarmunur & milli golfkéta
nedstu haedar nybyggingar Krékhals 7A og golfkota pjonustubyggingar straetisvagna (Hesthals 14) ad nordan er 5,4 m. L6dinni mun halla fra langhlid nybyggingar ad stodvegg a
[66amdrkum Hesthals 14 og Krékhals 7A.

Haedarmunur a milli bilastaeda i vesturhluta I166ar og Krokhals er taepir 6 m og er gert rad fyrir ad taka upp haadarmuninn par & milli ad hluta med einnar haedar taekni- og geymsilu
"kalfi" sem hysir , hjslageymslu, sorpgeymslu og inntaksrymi. A paki vidbyggingar pessarar verdi grédurbed upp ad stodvegg vid Krokhals til pess ad gefa 168inni graent yfirbragd.
i sama skini er gert rad fyrir grasteini i bilasteedi |68ar asamt trjagrodri peim tengdum. Gert er rad fyrir allt ad 20% gegndreepi [6dar. bdk 4.haedar megin byggingar verdi graen pok.

Kvod er um ad utfeersla vegna l6darfragangs verdi unnin i samvinnu vid landslagsarkitekt.

Samrad skal haft vid Veitur ohf um framkveemdaaaetiun og timasetningar framkveemda. Gaeta parf sérstaklega ad framkvaeemdum og mogulegu raski vegna stofnlagna hitaveitu
sem liggja i Krékhalsi. Oheimilt er ad grafa undan eda raska umraeddum lI6gnum nema i samradi og med leyfi fra Veitum

A0 60ru leyti gilda eldri skilmalar.
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Skipulagssvid Reykjavikur 2025.11.11
Borgartun 12-14
105 Reykjavik

Halsahverfi- Breyting a deiliskipulagi vegna l6darinnar Kréokhals 7a.

Greinargero:
i gildi fyrir sveedid er endurskodad deiliskipulag Halsahverfis, asamt greinargerd og
skilmalum sampykktum i borgarradi 26.09.2000 med sidari tima breytingum.

Ari® 2007 var ny 168 nr 7A vid Krékhals (buin til ar Hesthalsi14) sampykkt og var gildistaka
deiliskipulagsbreytingar peirrar birt i B-deild stjérnartidinda pann 12.febraar 2008. Steerd
Hesthals 14 minnkadi vid pa sampykkt og vard 25.765m? og ny 168 Krékhals 7A vard
5.585m>.

Ari® 2008 var sampykkt ad leggja borgargétu & milli I68anna Hesthals 14 og Krékhals 7 fyrir
umferd og gangstétt i framhaldi af Hesthalsi upp ad 16dinni Krokhalsi 7A, sja
skyringaruppdratt 1:1000.

Ari® 2020 var deiliskipulaginu fra 2007 breytt og sampykkt og var gildistaka
deiliskipulagsbreytingar peirrar birt i B-deild pann 15.september 2020.

i pessari breytingu foélst m.a. laekkun a haedarkéta byggingar til samraemis vid kéta Hesthals
14, auk pess sem breytingar voru sampykktar er varda form og steerd byggingarreits.
Nytingarstudull l66ar haekkadi ur 0.7 i 0.9.

i lj6s hefur komid ad ilmdgulegt er ad byggja & 168inni eftir nagildandi deiliskipulagi vegna
adliggjandi hitaveitulagna Veitna a milli gétukassa Krékhals og sudur l6darmarka Krokhals
7A. Vegna pessa er naudsynlegt ad breyta 168 Krokhals 7A til nordurs og par med minnka
166 Hesthals 14 sem nemur peirri breytingu, til pess ad unnt verdi ad feera byggingarreit 166ar
nzegilega langt fra hitaveituldégnum Veitna. A méti pessari l68arbreytingu, er latinn af hendi
|6darskiki austan megin 166ar undir framtidar tengingu Hesthals vid Krokhals ad ésk
borgaryfirvalda ad staerd 409,5 m2. Staerd |6darskika @ nordur mérkum I6dar er 370 m? og
verdur [66in par med 5.545,5 m? eftir breytingu. L6d Hesthals 14 er 25.765m? en minnkar um
370 m? og verdur 25.395 m? eftir breytingu.

Lysing a breytingum 2025:

Byggingarreitur liggur 3,5 m fra 166armorkum til sudurs. Gert er rad fyrir skrifstofu- og
pjonustubyggingu auk mdégulegrar vérugeymslu i fijdgurra haeda harri byggingu. Skrifstofuhluti
byggingar verdur 4.000 -4.900m? og verslunarhluti verdur 0-1000m?.

o Byggingarreitur breytist, grynnist og feerist fjser 166amérkum vid Krékhals. Fjarlaegd
byggingarreits fra l6damorkum er 1,0 m en verdur 3,5 m eftir breytingu pessa.

e Lodarsterd Krokhals 7A var 5.585m? en verdur 5.545,5 m2.

e Byggingarmagn Krokhals 7A verdur obreytt 5.026m? A rymi. Auk pess er gert rad fyrir
allt ad 350m? B rymum fyrir svalir, pakgardsrymi undir pakskyggnum auk hjélaskylis,
sorpskylis og geymsluryma i einnar haedar kalfi i vesturenda I66ar.

e Lodarstaerd Hesthals 14 var 25.765m? en minnkar um 370 m? og verdur 25.395m?.

e Byggingarreitur I66ar Hesthals 14 minnkar a sudurmorkum lédar.

Kvod um goéngustig & vesturhluta l6dar verdi felld nidur og feerd i modgulega
gotutengingu a milli Krékhals og Hesthals.

o Loodarhafi ber abyrgd & ad verja adliggjandi lagnir Veitna a framkvaemdatima og tryggja
ad peer verdi ekki fyrir hnjaski.

o Lodarhafi ber abyrgd a ad tryggja ad jardvegur raskist ekki ut fyrir 166amérk vid
framkvaemdir.

e Byggingarreitur er rymri en hamarksbyggingarmagn leyfir.
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o Byggingarreitur synir annars vegar reit fyrir fjogurra haeda byggingu og hins vegar
stodrymi i einnar hezedar kalfi i vesturenda |6dar, sem hysir hjoéla/sorp- og
teekni/inntaksrymi.

o Haedarlegu byggingar a 166 er breytt aftur til likingar vid kétasetningu I6darinnar og legu
byggingar i landi samkveemt deiliskipulagi arsins 2007.

o Byggingin verdur ad hamarki 4 haedir sbr. skilmalar i deiliskipulagi Halsasvaedis.
Hamarkshaed byggingar verdur afram i samraemi vié malsettar haedir a deiliskipulagi
fra 2020 og i samraemi vid gildandi byggingarskilmala i deiliskipulagi Halsahverfis, eda
17m ad hamarki.

Adkoma ad 166 verdur fra Krokhalsi. Innakstur a 168 verdur austast & 168.

o Bilastaedi verda nordan og vestan vid byggingu og verda pau 16gd grasteini sem lidur i
gegndraepi l6dar.

e Fjoldi bila- og hjdlasteeda skal samreemast Bila- og hjélasteedastefnu
Reykjavikurborgar og i samraemi vid starfsemi byggingar.

o Stodveggir taka upp haedarmun a milli I6dar og Krékhals annars vegar og a milli 166ar
og Hesthals 14 hins vegar. Fragangur a I166amérkum skal vera i samradi vid l6darhafa
adliggjandi I66a.

e Haedarpunktar gétumegin a I6damorkum, annars vegar ad Krokhalsi 5 og hins vegar
Krékhalsi 7, eru 59.10 og 53.93. Fallid i gotu i lengd I6dar er pvi teepir 5.2m.

Tillagan midar vid ad innakstur a 166 fra Krokhalsi verdi austast og nedst i brekkunni, i lzegsta
haedarkéta og ekid padan inn 4166 ad bilasteedum. Haedarmunur a milli gélfkéta nedstu haedar
nybyggingar Krokhals 7A og goltkéta pjéonustubyggingar streetisvagna (Hesthals 14) ad nordan
er 5,4 m. Lodinni mun halla fra langhlid nybyggingar ad stodvegg a I166damoérkum Hesthals 14
og Krokhals 7A.

Haedarmunur a milli bilasteeda i vesturhluta l6dar og Krokhals er taepir 6 m og er gert rad fyrir
ad taka upp haedarmuninn par & milli ad hluta med einnar haedar teekni- og geymslu "kalfi" sem
hysir , hjolageymslu, sorpgeymslu og inntaksrymi. A paki vidbyggingar pessarar verdi
grédurbed upp ad stodvegg vid Krokhals til pess ad gefa 168inni greent yfirbragd. | sama skini
er gert rad fyrir grasteini i bilasteedi 166ar asamt trjagrodri peim tengdum. Gert er rad fyrir allt
ad 20% gegndreepi I6dar. bok 4.haedar megin byggingar verdi graen pok.

Kvod er um ad utfeersla vegna l6darfragangs verdi unnin i samvinnu vid landslagsarkitekt.
Samrad skal haft vid Veitur ohf um framkvaemdaazetlun og timasetningar framkvaemda. Geeta
parf sérstaklega ad framkveemdum og mogulegu raski vegna stofnlagna hitaveitu sem liggja i
Krékhalsi. Oheimilt er ad grafa undan eda raska umraeddum I6gnum nema i samradi og med
leyfi fra Veitum

Ad 6dru leyti gilda eldri skilmalar.

Virdingarfyllst, f.h. H6fdabyggdar ehf, kt. 690916-2150

Kristjan Asgeirsson arkitekt
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