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Umbhverfis- og skipulagsrad
06.05.2026

Kleppsmyrarvegur 8 og Batavogur 2

breyting a deiliskipulagi

L6gd fram umsg')kn Kanon arkitekta ehf., dags. 24. februar 2026, um breytingu a deiliskipulagi Vogabyggdar svaedis 2 vegna I6danna nr. 8 vid Kleppsmyrarveg og nr.
2 vid Batavog. | breytingunni sem 16g0 er til felst ad I6dirnar eru sameinadar og afmaorkud er ein ny 166 fyrir nyja ibudarbyggd. Nuverandi byggingar a 166unum vikja
fyrir nyrri byggd, samkvaemt uppdreetti Kanon arkitekta, dags. 23. febraar 2026. Einnig eru lagdir fram skuggavarps- og skyringaruppdreettir Kanon arkitekta, dags.

23. februar 2026 og 20. og 28. april 2026, og skyrsla Eflu, dags. 17. april 2026, um nidurrifsasetlun priggja bygginga vié Kleppsmyrarveg 8, 8A og 8B og kolefnisspor
nidurrifs.
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Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi
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Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi

Verndunarakvsedi

Fyrir liggur skyrsla nr. 171, Vogabyggd, sveedi 1-3, Byggdakdnnun, fornleifaskra og
husakénnun, Gtgefin af Borgarségusafni Reykjavikur, Reykjavik 2016. | vardveislumati
fyrir Kleppsmyrarveg 8 segir um vardveislugildi ndverandi bygginga a 168inni: "Ekki er
gerd tillaga ad sérstokum verndunarakvaedum en bent @ ad framhusid geeti feng-"fan_y?t
hlutverk standi pad &fram.” Eins og segir | kaflanum Ndverandi byggingar
MSW;EGES er framhus Kleppsmyrarvegar 8 skilgreint i gildandi deiliskipulagi sem
Fyrirliggiandi hius med préounarmiguleika, en med tillogu ad deiliskipulagsbreytingu er
gert rad fyrir heimild um ad pad viki fyrir nyrri uppbyggingu og eru faerd rék fyrir pvi i
kaflanum.

Nuverandi byggingar skipulagssveedis*

A 168 nr. 8 (8, 8a og 8b) vid Kleppsmyrarveg eru i dag prjar byggingar sem hysa m.a.
verslun og pjénustu. A gildandi deiliskipulagsuppdrastti er sydri hluti byggingar vid
Kleppsmyrarveg 8, dsamt byggingum vid Kleppsmyrarveg 8a og 8b (i sudurmorkum
ladar) taknadur med litaskyringu sem Fyrirliggjandi hus an heimilda (sja skyringadalk),
en nordurhluti Kleppsmyrarvegar 8 (framhus - tvilyft verslunar- og pjonustubygging vid
gotu) er taknadur med litaskyringu sem Fyrirliggjandi his med préunarméguleika og er
nanari grein gerd fyrir pvi i skilmalum gildandi deiliskipulags.

Med tillogu ad deiliskipulagsbreytingu er gert rad fyrir heimild til nidurrifs allra
nuverandi bygginga |63ar vegna nyrrar uppbyggingar. Faera ma rok fyrir pvi ad nyleg
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Skyringar:

E:] Skipulagsmi

_ Lodarmérk
2.5 Delliskipulag

Byggingarre

2-18-2

L 3-8h+k
\ Byggingarmagn ofanjardar (A og B rymi): 10.944m®
T‘ Eyggingarmagn nedanjardar: 5510m®
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Dugguvogur
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uppbygging a 160 Kleppsmyrarvegar 6, sem lyst er i kaflanum Umhverfi skipulagssvaedis

afi_skert prounarmoguleika framhuss Kleppsmyrarvegar 8, sem kvedid er & um i
gildandi deiliskipulagi, verulega. Ljost er ad gluggagafl svo naerri vesturgafli framhuss
Kleppsmyrarvegar 8 prengir mjog moguleika a ad nyta pbad afram, ekki sist med gaedi
ibudarbyggdar framtidar i huga. bvi er gert rad fyrir ad framhus viki fyrir nybyggingu,
sem thi fjeer lodamorkum o8 ﬁluEﬁaEaﬂi Kleppsmyrarvegar 6, til ad tryggja
dagsbirtugaedi ibuda og uppfylla brunakrofur. Sja einnig kaflann Verndunarakvaedi.
Unnin hefur verid skyrslan Nidurrifsaaetlun og kolefnisspor nidurrifs (Efla, 20.4.2026) og
er han fylgiskjal med deiliskipulagstillogu.

Dugguvogur

i1t

UR GILDANDI DEILISKIPULAGI, mkv. 1:1000
Vogabyggd 2, sampykkt 8.2.2017, birt | B-deild stjérnartidinda 6.3.2017 me sidari breytingum.

Breyting a skipulagi samp. 15.2.2018:

ing pakkéta og haedafj

TILLAGA AB BREYTTU DEILISKIPULAGI, mkv. 1:1000
Mes till3gunni verda Idirmar 2-16-2 og 2-16-3 sameinadar | eina njja 163, 2-16-2 med byggingarheimildum fyrir njja
ibtidarbyggd sbr. medfylgjandi greinargerd og skilmala.

Skyringarmynd/yfirlitsmynd mkv. 1:1000
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Gilandi deiliskipulag: skilmalar |66ar 2-16-1 Breyting a deiliskipulagi: skilmalar I6dar 2-16-2 og 3
L6d 2-16-1 ibudarbyggd

L6d 2-16-1 Hamark Lagmark Athugasemdir
L63 m* , -
Helldarbyggingarmagn m” i:g 4240 Hosneedi og bilageymslur L63 2-16-2 Ibudarbyged
: - u o c M L6d 2-16-2 Hamark Lagmark  Athugasemdir
Byggmgannagrlm 5090 8390 A+8 rymi, 55 herdir og tum + Thes 100m L66 m? 5.510 Sameinud L68 30 m” minni eni gild. deilisk., sja greinargerd
Bilageymslur m 1270 847 Hjdlageymalur enu hiuti af bilageymsium Heildarbyggingarmagn m? 16.454 A+B rymi, ofan- ognedanjardar
Landnotkun Ibadarbyggd Byggingarmagn ofanjardar 10.944
Byggingarmagn nedanjardar 5.510 Geymslur, hjélageymslur, taeknirymi, bilgeymslur
Starfsemi Nyta ma allt ad 20% hisnaedis fyrir atvinnustarfsemi Landnotkun ibadarbyggd
Sja Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 0g 51
Minnst 50% 1. heedar ad Dugguvogi: Starfsemi Nyta ma allt a8 20% hasnaedis fyrir atvinnustarfssemi
versiun, veltingastadi, pisnusta Sj Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 0g 5.1
Kvadir Kvadir
m Skilmalar
S.Iulr?'iélrar Fjoldi ibada stk. 112 2herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb.og steerra 10%
Ftldi ibida stic 51 34 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb.. og stera 1.0 % Leiguibaoir (par af) 28 25%affiolda tbada 4 L6dummed fleiri en 20 ibasir
Leiguibdi (par af 13 g 25% af fitica h0Ga & 50urm med figkd en 20 Bogir Félagsbastadir (par af) 6  5%affjbldahuda 4 l66um med fleiri en 40 ibadir
Félagabistadic [par af) 3 2 5% af fidlda buda & IEdum med flcind en 40 badir Fji:ildi bilastzeda 112
Fitildi bilastaeda stk. 42 28 Fjtidi bilastzeda er had starfsemi og skipulagi innan l6dar
. Sameiginlegur gardur m’ 1.102  20% afflatarmali l6dar er lagmark
Sameiginiegur gardur m” 510 20% af flatarmali lodar er Bgmark Grodurpekja m” 2755  50% afflatarmalil6dar er lagmark
Gridurbekja m* 1270 50% af flatarmali 163ar er ldgmark Hljodvist Umferdarhavadi er yfir 55dB vid Kleppsmyrarveg
HijGvist Urnferdarhévadi yiir 55dB vid Dugguvog og Kleppsmyrarveg

SKILMALATAFLA
Nyir skilmalar skv. deiliskipulagsbreytingu.
Med breytingu deiliskipulags verda 16dir 2-16-2 og 2-16-3 sameinadar i eina nyja 169, 2-16-2

et o ! N . GREINARGERD OG SKILMALAR
fiﬁ* II'. £ A : 34 Inngangur og addragandi
\ ‘ ) ,..’"--"'-:'- Treal. Lédarhafar l6danna Kleppsmyrarvegar 8 og Batavogs 2 hafa akvedid i samradi vid
2-16-1 | 2-16-2 .2-16-3. ik '/f' ) S Reykjavikurborg ad vinna breytingu a deiliskipulaginu Vogabyggd 2 sem naer til
| ', h vyl ! umrzeddra 16da. Deiliskipulagsbreytingin snyr ad sameiningu l68anna tveggja og
34 “'u_ I ""'*u._jir : [ uppbyggingu nyrrar ibudarbyggdar. Fyrir liggur undirritad samkomulag milli

Reykjavikurborgar og I6darhafa vegna fyrirhugadrar uppbyggingar og breyttrar nytingar
a l68unum Kleppsmyrarvegi 8 (8, 8a og 8b) og Batavogi 2.
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SKYRINGARMYND (D/AEMI UM UTF/ERSLUY)

SNIB A-A mky. 1:1000

Hushaedir
i gildandi deiliskipulagi eru gefnir upp haestu pakkétar i hornum uppbyggingal6da. par
sem engir pakkotar eru gefnir upp fyrir Kleppsmyrarveg 8 i gildandi deiliskipulagi er

midad vid Eakkéta austurmarka KIeEEsmI’rawegar 6 ad BétavoEi 2. bakkotar i hornum

nyrrar sameiginlegrar l68ar koma fram a deiliskipulagsuppdraetti og skyringarmynd
(deemi um utfaerslu). Lina milli efstu leyfilegu pakkdta kemur fram a snidi.

Markmid deiliskipulagsbreytingar

Markmid deiliskipulagsbreytingar er ad koma dyrmeaetu og fallegu landi i not, beeta
umhverfi med nyrri byged i anda skipulagshugmyndar sveedisins og fjélga ibidum.

Med breytingunni verdur gildandi samkomulag milli Reykjavikurborgar og l6darhafa
vegna fyrirhugadar uppbyggingak og breyttrar nytingar a |6dunum Kleppsmyrarvegi 8 og
Batavogi 2 uppfylit.

Deiliskipulagsbreyting — stutt lysing

Med tillogunni verda l6dirnar Kleppsmyrarvegur 8 og Batavogur 2 sameinadar og
afmorkud ein ny 168 fyrir nyja ibadarbyggd, 5.510 m? ad steerd. Niverandi byggingar a
l6dunum vikja fyrir nyrri byggd.

Ad 6dru leyti en hér er tilgreint i texta og skilmalatéflu gildir deiliskipulagid Vogabyggd
- svaedi 2, samp. 9.2.2017, br. 15.2.2018 . P.m.t. ,Almenn greinargerd og skilmalar fyrir
innvidi“ (hefti), ,Skilmalar fyrir hasbyggingar og mannvirki 3 163“ (hefti) og
#Vidfangsefni og efnistdk deiliskipulags” (3 uppdraetti).

SNIP B-B mkv. 1:1000



333

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi

Dugguvogur

Byggingarlina ad strandsvaedi

Sudausturhorn nyrrar sameinadrar |60ar er afmarkad med byggingarlinu ad strandsvaedi
(sia uppdratt og skyringardalk) i samraemi vid gildandi deiliskipulag. A pessum hluta er
heimilt ad gera rad fyrir allt ad priggja haeda byggingarhluta (ofan kjallara). 5¢ byggt &
bessum hluta skal gera rad fyrir génguleid milli inngards og Ongultorgs.

bpok og pakgardar, leik- og dvalarsvaadi

Visad er i almenna skilmala gildandi skipulags, kafla 3.2.2 og 3.3.3, pbar sem m.a. kemur
fram ad gerd sé krafa um ad lagmark 50% l6darflatar sé bakinn grédri og ad lagmark 20%
I6dar skulivera sameiginlegt leik- og dvalarsveedi. Gera skal rad fyrir leik- og dvalarsveedi
i sameiginlegum gardi a paki kjallara. Einnig skal gera rad fyrir dvalarsvadi ibla a laegsta
hluta byggingar vid Ongultorg sem lyst er i kaflanum Byggingarlina ad strandsvadi og
snyr ad atsynisattum strandlengju.

Uppbrot gétuhlida

Mida skal vid uppskiptingu i 3 hluta hiashlida medfram hverri adliggjandi gatna. Visad er
i almenna skilmala gildandi skipulags, kafla 3.4.1, par sem m.a. kemur fram ad lagmark
75% uthlidar ad gotu skuli vera i [6damorkum og kafla 3.4.2 um ad samfelld athlid hiasa
skuli mest vera 50% i [6damorkum.

Dagsbirtuskilyrdi, husdyptir og skuggavarp
Med hoflegum husdyptum ma hamarka dagsbirtuflaedi. Vid akvordun hdsdypta skal
tryggja god birtuskilyrdi allra ibdda. Ef hiasdyptir fara yfir 12 m parf ad gera grein fyrir

dagsbirtuskilyrdum i ibudum par. Gerd er grein fyrir skuggavarpi a skyringaruppdraetti.

80,6% lodar hafa a.m.k. 5 solarstundir ad sumri
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21. mars kl. 17 og 19

21. mars kl. 16 og 19
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a deiliskipulagi

¥ 21.junikl. 17 og 19

21.juni kl. 19 og 22
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Lagt er til ad deiliskipulagstillagan verdi sampykkt i auglysingu
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