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Reykjavik, 19. agust 2025
MSS23090118

Borgarrad
Kleppsmyrarvegur 8 og Batavogur 2 — Samkomulag um uppbyggingu og staekkun I66ar

Lagt er til ad borgarrad sampykki medfylgjandi samkomulag vid Egilsborg ehf., kt. 520603-
3520, Eik fasteignafélag hf., kt. 590902-3730 og Leiguval ehf., kt. 691294-4209, um
uppbyggingu a 16éunum Kleppsmyrarvegi 8 (8, 8A og 8B) og Batavogi 2 i Reykjavik.

Greinargerd:

i upphafi ars 2015 var sérstokum starfshépi hja Reykjavikurborg fali® ad vinna ad uppbyggingu
ibudarhusnaedis i Vogabyggd. Svaedinu var skipt i fimm hluta. Deiliskipulag hefur pegar verid
sampykkt fyrir Vogabyggd 1 og Vogabyggd 2 og samningar gerdir vid flesta |66arhafa a
sveedinu.

Medfylgjandi samkomulag vid l6darhafa, sbr. fylgiskjal 1, tilheyrir 168 i Vogabyggd 2.

Lodarhafar ad Kleppsmyrarvegur 8 (Egilsborg ehf. og Leiguval ehf.), Kleppsmyrarvegi 8A
(Leiguval ehf.) og Kleppsmyrarvegi 8B (Eik fasteignafélag hf.), hafa hug & uppbyggingu og
breyttri nytingu & 168inni. Einnig hafa I6darhafar ahuga a ad fa uthlutad og byggja upp a l6dinni
Batavogur 2 (ny 166 skv. deiliskipulagi), en su 166 er ad hluta til & naverandi 166
Kleppsmyrarvegi 8 og ad hluta til borgarland.

Samkveemt tilldgu er gert rad fyrir ad sameina l6dirnar Kleppsmyrarvegur 8 og Batavogur 2 i
eina 169, alls um 5.540 m? ad steerd, par sem hluti nuverandi [6d8ar Kleppsmyrarvegs 8 verdur
afram borgarland. A nyrri 166 verdi heimilt ad byggja nybyggingu, allt ad 16.453,8 m? ad steerd
(A+B) med 112 ibudum, en nyta ma allt ad 20% husnaedisins sem atvinnuhusnaedi.

Adilar eru sammala um ad l6darhafar greidi 32.280.000 kr. vegna steekkunar I6darinnar. Verdid
er grundvallad a verdmati 16ggilts fasteignasala. ba greidi I6darhafar gjald til Reykjavikurborgar
vegna innvida og byggingaréttar, sbr. eftirfarandi: 12.505 kr. fyrir hvern fermetra (A+B) pegar
heimild til nytingar byggingaréttar breytist ur atvinnuhusnaedi i ibudarhusnaedi, 22.448 kr. fyrir
hvern fermetra (A+B) vegna nybyggingar eda vidbyggingar sem skilgreind er sem
ibudarhusaedi og 10.395 kr. fyrir hvern fermetra (A+B) vegna nybyggingar eda vidébyggingar
sem skilgreind er sem atvinnuhusnaedi, umfram nuverandi atvinnuhusnzedi a 166inni. Verd
vegna innvida og byggingaréttar midast vid gjold sem samid hefur verid um vid adra I6darhafa
a svaedinu ad teknu tilliti til préunar byggingavisitdélu. Samkveemt samkomulaginu munu
I66arhafar greida vidbotarbyggingaréttargreidslu ef endanlegt deiliskipulag veitir heimild fyrir
auknu byggingarmagni ofanjardar.
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i samreemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar fyrir svaedid er gert fyrir 22 ibudir &
[66unum verdi skilgreindar sem leiguibudir, p.e. studentaibudir, ibudir fyrir aldrada og

buseturéttaribudir. bar af hafi Félagsbustadir kauprétt ad 6 ibudum.

Af halfu I66arhafa liggur fyrir stadfesting a efni samkomulagsins.

Heida Bjorg Hilmisdéttir
borgarstjori

Hjalagt:
1.  Samkomulag asamt vidaukum.
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480- 0149,
annars vegar, og Egilsborg ehf., kt. 520603-3520, Eik fasteignafélag hf., kt. 590902-3730 og
Leiguval ehf., kt. 691294-4209, (hér eftir nefndir I66arhafar) hins vegar, gera med sér
eftirfarandi:

SAMKOMULAG
vegna l6dastakkunar og fyrirhugadrar uppbyggingar og breyttrar
nytingar
a l16ounum Kleppsmyrarvegi 8 (8, 8A og 8B) og Batavogi 2 i Reykjavik.

1. gr.
Inngangur

Egilsborg ehf.,, Leiguval ehf. og Eik fasteignafélag hf. sem I68arhafar & 16&inni
Kleppsmyrarvegur 8 (Egilsborg ehf. og Leiguval ehf.), Kleppsmyrarvegi 8A (Leiguval ehf.) og
Kleppsmyrarvegi 8B (Eik fasteignafélag hf.), med landeignanumer L105603, hafa hug a
uppbyggingu og breyttri nytingu a 16dinni. L&din er i dag 5.002 m? ad steerd og & henni er nu
2.478,8 m? atvinnuhlsnaedi med fasteignaniumerunum F2224542, F2224543, F2023172,
F2224544, F2224545 og F2224546 (Kleppsmyrarvegur 8), F2023171 (Kleppsmyrarvegur 8A)
og F2023173 (Kleppsmyrarvegur 8B). Einnig hafa l6darhafar ahuga & ad fa uthlutad og byggja
upp a lédinni Batavogur 2 (ny 166 skv. deiliskipulagi, 6stofnud i fasteignaskra), en su 166 er ad
hluta til undir forreedi l66arhafa (hluti af nuverandi 168 Kleppsmyrarvegi 8) og ad hluta til
borgarland. | samningi pessum verdur visad sameiginlega til Kleppsmyrarvegar 8 (8, 8A og
8B) og Batavogar 2 sem lédanna.

Sambpykkt hefur verid nytt deiliskipulag vegna flestra 16da a svaedi 2 i Vogabyggd, sem auglyst
var i B-deild Stjornartidinda pann 6. mars 2017, sbr. fylgiskjal 1 og 2.

Fyrirliggjandi tilldgu I66arhafa ad breytingu a skipulagi og uppbyggingu a I66unum er ad finna
i fylgiskjali 3. Samkvaemt fyrirliggjandi tillogu verda I6dirnar sameinadar i eina 168. Samkvaemt
fyrirliggjandi tilldgu verdur hin nyja 166 um 5.540 m? ad steerd en hluti ndverandi 166ar
Kleppsmyrarvegs 8 verdur afram borgarland svo sem nuverandi skipulag gerir rad fyrir.
Samkvaemt tilldgunni er gert rad fyrir ad & nyrri sameinadri 168 verdi heimilt ad reisa
nybyggingu, allt ad 16.453,8 m? ad staerd (ofan- og nedanjardar, A- og B-rymi p.e.
nytingarhlutfall 16&ar i heild u.p.b. 3 par af u.p.b. 2 ofanjardar), med 112 ibudum, en nyta megi
allt ad 20% husnaedisins sem atvinnuhusnaedi. Breytt fyrirkomulag I66anna, nyting,
byggingarmagn og nytt deiliskipulag o.fl. fyrir I6dirnar er had sampykki umhverfis- og
skipulagsrads auk borgarrads. Stadsetning 166a, nyting, byggingarmagn o.fl. getur breyst vid
afgreidslu deiliskipulagsins.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkta husnaedisazetlun fyrir Reykjavikurborg, sem
sampykkt var & fundi borgarrads 10. névember 2022, almenn samningsmarkmid Reykja-
vikurborgar a nyjum uppbyggingarsvaedum, sem sampykkt var & fundi borgarrads 20. januar
2022 og stadfestum a fundi borgarstijornar 1. febrdar 2022 og samningsramma



Reykjavikurborgar fra mai 2015 i fyrirhugudum samningum vid I68arhafa a sveedum 1, 2 og 3
i Vogabyggd sem sampykktur var i borgarradi 11. juni 2015 sbr. fylgiskjal 4.

2. gr.
Staekkun I6darinnar
Lodarhafar sampykkja ad greida 60.000 kr. fyrir hvern fermetra l6darstaekkunar. LédIn
Kleppsmyrarvegur 8 er i dag 5.002 m?2. Sameiginlega verda l&dirnar 5.540 m2. Steekkun vegna
sameiningu l66anna nemur pvi um 538m? (5.540-5.002= 538). Verd fyrir l16darsteekkunina
byggir a medfylgjandi verdmati, sbr. fylgiskjal 5. Med visan til akvaedis pessa sampykkja
|66arhafar ad greida 32.280.000 kr. fyrir I6dastaekkun I168arinnar Batavogur 2.

Framangreind fjarhaed er bundin byggingarvisitélu julimanadar 2025, grunn 2009 (200,6 stig)
og skal hun framreiknud i samraemi vid proun visitélunnar fra undirskriftardegi samnings pessa
til greidsludags. Enginn byggingaréttur fylgir staekkuninni og fer um verd byggingaréttar a
l6dastaekkuninni samkvaemt pvi sem fram kemur i grein 4.

Gjalddagi greidslu samkveemt pessu akveedi er 45 dogum eftir ad deiliskipulagsbreyting
|6darinnar hefur verid sampykkt med birtingu i B-deild Stjornartidinda.

Pegar gengid hefur verid fra greidslu samkveemt pessari grein mun Reykjavikurborg pinglysa
[66armarkabreytingu sem staekkar 16dina i samraemi vid nytt deiliskipulag.

3.gr.
Loédaleigusamningur
Nyr I68aleigusamningur fyrir sameinada 166 verdur gefinn ut pegar greidslur skv. 4. gr. hafa
verid greiddar. Samhlida falla eldri I6darleigusamningar vegna lI6danna ur gildi.

4. gr.
Hlutdeild I60arhafa i kostnadi
Vegna breyttrar hagnytingar og aukins byggingarmagns umfram pad sem nu pegar er a
lI66unum skuldbinda 16darhafar sig til ad greida til Reykjavikurborgar vegna innvida og
byggingaréttar 12.505 kr. fyrir hvern fermetra (A+B) sem skilgreining & nytingu
byggingarréttarheimilda verdur breytt Ur atvinnuhdsnaedi i ibudarhisnaedi. Greida skal baedi af
husum sem standa afram og af nybyggingum/vidbyggingum.

Fyrir nybyggingu eda vidbyggingu sem skilgreinist sem ibudarhusnaedi skuldbinda I66arhafar
sig til ad greida til Reykjavikurborgar vegna innvida og byggingaréttar 22.448 kr. fyrir hvern
fermetra (A+B). Fyrir nybyggingu eda vidbyggingu sem skilgreinist sem atvinnuhusnaedi,
umfram pad sem er nu pegar a 168inni, skuldbinda l|6darhafar sig til ad greida til
Reykjavikurborgar vegna innvida og byggingaréttar 10.395 kr. fyrir hvern fermetra (A+B).

Framangreint fermetraverd er midad vid byggingarvisitolu julimanadar 2025, grunn 2009
(200,6 stig) og skal pad framreiknad i samreemi vid préun visitélunnar fra undirskriftardeqgi
samkomulags pessa til greidsludags.



Gjalddagi greidslu vegna byggingaréttar samkveemt bpessari grein, er vid utgafu
byggingarleyfis.

Lédarhafi skuldbindur sig til ad fa ekki utgefid bygginga- eda framkveemdaleyfi, p.m.t.
takmarkad byggingarleyfi, fyrr en framangreind greidsla hefur verid greidd.

Lédarhafa er 6heimilt ad hefja framkvaemdir a 166 hafi greidslur samkvaemt pessari grein ekki
verid greiddar.

Auk framangreindrar greidslu skal l6darhafi greida gatnagerdargjald og 6nnur I6gbundin
skipulags-, bilasteeda-', framkveemda-, byggingarleyfis- og tengigjold vegna fyrirhugadrar
uppbyggingar a I6dunum.

Fari svo ad endanlegt deiliskipulag veiti heimild fyrir auknu byggingarmagni ofanjardar, umfram
ofangreinda fermetra skv. fyrirliggjandi hugmynd, skal |66arhafi greida gatnagerdargjald vegna
peirra fermetra sem baetast vid heildarbyggingarmagn. Gjalddagi gatnagerdargjalds er pa vid
sampykkt embeettis byggingarfulltria & byggingaraformum a viékomandi byggingarreit og
reiknast samkveaemt gildandi gjaldskra gatnagerdargjalda hverju sinni.

Ef endanlegt deiliskipulag veitir heimild fyrir auknu byggingarmagni ofanjardar, umfram
ofangreinda fermetra skv. fyrirliggjandi hugmyndum, skal I|6darhafi greida
vidboétarbyggingaréttargreidslu fyrir pa fermetra sem baetast vid heildarbyggingarmagn
ofanjardar.

Komi til pess ad byggingarmagn a 168inni aukist vid sidara timamark en samkvaemt 9. mgr.
bessarar greinar skuldbinda I6darhafar sig til ad greida til Reykjavikurborgar greidslu, sbr. 1.
0og 2. mgr. pessarar greinar, bundid byggingarvisitolu julimanadar 2025, grunn 2009 (200,6
stig) fyrir hvern fermetra ofanjardar a 168inni af auknum byggingarrétti umfram fyrirliggjandi
tillégu I6darhafa.

5. gr.
Sala ibuda til Félagsbustada hf.
| samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar og sampykkt borgarrads fra 11. juni 2015
um samninga vid l6darhafa i Vogabyggd sampykkja l6darhafar ad Félagsbustadir hf. hafi
kauprétt a allt ad 5% ibuda a hinni nyju sameinudu 166 |6darhafa. Midad vid fyrirliggjandi
hugmynd l6darhafa eiga Félagsbustadir kauprétt ad 6 ibudum a 168inni.

ibudirnar geta verié allt ad priggja herbergja. Midad skal vid i kaupunum ad stzerd einstaklings-
og tveggja herbergja ibuda sé a bilinu 45-60 m? ad birtu flatarmali ad vidbeettri geymslu, hvers
staerd skal vera i samraemi vi® sambeerilegar ibudir, p6 ekki staerri en 4 m?. Midad skal vié ad
staerd priggja herbergja ibtda sé a bilinu 70-80 m? ad birtu flatamali ad vidbaettri geymslu, pod
ekki steerri en 4 m2 Reynist dmogulegt ad halda geymslum innan framangreindra
steerdarmarka greida Félagsbustadir ekki fyrir pann hluta geymslunnar sem fer fram yfir

1 https://reykjavik.is/sites/default/files/b_nr_440_2016.pdf
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staerdarmork (daemi: fyrir ibid sem er skrad 57 m? par sem ibid er 50 m? ibuda og geymsla
reynist 7 m? skal kaupverd reiknad likt og ibid sé 54 m?ibud.)

Félagsbustadir hafa val um tegund ibuda og samrad skal haft um stadsetningar peirra.

ibudunum skal skilad fullbinum og tilbtinum til notkunar og skal fragangur, efnisval og gaedi
vera sambaerilegt vid adrar ibudir ad svipadri steerd i sému husum. ibudum til Félagsbustada
skal skilad med hardparketi ad vidurkenndri og vandadri gerd. Sameign huss og 168 skal vera
full fragengin.

Kaupverd hvers birts fermetra i ibud og geymslu er umsaminn 490.000 kr. Framangreint
kaupverd @ m? er midad vid byggingarvisitolu april manadar 2021 (153,7 stig) og skal breytast
i samraemi vid proun visitdlu pessarar fra undirskriftardegi til greidsludags.

Lodarhafi skal bjoda Félagsbustodum kauprétt med tdlvupdsti a  netfangid
kauprettur@felagsbustadir.is. samhlida pvi ad teikningar eru lagdéar inn til
byggingarfulltrians i Reykjavik. Bod um kauprétt telst vera mottekid pegar Félagsbustadir
stadfesta mottoku télvupostsins med sérstokum svarposti til [6darhafa vid télvupdostinum
(stadfesting a pvi ad tolvupostur hafi verid sendur a uppgefid netfang telst ekki jafngilda
mottdku Félagsbustada). Félagsbustadir hafa 45 daga frest til ad tilkynna I6darhafa ad peir
hyggist nyta sér rétt sinn en ella fellur kauprétturinn nidur. Fresturinn byrjar ad lida fyrsta virka
dag eftir ad Félagsbustadir hafa sent framangreindan télvupdst um moéttoku kaupréttarbods.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur um hverja ibud innan 30 daga fra pvi ad Reykja-
vikurborg hefur sampykkt eignaskiptayfirlysingu vidkomandi eignar og henni verid pinglyst af
Syslumanninum & héfudborgarsvaedinu. | kaupsamningi verda nanari akveedi um kaupin, pb.a
m. um stadsetningu ibudanna, endanlega steerd peirra og greidslu kaupverds. Greidslum skal
hattad med peim heetti ad vid pinglysingu kaupsamnings milli adila er greitt 10% kaupverds,
vid afhendingu pegar 6ryggisuttektarvottord byggingarfulltrua hefur borist Félagsbustodum er
greitt 70% kaupverds og afgangurinn vid utgafu afsals pegar lokauttekt byggingarfulltrua hefur
farid fram og vottord borist Félagsbustédum.

6. gr.
Kv60 um leiguibudir o.fl.
i samraemi vid samningsmarkmid fyrir Reykjavikurborg & uppbyggingarsveedum og sampykkt
borgarrads fra 11. juni 2015 um samninga vid I6d6arhafa i Vogabyggd skal midad vid ad um
20% ibuda a lodum lédarhafa skuli vera leiguibudir, p.m.t. stidentaibudir, leiguibudir
Félagsbustada hf., ibudir fyrir aldrada og/eda buseturéttaribidir. ibudirnar skulu vera i eigu
félags/félaga sem hefur/hafa ad meginmarkmidi ad leigja uat ibudir til langtima. Nyti
Félagsbustadir hf. kauprétt sinn samkveemt 5. gr. teljast paer ibudir hluti pessara ibuda.

Pegar eignaskiptayfirlysing liggur fyrir skulu I6darhafar tilgreina hvada ibudir falli undir pessa
kvod. Utbuin skal sérstok yfirlysing sem pinglyst verdur sem kvdd & naverandi 168ir. |
eignaskiptayfirlysingu skal skilgreint hvada ibudir falla undir pessa kvoo.
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Midad vid fyrirliggjandi hugmynd I6d6arhafa verda 22 ibudir a l6dunum skilgreindar sem
leiguibudir, studentaibudir, ibudir fyrir aldrada og buseturéttaribidir. Félagsbustadir hafa
kauprétt ad 6 ibudum & lI68unum, sbr. 5. gr. samkomulagsins.

7. gr.
Framsal
Lédarhéfum er 6heimilt ad framselja fasteignir og/eda l6darréttindi ad vibkomandi 166 adur en
greidslur samkvaemt 4. gr. samkomulags pessa hafa verid greiddar nema ad fengnu sampykki
Reykjavikurborgar. Lédarhafar skuldbinda sig til pess ad undirrita sérstakt kvadaskjal. Kvéd
um ad framsal sé oheimilt nema ad fengnu skriflegu sampykki Reykjavikurborgar a nyjum
framsalshafa skal getid a vedbandayfirliti I66arinnar. begar greidslur skv. 4. gr. samkomulags
bessa hafa verid greiddar skal Reykjavikurborg aflétta kvodinni.

8. gr.

Lagnir
Komi til pess vegna uppbyggingar & sameinadri 168, ad flytja purfi spennistéd eda lagnir
veitustofnanna skulu I6darhafar bera kostnad vié pann flutning.

9. gr.
Framkvamdir
Uppbyggingu a 166inni samkvaemt nyju deiliskipulagi skal lokid innan 36 manada fra
utgafu byggingaleyfis.

10. gr.

Annad
Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu a I6dina Kleppsmyrarvegur 8AB, landeignanumer
L105603, fasteignanimer F2023171, F2224542, F2224543, F2023172, F2224544, F2224545,
F2224546 og F2023173.

Samkomulag petta er rafraent undirritad. Undirritun af halfu Reykjavikurborgar er gerd med
fyrirvara um sampykki borgarrads 4 samkomulaginu.

Fylgiskjol:
1. Deiliskipulag Vogabyggd, alm. greinargerd, mars 2017.
2. Deiliskipulag Vogabyggd, husbyggingar og mannvirki, mars 2017.
3. Tillaga Noland arkitekta, 6dags.
4. Samningsrammi Reykjavikurborgar i fyrirhugudum samningum vid l6darhafa & sveedum 1, 2 og 3 i
Vogabyggd, fra mai 2015.

5. Verdmat Landmark Fasteignamidlun, dags. 24. januar 2025.
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og i pann 20
Tillagan var auglyst fra 20 med athugasemdafresti til 20
Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins var birt { B-deild Stjérnartidinda pann 20 :
1-4
1-3
1-2
,-‘f’/ e
:r Vogabyggt 2 (.‘

o Deiliskipulagsuppdrattur

[— 1 skipulagsmérk

© . Lédarmirk

25 Deiliskipulagsnimer |60ar
Byggingarreitur

w2 Steerd 6dar [ fermetrum (ny 168)

) veme: Hamarksbyggingarmagn

il H=hiisnzdi, B=bilageymsla

| == Fyrirliggiandi htis &n heimilda

[ Fyrirliggjandi his, préunarmégul. |

| Almenningsrymi

Gongu-hj6latenging (s« Arz010-2030)

Gangstétt

. | Akbraut

—— Hj6larein

va Adkoma bila 4 163 %

= Bilasta=di vid gotu, leidbeinandi
= Hidlasteedi vid gétu, leidbeinandi

= 68 djupgéma, leidbeinandi

~=== Byggingariina ad Szebraut

lagmark 4 haedir

~—— Byggingarlina, bundin

===~ Byggingariina ad strandsvaedi

“ - pakdoti

% Tumn 1had, leidbeinandi

*  Tum 3hadir, leidbeinandi

® Dreifistdd rafmagns

¥

Kvtid um rymiflod fyrir dreifistéd

Heedarlinur & deiliskipulagssvasdi
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1 Forsendur — almenn greinargerd

Almenn greinargerd lysir uppbyggingu og innvidum Vogabyggdar sem heild. Gerd er grein fyrir
samfélagslegum pattum, gaedi byggdar, almenningsrymum, samgdngum og 68rum innvidum.

Greinargerd pessi gildir adeins um Vogabyggd — svaedi 2. Pad sem fram kemur um dnnur svaedi |
Vogabyggd er til upplysingar og synir fyrirhugad heildarsamhengi i uppbyggingu Vogabyggdar.

Fjallad er um uppbyggingu & 168um i Skilmalum fyrir hisbyggingar og mannvirki & 168.

Skipulagslysingar fyrir prja deiliskipulagssveasdi Vogabyggdar voru auglystar i jali 2014, pau eru:
1. Vogabyggd — sveedi 1- Ibtidarbyggd — Deiliskipulag i vinnsiu.
2. Vogabyggd - svaedi 2 - iblidarbyggd og midsvaedi - Deiliskipulagstillaga.
3. Vogabyggd — svaedi 3 - lbudarbyggd og midsvaedi - Deiliskipulag i vinnslu.

“ ‘-‘P.'—E' 1.‘ |
=il

J
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1.1 Inngangur
Vogabyggd kallast pad sveedi sem afmarkast af Seebraut, Kleppsmyrarvegi, Ellidaarésum og frarein
Miklubrautar ad Sssbraut.

Stefnumdrkun og framtidarsyn Reykjavikurborgar skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er ad
endurmeta, basta og pétta midleeg svazdi. Skipulagssvaedi Vogabyggdar er eitt af peim svaedum og er
skilgreint sem préunarsveedi med breyttri landnotkun, iBnadar- og athafnasveaedi verdur midsvasdi og
ibidarbyggd. Par er stefnt ad bléndun byggdar, ibldar og atvinnustarfsemi med heimildum fyrir
atvinnustarfsemi i iblidarbyggd og ibidum a midsvaedi. Logd er rik ahersla a fidlbreytta byggd |
manneskjulegum maelikvarda, géd almenningsrymi og tengsl vié adliggjandi Gtivistarsvaedi. Pannig verdur
hverfid eftirsottur valkostur fyrir félk sem kys ad bla og starfa { umhverfi sem einkennist af hvoru tveggja i
senn, borgabrag og nalaegd vid nattiru. Skipulagssvaadi Vogabyggdar er hluti af staerra préunarsvaadi vid
Elidaarvog og Artinshéfoa.

Pemaflokkar Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 eru hafdir ad leidarljési { grunnhugmynd skipulags
Vogabyggdar.

Stadarandi: samfélag vid sjé

<> . Hjarta samfélagsins i Vogabyggd er Vorputorg, midleegt
L } hverfistorg, sem tengist gatnakerfi Vogabyggdar og hjola-
[ NELLL ' og gbngustigakerfum i nagrenninu. Vid torgid er gert rad fyrir
""" 4,‘3‘ liflegri starfsemi 4 fyrstu haed eins og verslun, kaffi- og
' ) e veitingahtsum. Torgio er vettvangur fyrir ymsa vidburdi.
ettt (f\ ) -\\f‘“ Nalzegd vio sjéinn gefur svaedinu sérstédu &

] : i i héfudborgarsvaedinu.

bétt borgarbygagd S

Delliskipulagssvazdl Vogabyggdar mynda heilsteypt
borgarumhverfi i manneskjulegum meelikvarda par sem hvert
sveedi hefur sin sérkenni;

- Svaedi 1 (VB1) Greent ibudarhverfi, bar sem byggdin
opnast til sudurs ad strandsvaadinu.

- Svaedi 2 (VB2) Borgarumhverfi med dherslu 4 blandada
byggd og vondud almenningsrymi, gbtur, stiga og torg.

- Svaedi 3 (VB 3) Gamla hverfid med aherslu a vardveislu og
endurnytingu byggdar.

Samgongukerfi og tengingar

Samgongukerfi Vogabyggdar tryggir jafnreedi allra
samgéngumata og gerir skyran greinarmun & adalgttu og
budargdtum. Adalgatan, Dugguvogur, hlykkist f gegnum
hverfid og skilur ad.atvinnusvaedi og ibudarbyggd. Par er
gert rdd fyrir almenningsvégnum, hjdlareinum og meiri
umferdarpunga en t.d. a ibudargttum hverfisins.
Strandgatan, Drémundarvogur, er samrymi med dherslu &
gangandi og hjélandi vegfarendur.

Landslag og landkostir
Markmid skipulags Vogabyggdar er ad mykja andstesdur &
milli byggdra cg obyggdra sveeda. Landkostir a svaedinu,
s.5. t6luverdur landhalli er nyttur & pann veg ad sem flestir
ibaar hverfisins njoti Utsynis. Prid sveedi | borgarlandslaginu
eru skilgreind, hvert med sina kosti: 1. Graent ibudarhverfi,
2. Blandad borgarhverfi, 3. Endurmdtun niverandi byggdar.
 Einkenni pessa hverfis er einsttk fjallasyn og naleegd viid
hafid. <o

1.2 Forsaga
Skipulagssvaedid var landbinadarsvaedi sem préadist yiir | athafnasvaedi upp Gr midri 20, 6ld. Par byggdist
upp fiélbreyttur iBnadur og atvinnurekstur. Upp Ur sidustu aldamétum jokst dsdkn ( ad nyta idnadarhlisnasdi
fyrir tbudir og vinnustofur. Samhlida breyttri nytingu hisnaedis drést gréfari atvinnustarfsemi saman. |
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 var skrefid tekid til fulls og landnotkun svaedisins breytt  budarbyggd
0g midsvazoi,

Visad er { byggdakdnnun fyrir Vogabyggd par sem itarlega er gerd grein fyrir uppbyggingu
athafnasveedisisns. Sja nénar Vogabyggd — Svaadi 1-3 — Byggdakdnnun — Fornleifaskra og hisakénnun —
Reykjavik 2015 — Borgarstégusafn Reykjavikur — Skyrsla 171.
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1.3 Hugmyndasamkeppni um Vogabyggd
Reykjavikurborg, i samstarfi vid helstu I6darhafa & sveedinu, efndi til hugmyndasamkeppni um skipulag
Vogabyggdar og la nidurstada fyrir 23. jantar 2014. Tvaer tilldgur voru valdar til verdlauna. A grundvelli
beggja verdlaunatillagna unnu skipulagshéfundar (Teiknistofan Tréd og jvantspijker + FELIXX fra Hollandi) i
samstarfi vid Reykjavikurborg og helstu hagsmunaadila & sveedinu rammaskipulag fyrir Vogabyggd,
strandsveedid og adliggjandi Otivistarsvaedi.

1.4 Rammaskipulag
Grunnhugmynd rammaskipulags Vogabyggdar er ad hverfié sé heildstasd, sjélfbasr eining med blandadri
byggd ibudar- og atvinnuhlsnesdis dsamt versiun og pjonustu. Ahersla er 16gd 4 manneskjuna i borginni,
mikilveegi vandadra almenningsryma sem studla ad auknum samskiptum folks og ad skipulagid sé
manneskjuleg umgjérd sem rammar inn fidlskridugt mannlif mismunandi aldurs- og pjodfélagshopa.

Samspil bygginga,
naerumhverfis og
almenningsryma einkenna
skipulagstilléguna. HUn gerir
réd fyrir fidlbreyttum hisakosti
ibldar- og atvinnuhtsnzedis i
3-5 haeda randbyggd sem
myndar heildstaeda gdtumynd
i borgarmidudu gatnakerfi.
L6gd er ahersla & vandada '
hénnun, samrasmda lita- og ‘
efnisnotkun og heildsteett

* yfirbragd byggdar. A pad jafnt !
vidd byggingar, gétur,
almenningsrymi og énnur
Gtivistarsvaedi. e

Stadarandi Vogabyggdar mun
einkennast af meiri bléndun
starfsemi en pekkist | drum
hverfum borgarinnar sem |
byggdust upp eftir midja
sidustu old.

Eftirs6tt og adladandi hverfi
hafa oft métast a [dngum tima
og byggja a samspili
mismunandi hisbygginga,
starfsemi og mannilifs.
Uppbygging Vogabyggdar
felst i nybyggingum og
vardveislu nokkurra
fyririggjandi bygginga sem fa
nytt hlutverk.

Rammaskipulag fyrir Vogabyggd var sampykkt 4 fundi umhverfis- og skipulagsrads 9. april 2014.
Rammaskipulag gerir grein fyrir ollum helstu efnistékum vid uppbyggingu hverfisins, sem eru nanar Utfeerd i
deiliskipulagi.
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2 Vogabyggd
[ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er stefnt ad pvi a.m.k. 90% allra nyrra fbtida byggist innan ntverandi
péttbylismarka. Fyrir bessa uppbyggingu eru skilgreind préunarsvaedi, m.a. vid Ellidaarvog og Arttinshofda.
Skipulagssvaedi Vogabyggdar er hiuti af pessu préunarsveedi.

Tilgangur deiliskipulags Vogabyggdar er ad framfylgja breyttri landnotkun i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-
2030. Svzedi sem bjonad hefur hlutverki sinu sem idnadar- og athafnasvaedi er breytt { midsveedi og
ibudarbyggd til ad maeta aukinni porf fyrir bdir og pjdnustumidadan atvinnurekstur. Vogabyggd er
deiliskipuldgd i fleiri &fbngum. Sveedi 2 | Vogabyggd er fyrsti deiliskipulagsafanginn.

2.1 Deiliskipulag
Deiliskipulag er unnié i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030, skipulagslég nr.123/2010 og
skipulagsreglugerd nr.90/2013 og gildir einungis um svaedi 2 i Vogabyggd.

Sveitarfélag: Reykjavikurborg

Heiti skipulags: Vogabyggd — sveedi 2

Skipulagsstig: Deiliskipulag

Deiliskipulagshéfundar: Teiknistofan Tréd - Jaakko van't Spijker — Felixx

Gbgn deiliskipulags:

+ Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi. Par er gerd grein fyrir samraemi vid Adalskipulag
Reykjavikur 2010-2030, stefnumérkun og markmidum deiliskipulagsins asamt skilmalum fyrir innvidi
hverfisins, b.e. Gtfeerslu & almenningsrymum, gétum, torgum, leiksvesdum og stigum. Skyringarmyndir
og leidbeinandi Utfaerslur koma fram i almennri greinargerd.

* Skilmalar fyrir hiisbyggingar og mannvirki a 168. Par er gerd grein fyrir byggingarmagni, hdmarks
og lagmarks fidlda ibida og bilasteeda, starfsemi og kvédum. Par er lyst uppbyggingu og efnisvali,
Skyringarmyndir og leidbeinandi Gtfeerslur koma fram { skilmalum.

¢ Deiliskipulagsuppdrattur skv. afmérkun skipulags- og matslysingar.

= Skyringargdgn syna sneidingar { gegnum skipulagssvaedi, skuggavarp, prividdarmyndir og leidbeinandi
Utfesrslur.

Eftirfarandi atridi koma fram i almennri greinargerd og skilmalum fyrir innviéi:

*  Stadsetning deiliskipulagssvaedis, Iysing & hvernig deiliskipulagsasstiunin samrasmist stefnu
adalskipulags og 6drum azetlunum eftir atvikum.

*  Forsendur og markmid.

*  Almennir skilmalar fyrir gétur og almenningsrymi.

e Hvernig stadid var ad samradi og kynningu vid gerd deiliskipulags.

»  Afangaskipting og framkvaemd deiliskipulagsins.

2.2 Fylgiskjoél med deiliskipulagi
* Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 — Vogabyggd (Reitur nr. 37) Tillaga ad breytingu & adalskipulagi —
Breyting nr. 2 Juni 20186. Tillaga 13.06.2016
o Breyting 4 adalskipulagi Vogabyggdar — Umhverfisskyrsla — Svaedi 1, 2 og 3 - Juni 2016 — VSO Radgjof.
*  Vogabyggd — Svaedi 1-3 - Byggdakdnnun — Fornleifaskra og hisakénnun — Reykjavik 2015 -
Borgarsdgusafn Reykjavikur — Skyrsla 171.
o Uttekt 4 fridlystum svaadum i Reykjavik HAUBAKKAR, Snorri Sigurdsson.
o> Minnisblad Umferdarhermun & Saebraut vegna Vogabyggdar 08.06.2016 Stefan Agnar Finnsson.

2.3 Umhverfismat azetlana
Eins og vid gerd Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 hefur vinna vid deiliskipulag Vogabyggdar haft ad
leidarljési ad draga Ur mégulegum neikvaedum umhverfisahrifum skipulagsins likt og getid er i markmidum
laga um umhverfismat asetlana nr.105/20086.

Eftirtaldir umhverfispaettir hafa verid metnir vid breytingu & adalskipulagi og vid gerd deiliskipulags:
»  Asynd svasdisins.

o Hij¢dvist.

¢ Umferd.

*  Verndarsvaedi, nattdruminjar.

* Fraveita, ofanvatnslausnir, ahrif yfirbordsvatns.

°  Nattdruva, haskkun sjavarstddu.

Nidurstddur eru birtar i umhverfisskyrsiu um breytingu 4 Adalskipulagi 2010-2030 fyrir Vogabyggd.

Breyting 4 adalskipulagi Vogabyggdar — Umhverfisskyrsla — Svaedi 1, 2 og 3 — Juni 2016 - VSO Radgjof.
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2.4

Stefna Aaalskipu[ags Reykjavikur 2010-2030

M9

artten R I\ R T e T

.....

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 breytti landnotkun fyrir sveedi Vogabyggdar Ur idnadarsvaedi yfir i
midsveedi og ibudarbyggd. Sja péttbylisuppdréatt 1:20.000 og A-hluta Adalskipulags Reykjavikur. !
Samhlida auglysingu deiliskipulagstillbgu Vogabyggdar svaedi 2 var auglyst breyting 2 & Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030, Vogabygg®d (reitur nr.37) sem tekur a eftirfarandi atridum:

* Fjoldi ibida og skilgreining iblidarbyggdar.

e Svasdi fyrir samfélagspjonustu vid Naustavog.

* Breytt lega stiga.

°  Forgangsrédun byggingarsvaeda

P52 Vogabygad (B-hluti Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030). Midsvesdi (M19) og ibudarbyggd. Gert er
r&d fyrir foidum og skrifstofum auk verslunar og pjénustu. Ahersla 4 3-5 haeda randbyggd, heildstaeda
g6tumynd og borgarmitad gatnakerfi.

M19 Knarrarvogur. Einkum skrifstofur, ymis pjonusta og verslun, léttur idnadur og fbadir a efri heedum
fiserst Saebraut.

iB58 Vogabyggd. Aimennar heimildir um ibldarbyggd. Jafnframt er gert rad fyrir ad atvinnustarfsemi,
verslun, pjénusta, léttur og prifalegur idnadur geti verid heimill.2

Skilgreining miésvasdis (M) Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 bls. 207 er eftirfarandi: , A midsvaedum
er fyrst og fremst gert rad fyrir verslunar- og pjdnustustarfsemi, stjornsyslu og skrifstofum en einnig tbudum,
einkum & efri haadum bygginga. Midsveaedi bjéna ymist 6lilu landinu, héfudborgarsvasdinu 6llu eda nokkrum
ibudarhverfum. A midsvaedum fer almennt fram fidlbreyttari starfsemi en rimast & verslunar- og
bidnustusveadum (VP). Veitingastadir [ flokki I, Il og lll eru almennt heimilir svo og gististadir f flokki I-V.
Takmarkanir vardandi veitingastadi og gististadi eru tilgreindar [ skilgreiningum fyrir einsték svaedi,”

Skilgreining ib(idarbyggdar (iB) Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 bls. 204 er eftirfarandi: .4
ibtdarsveedum er almennt gert rad fyrir ibudarbyggd asamt titheyrandi neerbjonustu.* Helstu pjonustukjarnar
og stofnanir og Utivistarsveedi eru afmérkud sérstaklega a uppdraetti. *Undir neerpjonustu getur, auk
opinberrar grunnpjénustu og dagvéruverslana, m.a. fallid almenn pjonustustarfsemi (s.s. hargreidsla),
veitingastadir i flokki | og eftir atvikum i flokki Il, menningarhds, ibréttahus, galleri og prifalegur smaidnadur.”

Innan skilgreindra iblidarsvaeda ma gera rad fyrir fidlbreyttri atvinnustarfsemi enda sé um ad raeda prifalega
starfsemi sem ekki veldur énaedi.

! Sja kafla ,Bléndud byggd vid Sundin” bls. 40-51 (sja ,Ellidaarvogur” bls. 46-47) og ,Midborg og midsvaedi bls. 58-60.

2 Breyting 4 Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 Vogabyggd (reitur nr.37)
10



et T Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Jaakko van 't Spijker, Felixx o . - e
Verkkaupi: Reykjavikurborg Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innviéi
Utgafa: 13- Dags:02 02 2017

2.5 Deiliskiplagsaaetlanir
e SUdarvogur sudur, sampykkt 17.05.1965. Heildarskipulag sveedis.
*  Breyting: Stdarvogur 4 - 30.05.2001.
e Sudarvogur nordur, sampykkt 16.04.1985. Heildarskipulag sveedis.
= Knarrarvogur, Stdarvegur, sampykkt 10.05.1994. Heildarskipulag svasdis.
e Breyting: Sudarvogur 14, Dugguvogur 1B — 30.05.2001.

Fyrrgreindar deiliskipulagsaastlanir og deiliskipulagsbreytingar eru ekki i gildi bar sem paer hafa ekki verid
auglystar, hlotid stadfestingu radherra eda verid sampykktar af skipulagsstjora rikisins skv. eldri Ibgum og
reglugerdum settum skv. peim, sbr. 5. tl. &kvaedi til bradabirgda skipulagslaga nr.123/2010.

2.6 Adrar fyrirliggjandi azetlanir
e Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030.
e Fridlyst sveedi, Haubakkar.
° Samgongustefna Reykjavikurborgar.
¢ Stadardagskra 21.
o Umhverfis- og audlindastefna Reykjavikurborgar 2015.
* Hjdlreidadzetiun Reykjavikurborgar 2015-2020.
* Leiksvasdastefna Reykjavikur,
* Menningarstefna i mannvirkjagerd.
o Liffreadileg fiblbreytni — Stefna Reykjavikur.
*  Husnaedisstefna Reykjavikur.
e Skyrsla starfshdps um adldgun vegna loftslagsbreytinga 2015.
°  Adgerdadsstiun um sjalfbaera orkunytingu i Reykjavik 2011,
¢ Loftslagsstefna Reykjavikurborgar 2016.

2.7 Fyrirliggjandi landnotkun
Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 breytir landnotkun skipulagssvaedisins f ibldarbyggd og midsvasdi.

Fram ad pvi var svaedid skilgreint sem athafna- og idnadarsveedi og byggdist upp a peim forsendum.
Fyrirliggjandi 166ir eru skilgreindar sem vidskipta- og pjénustulddir eda idnadar- og athafnalddir. Auk peirra
eru 168ir fyrir veitukerfi borgarinnar.

Deiliskipulag Vogabyggdar breytir skilgreiningu [6da sveedisins samkvaemt nyrri landnotkun i Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030.

Ibtdarbyggd er sveedi fyrir ibidarhtisnzadi og naerhjonustu sem pvi tengist auk minnihdttar atvinnustarfsemi

sem samrymist busetu eftir bvi sem ndnar er kvedid a um [ stefnu skipulagsins (gr. 6.2.a. |

skipulagsreglugerd nr.90/2013). Midsvaedi er svaadi fyrir verslunar- og pjénustustarfsemi og stjornsyslu sem

biénar heilu landsvaedi, béttbylisstad eda fleiri en einu bagjarhverfi, s.s. verslanir, skrifstofur, (
bidnustustofnanir, hdtel, veitinga- og gistihtus, menningastofnanir og dnnur hreinleg atvinnustarfsemi sem '
talin er samraemast yfirbragdi og edli starfsemi midsveedis (gr. 6.2.b. i skipulagsreglugerd nr.90/2013).

Midsveedi Vogabyggdar er | Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 skilgreint sem M18 Knarrarvogur.

Starfsemin par er adallega skrifstofur, ymis pjonusta, verslun, léttur iGnadur og mégulega ibadir a efri
haedum fjserst Sesbraut.
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3 Umhverfi, vistkerfi og minjar
Pad eru forréttindi ad hafa strandsvazdi og stor Gtivistarsveedi | ndnasta umhverfi sinu. Skipulag
Vogabyggdar vinnur med samspil byggdar og opinna svaeda, sem og verndar einstok sveedi vegna lifrikis,
jardfraedi, minja eda annarra patta sem einkenna pau og gefa peim sérstééu | borginni.

Miklar sviptingar hafa veri®  starfsemi & sveedinu allt fra upphafi 20. aldar og er pad ni mjég raskad. Engar
nattdruminjar eru innan skipulagssveedisins og grodurfar er mjog litid.

3.1 Landfreedileg lega, stadhaettir, land og grodur

L

" r

3 oo S
: AR

B

Vogabyggd 2 Skipulagssvaedi
Nuverandi &stand

7 skiputagsmink

BB w3 o us e
L i ]

Skipulagssvesdio er innst vid vestanverdan Ellidadrvog ofan vid brattan fidrukamb sem kallast Haubakkar.
Téluverdur landhalli er innan skipulagssvasdising. Land er haest { um 25m viir sjgvarmali vid gatnamot
Saebrautar og Kleppsmyrarvegar og hallar til sudurs i um 10m yfir sjdvarmali vid gatnamaot Stdarvogar og
Dugguvogar og til austurs ad Gelgjutanga i 5m yfir sjavarmali.

Uppbyggingarsvasdio er raskad. Yfirbord lands er steinsteypt malbikad eda malarpldn. Litill grédur er &
svasdinu. Hisnasdi fyrir ymiss konar atvinnustarfsemi hefur byggst upp & svesdinu fra midri sidustu ld.

Fridlystar nattdruminjar, Haubakkar, eru hluti af adliggjandi strandsvaedi en falla utan skipulagssveedis.
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3.2 Naituaru- og hverfisverndarsvazdi - fridlystar nattiruminjar
Vid allar framkvaemdir 4 deiliskipulagssveedinu skal taka tillit til pess ad Haubakkar eru fridlystar
nattdruminjar sem liggja ad skipulagsmérkum deiliskipulagssvasdising og falla pvi utan pess.
Umhverfisstofnun skilgreinir Haubakka sem appelsinugult sveedi sem pydir ad saedio er i hasttu a ad tapa
verndargildi sinu og pérf er & adgerdum til ad snda peirri préun vid.

Natturuminjar i Vogabyggd eru jardmyndanir vié Haubakka sem eru fridlystar skv. auglysingu
Menntamalaraduneytisins pann 30. mai 1983. ,Samkvaemt heimild [ 22. gr. laga um natturuvernd
nr.47/1971 hefur [Umhverfisstofnun] ad tilldgu borgarstiornar Reyljavikur og { samrddi vid umhverfismalarad
og skipulagsnefnd borgarinnar, fyrir sitt leyti akvedid ad fridlysa Haubakka vid Ellidagdrvog i Reykjavik sem
natturuveetti,” Mérk nattaruveettis koma fram a deiliskipulagsuppdrestti og skyringamyndum.

JA Haubdkkum eru jardminfar en bar eru ad finna pykk setlég sem bera vegsummerki um ahrif
loftslagsbreytinga 4 [séld. [ setldgunum er m.a. ad finna bykkt surtarbrandslag sem i eru frze, aldin og
frjékorn ymissa jurtategunda. Er verndargildi jaréminjanna umtalsvert.” Sja nanar Uttekt 4 fridlystum
svaadum [ Reykjavik HAUBAKKAR, Snorri Sigurdsson.

wUm néatturuveettio gilda eftirfarandi reglur:
»  Vardveita skal jardmyndanir svesdisins { ntverandi mynd. Hvers konar mannvirkjagerd eda jardrask, sem

breytt getur Utliti eda edli svaedisins, er dheimilt, nema til komi leyfi [Umhverfisstofnunar].

* (Gangandi folki er heimil fér um svaedid, enda sé godrar umgengni geett. Pa er borgarstiorn heimilt, ad
hdéfdu samradi vid umhverfismalardd og skipulagsnefnd ad setia nanari reglur um umferd og umgengni
um svaedid.

*  Hverskonar losun jardefna, rusls eda sorps er dheimil 4 hinu fridlysta svesdi.

Umhverfismdlardd hefur eftirlit med framkveemd fridlysingar i umbodi [Umhverfisstofnunar] og
borgarstiérnar. Um vidurldg vegna brota & reglum pessum fer eftir akvaedum nattiruverndariaga.
Raduneytid er sampykkt fridlysingunni, sem tekur gildi vid birtingu pessarar auglysingar i Stiérnartidindum.”

3.3 Nattaruva
A lagsveedum vid strondina i vesturhluta borgarinnar er hzetta 4 sjavarflédum pegar saman fer mikil flddhaed
og haekkun sjévarbords vegna vedurs og éldudlags vid stréndina. Vid skipulag og uppbyggingu byggbar er
naudsynlegt ad taka tillit til bessara péatta og gera radstafanir til ad draga Ur hasttu af véldum nattiruhamfara
eins og frekast er unnt. [ Vogabyggd er Gelgjutangi og strandsvaedin vid Elidadrvog a skilgreindu
ahrifasvaedi sjavarfléda med hundrad ara endurkomutima. Par er gert rad fyrir landfyllingu og haskkun lands
i 5m yfir sjavarmali. Sja Breyting a adalskipulagi Vogabyggdar — Umhverfisskyrsla — Sveedi 1, 2 og 3 — Juni
2016 - VSO Radgjof.

Jardskjélftahastta er til stadar 4 dllu héfudborgarsvaedinu en fer minnkandi fra sudri til nordurs og fré austri til
vesturs.

3.4 Vedurfar
Ekki liggja fyrir sérstakar vedurfarsmeelingar fyrir skipulagssveedi Vogabyggdar. Aftur & méti hafa peir sem
halda til 4 sveedinu rémad pad fyrir vedursaeld og lyst pvi sem mjég skjdlsaelu sem endurspeglast i hiyindum
a godvidrisddgum og snjésofnun vir vetrartimann,

3.5 Mengun
Ekki liggur fyrir heildarmat fyrir skipulagssveedi Vogabyggdar um mengun sem ma rekja til starfsemi &
svaedinu 4 lidnum dratugum eda mat 4 mengunarhasttu fra starfsemi adliggjandi athafna- og hafnarsvasda. |
desember 2016 grof verkfresdistofan Hnit 16 prufuholur & svaedi 2 i Vogabyggd. Par reyndist ekki vera
mengun skv. upplysingum fra Heilbrigdiseftirliti Reykjavikur. Komi i liés mengun af einhverju tagi skal
bregdast strax vié med videigandi haetti. Lédarhafi skal fiarleegja mengud efni 4 sinn kostnad 1 samrasmi vid
gildandi verklagsreglur og farga & videigandi hatt. Gert er réd fyrir ad nyta uppgroft, sem parf ad fiarleegja
vegna uppbyggingu og innvidagerdar i Vogabyggd til landfylingar og heskkunar lands f Vogabyggd svasdi 1.
Tryggja parf ad efni sem fer i landfylingu innihaldi ekki mengandi efni.

Vegna blagreenna ofanvatnslausna & skipulagssvaedinu parf mengun i jardvegi ad vera pekkt steerd til ad
meta megi hvernig haegt sé ad nota pad svesdi sem lagt er til fyrir geymslu og flutning & vatni.

Peir semn halda til & sveedinu stadheefa ad vid dkvednar adstaedur getur komid upp Olykt fra strandsvaedinu.

[ umhverfisskyrsiu er fiallad nanar um lyktarmengun vid strandsvaedio. Sja Breyting & adalskipulagi
Vogabyggdar — Umhverfisskyrsla — Svasdi 1, 2 og 3 — Juni 2016 — VSO Radgjof.
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Mynd: Urnferd arid 2030 — Dyniinur 2m yfir yfirbordi lands. Utbreidsla umferdarhavada
Breyting & adalskipulagi Vogabyggdar — Umhverfisskyrsla — Svaedi 1, 2 og 3 - Juni 2016 — VSO Radgjdf.

[ umhverfisskyrsiu fyrir breytingu & adalskipulagi Vogabyggdar er kafli um hljédvist sem byggir & reglugerd
um havada nr.724/2008. Sja nanar Breyting & adalskipulagi Vogabyggdar — Umbhverfisskyrsla — Svaedi 1, 2
og 3 — Juni 2016 - VSO Radgjof.

Utreikningar & hljedvist fyrir Vogabyggd taka eingéngu til havada fra umferd. | reglugerd um havada

nr. 724/2008 eru i vidauka vidmidunarmaork fyrir leyfilegan havada. Byggd ad Sasbraut er 4 verslunar-,
pbjonustu- og midsveedi. [ fyrrgreindri reglugerd segir ad fyrir ibudarhiisnaedi 4 sliku sveedi megi havadi vegna
umferdar Skuteekja ekki fara yfir 65dB(A).

"Hijédstig meeldist yiir leyfilegum mérkum (55dB(A)) vid nokkur ibtidarhis & I6dum | Vogabyggd 1, 2 og 3 (Tafla 2.6) og
vid eitt huis & midsvaedi. Pess skal getid ad hljodstig fer ekki yfir leyfileg mérik & dilum hlidum hisa & pessum Iddum heldur

eru beer hlidar htisa sem sniia ad umferdargétum frekar Utsettar fyrir havada. i

Umferd vélkntinna dkuteekja er meginahrifavaldur & hljéévist i borginni. Til ad draga Gr umferdarhavada er
ahrifarikt ad draga (r hrada umferdar og fidlda bila. Skipulag Vogabyggdar leggur upp med pétta og
blandada byggd fbudar- og atvinnuhtisnazdis med aherslu a vistveenar samgéngur og breyttar ferdavenjur.
Lagt er til ad umferdarhradi & Kleppsmyrarvegi og innan hverfis fari ekki yfir 30km/kist.

A 6llum ibadarhtsalbdum skal koma fyrir dvalarsvaedum par sem hljédstig er vidunandi vegna
umferdarhdvada. Huga skal ad Gtfeerslu gatna, Uthlida bygginga, paka og 16da til ad tryggja ad hlj¢ostig
verdi undir vidmidunarmorkum & dvalarsveedum utanhuiss. Mikilveegt er ad tryggja géda hljédvist i dllum
utirymum, p.m.t. gétum og dvalarsveedum innan 168a.

8 Breyting 4 adalskipulagi Vogabyggdar — Umhverfisskyrsla — Svesdi 1, 2 og 3 - Jini 2016 —~ VSO Radgt.bls. 13
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3.7 Minjar og fornleifar
Fornleifar teljast vera hvers kyns mannvistarleifar, & landi, i joréu, i jokli, sjé eda vatni, sem menn hafa gert
eda mannaverk eru & og eru 100 éra og eldri. Ef fornminjar sem adur voru ékunnar finnast vid framkvaemd
verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd &n tafar, Skal Minjastofnun fslands lata framkveema
vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi Gr um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad
akveda svo fliott sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmélum. Oheimilt er ad halda
framkvaamdum &fram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar fslands.

A deiliskipulagssvaedinu [Vogabyggd 1-4] eru um 23 skradir minjastadir og eru pbad ad mestu minjar sem
eru yngri en 100 éra og tilheyra pvi beim minjaflokki sem telst til yngri minja. Ol ummerki fré pessum tima
eru ad mestu horfin vegna framkvaamda og bygginga A svaedinu er tveir minjastadir sem teljast til fornleifa
b.e. Gotugil og Naustagil. Badir pessir stadir eru nefndir i érnefnaskra. BUid ad fylla [ Naustagil bannig ad
hvorki gilid sjalft né naustid sem pad hefur dregid nafn sitt af er [ dag sjdanlegt. Leida mé ad pvi likur ad |
Gétugili sé um gamia leid ad reeda, auk pess sem nafnid gaeti visad il einnar af hjgleigum Klepps sem bar
nafnid Gétuhus. Lagt er til ad pessari leid nidur ad fiéru sé haldid opinni til minningar um pessa gémiu feid.*

Ongulstorg er 4 peim stad sem talinn er vera génguleid vestan Gotugils og gatan Batavogur austan vid gilid
sjélft. Han er & peim slédum sem gdnguleidin 1a upp & Kleppsmyrarveg Ur fidrunni vid Gotugil, skv,
loftmyndum.

3.8 Borgarvernd og menningarminjar
[ Byggdakénnun og fornleifaskra fyrir Vogabyggd er lagt mat 4 vardveislugildi og svipmét byggdar og
einstakra bygginga sem fyrir eru. Par eru timasli um hvernig stadio er ad vardveislu. Sja nanar Vogabyggd
sveedi 1-3 Byggdakénnun — Fornleifaskra og hlisakdnnun var gefin Ut 2016, Borgarsdgusafn Reykjavikur,
skyrsla 171. Nanar er fiallad um nidurstddu byggdarkénnunar i Skilmalum fyir hasbyggingar kafla 2.4
Fyrirliggjandi byggingar, notkun og byggingarar og f sérskilmélum 16da.

LA 6llu sveedinu er idnadar- og atvinnuhtisnaedi fré sidari hiuta 20. aldar. [ heild sinni er byggdin vitnisburdur

um sdgu atvinnustarfsemi { Reykjavik en byggingarnar eru mismunandi ad gerd og uppruna. Stérgert

geymslu- og verksteedishisnaadi einkennir svaedi 1. A svaedi 2 eru stakstaed hus af élikum toga, par & medal ;
nokkur fageet deemi um atvinnuhtsnaedi fra sidari hiuta 20. aldar. Sveedi 3 einkennist af skyru

byggdamynstri og hiuti sveedisins er eitt elsta daemi um idnadarsvaedi sem byggist upp eftir skipulagi.”

Yfirlitsmynd yfir skipulagssvaeéié

4\f’ogabyggé svaedi 1-3 Byggdakdénnun - Fornleifaskra og hdsakénnun, Borgarstigusafn Reykjavikur, skyrsla 171 Reykjavik 2016, bis. 64,

SVOQabygga svaedi 1-3 Byggdakénnun — Fornleifaskra og husakénnun, Borgarségusafn Reykjavikur, skyrsla 171 Reykjavik 2018, bls. 127.
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4 Vidfangsefni og efnistok deiliskipulags
Deiliskipulag Vogabyggdar akvedur byggdamynstur, landnotkun og setur skilméla um yfirbragd byggdar,
p.m.t. hisbyggingar, allt umhverfi og innvidi. Aimenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi gera grein fyrir
samgoéngum, hjdla- og bilastsedum, Utfeerslu gatna, hjdla- og gdngustigum og almenningsrymum, p.m.t.
leiksveedum asamt sorphirdu og veitukerfum. | Skilmalum hisbygginga og mannvirkja a 168 er gerd grein
fyrir umfangi p.e. byggingarmagni og heedum huisa, asamt 6drum vidmidum og kv&dum.

4.1 Stefna og markmid
Innst vid Ellidadrvog er einstakt teekifeeri til uppbyggingar borgarumhverfis med vistveenar aherslur,
Vogabyggd skal einkennast af péttri byggd og fidlbreyttri bléndu atvinnu- og fbudarhisnaedis i samspili vid
strandsveedi Ellidaarvogs. G66 hénnun og vondud Utfaersla mannvirkja, gatna, stiga, almenningsryma og
strandsveeda endurspeglar gaedi umhverfis og samfélags. Mdrkud er stefna um geedi byggdar, vistveenar
samgongur, Urgangsstjornun og sjélfbesra nytingu orku og audlinda. Skipulagid studlar ad métun
metnadarfullrar byggdar sem myndar umgjdrd um stadaranda og dhugavert borgarlif. Par skulu vera god
almenningsrymi. Markmidid er vistvaent og heilbrigt borgarumhverfi med dherslu & lifsgaedi og lydheilsu.

Stefna deiliskipulagsins er pripaett og byggir & meginstodum sjalfbaerrar préunar:

¢ Umhverfisleg, stefnt er ad vistvaznu og grodursaelu hverfi med péttri og blandadri byggd sem nytir orku
og audlindir & abyrgan hatt med aherslu & vistvaenar samgéngur.

e Hagreen, stefnt er ad hverfi med hagkveemt og fidlbreytt hiisnaedi fyrir ibudir og atvinnustarfsemi, Innan
hverfisns er verslun og pjénusta i géngufeeri.

*  Samfélagsleg, stefnt er ad hverfi fyrir fiolbreytt mannlif og bléndun ibudar og atvinnustarfsemi.

4.2 Aherslur og leidarljos
Aherslur og leidarljés deiliskipulags Vogabyggdar sveedi 2 eru [ samraami vid hofudflokka Adalskipulags
Reykjavikur 2010-2030 um visthesfi byggdar.
e Samfélag:
o Akjosanlegt fyrirkomulag og bléndun ibidar- og atvinnuhtsnaedis.
o Fjblbreyttar ibudargerdir.
o Husnaedi fyrir alls konar folk.
*  Ge=di byggdar:
o ~ 3-5 haeda randbyggd.
o Heildsteedar gétumyndir og borgarmidad gatnakerfi.
o Utsyni fra sem flestum ibtdum,
o G6d byggingarlist, vondud hénnun og framkveamd.
»  Utirymi, green svaedi, strandsvaedi:
o Almenningsrymi med éherslu a solrika stadl, skjdimyndun og jékvaada upplifun.
o Almenningsrymi, t.d. gbtur, torg og gardar, pjona iblium og gestum.
o List i almenningsrymum.
e Samgongur:
o Vistveenar samgdngur eru | forgangi, p.e. umferd gangandi, hjdlandi og almenningssamgéngur.
o Tenging vid Ellidaardal, Eliéaardsa, smabatahdfnina og adliggjandi ibidahverfi,
o Tenging vid préunar- og samgdnguas og skiptistdd streetisvagna.
o Bilastzedi i samreemi vid borgarmidad gatnakerfi og heildsteadar gétumyndir.
* Vistkerfi og minjar:
o Nyta sérstddu svaedisins og naesta nagrennis.
o Studla ad nattlrulegu flaedi sjavar vid strandsvaedin,
o Styrkja vistkerfi sveedisins, auka grédurpekiju og liffraedilega fjdlbreytni.
¢ Orka og audlindir:
o Abyrg landnotkun.
o Ofanvatnslausnir.
o Studla ad sjélfoeerri nytingu orku og audlinda.
* Hulsbyggingar og mannvirki & 16d:
o Geedakrdfur til hénnunar og Utfeerslu.
o Fjolbreyttar fbidargerdir.
o Sveigjanlegir notkunarmaguleikar ibtdar- og atvinnuhtsnaedis.
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4.3 Utfeersla & umhverfis- og audlindastefnu og loftslagsstefnu
Reykjavikurborg hefur sampykkt og gefid Ut umhverfis- og audlindastefnu og loftslagsstefnu. Deiliskipulag
Vogabyggdar er unnid markvisst Ut fra pessum stefnum. Hvatt er til notkunar & nyrri pekkingu og nyjum
byggingarteeknilausnum hverju sinni. Eftirfarandi lausnir eru nidurstédur af peirri vinnu og eiga dll akvaedin ad
studla ad jakveadum umhverfisahrifum.

Urgangsstjérnun: A ibtdarsveedi eru ditipgamar Gti f gétu. Peir gera flokkun sorps fra heimilum
markvissari og adgengilegri. Jafnframt er adgengi vegna sorphirdu betra. Med adgengilegri flokkun er
studlad ad endurvinnslu og endurnytingu og jafnframt dregid Ur Grgangslosun og p.a.l. Ur losun
grédurhusalefttegunda.

Blagrsenar ofanvatnslausnir: Yfirbordsvatn er vannytt audlind sem jafnframt getur valdio tjéni i of mikiu
magni. Deiliskipulagi® leggur upp med ad yfirbordsvatn hafi adgang ad jardvegi og pléntum og sé nytt
til ad skapa grodursesla byggd.

Grédursaeld og liffreedileg fidlbreytni: Grédurpekja og tré eru hiuti af blagraenum ofanvatnslausnum.
Allur grédur bindur vatn i vefi sina og jardveg. Grédur, sérstaklega tré, er falleg, odyr og 6flug leid til ad
binda kolefni. Heilbrigd vistkerfi auka umhverfisgeedi, t.d. loft- og vatnsgasdi, skjéimyndun og verja
gegn flédum. Adgengi folks ad nattdru bastir lydheilsu, er uppspretta fyrir list og menningu, eykur
verdgildi fasteigna og veitir teekifeeri til verdmastasképunar i ferdapjonustu og Utivist,

Pétt og bléndud byggé: Land er audlind sem mikilvazgt er ad nota { hofi og tryggja komandi kynslédum
adgang ad bvi. | Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er stefnt ad gédri nytingu lands innan
péttbylismarka. Deiliskipulag Vogabyggdar er svar vid peirri stefnu. Byggdin samanstendur af
fidlbreyttu ibudarhisnaedi og atvinnuhutisnaedi. Innan Vogabyggdar verdur heegt ad bla, stunda atvinnu
og sa=kja alla daglega pjénustu i géngufeeri, &samt pvi ad njdta nattdru og Utivistar i neesta nagrenni.

Orka: Litlar ibadir og ibddir f fidlbylishdsum nyta upphitun betur en dreifd byggd. Einnig nytist gotulysing

betur. Nota skal byggingarteekni og Utfeerslur med sem |akva96ust umhverﬂséhrlf I b’lageymslum skal -

gera rad fyrir rafmagnshledslu fyrir bifreidar.

Framkvamd Vid alla framkveemnd skal umgengni hagad pannig ad ryk og havaél sé lagmarki. Einnig skal
huga aé vistvasnum lausnum vid honnun, Gtfasrslu og val & byggingarefnum, -

Vistvaenar samgdéngur: Manneskjan hefur forgang a goturymid fram yfir einkabilinn. Gerd er krafa um
aukid rymi fyrir gangandi og hjdlandi vegfarendur og ad dkuhradi er takmarkadur.,

Dzemi um vistvaent umhverfi
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4.4 Landnotkun, byggingarmagn og fjéldi ibuda i Vogabyggd
Landnotkun & skipulagssveadinu er midsvaadi og ibidarbyggd 1 samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur
2010-2030. Nanari skilgreining & landnotkun fyrir hverja 166 kemur fram i sérskilmalum.

Vogabyggd svesdi 1- 4 neer yfir 18,6ha landsvaedi. Fyrirliggiandi byggingar 4 pessu svaedi eru 71.839m?,
Petta er atvinnuhtsneedi, mjdg mismunandi af gerd og gasdum. Asstlud heildaruppbygging i Vogabyggd er
ad hamarki um 239.000m? (A+B rymi) ad medtdldum fyririggiandi byggingum. Auk pess ma gera rad fyrir
allt ad 71.000m? fyrir bila- og hjdlageymslur (A+B rymi). Heildarfjéldi ibtda 4 ollum skipulagssvasdum
Vogabyggdar, ibidarbyggd og midsvaedi mé vera 1300 ad hamarki 1560 med 20% efri vikmarkum.

Skipulag Vogabyggdar svaadi 1-4 gerir rad fyrir: ’

e 5,8ha midsveedi. Hamarksbyggingarmagn (A+B rymi), b.e. brdttoflatarmal sbr. IST 50, getur ordid allt
ad 104.800m? og hjdla- og bilageymslur (A+B rymi) allt ad 31.400m?. Heildarbyggingarmagn &
midsvaedi getur ordid allt ad 136.200m>.

o Nyta ma allt ad 20% byggingarmagns fyrir iblidarhtisnaedi og getur fioldi bida a midsvaedi ordid allt
ad 210. Vidmidunarstaerd ibida er 100m? brittd.
o Fyrifiggiandi byggingar & midsvesdi eru 23.715m?. Paer verda ymist flarlaegdar eda fa nytt hiutverk.

+ 12,8ha ibidarbyggd. Hamarksbyggingarmagn (A+B rymi), p.e. brittéflatarmal sbr. IST 50, getur ordid
allt ad 134.600m? og hjdla- og bilageymslur (A+B rymi) allt ad 39.700m?. Heildarbyggingarmagn i
ibtidarbyggd getur ordid allt ad 174.300m?,

o Hamarksfjéldi iblida, med 20% efri vikmdrkum, i ibldarbyggd getur ordid allt ad 1340.
Vidmidunarsteerd bida er 100m? bratto.
Nyta ma allt ad 20% byggingarmagns fyrir atvinnustarfsemi 16.900m>.
Fyrirliggiandi byagingar [ ibudarbyagd eru 48,124m?, Peer verda farlaegdar eda fa nytt hiutverk.

| Skilmalum fyrir hiisbyggingar og mannvirki & 168 koma fram upplysingar um byggingarmagn midsveedis og
fbudarbyggdar fyrir hvert skipulagssveedi.

4.5 Takmarkanir a landnotkun _
Ohaimilt er ad nyta land undir starfsemi sem ekki fellur ad ibudarbyggd. Pad 4 einnig vid midsvaadi.
Starfsemi sem hefur i fér med sér 6naedi er dheimil. Geeta skal ad atvinnustarfsemi 1 iblidarbyggd valdi sem
minnstum épaegindum vegna umferdar, voruflutninga, mengunar, havada, ljésanotkunar, lyktar eda annars
6naadis. Starfsemi med mikla umgengni skal adeins starfraekt & virkum dégum milli kl. 9.00-18.00. Sja
nanar kafla 3.6 um Hljodvist, kafla 5.1 um Starfsemi, atvinnu og stérf { Almennri greinargerd og kafla 3.1.13
um Hljédvist 1 Skilmalum fyrir hiisbyggingar.

Yfirlitsmynd
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4.6 Aherslur Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030

Borgin vié Sundin

Kaflinn Borgin vid Sundin felur i sér stefnu sem leggur &herslu a
voxt borgarinnar til vesturs, & pétta, fiolbreytta og blandada byggd
a Nesinu og vid Sundin.

ressol i T Yir 90% allra nyira ibtida i Reykjavik til arsins 2030 munu risa
-Buomoun 81660 v Surmi innan nlverandi péttbylismarka ef asetlanir adalskipulagsins ganga
eftir. Markmidi® er ad skapa heilsteypta byggd | manneskjulegum
meelikvarda med borgarmidudu gatnakerfi par sem vistvasnir
ferdamatar verda { fyrirrimi. A slikum sveedum samtvinnast ibudir,
skrifstofur, verslun og pjénusta innan sému gétureita.
Lykilbréunarsveedi adalskipulagsins hafa 6ll nain tengsl vid Sundin.
Ellibaarvogur er eitt pessara sveeda. Par er landnotkun breytt Gr

g athafna og idnadarsvesdi | ibldarbyggd og midsvaedi.

Borgin vio Sundin

Skapandi borg
Kaflinn Skapandi borg felur i sér stefnu um kraftmikla og fidlbreytta
B atvinnupréun og nyskdpun i Reykjavik 4 komandi aratugum.
Oflugt atvinnulif er forsenda pess ad borgin vaxi og dafni. Styrkur
atvinnulifsins i Reykjavik er fidlbreytni pess. Skynsamlegt er ad
vidhalda pessari fidlbreytni og skapa vaxtarskilyrdi fyrir sem flestar
atvinnugreinar.
| Studlad er ad uppbyggingu atvinnusveeda i grennd vié
{ ibadarbyggd og dregid pannig uUr vegalengdum milli heimila og
vinnustada

Graena borgin

Kaflinn Graena borgin felur { sér stefnu sem leggur aherslu &
hagkvaema nytingu audlinda, bastt umhverfisgasdi, lydheilsu,
vistveenar samgdngur og verndun nattdru.

Reykjavik vill styrkja hlutverk sitt sem green borg. Pad felur i sér
aherslu a pétta og blandada byggd, eflingu vistveenna ferdamata
og gott adgengi ad Gtivist og nattlru. Stutt er vid gott borgarlif,
studlad ad basttri lydheilsu borgarbla og graen dsynd borgarinnar
aukin med trjam og &drum grédri. Stefna um vistveena byggd
midar ad pvi ad &ll ny hverfi borgarinnar byggist upp 4 sjélfbaerum
forsendum par sem geaedi hins manngerda umhverfis, vistvaenar

SXIPULAG VISTVANNA HVERFA
D ofanvatnslausnir, vistveenar samgoéngur, orkusparnadur og adgengi
SRt ad pjonustu og verslun innan hverfis eru i fyrirrami. Tryggja & god
tengsl ibadarbyggdar vid Utivistarsvaedi og vidhalda nattirulegum

fidlbreytileika lands og lifrikis.

Borg fyrir félk
Kaflinn Borg fyrir folk felur | sér stefnu er vardar lifsgaedi borgarbla
og gaedi i hinu manngerda umhverfi borgarinnar og markmié sem
setja manneskjuna i dndvegi. [ stad aherslu 4 auki®
, byggingarmagn og aukna afkastagetu gatnakerfisins er sjonum
l beint ad hinu sméa og fingerda [ borgarumhverfinu, gaedum
2 byggdar, gétunni sem borgarrymi, byggingarlist, heedum hisa,
husnegdi fyrir alla og kaupmanninn & horninu. Med pvi ad stefna ad
B hageeda honnun og vistvaenum lausnum i borgarumhverfinu er

2 heegt ad gera hverfi borgarinnar sjalfbasrari, mannveenni og
fiblbreyttari par sem allir félagshdpar fa taskifaeri til blsetu.
Markmidid er pétt, fidlbreytt, skjdlsasl og lagreist byggd i
mannaskjulegum maelikvarda. Byggingar, gétur og opin rymi
mynda eina érofa heild par sem dagleg verslun og bjénusta verdur
i sem mestri nalaegd vid blana.
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Meginhugmynd Vogabyggoar
- IS K S

Borgin vié sundin

Vogabyggd er eitt af prounarsvasdum
Reykjavikur. Skipulagio er pétt og
bléndud byggd | manneskjulegum
meaelikvarda med sterk tengsl vid
umhverfid. Hjarta hverfisins,
Voérputorg, tengist strandsvaedinu og
verdur hiuti af pvi. Landhalli svaedisins
er nyttur til Gtsynis, his risa heest vid
Saebraut og lzekka ad strondinni.
Pverg6tur opnast til sjavar og tengja
Vogabyggd og sundin.

Skapandi borg

Vogabyggd myndar sjalfbasran
borgarhluta med fitlbreyttar gerdir
ibuda og fyrirteekja. Gaedi byggdar,
vindud almenningsrymi og tengsi vié
Gtivistarsveedi munu einkenna hverfid.
Nyjar ibadir og fyrirtegki i bland vid
nuverandi starfsemi eru fridsém
byrjun & skapandi samsudu fyrir
umhverfisvasnan idnad, verslun og
hverfispjonustu, God almenningsrymi
og fidloreytt starfsemi studla ad
borgarbrag likt og pekkist i
midborginni.

Greena borgin
Enduruppbygging Vogabyggdar med
aherslu a blagreenar ofanvatnslausnir,
aukinn trjagrédur og grédupekiju
eykur liffreadilega fidlbreytni og styrkir
vistkerfi innan borgarinnar. Med pvi
ad nyta pakfleti bygginga sem
vistlega pakgarda eru gasdi
umhverfising nytt til hins ytrasta.
Einnig er dhersla 4 vistvaenar
samgéngur, breytta sorphirdu og
neerpjénustu i gbngufeeri. Forsendur
fyrir vistveenu samfélagi er auk pess
bléndud starfsemi.

Borg fyrir folk

Vogabyggd snyst um daglegt lif ibta
sem mannvaent og fidlbreytt hverdi
med pjdnustu i géngufeeri. Has, gbtu-
og almenningsrymin mynda 6rofa
heild i manneskjulegum maslikvarda.
Bjort og skjélgéd dvalarrymi i bland
vid fibloreytta starfsemi a fyrstu haed
mynda adladandi borgarbrag.Lagt er
er upp med heildarsyn, vandada
hénnun og gdda byggingarlist.
Midleagt torg styrkir hverfisbrag og
samfélag. Ahersla er 4 fidlbreytileika i
steerdum, gerdum og eignarhaldi
ibuda fyrir alls konar félk.
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5 Samfélag
Borgarumhverfid er einn helsti &hrifavaldur & lif ibla par fliéttast saman samfélagslegir, umhverfislegir og
hagreenir peettir sem eru priar grunnstodir skipulagsgerdar a forsendum sjalfbasrrar prounar.

Med markvissri hénnun bygginga og umhverfis ma hlta ad samfélagslegu 6ryggi og studla ad beettri heilsu
og vellidan. Vogabyggd er hénnud sem lifandi hverfiseining fyrir fidlbreytta atvinnustarfsemi sem gerir fbaum
kleift ad lifa par og starfa. Dagleg ferdaldg styttast sem styrkir vistheefi hverfising og gzedi byggdarinnar.

Ahersla er 16g8 & hverfi fyrir daglegt Iif ibtianna med verslun og piénustu i géngufeeri. Vogabyggd er
skipulbgd sem manneskjuleg og falleg umgjoéré um fidlskriadugt mannlif mismunandi aldurs- og
pjoofélagshdpa. Skipulaginu er eetlad ad styrkja innvidi neerumhverfis og skapa stadi par sem félk hittist og
nytur samveru og témstunda. Fidlbreytileiki, teekifeeri og mdguleikar eru lykilhugtok i préun hverfisins.

Aherslur i skipulagi:
*  Fjolbreytt ibldarhisnaadi:

o Fjolbyli, sérbyli/radhus, haedir, efti haedir atvinnuhtisnasdis.

o Litlar, miélungs- og stérar budir, einstaklings- og fidlskylduibtdir.

o Félagslegt hiisnesdi, leiguhtisnaedi, séreignaribidir,

o Alls konar foudir.

e Almennt vidmid um ibddir | nybyggingum & I6dum, sjé nanar f sérskilméalum l6da:

o Steerd ibuda. A 165um med fleiri en 30 ibudir er gerd krafa um mismunandi tegundir ibida; 20%
ibuda 2 herbergi og minna; 35% ibida 3 herbergi; 35% ibuda 4 herbergi; 10% ibluda 5 herbergi og
stearri.

o Leiguhtsnaedi. A 16dum med fleiri en 20 ibudir skulu leiguibGdir vera i samrasmi vid hisnzsdisstefnu
Reykjavikurborgar. Stefnt er ad pvi ad 20-25% hlisnaedis sé leiguibldir og stldentaibudir,

o Félagsbastadir, A 168um med fleiri en 40 fbudir er gerd krafa um samraemi vid hiisnaadisstefnu
Reykjavikurborgar ad Félagsbustadir hafi kauprétt ad 5% buda.

*  Fjolbreytt atvinnuhtsnaadi:

Smafyrirtaski, storfyrirtaaki.

Einkafyrirtaeki, opinber fyrirtaeki, stofnanir, éldrunarpjénusta.
Verslanir, veitingastadir, pjonusta.

Prifalegur og léttur smaidnadur, verkstaedi og vinnustofur.

o Skrifstofur, stofnanir og samfélagspjonusta.

Ol starfsemi 4 deiliskipulagssvaedinu takmarkast vié reglur um umgengni { ibtidarbyggd, t.d. um havada,
mengun, éneedi, 6ryggi og opnunartima.

o O 0 O

Daemi um almenningsrymi, samfélag og félagsleg samskipti
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5.1 Starfsemi - Atvinna og storf
Starfsemi 4 deiliskipulagssvaedinu skal vera [ samraemi viés landnotkun Adalskipulags Reykjavikur 2010~
2030. Markmié er a8 styrkja starfsemi sem skapar fidlbreytt atvinnuteekifesri og pjénustu, Studlad er ad
hagraedingu innan hverfis med samlegdarahrifum ymiss konar starfsemi.

Svaedid byggdist upp sem athafna- og idnadarsvasdi. Niverandi starfsemi & svesdinu er sum

starfsleyfisskyld og mjog sérhaefd, par sem krafist er sérstakrar feerni og pekkingar vid umgengni. Vié slikar

adstaedur er ekki heagt ad gera rad fyrir ad iblar og adrir nyir notendur svaedising hafi pekkingu, getu, feerni
og skynbragd 4 hvernig umgengni vid niverandi starfsemi eda haettum, sem af peim getur stafad, skal
hattad. Vie endurnyjun og Utgafu nyrra starfsleyfa skal rekstraradili ad auki uppfylla nedangreind skilyroi.

o Gerdar eru rikar kréfur um ad reglur um 6ryggi vinnustada gagnvart grandalausum gildi hja niverandi
notendum gagnvart ibium og 6drum notendum sveedisins til ad fyrirbyggja slys, mengun, areiti og
hasttur gagnvart peim.

o Rekstraradilar fyrirtzekja og lédarhafar bera dbyrgd 4 mengun, hijédvist, dnaedi og éryggi fra sinni
starfsemi eda & sinum l6dum.

o Gerdar eru mjog rikar krofur um prifalega og vistlega umgengni, nzedi, hijédvist, lykt og mengunarvarnir
sem hasfa tbidarbyggd.

Uppfylli niverandi starfsemi ekki 61l ofangreind skilyrdi verda starfsleyfi ekki endurnyjud.

Deiliskipulag veitir eftirfarandi heimildir, stadsetning ekki bundin:
o Allt ad 20% byggingarmagns a midsvazdi ma nyta fyrir ibtdarhisnasdi.
* Allt ad 20% byggingarmagns i ibtidarbyggd ma nyta fyrir atvinnuhtisnaadi.
+ A deiliskipulagssvaadinu er gert rad fyrir ficlbreyttri og prifalegri atvinnustarfsemi sem veldur ekki dngedi
og fellur vel ad ibudarbyggd.
o Skrifstofur.
o Opinber grunnpjonusta.
o Verslanir, pjénusta og veitingarekstur.
o Prifalegur sméaidnadur, verksteedi og vinnustofur.
o Hotel.
o Menningarhus / galleri.
o lpréttahus / likamsreektarstoo.
o Stofnanir / dldrunarpjénusta.
» (Ol starfsemi | Vogabyggd skal uppfylla eftirfarandi skilyroi:
o Um havada fra starfsemi skal fara eftir vidmidum byggingarreglugerdar og gildandi stédlum, sbr.
iST45:2016 Hlj¢ovist - Flokkun ibudar- og atvinnuhtsnaedis.
o Utloftun vegna lyktar- og rykmengunar skal avallt vera fyrir ofan hassta dvalarflét 16dar, p.m.t.
pakgarda. .
o Umgengni, starfstimi og 6naeéi. Starfsemi sem hefur | for med sér mikla umgengni skal adeins
starfreekt & virkum dégum milli kI, 9:00-18:00.
o Starfsemi sem hefur [ fér med sér énaedi, 6prifnad og mengun er éheimil & deiliskipulagssveedinu.

Petta 4 vid um alla starfsemi innan deiliskipulagssvasdisins.

5.2 Ppatttaka ibua
batttaka iblia er lidur | ad skapa gott borgarsamfélag. Eftirfarandi pasttir i borgarumhverfinu hvetja til géorar
umgengni og samskipta:
¢ GO66 almenningsrymi.
¢ Pjénusta og verslun i gbngufeeri.
¢ Gott adgengi ad nattdru.
» Vistveenar samgdngur, med aherslu & gangandi og hjdlandi vegfarendur, auka loftgaedi og
umferdardryggi.
¢ Orkusparnadur — jardefnaeldsneyti, rafmagn og vatn.
¢ Blagrasnar ofanvatnslausnir.
e Liffreedileg fidlbreytni, aukinn grédur og fuglalif.
= Urgangsflokkun.
e Bléndud byggd ibudar- og atvinnuhtsnzedis.
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5.3 Ibuapréun, fjéldi ibta og aldurssamsetning
A undafdrmum arum hafa verid sampykktar nokkrar ibidir i Vogabyggd, flestar & svasdi 3, pratt fyrir a8
svaedid hafi ekki veri® skilgreint sem ibudarbyggd. Par eiga um pridja tug bda légheimili. Peir eru & dllum
aldri, par af nokkur bdrn a grunnskolaaldri.

Midad er vid ad medlatali 2,5 fotia { hverri ibtid. Asstladur ibtiafidldi 4 6llu uppbyggingarsvaedi Vogabyggdar
er 2.200-3.900 par af 1.400-2.300 ibdar a svaedi 2 | Vogabyggd. Midad vid steerdardreifingu ibuda er
aldurssamsetning hverfising daetlud sambeerileg og 1 Reykjavik sem heild.

5.4 Skolahverfid - Grunn- og leikskolar
Grunn- og leikskélar fyrir Vogabyggd eru fyrirhugadir & Fleyvangi sem er utan deiliskipulagssvaedisins, skv.
breytingu 2 & Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 vegna Vogabyggdar. Pessi grunnskéli verdur einn af
fleiri grunnskélum sem eru fyrithugadir eru i tengsium vid uppbyggingu vid Ellidairvog og Arttinshofda.

Asstladur fisldi grunnskélabarna | Vogabyggd er 300-670. Gert er rad fyrir ad grunnskdli fyrir nemendur i 1.-

7. bekk verdi starfreektur & Fleyvangi skammt fra smabatahdfn Snarfara. Safnskdli fyrir nemendur i 8.-10. .
bekk er fyrirhugadur vid Ssevarhtfda, nordan Geirsnefs. Gédar tengingar géngu- og hjdlastiga eru vid

skélasvaedin. Azetladur fioldi leikskdlabarna f Vogabyggd er 75-110.

Fyrirliggjiandi grunn- og leikskélar i Vogahverfi, Vogaskdli og leikskélarmir Steinahlié og Brakarborg munu
piona ibium Vogabyggdar i byrjun uppbyggingartimabilsins. Uppbyggingarmadguleikar eru vid Steinahlié fyrir
yngstu bekki grunnskéla.

5.5 Fristundastarf
i tengslum vid uppbyggingu leik- og grunnskéla er gert rad fyrir fristundaadstodu. Vogabyggd er &
jadarsvesdi priggja foréttafélaga, Vikings [ Blesugréf, Préttar | Laugardal og FjdInis | Grafarvogi. Godar
géngu- og hjélastigaleidir eru ad pessum svaedum sem eru i 2-4km fiarlaegd fra Vogabyggd.
Smabatabryggja Snarfara vid Naustavog er i naesta nagrenni. Hugmyndir eru um frekari uppbyggingu
peirrar adstéou.

5.6 Onnur samfélagspjonusta
Pjonustumidstdd Laugardals, Haaleitis og Blstada sinnir pjénustu vid einstaklinga og fidlskyldur,
sérfreedipjonustu vid leik- og grunnskdla, fristundaradgjof auk aimennrar upplysingagjafar um starfsemi
Reykjavikurborgar. Pjénustumidstddin ber abyrgd a framkvaemd forvarnarstefnu Reykjavikurborgar og par
fer fram faglegt samstarf med aherslu 4 sampastta pjonustu.

Dazmi um samfélag og félagsleg samskipti
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5.7 Oryggi og heilsa
[ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er 16gd ahersla 4 borgina fyrir folkio. Pad felst m.a. { pvi ad borgin er
heimili félks og pad fai meira rymi | gétunum & kostnad einkabilsins, Samfélagslegur tilgangur
borgarumhverfis er ad félk geti bui® i 6ryggi, saman i satt og samlyndi. Pad er pvi mikilveegt ad skapa
bygg® sem er vettvangur par sem félk hefur samskipti og upplifir &ryggi.

Lydheilsa er hugtak sem nzer yfir likamlega, andlega og félagslega heilsu pjédfélagshops, t.d. pjédar eda
fblia i sveitarfélagi. Borgarumhverfi er mikilveagur ahrifapéttur lydheilsu. Med dherslu & pétta og blandada
byggd, vistvaenar samgongur, grédursaald, [iffresdilega fidlbreytni og blagraenar ofanvatnslausnir er i
deiliskipulaginu horft til ymissa Grreeda sem studla ad beettri Iydheilsu fbla. Auk pess er 6flug naerpjonusta i
géngufeeri og géd tengsl vid stor Gtivistarsvaedi. Helstu dgnir koma fra samgdngum, i formi slysa,
loftmengunar og havada.

Skipulagid studlar ad vistvaanum samgdngum sem draga Ur loft- og havadamengun dsamt pvi ad hvetja til
aukinnar likamlegrar hreyfingar i daglegu lifi. Gotur hverfisins eru med hamarkshrada 30kmv/klist eda leegri.
Pad er ein skilvirkasta leidin til ad draga Ur neikveadum ahrifum umferdar. Aimennum leiksveedum og
dvalarsveedum almenningsryma er komid fyrir & fridseelum stédum hverfisins. Sérstakir géngu- og
hjdlastigar eru ad skélalédum.

Deiliskipulagid leitast vid ad skapa umgjord um mannlif par sem folk tilheyrir samfélagi og upplifir dryggi.
Lifandi borgarumhverfi med fidlbreyttu mannlifi er grundvéllur til ad skapa félagslegt jafnvaegi og géd
samskipti sem eru helsta forvérnin gegn gleepum og eignaspjéllum.

5.8 Algild honnun
Mannvirki skulu adgengileg 6llum og taka skal sérstakt tillit til parfa barna, fatladra og aldradra vid tilhégun
og hénnun hisbygginga og almenningsryma.

Stefna stjérnvalda er ad tryggja adgengi fyrir alla a6 flestum byggingum. Med adgengi fyrir alla er 4tt vié ad
folki sé ekki mismunad um adgengi og aimenna notkun mannvirkja & grundvelli fétlunar, skerdinga eda
veikinda og pad geti med druggum hastti komist inn og Gt ar mannvirkjum jafnvel vid dvenjulegar adstaedur
eins og t.d. eldsvoda. Jafnframt skulu sjénarmi@ algildrar hénnunar hofd ad leidarljosi vié hdnnun bygginga
og umhverfis peirra.

Mannvirkjastofnun fer med adgengismal og ferlimal fatladra i byggingum skv. 1[8gum um mannvirki
nr.160/2010. Byggingarfulltrii Reykjavikurborgar og ferlinefnd innan Reykjavikurborgar fylgja eftir ad krofur
um adgengi og algilda hénnun eru uppfylitar vid framkvaemd deiliskipulags.
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| Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er uppbyggingu Vogabyggdar lyst. Ahersla er 16gd & 3-5 haeda
randbyggd, heildsteedar gétumyndir og borgarmidad gatnakerfi. i pvi felast geadi byggdarinnar dsamt
blandadri landnotkun midsvasdis og ibludarbyggdar. Deiliskipulagid leggur til grundvallar vistvaenar aherslur
sem koma einnig fram [ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Byggdamynstur Vogabyggdar er 3-5 hada
randbyggd par sem samfelld hiisardd f jadri [66ar ad gdtu umlykur gard. Heed hisa, steerd (6da og breidd
gatna eiga sér pekktar fyrirmyndir { Reykjavik. Grédurpekja, triggrédur og blagreenar ofanvatnslausnir gefa
hverfinu einkennandi yfirbragd. Ahersla er 18g8 4 vandada Gtfzersiu almenningsryma, gatna og gangstétta
asamt pvi ad gera kréfu um fagmenntun peirra sem koma ad hénnun hisbygginga og mannvirkja & 163,
Asynd svaedisins breytist r idnadarhverfi | vandad borgarumhverfi med péttri byggd og fidlbreyttri starfsemi.
Leitast er eftir ad vishalda og préa fislbreytta atvinnustarfsemi i takt vid tidar- og stadaranda svesdisins. |
Vogabyggd verdur meiri bléndun atvinnustarfsemi og ibtdarbyggdar en pekkist i hverfum Reykjavikur. ibdar
fa pannig teekifeeri til ad saekja pjdnustu og vinnu innan hverfisins. Deiliskipulagid gerir rad fyrir ad nokkud
verdi um verslun og pjonustu & jardhaedum bygginga vid Dugguvog.

Bygg&amynstur, byggingarlinur, haed hisa, byggingarmagn og starfsemi eru skilgreind i
skilmalum fyrir hiisbyggingar og mannvirki 4 166.
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7 Almenningsrymi
Almenningsrymi gegna samfélagslegu hlutverki og skapa adsteetur sem studla a8 samskiptum. Folk saekir {
liflegt umhverfi bar sem annad félk er. Pvi fleiri sem eru & gétum Gti aukast likur & félagslegum samskiptum.
Asynd og upplifun umhverfisins hefur ahrif & ferdavenjur félks.

Deiliskipulag sveedisins leggur sérstaka aherslu & almenningsrymi. Deiliskipulagi® afmarkar 168ir fyrir
mannvirki og skilgreinir almenningsrymi, t.d. gétur og svasdi fyrir pemavelli og andrymi. Almenn greinargerd
lysir aimenningsrymum og innvidum hverfising eins og gatna-, géngu- og hjolastigakerfi &samt sorphirdu- og
veitukerfum. Settir eru skilmélar um landmétun og fragang, grédur, efnisval, lysingu, auglysingaskilti,
adgengi, adkomu sldkkvilids o.fl. A hverri 168 [ ibidarbyggd er gert rad fyrir sameiginlegum gardi med leik-
og dvalarsveedi. Sja nanar i skilmalum um hdsbyggingar og mannvirki & 160,

Almenningsrymi og gbtur Vogabyggdar skulu hafa gott adgengi fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur og
huga skal sérstaklega ad ferlimalum fatladra. Blagresnar ofanvatnslausnir, tré og grédurpekja gegna
lykilhlutverki i hénnun og Gtfeersiu almenningsryma og annarra mannvirkja i Vogabyggd. Helsti
samkomustadur hverfisins er Véputorg. Um pad liggja gdngu- og hjdlaleidir milli strandsveeda Ellidaarvogs
og Vogahverfis. Stigakerfi strandsvaeda og adliggjandi hverfa tengist gatnakerfi, Gtirymum og goréum
skipulagssvaedisins. [ naesta nagrenni vid deiliskipulagssvaedid eru fislbreytt tivistarsvasdi.

Adladandi borgarumhverfi er ekki bara eftirsétt fyrir iblia og fyrirtaeki @ svaedinu heldur einnig fyrir ferdamenn
og fiarfesta. Mikilvaegt er ad gera vistlegt borgarumhverfi med gott adgengi almennings ad fallegum og
nattlrulegum svaedum { gdngufeeri og nyta audlindir borgarinnar, p.e. land, orku, vatn og samfélag 4n pess
ad ganga of nzerri henni. Pad styrkir tengsl iblia og skapar Iifsgaedi og samfélagsheild.

) £
Daemi um almenningsrymi, gotugogn

Vid hénnun og Utfzerslu allra almenningsryma og gatna skal 16gd &hersla &;

* Heildaryfirboragd Vogabyggdar.

¢ Vandad efnisval, m.t.t. vistvasnna ahersina, varanleika, vidhalds og reksturs.
* Blagraenar ofanvatnslausnir,

*  Liffreedilega fidloreytni.

* Listaverk.

e _;. === b
Daemi um uppbyggingu vié Vérputorg
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Dasmi

L6g0 er rik ahersla & samraemda heildarhénnun almenningsryma og gatna fyrir 6l skipulagssvasdi
Vogabygagdar. Samhlida heildaryfirbragdi skal vinna med smaatridi og finleika vid hénnun og Gtfaersiu.
Heildaryfirbragd sampeettir allar hénnunarforsendur fyrir gbtur og almenningsrymi, p.e. blagreenar
ofanvatnslausnir, grédur, listaverk, gbtugdgn, bila- og hjdlastasdi o.fl.

Vid hénnun gatna, gangstétta og almenningsryma skulu umhverfissjénarmid hfd ad leidarljosi og 16gd
ahersla a vandad efnisval med tilliti til varanleika efnisins I rekstri og vidhaldi. Byggingarefni sem geta valdid
ltskolun skadlegra efna, t.d. pungmalma eru 6heimil. Nanari Gtfeersla og efnisval er dkvardad vid
fullnadarhénnun gatna, gangstétta, almenningsryma og opinna svaeda. Ekki ma nota mél eda annad
yfirbordsefni i stiga, akbrautir og plén sem hastta er 4 ad dreifist. Um almenningsrymi gilda sému akvasdi og
um ofanvatnslausnir og graen pok i skilmalum.Mikilvaegt er ad innrétta géturymid med tilliti til havada fra
samgdngum, vegfarendum og atvinnustarfsemi sem par er. Nota skal efni med hljédisogseiginleika a
yfirbor® akreina Dugguvogs. Gasta skal ad aferd gangstétta og nota hljéddempandi efni, t.d. vid eda
gataplotur, i bekki og 6nnur gbtugdgn. Tré og annar grodur eru sérstaklega mikilveeg til ad draga Ur havada.
Lok LT [ R TRTH .

N

Deemi um ofanvatnslausnir
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Dzemi um listaverk i almenningsrymi

Logd er ahersla 4 listaverk sem hluta af heildarhénnun almenningsryma i Vogabyggd. Pad er i samreemi vid
stefnu borgaryfirvalda og samningsmarkmid vié nlverandi l6darhafa um uppbyggingu & skipulagssvaedinu,
bar er sérstokum fiarhaadum astlad til listskdpunar 4 skipulagssvesdinu. Fiarhaedirnar eru hluti af
innvidagjaldi sem er innheimt i tengslum vié uppbyggingu. Reykjavikurborg mun enn fremur leggija il
fiarmagn i verkefnid. Listaverk i aimenningsrymum, p.e. gotur, torg og adrir stadir, skulu vera hluti af
heildarhénnun umhverfis. Listamenn skulu vera i hénnunarteymi med arkitektum, landslagsarkitekium og
verkfraedingum sem Gtfeera almenningsrymi og gétur Vogabyggdar. Peir gera tilldgur ad verkum | samraemi
vid pau markmid deiliskipulagsins ad myndlist verdi veigamikill og afgerandi hluti umhverfis og mannlifs i
Vogabyggd. Logd er dhersla &4 ndid samstarf listamanna og hénnuda og pad hefjist a frumstigum hénnunar
pannig ad listaverkin fléttist edlilega inn 1 heildaryfirbragd almenningsryma og hisbygginga.

Sérstok ahersla er 16gd 4 listaverk i
almenningsrymi sem skilgreind eru sem
pemavellir og andrymi. Stefnan er ad skapa
umhverfi fyrir alla aldurs- og pjédfélagshopa.

Listasafn Reykjavikur mun hafa umsjon med
listaverkum i Vogabyggd og stendur ad vali a
peim listaverkum sem par verda Utfaerd og
heldur utan um vinnu démnefndar sem velur
listaverk, auk pess ad veita radgjof vid
undirbining og framkveemd.

Daemi um list i almenningsrymum .
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Leiksvaedastefna Reykjavikur er til grundvallar hénnun og Utfeersiu leiksvaeda i Vogabyggd. Stadir par sem
folk nytur samvista og fidlbreytileika mannlifs eru hér kalladir leiksvaedi. Pau eru skilgreind sem andrymi,
pemavellir, hverfisgardur og leiksvasdi a l66um skv. Leiksvaedastefnu Reykjavikur.

Leiksvaedin skulu henta mismunandi aldri og huga skal ad gddu adgengi fyrir alla. Ahersla er 16gd 4
heilneemt og fagurt umhverfi med liffrecdilega fidlbreytni og listreenar Utfeerslur ad leidarljdsi.

Almenn leiksvaedi Vogabyggdar eru kollud pemavellir og andrymi og eru 4 sameiginlegu opnu svaedi f
tengslum vid strandsvaedin. Auk peirra eru leiksvaedi | sameiginlegu gardrymi innan hverrar l66ar
ibudarbyggdar, par sem einkum er hugad ad yngstu og elstu aldurshépunum. Nanar er gerd grein fyrir peim
i skilmalum um husbyggingar og mannvirki & 166.

Utan skipulagssveedisins { tengslum vid uppbyggingu leik- og grunnskdla & Fleyvangi verdur komid fyrir
hverfisgardi med adstddu fyrir bolta- og hreyfiiprottir,

31



Ho6f 7 Yfirf:: SM / HOA . s .
Telknistofan Tro Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag
Jaakko van 't Spijker, Felixx R i i T =
Verkkaupi:  Reykjavikurborg Almenn greinargerd °g gl;gnzglaljra;{ré; ';‘2”;;?;

Eftirfarandi hénnunarvidmid eru fyrir almenn leiksvaedi:
o Nyskdpun.
o Samfélagslegur vettvangur.
» Listreenar Otfeerslur og umhverfislistaverk.
« Liffreedileg fidlbreytni.
Blagresnar ofanvatnslausnir.
*  Adgengi fyrir alla.
* Hvati og méguleiki til hreyfingar.
o Dvalarsvaedi, moguleiki ad nema stadar og sitja (andrymi og pemavellir).
*  Samfélagslegur vettvangur.
e Gott fleedi um og innan rymanna.
»  Skynjun og manneskjulegur maslikvardi.
o Skjél fyrir havada, areiti, vedrum og vindum.
+ Utsyni og tengsl vid umlykjandi landslag.
*  Oryggi.
Nanari Utfeerslur og efnisval er akvedid vid hénnun gatna og almenningsryma.

Leiksveedum er skipt i eftirfarandi flokka:

o Leiksvaedi innan 166a. Utfeersla peirra er 4 dbyrgd l6darhafa. Fioldi og stadsetning er leidbeinandi. Sja
nanar allan kafla 3.2 Léd 1 Skilmalum fyrir hisbyggingar og sérskiiméla.

*  Andrymi eru stadir par sem nytur skjéls og sélar og umhverfid hvetur til samveru og jakvaadra
samskipta. Par er hugad ad liffreadilegri fitlbreytni, trjdm, berjarunnum og blémum. Listaverk og listraen
(tfearsla stadarins gegna mikilvaegu hlutverki, Utfaersla 4 abyrgd Reykjavikurborgar:

o Al eryst 4 landfylingu Gt i Ellidadrvog, dhersla & ttsyni yfir sundin og tengsl vid hafid. (Vogabyggd -
svaedi 1).

o A2 Ongulstorg er i tengslum vié Dromundarvog og strandsveedio. Sérstdk ahersla er 4 tengingu vid
fornminjar Gétugil med pvi ad halda leid nidur i fjéru opinni. (Vogabyggd - svaedi 2),

o A3 Skutulstorg er f tengslum vid Dugguvog og midsveedi hverfisns. (Vogabyggd - svaedi 2).

o A4 Sokkutorg er { tengslum vid Dromundarvog og strandsvaedid. (Vogabyggd - svaedi 2).

o A5 Torgid er | tengslum vid Drémundarvog og strandsveedid. Sérstdk ahersla er a tengingu vid
fornminjar Naustagil med pvi ad halda leid nidur i fidru opinni (Vogabyggd - svaedi 2).

o AB er i Keenuvogi (Vogabyggd - svaedi 3).

*  bemavellir eru staerri sveedi med adstédu til fidlpasttrar starfsemi og sérstaka aherslu &
umhverfislistaverk samtimans. Pemavellirnir hafa mismunandi aherslur i samraemi vid stadsetningu.
Utfzersla 4 abyrgd Reykjavikurborgar:

o b1 dhersla 4 liffreedilega fidlbreytni og nalaagd vid hafid. (Vogabyggd - sveedi 1).
o P2 Vérputorg, hverfistorgidd er med fidlpeetta starfsemi i anda hverfisins. (Vogabyggd - sveedi 2).
o P3 édhersla a liffreedilega fidlbreytni og tengsl vid strandsvaedio. (Vogabyggd-sveedi 3).

o Hverfisgardur — A Fleyvangi er gert rad fyrir hverfisgardi Vogabyggdar i rammaskipulagi. Par verdur
komi® fyrir grunn- og leikskaéla, auk pess er 16gd ahersla & ad styrkja og fegra umhverfi
sméabatahafnarinnar. [ hverfisgardinum verda steerri grasflatir og vellir fyrir boltaiprottir. Pema
hverfisgardsins er lifriki Elidadrvogs. Utfeersla 4 abyrgd Reykjavikurborgar. (Vogabyggd - svaedi 5).

Upplysingar um leiksvaedi utan deiliskipulagssvaedising gefa heildarmynd af fyrirkomulagi leiksveeda i
Vogabyggd pegar hverfid er fullmaotad.
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Dzemi um sameiginlegt gardrymi og leiksvaedi 4 166 i ibudarbyggd
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Vistkerfi nattdrunnar veita ymis lifsgeedi og pjonustu. Adgengi ad nattiru og grasnum svaedum eykur
lifsgeedi og studlar ad basttri lydheilsu.

Skipulagssveedi Vogabyggdar er mikid raskad athafnasveedi og grédursnautt. Deiliskipulagi®d leggur rika

aherslu 4 uppbyggingu vistkerfis & 6llu skipulagssvaedinu. Pad tengir vistkerfi Vogahverfis og Ellidaarvogs.

Grédur a svasdinu er aukinn og adstasdur skapadar sem styrkja liffraedilega fidlbreytni. Mikilveagt er ad hlda
ad tengingu hverfisins vid nattlruleg svaedi f jadri byggdar p.e. Haubakka, Ellidaarvog og Ellidaardal.

L6go er rik dhersla @ markvissa grédursetningu trjga og runna i aimenningsrymum Vogabyggdar. Innan 16da
er gerd krafa um akvedid hlutfall grédurpekju. Grédur gegnir mikilveegu hlutverki i ofanvatnslausnum
sveedisins. Trjagroédur hefur auk pess margpasttan tilgang, gerir umhverfid vistlegra, brytur nidur vindstrengi
og myndar skjél, eykur kolefnisbindingu og dregur Ur ahrifum loftmengunar. Mikilvesgt er ad gefa triagrodri
sitt rymi til ad dafna. Pad a sérstaklega vid um raetur og krénur laufmikilla trigaa vié gétur.
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Hénnun gatna og almenningsryma skal studla ad uppbyggingu vistkerfis med fidlbreytni ad leidarljdsi vié val
4 trjd- og grodurtegundum og fordast skal notkun a agengum tegundum,

Milli Vogabyggdar og Saebrautar skal vera grédurpekja og trjagrédur. Pad er gert til ad draga ur havada fra
umferd, fegra umhverfié og ad styrkja tengingu vid vistkerfi Vogahverfis. Vid Saebraut skal gera rad fyrir
blagraznum ofanvatnslausnum, trjam og fidlbreyttum grédri. Fyrir utan fagurfreedilegan og vistfreedilegan
tiigang pé er petta gert til ad skapa tengsl milli gréins Vogahverfis og nys hverfis { Vogabyggd.

Notkun & eitri (grédur- og skordyraeitri) er cheimil. Vid notkun & aburdi eda ddrum efnum a grodur og
jardveg skal velja vistvaent vottada voru eda unninn hiisdyradburd. Pessi skilyrdi eru sett til ad vernda
naverandi nattaru, efla pad vistkerfi sem stefnt er ad og vegna ofanvatnslausna.

Allar framkvaemdir vegna akvesda i bessum kafla skulu hafa jakvaed umbverfisahrif. Med peim er hi(d ad
sambyli manns og nattaru innan borgarmarkanna. Reykjavikurborg ber dbyrgd & Gtfaerslu almenningsryma
og skal framfylgja ofangreindum markmidum. [ sérskilmalum hasbygginga og mannvirkja & 166 eru settar
fram lagmarkskrofur um hlutfall grédurpekiju a 168.

Daami um fidlbreytta fléru og fanu

7.5 Skipulag vio sj6é - strandsvaedi

Strandsvaedi Ellidadrvogs er utan vid deiliskipulagssveazdid.

Légd er dhersla & adgengi almennings ad sjé  samraami vid stefnu Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030.
Pemavellir og andrymi i Vogabyggd besta adgengi ad sjé. Skipulagid studlar ad almennri Gtivist og
nattaruupplifun & strandsveedum par sem hlid er ad umhverfinu, fuglalifi og fridlystum nattdruminjum. Fréa
Dréomundarvogur eru minjar um Naustagil og Gotugil sem eru gamlar leidir nidur i fidru,

Bru yfir Ketilbjarnarsiki vié Haubakka er utan skipulagssvasdisins. Henni er getlad ad tengja gdngu- og
hidlastigakerfi Elidaarvogs vid gatnakerfi Vogabyggdar. Petta er tenging vid adliggjiandi svasdi samkvasmt
breytingu & Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.

Haubakkar eru fritlyst svaedi i heettu & ad tapa verndargildi sinu. Pétt peir eru utan
deiliskipulagssvaedisins skal syna sérstaka adgat i nagrenni peirra.
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7.6 Landmotun efnistaka og efnislosun
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Deiliskipulag gerir grein fyrir landmatun, haedarsetningum og fragangi yfirbords ad framkvesmdatima
loknum. Gefin verda Ot haedar- og maelibléd fyrir hverja 168, Haedarlinur gatna eru leidbeinandi og fylgja
haedarbreytingum { landi med naudsynlegri adldgun til ad tryggja edlilegt flzedi og adgengi fyrir alla.

Gera ma rad fyrir roskun lands og uppgreftri vegna uppbyggingar og innvidagerdar, Uppfylli pad efni skilyroi
til landfyllingar skal pad notad i landfylingu & Gelgjutanga. Par er gert r&d fyrir u.p.b. 0,35ha landfyllingu og
ad u.p.b. 1,7ha lands verdi haskkadir. Asetlud efnishdrf er um 55.000m°, Lagmarks kétahasd lands verdur
5m yfir sjdvarmali sem tekur mid af ndgildandi vidmidum vegna sjavarfiéda med 100 ara endurkomutima.
Sja skyringarmynd ,Landfyllingar og haedarlinur”. Efnistaka vegna haekkunar lands og landfyllingar skal vera
Ur efnisnamum med tilskilin framkvaamdaleyfi og starfsleyfi. Pa®d sama gildir um Vogabyggd ef svaedid er
nytt til efnistdku.

Adur en framkvaemdaleyfi er gefid fyrir landfyllingunni parf ad tilkynna framkvaemdina til Skipulagsstofnunar.
Adur en framkvaemdaleyfi fyrir landfyllingu er gefid Gt parf ad liggja fyrir akvordun Skipulagsstofnunar.
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8 Samgongur
Vistveenar samgoéngur eru einn af lykilpattum f vistvaenu skipulagi. Hef8bundnar samgéngur hafa neikveed
umhverfisahrif med Gtblasstri fra farartaekjum, umferdarhavada og svifryksmengun asamt mikilli landnotkun
undir umferdarmannvirki og bilastaedi.

[ gildi er Samgongustefna Reykjavikur, Samgéngustefna fyrir starfsemi Reykjavikurborgar, Loftslagsstefna
Reykjavikur, Umhverfis- og audlindastefna Reykjavikurborgar og Hjdlreidadsstiun par sem nanar er kvedid a
um markmid og adgerdir i samgdngumalum borgarinnar. | Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 eru
skilvirkar og druggar samgéngur an umfangsmikilla gatnaframkveamda markmid. Seebraut er ein
adalstofnbraut héfudborgarsvasdisins og liggur | jadri Vogabyggdar. Oll umferd dkuteekja til og fra
Vogabyggd fer um Saebraut. Vid vinnslu deiliskipulags var gerd umferdarhermum vegna uppbyggingar i
Vogabyggd, sja minnisblad ,Umferéarhermun & Sazbraut vegna Vogabyggdar®. Deiliskipulag Vogabyggdar
tekur mid af hugsanlegri fidlgun akreina a Saebraut.

L6gd er megin ahersla & vistveenar samgongur i samgongukerfi Vogabyggdar. Umferd gangandi og hjélandi
eru settar i forgang og almenningssamgédngur skulu vera adgengilegar, éreidanlegar og éruggar. Stigakerfi
Vogabyggdar tengist stigakerfi adliggjandi Utivistar- og ibludarsvaeda, Ellidadrdal, Ellidaardsum,
smabatahdfninni og Vogahverfi.

Midad er vid ad umferdarhradi hverfisins verdi takmarkadur og fari ekki yfir 30km/klst i Dugguvogi. | 66rum
goétum er midad vid15-30km/Kklist. Med pvi ad draga Ur umferdarhrada og leggja aherslu & vistveena
samgongumata verda gotur hverfising adladandi, druggar og eftirséttar fyrir ymiss konar versiun og
pjénustu. Bléndun atvinnu- og fbadarhtsnasdis eykur moguleika ibla ad seekja vinnu og pjonustu i neesta
nagrenni.

Vidmid um fidlda bilastaeda eru { samraemi vie aherslur | Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. |
deiliskipulagi er sett krafa um hjdlastzedi annars vegar vid gétur og hins vegar i ibidar- og atvinnuhtisnaedi,
Med aherslu & blondun byggdar gefst teekifeeri til ad samnyta bilastasdi og faskka heildarfidlda peirra.

Deemi um gatnakerfi med vistvaenar samgoéngur i fyrirrdmi, gatnamaot Dugguvogs og Kuggavogs
8.1 Gatan sem borgarrymi

[ Vogabyggd er borgarmidad gatnakerfi. Gatan er skyrt afmarkad rymi med hishlidum ad gangstéttum. Vid

Utfeerslu gatna eru parfir gangandi og hjélandi vegfarenda settar { forgang og I6g6 &hersla a vandada

hénnun og efnisval, ofanvatnslausnir og liffreadilega fidlbreytni. Markmidid er ad gatan og byggingarnar vid

hana myndi eina heild og skapi rymi sem fyrst og fremst er setlad félki og eykur likurnar a félagslegum

samskiptum. Géturymid er skyrt afmarkad med 3-5 haeda byggingum hvoru megin gétu:

»  Adalgata Vogabyggdar, Dugguvogur, skilur & milli midsvaedis til vesturs og ibudarbyggdar til austurs.

*  pyvergdtur og hlidargétur eru ibadargotur.

¢ Strandgatan, Drémundarvogur, skilur & milli ibidarbyggdar og strandsveedis Ellidaarvogar.
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Vogabyggd liggur vel ad helstu samgoéngukerfum Reykjavikurborgar:

* Gangandi og hjélandi vegfarendur. Stofnstigakerfi Reykjavikurborgar tengist skipulagssveasinu til
austurs og vesturs. Auk pess liggur hjélastigur til nordurs vestan Saebrautar og goé tenging er til sudurs
i Breidholt og Képavog. Utan deiliskipulags Vogabyggdar er i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030
fyrirhugud annars vegar mislaeg géngu- og hjdlatenging yfir Seebraut 4 méts vid Tranavog og
Snekkjuvog og og hinsvegar bruartenging milli Vogabyggdar og Fleyvangs.

o Vélkniin 8kutseki. Svaedid er i beinum tengslum vid adra af adalstofnbrautum héfudborgarsveadisins,
Seaebraut - Reykjanesbraut, og stutt er  hina, Miklabraut - Vesturlandsvegur.

* Almenningssamgdéngur. Gert er rad fyrir ad almenningsvagnar aki um Dugguvog sem er adalgata
Vogabyggdar. | samradi vid Vegagerdina gerir deiliskipulag Vogabyggdar rad fyrir peim moguleika ad &
Seebraut komi pridja akreinin | hvora att. Peer eru setladar fyrir almenningssamgongur og bidstédvar
almenningsvagna i tengslum vid mislaega géngu- og hjélatengingu milli Vogabyggdar og Vogahverfis.

* Auk ofangreindra samgdngumaéta tengist skipulagssvasdid samgéngum & sjo agastlega.
Skipulagssvaeéié liggur & milli Sundahafnar og smabatahafnarinnar Snarfara.
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Skipulag Vogabyggdar byggir ad hluta til & niverandi gatnakerfi & skipulagssveaedinu og tengingum vid
gatnakerfi utan pess. Adkomur Okuteekja eru fra Seebraut, annars vegar ad nordurhluta svaedisins um
Kleppsmyrarveg ad nlverandi gatnamdtum vid SUdarvog og hins vegar ad sudurhluta svaedisinsg um
Sudarvog ad Dugguvogi.
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Dugguvogur faar aukit vazgi sem adalgata hverfising og tengist nverandi gathamoétum Sudarvegar vid
Kleppsmyrarveg. Dugguvogur er tvistefnugata med adskildum hjélareinum f badar attir, samsida
bilasteedum, trjagrddri, hjdlasteedum og gangstétt naest byggingum. Hiykkir gbtunnar draga Ur
umferdarhrada og auka dryggi hjolandi og gangandi vegfarenda. Gert er rad fyrir ad strastisvagnar eigi leid
um Dugguvog og bidstddvar verdi i noréur- og sudurhluta hverfisins.

Gatnakerfi hverfising gerir rad fyrir mismunandi flazdi umferdar eftir adstaadum. Par eru einstefnu- og

tvistefnugdtur. Auk bess eru sumar gétur skilgreindar sem samrymi gangandi, hjdlandi og akandi
vegfarenda. Umferd hjdlandi vegfarenda er ymist eftir sérstokum hjélarsinum eda samhlida akandi umferd.
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Gongu- og hjdlastigar skipulagssvesdisins tengjast adliggjandi hverfum og Utivistarsveedum. Tenging
Vogabyggdar til vesturs er & gatnamdtum Saebrautar vid Keppsmyrarveg i nordri og Knarrarvog i sudri.

[ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 fyrirhugud annarsvegar mislaeg gbngu- og hjdlatenging vié Sasbraut
& mots vid Tranavog og Snekkjuvog og hinsvegar briartenging milli Vogabyggdar og Fleyvangs. Badar
pessar tengingar eru utan skipulagssvaedis Vogabyggdar

Gert er rad fyrir sértstokum hjdlareinum { Dugguvogi. | 68rum gdtum er midad vid blandada umferd par sem
umfer&ahradinn er 15-30km/klst.

39



Hof £ Yfirf:: SM/HOA . s .
Telkristotan 7108 Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag
Jaakko van 't Spijker, Felixx E i i 7 5 G B
Verkkaupi:  Reyljavikurborg Almenn greinargerd °g é::lan}f;lla[)ra;ysrgz v[r];n;;?;

8.5 Tenging Vogabyggdar og Fleyvangs
Gert er rad fyrir tengingu milli Vogabyggdar og Fleyvangs i breytingu 2 & Adalskipulagi Reykjavikur 2010-
2030 sem er lagt fram samhlida deiliskipulagstilldgu fyrir Vogabyggd svasdi 2.

Tenging fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur milli Vogabyggdar og Fleyvangs er mikilvesg vegna adgengis
ad fyrirhugudum leik- og grunnskdla & Fleyvangi og unglingaskdla vid Ellidaarvog. Hénnun gatna og stiga &
strandsvaedinu skal taka mi® af pessari asstlun.

Stadsetning og Utfeersla fellur utan pessa skipulags.

8.6 Tenging Vogabyggdar og Vogahverfis
Mislesg tenging fyrir gangandi og hjolandi vegfarendur milli Vogabyggdar og Vogahverfis er fyrirhugud vid
Sasbraut hja Tranavogi og Snekkjuvogi skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.

Stadsetning og utfzersla fellur utan pessa skipulags.

Tenging Vogahverfis og Vogabyggdar hefur mikla pydingu fyrir beedi hverfin vegna aukins adgengis ad
almenningssamgdngum, bjdénustu og atvinnusvaedum sem par mun byggjast upp.

Settar eru fram nokkrar hugmyndir ad Gtfaerslu mislaegrar tengingar vid Sasbraut:

= Bra yfir Sesbraut endurvekur gamalt vegstaedi Snekkjuvogar til sjavar.

e (Gongu- og hjdlabra yfir Sesbraut. Gétuhasd Seebrautar er dbreytt.

*  GONngu- og hjdlabra med lyftu yfir Sesbraut.

«  (G6ng undir Seebraut fyrir gangandi og hjdlandi vegfarendur tengja saman Snekkjuvog og Tranavog..
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8.7 Staedi fyrir bila og hgol i gétum og almenmngsr!mum
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Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 leggur aherslu 4 vistvaznar samgéngur og ad draga Ur veegi
einkabilsins. Peirri stefnu er framfylgt med pvi ad takmarka fjtlda bilasteada & skipulagssvaedi Vogabyggdar.

Bilastzedi eru samhlida gétum. Pessi steedi eru i eigu og umsjén Reykjavikurborgar og eru hugsud sem
almenn bilastasdi vidskiptavina og gesta. Pau verda gjaldskyld. Leidbeinandi fyrirkomulag og fjoldi bila- og
hjdlastaeda vid gbtu kemur fram & skyringarmynd ,Bila- og hjélastaedi vid gotu”. Almennt fyrirkomulag
bilastaeda er med peim hastti ad adgengi ad peim er mjég gott fyrir einstaklinga sem ekki eru med fulla
hreyfifeerni. Gefinn er upp ldgmarksfjoldi bilastaeda hreyfihamladra vid gotu sem skulu p6 ekki vera feerri en
kréfur byggingarreglugerdar. Pessi bilastaedi koma til vidbdtar vid bilastaedi hreyfinamladra innan [6dar.

Bilastz2di gegna hlutverki i Gtfeersiu & blagrasnum ofanvatnslausnum | Vogabyggo.
Gerd er grein fyrir bila- og hjdlastaadum sem tilneyra 163um i sérskilmalum fyrir hiisbyggingar og mannvirki &
[66. Aimennum hjdlastaedum er komid fyrir { gotu skv. eftirfarandi hénnunarvidmidum:

*  Hjodlastaedum er komid fyrir [ g&tu vid bilastaedi, tré, djipgama og bidstddvar strastd.
¢ Hjolasteedum er komid fyrir i hlidargdtum Dugguvogs.
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8.8 Stefnumdrkun um utfaerslu gatnakerfis
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Gotur, géngu- og hjdlastiga skal hanna og Utfeera sem adladandi almenningsrymi med aherslu & éruggar og

greidar leidir fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur. Markmi® og &herslur eru paer sému og gilda um

almenningsrymi, sja kafla 7 Almenningsrymi { Aimennri greinargerd. Syndar eru leidbeinandi Gtfeerslur af
fyrirkomulagi gatna, sja skyringarmynd ,Gotugerdir* og pversnid gétugerda.

Vid gatnahdnnun skulu eftirfarandi atridi h6fé ad leidarljosi:

°  Gotum fyrir vélkndin 8kutaeki er skipt upp 1 tvo flokka, annars vegar adalgétu, p.e. Dugguvogur, med
hamarkshrada 30km/klst og hins vegar ibldagotur fyrir haega og blandada umferd 15-30km/klst.

« Vid hénnun gatna og almenningsryma skal huga ad staedum fyrir reidhjol og bila, sja pversnid gatna og
skyringarmynd ,,Bila- og hjdlasta=di vid gétu®,

e 1.6gd er ahersla & tilkomumikil lauftré vid gétur og skal gera grein fyrir beim vid endanlega hénnun gatna.
Trjagrodur vid bilastaedi og gangstétt gegnir hlutverki i blagrasnum ofanvatnslausnum. Restur og kréna
trjaa skulu fa fullneegjandi plass i gdturyminu.

e Blagranar ofanvatnslausnir gegna mikilveegu hlutverki i Gtfeerslu gatna og bilastaeda.

* Draga skal ir havadamengun sem myndast vegna umferdar med vali & videigandi yfirbordsefnum.

* Djlipgamar vid gangstétt, sja leidbeinandi stadsetningar & skyringarmynd ,Sorphirda‘.

e Gotulysing.

*  (Gotur, gangstéttir, hjidla- og géngustigar eru i eigu og umsjon Reykjavikurborgar.
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8.9 Gotugerdir

Gotugerd 1
Dugguvogur — 30km/kist. 21,25m breidd milli hdsveggia.

Tvaer gagnstaedar ak- og hjdlareinar. Bilasteedi milli hidlareinar og gangstéttar. Gotulysing og hjdlastaedi vid
gangstéttir. Gatan gegnir hlutverki | ofanvatnslausnum hverfisins med regnvatnsrasum, gegndreepu yfirbordi
bilasteeda og trjagrddri.

Gerd er sérstok krafa um ad yfirbord akbrautar skuli hafa hljddisogseiginleika til ad draga Ur
umferdarhévada.

Dasmi um Gtfzerslu 4 Dugguvogi sem verdur adalgata Vogabyggdar med aherslu & vistveenar samgbngur |
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Gotugerd 3 — hlidargata — 15-30km/klst
16m breidd milli hisveggia.
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Gétugerd 4 — samrymi
12-15m breidd mili hisveggja.

Gatan er hugsud sem samrymi fyrir blandada umferd med dherslu & gangandi og hjolandi vegfarendur
asamt haegfara folksbilaumferd og umferd pjénustu- og neydarbila.
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Gotugerd 7

Dromundarvogur er gata sem adskilur strandsveedi fra ibidarbyggd og er i jadri fridlysts svaedis Haubakka.
Umferd vélknuinna Gkutaskja er heimil ad Vérputorgi, adaltorgi hverfisins, og bilageymslum adliggjandi 168a.
Ekki er gert rad fyrir bilastazdum  gétunni. Gatan er hugsud sem samrymi fyrir blandada umferd med
aherslu & gangandi og hjélandi vegfarendur, neydarbila &samt heegfara umferd félksbila. Stodveggir taka
upp haedarmun & lI6darmdrkum.

Vid hénnun og framkveemd gétunnar skal syna sérstaka adgat gagnvart adliggjandi fridlystra nattiruminja
Haubakka.
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9 Orka og audlindir
Umhverfis- og audlindastefna Reykjavikur og Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 liggja til grundvallar
skipulagi Vogabyggdar. ,,Byggingar og énnur mannvirki eru vidamestu notendur natturulegra audlinda og
stor hiuti losunar grédurhusaloftegunda er fra byggingum og framleidslu byggingarhluta. Val &
byggingarefnum og byggingarteeknilegum Utfeerslum getur studlad ad beettu vistheefi bygginga og hverfa,
beett heilsu ibla og aukid éryggi @ byggingarstad. Val a byggingarefnum a ad taka tillit til vistheefis og yta
undir frampréun [ vistveenni byggingarteekni.” Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030

9.1 Vatns- og orkunotkun
Vatn er audlind sem ber ad nyta & abyrgan hatt med langtimahagsmuni ad leidarljosi.
Yfirbordsvatn sem hingad til hefur verid vannytt audlind ma nyta betur med blagraenum ofanvatnslausnum.

Reykvisk heimili og fyrirteeki hafa adgang ad rafmagni og hita sem framleidd eru med endurnyjaniegum
orkugjofum. Med auknum fidlda heimila og fyrirteskja | hverfinu ma gera rad fyrir ad heildarorkunotkun
svaedisins aukist, | Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 eru ekki bein markmi® um orkusparnad. Settar eru
fram ymsar stefnur sem studla ad betri orkunytingu og orkusparnadi. Par ma nefna stefnu um vistvasnar
samgdngur og péttari byggd. Litlar ibudir { fidlbylishtsum purfa minni orku til upphitunar en stér einbylishus.
Fleiri ibUdir i péttri byggd samnyta einnig gétulysingu.

Draga mé dr heildarorkunotkun bygginga med byggingateeknilegum lausnum par sem tillit er tekid til
upphitunar, kaelingar, einangrunar og loftgeeda innanhdss. Vistveenar samgéngur, taeknipréun og nyir
orkugjafar bjéda einnig upp & mikinn orkusparnagd.

9.2 Loftgaedi og loftslagsbreytingar
Loftgaedi | Reykjavik eru almennt talin géd. P geta myndast adsteedur sem valda loftmengun. Steersta
orsok loftmengunar i Reykjavik er notkun vélkntinna kutaskja. Arid 2009 meeldist styrkur svifryks i 20 skipti
yfir vidmidunarmdrkum i Reykjavik. Borgaryfinvéld hafa markmid um ad draga Gr losun
grédurhisalofttegunda. Rétt eins og med loftgeedin eru hefdbundnar samgéngur steersti valdurinn.
Medhondlun og férgun Grgangs kemur par neest a eftir. Deiliskipulagid tekur mié af loftslagsbreytingum.

Notkun vélkntinna dkuteekja er ein helsta orsdk mengunar | Reykjavik, Pau valda basdi stadbundinni loft- og
havadamengun og eiga stéran patt | hnattrasnum loftslagsahrifum. Loftslagséhrif eru veigamikil
umbhverfisahrif sem horfa parf til & 6llum stigum skipulags og hénnunar byggdar. Reykjavikurborg hefur sett
sér markmid um samdratt i losun grédurhuisalofttegunda og er midad vid ad nettd losun peirra minnki um
35% til arsins 2020 og um 73% til arsins 2050 midad vid losunina ari¢ 2007.

[ deiliskipulaginu er 16gd 4hersla 4 pétta og blandada byggd par sem 6ll dagleg erindi eru i géngufaeri.
Vistvaenar samg6ngur og styttri ferdir draga Or notkun einkabilsins sem er mikilveegur lidur i ad draga ar
losun CO, (koltvisyrings) og annarra grédurhisalofttegunda. Utgangspunktur { vistvaenu skipulagi er ad félk
geti lifad og starfad &n daglegrar notkunar einkabilsins.

Uréunarstadir (irgangs eru ein steersta orsék CH, (metans) [ lofthjupnum. Metan er lofttegund sem hefur
mikil &hrif & hlynun jardar. CO, myndast einnig vié urdun trgangs. | deiliskipulaginu eru gerdar tilldgur um
baetta medhéndlun Grgangs fra heimilum med pasgilegri sorpflokkun og betra adgengi ad sorphirdu,

Gréour bindur kolefni f lifmassa og losar surefni | andrimsloftid. Petta nattlrulega ferli kallast kolefnisbinding
og er mikilvasgur lidur i barattunni vid loftslagsbreytingar med pvi ad draga Gr magni CO, i andrimsloftinu.
Pad er gert annars vegar med ad nyta getu nattdrunnar ad binda kolefni i vefi sina og hins vegar med pvi ad
draga (r Utblaestri CO,. i deiliskipulaginu eru fyrirmasli um markvissa notkun grédurs.

Aukin grodurpekja og markviss reektun trja- og runnagrédurs, jafnt innan byggdar og i jadri hennar, er
lykilatridi samt vistvaenum samgéngum ad baettum loftgaedum i borgarumhverfinu og til ad draga Gr magni

CO lofthjapi jardar.

9.3 Byggingarefni
Hafa skal umhverfissjénarmid i huga vid val 4 byggingarefnum og fordast notkun efna sem ganga &
Gendurnyjanlegar audlindir eda hafa neikvaed umhverfisahrif. Notkun mengandi og heilsuspillandi efna er

med 6llu dheimil.

Vié hénnun bygginga skal hafa langtimasyn ad leidarljosi og horfa 4 framkvaemd og liftima byggingar sem
eina heild. Rykmengun fra framkvaemdum skal vera [ lagmarki.
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9.4 Medhoéndlun urgangs
i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, Umhverfis-og audlindastefnu Reykjavikur og Loftslagsstefnu
Reykjavikur er stefnt ad minnkun Urgangs og aukinni endurvinnslu og endurnytingu. Arit 20189 verdur allur
lifreent nidurbriétanlegur Urgangur endurnyttur.

Lykilatridi vié® Gtfeersiu vistveenna hverfa er ad Urgangur sé rétt medhdndladur og dregid Ur myndun hans.
Skilvirkt fyrirkomulag & medhéndlun drgangs studlar ad markvissri flokkun sem eykur hlutfall endurvinnslu
og endumytingu og dregur Ur akstri sorphirdubila. Rétt medhdéndiun trgangs stydur vistkerfid og studlar ad
visthzefi byggdar. Deiliskipulagi® leggur aherslu alla Grgangsflokka & liftima hverfisins.

Medhondlun og férgun tGrgangs skal vera i samrzemi vid Umhverfis- og audlindastefnu
Reykjavikurborgar og Loftslagsstefnu Reykjavikurborgar.

9.4.1 Medhéndlun Grgangs a framkvaemdatima
Vegna uppbyggingar { Vogabyggd er naudsynlegt ad rifa einstaka byggingar. Ekki er heimilt ad fiarlaagja
byggingar ad Saabraut fyrr en sampykkt framkveemdaleyfi fyrir nybyggingu liggur fyrir.

Nidurrif hiisa og annarra mannvirkja er starfsleyfisskyld starfsemi og skal fylgja gildandi verklagsreglum
Reykjavikurborgar, sbr. Starfsleyfisskilyr&i fyrir timabundinn atvinnurekstur vegna nidurrifs hiisa og annarra
mannvirkja. Rétt meshéndlun og férgun Grgangs studlar ad verndun nattirunnar og uppbyggingar vistkerfis.

9.4.2 Medhéndlun Urgangs fra atvinnustarfsemi
Rekstraradilar skulu sjalfir sja um séfnun og medferd a peim trgangi sem fellur til hja peim.

i tengslum vid allt atvinnuhtsnaedi skal gera rad fyrir sorpgeymslum i samraemi vio pann rekstur sem er
fyrirhugadur i hdsnasdinu.

Sorpgeymslur atvinnuhtsnesdis skulu vera innan byggingarreits. Ekki er heimilt ad hafa sorpgama
ofanjardar & [66um eda i opnum rymum. Sorpgamar skulu vera i aflokudum rymum sem eru hluti byggingar.

9.4.3 Medhondlun Grgangs fra heimilum
Reykjavikurborg sér um séfnun heimilistirgangs og hefur umsjén med rekstri grenndarstddva. [ Umhverfis-
og audlindastefnu Reykjavikurborgar og Loftslagsstenu Reykjavikurborgar eru kaflar um neyslu og drgang.
Markmidid er ad draga Ur myndun Grgangs til urdunar og auka endurnytingu og endurvinnslu, Gert er rad
fyrir ad allur lifreenn nidurbriétanlegur drgangur verdi endurnyttur &rid 2019 og 80% af pappa og pappir og
60% af plasti arid 2020. Lykilatridi endurvinnslu er audveld og adgengileg flokkun Urgangs nalsegt heimilum
og fyrirtaskjum.

Til ad na ofangreindu markmidi er 16gd til skilvirk leid til ad flokka og medhéndla heimilissorp. A sérstokum
l6dum milli gétu og gangstéttar er komid fyrir nidurgréfnum gamum, svokalludum djidpgamum, par sem
heimilistrgangur er flokkadur. [ byrjun er gert rad fyrir fiorum Grgangsflokkum: blandadur Grgangur, pappir,
plast og éradstafad. Tryggia skal vidunandi adgengi notenda og pjénustuadila ad djipgamum .

Gert er rad fyrir tveimur grenndarstédvum fyrir Vogabyggd, svaedi 1 og svaedi 3.

Medhandlun Grgangs fré deiliskipulagssvesdinu skal vera skv. gildandi reglugerdum og sampykktum
Reykjavikurborgar um medhéndlun Urgangs.

Dzami um djupgama vid gétu
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Gott adgengi notenda og pjénustuadila er ad djtipgamunum sem skulu vera & afmérkudum svaedum mill
gangstétta og akbrauta. Pess skal geett vid stadsetningu djipgama ad tseming peirra valdi ekki dparfa
tofum & umferd og skulu losunaradilar hafa gott adgengi til ad pjénusta og teema pa. Huga skal sérstaklega
ad asynd og 6ryggismalum.

Ad jafnadi er midad vid ad fjarlaegd fra inngangi ibldarbyggingar ad djdpgamum verdi ekki meiri en 50m og
ad hver djupgamastod pjoni 40-50 heimilum. Sjé leidbeinandi stadsetningar 4 skyringarmynd “Sorphirda”.
Reykjavikurborg dthlutar sérstékum 168um fyrir djdipgédma sem eru pinglystar a videigandi ibudir,

Gera ma rad fyrir um 18-20 djipgamum & skipulagssvaedi Vogabyggdar - sveedi 2. Endanleg stadsetning,
fidldi og Utfeersla djipgama verdur gerd vid hdonnun gatna, Leidbeinandi fidldi og stadsetningar koma fram &
skyringarmynd ,Sorphirda”.

ibuair & midsvaedi skulu hafa adgang ad djiipgamum bidarbyggdar.

Fjéldi, stadsetning og eignarhald djupgémaléda er leidbeinandi.
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9.5 Ofanvatnslausnir
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Skipulag Vogabyggdar midar vid ad allt yfirbordsvatn og regnvatn sem fellur til 4 svaedinu verdi
medhéndlad med blagranum ofanvatnslausnum, Pad a vid bzedi innan 168a sem utan.

Blagrasnar ofanvatnslausnir eiga vel vid i uppbyggingu vid Ellidaarvog. Paar stydja vid lifrikid og styrkja
vistvaenar aherslur i skipulagi Vogabyggdar. Ofanvatnslausnir skulu vera hluti af heildarhdnnun og Utfeersiu
innan og utan 1&da. Blagreenar ofanvatnslausnir leysa hefdbundin regnvatnskerfi f jordu af holmi.
Til ad tryggja géda virkni blagraenna ofanvatnslausna purfa ad liggja fyrir grunnupplysingar um astand
svaedisins sem byggja m.a. & eftirfarandi grunnrannséknum:
¢ Jardvegsrannsokn.
¢ Mengun [ jardvegi.
°  Grunnvatnsstada.
e Vatnsstraumar undir yfirbordi.
Reykjavikurborg hefur yfirumsjén og abyrgd & framkveemd grunnrannsokna. Alit byggdasveedi
Vogabyggdar, gbtur og 168ir er metid sem ein heild pegar kemur ad hénnun og Utfeerslu blagreenna
ofanvatnslausna. baer fléttast inn i hénnun allra mannvirkja, p.e. bygginga og garda a l6dum, sjé einnig
skilméla husbygginga og mannvirkja & [68. Ofanvatnslausnir eru einnig ein af forsendunum vié hénnun
gatna, stiga og almenningsryma og eru nanar Utfesrdar i peirri hdnnun.
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9.5.1 Medhondlun yfirbordsvatns
Blagraenar ofanvatnslausnir eru akjosanleg leid til ad leysa fraveitu regnvatns 4 byggdum svaedum.
Megintilgangur blagraenna ofanvatnslausna er ad likja eftir nattGrulegum ferlum regnvatns eins og peir voru
adur en landsvaedid byggdist upp. bad er gert med pvi ad fanga regnvatn par sem pad fellur og leyfa eins
miklu vatni og haegt er ad siast i jorou eins ndleagt peim stad par sem pad féll og skila restinni i nalesgar
regnvatnsrasir & peim hrada og i pvi magni sem einkenndi svasdio fyrir byggd. Graen sveedi og grédur
gegna lykilhlutverki i kerfi blagreenna ofanvatnslausna.
Hugmyndafraedin a bak vid blagreenar ofanvatnslausnir:
* Draga Ur frarennsli og magni yfirbordsvatns.
*  Studla ad vidhaldi grunnvatns.
¢ Draga Ur mengun og vernda gaedi vatnsfarvega.
°  Komaiveg fyrir ad mengad yfirbordsvatn fari Ut i sjo.
e Draga (r magni yfirbordsvatns sem fer i regnvatnskerfi og hreinsistddvar og auka pannig hreinsivirkni og
afkastagetu peirra.
Auka addrattarafl, fegurdar- og notagildi uppbyggingarsveedis.
Skapa busveedi fyrir nattiru og auka liffreadilega fidlbreytni.
Vidhalda stodugu rakastigi i jardvegi.
Hida ad fjdlskradugu umhverfi sem stydur lydheilsu.
e Eru nattdrulegt ferli.

Med blagraenum lausnum er att vid ad yfirbordsvatn og vatn af pokum er nytt innan [6da. Unnid er markvisst
med grédur og grodurpekju til ad auka gaedi umhverfising t.d. med pvi ad binda vatn og leida af hiispdokum
og yfirbordi { synilegum vatnsrennum og tjornum. Yfirbordsvatn ma t.a.m. nyta til vokvunar a greenum
sveedum eda i par til gerd grédurbed eda regnbed.

Regnvatn getur studlad ad fitlskridugu og ahugaverdu umhverfi fyrir iblia og skapad ny kjdrsvaedi fyrir
lifverur. Reynsla synir ad vel hannadar blagresnar ofanvatnslausnir eru mikilsmetnar af baum og jafnan
notadar i 6drum tilgangi, t.a.m. kennslu og frezdslu. Regnvatn af pékum og yfirbordi skal leitt T jardveg i stad
hefébundna leid | regnvatnskerfi. Gegndraepi svasdis er lidur i slikri lausn og er mikilveegt ad taka tillit til allra
mannvirkja a 160 vid Gtfaerslu blagraenna ofanvatnslausna. Graen pék, gras og pléntur virka sem svampur i
rigningu og draga Ur alagi & regnvatnskerfi. Grodurpekja 4 paki getur safnad allt ad 90% pess vatns sem
lendir & pvi. Slikir regngardar eru nattdruleg leid til pess ad nyta vatn sem audlind i stad pess ad leida vatn
beint af yfirbordi i drenldgnum og Gt { grunnvatnid.

Graen pok, regngardar og 6nnur grodurbekja styrkja liffraedilega fidlbreytni sem er til grundvallar fyrir
bjénustu vistkerfa og studla ad orkusparnadi. Horfa parf til fidlbreytni vid val 4 grédurgerd og
pléntutegundum. Grédurbekja og rastur trida binda vatn i jardvegi og hafa jakvaed ahrif 4 loftgesdi og
lydheilsu.

Vid hénnun og Utfasrsiu & blagreenum ofanvatnslausnum skal hafa algilda hénnun og almennar
oryggiskrofur ad leidarljosi.

Deemi um Utfaerslu ofanvatnslausna.
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9.5.2 Medhdndlun regnvatns a byggingum og almenningsrymum

h}lyndin synir meginprinsipp fyrir ofanvatnslausnir

Blagreenar ofanvatnslausnir er pverfaglegt samstarfsverkefni Reykjavikurborgar og l68arhafa auk
framkveemdaradila, notenda og rekstraradila i Vogabyggd. Arkitektar, landslagsarkitektar, listamenn og
verkfrasdingar hanna lausnirnar { samstarfi vid Veitur og gardyrkjudeild Reykjavikurborgar sem sér um
rekstur og vidhald almenningsryma og gangstétta i Vogabyggd.

Almenn atridi:
*  Byggingar:
o Allt regnvatn sem fellur til a 168um skal medhéndlad innan l6dar.
Greaen pok og grodurpekja.
Tjarnir.
Regnvatnsbrunnar.
"[rjégrééur.
Oryggi.
e Gotur:
o Gegndreept yfirbord ganstétta og bilastasda.
o Rasir i gbtu og nedanjardar regnvatnsbrunnar.
o Trjagrédur.
o Oryggi.
*  Almenningsrymi:
o Settjarnir i tengslum vid pemavelli.
Grodurbed i tengslum vid andrymi.
Rasir [ gétu og nedanjardar regnvatnsbrunnar.
Triagrodur.
Oryggi.

o 0 0 0 O

o 0 0 0o

Framangreind akvaedi um blagraenar ofanvatnslausnir hidia ad vistkerfi borgarinnar og studla ad vistveenu og
heilbrigdu borgarumhverfi. Pau asamt akvaedum um vistvaenar samgdngur hvetja notendur og ibla
hverfisins til umhverfisveennar hegdunar.
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10 Veitur og fjarskipti
Fyrirliggjandi veitukerfi & skipulagssveedi Vogabyggdar midast vid adrar forsendur en liggja til grundvallar
bessu deiliskipulagi. Uppbygging Vogabygadar kallar & ny veitukerfi sem samraemast fyrirhugadri byggd og
kréfum samtimans um vistvasnar aherslur i byggdu umhverfi. Honnun og Gtfeersla veitukerfa og
fiarskiptalagna verdur i umsjon Veitna, Reykjavikurborgar og annarra veitu- og fiarskiptafyrirteekja. Vié
hénnun veitukerfa skal taka tillit til trjagrédurs vié gétur, djdpgama fyrir sorp og ofanvatnslausna.

Lagnaleidir fyrir veitur og fiarskipti skulu vera an hindrana i gangstéttum og gétum. Sja leidbeinandi Utfeerslu
i skyringarmyndum gétugerda. Allar lagnir sem tilheyra 168 skulu vera innan |68armarka. Um fravik skal haft
samrad vid Veitur, Reykjavikurborg og adliggjandi l6darhafa.

10.1 Fraveita
Fraveitulagnir liggja djapt i gétu.

Almennt er midad vid eina eda fleiri tengingar fyrir fraveitu fyrir hverja 160. Akvérdun um stadsetningu og
fidlda tenginga & 166 er tekin & hénnunarstigi gatna- og veitukerfa. Nakveem stadsetning og fjéldi munu
koma fram & lédarblédum.

A skipulagssvaedi fyrir Vogabyggd — svaedi 1 er deslustad fraveitu sem tengist stofnlégnum
Reykjavikurborgar.

10.2 Drenlagnir og husbrunnar
Heimilt er ad leggja drenlagnir utan 1édarmarka par sem hlsveggur, bilageymsla eda stodveggur eru &
l6darmaérkum, Utfasrsla drenlagna skal gerd med hlidsjén af blagrasnum ofanvatnslausum. Vié hénnun og
Utfeerslu drenlagna skal taka tillit til honnunar og Utfeerslu gatna, gangstétta og ofanvatnslausna baedi innan
|68ar og utan. Hénnun og framkvaemd skal vera | samradi vid Veitur og videigandi stofnanir
Reykjavikurborgar. Husbrunnar skulu vera innan [68armarka.

10.3 Kalt neysluvatn

Lagnir fyrir vatnsveitu liggja djupt f jéréu  gotu.

Almennt er midad vid eitt inntak fyrir kalt neysluvatn fyrir hverja 168. Nakvaem stadsetning og fioldi tengistata
kemur fram & I6darblédum.

10.4 Heitt neysluvatn

Lagnir hitaveitu eru f gangstéttum.

Almennt er midad vid eitt inntak fyrir heitt neysluvatn fyrir hverja 168. Nakveem stadsetning og fidldi
tengistita kemur fram & I6darblddum.

10.5 Raf- og fjarskiptalagnir
Lagnir fyrir rafveitu og fiarskipti eru i gangstéttum, Tengiskapar fyrir raf- og flarskiptalagnir skulu Gtfaerdir og
stadsettir i samradi vid adliggjandi |66arhafa. Stadsetning og Utfeersla & hiskéssum og légnum skal vera i
samraemi vid sampykkta uppdreetti af viskomandi byggingu.

Almennt er midad vid einn inntaksstad fyrir raf- og fiarskiptalagnir fyrir hverja 168. Nakveam stadsetning og

fidldi kemur fram & I6Garblédum. Adur en framkveemd hefst skal I6darhafi Gska eftir heimtaug hja Veitum
sem ramar peer rafhledslur sem parf.
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10. 6 Dreifistodvar og gotulysmg
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Deiliskipulag gerir rad fyrir ad fyrirliggjandi dreifistédvar 4 sveedi 2 verda aflagdar og nyjum dreifistddvum
komid fyrir & sveedi 2. Kvadir eru & l66um 2-1, 2-2, 2-3, 2-4 um ad leggja skuli til land eda rymi fyrir
dreifistéd til a8 masta mogulegri porf um sjélfstaeda spennistdd. Verdi byggd dreifistdd & pessum I6dum skal
htin vera hiuti af hisbyggingu & 160. Oheimilt er ad stadsetja spennlstoévarl kiallara. Lagnaleidir jardstrengja
til og fra dreifistédvum skulu vera adgengilegar til lagningar og vidhalds. Utfearsla og nakveem stadsetning
dreifist®va skal gerd { samradi vid Veitur. Dreifistédvar sem eru & svaedi 1 og 3 verda nyttar afram.
Deiliskipulag afmarkar tveer 166ir & svaedi 2 fyrir dreifistddvar. Utfzersla dreifistbdva skal vera i samraami vid
heildarhdnnun umhverfisins sem paer eru hluti af. Dreifistddvar skulu vera metnadarfull byggingarlistaverk.

.—_\ ~

Lysing { almenningsrymi og géturymi skal taka tillit til bila- og hjdlasteeda, djipgama, triagrédurs og annarrar
starfseri og gdtugagna. Raflysing skal gefa umhverfinu sérstakan andblee og dryggistilfinningu.
Eftirfarandi atridi skulu m.a. hofd til hlidsjénar vid Utfeerslu gétulysingar:
»  Samraamt yfirbragd gotulysingar skal vera fyrir Vogabyggd sjé ,Dreifistddvar og gétulysing®.
o V8 val & Ibmpurn skal horft til orkunytni og jiesmengun takmorkud. Adeins gétulysing 1 orkuflokki A++
kemur til greina og litur joss skal vera hiyr hvitur. Ekki er heimilt ad nota lampa sem dreifa ljési til himins.
o Gotulysing er fyrir géturymid og géngu- og hjdlastiga. Gétulysing mé ekki valda 6peegindum innanhdss
og ma pvi ekki lenda & Gthlidum bygginga.
«  Gotulysing skal ekki valda ljésmengun, vera latlaus og beint nidur.
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11 Samrad vid undirbuning deiliskipulagsaastiunar

Deiliskipulag, samrad og umsagnaradilar;
= Skipulagsstofnun.

Hverfisrad Laugardals.
Umhverfisstofnun.

Borgarségusafn.

Listasafn Reykjavikur

Vegagerdin

Minjastofnun fslands.

s s » @

Umhverfismat, samrad vib fagstofnanir og hagsmunaadila:

= Heilbrigbiseftirit Reykjavikur

= Deildir innan Umhverfis- og skipulagssvids
o Samgdngumal.
o Framkvaemdir og rekstur (rekstur almenningsryma, hreinsun, ofl.).
o Umhverfismal (sorp, gardar og grasn svaadi, fridlyst svasdi.

[ skiputagsferlinu hefur verid leitad umnsagnar tit eftirtalinna adila:
* Umhverfis- og skipulagsras.

o 19.03.2014 Kynning a rammaskipulagi.
25.06.2014 Kynning & rarnmaskipulagi.
29.10.2014 Kynning & drogum ad deiliskipulagi.
18.12.2015 Kynning 4 drégum ad deiliskipulagi.
13.01.2018 Kynning 4 ahrifum vardveislumats.
11.05.2016 Kynning a drdgum ad deiliskipulagi.

o 15.06.2016 Kynning & drogum ad deiliskipulagi.
+  Borgarrad.

o 30.06.2014 Kynning a drégum ad deiliskipulagi.
»  Samgdngmal.

o 28.08.2014 Fundur farit yfir gatnakerfi og bilastesdaframbod.

o 26.04.2016 Fundur med fullirium Vegagerdarinnar og Samgongudeildar Reykjavikurborgar par sem
farid var yfir nidurstodur umferdargreiningar Verkfreadistofunnar Eflu 4 ahrif umferdar fra fullbyggdri
Vogabyggd 4 stofnvegakerfi Reykjavikurborgar,

s Umhverfismal.

o 01.08.2014 Fundur um liffraedilega fjidlbreytni, ofanvatnslausnir og fridlyst svaedi,

o 17.09.2014 Fundur um sorphirdu fra budarbyggd.

o 16.10.2014 Télvupdstur fra Heilbrigdisefiiriti Reykjavikur um havada og mengun.

o 16.12.2014 Fundur um letksveedi | almenningsrymi.

o 05.03.2015 Fundur med Heilbrigdiseftirliti Reykjavikur um atvinnustarfsemi { ibGdarbyggd.

*  Skdlar og fristundir.

o 17.09.2014 Fundur med Skdéla- og fristundasvidi, farid yfir dzstladan fitlda grunn- og leikskdlabarna i
Vogabyggd, tilldgu ad stadsetningu grunn- og lelkskéla og fristundatilood fyrir bta sveedisins.

o 01.10.2014 Kynning fyrir Skola- og fristundarad 4 rammaskipulagi og hugmyndum um fyrirkomulag
grunn- og leikskdla i Vogabyggd.

= Veitur,
o 13.05.2014 Fundur med 6llum helstu veituadiium.
o 13.11.2014 Fundur vegna stofnlagnar frarennsliskerfis og dasluhliss 4 Gelgjutanga.
o 11.04.20186 Tveir fundir par sem farid var yfir dreifistddvar og blagresnar ofanvatnslausnir.
s Strasto.

o 22.12.2014 Fundur med Skipulagssvidi Strastd,
* Faxafléahafnir,

o 19.03.2014 Kynning 4 rammaskipulagi.
*  Hagsmunaadilar.

o 28.04.2014 Kynning 4 rammaskipulagi,
mai 2014 Skiputagslysing send til hagsmunaadila,
04.02.2015 Kynning a deiliskipulagsvinnunni,
26.02.2015 Kynning a deiliskipulagsvinnunni,
02.06.2016 Opinn kynningarfundur & adalskipulagsbreytingu og dsiliskipulagstillégu 1 Vogaskdla.
09.26.2016 Hverfisrad Laugardals.

* Lédarhafar, samningar um uppbyggingu.

o 29, 0g 30.06.2015 Kynningarfundir vid upphaf samningavidrasdna vid l6darhafa.

o 22.01.2016 Undirritun samninga vid Gamapjénustuna ehf. og Hémlur hi.

o Fra jini 2015 Samningavidraadur vids l6darhafa,

Q00 0 0

o C 0 C O
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12 Framkvaemd, afangaskipting og framkvaemdatimi

i skipulagsreglugerd segir ad ,Gera skal grein fyrir hvernig stefnt er ad famkveemd deiliskipulags svo sem
med skilmalum um &fangaskiptingu og framkvaemdatima ef vid 4. Stdrum skijpulagssveedum skal skipta i
framkvaamdadfanga til ad studla ad hagkvaemni og heildsteedu yfirbragdi byggdar.* Midad er vid ad
framkveemdum i Vogabyggd sveedi 2 ljuki innan tiu ara fra gildistoku deiliskipulags.

Skipulagssveedi Vogabyggdar er skipt upp i fleiri deiliskipulagssvasdi. Deiliskipulag fyrir Vogabyggd - sveedi
2 er fyrsti &fanginn f uppbyggingu Vogabyggdar, dnnur deiliskipulagssvaedi koma f kjdlfarid og geta
framkvaemdir stadio yfir & dllum svaedum samtimis. Hagkveemni og heildstastt yfirbragd byggdar er haft ad
leidarljési vio afangaskiptingu framkveemda.

Fjarlzegja parf byggingar af einstaka loéum til ad framfylgja megi deiliskipulagséastiun. Samkomulag liggur
fyrir vié vidkomandi l6darhafa um ad fiarleegja skuli allar byggingar 4 1686um, sem hafa ahrif 4 ad framfylgja
megi delliskipulagsaastiun. Nanar er fiallad um byggingar sem purfa ad vikja i Skilmalum fyrir htisbyggingar
kafla 2.4 Fyrirliggjandi byggingar og sérskilmalum. Timamaérk nidurrifs er samkvaemt framkvazmdaaaetiun
Reykjavikurborgar um uppbyggingu innvida, almenningsryma og gatnagerdar.

12. 1 Sklpulagssvaeélé vid glldlstoku deiliskipulags
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12.2 Fyrsti framkveemdaafangi
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12.3 Annar framkvaemdaafangi
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I Hus fyrir uppbyggingu
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12.4 Vogabyggo fullbyggo
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Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag

Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi

Utgéfa: 13- Dags:02 02 2017
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Sampykktar- og stadfestingarferli

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaadi 1. mar. 41. gr. skipulagslaga

nr.123/2010 var sampykkt bann 20
ogi pann 20
Tillagan var auglyst fra 20 med athugasemdafresti til 20
Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann 20

I
| Vogabyggd 2
) | Deiliskipulagsuppdréattur
P E | [=J skipulagsmark
| Lédarmdrik
t 2.5 Deiliskipulagsnimer [6dar

Bygaingameitur
sz Steerd [60ar | fermetrum (ny 160)
4 eiai Hémarksbyggingarmagn
,«" H=husnaedi, B=bilageymsla
i [ Fyrirliggjandi his an heimilda

\ [ Fyririiggjandi his, préunarmégul. \\

| Almenningsrymi B

Gongu-hjblatenging (s« arzoto-200)

Gangstétt

-, [ | Akbraut

= Hij6larein

1 Akrein | samrymi -

va Adkoma bila & 163 s

== Bilastzedi vid gotu, leidbeinandi
= Hjotlasteedl vid gbtu, leidbeinandi

| = L6 djpgama, leidbeinandi

| = Byggingarlina ad Szebraut

lagmark 4 hasdir

— Byggingariina, bundin

==== Byggingariina ad strandsveedi

4 pakkoli

* Turn 1haed, leidbeinandi

*  Turn 3hasdir, leidbeinandi

® Dreifistod rafmagns =
i Kvod um rymiAGd fyrir dreifistéd -
Haedarlinur & deiliskipulagssvaedi |
<2 Friblystar nattiruminjar Havbsidar) |
2% 50 115 u?o 125 |E=)0m |
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1 Deiliskipulag
Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 168 eru almennir skilmélar sem eiga vid uppbyggingu a
sllum 168um og sérskilmélar fyrir hverja 168, [ sérskimalum er gerd grein fyrir kvédum, timzelum og
heimildum eins og starfsemi, fitlda ibida, bila- og hjdlasteeda, haed hlsa, byggingarlinum og
byggingarmagni (A+B rymi) fyrir htisnaedi annarsvegar og bila- og hjclageymslur hinsvegar skv. IST 50.

" t - .- : <
g5 B <E BE 83 2% g ¥ £
“ 4 O = O ) = 0 5 =
5 o B8& Fes Se= SR ®3gE 8
3 £ 8 24®@ 2839 §£3 58 &z% 3B
O e 1) L E < I 8 <« I Q2 I O o< I & E
2-1 4,100 11.670 23 Fili7 3.600 15,170
2-2 5.000 11.710 23 117 3.510 16.220
2-3 5.410 4,198 - 42 - 4198
2-4 3.930 8.410 17 84 2.620 10.930
2-4 5,630 8.480 85 ral 2.120 10.600
2-8 3.630 7.250 73 60 1.810 9.060
2-9-1 3.410 6.200 62 52 1.550 7.750
2-9-2 760 1.560 16 13 390 1.950
2-10 2.680 4.640 46 39 1.160 5.800
2-11-1 1.385 1.048 - 9 - 1.048
2-11-2 1.680 866 - 7 2 866
2-12-1 950 1.620 16 14 400 2.020
2-12-2 1.630 972 = 8 - 972
2-13-1 2.050 3.442 34 29 710 4,162
2-13-2 2.900 4,730 a7 39 1.180 5.910
2-14 4.960 9.070 91 76 2.270 11.340
2-16 9.000 16.230 162 135 4.060 20.290
2-16-1 2.540 5.090 51 42 1.270 6.360
2-16-2 3.870 2.594 = 22 - 2.594
2-16-3 1.670 2.840 28 24 710 3.550
Samtals 66.985 35.988 76.631 775 998 27.160 139.779

Upplysingar um byggingarmagn og fidlda ibuda og bilasteeda & hverri 166

Vogabygég yfirlitsmynd N
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1.1 Hoénnun og uppdreettir
Husbyggingar og mannvirki & 166 skulu vera i samraemi vid deiliskipulagsskilmala pessa, Utgefin meeli- og
heedarbléd, gildandi [6g um mannvirki, byggingarreglugerd, adrar reglugerdir og stadla sem eiga vid.

Kynna skal uppbyggingu l6da 4 eftirfarandi hétt:

°  Fyrirspurnarerindi — frumhdnnun uppdrasttir i mkv. 1:200 eda 1:100, sem gera grein fyrir starfsemi,
meginhugmynd ad umfangi og Gtliti bygginga dsamt haedarsetningu hisa, fyrirkomulagi l66a,
inngdngum og innkeyrslum i bilageymslur.

«  Byggingarleyfisumsodkn pegar jakvaed umsdgn vid fyrirspurnarerindi liggur fyrir. | byggingarleyfisumsékn
skal gera grein fyrir uppbyggingu, umhverfisahrifum helstu byggingarefna, hljédvistar(treikningum og
radstofunum til ad masta krdfum um hljddvist.

*  Séruppdrattur fyrir skipulag 16dar skal fylgja byggingarleyfisumsdkn. Sérstaklega skal gera grein fyrir
ofanvatnslausnum, gérdum, pakgdrdum, grédurfari og trjaraekt.

Ef um dlitaefni er ad raeda um samreemi byggingarleyfisumsdkna vid deiliskipulag getur byggingarfulltrii eda
skipulagsstjori leitad umsagnar deiliskipulagsh&funda.

1.2 Minnihattar framkvaemdir
Saskja skal um byggingarleyfi fyrir 8llum framkvaemdum. Pad & einnig vid um minnihattar framkvaamdir sem
undanpegnar eru byggingarleyfi skv. gr. 2.3.5 i byggingarreglugerd nr.112/2012 eda sambeerilegri grein i

gildandi byggingarreglugerd.

1.3 Fyrirliggjandi leyfi til framkvaemda

Engin byggingar- og framkveemdaleyfi voru gefin Ut sidustu 12 manudi fyrir auglysingu pessa deiliskipulags.
Framkvaemdum er ekki lokid vid endurbyggingu eftir bruna a4 Dugguvogi 1b.

Lokauttektir hafa farid fram vegna annarra eldri byggingarleyfa.

1.4 Lodarblad
Gefid verdur Ut I6darblad fyrir hverja 166 { samraemi vid deiliskipulag. Lodarblad synir [6darmaork, steerd l6dar,
stadsetningu byggingarreita, byggingarlinur, innkeyrslur, inntaksstadi veitu- og fiarskiptakerfa og kvadir.

LédIr eru hnitsettar vid gerd deiliskipulags. Gerdur er fyrirvari um ad fravik geta verid & upplysingum a
l6darblédum midad vid sampykkt deiliskipulag, t.d. [6darsteerdir, 16darmérk, byggingarmagn og kvadir.

Haodarblod syna gotu- og gangstéttarheedir vid 16darmork. A haedarblédum koma fram stadsetningar og
haedir frarennslis-og vatnslagna og inntaksstadir allra veitukerfa.
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2 Forsendur

2.1 Skipulagslysing
“Vogabyggd svaedi 2 - Nordursveedi milli Tranavogar og Gelgjutanga - Skipulags- og matslysing vegna
deiliskipulags — L6gd fram shr. 1.mgr. 40.gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og 16g um umhverfismat 4zsetlana
nr. 106/2005 — Reykjavikurborg — Umhverfis- og skipulagssvid - Dags. 28.04.2014" sampykkt | umhverfis-
og skipulagsradi 30. april 2014 og borgarradi pann 8. mai 2014.

2.2 Afmérku

n deiliskipulags
: ' 3 £

Vogabyggd 2 Skipulagssvaedi
Nverandi astand

T2 Skipulagsmdrk

0 25 75 100 125 150m
. SN o

Sveedid sem delliskipulag Vogabyggdar — svaadi 2 neer til afmarkast af Sesbraut til vesturs, Kleppsmyrarvegi
og Kjalarvogi til nordurs, strandsvaedi Ellidadrvogs til austurs og Tranavogi til sudurs og er pad svasdi kallad
Vogabyggd 2 - Nordursveedi. Austan vid skipulagssvaedid eru Haubakkar, fridlystar nattruminjar.

Afmdrkun deiliskipulags byggir & peim rékum ad svaedio myndar heildsteeda einingu sem naer yfir
landnotkun midsvaedis og ibudarbyggdar og er innan afmarkads landsvaedis.
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Fyrirliggjandi 166ir

| 1/l] 01450201

Er

01452001

ta

01452001

Vogabygét; 27
e ;ﬂ; | Fyrifiggjandi 168ir og nyjar 168ir
01455201 §‘a°' [C 3 Skipulagsmrk
B | [777 Noverandi 163ir skv. LUKR

Ny l6darmérk ~
5141 Stadgreinir (LUKR)

e R

i samrzemi vid deiliskipulagstillbgu eru skilgreind ny 168armork. Vid gildistoku deiliskipulags fyrir
Vogabyggd - svaedi 2 falla I68armérk fyrirliggjandi 168a sjalfkrafa ur gildi.

Skyringarmyndin ,Fyrirliggjandi 168ir og nyjar 163ir" synir fyrirliggjandi l6darmérk og breytt fyrirkomulag l6da.
Ny l68armark eru skilgreind i deiliskipulagi. Ny gétuheiti og hiisntimer verda til vid gildistoku deiliskipulags.
Gerdir verda nyir I6darleigusamningar vid lédarhafa. Lédir fyrir djipgama og dreifistddvar eru afmarkadar
milli gbtu og gangstéttar i gdturymi.

Yiirlit fyrifiggjandi 166a 4 skipulagssvesdinu, skv. LUKR grunni Reykjavikurborgar og fasteignaskra, synir
eftirfarandi upplysingar: landntmer, stadgreinir, heiti 168ar, hisnimer, notkun, l6darstaard i me.

LANDNR STADGR HEIT HNR NOTKUN Lo6am? LUKR
105603 1451003  Kleppsmyrarvegur 8AB Vidskipta pjon. 168 5002 5018
105602 1451002  Sudarvogur 1 Vidskipta pjon. 160 2814 2787
105601 1451401  Sudarvogur 3-5 Vidskipta pjon. 166 21862 21863
105598 1450301  Sudarvogur* 4 I8nadar athafnalod 6898 6898
105607 1452102  Sudarvogur 6A Spennistod 50 50
105606 1452101  Sudarvogur 6 I6nadar athafnal6d 5510 5510
105615 1453002  Sudarvogur 7 |6nadar athafnal®d 2162 2152
105616 1453003  Sudarvogur 9 I6nadar athafnaléd 2120 2120
105610 1452301  Sadarvogur 12 |6nadar athafnal6d 2484 2484
105611 1452302  Stdarvogur 14 I6nadar athafnaldd 1738 1738
105612 1452303  Dugguvogur 1 |6nadar athafnal6d 1000 1000
106613 1452304  Dugguvogur* 1A I8nadar athafnaldd 1000 1000
190750 1452305  Dugguvogur* 1B I8nadar athafnaléd 1845 1846
105599 1450003  Sudarvogur 2 Vidskipta pjon. Léd 10846 10847
105597 1450201  Sudarvogur 2E-2F Vidskipta pjon. L6d 6030 6025
105605 1452001  Dugguvogur 2 |6nadar athafnaldd 7746 7746
105608 1452201  Dugguvogur 4 |6nadar athafnalod 4433 4360
105609 1452202  Dugguvogur ** 0 Vidskipta pjon. Lod 50 50

Samtals niverandi [68ir - Vogabyggd 2 83580 83494

* Vidbdtarupplysingar frd Fasteignaskra
** Vantar [ Fasteignaskrd, kemur fram 4 LUKR
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Fyrirliggjandi byggingar

[—1 Skipulagsmork

1 Ny loédarmérk

[ 1 Hos sem vikja v, deiliskipulags

[ Hos sem ekki hafa ahrif & r
framfyld deiliskipulags

~ Hus med préunarméguleika

¥r Lagmyndir

A skipulagssvaedinu er fiélbreyttur hiiskostur ad steerd, ger® og geedum, reistur & arunum 1957-1995. Par
«eru nokkur fageet og dhugaverd dsemi um atvinnuhtisnaedi fré 6. og 7. dratug 20. aldar, Svaedid hefur
byggst upp an formlegs skipulags. Byggdin er sundurleit og stakstaed husin bera vott um dlika strauma og
vidhorf I byggingarlist upp dr midri 20. 6ld. Annars vegar eru dsemi urm mddernisma i albjédlegum anda [...]

[og] hins vegar klassisk deemi um idnadarhts.” !

A eftirfarandi 168um med heimildir eru byggingar metnar med préunarmaéguleika og verndargildi skv.
Byggdakdnnun Borgarsdgusafns:

*  Dugguvogur 2 (raudur flokkur)

e Sudarvogur 2 (raudur flokkur)

°  Sudarvogur 7 (ekki verndunardkvaedi — nytt hlutverk)

Meelst er til ad pessar byggingar standi og fai nytt hlutverk i nyrri byggd sem séguleg tenging og
vitnisburdur um atvinnuségu Reykjavikur. Nanar er fjallad um pessar byggingar i sérskilmalum.

A fundi umhverfis- og skipulagsrads pann 20. jantiar 2016 var fiallad um vardveislumat htsa & lédunum
Sudarvogur 2 og Dugguvogur 2. Nidurstadan er ad ekki er gerd krafa um vardveislu pessara hiisa. Aftur &
méti skal vardveita listaverk Gerdar Helgaddttur & vesturhlié hiss vid Dugguvog 2, sjé sérskilméla.

Byggingar sem purfa ad vikja til pess ad framfylgja deiliskipulaginu eru & eftirfarandi 168um:

e Dugguvogur 1.

o Kleppsmyrarvegur 8B.

e Sudarvogur 3, 3A, 3B, 5, 5A.

= Suadarvogur 6.

* Sldarvogur 7 (austasta byggingin, sem er dskréd [ Fasteignaskrd).

Samkomulag liggur fyrir vié vidkomandi l68arhafa um ad fiarlaagja skuli allar byggingar 4 166um, sem hafa
ahrif & ad framfylgja megi deiliskipulagsasetlun. Timamark nidurrifs eru samkvaemt framkvaemdadastiun
Reykjavikurborgar um uppbyggingu innvida eins og veitukerfi, gbtur og almenningsrymi.

1
Vogabyggd sveedi 1-3 Byggdakdnnun — Fornleifaskra og hisakénnun 2016, Borgarstgusafn Reykjavikur, skyrsla 171, bls, 138,
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Yiirlit fyrirliggjandi hisbygginga & skipulagssveadinu, skv. LUKR grunni Reykjavikurborgar og fasteignaskra
synir eftirfarandi upplysingar: landntmer, matshlutantmer, stadgreinir, heiti I6dar, hisnimer, gerd, notkun,
fioldi hee®a, byggingarar, byggingarstig auk tdlulegra upplysinga um brutté flatarmal og brattd rammal.

MHL

Fl

LANDNR NR  STADGR HEITI HNR GERD  NOTKUN HAED BYGGAR BSTIG BRFLM BRRUM
105599 1 1450003 Sudarvogur 2 9  Skrifst-verkstaedi i 1957 7 1342,4 4546
105597 2 1450201 Sudarvogur 2E-2F 2R 8  Vdrugeymsla 2 1985 7 1763,4 9273
105597 3 1450201 Sudarvogur 2E-2F 2R 8 Vorugeymsla/skrifst. 1 1988 7 2434,8 11023
105605 2 1452001 Dugguvogur** 2 7 I0nadarhus 1 1972 7 3861,1 15790
105608 1 1452201 Dugguvogur 4 7  lénadarhis 2 1978 7 2824,8 12499
Nuverandi hisnzedi & midsvaedi - Vogabyggd 2 12227
* Vidbotarupplysingar fré Fasteignaskrd
** Byggingarmagn | samrsami vid Fasteignaskré
LANDNR x:L STADGR HEITI HNR GERD  NOTKUN H:I:D BYGGAR BSTIG BRFLM BRRUM
105603 2 1451003 Kleppsmyrarvegur 8 9  Sérhaefo eign 1 1966 7 490 2860
105603 4 1451003 Kleppsmyrarvegur 8 7 |dnadarhus 1 1975 7 12568,9 4606
106603 5 1451003 Kleppsmyrarvegur 8 8  Vorugeymsla 1 1975 7 844,17 4223
105602 4 1451002 Sudarvogur 1 8  Vbrugeymsla -1 1982 7 282 761
105602 5 1451002 Sudarvogur 1 9  Spennistdd 1 1983 7 22 79
105602 6 1451002 Sudarvogur 1 9  Opid skyli 1 1983 7 370 0
106602 7 1451002 Sudarvogur 1 9 Opid skyli 1 1981 7 1100 0
105601 1 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 7 Idnadarhuis i 1963 7 937 5604
105601 5 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 8  Vorugeymsla 1 1983 7 575 2875
105601 9 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 6  Skrifstofubygging 1 1983 7 1486,5 5283
106601 10 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 8  Opio skyli 1 1974 7 590 0
105601 11 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 8  Vorugeymsla 1 1979 7 36 216
105601 12 1451401 Stdarvogur 3-5 3R 8  Vérugeymsla 1 1985 7 2086,6 19249
105601 13 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 7 ldnadarhus 1 1963 7 18516 7777
105601 16 1451401 Sudarvogur 3-5* 3R Vérugeymsla 1955 35
105601 18 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 7 l6nadarhis 2 1994 8 339,56 2648
105601 19 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 8  Vorugeymsla 1 19856 7 260 1600
105601 20 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 9 Hlidvardarskyli 1 1984 7 18,56 55
105601 21 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 8  Vorugeymsla 0 1975 7 995 4055
105601 22 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 9 Opid skyli 1 1963 7 540 0
105601 24 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 9 Opid skyli 1 1963 7 630 0
105598 1 1450301 Sudarvogur* 4 Idnadarhus 1955
105607 1 1452102 Sudarvogur B6A 9  Spennistod 1 1985 7 22,5 79
105606 1 1452101 Sudarvogur 6 7 16nadarhus 1 1862 8 1943 10724
105606 6 1452101 Sudarvogur 6 8  Vorugeymsla 1 1982 7 181,4 816
106615 1 1453002 Sudarvogur 7 7 Idnadarhus 1 1961 7 7514 2210
105615 2 1453002 Sudarvogur 7 7  lénadarhis 2 1985 7 2270,3 7404
105616 1 1453008 Sudarvogur 9 7 Teekni 1 1963 7 972 3766
105611 1 1452302 Sudarvogur 14 7 Idnadarhis 0 1967 7 866 4117
106612 1 1452303 Dugguvogur 1 7 ldnadarhus 1 1981 8 202 962
180750 1 1452305 Dugguvogur 18* 1 Idnadarhtis 1 1984 1047,6
105599 2 1450003 Sudarvogur 2 7 |8nadarhis 1 1957 7 573,7 2618
Sudarvogur 12 0
Dugguvogur 1A 0
23232

Nuverandi hisnasdi 4 iblidarbyggd - Vogabyggd 2
* Vidbotarupplysingar fré Fasteignaskra

2.5 Lodir an heimilda

Innan deiliskipulagssvasdisins eru [66ir 4n heimilda.
*  Dugguvogur 1b.
e Sudarvogur 2EF.
¢ SUdarvogur 9

*  Sudarvogur 14

*  Kleppsmyrarvegur 8

Deiliskipulagio heimilar engar breytingar eda uppbyggingu & pessum lédum. Lédirnar halda fyrirliggjandi
skilgreiningu skv. Fasteignaskra. Kvadir og skyldur sem koma fram i Almennri greinargerd og Skilméalum um
husbyggingar og sérskimalum pessara |68a gilda um 168ir an heimilda. Oll starfsemi & pessum l6dum skal
falla a® landnotkun samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og skilyrdum fyrir starfsemi innan
Vogabyggdar. Sja sérskilméla og kafla 5. Samfélag og 5.1 Starfsemi — Atvinna og storf i Almennri

greinargerd.
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| I Opin svaedl

Vogabyggd 2
Landnotkun

T Skipulagsmérk
7771 Strandsvaedi

[ 1 Midsvaedi 2,4ha
B [budarbyggd 7.4ha &
1/, Fridlystar nattruminjar (Héubakkar) |

¢ 2,4ha mi6svaedi. Par getur hdmarksbyggingarmagn hiisnaedis (A+B rymi), p.e. brattéflatarmal sbr.
IST50, ordid allt ad 43.400m? og bila- og hjdlageymslur (A+B rymi) allt ad 13.000m?.

Heildarbyggingarmagn & midsvaedi getur ordid allt ad 56.400m?.

o Nyta ma allt ad 20% byggingarmagns fyrir ibldarhisnzedi og getur fidldi ibuda & midsvaedi ordid allt

ad 90. Vidmidunarstsard ibida er 100m? brattd.

o Fyririggjandi byggingar & midsvaedi eru 7.752m?, Paer verda fiarlaagdar eda fa nytt hiutverk.
= 7,5ha ibtidarbyggd. Par getur hamarksbyggingarmagn hisnazdis (A+B rymi), p.e. bruttéflatarmal sbr.
[ST50, oréid allt a8 85.000m? og bila- og hidlageymslur (A+B rymi) alit a8 21.300m?.

Helldarbyggingarmagn i ibldarbyggd getur ordid allt ad 106.300m?2,

o Fidldi buda i btidarbyggd getur ordid allt ad 850. Vidmidunarstasrd iouda er 100m? bruttd fistur

foudarhtss.

o Nyta ma allt ad 20% byggingarmagns fyrir atvinnustarfsemi 16.900m?.

o Fyrirliggiandi byggingar i ibidarbyggd eru 23.250m?>. Paer verda fiarlaegdar eda fa nytt hlutverk.

I sérskilmalum fyrir hverja 68 kemur fram hamarks- og lagmarksbyggingarmagn, haed hisa, fidldi ibiida og
bilastaeda, starfsemi, kréfur um grédurbekju og sameiginleg gardrymi, athugasemdir um hljédvist og adrar

kvadir,
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Markmid skipulags Vogabyggdar er ad skapa jakvaedar forsendur fyrir &hugaverda og vistvaena byggd par
sem husbyggjendur og hénnudir f& svigram til skdpunar i ger® mannvirkja sem jafnframt eru hluti af

heildarmynd samfelldrar byggdar.

Brynt er ad hénnudir hisbygginga, mannvirkja og umhverfis 4 skipulagssveedi Vogabyggdar kynni sér vel
alla skilméla sem gilda fyrir hénnun bygginga og Gtiryma & vidkomandi 166 auk pess ad atta sig & samhengi
Vogabyggdar i tengslum vid framtidarproun nanasta umhverfis. Lagt er til ad framkvaemdaadilar og
hénnudir hafi samrad vid skipulagsyfirvéld vardandi hugmyndafreedi og meginaherslur deiliskipulags vid
upphaf hénnunarferilsins til ad fara yfir méguleika og kvadir sem gilda fyrir 168ina, sem og adliggjandi 168ir.

Aldagdmul gildi byggingarlistar, varanleiki, fegurd og notagildi eru grundvéllur framprounar & byggingarlist

21. aldar asamt vistvaanni byggingarteekni sem taka skal tillit til.

Vid uppbyggingu Vogabyggdar skal 16gd er dhersla a:

Vandada hénnun og samraamda efnisnotkun pannig ad byggdin fai fallegt og heildstastt yfirbragd.

*  Notagildi, 4synd og ga=di almenningsrymis og svaada.
* A8 nyta vistveen byggingarefni eins og kostur er i alla mannvirkjagerd.

= Ad lagmarka neikvaed umhverfisahrif vid framkvaemd, 4 liftima mannvirkja og vid notkun hverfisins.

¢ Blagrasnar ofanvatnslausnir.

*  Styrking vistkerfis og aukin Ifffrezdileg filbreytni.

e Notkun grodurs. Tré, runnar og grodurpekja a 168 og pokum.
*  Samfélag.

*  Fjolbreytt starfsemi, ibudir og atvinnuhlsnaadi.

*  Ga=di byggdar i manneskjulegum meaelikvarda.

10
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3.1 Byggodarmynstur

Yiirlitsmynd

A skipulagssvasdinu er gert rad fyrir fotidarhtisnasdi og atvinnuhisnaedi i nybyggingum asamt pvi ad nokkur
fyrirliggjandi hiis standi a&fram og fai nytt hlutverk.

Bygg®amynstur Vogabyggdar einkennist af randbyggd sem er samfelld hisardd ad gétu med aflokudum
goréum. Gotumynd Drémundarvogs hefur pa sérstdou ad hlsagardar opnast ad strandsveedinu,

Landslag skipulagssvasdising og haed hisa er nytt til hins ytrasta til ad na pvi markmidi ad sem flestar ibidir
njéti ttsynis yfir Elidaarvog. A skipulagssvaedinu ris land haest 4 nord-vesturhluta pess og laskkar um 8-10
metra til austurs ad Haubdkkum sem eru fridlystar nattdruminjar rétt utan skipulagssveadisins. Byggingar
eru heestar, fimm heedir, & vestur- og nordurjadri Vogabyggdar. | austurhluta hverfising eru byggingar priar
heedir eda laagri. Heimild er fyrir einnar til priggja haeda turnbyggingu ofan & skilgreindum hishornum.

Nybyggingar skulu hafa innbyggdan sveigjanleika og svigrdm fyrir mismunandi notkun 4 liftima peirra.
Heimilt er ad hafa ibudir & midsveedi og atvinnustarfsemi i ibidarnisnaedi { samreemi vid skilgreiningu &

landnytingu  Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Sja nanar kafla 5. Samfélag og kafla 5.1 Starfsemi —
atvinna og storf i Aimennri greinargerd.

11
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1 Byggingarlist

Deami um uppbyggingu vid Vbrpdtdfg

Geedi og vistheefi byggdar felast i byggingarlist sem endurspeglar vandada hénnun mannvirkja og
umhverfis. Horfa skal til heildarahrifa byggingar & gbtumyndina og byggdina. Gerdar eru rikar kréfur um
undirblning hénnunar og framkvaemda. Logd er dhersla & gaedi, fagmennsku og vandvirkni og hvatt til
heildraennar hugsunar { hénnun og allri framkvaemd & deiliskipulagssvaedinu. Mikilvaegt er ad listraent
framlag fléttist inn { undirblning framkvaemda og sé hluti af hénnunarferlinu.

[ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er stefnt ad pvi ad Reykjavik verdi i forystuhlutverki um gaedi
manngerds umhverfis og dhersla 16gd & byggingarlist og gott og fagurt umhverfi. ,Byggingarlist snyst um
hénnun og byggingu mannvirkia og moétun umhverfis bar sem notagildi, ending og fegurd eru samofin i einu
verki. Tasknileg gaedi, hagkvaemni og virkni vega pungt en [...] form, utlit og fegurd pessarar samhaefingar
skerfa] ur um gaedi verksins."

[ stefnu islenskra stjérnvalda i byggingarlist, Menningarstefnu  mannvirkjagerd, segir ad ,Byggingarlist er
fiarfesting til langs tima. Mannvirki, sem vandad er til, vaxtar ba fidrmuni sem { pad er lagt, hvort heldur litid
er til lsagri vidhalds- og rekstrarkostnadar eda sveigjanlegra fyrirkomulags og notagildis 8 liftima pess. P4
hefur véndud byggingariist og géd borgarrymi addrattarafl 4 einstaklinga jaft sem fyrirtzeki. A timum pegar
félk og fyrirteeki eru mjdg hreyfanleg er mikilvaagt ad bjéda upp a adladandi kost til busetu og vaxtar." Enn
fremur ad ,GSd hénnun skilar virdisauka fyrir Island og eykur ardsemi bygginga.

Gerd er krafa um vandada og metnadarfulla byggingarlist | Vogabyggd.
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Umfang husa, byggingalﬁur og kennileiti
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Hamarkshaed hiisa er skilgreind med pakkéta og fidlda haeda og skal ekki vera haerri en kemur fram |
sérskilmalum og & skyringarmynd ,,Byggingarlinur og haed hiisa“. A einstaka stédum er heimilt ad byggja
heerra en uppgefinn pakkoéti og gera kennileiti eda turn sem ris upp fyrir adalbygginguna & [68inni. Peir stadir
eru merktir med stjérnu & skyringarmynd ,,Byggingarlinur og haed hisa" og a deiliskipulagsuppdraetti. Fioldi
heeBa & hverjum stad reedst af adldgun ad landi, mismun & pak- og landkéta og salarhaed. Pak- og landkati
er tilgreindur i sérskimalum fyrir hverja 168. Par kemur einnig fram asetladur haedarfjdldi og tilgreind fréavik.

Almennt skal mida vid ad salarhaed iblidarhisnasdis sé 2,8m eda haarri. Salarhaed hisnaedis a fyrstu haed
skal a.m.k. vera 3,5m. Bilageymslur geta verid ad hiuta til nedan- og/eda ofanjardar. Flatarmal bilageymsina
er hluti heildarbyggingarmagns & 16d. Bilageymsla og hlisnasdi skulu rimast innan pess ramma sem pakkoti
i 8llum hornum l6dar afmarkar.

Allt hlisnaedi & midsveedi og 4 fyrstu heed ibldarbyggdar skal hafa innbyggdan sveigjanleika pannig ad pad
nytist fyrir ymiss konar starfsemi, allt fra pvi ad vera fbidarhisnasdi ad hluta til eda ollu leiti, stodrymi
ibudarhisnzedis eda hisnaedi fyrir atvinnustarfsemi sem heefir ibidarbyggd, eins og verslun, verkstaedi og
biénusta, A fyrstu haed vid Dugguvog og Vérputorg er gerd krafa um ad minnst 50% gétuhlidar husnzedis
hafi gluggahlié ad gétu og henti fyrir atvinnustarfsemi eins og verslun og pjénustu.

Innan hverrar [6dar getur verid toluverdur landhalli. Ekki eru gefnir kétar fyrir fyrstu haed en hafa skal i huga
reglur um algilda hénnun og adgengi fyrir alla ad ollum inngdngum huisnasdisins vid hénnun og fragang.

Allt budarhtisnaedi skal hafa adalinngang fra gotu. Pad tryggir meira lif { gdtunni og greida leid ad pjénustu
hverfisins, eins og ad djipgamum, verslunum o.fl. Adkoma akandi er synd & yfirlitsmynd ,Bila- og hjdlasteedi
gesta". Allar bUdir skulu hafa adgang ad gardrymi { gegnum sameign.

A 168um midsvaedis er byggingarlina ad Seebraut 3m fra nyjum l6darmdrkum. Deiliskipulagid tekur med
pessu tillit til mdguleika & breikkun Sasbrautar og gefur eftir aukid rymi fyrir vegstaedi.

Byggingar skulu vera innan byggingarreits { 6llum viddum.
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A skipulagssvaedinu er vida téluverdur landhalli. Gefin verda Gt heedarbldd sem syna heedarsetningu gétu &
[6darmdrkum og | innkeyrslum fyrir hverja 168. Gera skal grein fyrir haedarsetningu [68ar, innkeyrslu 4 168 og
adkomu neydar- og slokkvilidsbila & l6darteikningu.

Ein adkoma fyrir bila er ad hverri 16d. Innkeyrsla er ad jafnadi par sem 168in liggur lsegst | landi. Par sem 168ir
eru samliggjandi skal vera ein sameiginleg adkoma, sja kvadir i sérskilmalum. Léd 2-15 er synd med tveer
adkomur. Par er valkostur ad nota adra hvora eda badar.

I sérskilmalum fyrir hverja 168 er gerd grein fyrir fidlda bila- og hjélasteeda og hamarksbyggingarmagni fyrir
bila- og hjdlageymslur. [ 8llum bilageymslum skal vera adgangur ad rafhledslukerfi fyrir rafbila og skal pad
gert i samradi vid Veitur samkveemt gildandi verklagsreglum. Hjélageymslur skulu vera hluti af hiisbyggingu
eda bilageymslu. Bilageymsla og hisbygging skulu rimast innan peirra haedartakmarkana pess ramma
sem paklkoti { Sllum hornum I6dar afmarkar. Pakkoti er tilgreindur i sérskilmalum fyrir hverja 168,

Einungis er heimilt er ad grafa Gt fyrir [68armdrk vegna framkveamda med sampykki videigandi stofnana
Reykjavikurborgar, adliggjandi 16darhafa, Veitna og fiarskiptafyrirtaekja og skv. videigandi verklagsreglum.
Huga skal sérstaklega ad [6gnum og 6drum innvidum hverfisins sem kunna ad liggja neerri I6darmarkum.

Oll réskun 4 16gnum, innvidum og adliggjandi 166 er & byrgd lédarhafa sem framkvasmir og skal hann besta

allt bad tjén sem kann ad koma upp og skilja vid umhverfid ad loknum framkveemdum [ sama astandi og
adur en framkveamdir héfust.

Reynist vera mengadur jardvegur 4 16dum skipulagssvaedisins skal [6darhafi fiarleegja hann skv. videigandi
verklagsreglum 4 sinn kostnad.
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Gerd er krafa um ad bila- og hjolasteedi sem tilheyra hiisum séu innan vidkomandi I6dar og hluti af
hisbyggingu og heildarskipulagi 166ar. Fioldi og gerd bilasteada fyrir hreyfihamlada skal vera skv. gildandi
byggingarreglugerd og eru pbau hiuti af heildarfidlda bilasteeda 4 168. Bilasteedi utan l66a vid gotu teljast ekki
til bilasteeda adliggjandi 168ar. Bilasteedi utanhiiss skulu vera med gegndraspu yfirbordi, t.d. grassteini eda
undirbyggdu grasi. Ekki ma nota mél eda annad yfirbordsefni sem hastta er & ad dreifist 4 akbrautum og
bilastezdum. Vid hénnun og Utfaerslu 4 bila- og hjdlageymslum skal taka mid af pvi ad gardrymi geta verid
par ofan a.

o T R e

Almenn vidmid um fiélda bila- og hjlasteeda innan 16dar eru eftirfarandi:

1 bilastaedi / 100m? atvinnuhtisnzedi.

o Lagmark 1 bilastesdi / 120m? ibudarhtisnaedi.

*  Hamark 1 bilasteedi / ibud eda sa fioldi sem rimast innan hamarks byggingarmagns fyrir bila- og
hjdlageymslur sem kemur fram i sérskilmélum.

¢ (0,2 bilasteedi / ndmsmannaibld eda pjénustuibid.

1 bilastzedi / 130m? hétel og 1 bilastaedi / 70m? radstefnuhdtel.

e 1 hjélastaedi / herbergi ibidarhlsneaedis | aflokadri hjdlageymsliu.

1 hjélastzedi / 100m? atvinnuhtisnaedi i aflokadri hjdlageymslu.

Bilageymslur skulu i Gtfzersiu taka mid af ofanvatnslausnum, krofum um gardrymi og grodurpekju asamt pf

ad taka tillit til landhalla og adliggjandi I68a pegar pad & vid. Bila- og hjdlasteedi skulu synd & adaluppdraetti.
Viéh hénnun og Utfeerslu & bilageymslum skal uppfylla kréfur um algilda hénnun og adgengi fyrir alla.
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3.1.5 Skuggavarp og skjolmyndun
Skipulag sveedisins tekur sérstaklega a skjélmyndun i géréum fbudarléda gagnvart umferdarhavada fra
Saebraut og Dugguvogi og nordanatt sem er rikjandi a solrikum ddégum | Reykjavik.
Skuggvarp bygginga a skipulagssvesdinu er kannad. Skodad er skuggavarp a eftirfarandi timasetningum:

°  Sumarsdlstédur ki, 09:00

¢ Sumarsolstédur kl. 12:00

e Sumarsolstodur kl. 15:00

e Sumarsélstéour ki, 18:00
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e Jafndeegur kl. 09:00

°*  Jafndesgur kl. 12:00

*  Jafndeegur kl. 15:00

Jafndeegur kl. 18:00
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3.1.6 Utlitshénnun hiasbygginga

Asynd og yfirbragd Vogabyggdar skal einkennast af ljssum byggingum sem endurspegla hvort tveggia i
senn fidlbreytileika og heildarsvip hverfisins. Grédur skal nyttur i yfirbord bygginga og l6da. Pannig er
studlad ad skilvirkum ofanvatnslausnum, liffreedilegri fidlbreytni og grodurseelum svip hverfising, Grodur
hefur jakvasd ahrif & loftgeedi og hljddvist.

Til dtlitshénnunar bygginga telst Gtfaersla & yfirbragdi Utveggja, paka, garda og Utiryma innan l6dar,

Vid atlitshdnnun bygginga skal taka mid af kréfum um hljéévist, blagraenar ofanvatnslausnir, liffreedilega
fidlbreytni asamt pvi ad velja vistvaen byggingarefni og huga a6 orkunytni og dagsbirtu innanhtss.
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3.1.7 Kennileiti - turn
A einstaka stodum er heimilt ad byggja turn eda kennileiti sem neer upp fyrir uppgefinn pakkéta, eina eda
allt ad prjar haadir a l[6dum 2-1 og 2-1. Pessir stadir eru merktir med stjérnu & skyringarmynd
+Byggingarlinur og hasd hisa“ og & deiliskipulagsuppdraatti. Sja nanar sérskilmala fyrir einstaka 6dir. Um
pessa byggingarhluta gilda sému skilmélar og um adra hluta mannvirkising og skulu peir vera { samraemi vid
heildardtlit og Utfeerslu randbyggdarinnar. Kennileiti eda turn er hluti af byggingarmagni l68ar.

3.1.8 Svalir, solskalar og skyggni
Svalir, sélskalar og skyggni & nybyggingum mega mest na 0,6m Ut fyrir byggingarreit, LAgmarkshaed fra
jordu undir slikar svalir skal ekki vera leagri en lagmarkshasd undir svalir skv. byggingarreglugerd.
Pad méa koma fyrir svélum og sdlskalum utan a fyririggjandi byggingum, hamarks dypt fra hishlié er 1,6m
og hamarks breidd 3m fyrir hverja 10m hushlidar.

Svalir, sélskalar og skyggni skulu hénnud 1 samreemi vid heildaritlit bygginga.

3.1.9 Skilti
Skilti eru adeins leyfd & fyrstu haed hisa vid Dugguvog og vid Vorputorg. Hvorki er heimild fyrir ljosaskiltum
né skiltafltum sem eru staerri en 1m?, Ekki er heimilt a8 nota blikkandi ljosaskilti. Skilti og merkingar fyrir
starfsemi skulu merkt & adaluppdraetti. Skilti skulu vera i samraemi vid skiltareglugerd Reykjavikur.

3.1.10 Loftraesing
Gera skal rad fyrir lagnaleidum til Gtloftunar upp Ur paki vegna mogulegrar starfsemi 4 liftima byggingar.
Sérstaklega er horft til jardhasdar i pessu samhengi bar sem hugsanlega getur verid fjdlbreytt
atvinnustarfsemi t.d. veitingarekstur, fatahreinsun eda hiisgagnabdlstrun, Oheimilt er ad setja upp
utanaliggjandi ror og stokka sem ekki falla ad heildarhénnun hissins. Petta akvasdi a baedi vid um
nybyggingar og fyririggjandi byggingar. Gera skal grein fyrir loftreasingu og 6llum synilegum binadi {
byggingarleyfisumsdkn.

Vid fragang Utloftunar & paki skal taka tillit til mégulegra dvalarsvaada & pakgdrdum  a.m.k. 10m fiarlaegd.

3.1.11 Adgengi slokkvilids og neydarbila
A l68um skal gera rad fyrir adgengi slokkvilids og neydarbila. Sérstaklega skal gera grein fyrir
bjorgunarsvaedi umhverfis paer byggingar sem eru haerri en 4 haadir. Svaedin skulu Gtfaerd pannig ad
korfubilar slokkvilids eigi greida adkomu ad peim og halli & peim mé ekki vera meiri en 1:20. Taka skal tillit til
adkomu sldkkvilids vid hdnnun inngarda par sem bjdrgunarsveeda er porf. P4 purfa bjdrgunarsvazdin ad
pola pad alag sem veenta ma fra bjérgunarteekjum, s.s. punktalag fra undirstodum korfubils. Vegna lokadra
inngarda er adgengi kdrfubila slokkvilids ad peim émogulegt. Gera skal grein fyrir adkomu slokkviliés og
neydarbila i byggingarleyfisumsdkn.

3.1.12 Medhondlun Grgangs
Sia kafla 9.4 i almennri greinargerd. | tengslum vié allt atvinnuhtisnaedi skal gera rad fyrir sorpgeymsium |
samraemi vid pann rekstur sem er fyrirhugadur i hisnasdinu,

Sorpgeymslur atvinnuhtisnaedis skulu vera innan bygginarreits. Sorpgamar skulu vera [ aflokudu rymi sem
er hluti byggingar.

Dazemi um djupgama vid gétu
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Mynd: Kart 1 Umferd &rid 2030 — Dynlinur 2m yiir yfirbordi lands. Utbreidsla umferdarhavada
Breyting a adalskipulagi Vogabyggdar — Umhverfisskyrsla — Sveedi 1, 2 og 3 — Juni 2016 — VSO Radgjtf.

A [68um, par sem gilda vidmidunarmark fyrir leyfilegan havada utanhiss, skal | byggingarleyfisumsokn syna
fram a ad innanhuss og & dvalarsvesdum utanhuss verdi hljédstig vegna umferdarhavada fullnaegjandi. Allar
byggingar a deiliskipulagssvaedinu skulu ad lagmarki uppfylla kréfur til hijédvistarflokks C samkvaemt
stadlinum IST 45,

Hljodstig fyrir skipulagssvaedi Vogabyggdar var reiknad Gt fra umferdarspa fyrir &rid 2030 sem var gerd fyrir
Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 og kemur fram i umhverfisskyrsiu®, Hij6dstig reiknast yfir leyfilegum
morkum (565 dB(A)) vid nokkur budarhis | Vogabyggd p.e. vid Gthlidar randbyggdar sem snla ad
Dugguvogi, vidunandi hlj¢dstig er & dvalarsvaedum bidarbyggdar, innan garda.

Ekki eru asetlanir um ad byggja sérstakar hljéévarnir vegna umferéarhévada fra Sesebraut og
Kleppsmyrarvegi. Hisbyggingar vid paer gbtur draga ar umferdarhdvada innan Vogabyggdar. Haga skal
efnisvali og hénnun husbygginga pannig ad hljédstig vegna umferdarhavada verdi innan vidmidunarmarka.
Petta & baedi vid um hisbyggingar og Gtirymi. Hijédvist iveruryma innanhuiss ad umferdargdtum parf ad
leysa med byggingartasknilegum adgerdum, t.d. hljddeinangrunargildi glugga og Gtveggja. Huga skal einnig
ad lausnum f géturymum, & athlidum, paki og & 168 til ad tryggja ad hljodstig verdi undir vidmidunarmdrkum
& dvalarsveedum iblda utanhuss. Mikilveegt er ad tryggja géda hljédvist i dllum Gtirymum, p.m.t.
g6turymum,

Notkun grédurs i hisbyggingum og almenningsrymum hefur jakvaed ahrif & hljédvist. Samhlida pessu er
naudsynlegt ad nota byggingataeknilegar Gtfeerslur til ad basta hljédvist. Sérstdk dhersla er 16gd 4
hlj¢disogseiginleika yfirborésefna. Ytra byrdi hisbygginga vid Dugguvog og par sem hlj¢dstig reiknast yfir
vidmidunarmadrkum fyrir iblidarhlisneazdi skal hafa hljiédisogseiginleika.

2 Breyting 4 adalskipulagi Vogabyggdar — Umhverfisskyrsla — Svaedi 1, 2 og 3 — Junf 2016 — VSO Radgjof.
21



RO eicisofan Troo Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Jaalkko van 't Spijker, Felixx . . . - . T
Verkkaupi: Reykjavikurborg Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 168

Utgéafa: 09- Dags:02 02 2017

Da=mi um hljédisogsfleti
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3.2 Léo
A 168um ibldarbyggdar er gert rad fyrir sameiginlegum gardi med leik- og dvalarsvesdi. POk hisbygginga
og bilageymslina geta ad hiuta eda dllu leiti pjénad sem leik- og dvalarsvesdi og fa pvi yfirbordsfragang sem
um lédarfragang vaeri ad raeda og falla pvi undir bennan kafla. Gerd er krafa um ad a.m.k. 50% l6darflatar
5é pakinn gréori og meelst til pess ad hlutfallid verdi hasrra,

Lodir skulu syndar & adaluppdrattum og gerd grein fyrir sameiginlegum leik- og dvalarsvaedum,
sérnotaflétum, stodveggjum, skjdlveggjum, ofanvatnslausnum, bila- og hjélastaaéum og 68ru sem
hénnudur og l6darhafi telja mikilveeg fyrir byggdina, t.d. lysing, gétugdgn og listaverk. Par sem gert er rad
fyrir 168ar- og stodveggjum skulu peir stadsettir og hannadir sem hiuti af byggingunni og pess gaett ad peir
falla vel ad byggingu, 166 og nanasta umhverfi. Peir skulu koma fram & adal- og séruppdrattum.

Innan I6dar er gerd krafa um akvedid hiutfall grédurpekju. Allt yiirbordsvatn & 166um skal medhdndlad innan
|6dar med blagreenum ofanvatnslausnum sem fléttast inn i hénnun allra mannvirkja og 168ar ad teknu tilliti il
adliggjandi 168a, gatna og aimenningsryma.

Til ad tryggja gdda virkni ofanvatnslausna purfa ad liggja fyrir grunnupplysingar um astand svaedisins.
Reykjavikurborg hefur yfirumsjén og abyrgd 4 framkvaemd grunnrannsékna.

&

Myndin synir meginregla fyrir ofanvatnslausnir
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Skipulag Vogabyggdar midar vid ad allt yfirbordsvatn og regnvatn sem fellur til 4 sveedinu verdi
medhoéndlad med blagraenum ofanvatnslausnum. Pad 4 vid baedi innan I68a og utan. Medhdndiun
ofanvatns innan l6dar er & abyrgd l6darhafa. Reykjavikurborg ber abyrgd fyrir medhéndlun ofanvatns utan
l68ar, p.e. i gdtum og almenningsrymum. Sja nanar kafla 9.5 Ofanvatnslausnir i Almennri greinargerd .

Hénnun og Gtfaersla bygginga, 1663, bila- og hjdlasteeda skal taka mid af kréfum um grédur og blagreenar
ofanvatnslausnir. Grodurpekja skal ad lagmarki vera 50% af flatarmali Iodar. Meelt er med pvi ad hin verdi
sem mest. Vid hénnun og Gtfaerslu 168ar skal taka mid af pvi ad gardar og grédurpekja geta verid ofan a
bilageymslum og huspokum, sem og & jérdu.

Vié hénnun og fragang husbygginga og l66a skal sja til pess ad allt yfirbordsvatn fari i blagresnar
ofanvatnslausnir og tryggja videigandi grodurval. Mikilveegt er ad huga ad vedurfarslegum og
landfraedilegum adstaedum og peim markmiéum ad styrkja vistkerfid { borgarumhverfinu og auka liffresdilega
fislbreytni. Oheimilt er ad nota dgengar tegundir, t.d. lipinu, skogarkerfil og tréllahvénn og ad grodursetja
aspir & Ollu svaedinu. Maelst er til ad notadar séu islenskar plintur, sérstaklega i blagrasnar ofanvatnslausnir.

Vi® Ssebraut skal gera rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum, triam og fidlbreyttum grédri. Fyrir utan
fagurfraedilegan og vistiraedilegan tilgang pa er petta gert til ad skapa meiri tengs!| milli gréins Vogahverfis og
nys hverfis | Vogabyggd. Sja nanar kafla 7.4 Grédur, tridreskt og liffreedileg fidloreytni i Almennri greinargerd.

Notkun 4 illgresis- og skordyraeitri er dheimil. Vid notkun & dburdi eda 6drum efnum & grodur skal velja
vistvaent vottada véru eda unninn hisdyradburd. Pessi skilyrdi eru sett til ad vernda naverandi nattdru, efla
pad vistkerfi sem stefnt er ad og vegna blagreenna ofanvatnslausna. Allar framkvaemdir vegna pessa kafla
skulu hafa jakveed umhverfisahrif.
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Vogabyggd 2
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[] Skipulagsmérk

[ Grédurpekja 4 ptkum
[ Grodurpekja i gardi
. EEE Sérnotafitur 4163

75 100 125 150m
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Pakfletir hisbygginga gegna mikilveegu hlutverki hvad vardar grodurpekju lodar og blagrasnar
ofanvatnslausnir. Gerd er krafa um ad a.m.k. 50% |&darflatar sé pakinn grodri.

Green pok og énnur grodurpekja er stor pattur i blagrasnum ofanvatnslausnum og hafa jakvasd ahrif &
vistkerfid & margan hatt, t.d. par sem fuglar gera sér varpsveaedi 4 grédursazium pokum i skjoli fra éfleygum
ovinum. Mikilveegt ad velja fidlbreyttan grodur sem porifst vid paar landfraedilegu og vedurfraadilegu adstaedur
sem eru & skipulagssvaedinu. Lédarhafar bera abyrgd a ad framfylgja kréfum um grédurpekiju & 166 sinni og
er maelt med ad hin verdi sem mest.

Pegar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok. Venjulega er talad um priér gerdir af graenum
boékum, pdk med lagvéxnum grédri, oft af hnodrasstt (sedum-aett) sem henta mjdg vel sem efstu pok hasa,
pok med lagum runnum og heerri blémum og svo loks tyrfd pék sem geta krafist meiri umhirdu,

Graen pok eru lausn med morg jakvaed ahrif & umhverfi:
¢ Binda yfirbordsvatn, pau geta bundid allt ad 90% vatns sem lendir & pvi.
e Hijodvist, mykt grédurs og hrjuft yfirbord dregur Gr havada og hljédmengun.
* Loftgeedi, grédurpekja dregur Ur dhrifum svifryks og annarri loftmengun.
*  Kolefnisbinding.
*  Styrkja vistkerfi. Margar tegundir dr villtri islenskri natttru hafa dvaent skotié upp kollinum innan
borgarmarkanna a grédurpdkum og aukid liffreedilega ficlbreytni.
°  Grédur hefur fagurfreedilegt gildi,
°  Moguleiki &4 ad feera villta nattdru inn i byggt borgarumhverfi og auka liffreedilega fidlbreytni.
e Orkusparandi ahrif
Keelandi ahrif 4 sélrikum ddégum.

Einangrun fra kulda & kéldum dégum.
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MUy, e

Deemi um Gtfeerslu & saheiginlegum géféi og leiksvaedi 4 168 i ibGdarbyggd.

LR

Lagmark 20% l6dar skal vera sameiginlegt leik- og dvalarsvaedi sem ymist geta verid a jorou eda sem
pakgardar 4 hiisbyggingum eda bilageymslum. Fjoldi, form og stadsetning innan I6dar er fridls. Sja nanar
sérskilmala fyrir hverja 168, bar skal gera rad fyrir leikadstédu fyrir yngstu og elstu aldurshépana og séd il
bess ad allir ibdar hissins geti notié samveru og fridsasldar. Honnun og Gtfeersla skal taka mid af
blagraenum ofanvatnslausnum, grodurpekju, Iiffreedilegri fidlbreytni og uppfylla kréfur um 6ryggi, algilda
hénnun og adgengi fyrir alla, Vié hénnun leik- og dvalarsvaeda skal huga ad Leiksveedastefnu
Reykijavikurborgar og hafa kafla 7.3 Leiksveedi: andrymi, pemavellir, hverfisgaréur og opin svaedi { Aimennri
greinargerd sem vidmid. Utfeersla leik- og dvalarsveeda innan 60ar er & abyrgd I6darhafa. Allir iblar skulu
hafa greidan adgang ad sameiginlegu leik- og dvalarsveedi sem skulu stadsett pannig ad par megi njéta
solar, skidls og fridsasldar. Neest hisveggjum méa koma fyrir einkagdrdum adliggjandi tbuda. Ef engin bud er
a jardhzed telst svaedid neest hiisvegg vera sameign.

B

Deemi um sameiginlega garda

3.2.4 Sérnotafletir - einkagardar
[bisum getur fylgt afnotaréttur af 168 / pakgardi | sama gdlffleti sem neer fré Gtvegg vidkomandi bddar i fullri
breidd hennar. Gera skal grein fyrir afnotarétti og afmérkun sérnotaflata ibtoa i fyrirspurnarerindi og i
byggingarleyfisumsokn.

Sérnotafletir skulu ad lagmarki hafa 50% grodurbekju og a.m.k. einn berjarunna. Sérnotafleti skal afmarka
med skjdlveggjum, hamarks has® 1,4m og skulu peir vera i samraemi vid heildar(tlit hissins. Peir skulu

koma fram & adaluppdrattum.
26



Hof / Yfirf:: SM/HOA

Teiknistofan Tréd

Jaakko van 't Spijker, Felixx
Verlckaupi: Reykjavikurborg

3.3

Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hiisbyggingar og mannvirki a 1060
Utgafa: 09- Dags:02 02 2017

Leidarvisir um uppbyggingu randbyggdar i ibudarbyggd

Pessi akvaadi gilda almennt um hisbyggingar i randbyggd. Vakin er athygli & ad petta eru almennar reglur
og vidmid. Mikilveegt er ad adlaga Utfaersiu randbyggdar ad stad, staerd og ldégun 16dar.

3.3.1 Uppbygging ad l66armérkum

<~ 7

Ladarmork afmarka
byggingarreit
randbyggdar.

3.3.2 Uthlidar

v =
Uthlidar, innskot,

Gtbyggingar, svalir,

skyggni og

pakbyggingar skulu

vera i samraemi vid

heildstaett yfirbragd
randbyggdar.

~.~ ”

Gefid er upp hamarks
byggingarmagn fyrir
hverja 160 asamt pak-
og landkéta i hverju
horni l&68ar.

i sérskimalum er
tilgreindur mégulegur
haedarfjoldi huss t.d.
3-5 headir

A 505

Samfelld Gthlid hisa
ad géitu skal mest vera
50% i l6darmdrkum.
Dypt innskota skal
minnst vera 1m og
mest 2,5m.

3.3.3 Efnis- og litaval

=)

/
\

Leidbeiningar um litaval
og efnisnotkun.

Uthlidar randbyggdar
skulu vera i ljidsum lit.
Nota ma mismunandi
blaebrigdi af hvitum lit.
Geeta skal samraamis
og heildaryfirbragfs
efnisnotkun og litavali
4 Ollum 168um
randbyggdar.

>75%

Lagmark 75%
Gthlidar ad gotu
skal vera {
I6darmérikum.
Undantekning fra
bessu akvaedi eru
par sem huisgardar
opnast ad
strandsvaedinu vid
Drémundarvog.

Minni hattar
bakbyggingar, t.d.
Iyftuturn, eru
heimiladar.
Fjarleegd beirra fra
gBtuhlié skal vera
minnst 5m.
Heildarflatarmal
allra pakbygginga
samanlagt & hverri
166 skal ekki vera
meira en 5% af
pakfleti hisa a 163,

Heimilt er, ad hluta
til, a6 vikja fra lidsu
litavali. A pad vid
t.d. i Gtbyggingum,
innskotum,
skyggnum og
gluggum.

Skipta ma hiisum i
einingar. Minnst
75% Uthlidar ad
g6tu skal vera i
ledarmabrkum.
Undantekning fra
bessu dkvaadi eru
l66armérk vid
Drémundarvog par
opnast hisgardar
ad strandsvaedinu,
graen punktalina.

Oheimilt er ad
byggja svalir eda
utbyggingar o.p.h.
4 fyrstu hasd ad
gotu. Bilageymsla
ma vera mest 20%

af asynd jardhazdar.

Huga skal ad
heildaryfirbragéi
randbyggdar og
hljodvist utandyra
vid val &
yfirbordsefnum
utanhuss.

Of mikil uppskipting
randbyggdar i
adskilda hishluta
ad gotu raskar
heildaryfirbragdi.
Frévik fra pvi skulu
vera innan 25%.

Ekki er heimild fyrir
utbyggingar og
svalaganga ad
gotu.

Steerd og
stadsetning
bakbygginga er
takmarkud.

Fylgja skal stefnu
um ljost samraamt
yfirbragd
randbyggdar.
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Leidarvisir um uppbyggingu & midsvaedi

Pessi akvaedi gilda almennt um husbyggingar & midsveedi. Vakin er athygli & ad petta eru almennar reglur
. og vidmid. Mikilveegt er ad adlaga Utfesrslu bygginga ad stad, steerd og ldgun l6dar.

3.4.1 Uppbygging ad Saebraut og Dugguvogi

Skilgreining 4 umfangi
byggingarmagns, haed,
form og byggingarlinur.
Byggingar eru haarri ad
Sabraut en ad
Dugguvogi.

Husbyggingar nasst
Seebraut mynda
hljgdvérn vegna
umferdarhavada.

Samfelld uthlié
husa ad gotu skal
mest vera 50% |
I6Barmdrkurm.
Dypt innskota skal
mest vera 2,5m.

"3

Skipta ma hasum i
einingar. Minnst
75% Uthlidar husa
ad Dugguvogi skal
vera  [6darmdrkum,

Oheimilt er ad
skipta hisum upp i
osamfelldar
einingar.

3.4.2 Fyrsta haed vid Dugguvog, inngangar og adkoma bila

Skilgreining a umfangi
fyrstu haedar,

‘)\
o\
&

]
* g
i h{x/,/ \)qo%t.
o\ﬂq

Salarhazd fyrstu haedar
vid gttu skal ekki vera

lzegri en 3,5m.
Verslun og pjénusta

e
/Q ot
K {E'/Ugaoq(ﬂ

Inngangar fyrir
biénustu skulu vera
fra Dugguvogi.

Bilageymsla ma ad

Oheimilt er ad aka

skal vera a fyrstu hazd
vid Dugguvog, par skal
minnst 50% goétuhlidar

hamarki vera 20% inn [ bilageymslu fra
af dsynd fyrstu Dugguvogi.

heedar ad

Dugguvogi.

Adkoma

bilageymslu skal

vera med starfsemi
sem pjonar
almenningi.

3.4.3 Innskot, abkoma og bilastaedi

Husbygging skal hafa
innbyggdan

| sveigjanleika sem gefur
svigrum fyrir
mismunandi notkun a
liftima hennar.

Nty

max 5t

Austurhlié bygginga
skal vera mest 50%
samfelld i
l6darmorkum.

Dypt innskota skal
mest vera 2,5m fra
Gthlid byggingar.

min S

Minni hattar
pakbyggingar,
(lyftuturnar o.p.h.)
eru heimiladar {
minnst 5m fiarlaegd
fr& gétuhlio.
Heildarflatarmal
allra pakbygginga
skal ekki vera meira
en 5% af flatarmali
paka.

vera vid lédarmoric
milli [6da.

Bilastzedi eru leyst
innan hverrar I6dar.
Bilageymsla ma ad
hamarki vera 20%
fyrstu heaedar ad
Dugguvogi.

Oheimilt er ad

svalir, svalagangar
0.s.frv. eru fyrir utan
byggingarlinu.
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3.5 Efnisnotkun og litaval

Da=mi um ljés byggingarefni

Hafa skal umhverfissjonarmid ad leidarljési vid hénnun og framkveamd. Nota skal umhverfisvaen
byggingarefni med sem minnstan dgang 4 audlindir og lagmarks neikvaed ahrif & umhverfi og lydheilsu.
Petta & vid um allan feril efnising, framleidslu, notkun og endanlega forgun. /Askilegt er ad valin séu
endurunnin og endurvinnanleg byggingarefni sem fengid hafa vidurkennda umhverfisvottun. Byggingarefni
sem geta valdid (tskolun skadlegra efna, t.d. pungmalma eru ¢heimil. Maslt er med ad nota byggingarefni
og utfeerslur sem eru vidhaldsvazn og audveld i prifum.

Krafa um blagraenar ofanvatnslausnir hefur ahrif & fragang paka, yfirbor® 168ar og allt val & efnum og grodri
Uthlidar skulu vera ljosar ad lit. Nota skal mismunandi blaebrig®i af hvitum lit. Midad er vid ad minnst 70%
Gtveggjaflata sé i ljdsum lit en heimilt ad nota liti ad frjdlsu vali & allt 5% Utveggjaflata. Gluggar reiknast sem
hiuti af Utveggjafleti og er dzetlad hlutfall peirra 20-25%. Gratonagildi (graskala) ma ekki fara yfir 15,
litastyrkleiki ma ekki fara yfir 02, skv. NCS-kerfinu, t.d. er litur 1502-Y leyfour.

Hljodisogsfletir skulu vera eftir porfum f Gthlidum ad Ssebraut, Kleppsmyrarvegi og Dugguvodgi til ad uppfylla
krofur um hljodvist.

Geeta skal samraemis og heildaryfirbragds 1 efnisnotkun a éllum [6dum hverrar randbyggdar.
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4 Sérskilmalar
[ sérskilmalum fyrir hverja 168 er skilgreint hamarks- og lagmarks byggingarmagn htisnaadis og bilageymsina
(A+B rymi), p.e. brattoflatarmal sbr. IST 50 med kjdllurum. Einnig er skilgreindur fildi fbida og bila- og
hjdlasteada & hverri 166, hasd hiisa, starfsemi og lagmarksumfang grodurbekju og sameiginlegs gards.

Husnaadi og bilageymsla skulu rdmast innan haedartakmarkana sem pakkéti i hornum l66ar gefur til kynna,
b.e. byggingin skal rdmast innan skilgreinds rimmals byggingarreits. Pakkati (greenir tolustafir) og landkoti
(raudir tdlustafir) koma fram & deiliskipulagsuppdrastti, Skyringamynd um haed hisa og skyrmgarmyndum i
sérskilméalum fyrir hverja 160.

Utskyringar & uppdrattum og skyringarmyndum:

Raud lina: Bindandi byggingarlina pydir ad minnst 75% hushlidar bygging skal vera i peirri linu.

Appelsinugul lina: Byggingarreitur ad Saebraut, lagmark 4 hzedir.

Grazn (brotin) lina: Brotin byggingarlina ad Dromundarvogi. Undantekning fré bindandi byggingarlinu ad
168, htsgardar skulu opnast ad strandsveedinu.

Stjarna: Kennileiti sbr. kafla 3.1.7 Kennileiti — turn | Skilmalum fyrir hdsbyggingar.

Lagmynd Gerdar Helgaddttur & vesturhlié htss & 168 nr. 2 vid Dugguvog (sja Léd 2-2 Midsvaedi)
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L6o 2-1 Midsvaedi

L66 2-1 Hamark
L6d m? 4100
Heildarbyggingarmagn m* 15170
Byggingarmagn m~ 11670
Bilageymslur m” 3500
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd - sveedi 2 - Delliskipulag

Kvadir
Skilmalar
Fioldi ibtida stk, 23
Leiguibuadir (bar af) 6
Félagsbustadir (par af) 0
Fjoldi bilasteeda stk. 117
Grodurbekja m”
HIjGovist
: i
22
2-1
(/7
i
21 d
a4 36
23 19
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Lagmark Athugasemdir

10110 Huasneedi og bilageymslur

7780 A+B rymi, 3-5 haedir og turn + 3haadir 400m*

2330 Hjdlageymslur eru hluti af bilageymsium
Midsvazoi
prifaleg atvinnustarfserni sem ekki veldur énazdi
Nyta ma allt ad 20% byggingarmagns fyrir ibldir
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 0og 5.1
Minnst 50% 1. haedar ad Dugguvogi:
verslun, veitingastadir, pjénusta
Rymi/166 fyrir dreifistod rafmagns, Utfeersla | samstarfi vid Veitur
Sameiginleg adkoma bila, 168 2-2 / 2-1

0 Allt ad 20% af byggingarmagni, A+B rymi
0 25% af fjdlda ibida & l[6dum med fleiri en 20 ibudir
0 5% af filda btida & l6dum med fieiri en 40 budir
78 Fjoldi bilastaeda er had starfsemi og skipulagi innan l6dar
2050 50% af flatarmali [6dar er lagmark
Umferdarhavadi yiir 55dB

L6d 2-3 Vidskipta- og pjonustuldd

L6d 2-3 Hamark
Lo8 m* 5410
Heildarbyggingarmagn m* 4198
Kvadir

2-3

i
o7

H

Athugasemdir

Lagmark
Vidskipta og pjonustuléd
Engar heimildir, fyrirliggjandi byggingarmagn
Rymi/iod fyrir dreifistéd rafmagns, Utfzersla [ samstarfi vio Veitur
Sameiginleg adkoma bila, 168 2-3/ 2-4
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Lagmark Athugasemdir

10150 Husnasdi og bilageymslur
7810 A+B rymi, 3-5 hasdir og turn + 3haedir 400m*

2340 Hijblageymslur eru hiuti af bilageymslum

Loo 2-2 Hamark
L6a m? 5000
Heildarbyggingarmagn m* 15230
Byggdingarmagn m* 11710
Bilageymslur m* 3510
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag

Kvadir
Tilmaeli

Skilmalar

Fioldi fbida stk. 23
Leiguibudir (par af) 6
Félagsbistadir (par af) 0
Fjoldi bilastaeda stk.
Grodurpekja m”

(=)

80
2500

Midsvaedi

Prifaleg atvinnustarfsemi sem elkdki veldur énazi

Nyta ma allt ad 20% byggingarmagns fyrir ibadir

Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1

Minnst 50% 1. haedar ad Dugguvogi:

verslun, veitingastadir, pjonusta

Rymi/l6d fyrir dreifistdd rafmagns, Gtfeersla | samstarfi vid Veitur
Sameiginleg adkoma bila, 166 2-2 / 2-1

Préunarmaguleikar fyrirliggjiandi byggingar skv. byggdakénnun

Vernda listaverk Gerdar Helgadéttur & vesturhlid hiss

Allt a8 20% af byggingarmagni, A+B rymi
25% af fidlda bada & 168um med fleiri en 20 ibadir
5% af fiblda ibuda & lodum med fleiri en 40 budir
Fjoldi bilasteeda er had starfsemi og skipulagi innan l6dar
50% af flatarmali 160ar er lagmark

Hljodvist

2-3

44 40

2.2

25

2-1

!&...__...-..-_.-¢-d

Umferdarhavadi yfir 55dB

| agmyndir eftir Gerai Helgadottur & vestuhliés byggingar vid Dugguvog 2 hafa sérstakt vardveislugildi, sja
Byggdakénnun Vogabyggd1-4. Litid er 4 bygginguna og listaverkin sem 6érofa heild og pvi er byggingin vid
Dugguvog 2 sett i raudan verndarflokk en jafnframt ad byggingin hafi préunarmdguleika og geti tekid
breytingum. Allar lagmyndirnar skal vardveita. Ef gerdar eru breytingar & hiisinu skal pess geett ad
myndirnar njéti sin til framti®ar 1 videigandi samhengi. Allar breytingar & byggingunni og uppbygginu
16darinnar skulu gerdar  samradi vid Gerdarsafn, Borgarstgusafn Reykjavikur og Minjastofnun {slands og
med peirra sampykki. Sja nanar kafla 2.4 fyrirliggjandi byggingar.

Husid hefur listraent og menningarsogulegt gildi sem hiuti af listasdgu Reykjavikur. Merkilegt hds sem fléttar
saman myndlist og arkitektir. Gera ma rad fyrir adlégun hussins ad nyju hlutverki i nyrri byggd.
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- o A Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Jaakko van 't Spijker, Felixx ; p ; ’ & e o
Verkkaupi; Reykjavikmbor; . Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 166
Utgéfa: 09- Dags:02 02 2017

L6d 2-4 Bléndud byggd, midsvaedi og ibudarbyggd

L68 2-4 Hamark Lagmark Athugasemdir
L6d m* 9560 Léd er skigreind sem midsvaedi og ibidarbyggd
Heildarbyggingarmagn m? 21630 14350 Huisnzedi og bilageymslur
Skipting byggingarmagns milli midsvaedis og ibudarbyggdar
Midsvaedi brifaleg atvinnustarfsemi sem ekki veldur 6nasdi
Byggingarmagn m* 8410 5610 A+B rymi, 3-5 hadir
Bilageymslur m* 2520 1680 Hjtlageymslur eru hiuti af bilageymslum
Landnotkun Midsvaedi
Starfsemi midsvazdi Nyta ma allt ad 20% byggingarmagns fyrir ib(dir
Sja Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 0og 5.1
Kvadir midsvaedi Rymi/léo fyrir dreifistdd rafmagns, Utfaersla | samstarfi vio Veitur
Sameiginleg adkoma bila, 160 2-3 / 2-4
iblidarbyggd
Byggingarmagn ofanjardar m* 8480 5653 A+B rymi, 3-5 haedir
Bilageymslur m* 2120 1413 Hijolagsymslur eru hluti af bilageymsium
Landnotkun ibudarbyggs
Starfsemi ibudarbyggd Nyta ma allt ad 20% hisneedsis fyrir atvinnustarfsemi
Sja Vogabyggo - sveedi 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Minnst 50% 1. heedar ad Dugguvogi:
verslun, veitingastadir, pjénusta
Kvadir ibadarbyggd
Tilmeeli Préunarmaéguleikar fyrirliggjandi byggingar skv. byggdakénnun
Sja nanar kafla 2.4 Fyrirliggjandi byggingar
Skilmalar
Fiéldi ibda, ibudarbyggd stk. 85 57 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %
Lelguibldir (par af) 21 14 25% af fjolda ibda & 166um med fleiri en 20 budir
Félagsbustadir (bar af) 4 3 5% af fjdlda iblida & 166um med fleiri en 40 badir
Fjoldi bilast., ibidabyggd stk 71 47
Fioldi ibdda, midsveedi stk. 17 0 Allt ad 20% af byggingarmagni ofanjardar
Leiguibidir (bar af) 0 0 25% af fjiolda ibuda a l6dum med fleiri en 20 ibGdir
Félagsbustadir (par af) 0 0 5% af fidlda ibida & I66um med fleiri en 40 ibudir
Fjoldi bilasteeda, midsvazdi stk. 84 56 Fjoldi bilasteeda er had starfsemi og skipulagi innan l68ar
Sameiginlegur garéur m* 1910 20% af flatarmali I6dar er lagmark
Grédurpekja m” 4780 50% af flatarmali I6dar er lagmark
Hijodvist Umferdarhavadi yfir 55dB
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Utgzifa: 08- Dags:02 02 2017

Skilmalar fyrir hiisbyggingar og mannvirki & 109

Vogabyggo - sveedi 2 - Deiliskipulag
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Daemi um uppbyggingu sem synir vardveislu fyrirliggjandi byggingar.

Daami um uppbyggingu a 166 2-4

Daemi um uppbyggingu blandadrar byggdar atvinnu- og ibudarhisnaedis
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SM /HOA

Teiknistofan Tréd

Jaakko van 't Spijker, Felixx
Reykjavikurborg

Hof / Yfirf:

Verkkaupi:

L6 2-8 ibuidarbyggd

LG6 2-8 Hamark
L6a m? 3630
Heildarbyggingarmagn m* 9060
Byggingarmagn m* 7250
Bilageymslur m* 1810
Vidbotar byggingarmagn m2

Vidbét ofanjardar m2 7250
Vidbét bilgeymslur m2 1810
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd - sveedi 2 - Delliskipulag

Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki & 168
Utgafa: 09- Dags:02 02 2017

Lagmark Athugasemdir

6040 Husnadi og bilageymsiur
4830 A+B rymi, 3-5 haedir og turn + 1heed 100m2
1210 Hjélageymslur eru hluti af bilageymsium

Brutt6flotur
Bruttofiétur
[budarbyggd

Nyta ma allt ad 20% hisnaedis fyrir atvinnustarfsemi

Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1 |
Minnst 50% 1. haedar ad Dugguvogi:

verslun, veitingastadir, pjonusta

48 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %
12 25% af fidlda ibuda & l6dum med fleiri en 20 badir

Kvadir

Skilmalar

Fioldi ibuda stk. 73
Leiguibudir (bar af) 18
Félagsbustadir (par af) 4
Fjoldi bilastaeda stk. 60

Sameiginlegur gardur m®
Grédurbekja m*

2
40

730
1815

5% af fidlda ibuda a 168um med fleiri en 40 ibudir
Fiéldi bilasteeda er had starfsemi og skipulagi innan I68ar

20% af flatarmali I66ar er lagmark
50% af flatarmali I66ar er lagmark

Hijéovist

Umferdarhéavadi vfir 55dB vié Dugguvog

35




Hof 7 Yfirf:: SM / HOA

Teiknistofan Tréd

Jaakko van 't Spijker, Felixx
Verkkaupi: Reykjavikurbarg

L66 2-9-1 ibudarbyggd

L6d2-9-1 Hamark
Léd m* 3410
Heildarbyggingarmagn m* 7750
Byggingarmagn m* 6200
Bilageymslur m* 1550
Landnotkun

Starfsemi

Sjd Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Kvadir

Skilmalar

Fjéldi ibiida stk. 62
Leiguibddir (par af) 16
Félagsbustadir (par af) 3
Fiéldi bilastaada stk. 52

Sameiginlegur garéur m*
Grodurpekja m*
Hljodvist

23

1 2-9-1

2-9-1 22

Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 160
Utgafa: 09- Dags:02 02 2017

Lagmark Athugasemdir

5167 Husnzedi og bilageymslur

4130 A+B rymi, 3-5 haadir

1030 Hijdlageymslur eru hiuti af bilageymslum
fbuidarbyggd

Nyta ma allt ad 20% hisnzedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1

minnst 50% 1. haedar ad Dugguvogi:
verslun, veitingastadir, pjénusta

Fjarlaegja fyrirfliggjandi byggingar til ad framfylgja deiliskipulagi

Sameiginleg adkoma bfla, 164 2-9-1 /2-9-2

41 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og staarra 10 %

10 25% af fidlda fblida & l68um med fleiri en 20 ibadir
2 5% af fidlda iblda & l6dum med fleiri en 40 budir
34 Fioldi bilastesda er had starfsemi og skipulagi innan l6dar

682 20% af flatarmali 16dar er lagmark
1705 50% af flatarmali l6dar er lagmark
Umferdarhavadi yfir 55dB vid Dugguvog
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Hof / Yfirf: SM /HOA . s .
Telistofan 760 Vogabyggo - sveedi 2 - Deiliskipulag
Jaakko van 't Spijker, Felixx v - . p o s osop
Verlkaupi:  Reyljavikurborg Skilmalar fyrir husbyggingar o&:; TE}QT"”E.L (?2 Iggg
tgafa: 09- Dags:

L66 2-9-2 ibudarbyggd

L682-9-2 Hamark Lagmark Athugasemdir

L66 m* 760

Heildarbyggingarmagn m* 1950 1300 Husnaedi og bilageymsiur

Byggingarmagn m* 1560 1040 A+B rymi, 3-5 heedir

Bilageymslur m* 390 260 Hjolageymslur eru hluti af bilageymslum

Landnotkun [budarbyggd

Starfsemi Nyta ma allt ad 20% hisnasdis fyrir atvinnustarfsemi

Sja Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1

minnst 50% 1. heedar ad Dugguvogi:
verslun, veitingastadir, pjénusta

Kvadir Fjarleegja fyrirliggjandi byggingar til ad framfylgja deiliskipulagi
Sameiginleg adkoma bila, 168 2-9-1 / 2-9-2

Skilmalar

Fjoldi ibuda stk. 16 10

Leiguibtdir (par af) 0 0 25% af fitlda ibtida a [6dum med fleiri en 20 ibudir
Félagsbiistadir (par af) 0 0 5% af fidlda ibtida 4 I6dum med fleiri en 40 bUdir
Fjoldi bilastazda stk. 13 9 Fjéldi bilasteeda er had starfsemni og skipulagi innan [6dar
Sameiginlegur gardur m* 150 20% af flatarmali I68ar er lagmark

Grédurpekja m* 380 50% af flatarmali 16dar er lagmark

Hijodvist Umferdarhavadi yfir 55dB vid Dugguvog

2.9-2
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Hof / Yfirf:: SM /HOA

Teiknistofan Tréo

Jaakko van 't Spijker, Felixx
Verkkaupi: Reykjavikurborg

L6d 2-10 ibuidarbyggd

L6d 2-10 Hamark
L66 m* 2580
Heildarbyggingarmagn m* 5800
Byggingarmagn m* 4640
Bilageymslur m* 1160
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag
Kvadir

Skilmalar

Fjoldi buda stk. 46
Leiguiblidir (par af) 12
Félagsbustadir (par af) 2
Fjoldi bilasteeda stk. 39

Sameiginlegur gardur m*
Grédurpekja m*
Hljodvist

Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 166
Utgéafa: 09- Dags:02 02 2017

Lagmark Athugasemdir

3870 Husneedi og bilageymslur
3090 A+B rymi, 3-5 haedir og turn + 1haed 100m*
770 Hidlageymslur eru hiuti af blageymslium
foudarbyggd

Nyta ma allt ad 20% hiisnzedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd eg skilmélar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Fiarleegja fyrirliggjandi byggingar til ad framfylgja deiliskipulagi

31 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %
8 25% af fidlda ibida & 168um med fleiri en 20 bldir
2 5% af fidlda ibida & I66um med fleiri en 40 budir
26 Fjoldi bilasteeda er had starfsemi og skipulagi innan l6dar

520 20% af flatarmali 16dar er lagmark
1290 50% af flatarmali lodar er lagmark
Umferdarhavadi yfir 55dB vid Dugguvog

L6 2-11-1 16nadar- og athafnal6d

L6d 2-11-1 Hamark
L68 m* 1385
Heildarbyggingarmagn m* 1048
Kvadir

2-11-1 2-11-2

D% D%
Y

Lagmark Athugasemdir

I8nadar- og athafnalod
Engar heimildir, fyririggjandi byggingarmagn

Sameiginleg adkoma bfla, 166 2-11-1/2-11-2

L6d 2-11-2 Idnadar- og athafnal6d

Léd 2-11-2 Héamark
L68 m* 1580
Heildarbyggingarmagn m* 866
Kvadir

Lagmark Athugasemdir

|dnadar- og athafnal6d
Engar heimildir, fyrirliggjandi byggingarmagn

Sameiginleg adkoma bila, 166 2-11-1/2-11-2
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Hof / Yfirf:: SM / HOA

Teiknistofan Troa

Jaakko van 't Spijker, Felixx
Verkkaupi: Reykjavikurborg

L66 2-12-1 ibudarbyggd

L6 2-12-1 Hamark
L6& m* 950
Helldarbyggingarmagn m* 2020
Byggingarmagn m* 1620
Bilageymslur m* 400
Landnotkun

Starfsemi

Sja& Vogabyggd - sveedi 2 - Delliskipulag
Kvadir

Skilmalar

Fjoldi ibuda stk. 16
Leigufbudir (par af) 0
Félagsbustadir (par af) 0
Fiéldi bilastazda stk. 14

Sameiginlegur gardur m*
Grédurpekja m”
Hijoovist

2-12-1

Yl
r

Vogabyggo - sveedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki 8 166
Ulgéia: 08- Dags:02 02 2017

Lagmark Athugasemdir

1350 Husna=z8i og bilageymslur
1080 A+B rymi, 3-4 haadir
270 Hijélageymslur eru hluti af bilageymslum
Ibudarbyggd

Nyta ma allt ad 20% husnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmélar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1

Samhaefa hénnun/uppbyggingu m. 166um 2-12-2, 2-13-1, 2-13-2
Samelginleg adkoma bila, 166 2-12-1 / 2-12-2

11
0 25% af fjolda buida & l[68um med fleiri en 20 bidir
0 5% af fidlda buda & 163um med flelr en 40 ibldir

9 Fjoldi bilastesda er had starfsemi og skipulagi innan lodar |

180 20% af flatarmali I66ar er lagmark
475 50% af flatarmali I68ar er lagmark

LAd 2-12-2 I6nadar- og athafnal6d

L6d 2-12-2 Héamark
L6d m* 1630
Heildarbyggingarmagn m* 972
Kvadir
Tilmaeli

2-12-2

7
e

Lagmark Athugasemdir

|danadar- og athafnal6d
Engar heimildir, fyrirliggjandi byggingarmagn

Sameiginleg adkoma bila, 166 2-12-1 / 2-12-2
Vardveislumat byggdkdnnun dhugavert daemi um idnadarhisnasdi
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Hof / Yfirf:: SM / HOA

Teiknisiofan Tréo

Jaakke van 't Spijker, Felixx
Verkkaupi: Reykjavikurborg

L68 2-13-1 ibudarbyggd

L66 2-13-1 Hamark
L6d m* 2050
Heildarbyggingarmagn m* 4152
Byggingarmagn m* 3442
Bilageymslur m* 710
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag
Kvadir

Tilmeeli

Skilmalar

Fioldi ibuda stk. 34
Leigulbtdir (par af) 9
Félagsbustadir (par af) 0
Fjoldi bilasteeda stk. 29

Sameiginlegur gardur m*
Grédurpekja m*
Hijodvist

2-13-1

15
%

Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hiisbyggingar og mannvirki & 166
Utgafa: 09- Dags:02 02 2017

Lagmark Athugasemdir

3020 Husnadi og bilageymslur
3020 A+B rymi, 3-4 haadir
0 Hijolageymslur eru hiuti af bilageymslum
fbuisarbyggd

Nyta ma allt ad 20% hdsneedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Fjarlaegja skal byggingu sem er utan l6dar og éskrad

Samhasfa hénnun/uppbyggingu m. [6dum 2-12-2, 2-13-1, 2-13-2
préunarméguleikar fyrirliggjandi byggingar, skv. byggdakénnun

23
6 25% af fidlda ibida & 168um med fleiri en 20 ibudir
0 5% af fiblda ibda & l6dum med fleiri en 40 budir

19 Fjoldi bilastaeda er had starfsemi og skipulagi innan l66ar

410 20% af flatarmli I60ar er lagmark
1025 50% af flatarmali I6dar er lagmark
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i Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Jaakko van 't Spijker, Felixx & P . - § I s
Verlkaupi: Reykjavikurborg Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki & 168
Utgafa: 09- Dags:02 02 2017

L6& 2-13-2 ibudarbyggd

L66 2-13-2 Hamark Lagmark Athugasemdir

L6d m* 2900

Heiidarbyggfngarmagn m* 5910 3940 Husnzedi og bilageymslur

Byggingarmagn m* 4730 3150 A+B rymi, 3-4 hasdir

Bilageymslur m* 1180 790 Hijolageymslur eru hiuti af bilageymsium

Landnotkun Ibtidarbyagd

Starfsemi Nyta ma allt ad 20% hisnaedis fyrir atvinnustarfsemi

Sja Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1

Minnst 50% 1. haedar ad Vorputorgi:
verslun, veitingastadir, pjénusta

Kvadir Flarlzegja fyrirliggjandi byggingar til ad framfylgja deiliskipulagi
Samhaefa honnun/uppbyggingu m. [6dum 2-12-2, 2-13-1, 2-13-2

Skilmalar
Fjoldi iblda stk. a7 32 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og staerra 10 %
Leiguibtidir (par af) 12 8 25% af fidlda buda 4 l66um med fleiri en 20 budir
Félagsbustadir (par af) 2 2 5% af fitlda ibuda a l6dum med fleiri en 40 budir
Fjoldi bilasteeda stk. 39 26 Fjoldi bilasteeda er had starfsemi og skipulagl innan l6dar
Sameiginlegur gardur m* 580 20% af flatarmali I63ar er lagmark
Gradurpekja m* 1450 50% af flatarmali I0dar er lagmark
Hljodvist
2-13-2

oD
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Hat / Yfirf:: SM/ HOA

Telknistofan Tr6é

Jaakko van 't Spijker, Felixx
Verkkaupi: Reykjavikurborg

L66 2-15 ibidarbyggd

L6d 2-15 Hamark
L66 m* 9000
Heildarbyggingarmagn m* 20290
Byggingarmagn m*“ 16230
Bilageymslur m* 4060
Landnotkun

Starfsemi

Sjd Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag

Kvadir

Skilmalar

Fjoldi buda stk. 162
Leiguibudir (par af) 4
Félagsbuistadir (par af) 8
Fioldi bilasteeda stk. 135

Sameiginlegur gardur m*
Grodurpelja m*

Hijéovist

Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki & 168
Ulgéfa: 09- Dags:02 02 2017

Lagmark Athugasemdir

13527 Husnaedi og bilageymslur
10820 A+B rymi, 3-5 haedir og turn + 1haed 100m*
2710 Hjolageymslur eru hluti af bilageymslum
Ibtidarbyggd

Nyta ma allt a8 20% hisnzedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Minnst 50% 1. haedar ad Dugguvogi og Vorputorgi:

verslun, veitingastadir, pjénusta

Fjarleegja fyrirliggjandi byggingar til ad framfylgja deiliskipulagi

108 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og stearra 10 %
27 25% af fjdlda fbuda & lodum med fleir en 20 budir

5 5% af fidlda ibGda & I68um med fleiri en 40 ibadir
90 Fjoldi bilasteeda er had starfsemi og skipulagi innan l6dar

1800 20% af flatarmali l68ar er lagmark
4500 50% af flatarmdli I60ar er lagmark
Umferdarhavadi yfir 55dB vié Dugguvog

e
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Hof / Yiirf:: SM / HOA

Teiknistofan Tréa

Jaakko van 't Spijker, Felixx
Verkkaupi: Reykjavikurborg

L6d 2-14 ibudarbyggd

L66 2-14 Hamark
L68 m* 4960
Helldarbyggingarmagn m* 11340
Byggingarmagn m* 9070
Bilageymslur m* 2270
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Kvadir

Skilmalar

Fioldi buda stk. 91
Leiguibudir (par af) 23
Félagsbustadir (par af) b
Fjéldi bilastesda stk. 76

Sameiginlegur gardur m*

Grodurpekja m®
Hijédvist

214
e
7

m

N

Vogabyggo - sveedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hiisbyggingar og mannvirki & 166

Lagmark

7560
6050
1610

60
15

50

980
2480

Utgéfa: 09- Dags:02 02 2017

Athugasemdir

Husnazdi og bilageymslur

A+B rymi, 3-5 heedir og turn + 1haed 100m*
Hjolageymslur eru hluti af bilageymsium
fbudarbyggd

Nyta ma allt ad 20% hisnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmélar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Minnst 50% 1. haedar aé Dugguvogi og Vérputorgi:

verslun, veitingastadir, pjénusta

Fjarleegja fyrirliggjandi byggingar til a6 framfylgja deiliskipulagi

2 herb, 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %
25% af fitlda ib(ida & l68um med fleiri en 20 budir
5% af fitlda ibida a l6dum med fleiri en 40 bUdir
Fjoldi bilasteeda er hao starfsemi og skipulagi innan lodar

20% af flatarmali I66ar er lagmark
50% af flatarmali 168ar er lagmark
Umferdarhévadi yfir 55dB vid Dugguvog
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HET /£ Yiirf:: SM/HOA

Telknistofan TrG0 Vogabyggod - svaedi 2 - Deiliskipulag

Jaakko van 't Spijker, Felixx . . . ’ . ke B
Verkkaupi: Reykjavikurborg Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 166
Utgafa: 09- Dags:02 02 2017

Dzemi um uppbygginu, 166 2-14
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Hof / Yfirf:: SM/HOA . T .
Teiknistofan Trod VOgabygga - SV%éi 2 = DGI“SkIpUlag
Jaakk 't Spijker, Felixx i - ' - . s s
Verkkaupi: F!eykjaov;:rrbor; e Skilmalar fyrir husbyggingar O;? T&(\)IS;IILVII‘I({}; [5;12 IQ(SS
tgafa: 09- Dags:

L66 2-16-1 ibuidarbyggd

L66 2-16-1 Hamark Lagmark Athugasemdir

L6d m* 2540

Heildarbyggingarmagn m* 6360 4240 Husnaedi og bilageymslur

Byggingarmagn m” 5090 3390 A+B rymi, 3-5 hesdir og turn + Theed 100m?

Bilageyrmslur m* 1270 847 Hijdlageymslur eru hiuti af bilageymslum

Landnotkun [budarbyggd

Starfsemi Nyta ma allt a8 20% hisnaedis fyrir atvinnustarfsemi

Sjd Vogabyggd - svasdi 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmélar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1

Minnst 50% 1. hazdar ad Dugguvaogi:
verslun, veitingastadir, pjénusta

Kvadir

Skilmalar

Fioldi ibuda stk. 51 34 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og staerra 10 %
Leiguibtdir (par af) 13 8 25% af fiolda ibtda a I68um med fleiri en 20 ibudir
Félagsbustadir (par af) 3 2 5% af fidlda bida & I6dum med fleiri en 40 badir
Fioldi bilasteeda stk. 42 28 Fjoldi bilasteeda er had starfsemi og skipulagi innan l6dar
Sameiginlegur gardur m* 510 20% af flatarméli [66ar er lagmark

Grédurpekja m” 1270 50% af flatarmali lo8ar er lagmark

Hijoavist Umferdarhavadi yfir 556dB vid Dugguvog og Kleppsmyrarveg
2-16-1 .

| !

QO 2-16-3. \ R S
ﬁg 7N P ’
m J ! : g
i

L6o 2-16-2 Vidskipta- og pjonustuléd
L68 2-16-2 Hamark Lagmark Athugasemdir
L6d m* 3870 Vidskipta- og pjénustuldd
Heildarbyggingarmagn m* 2594 Engar heimildir, fyrirliggjandi byggingarmagn
Kvadir i
Tilmaeli Varéveislumat byggokénnun ahugavert desmi um idnadarhiisnasdi
2-16-2

O l
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Haf / Yfirf: SM / HOA

Teiknistofan Tréo

Jaakko van 't Spijker, Felixx
Verkkaupi: Reykjavikurborg

L66 2-16-3 ibudarbyggd

L6 2-16-3 Hamark
L6d m* 1670
Heildarbyggingarmagn m“ 3550
Byggingarmagn m* 2840
Bilageymslur m* 710
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vegabyggd - svazdi 2 - Deiliskipulag
Kvadir

Skilmalar

Fioldi ibda stk. 28
Leiguibtidir (bar af) 7
Félagsbustadir (par af) 0
Fioldi bilastzeda stk. 24

Sameiginlegur gardur m*
Grodurpekja m®
Hij6dvist

Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki & 168
Utgéfa: 09- Dags:02 02 2017

Lagmark Athugasemdir

2520 Husnazdi og bilageymslur
2020 A+B rymi, 3-5 hasdir
500 Hjolageymslur eru hluti af bilageymslum
fbusarbyggo

Nyta ma allt ad 20% hisneedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1

Samhzefa hénnun / uppbyggingu med [66um 2-16-2, 2-16-3

19 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %
5 25% af fidlda ibuda 4 l68um med fleiri en 20 ibadir
0 5% af fjdlda ibuda a 168um med fleiri en 40 ibadir
16 Fjoldi bilasteeda er had starfsemi og skipulagi innan lédar

330 20% af flatarmali lodar er lagmark
835 50% af flatarmali [66ar er lagmark
Umferdarhavadi yfir 55dB vid Kleppsmyrarveg
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Fyrirspurn til skipulagsfulltrua

Kleppsmyrarvegur 8 og Batavogur 2

Spurt er um afstdou skipulagsins til eftirtalinna atrioa:
Sameiningu 160a 2-16-2 (Kleppsmyrarvegur 8) og 2-16-3 (Batavogur 2).

Haekkun nytingarhlutfalls I6danna vid sameiningu i samraemi vid
nytingarhlutfall endalédar 2-16-1 (Kleppsmyrarvegur 6).

Vid sameiningu I60anna sja l60arhafar fyrir sér ad 160in muni vel bera
pad nytingarhl. sem sétt er um i samraemi vio nytingarhl. endaléoar
(sja medfylgjandi skjal um nytingarhl. [60a Vogabygg0 - sveedi 2).

Utfeerslu l6danna tveggja sem um raedir med tilliti til steekkunar &

byggingarmoguleikum veeri heegt ad vinna skv. nanari Utfeerslu i
framhaldi af fyrirspurn og i samradi vid embezetti skipulagsfulltria.

L6dir; 2-16-2 og 2-16-3 sameinadar

Heildarbyggingarmagn : 17.120m?

Nytingarhlutfall ofanjardar NH : 2,09
11.580m? ofanjardar

Nytingarhlutfall nedanjardar NH : 1,00
5.540m? nedanjardar

Heildar nytingarhlutfall : 3,09

Ath: Sja skema um helstu stzerdir i tillégu ad breyttu deiliskipulagi
& neestu sidu.

Ath: Einnig fylgir fyrirspurninni greinagero eigenda I6darhafa ad
Kleppsmyrarvegi 8 og Batavogs 2.
(I60arhafar eiga reyndar ekki B2 nema pa ao hluta)

Yfirlitsmynd Vogabyggoar

NOLAND



Nuverandi deiliskipulag
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Stefna adalskipulag

Adalskipulag Reykjavikur 2010-30 skilgreinir landnotkun deiliskipulagssvaedisins sem ibudarbyggd.

Gildandi skilmalar

LAd 2-16-2
Léd8 2-16-2
Lod m*

Helldarbyggingarmagn m*
Kvadir

Tilmaeli
2-16-2

Lod 2-16-3

L6d m*
Heildarbyggingarmagn m
Byggingarmagn m°
Bilageymslur m
Bygaingar nedanjardar m*
Svalr, skyggni ofl. m°
Landnotkun

Starfsemi
Sj4 Vogabyggd - sveed 2 -
Kvadir

Skilmélar

Ficldi ibhda stk.
LeiguibGdir (par aff
Félagsbdstadir (par af)
Fidldi bilastaeda stk.

Sameiginlegur gardur m’
Grédurpekja m°
HijoBvist

Vidskipta- og pjénustuléd
Hamark L4 k At

3870 Viiskipta- og plonustuléd
2594 Engar heimildir, fyridiggjandi byggingarmagn

Vardveislumat byggakinnun dhugavert deemi um idnadarhisnsadi

Hamark Lagmark Athugasemdir

1670
4470 A+B rymi, hisnadl, bilageymslur, byggingar nedanjardar, svallr ofl,
2840 2020 A+B rymi, hisneesi 3-5 haedir
990 Brittostzerd bilastaedis allt ad 35m2
430 Geymslur, hjidlageymslur, tasknirymi
210 B-rymi
IbtBarbyggd
Nyta mé alit ad 20% hisneedis fyrir atvinnustarfsemi
Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 0g 51
Samrhafa honnun / uppbyggingu med l6dum 2-16-2, 2-16-1
28 18 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, & herb. og staerra 10 %
F L} 26% af fidlda bGda & l6dum med fleir en 20 (badir
5% af fidlda (buda & 16dum med fleir en 40 (bGSIr
28 19 Hamark 1P/bad, lagmark 0,8P/bas
330 20% af flatarmali I6dar er lagrmark
835 50% af flatarmali I6dar er lagmark

Umferdarhavadi vfir 55dB vid Kleppsmyrarveg

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi

S‘kﬂtuvg)“gﬁr“

Tbudir TbuGir

3-5h-+k 3-5h+k

turn+1h H-11.115m2
; H-5.090m2 | B- 3.880m2
: B-1.780m2 N- 1.660m2
' N- 760m2 | S-  465m2
¢ - 200m2
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turn+1h
A,

H-18230m2
Nyjir skilmalar

L68 2-16-2 ibudarbyggd

L&S 2-12-2 Hamark
L66 m? 5.540
Heildarbyggingarmagn m? 17.120
Byggingarmagn ofanjardar m? 11.580
Bilgeymslur m? 3.880
Byggingarmagn nedanjardar m? 1660
Svalir, skyggni o.fl. m? 465
Landnotkun

Starfsemi

Sja vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag
Kvadir

>
Z

Lagmark Athugasemdir

A+B rymi, husneedi, bilageymslur, byggingar nedanjardar, svalir ofl.
A+B rymi, 3-5 haedir

Medalstaerd bilasteeda, bruttd, allt ad 35m?

Geymslur, hjélageymslur, teeknirymi

B-rymi

ibudarbyggd

Nyta ma allt ad 20% husnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1

Heimilt ad samtengja bilageymslur & l66um 2-16-2 og 2-16-3

Ef [66arhafar byggja sameiginlega bilageymslu skulu peir gera sérstakt samkomulag sin & milli um pad.
pinglystur samningur I68arhafa skal liggja fyrir um rekstur bilageymslu adur en byggingarlefyi er gefid ut.

Tilmeeli

Skilmalar

Fjoldi ibuda stk. 112

Leiguibudir (par af) 22

Félagsbustadir (par af) 6

Fjoldi bilasteeda stk. 112 100

Sameiginlegur garéur m? 1.108

Grédurpekja m? 2.770
HIjodvist

25% af fijdlda ibuda a 166um med fleiri en 20 ibudir
5% af fjdlda ibuda a 166um med fleiri en 40 ibudir
Hamark 1P/ibud, lagmark 0,8P/ibud

20% af flatarmali 166ar er lagmark
50% af flatarmali I6dar er lagmark
Umferdarhavadi yfir 55dB vid Kleppsmyrarveg

NOLAND
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Reykjavik mai 2015
Vogabyggo

Samningsrammi Reykjavikurborgar i fyrirhugudum
samningum vi0 l60arhafa a sveedum 1, 2 og 3 i Vogabyggo.

Inngangur:

Gildandi deiliskipulag heimilar einungis atvinnuhusnaedi i Vogabyggd. Samkvaemt nyjum
deiliskipulagstillégum, sem nu eru i vinnslu, verdur aftur & maéti gert rad fyrir ibddum 34 flest
Ollum 166um i hverfinu.

Gert er rdd fyrir toluverdri aukningu & byggingarmagni fra gildandi deiliskipulagi.
Fyrirhugadar breytingar & deiliskipulagi munu pvi auka verdmaeti [66anna verulega.

Kostnadur vid breytingar @ innvidum, gétum, borgarlandi og annar kostnadur vid uppbygg-
ingu vegna skipulagsbreytinga er aatladur umtalsverdur. Frumadeetlun liggur fyrir vegna
innvidakostnadar.

Borgarrad hefur sampykkt almenn samningsmarkmid um endurbyggingu eldri hverfa dags.
27. névember 2014. Samningsmarkmidin gilda um uppbyggingu Vogabyggdar eins og i
68rum uppbyggingarhverfum.

begar og ef nytt deiliskipulag vegna vidkomandi svaedis verdur stadfest mun Reykjavikurborg
gefa Ut nyja lédarleigusamninga. | |6darleigusamningum verda skilgreind ny 168armérk,
starfsemi sem heimilad er ad vera med a 168inni, |60arleiga o.fl. Lédarleigusamningar fyrir
ibudarhusnadi og husnaedi med blandadri starfsemi verdi til 75 ara, en l6darleigusamningar
fyrir atvinnuhusnaedi verdi til 50 ara.

Efnisatridi hvers samnings:
1. Samningsadilar: Allir I6darhafar vidkomandi I6dar og Reykjavikurborg.

2. Steerd nuverandi l68ar og huss, eignarhlutfoll og ndverandi starfsemi.

3. Upplysingar ar veentanlegri deiliskipulagstillogu um daaetlada staerd viokomandi 16dar,
hamarksbyggingarmagn og heimila landnotkun. Fyrirvari er um breytingar i endanlegu
deiliskipulagi, sbr. tl. 16.

4. Lédarhafar sampykkja ad taka patt i kostnadi vegna enduruppbyggingar Vogabyggdar,
breyttrar nytingar a |66um og fasteignum i hverfinu. Greidslupatttaka hvers |6darhafa
midast vid verdmaetaaukningu vidkomandi fasteignar sem getur annad hvort eda baedi
falist i breyttri nytingu a husnadi, p.e. Ur atvinnuhlsnaedi i ibudarhisnaedi, og/eda
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auknum byggingarheimildum/byggingarmagni. Til samanburdar verdi horft til markads-
verds byggingarréttar 4 sambaerilegum 16dum. Innvidagreidsla pessi er hér eftir visad til
sem greidslan.

Hlutdeild I6darhafa:

a. Breytt nyting. Lodarhafi sampykkir ad taka patt i kostnadi vegna enduruppbyggingar
Vogabyggdar sem nemur fjarhaed xx kr. Med greidslunni hefur verid tekid tillit til peirrar
verdmaetaaukningar sem felst i pvi ad breyta atvinnuhisnaedi i ibudarhuisnaedi.

b. Nybygging/vidbygging. Lédarhafi sampykkir ad taka patt i kostnadi vegna endur-
uppbyggingar Vogabyggdar sem nemur fjarhaed xx kr. Med greidslunni hefur verid tekid
tillit til peirrar verdmaetaaukningar sem felst i pvi ad heimilad verdi i deiliskipulagi ad
reisa nybyggingu i stad eldri byggingar 4 169, alls xx fermetrar.

Framangreindar vidmidunarfjarhaedir munu taka breytingum midad vid préun byggingar-
visitélu. Grunnur er byggingarvisitala sem gilti i april 2015. Athygli er vakin & pvi ad
greidslur [66arhafa munu midast vid sampykkt byggingarmagn i endanlegu deiliskipulagi,
sbr. tl. 16. Gjalddagi greidslna verdur vid utgafu byggingarleyfis.

Lédarhafar skulu auk framangreinds greida gatnagerdargjald auk annarra l6gbundinna
skipulags-, framkvaemda- og byggingarleyfisgjalda til Reykjavikurborgar og tengigjold til
Orkuveitu Reykjavikur.

[ hverfinu eru aformadar framkveemdir vid gerd gatna, torga, stiga, nyrra stofnlagna,
strandstiga, Utsynis- og gongupalla, landfyllinga og grjétvarna. Auk pess er gert rad fyrir
gongubru og stiflu vid Haubakkatjorn, bru yfir Naustavog, feerslu & Kleppsmyrarvegi og
feerslu skdélpdaelustodvar. Reykjavikurborg og Orkuveita Reykjavikur munu sja um pessar
framkvaemdir. Kostnadur pessi er metinn teepir 5 milljardar kréna. Greidslum samkvaemt
tl. 5a. og 5b. er ztlad ad standa undir pessum kostnadi ad hluta.

Uppbyggingu 4 16dinni skal lokid innan 36 manada fra utgafu byggingarleyfis.

Uppbygging i Vogabyggd skal vera i samraeemi vid hudsnadisstefnu Reykjavikurborgar,
Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 og samkvaeemt heimildum og skilyrdum vaentanlegs
deiliskipulags fyrir viokomandi svaedi i hverfinu.

. Vegna mikils kostnadar vid uppbyggingu innvida hverfisins askilur Reykjavikurborg sér

rétt til ad afgreida ekki nyjar deiliskipulagsasetlanir i Vogabyggd eda hefja framkvamdir,
sem Reykjavikurborg a ad sja um 3a viokomandi sveedi, sbr. tl. 8., fyrr en lI6darhafar, sem
hafa yfir ad rada 70% af nyju byggingarmagni a vidkomandi svaedi hafa skuldbundid sig til
bess ad radast i uppbyggingu a 16dum sinum med undirritun samnings pessa par sem peir
jafnframt skuldbinda sig til ad taka patt i kostnadi vegna enduruppbyggingar Voga-
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byggdar. Reykjavikurborg mun leggja mat a fyrir 1. ndvember 2015 hvort naegilegur fjoldi
|66arhafa hafi sampykkt ad taka patt i uppbyggingunni a6ur en dkvoérdun verdur tekin um
framhald verkefnisins.

Réttur I6darhafa samkvaemt nuverandi l6darleigusamningum er nokkud mismunandi.
Sumir lédarleigusamningar eru til ad mynda Utrunnir og ekki med endurnyjunarakvaedi.
Utrunnir 16darleigusamningar verda ekki framlengdir. Vegna akvaeda i tl. 11. parf ad
ganga fra samkomulagi um uppbyggingu l68ar fyrir 1. ndvember 2015. Stadfesti l6dar-
hafar ekki samkomulagid gilda dkveedi upphaflegs l6darleigusamnings og fellur [68in pa
til Reykjavikurborgar i peim tilvikum sem pad a vid og pa ymist med bétum fyrir mann-
virki @ 16dinni eda ekki i samraemi vid akvaedi i upphaflegum Iédarleigusamningi.

Midad er vid ad Félagsbustadir hf. muni eiga kauprétt ad 5% ibada a 166um par sem
mogulegt verdur ad byggja 40 ibudir eda fleiri, i samraemi vid samningsmarkmid Reykja-
vikurborgar, dags. 27. névember 2014.

Gert er rad fyrir ad i hverfinu muni 20-25% ibuda verda leigu-, studenta- og buseturéttar-
ibudir og/eda Nyju Reykjavikurhusin. betta dkvaedi mun gilda um I88ir par sem mogulegt
verdur ad byggja 20 ibudir eda fleiri, i samraemi vid adurnefnd samningsmarkmid Reykja-
vikurborgar.

Fyrirhugad er ad fjoldi ibuda i Vogabyggd verdi rimlega 1.100, en i gildandi adalskipulagi
er adeins gert rad fyrir 450 ibudum. Ljést er ad pessi fjdlgun ibuda i hverfinu kallar 3
byggingu grunn- og leikskdla, en midad er vid ad radist verdi i paer framkvaemdir sam-
hlida uppbyggingu ibuda i hverfinu. Gangi uppbyggingaraform eftir daetlar Reykjavikur-
borg ad hefja byggingu grunnskdla i Vogabyggd innan priggja ara fra sampykkt deili-
skipulags. Reykjavikurborg midar vid ad born sem bua i Vogabyggd gangi fyrst um sinn {
Vogaskdla og ad Reykjavikurborg muni beita sér fyrir pvi ad géngubrd yfir Saebraut risi
innan tveggja ara fra stadfestingu nys deiliskipulags 4 sveedi 2.

Vid endanlega afgreidslu veentanlegs deiliskipulags fyrir viokomandi sveedi i Vogabyggd
kann byggingarmagn og staerd viokomandi |6dar ad breytast fra pvi sem samningur pessi
midast vid. Greidslur |66arhafa munu midast vid sampykkt byggingarmagn i endanlegu
deiliskipulagi. Fravik fra heimilu byggingarmagni |6dar, sem nemur meira en 25% vid
sampykkt deiliskipulags, heimilar I6darhafa ad 6ska endurskodunar @ samningi sinum.

Vinna vid gerd deiliskipulagstillagna fyrir Vogabyggd stendur nu yfir. Ef samningar takast
vid l60arhafa, sem hafa yfir ad rdda 70% af nyju byggingarmagni a svadinu, sbr. tl. 11.,
fyrir 1. névember 2015 er d4formad ad deiliskipulagstillaga fyrir svaedid verdi 16gd fyrir
umhverfis- og skipulagsrad Reykjavikurborgar fyrir 15. desember 2015.

Hafi nytt deiliskipulag ekki verid stadfest fyrir 31. desember 2019, fyrir pad svaedi sem
|60in telst til, fellur samningurinn dr gildi.
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19. Reykjavikurborg er heimilt ad pinglysa samningi pessum & viokomandi 168.

20. Allir pinglystir 16darhafar vidkomandi |6dar undirrita samninginn.
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Sveinn Eyland Gardarsson
Loggiltur fasteignasali

Verdmat

Til undirritadra hefur leitad, Johanna Kristrin Birgisdéttir, f.h. Reykjavikurborgar kt. 530269-7609, 0g
6skad eftir verdmati a 168 vid Batavog 2, 104 Reykjavik.

L6din ad Batavogi 2 hefur ekki enn verid stofnud i fasteignaskrd, en samkvaemt I68arbladi ba er staerd
I68arinnar 1668 fm.

Ekki er verid a8 verdmeta 168ina mifad vid byggingarrétt/magn og ekki er tekid tillit til gatnagerdagjalda i
verdmati pessu.

Batavogur 2 liggur upp ad 168inni ad Kleppsmyrarvegi 8, sem ad er 3870 fm, og midad vid adalskipulag ad
ba er st 168 skilgreind sem vidskipta og pjonustuléd og er i eigu tveggja adila.

LoGin Batavogur 2 er skilgreind samkveaemt adalskipulagi 2010-2030 sem ibudarlod, sja medfylgjandi
fylgiskjal um landnotkun.

Ekkert I60armat liggur fyrir & [6dinni Bdtavogur 2 par sem ad han hefur en ekki verid stofnud i
fasteignarskra.

Pad er ekki Gedlilegt ad verdmat & fermetra sé ca. kr. 60.000.- pr.fm og margfaldad med pessari steerd
uppa 1668 fm.

Ef ad pad veeri byggingarréttur/heimild med pessari 168 og komid skipulag a8 pé geeti petta verid tdluvert
haerra.

Opinberar matstoélur ar fasteingaskra FMR.
Lédarmat i dag er kr: 0.-

Aeetlad verdmaeti & 168inni geeti pvi numid kr. 60.000.- pr/fm.

Verdmat a bessari 168 geeti pvi verid kr: 100.080.000.-

Skrifad: eitthundradmilliénir&attatiubusundpusund 00/100-

Framangreindar upplysingar eru fra Reykjavikurborg og eru i medfylgjandi skjolum.

yland

40670-5219

LBgg. Tasteignasall
Sveinn Eylan ‘Ib'gg.fasteignasaii ’
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