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1. Skipulagslysing

1.1 Inngangur

Seetun |l er teeplega 7 ha landspilda, a Kjalarnesi. Spildan er ein af nokkrum
landspildum sem sampykktar voru af hreppsnefnd Kjalarneshrepps arié 1975 og
voru atladar fyrir smabyli, par sem mogulegt veeri ad stunda til deemis alifugla- og
svinaraekt, gardraekt eda hestamennsku. bessar spildur eru ekki jardir i skilningi laga
og par med ekki l6gbyli.

Fyrstu drog ad skipulagi a Kjalarnesi i landi M6éa, Skrauthéla og Sjavarhéla voru
unnin af Teiknistofan Arkir arid 1974 og sampykktur af sveitarstjorn Kjalarneshrepps
pann 3.feb. 1975:

SKIPULAG A KJALARNES!I I LANDI
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Alls voru skilgreindar 15 spildur, par af 7 ur landi M6a og er Seetun |l ein af peim en
adeins tveer, Seetun | og Il, hafa verid nyttar i samraemi vidé upphafleg markmid og var
par byggt @ arunum 1975-1986.

A sveedinu hefur stundadur landbunadur aratugum saman og er Gtlit fyrir ad svo
verdi afram samanber Adalskipulag Reykjavikur og er pvi aformad ad nyta pessa 169
til frekari uppbyggingar.



A Saetani Il eru tveer byggingar, reistar kringum 1980 tengdar saman med tengigangi.
Samtals: 1390 m2

Ungauppeldi (nandeldi) a alifuglum til 16 vikna aldurs er i nuverandi husakosti og
verdur i peirri staeekkun sem er fyrirhugu®.

Landmarkauppdrattur var gerdur 2.n6v. 2020:

Sem 6d8ladist gildi maeliblads, unnin upp ur uppdrattum verkfraedistofunnar Radgjafar,
smabyli 15-20 kjalarneshreppi fra april 1986 og kaupsamningi Vegagerdarinnar a
hluta af landi Smabylis 15, vegna breikkunnar a vegsteedi Vegagerdarinnar, dags.
02.07.2020.

Innkeyrsla inn & Saetun Il er fra Ennisvegi, sameiginlegum vegi med Enni.
Skipulagsveedi er skilgreint og synt a uppdraetti. L66 afmarkast af umliggjandi

landspildum, Enni til vesturs, Saetuni | til austurs og Pjédvegi 1 til nordurs.

Byggingarreitur innan skipulagssvaedis skilgreindur og syndur a uppdreetti, stadsettur
efst innan landssvaedisins umhverfis ndverandi husakosti a spildunni. Nuverandi
husaskostur er innan pessa byggingarreits, engar adrar byggingar er a spildunni.



1.2 Gogn skipulagsins

-Skipulagslysing pessi
-Skipulagsskilmalar
-Skipulagsuppdrattur i meelikvarda 1:1000

1.3 Deiliskipulagsmork

Skipulagssveedid markast af umliggjandi landspildum, Enni til vesturs, Saetani | til
austurs og bjodvegi 1 til nordurs.




1.4 Lysing stadhatta

Landhaed vid Pjédveg 1 (Vesturlandsveg) er um 35m og leekkar i um 15 m vid
sjavarmal ofan vid fjoru. Saetun Il er flatlent p6 pad halli ad sjé og hentar vel fyrir
landbunadarstarfsemi. Landhalli i skipulagssveedinu er um 20 metrar i heildina.
Pjédvegur 1, Vesturlandsvegur og Saetunsvegur er nordan vid skipulagssvaedid en
fra peim er vegur ad 16dinni, naest vestan vid skipulagssvaedid.
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1.5 Stefna adalskipulags

Adalskipulag er skipulagsaaetlun sem neer til alls lands sveitarfélags. Par er sett fram
stefna og akvardanir sveitarstjornar um framtidarnotkun lands og fyrirkomulag
byggdar. Stefna sem sett er fram i adalskipulagi er utfeerd nanar i deiliskipulagi fyrir
einstaka reiti.

i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 (AR2040) er skipulagssvaedid (landspildan)
audkennt sem landbunadarsveedi og reektun (L/SL) a bls.104 i skipulagsgreinargerd
adalskipulags.

»ovaedi fyrir landbunad og mannvirki sem tengjast burekstrinum, med aherslu a
bufénad, matveela og fédurframleidslu. (gr. 6.2.1q. i skipulagsreglugerd).

L1. Landbunadarsvadi Kjalarnesi:* Raektad og framraest land innan l6gbyla er
almennt skilgreint sem landbunadarsveedi, pott landinu hafi verid skipt upp og ekki sé
par lengur stundadur hefdbundinn landbunadur.

Markmid adalskipulagsins er ad efla fjdlbreytta reektun og matveelaframleidslu a



landbunadarsvaedum, sbr. markmid jardalaga og ad landnyting verdi i samraemi
vid markmid um sjalfbaera préun i skipulagslogum?®.

Préun landbunadar & Kjalarnesi hefur verid i pa att ad hefédbundin landbunadur hefur
verid a undanhaldi en pess i stad verid aukning i eggja- svina- og
kjuklingaframleidslu. Su préun er vegna nalaegdar vid markadinn og styttri
flutningsleida hvort heldur er fra baunum med afurdir 8 markad eda til blanna med
adfong og par med minna kolefnisspors framleidslunnar. Slik landbunadarframleidsla
kallar ekki & mikil landnot og kemur ekki i veg fyrir aherslur adalskipulags um
fiolbreytta reektun og aukid veegi lifreennar framleidslu & sveedinu.

1.6 Markmid skipulagsins

Markmid skipulagsins er ad skilgreina byggingarreit a landspildunni og skilmala.
Ungauppeldi (nandeldi) a alifuglum til 16 vikna aldurs er i nuverandi husakosti og
verdur i peirri steekkun sem er fyrirhugud.

Hus skulu vera a einni haed og er hamarksveggheed a langhlié 4.0 m og
hamarksmaenishaed 5.5 m.

Hamarkshaed nuverandi husakosts a reit er 5.5 m.

Einn byggingarreitur verdur a landspildunni, 5250 m2 ad steerd.

Med fyrirhugadri steekkun mun steerd busins ekki na hefébundnum skilgreiningum
um ad vera pauleldisbu. En pau mork eru 60.000 steedi fyrir varphaenur og 85.000
staedi fyrir kjuklinga. Par sem um uppeldishus (ungahus) er um ad reeda pa er
edlilegt ad mida vid fjdlda steeda fyrir kjuklinga eda 85.000 steedi. Enda verdur
lifmassinn i husunum samanlagt med nyju huasi aldrei meiri en 33 tonn.

1.7 Skipulag |6dar

Ekki hefur adur verid skilgreindur byggingarreitur innan Seetuns Il. Byggingarreitur
verdur skilgreindur og stadsettur nordurhluta landspildunnar naest Saetunsvegi.
Byggingarreitur er 10 metra fra l6damorkum vid Enni, 1 metra fra I66armorkum ad
Seetuni | vegna stadsetningar nuiverandi husakosts og 100 metrum fra pjodvegi 1 til
austurs.



2. Skipulagsskilmalar

Akvaedi skilmala pessara na til framkveemda sem heimiladar verda fra og med
gildistéku skilmalanna.

2.1 Lod
2.1.1 Mealiblad (Landmarkauppdrattur)

Landmarkauppdrattur synir staerd landsspildunnar, hnitaskra a utlinum
landsspildunnar og adkomu.

2.1.2 Nytingarhlutfall

Hamarks nytingarhlutfall 0.5.
Heimilt byggingarmagn er a reit: 2625 m2.

2.1.3 Fraveitulagnir
Rotpro a 168 og hun stadsett og tiltekin i byggingarleyfisumsokn.

2.1.4 Adkoma ad landspildunni

Innkeyrsla inn & Seetun 1l er fra Ennisvegi um Seaetunsveg, sameiginlegum
vegi med Enni.

2.1.5 Athafnasveedi a landspildunni

Athafnasvaedi innan byggingarreits a 166 er a framhluta I6dar til sudurs i
hvarfi fra pjodvegi 1.

2.1.6 Mengunarvarnir

Vid hoénnun eldishusa a 166 verdur farid eftir bestu faanlegu taekni eins og
kostur er sbr. skilgreiningu i I6gum um hollustuhaetti og mengunarvarnir. Eldishus
verda hdnnud pannig skitur blandist ekki regnvatni og ad skitur sé fluttur a
lokudum feeribondum beint a flutningstaeki sem flytur urganginn af svaedinu
vikulega.

i kringum eldishus er ekki haegt ad utiloka ad einhver lykt finnist. En med
bestu adgengilegu teekni er haegt ad lagmarka pad. Par ma nefna fullkomnar
loftraestistyringar og ad halda golfum husanna heefilega purrum til ad lagmarka
losun NH4 at i umhverfid.



i eldishusum verdur alltaf einhver rykmyndun en med gédri loftraestingu og
loftraestistyringum sem halda rakastigi husanna hvorki of purru eda of roku er
haegt ad lagmarka losun ryks ut i umhverfid. Vié blastur fédurs i fodursild
myndast ryk en med pvi ad setja rykskiljur a fédursiloin er pad lagmarkad eins og
kostur er.

i natima eldishisum med bestu faanlegu teekni er dverulegur havadi fra
daglegri starfsemi. Havadamengun a pvi ekki ad verda vandamal fyrir
naerumhverfi.

2.2 Hus

2.2.1 Byggingarreitur
Byggingarreitur er syndur a skipulagsuppdreetti.

2.2.2 Haedarkotar

Hus skulu vera a einni haed og er hamarksveggheed a langhlié 4.0 m og
hamarksmaenishaed 5.5 m.
Hamarkshaed nuverandi husakosts a reit skal vera 5.5 m.

2.2.3 Skilmalar um notkun husa
i byggingarleyfisumsokn skal gera grein fyrir peirri starfsemi og umfangi,
sem fyrirhugad er i husi og a 169, og einnig peim bunadi og teekjum utan
huss sem er naudsynleg kunna ad vera.
Gera skal grein fyrir mengun (havada, lykt, reyk, oprifum, urgangi) sem
fylgja kann fyrirhugadri starfsemi og peim vornum sem fyrirhugadar eru af
pbeim sékum.
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