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Deiliskipulag petta, sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010, var sampykkt i/a

pann 20 og a

pann 20

Tillagan var auglyst fra 20 med
athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild

stjornartidinda pann 20

Onnur skipulagsgégn:
Uppdrattur A2: Saetin |, Reykjavik, Kjalarnesi, deiliskipulag Utg. Dags. 24.02.25
Ekki er til deiliskipulag fyrir Saetun Il

Saetun I
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Utg. Dags. 16.05.25
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1. Skipulagslysing

1.1 Inngangur

Seetun Il er teeplega 7 ha landspilda, a Kjalarnesi. Spildan er ein af nokkrum
landspildum sem sampykktar voru af hreppsnefnd Kjalarneshrepps arié 1975 og
voru aetladar fyrir smabyli, par sem mogulegt veeri ad stunda til deemis alifugla- og
svinareekt, gardraekt eda hestamennsku. bessar spildur eru ekki jardir i skilningi laga
og par med ekki logbyli.

Fyrstu drog ad skipulagi a Kjalarnesi i landi M6a, Skrauthéla og Sjavarhéla voru
unnin af Teiknistofan Arkir arid 1974 og sampykktur af sveitarstjorn Kjalarneshrepps
bann 3.feb. 1975:

SKIPULAG A KJALARNES!I I LANDI
MOA, SKRAUTHOLA 0G SJAVARHOLA

Alls voru skilgreindar 15 spildur, par af 7 ur landi M6a og er Seetun |l ein af peim en
adeins tveer, Seetun | og Il, hafa verid nyttar i samraemi vid upphafleg markmid og var
pbar byggt a arunum 1975-1986.

A svaedinu hefur stundadur landblnadur aratugum saman og er utlit fyrir ad svo
verdi afram samanber Adalskipulag Reykjavikur og er pvi aformad ad nyta pessa 169
til frekari uppbyggingar.



A Seetani Il eru tvaer byggingar, reistar kringum 1980 tengdar saman med tengigangi.

Samtals: 1390 m2
Ungauppeldi (nandeldi) a alifuglum til 16 vikna aldurs er i naverandi husakosti og

verdur i peirri steekkun sem er fyrirhugud.

Landmarkauppdrattur var gerdur 2.n6v. 2020:

Landamarkauppdrattur 33.624.5
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Landuppljsingadeld: 02.11.2020

Sem 6d8ladist gildi maeliblads, unnin upp ur uppdrattum verkfraedistofunnar Radgjafar,
smabyli 15-20 kjalarneshreppi fra april 1986 og kaupsamningi Vegagerdarinnar a
hluta af landi Smabylis 15, vegna breikkunnar a vegsteedi Vegagerdarinnar, dags.
02.07.2020.

Innkeyrsla inn a Saetun Il er fra Ennisvegi, sameiginlegum vegi med Enni.
Skipulagsvaedi er skilgreint og synt a uppdreetti. L66 afmarkast af umliggjandi
landspildum, Enni til vesturs, Saetuni | til austurs og Pj6édvegi 1 til nordurs.
Byggingarreitur innan skipulagssveedis skilgreindur og syndur a uppdreetti, stadsettur
efst innan landssvaedisins umhverfis ndverandi husakosti a spildunni. Naverandi
husaskostur er innan pessa byggingarreits, engar adrar byggingar er a spildunni.



1.2 Gogn skipulagsins

-Skipulagslysing pessi
-Skipulagsskilmalar
-Skipulagsuppdrattur i maelikvaréa 1:1000

1.3 Deiliskipulagsmork

Skipulagssvaedid markast af umliggjandi landspildum, Enni til vesturs, Saetuni | til
austurs og bjodvegi 1 til nordurs.




1.4 Lysing stadhatta

Landheed vid bjodveg 1 (Vesturlandsveg) er um 35m og leekkar i um 15 m vid
sjavarmal ofan vid fjoru. Saetun Il er flatlent p6 pad halli ad sjoé og hentar vel fyrir
landbunadarstarfsemi. Landhalli i skipulagssvaedinu er um 20 metrar i heildina.
Pj6édvegur 1, Vesturlandsvegur og Saetunsvegur er nordan vid skipulagssvaedid en
fra peim er vegur ad 16dinni, naest vestan vid skipulagssveedid.
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1.5 Stefna adalskipulags

Adalskipulag er skipulagsaaetlun sem neer til alls lands sveitarfélags. bar er sett fram
stefna og akvardanir sveitarstjéornar um framtidarnotkun lands og fyrirkomulag
byggdar. Stefna sem sett er fram i adalskipulagi er utfeerd nanar i deiliskipulagi fyrir
einstaka reiti.

| Adalskipulagi Reykjavikur 2040 (AR2040) er skipulagssvaedid (landspildan)
audkennt sem landbunadarsvaedi og raektun (L/SL) & bls.104 i skipulagsgreinargerd
adalskipulags.

»ovaedi fyrir landbunad og mannvirki sem tengjast burekstrinum, med aherslu a
bufénad, matveela og fédurframleidslu. (gr. 6.2.1q. i skipulagsreglugerd).

L1. Landbunadarsvadi Kjalarnesi:* Raektad og framreest land innan logbyla er
almennt skilgreint sem landbunadarsvaedi, pott landinu hafi verid skipt upp og ekki sé
bar lengur stundadur hefébundinn landbunadur.

Markmid adalskipulagsins er ad efla fjdlbreytta reektun og matveelaframleidslu a



landbunadarsvaedum, sbr. markmid jardalaga og ad landnyting verdi i samraemi

vid markmid um sjalfbaera préun i skipulagsléogum®.

Préun landbunadar a Kjalarnesi hefur verid i pa att ad hefébundin landbunadur hefur
verid a undanhaldi en pess i stad verid aukning i eggja- svina- og
kjuklingaframleidslu. Su proun er vegna nalaegdar vid markadinn og styttri
flutningsleida hvort heldur er fra bdunum med afurdir & markad eda til blanna med
adfong og par med minna kolefnisspors framleidslunnar. Slik landbunadarframleidsla
kallar ekki @ mikil landnot og kemur ekki i veg fyrir aherslur adalskipulags um
fidlbreytta raektun og aukid veegi lifreennar framleidslu a svaedinu.

1.6 Markmid skipulagsins

Markmid skipulagsins er ad skilgreina byggingarreit & landspildunni og skilmala.
Ungauppeldi (nandeldi) a alifuglum til 16 vikna aldurs er i nuverandi husakosti og
verdur i peirri steekkun sem er fyrirhugud.

Hus skulu vera a einni haed og er hamarksvegghaed a langhlid 4.0 m og
hamarksmaenishaed 5.5 m.

Hamarkshaed nuverandi husakosts a reit er 5.5 m.

Einn byggingarreitur verdur a landspildunni, 5250 m2 ad steerd.

Med fyrirhugadri steekkun mun steerd busins ekki na hefébundnum skilgreiningum
um ad vera pauleldisbu. En pau moérk eru 60.000 staedi fyrir varphaenur og 85.000
staedi fyrir kjuklinga. Par sem um uppeldishus (ungahus) er um ad raeda pa er
edlilegt ad mida vid fidlda staeda fyrir kjuklinga eda 85.000 stzedi. Enda verdur
lifmassinn i husunum samanlagt med nyju husi aldrei meiri en 33 tonn.

1.7 Skipulag l6dar

Ekki hefur adur verid skilgreindur byggingarreitur innan Saetuns Il. Byggingarreitur
verdur skilgreindur og stadsettur nordurhluta landspildunnar naest Seetunsvegi.
Byggingarreitur er 10 metra fra l6damorkum vid Enni, 1 metra fra I6darmoérkum ad
Seetuni | vegna stadsetningar nuverandi husakosts og 100 metrum fra pjodvegi 1 til
austurs.



2. Skipulagsskilmalar

Akvaedi skilmala pessara na til framkvaemda sem heimiladar verda fra og med
gildistoku skilmalanna.

2.1 L6d
2.1.1 Mealiblad (Landmarkauppdrattur)

Landmarkauppdrattur synir steerd landsspildunnar, hnitaskra a utlinum
landsspildunnar og adkomu.

2.1.2 Nytingarhlutfall

Hamarks nytingarhlutfall 0.5.
Heimilt byggingarmagn er a reit: 2625 m2.

2.1.3 Fraveitulagnir
Rotpré a 166 og hun stadsett og tiltekin i byggingarleyfisumsékn.

2.1.4 Adkoma ad landspildunni

Innkeyrsla inn & Saetun Il er fra Ennisvegi um Saetunsveg, sameiginlegum
vegi med Enni.

2.1.5 Athafnasveedi a landspildunni

Athafnasveedi innan byggingarreits a 168 er a framhluta I6&ar til sudurs i
hvarfi fra pjodvegi 1.

2.1.6 Mengunarvarnir

Vid hénnun eldishusa a 168 verdur farid eftir bestu faanlegu teekni eins og
kostur er sbr. skilgreiningu i ldgum um hollustuhaetti og mengunarvarnir. Eldishus
verda honnud pannig skitur blandist ekki regnvatni og ad skitur sé fluttur a
lokudum feeribdndum beint a flutningstaeki sem flytur irganginn af svaedinu
vikulega.
| kringum eldishus er ekki haegt ad utiloka ad einhver lykt finnist. En med bestu
adgengilegu taekni er haegt ad lagmarka pad. bar ma nefna fullkomnar
loftraestistyringar og ad halda golfum hisanna heefilega purrum til ad lagmarka
losun NH4 at i umhverfid.



i eldishusum verdur alltaf einhver rykmyndun en med gédri loftreestingu og
loftraestistyringum sem halda rakastigi husanna hvorki of purru eda of roku er
haegt ad lagmarka losun ryks ut i umhverfid. Vid blastur fédurs i fédursild
myndast ryk en med pvi ad setja rykskiljur a fodursildin er pad lagmarkad eins og
kostur er.

i nutima eldishusum med bestu faanlegu teekni er éverulegur havadi fra daglegri
starfsemi. Havadamengun a pvi ekki ad verda vandamal fyrir naerumhverfi.

2.2 Hus

2.2.1 Byggingarreitur
Byggingarreitur er syndur a skipulagsuppdraetti.

2.2.2 Heedarkotar

Hus skulu vera a einni haed og er hamarksvegghaed a langhlid 4.0 m og
hamarksmaenishaed 5.5 m.
Hamarkshaed nuverandi husakosts a reit skal vera 5.5 m.

2.2.3 Skilmalar um notkun husa
| byggingarleyfisumsokn skal gera grein fyrir peirri starfsemi og umfangi,
sem fyrirhugad er i husi og & 168, og einnig peim bunadi og taekjum utan
huss sem er naudsynleg kunna ad vera.
Gera skal grein fyrir mengun (havada, lykt, reyk, éprifum, argangi) sem
fylgja kann fyrirhugadri starfsemi og peim vornum sem fyrirhugadar eru af
peim sokum.
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Umsagnaradilar

Skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 skal vinna lysingu a
deiliskipulagsazetlun og senda hana Skipulagsstofnun og 66rum
umsagnaradilum til umsagnar i upphafi verks. Lysingin skal kynnt almenningi
og 60rum umsagnar- og hagsmunaadilum. Skipulagslysingin verdur auglyst i
bl6dum, asamt pvi ad vera adgengileg i skipulagsgattinni og abendingar og
athugasemdir vid lysingu skal komid a framfaeri & peim vettvangi.

Adrir samrads- og umsagnaradilar i ferlinu eru:

» Skipulagsstofnun

* Umhverfisstofnun

* Veitur

* Vegagerdin

* Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur
« Minjastofnun islands

Skipulagsferlid og timaazetlun

Skipulagslysingin

* Lysing a skipulagsverkefninu 16gd inn fyrir sveitastjorn a sama tima og beidni
um heimild til ad vinna tilldgu ad deiliskipulagi skv. 38. gr. skipulagslaga og
fellur pa ur gildi 1. mgr. 40 gr. um ad sveitastjorn eigi ad taka saman lysingu a
skipulagsverkefninu.

* Leita skal umsagnar um lysinguna hja Skipulagsstofnun og umsagnaradilum
og kynna fyrir almenningi, skv. 1.mgr. 5.2.3. gr. Skipulagsreglugerdar.

» Skipulagsstofnun skal senda sveitarstjorn abendingar og athugasemdir um
lysinguna, ef hun telur asteedu til, innan priggja vikna fra pvi ad henni berst
lysingin, sbr. 4.mgr. 5.2.3. gr. i Skipulagsreglugerd.

Deiliskipulagid

« Adur en tillaga ad deiliskipulagi er tekin til afgreidslu i sveitarstjorn skal
tillagan, forsendur hennar og umhverfismat kynnt ibdum sveitarfélagsins og
06drum hagsmunaadilum a almennum fundi eda a annan fullnaegjandi hatt.
3.mgr. 40.gr. skipulagslaga.

« Ef deiliskipulagstillaga tekur til svaedis sem liggur ad moérkum adliggjandi
sveitarfélags skal tillagan kynnt sveitarstjorn pess sveitarfélags. 1.mgr. 41.gr.
skipulagslaga.

» Sé tillaga ad deiliskipulagi ekki i samraemi vid adalskipulag skal samsvarandi
adalskipulagsbreyting auglyst adur eda samhlida. Ad loknum auglysingartima
getur sveitarstjorn sampykkt breytingu a adalskipulagi og deiliskipulagi
samhlida, skv. 2.mgr. 41.gr. skipulagslaga. Adalskipulagsbreyting samhlida
deiliskipulagsbreytingu.

* pegar frestur til athugasemda er lidinn skal sveitarstjorn taka tilléguna til
umraedu ad undangenginni umfjéllum skipulagsnefndar. i peirri umfjéllun skal
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taka afstddu til athugasemda sem borist hafa og pess hvort gera skuli
breytingar a tillogunni. Ef engar athugasemdir eru gerdar vié tilloguna er ekki
skylt ad taka hana aftur til umraedu i sveitarstjorn heldur skal senda hana
Skipulagsstofnun. Hafi borist athugasemdir skal nidurstada sveitastjornar
auglyst. 3.mgr. 41.gr. skipulagslaga.

Afgreidsla deiliskipulags, 42.gr. skipulagslaga:

» Senda skal Skipulagsstofnun deiliskipulag sem sampykkt hefur verid af
sveitarstjérn og samantekt um malsmedferd asamt athugasemdum og
umsognum innan sex manada fra pvi ad frestur til athugasemda rann ut.

» Sveitarstjorn sendir peim adilum er athugasemdir gerdu umsogn sina um
peer.

» Telji Skipulagsstofnun ad form- eda efnisgallar séu a deiliskipulagi sem henni
er sent skal han tilkynna sveitarstjorn um ad stofnunin taki pad til athugunar
innan priggja vikna fra pvi ad deiliskipulagid var moéttekio.

* Sveitarstjorn skal taka athugasemdirnar til umraedu og gera naudsynlegar
breytingar hvad vardar athugasemdir um form deiliskipulags. Fallist
sveitarstjorn ekki & athugasemdir Skipulagsstofnunar um efni deiliskipulags
skal han gera rokstudda grein fyrir astzedum pess.

« Birta skal auglysingu um sampykkt deiliskipulag i B-deild Stjérnartidinda.
Hafi auglysing um sampykkt deiliskipulag ekki verid birt i B-deild
Stjérnartidinda innan ars fra pvi ad athugasemdafresti tilldgu til
deiliskipulagsins lauk telst deiliskipulagid ogilt.

Timaaaetlun

Eftirfarandi timaaaetlun er sett vid upphaf skipulagvinnu og getur tekid
breytingum eftir préun verkefnisins:

Junil/juli 2025 Skipulagslysing auglyst.

Juli 2025 Unnid ad tillogu ad deiliskipulagi.

Agust 2025 Skipulagstillaga 16gd fyrir umhverfis- og skipulagsrad og tillagan
auglyst i framhaldinu.

Oktoéber/névember 2025 Mottaka og urvinnsla athugasemda og abendinga.
Desember 2026 Sampykktarferli og gildistaka med auglysingu i B-deild
Stjornartidinda.

TAG teiknistofa ehf
s: 568-6681 atli@tagteiknistofa.is
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