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0. Addragandi og tilgangur skipulagsgerdar
Hér & eftir verdur gerd grein fyrir &formum vardandi notkun & jordinni Hrafnh6lum, 162 Reykjavik, landntimer

125690. Fyrirhugad er ad vinna deiliskipulag ad hluta jardarinnar, pad er af sydri hluta hennar eda alls um 340 ha
sveedi. Lysing pessi er unnin samkvaemt 1. mgr. 40. gr skipulagslaga nr. 123/2010.

1. mynd - Borgarvefsja 26.01.2024 - Hrafnhdlar er stadsett i rauda hringnum

1. Helstu skipulagsforsendur:

Skipulagsldg og landsskipulagsstefna

Markmid skipulagslaga er medal annars ad skipulagsacetlanir hafi efnahagslegar, félagslegar og menningarlegar
Dparfir landsmanna, heilbrigdi peirra og oryggi ad leidarljosi. Enn fremur, ,,ad studla ad skynsamlegri og hagkvemri
nytingu lands og landgada, tryggja vernd landslags, nattiru og menningarveromata og koma i veg fyrir
umhverfisspjoll og ofnytingu, med sjalfbeera proun ad leidarljosi.* [1] Landsskipulagsstefna fyrir arin 2024-2038
asamt tilheyrandi adgerdadcetlun var sampykkt a Alpingi { mai sl.. Eitt af lykilvidfangsefnum stefnunnar er landnotkun
[ dreifbyli. bar segir m.a.:

o, Skipulag i dreifbyli studli ad pvi ad draga ur hnignun vistkerfa og endurheimta vistkerfi sem hafa raskast, m.a.
med stefnu um verndun og eflingu grodurs og jardvegs* (4.3.7);

o, Vid skipulagsgerd i dreifbyli verdi [6gd ahersla a ad vardveita natturu og menningarminjar sem hafa stadbundio
eda vidtekara gildi ut fra sogu, natturufari eda menningu og ad viohalda liffreedilegri fjélbreytni“ (A.4.4),

o, Vid skipulagsgerd i dreifbyli taki radstofun lands fyrir uppbyggingu og reektun mid af peim geedum sem felast i
landslagi. Leitast verdi vid ad haga skipulagi og hénnun mannvirkja pannig ad fjolbreytt og verdomeett landslag sé
vardveitt, svo sem sérstakar landslagsheildir og busetulandslag sem hefur menningarlegt gildi. Stefnt verdi ad pvi
efla pau geedi sem felast i landslagi, natturulegu og manngerou® (A.7.1);

o Skipulag landnotkunar i dreifbyli stydji vid busetu og samfélag i dreifbyli med langtimasyn um radstéfun lands til
nytingar og verndar og sampeettri stefau um byggdapréun i péttbyli og dreifbyli. Akvardanir um radstofun lands
Sfyrir uppbyggingu taki mid af stadareinkennum svo sem vidernum, sérkennum landbunadarlands, verndarsvedum,
varoveislu nytjalands og menningarlandslags“ (B.2.1);

o Iskipulagi i dreifbyli verdi gert rad fyrir vondudum utivistarsvedum af mismunandi steerd og gerd sem henta
fyrir hreyfingu, leik, samskipti og endurnceringu olikra aldurs- og getuhopa* (B.7.2);

o, Vid skipulagsgerd i dreifbyli verdi leitast vid ad greina sérstodu, styrkleika og stadaranda sveedis med tilliti til
teekifeera i ferdapjonustu* (C.7.3);

o, Vid skipulagsgerd i dreifbyli verdi landi sem hentar vel til reektunar matveela almennt ekki radstafad til annarra
nota med oafturkreefum heetti, svo sem til skogreektar* (C.8.1);

o I skipulagi dreifbylis verdi stutt vid fjolbreytta nytingu landbinadarlands, svo sem i tengslum vid nyskopun og
ferdapjonustu* (C.8.5). [2]

Vid skipulag jardarinnar Hrafnhola verdur pess vandlega geett ad fylgja markmidum skipulagslaga og gildandi
landskipulagsstefnu.

[1] Alpingi. Skipulagslog nr. 123/2010, 1.gr.
[2] Pingskjal nr. 1724/ 2023-2024. Lbingsalyktun um landsskipulagsstefnu fyrir arin 2024-2038 dsamt fimm éara adgerdaaatlun fyrir arin 2024-2028.
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2.-3. mynd. Adalskipulag Reykjavikur 2040, steekkadi hlutinn synir sydsta hluta jardarinnar Hrafnhéla med svadisskipulagi.

4.mynd. Hrafnhélar med landarmorkum og landnotkun - raudir ferningar syna sveedi 1, 2 og 3 med byggingum a 340ha sveedi deiliskipulagstillogu
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2. Sveeodisskipulag héfudborgarsvaedisins

[ gildandi sveedisskipulagi hofudborgarsveedisins eru medal annars sett fram eftirfarandi markmid vardandi leidarljos
um hagkveman voxt: ,, Gott landbunadarland verdur nytt undir matveelaframleidslu og nattururikt umhverfi

vardveitt. “[3] I svedisskipulaginu er einnig sett fram leidarljés um heilnemt umhverfi og heilbrigt lif og eitt af
markmidum skipulagsins sem endurspeglar pad hljédar svo: ,, Ibiiar hofudborgarsveedisins eiga adgang ad
fijolbreyttum utivistarsvedum sem hvetja til reglulegrar hreyfingar, natturuupplifunar og jakveedra félagslegra sam-
skipta. “[4]

Adalskipulag Reykjavikur

[ nigildandi adalskipulagi Reykjavikur er land Hrafnhdla skilgreint sem landbiinadarsveedi L1, opin sveedi, OP 28,
OP31 og 6byggt sveedi OB7. bvi er rétt ad gaumgeefa markmid um landbiinadarsveedi og utivistarsveedi | Adalskipulag
Reykjavikur 2040 [5]. Sjd mynd 2. I kaflanum um ,, Landbiinadarsveedi eru talin upp markmid og skipulagsdakveedi
um landbunadarsveedi og skogreekt og par segir medal annars: “Jafnframt er pad markmid adalskipulagsins ad skapa
fiolbreytta busetukosti d landbiinadarsvedunum dan pess pé ad pad leidi til péttbylisprounar. Onnur atvinnustarfsemi
sem tengist buskap og hefo er fyrir ad stunda a l6gbylum til sveita er einnig méguleg, s.s. hefobundin ferdapjonusta
beenda. A landbinadarsvedum skal fyrst og fremst gera rdd fyrir ibtidarbyggingum sem tengjast biirekstri d
viokomandi landi en einnig ma gera rad fyrir smabylum og stokum ibudarhiisum i tengslum vio tomstundabuskap.. **

(6]

Greeni trefillinn liggur um land Hrafnhola, en @ honum ma gera rad fyrir mannvirkjum sem tengjast fristundum og

utivist, og heimilt ad reisa byggingar sem pvi tengist. [7] Pa eru sett eru fram eftirfarandi markmio i kaflanum

., Nattura, landslag og utivist” i Greena Borgin B2:

o Styrkja natturu, landslag og utivistarsveedi i borginni sem hluta af beettum lifsgeedum og lyoheilsu borgarbua.

*  Tryggja borgarbuum fjélbreytt, adladandi og adgengileg opin sveedi til framtidar og auka greena dsynd
borgarinnar med trjam og 6drum groori.

o Styrkja samfelldan vef opinna sveda um allt borgarlandio sem tengir saman hverfi, heimili og atvinnusvedi.

o Efla reektun triagrodurs i péttbyli og styrkja borgarskogreekt i utmérkinni til ad auka skjol og styrkja stadbundio
vedurfar.

o Studla ad borgarbuskap med aherslu a matveeli og ber og aukna sélu a afurdum til borgarbua. Opna fyrir heima-
framleidslu a eggjum og hunangi med hensna- og byflugnahaldi i borginni. “[8]

Aform vardandi notkun a jordinni Hrafnhélum samremast pvi mjog vel peirri framtidarsyn og markmidum sem sett
eru fram i adalskipulagi Reykjavikur 2040.

3. Umhverfi og stadhcettir d skipulagssveedinu

Jordin Hrafnholar liggur undir Esjuhlioum sunnanverdum, i sudri fra Leirvogsa upp i haar hlidar Esjunnar.
Hrafnholar voru i gegnum aldirnar hluti af steerri bujord sem samanstod af Hrafnholum og Pverarkoti, en allt fra
1915 hafa Hrafuhélar verid sjdlfsted bijord. A jordinni hefur lengst af verid stundadur hefdbundinn landbiinadur pé
svo adstedur megi teljast ryrari en vidast hvar annarsstadar i nagrenninu par sem undirlendi & Hrafnh6lum er af
skornum skammti. Hins vegar er beitiland vida gott [ kringum Haukafjollin og Esjubergsfloi sem liggur austan vio

5.mynd. Stadhcettir névember 2023

[3] Samtok sveitarfélaga a hofudborgarsvaedinu, SSH (2015). Hofudborgarsveedio 2040. Markmid 1.3, bls. 29.

[4] Samtok sveitarfélaga 4 hofudborgarsvaedinu, SSH (2015). Hofudborgarsveedio 2040. Markmid 4.1 bls. 62.

[5] Reykjavikurborg (2022). Adalskipulag Reykjavikur 2040 (uppfeerd adalskipulagsaztlun). Opin svaedi med sérstaka skilgreiningu. bls. 107
[6] ] Reykjavikurborg (2022). Adalskipulag Reykjavikur 2040 (uppfeerd adalskipulagsazetlun). L1. Landbunadarsveedi Kjalarnesi, bls. 108.
[7] ] Reykjavikurborg (2022). Adalskipulag Reykjavikur 2040 (uppfeerd adalskipulagsaetlun). Greni Trefillinn, bls. 106.

[8] ] Reykjavikurborg (2022). Adalskipulag Reykjavikur 2040 (uppfeerd adalskipulagsaeetlun) B2 hluti; Greena borgin, bls. 91.
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Prihnjitka er grosugt myrlendi. Niverandi beejarsteedi er ¢ avélum hol, rétt vid Leirvogsd. I nordri ris Esjan vid himin
0g po ad ageetlega sjdist til neerliggjandi sveita fra beenum pa liggja Hrafnholar i dalverpi, pannig ad nanast ekkert
utsyni er fra beejarsteedinu til péttbylis sem po er skammt undan. Petta gefur Hrafnholum einstaka og
eftirsoknarverda stoou fyrir alla pa sem dvelja a staonum. Upp af beejarstedinu a Hrafnholum risa lagvaxin
Haukafjéll meo fallegum steinmyndunum og studlabergi, par ofan vid er svo Svinaskard sem var fyrrum pjodleid
norour i land. Nordan og vestan vio Svinaskaro risa sidan Moskardshnjuikar en sunnan og austan vid skardio er

Skalafellio.

3.1. Nattarufar

Jordin Hrafnholar liggur toluvert hatt, en hun teygir sig norour upp fra Leirvogsa. Land Hrafnhola byr yfir mikilli
natturufegurd og fiélbreytni i landslagi. Jordin er utivistarparadis i nagrenni héfudborgarinnar og um hana liggja
gonguleidir a Esjuna, ad Moskardhnjukum og Skalafelli, ad Prihnjukum i Haukafjollum og Tréllafossi. Land er
nokkud vedurbario og rofio og berar klappir, klettar og mosabreiour aberandi. Inn a milli peirra eru fallegir gras-
balar og par sem skjol er fyrir nordanattinni er vioa prifalegt lyng og lagvaxinn blomgrodur. Jordin liggur ad Leir-
vogsa 1 sudri og Trollafoss fellur par um klettagljufur. Skardsa fellur um jérdina vestanverda og ad auki falla mis
vatnsmiklir leekir um landid.

3.2 Landnotkun

Um 24 hektarar af landi Hrafnhola er nu reektad land en undirlendi er litio. Jordin var adur einkum nytt til saudfjar-
reektar en hun polir teepast mikla beit og stendur ekki undir storu saudfjarbui. Pa standa litil og ofrjo tun einnig i vegi
Sfyrir ardvenlegum kuabuskap. Hrossarcekt er heegt ad stunda a jordinni en po adeins med adkeyptum heyjum.
Hefobundinn landbunadur a pvi erfitt uppdrattar a Hrafnholum. Landeigendur hafa i morg undanfarin ar verio i sam-
starfi vid Landgreedsluna (nu Land og skog) um aburdagjof og saningu tunvinguls sem leidir til jarovegsbindingar og
ytir undir voxt natturulegar floru stadarins.

3.3 Skdgraekt

Trjagrodur fra natturunnar hendi er litill sem enginn i landi Hrafnhola. Eigendur Hrafnhola akvaou ad hefja skogreekt
1 samreemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030, pad er, stefnu borgarinnar um skogreekt, opin sveedi og Greena
trefilinn. Vesturlandsskogar sottu um framkvemdaleyfi fyrir hond eiganda, til skogreektar a jordinni og var pad veitt af
Reykjavikurborg pann 1. oktober 2015 og gildir fram til oktobers 2030. [9]. Eigendur hafa plantad um 20.000 trjam

a seinustu 8 arum i samvinnu vio Vesturlandsskoga. Til grundvallar skogreektarumsokn og framkvemdaleyfi liggur
samningur eigenda vid Vesturlandsskoga en fyrirhugad er ad reekta skog a um 71 hektara lands. Fyrirhugao
skogreektarsamningssveedi a Hrafnholum er 1 100-200 m.y.s. Pad einkennist af rofasvedum med ryrum jardvegi og
einstaka gronum lautum a milli. Vid grodursetningu trjaplantna verdur pess geett ad skogurinn falli sem best ad land-
slagi og asynd sveedisins. Eitt meginmarkmio skogreektar a Hrafnholum er ad skapa betra skjol fyrir valyndum vedrum
sem parna gjarnan geisa og jafnframt auka jarogaoi.

3.4 Natturuva
Ofanflooahcettumat fyrir jordina er i undirbuningi og verdur Reykjavikurborg gert viovart um niourstoour pess um
leid og peer liggja fyrir en ekki er gert rao fyrir ad peer hafi ahrif a fyrirhugada uppbyggingu.

3.5 Natturuverndarsveedi

Hrafnholar liggja i sudri ad Leirvogsa sem skilur ad Reykjavik og Mosfellsbee, en din er skilgreint hverfisverndar-
sveedi i Adalskipulagi Reykjavikur 2040, nanar tiltekio, HV21 Leirvogsa, Kjalarnesi: Lifriki arinnar, nanasta umhverfi,
grodurfar og fuglalif. [10]Tréllafoss er i Leirvogsa en nyrdri bakki hans er i landi Hrafnhola. Fossinn er a Natturu-
minjaskra undir flokknum ,, A0rar natturuminjar* og er jafnframt skradur i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 sem svedi
a natturuminjaskra N11. [11]

3.6 Nuverandi byggingar

Hiisakostur d jordinni er kominn nokkud til dra sinna. Ibiidarhiisio var byggt 1950 en ditihiis voru byggd d drunum
1950-1970. Pratt fyrir ad talsverdar endurbcetur hafi verid gerdar a ibudarhusinu a sidustu arum var pad talid i
sleemu dstandi samkvemt dstandsskodun sem gerd var i jini 2023 af verkfreedistofunni Vidsja. A jordinni eru nokkur
sumarhus a afmorkudum lo0um en pau hus eru ekki [ eigu logbyliseigenda og pvi ekki hluti af deiliskipulagsgerd a
hans vegum.

[9] Reykjavikurborg, Umhverfis-og skipulagssvid. (1. oktober 2015). Framkvemdaleyfi.
[10] Reykjavikurborg (2022. Adalskipulag Reykjavikur 2040 (uppfeerd adalskipulagsaeetlun),), 15.3. Hverfisverndarsveedi, bls. 113
[11] Umhverfisstofnun, Nattiruminjaskra https://ust.is/nattura/natturuverndarsvaedi/natturuminjaskra/sudvesturland/, nr. 132, sétt 10.feb. 2024.
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6.mynd Husakostur 2023

3.7 Fornminjar

Nuverandi eigendur létu gera fornleifakénnun [ landi Hrafnhola ddur en dkvardanir voru teknar um skogreekt eda
adra nytingu. I skyrslu um fornleifar G jordinni kemur fram ad par eru skradar 24 fornleifar, par af pridr téftir ad
seljum, Varmarseli, Esjubergsseli og Perneyjarseli. Par fyrir utan eru heimildir um fjorda selid, Skrauthdlasel a
Jjordinni en rustir pess hafa ekki fundist. [12]

3.8 Samgongur

Bylio Hrafnholar tengjast pjodvegakerfinu med Hrafnholavegi (nr. 4365), sem er malarborinn héradsvegur en hann
tengist stofnvegi 36, bingvallavegi a mots vid Seljabrekku. Vegurinn liggur | gegnum Mosfellsbee ad Leirvogsa, en er
Vfir ana er komid [ Reykjavik og endar vid Pverdarkot sem liggur vestan Pverar [13]. Forn reidleid er um land
Hrafnhola yfir i Kjos um Svinaskard og leidin er enn vinscel af hestaménnum og gongufolki. Leidin um Svinaskard

er po6 hvorki audkennd sem reidleid né gongustigur i nagildandi Adalskipulagi Reykjavikur. Hluti af fyrirhugudu
deiliskipulagi verour ad mota betur og merkja gonguleidir a deiliskipulagssveedinu i landi Hrafnhola, og tengja vio
starfsemina a bylinu. Sja 7.-8.mynd med yfirliti yfir niverandi stiga og leidir i landi Hrafnhodla sem allir tengjast
heimatorfu.

3.9 Veitur

Hrafnholar tengjast rafdreifikerfi Orkuveitu Reykjavikur og er rafinagn notad beedi til lysingar og hushitunar. Konnun
hefur verid unnin a moguleika a borun eftir jardhita d jordinni en samkveemt henni er jardhitaleit ekki talin fysileg |
landi Hrafnhdla. Hinsvegar en pekkt ad jarohiti er d nalegum jordum beedi austar undir Esjuhlioum og sunnan Leir-
vogsar 1 Mosfellsbee.[14] Orkuveita Reykjavikur hefur l6gbundinn rétt til nytingar jarohita i landi Hrafnhola. Neyslu-
vatn er nu leitt ur brunni sem er stadsettur i um 400 m fiarlegd fra ibudarhusinu undir vesturhlioum Haukafjalla. borf
er & ad beeta adgengi ad koldu vatni, veentanlega med nyrri borholu, en samkveemt radgjof Isor er audvelt adgengi ad
grunnvatni ndleegt ibudarhusinu.[15] Fraveita fra nuverandi husum er i rotpro sem liggur skammt fra ibuidarhusinu.

4. Helstu vigfangsefni og markmid deiliskipulagsgerdar

Tilgangur med deiliskipulagi fyrir hluta jardarinnar Hrafnhola er ad styrkja burekstur a jordinni par sem tvinnad
verdur saman fjélbreyttum en hofsémum landbunadi, gistingu, heilsutengdri pjonustu og utivist. Gert er rdd fyrir ad
deiliskipulag verdi unnid fyrir sudvestur hluta jardarinnar sem er um 340 ha.

12] Birna Lérusdéttir. (2012). Fornleifaskrdning d Hrafnhélum d Kjalarnesi. Reykjavik: Fornleifastofnun fslands.
13] Vegagerdin, Vegaskra (9.10.2023). https://www.vegagerdin.is/vegakerfid/vegaskra/ sott i febrtiar 2024.

141 ISOR. (2013). Hrafnholar - Minnisblad 28.agust

15] Kristjan Seemundsson. (2013). samtal vid Arnér Vikingsson, i agast 2013 um vatns6flun vid Hrafnhola.

—_—_——
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Gonguleio m.a ad Trollafossi og Skadlafelli

7.-8. mynd nuverandi génguleidir um svedio (efri mynd) og tenging vid heimatorfu Hrafnhola (nedri mynd)

4.1 Syn, markmid

Eigendurnir keyptu jordina Hrafnhola med pa syn fyrir augum ad halda jérdinni lifandi, beedi hvad vardar abud,
nytjar og framlag til samfélagsins. Hrafnholar eru tilvalinn stadur til ad stunda hofsaman landbunad, i nanum
tengslum vid utivist, natturuupplifun og pjonustu/gistingu tengdu pvi. Naleegd vid péttbyli Reykjavikur gerir Hrafnhola
ad afar heppilegum kosti i peirri vidleitni ad tengja saman borgarlif, sveitalif og natturuupplifun en heldur a sama
tima skyrum skilum a milli péttbylis og dreifbylis.

Stefnt er ad pvi buskapur a Hrafnholum byggi a lifreenni reektun og sjalfbeerni pannig ad Hrafnholar verdi hluti af
Jakveedri imynd fyrirmyndar biskaparhdtta & Islandi/i Reykjavik og verdi vidkomustadur fyrir gesti sem vilja njéta
utivistar og kyrrdar i ndttirunni an pess ad purfa ad ferdast of langt frd borginni. Aform eru um ad endurbyggja ad
hluta til landbunadarbyggingar sem fyrir eru a stadnum og beeta vid gistiadstéou a neergeetinn hatt til pess ad skapa
rymi fyrir 28-43 gistiherbergi og adstédu fyrir gesti dsamt ddurnefndum landbunadi. Pannig veeri unnt ad styrkja
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9. mynd sveedi deiliskipulagtillogu ad hluta jaroarinnar, syori hluta hennar eda alls um 340 ha sveedi, asamt byggou sveedi i raudum ferningum, 1, 2 og 3

stodu logbylisins Hrafnhola par sem hefdbundinn landbunadur er stundadur samhlioa aukabugreinum s.s.
heilsutengdri ferdapjonustu. Meginmarkmid vardandi fyrirhugada landnotkun og nytjar & Hrafnholum eru
eftirfarandi:

*  Viohalda landbunadi og byggd da Hrafnholum. Stunda blandadan smdabuskap og reektun og tengja vio
heilsutengda ferdapjonustu. Petta mun halda landbunadi og busetu lifandi a Hrafnholum.

*  Koma da fot heilsutengdri ferdapjonustu med gistiadstoou. bar mun gestum bjodast ymis teekifeeri til beettrar
heilsu; dvél i fjallakyrrd innan um husdyr og grodur par sem géngur um einstaka natturu sveedisins eda pa
hestaferdir med leidsdgn geta haft jakveed ahrif a heilsu og vellidan. Med endurgerd hlédunnar i 3ja afanga til
fyrirlestrahalds og annarra heilsutengdra vioburda margfaldast méguleikar Hrafnhdla til ad reka heilsutengda
ferdapjonustu. Gestum geefist kostur a ad kynnast almennum bustérfum, vera i nalegd vid hisdyr dsamt pvi ad
hafa greidan adgang ad villtri og mikilfenglegri nattdru i atjadri Reykjavikur

Skapa adstéou fyrir borgarbiia sem vilja njéta witivistar d jordinni. A Hrafnholum er dkjésanlegt ad koma upp
bjonustumidstéd fyrir pa borgarbua sem hyggja a utivist dagspart [ pessari natturuperlu. bPetta markmio er hluti
af 3ja dfanga (sja sidar).

4.2 Leidir ad settum markmidum:

Uppbygging landbunadar.

Raektad tin er nt um 24 ha og er fyrirhugad ad nyta pad afram til grasraktar og gert rad fyrir ad nyta lifreenan
urgang til jardvegsbota og jafnframt reekta skjolbelti. ba er einnig gert rdd fyrir greenmetisreekt a jordinni par sem
lifreenum adferdum verdur beitt, beedi i nyju grodurhusi en einnig i greenmetisgardi sem hefur verid plegdur og er
reektun par hafin. Skogreekt er pegar stundud a Hrafnholum i samvinnu vid Vesturlandsskoga og | samremi vid fram-
kveemdaleyfi utg. 1.oktober 2015.

Til ad fari vel um pann bustofn sem er fyrirhugadur i tengslum vid landbunad a stadnum er gert rdad fyrir husdyrahaldi
[ smdaum stil eda eftir pvi sem jaroncedi leyfir. I lokadfanga d pessu skipulagi er cetladur biistofn pessi; < 20 hestar, <10
saudkindur, < 20 geitur og < 100 landnamshcenur. Einnig er gert rad fyrir ad reisa grodurhus og ny gripahis/skemmu
[ namunda vid nuverandi hus. Fyrirhugad husdyrahald og grenmetisreekt mun pjona pripeettum tilgangi: a) Gefa
gestum kost & ad umgangast skepnur og kynnast betur hugtakinu , lifren reektun®, b) Yta undir sjalfbeerni stadarins,
m.a. med heimarcektudu grenmeti, eggjaframleidslu og geitaostum c) Nyta hesta til utreida fyrir gesti.
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10. mynd sveedi 1 Heimatorfa afangi 2-3

Miarand! hasthis!

11. mynd svaedi 2 - Hesthiis (niverandi bygging)

Gert er rad fyrir aframhaldandi fastri busetu abuanda a Hrafnholum en nalegd jardarinnar vio péttbyli gerir pad ad
verkum ad starfsfolk parf ekki ad hafa busetu a stadonum. Uppbygging a Hrafnholum mun gerast i afongum og er her
gert rad fyrir ad hun skiptist i prja megin afanga (sja hér a eftir). Markadir verda byggingarreitir fyrir nybyggingar
og viobyggingar d deiliskipulagsuppdreetti, sja medfylgiandi uppdreetti. I lokadfanga verkefuisins er cetlad ad aukning
fermetra vegna nybygginga a heimatorfu verdi ekki meiri en 800m2, en fermetra aukning i heild sinni verdur um
1215m2. Ny adstada yrdi tengd nyju veitukerfi sem gert er rao fyrir [ nuverandi geymslu, og ny rotpro yrdi stadsett
fyrir nyju husin. Adkoma ad nybyggingum yrdi par sem nuverandi vegur liggur, sja 13. mynd.
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Svaedi 3

12. mynd sveedi 3 - Selin

4.3 Fyrsti dfangi

[ fyrst dfanga verdur unnid ad viogeroum a svokélludu ,, geymsluhiisi 2 og pad nytt fyrir geymslu og teeknirymi.
Nuverandi ibudarhusncedi verdur afram nytt til ibudar fyrir abuendur. Peim gripahiisum sem eru da stadnum verdur
vidhaldid og pau notud dfram. A grunni svokallads ,, geymsluhiiss 1 verdur reist hiis med dtta herbergjum fyrir
gistiadstoou, um 280 m2. Geymsluhisio er illa farido og samkveemt dastandskonnun [16] eru endurbcetur a husinu til
Dbess ad nota sem mannabustad ekki raunhcefar. Sérstok ahersla hefur verio l6gd a ad endurgerd bygginga og

nyjar byggingar falli vel ad landslagi stadarins, islenskri sveitastemningu og ad pcer séu i anda peirra bygginga sem
fyrir eru, en po med uppfeerslu til nutimalegra viohorfa og parfa. Grodurhus (135 m2) verdur byggt i skjoli utan i
heimatorfu. Grodurhiisio verdur nytt til greenmetisreektar en einnig fyrir adstoou handa gestum, t.d. til freedslu og til
ad matast. Ef rekstur landbunadar og gistiadstoou gengur vel verdur annar afangi settur | gang
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13. mynd plan svadi 1 fyrsti afangi

[16] Verkfreedistofun Vidsja (2024). HRAFNHOLAR — GEYMSLA, Astandsskodun
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14. mynd 3D sveadi 1 fyrsti afangi
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15. mynd Perspektiv svaedi 1 Hladan, fyrsti afangi
4.4 Annar dfangi

Samkveemt astandskonnun [17] er ibudarhus i slemu dstandi, synileg mygla er a utveggjum vio golf 1 nanast 6llum
herbergjum, aukinn raki meelist nedantil { veggjum, sem og undir gluggum i svefnherbergjum. Husid upprunalega
verid murad ad utan, en murinn getur verid nokkud rakapéttur og pvi hjalpad til vid ad halda raka i veggjum. Til ad
koma husinu [ ascettanlegt astand parf ad endurbyggja pad ad utan sem ad innan. Husid er upprunalega fra 1950 en
beett hefur verid vio pad nokkrum sinnum eftir pad. Endurbcetur i formi viobygginga og breytingu i kledningu hafa

leitt til pess ad husio er nu i bagbornu standi, med mérgum kuldabrum. Par sem ekki er um ad reeda hus sem hefur g
serstaka merkingu a svedinu eru aform um ad rifa pad og byggja nytt ibudarhus i stad pess a sveedi i um 200 metra )
fiarleego fra heimatorfu, sja mynd 16 bar sem gamla ibudarhusio stendur i dag er gert rad fyrir ad reisa nytt his, um e
725m2 med um 19 herbergjum til ad hysa gesti. Uppbygging a heimatorfu er akjosanleg par sem hun fellur ad peirri — om
asynd sem fyrir er og hefur auk pess hagkvemni i for med sér. Gistihusio mun falla vel ad peim byggingum sem fyrir -g
eru a heimatorfunni, viohalda dreifbylisyfirbragdi en jafnframt beeta asynd bylisins. Allar acetlanir midoa pannig ad pvi 5

[17] Verkfredistofan Vidsja (2023). HRAFNHOLAR — IBUDARHUS, Astandsskodun
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16. mynd plan sveedi annar og pridji afangi

17. mynd 3D sveedi annar og pridji dfangi
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18. mynd Perspektiv sveedi 1 annar og pridji afangi
heegt sé ad endurbeeta heimatorfu og auka starfsemina par. I steerra gistihiisinu verdur adstada fyrir starfsfolk og gesti
en adalsamkomustadur i 60rum dafanga yroi afram i ddurnefndu grodurhusi. Vert er ad taka fram ad fyrirhugud
uppbygging mun ekki ryra reektunarmoguleika jardarinnar, par sem byggingar verda ymist endurgerdar a grunni
hinna eldri eda valin stadur par sem land er ryrt til reektunar.

4.5 bridji afangi

begar god reynsla verdur komin a rekstur gistihuss a Hrafnholum eru dform um ad byggja natturubod naleegt Leir-
vogsa med heitum og koldum pottum asamt naudsynlegri adstéou fyrir gesti. Stadsetning badanna er i géngufjarlegd
fra gistiadstédu fra nuverandi stig, [ skjoli og naleegt leek sem heegt veeri ad nota 1 kold bod. Stadsetningin er einnig
hugsud til pess ad vera ekki [ beinni sjonlinu fra heimatorfu. Pess verdur geett ad bédin séu | naudsynlegri fjarlegd
fra Leirvogsa og samkveemt gildandi reglugerdum og [6gd verdur dhersla a ad raska sem minnst umhverfinu [ kringum
bodin. Sjalfbeerni og virding gagnvart umhverfi verdur mikilveegur hluti af honnuninni og starfseminni a Hrafnholum.
Aform eru einnig um ad endurbyggja steinsteyptu hléduna og ef vel gengur med gistirekstur ad byggja vid hana
gistiadstoou med 15 herbergjum a grunni gamla fjarhussins en pad féll saman undan miklum snjopunga i februar/
mars 2023 og var par med onytt. Hladan er vegleg, sérsték og vekur eftirtekt og undrun flestra sem koma i hana {
fyrsta skipti. Steypan er ad mestu leyti heil og hrair veggirnir skapa ahugaverda stemningu. Hladan hentar vel sem
adstada fyrir veitinga- og vidburdarymi og gefur sveedinu mikinn karakter.
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19. mynd stadan i dag
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20. mynd Perspektiv svee

di 1, annar og pridji &fangi

& Studio Bua



Byggingarreitur

23. mynd sveedi 3 - Selin

Hluti af deiliskipulagstillogu a Hrafnholum eru einnig ad reisa smahysi eda ,,sel“ i Esjubergsfloa, [ namunda vio
rustir Esjubergssels, i jadri Greena trefilsins eda i um 2,5 km fjarlego fra Hrafnholabenum. Pess yrdi vandlega geett
ad selin og adrar fornminjar yrdu varoveittar og ekki fyrir neinu hnjaski af framkvemdum. Gert er rdd fyrir ad
byggja eitt um 40 m2 hus og fjogur 20m2 hus eda samtals 120m2. Nyting smdahysanna yrdi hluti af  land-
bunadartengdri ferdapjonustu a Hrafnholum, par sem bodid yrdi upp a heilsubcetandi utivist i fadmi fjalla med
skirskotun til sogu stadarins og horfinna buskaparhatta.Leitast yrdi vid ad nyta sjalfbeeran efnivid en pess yroi sér-
staklega geett ad rask a uppbyggingartima yrdi i lagmarki og adfong t.a.m. flutt a byggingarstad a sexhjolum. Adkoma
ad seljunum yrdi einungis um gongustig en pau yrdu po buin naudsynlegustu nutima peegindum. betta yrdu nokkurs
konar ,,21.aldar sel . Til grundvallar hugmyndinni um smadhysin eda nutimaselin liggur saga sveedisins, en i landi
Hrafnhola var adur selstada a fjorum stodum. Smdahysin yrdu ad hluta til enduruppbygging a seljunum, myndu falla
vel inn { umhverfid og styrkja mjog natturutengsl og upplifun peirra sem par dvelja. A0 auki mun dvél i nyju seljunum,
i naesta nagrenni vid fornar seljarustir, veita gestunum 6metanlega og einstaka innsyn og tengingu vid horfna
menningu. Acetlad er ad tengja selin rafimagni, en pad yrdi leitt i jord frd rafdreifistéd d heimahladi. Vatn yrdi fengio
ur brunni sem grafinn yrdi i nagrenni. Fraveita og rotpro fyrir sveedid skal uppfylla kréfur sem gerdar eru i reglugerd
nr. 798/1999 um fraveitur og skolp. Adkoma ad seljunum yrdi um gamlar gétur sem enn eru nyttar til génguleida (sja
mynd ). begar pridji afangi yrdi fullunnin geeti beerinn ad Hrafnholum stundad sjalfbeeran landbunad med
menningar-, heilsu- og freedslutengdu ivafi. Hrafnholar hafa mikla moguleika til pess ad verda mikilvegur
dfangastadur a jadri borgarinnar par sem upplifa ma lifandi smabuskap og njota einstakrar natturu. Landeigendur
leggja mikinn metnad i ad vandad verdi til verka vio pa uppbyggingu.
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5. Umhverfisahrif framkvemda

Engar framkvemdir eru fyrirhugadar sem falla undir umhverfismat acetlana sbr. Lég nr. 111/2021. Skipulagssveedio er
um 340 ha, en uppbygging er fyrst og fremst a heimatorfu og d svedi par sem gert er rad fyrir seljum sja afstooumynd
16 og yfirlit yfir sveedi 1-3 ,a mynd 23. Hins vegar verda likleg ahrif af fyrirhuguoum framkvemdum metin vio gerd
deiliskipulagsins, sbr. gr. 5.4.1. i skipulagsreglugerd nr.90/2013.

6. Skipulagsferli, helstu verkdfangar og timasetning peirra

Gert er rad fyrir ad timasetning helstu verkafangar geti ordio eftirfarandi:

Sumar 2024: Lysing kynnt Reykjavikurborg

Agiist 2024: Deiliskipulagslysing sampykkt til auglysingar { umhverfis- og skipulagsradi og i framhaldinu gerd
adgengileg a vef umhverfis- og skipulagssvids.

Agiist 2024: Lysing sampykkt { borgarstjérn/borgarrddi.

September 2024: Lysing kynnt fyrir ibuum og 6drum hagsmunaadilum.

September2024. Lysing send til umsagnar Skipulagsstofnunar og annarra umsagnaradila.

Oktober-desember 2024 Deiliskipulagstillaga unnin.

Januar 2025: Deiliskipulagstillaga afgreidd a afgreioslufundi skipulagssvids.

Januar 2025: Deiliskipulagstillaga sampykkt a fundi umhverfis- og skipulagsrdads

Januar 2025: Deiliskipulagstillaga kynnt og auglyst

Februar 2025: Athugasemdum svarad og pcer afgreiddar i umhverfis- og skipulagsradi.

Februar 2025: Tekio fyrir | borgarrddi

Februar/mars 2025: Tillaga send Skipulagsstofnun

Mars/april 2025: Tillaga auglyst | B-deild Stjornartidinda.

Fornleifakénnun hefur pegar verid unnin fyrir svedio(13) en ekki er gert rad fyrir ad sérstok husakénnun verdi unnin
vegna deiliskipulagsins.

7. Kynning, samrdo og adkoma almennings og annarra hagsmunaadila

Lysing pessi er auglyst og kynnt a heimasiou Reykjavikurborgar og auk pess send Skipulagsstofnun til umsagnar i
samreemi vid 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Frestur til ad skila inn athugasemdum og abendingum eru 4 vikur fra
bvi auglysing birtist opinberlega. Samkvemt Skipulagsreglugero nr.90/2013, gr.5.2.4. skal hafa hlidsjon af umségnum
0g abendingum sem berast vegna lysingar vid vinnslu ad tillogu ad deiliskipulagi, en ekki er skylt ad svara peim med
formlegum haetti.

begar ad gerd deiliskipulags kemur verdur tillagan auglyst og kynnt hagsmunaadilum og almenningi i samreemi vio
40. og 41. greinar skipulagslaga nr.123/2010. Komi fram athugasemdir a kynningartima mun umhverfis-og skipulags-
rad fjalla um peer og farid verdur med paer skv. 41. og 42.gr. skipulagslaga.

8. Helstu umsagnaradilar

Helstu umsagnaradilar Skipulagsstofnun, ibuardd Kjalarness. Ad auki stofnanir rikisins, Minjastofnun, Umhverfis-
stofnun og Vegagerdin, Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur og loks Mosfellsbeer sem er neerliggjandi sveitarfélag handan
Leirvogsar.
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- Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

Reykjavik 18.09.2024
2024090261

Umhverfis- og skipulagssvid
Skrifstofa skipulagsfulltrda
Borgartuni 12-14

105 Reykjavik

Umsogn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur um mal nr. 1035/2024 i skipulagsgatt,
Kjalarnes, Hrafnhélar. Skipulagslysing vegna geré nys deiliskipulags.

Visad er til mals nr. 1035/2024 i skipulagsgatt, Kjalarnes, Hrafnhdlar. Skipulagslysing vegna
gerd nys deiliskipulags. Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur (HER) hefur farid yfir malid og gogn pess
og gefur eftirfarandi umsogn.

i skipulagslysingu er tekid fram ad pess sé geett ad uppbygging & svaedinu hafi ekki ahrif &
Leirvogsa. HER vill benda & ad ain er flokkud i astandsflokki A og mega vatnsgaedi hennar ekki
ryrna. HER telur pvi mikilvaegt ad halda uppbyggingu i a.m.k. 50 m fjarleegd fra anni sbr. viémid
i adalskipulagi og helst mida vid 100 m fjarlaegd sem er pad vidmid sem Heilbrigdisnefnd
Reykjavikur setti arié 2000.

Skv. skipulagslysingu er fyrirhugad i afanga 3 ad byggja adstodu med heit og kold nattirub6d
i nagrenni vid laek sem einnig veeri mogulegt ad bada sig i. HER hefur ahyggjur af pvi hvert
eigi ad leida frarennsli fra pessari adstodu. Ef leida a frarennsli i laekinn hefur pad ahrif a
vatnsgaedi hans en ekki kemur fram hvort hann tengist Leirvogsa. Leirvogsa er med
hverfisvernd og myndi flokkast sem vidkveemur vidtaki. Skv. reglugerd nr. 798/1999 um
fraveitur og skolp eru strong skilyrdi um hvad ma veita i ar sem vidtaka og hvada edlis- og
efnafreedileg ahrif fraveituvatni® ma hafa. T.d. ma hitastigsbreyting i arvatni ekkivera meiri en
2 gradur ef fraveituvatn er leitt i pad. Fraveituvatn geeti einnig veri® mengad af hreinsiefnum
og 6rverum. Finna parf adrar lausnir fyrir fraveitu fra slikum laugum en ad veita t.d. i laekinn ad
mati HER.

Pa vill HER benda & ad badstadur eins og lyst er i &fanga 3 i skipulagslysingu parf ad uppfylla
skilyrdi reglugerdar nr. 460/2015 um badstadi i natturunni. Laugar ad pessu tagi yréu skv.
lysingu starfsleyfisskyldar hja HER.

Pa hefur HER einnig ahyggjur af fyrirhugudum smahysum (sel) sem einnig er lysti afanga 3 i
skipulagslysingu. Enginn vegur er upp ad peirri adstédu en fram kemur ad fyrirhugad sé ad
flytia efni pangad med sexhjélum. HER bendir a ad til stadar verdi ad vera vidunandi
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- Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur
fraveitulausn sem unnt sé ad pjonusta/teema eftir pérfum. Einnig parf ad geyma urgang og

flytja fra sveedinu a fulineegjandi hatt. HER telur ad skoda purfi pessa peetti sérstaklega i
skipulagsgerdinni og mati a ahrifum.

HER telur mikilvaegt ad tilgreint sé i skipulagsskilmalum ad fullneegjandi fraveitulausnir
sampykkar af HER verid ad vera til stadar fyrir allar byggingar fyrirhugadra
uppbyggingasvaeda. Visad er til pess ad uppfylla purfi akvaedi reglugerdar um fraveitur og
skélp en HER telur einnig naudsynlegt ad visa til pess ad uppfylla purfi leidbeiningar
Umhverfisstofnunar fyrir minni fraveitur sem adgengilegar eru a vef stofnunarinnar.

Virdingarfylist

f.h. Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur

Svava S. Steinarsdottir
Verkefnastjori

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur
heilbrigdiseftirlit@reykjavik.is
www.reykjavik.is/heilbrigdiseftirlit
Borgartuni 12-14
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